ORDENANZA No. 3477

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No, 1C-2003-498 de 17 de diciembre del 2003 de la Cotnision de
Planificacion y Nomenclatura, y,

Considerando:

Que el Concejo del Distrite Metrepolitano de Quito, aprobé la Ordenanza No. 3457
refativa a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, publicada en la Edicidn
Especiai No. 7 del Registro Oficial del tmiércoles 29 de octubre del 2003.

Que una vez revisada la Ordenanza publicada en la Edicion Especial del Registro
Oficial, se han encontrado omistones ¢n los textos, gue es necesario corregirlos.

EN EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES:

EXPIDE:

LA ORDENANZA REFORMATORIA A LAS NORMAS DE
CTURA Y URBANISMO

Art. L~ Sustitiyanse las sipuientes definiciones del Ast. 4, por las siguientes:

AREA NO COMPUTABLE: Son todas aquellas freas constrwidas correspondientes a
los locales no habitables en subsuelos, cscaleras y circulaciones generales de uso
comunal, ascensores, ductos de instalaciones y basura, areas de recoleccién de basura,
bodegas y estaciopamientos cubiertos en subsuelo v estacionamientos cubiertos en
planta baja.

ZONIFICACION: Division de un area territorial en subéreas o 2onas caracterizadas
por una fuacion o actividad determinada, sobre la que se establece una roma wrbana
gue delermina la asignacion de ocupacion del suelo y edificabilidad y usos de los
espacios pablicos y privados.

Art. 2.- Sustitfiyase el cuadro del Ast. 40, “Areas de proteccién especial”, por el
siguiente:

Iy}

Se establecen 4reas de proteccion especial en los siguientes cams;/
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Cuadra No. 3
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL .
Servicio Tipo Area de Proteccidn
Olegductos Lago Agrio ~ Esmeraldas | Especial Desde el gje 15 m.
]

Poliductos: Esmeraldas — Quito hE?ﬁcciaJ Desde &l eje 15 m.
S!lushuﬁndi _—JQu@tn . : .
Sistema de reversion Poliducto Especial I Desde 2l eje 4.00 m.
uitc ~ Ambato

— e
Linea de Alta Tension {138 kv) Especial Desde el gje 15 m.
Linea de alta tensién (de 32 a 46 kv) | Especial Desde el eje 7.50m. 4

I.inea de alta tensién binacional Especial Desde el eie 15 m.
Acueducto Papallacta Especial Desde el eje 10 m.

Canal de aduccién =z cﬂntmles‘EspeciaI Desde el eje 10 m.
hideoeléetricas (ver Nommas EEQ).

5.A% ]
Canal de nego Egpecial Desde el borde 1.5 m.
OCP _ jEspecial Desde el eje 15 m.

* Retiro de construceion 100 m. desde el gje ¢ del iimite de las instalaciones def
oleoducto, para instalacionss eléetricas, centrales (drmicas, almacenaje de
cotnbustibles, explosivos o sustancias intlamables.

Art. 3.- Sustitivase la letra a) del Art. 79, “Ventilacién Mecanica™ por ¢l siguiente;

a) Locales cerrados destinados a permanencia de personas donde el espacio sed
igual o inferior a 3.0{ w3 por persona.

Talleres o fabricas donde se produzea en su interior cuslquier tipe de
efhanacidn gaseosa ¢ poive en suspension y en concordancia con lo estipulado
en el Capitulo IV, Seccion Décima Primera referida a “Implantacion
Industrial”, Art. 347, “Ventilacion™.

L ocales ubicados en sotanos, donde se reiinan mis de dieZ personas sitnultineamente;
¥,

Art. 4.- Sustitdyase e| tercer pésrafo def Amnt. 161, “Escaleras”, por el sigutente:

Las dimenstones de las huellas serdan el resultado de aplicar la férmula 2ch+h=64,
donde ch= contrahueila ¥ h= hueila.

Art. 5.- Sustitiyase e] Art. 164, “Elevadores y/o ascensores™, por el sigujente:

Es obligatoria la instalacién de ascensores en edificios cuya altura sea superior 2 5 /
plantas, que se considerarin desde el subsuelo en caso de haberlo.
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Se exonera de la obligacion de instalar ascensor en las edificaciones existentes que
sometiéndose a la zonificacidén vigente, se acojan a proyectos modificaiorios o
ampliatorios hasta cinco plantas inciuido subsuelos.

Art, 6.- Sustitivase ¢| Art. 241, “Servicios Sanitarios en Oficinas”, por ¢l siguiente:

Parz la dotacion de servicios sanitarios en oficinas se considetard la siguiente
reiacién:

Medio bafio por cada 50 2. de area 04l.

En toda bateria sanitaria se considerard un bafio para personas con discapacidad y
movilidad reducida, segim io especificado en la ietra b) del Ar. 68 de esta normativa.

Por cada 500m2Z de drea Gtil se requetird de medio bafic para uso publico y une
adicional por cada fraccion mayor al 50%.

Art. 7.- Sustituyase el segundo pdrrafo del Art. 22B, “Servicios Sunitanos ef
Comercios”, por ¢l siguiente:

Medio bafio de uso pibiico por cada 50 m2. de drga itil total acumulado de local
comercial.

Parz areas menores a 50m2. se requerira de medio bafto de uso piiblico.

Art. 8.- Sustitiyase el Art. 245, "Alcance”, pur el siglyente:

Los edificios destinados a centros de diversion de conformidad con el Ast 177,
rumeral 3, letra a) del Régimen del Suelo del Distrito Metropelitzno, al cuadye No.7,
Uso Comercial y de Serviclos de la Memorna Téenica del PUOS, cumplirdn con las
disposiciones contenidas en la presente normativa.

Art. 9.- Sustitayase la letra b} de! Art. 250, “Clasificacion”™, por el siguiente:

b) Establecimientos Extra-hoteleros:

Apartamentos Turistico
Campamentos de turismo o Campings
Refugios y Cabaiias

Art. 10.-Sustitiiyase el Art, 269, “Alcance™, por el siguiente:

Ademés de las normas sebaladas cn fa presente Normativa, cumplivdn con las
disposiciones de esta Scecidn los cdificios o locales que se construyan, se adapten o,
se destinen para teatros, cines, salas de conciertos, audjtorios, salas de proyeccion de
videos para adultos y otros locales de uso similar. ?
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Art.11.- Sustitiiyase el Art. 270, “Capacidad”, por el siguiente:

De acuerdo a su capacidad, las edificactones se dividen en cinco grupos:

a) Pritmer Grupo: Capacidad superior o igual a 1.000 espectadores.

b) Segundo Grupo: Capacidad entre 500 y 999 especiadores.

c) Tercer Grupo: Capacidad mayor o igual a 200 hasta 499.

d) Cuarto Grupo: Capacidad mayor o igual entre 50 y 199 espectadores.
e} Quinto Grupo; Capacidad hasta 49 espectadores.

Art, 12.- Sustitiiyase el cuadro del Ast, 272, “Puerias”, por el siguiente:

Numero de|Nimero mirimoj Ancho mimimo de puertas
espectadores  en | de salidas
cada piso -

2 1.2 2.4

2 11.20 2.40

2 11.80 3.60

3 1.RD 5.40

14 1.80 7.20 f

* Mis ung salida adicional de |.2¢ m. como mirimo, por cada 200
cspectadores mas o fraccion.

Art. [3.- Sustitiyanse las letras a) ¥ ¢) del Art. 361, “Distancias minimas de localizacion
para gasolineras o estaciones de servicto” por las siguientes:

a) En el Distrito Metropolitano de Quite, la distancia a partir de 1a cual se
localizardn las yasolineras y estaciones de servicio se mediréd desde los
finderos mas proximos de los lotes respectivos.

c) A 200 m, de edificios en constniccién o proyeetes aprobadoes por el Municipio
Metropolitano de Quito, destinados para establecimientos educativos,
hosptialarios, equipamientos consolidados de setrvicios sociales de mvel zonal
y de ciudad, orfanatos, asilios de ancianos, residencias de discapacitados ¥
centros de proteccion de menores.

Art.14.- Sustitiyase la letra a) dei Art. 381, “Circulaciones para vehiculos™, por el
siguiente:

Losedificios que dispongan de parqueamientos cumplizdn los siguientes requisitos: ;é"

4) Circulaciones vehiculares: } .I
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o Los estacionamientos deberan tener las <circulaciones vehiculares
independientes de las peatonaies.

« [as rampas tendrén una pendiente maxima del 18%, con tratamiento de piso
antideslizante y un ancho minimo por carri! de 2.50 m. en las sectas,

s (asos Especiales. Los edificios que dispongan de otros sistemas de
circulacidn vertical para vehiculos, deberdn demostrar en la Administracidn
Zonal respectiva la eficacia del sistema adoptado para su posterior aprobacién.

¢ Fl radip de curvatura minimo, medido al eje de la rampa serd de 4.50 m.
Cuando existan dos carriles juntos se considerara el radio de curvatuzra del
carril interior. Las circulaciongs interiores no serdn inferiores a 5 m,

s Pendiente mixima de las ampas con estacionamiento en la propia rampa: %34.

+ Lay columnas y muros que limitan pasillos de circulacion deberdn tener una
proteccién permanente de 0.30 x 0.15 m. sin aristas vivas.

o Altura Méxima de Edificacion con Rampas: Las edificaciones de
estacionarmientos no podrdn exceder los 7 (siete) pisos, cuando el sistema de
circulacion vehicular sea a través de rampas,

Art. 15.- Disposicién Transitotia.

Encargase a la Direccién de Ternitorio vy Vivienda que en el plazo de 180 dias formule
para conocimiento del Concejo Metropolitano, las Normas Especificas para guarderia
infantil.

Art, 16.~ Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de su promulgacién en el
Registro Oficiai.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el 18 de diciembre del 2003

’/ //

drés Vallejo s anha Bazurto Vinuéza
PRIMER VICEPRESIDENTE DEL SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO CONCEJO METROPOLITANO
DE QUITO DE QUITO



3477

ORDENANZA No.

CERTIFICADO DE DISCUSION. ]

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates en sesiones de 11 y 18
de diciembre del 2003.- Lo certifico.- Quito, 19 de diciembre del 2003,

%Wx

Dral Martha Bazuno Vmucza
SECRETARIA CENERAL DEL CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO

ALCALIMA DEL DISTRITO.- Quito, 19 de diciermbre del 2003.

EJECUTESE:

Paco Moncayo Gallegos
ALCALDE METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Gral. Paco Moncayo
Gallegos, Alcalde Metropolitano el 19 de diciembre del 2003.- Quite, 19 de diciembre
del 2003.

\TV h [L B} L,,\
azurto 1»."’mu
SECRETA A GENERAL DEL CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO
R.B



