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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

ACTA RESOLUTIVA DE LA SESION EXTRAORDINARIA DE LA
COMISION DE VIVIENDA Y HABITAT
MARTES 24 DE FEBRERO DE 2015

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los veinte y cuatro dias del mes de febrero del afio dos mil
quince, siendo las 11:45, se instalan en sesion extraordinaria, en la sala de sesiones No. 1 de la
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, los miembros de la comision, concejalas
Alicia Ledesma y Luisa Maldonado, quien preside la sesion,

Ademas, se registra la presencia de los siguientes funcionarios: Ing. Jaime Sanchez, Gerente
General de la Empresa Plblica Metropolitana de Idbitat y Vivienda; Abg. Alberto Castillo, Lic.

. Diego Erazo, 5r. Rolando Sinche y Arq. Carlos Estupifidn, funcionarios de la Empresa Publica
Metropolitana de Habitat y Vivienda; Abg. Augusto Sandoval, funcionario de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad; Arq. Mayra Gordillo y Sr. Edgar Mentalvo, funcionarios
del despacho de la concejala Alicia Ledesma; v, Dra. Ménica Sandoval y Sr. Milton Chantera,
funcionarios del despacho de la concejala Luisa Maldonado.

Secretaria constata que existe el quérum legal vy reglamentario y da lectura al orden del dia, el
mismo que es aprobado.

ORDEN DEL DiA:

1. Presentacién por parte de la Empresa Pablica Metropolitana de Habitat y Vivienda, del
informe sobre los programas de vivienda en el Centro Historico.

Arq. Carlos Estupifidn, funcionario de la Empresa Pablica Metropolitana de Habitat y Vivienda:
Informa que los proyectos de vivienda “San Diego”, “Portal de la 24 de Mayo”, “San Sebastian” y
“La Tola”, se encuentran en etapa inicial dentro del proceso de adquisicién de los predios, para

. posteriormente elaborar los estudios correspondientes y, con ambos insumos, iniciar la
construccion de los mismos.

Manifiesta que en el caso del Proyecto “San Diego 1, 2 ¥ 37, se tiene previsto el desarrollo de 140
unidades habitacionales, lo que tendria un costo total de inversion de 13.6 millones de ddlares, cuyo
precio de venta estaria alrededor de 7.1 millones, dando como resultado un déficit de 6.3 millones.

Ademas, sefiala que lo referente a los proyectos de vivienda en el centro historico de Quito, se desarrolla
en el marco de un convenio que se suscribid a finales del 2012, entre el Instituto Metropolitano de
Palimonio v la Empresa Piiblica Metropolitana de Habitat y Vivienda.

| Siendo las 11:50, ingresa a la sala de sesiones el concejal Antonio Ricaurte.

Ing. Jaime Sanchez, Gerente General de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y
Vivienda: Indica que producir estas viviendas cuesta mas de lo que una familia tipo de clase media
podria pagar.; y, sefiala que segun estudios realizados, estas viviendas aproximadamente serian de 60
metros cuadrados, lo cual seria una tipologia adecuada para una familia de 4 personas.

Considera que no serfa fructifero ir generando mds viviendas en el centro histérico cudndo su principal
problema es precisamente la desocupacion de la vivienda, la cual estd siendo subutilizada, por lo que se

) deberia recuperar y rehabilitar las v1v1mdas existentes. :
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La comisidn avoca conocimiento del informe el cual se adjunta al acta como anexo 1.

2. Presentacién por parte de la Empresa Piblica Metropolitana de Habitat y Vivienda, del

informe sobre la transferencia de predios por parte del Instituto Metropolitano de Patrimonio,
de varios inmuebles en el Centro Historico, a fin de que se ejecuten programas de vivienda.

Ing. Jaime Sanchez, Gerente General de la Empresa Publica Metropolifana de Habitat y
Vivienda: Informa que el proceso de expropiacion es lento y que hasta la fecha los inmuebles que
se detallan a continuacién son los que se ha podido conseguir; sin embargo, solo constituyen parte de
los proyectos, puesto que ninguno de ellos se ha logrado consolidar:

________ INMUEBLES EXPROPIADOS |
PROPIETARIO UBICACION VALOR
HERRERA
FABIAN San Diego, Integrado 2 $_81’619'22
ARBOLEDA : $
FRANCIA 24 de Mayo, Manzana 1 . 107,207.94
ULLOA JORGE 24 de Mayo, Manzana 2 ?04,416.00
BARBERIS _ $
CLOTILDE La Tola, Manzana 1 241,696.67
HERRERA LUIS - 24 de Mayo, Manzana 1 $33,965.67
TOTAL N $568,905.50

Por otra parte, informa que los inmuebles que a continuacién se describen son los que atin se encuentran
en proceso de expropiacion y que, de igual manera, forman parte de los proyectos de vivienda:

PROPIETARIO = UBICACION .
_ San Sebastian, Manzana
FUNDACIONREMAR: 1 = ]
PAZYMINOPUGA ~ 24deMayo Manzanal
MOLINA MARIA San Sebastian, Manzana,
FERRO MARIA
_ANTONIETA = SanDiego Integrado3
TENELUIS ALBERTO | 24deMayo, Manzanal .
SALAZARJUAN | o LaTola
RIVADENFIRA : San Sebastién, Manzana
_ANGEL 1
RODRIGUEZIUIS ~ °~  LaTola
_ TYRONEDARWIN - LaTola .
- San Sebastian, Manzana:
LOPEZ MARIO A S S

INMUEBLES EN PROCESO DE EXPROPIACION

$37,786.94

510174337

36206046
$61,412.35

| $7275028

 $12755942

$213152.73
$212571.90

-

_$270,24362
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TOTAL . S §1,411,105.20

Ademas, maniffesta que dentro de los proyectos de vivienda se ha encontrado las siguientes fortalezas,
oportunidades, debilidades y amenazas:

FORTALEZAS

- Entornos mejorados.

- Importante inversion municipal en algunos sectores.

- Apropiacion de moradores del entorno (cuidado y limpieza).
- Ubicacion privilegiada (accesos, mercados, equipamientos).
- Proyecto con desarrollo v aprobacidn de estudios.

OTPORTUNIDADES

- Vinculacion y complemento a actividades de turismo.
- Varios inmuebles presentan estada de incuria.

DEBILIDADES

- Negativa de propietarios para venta de inmuebles.

- Demora y trabas en tramites legales para obtener propiedad de inmuebles.

- Falta de lineamientos.

- Centro histérico carece de facilidades y equipamiento para vivienda.

- Alto costo de gjecucion de proyectos vs disponibilidad de recursos y financiamiento,

AMENAZAS

- Percepcidn de inseguridad en sector.

- Cambios en normativa legal y politicas en contra de desarrollo de vivienda.

- Falta de valoracién y apropiacion de importancia cultural y patrimonial del Ceniro
Histdrica,

- Contaminacion de ambiente.

En conclusién, sefiala que es recomendable recuperar las viviendas existentes antes que generar nuevos
proyectos, debido a que en el Centro Histérico de Quito existe una alta desocupacién de mmuebles.

Concejala Luisa Maldonado, Presidenta de la Comision: Sefiala que efectivamente la idea no es derrocar
casas en el centro historico para construir otras, sino recuperar los inmuebles existentes y readecuarlos.

Solicita que en una siguiente sesién de la comisién, se convoque a la Secretarfa de Territorio, Habitat y
Vivienda, para que informe cudles son sus lineamientos para el desarrollo del centro histérico, los cuales
deben estar dentro de una politica integral de rehabilitacion; y, una vez determinados los lineamientos,
encajar los proyectos que podrian hacerse desde la empresa.

También sefiala que se deberfa mantener reuniones con el gobierno nacional, puesto que ellos tienen
previsto realizar una gran inversién en e] proyecto de rehabilitactén del centro histérico, con el proposito
de que vuelva a vivir la gente en este sector.
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Indica que existe mucha gente que vive en el centro histérico en condicién de arrendatarios que desean
adquirir una vivienda y no salir de este lugar, como es el caso de los socios de la Cooperativa de
Vivienda Inquilinos “Tola — Itchimbia”, por lo que considera que se deberia plantear alguna solucién
para ellos, como por ejemplo la creacién de un bono patrimonial.

Concejal Antonio Ricaurte: Considera oportuno que se realice una reunién con la Secretarfa de
Territorio, Habitat y Vivienda, con el fin de analizar lo que se quiere para el centro historico, ya sea un
espacio para vivienda de clase media, clase popular, un espacio integrador para toda la poblacion, etc,, ya
que lo importante es que se defina una politica clara de qué es lo se quiere para este sector de la ciudad.

Concejala Alicia Ledesma: Sefiala que serfa importante contar con un bono patrimonial que subsidie en
parte el costo que tendrian las viviendas en el centro histdrico, en especial para las personas que no
cuentan con los recursos econdmicos necesarios para adquirir esos inmuebles.

Concejala Luisa Maldonado, Presidenta de la Comisidn: Indica que la Arq. Margarita Romo, ex Gerente
de la Empresa Piblica Metropolitana de Habitat y Vivienda, inicié un tramite en el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda para conseguir el bono patrimonial para este tipo de viviendas.

La comisién avoca conocimiento del informe presentado y resuelve:

e Solicitar al Ing. Jaime Sanchez, Gerente General de la Empresa Pablica Metropolitana de
Hébitat y Vivienda, se sirva analizar e informar a esta comision sobre una propuesta que
permita entregar ese tipo de viviendas en el sector del Centro Histérico de Quito, a las
personas que se encuentren interesadas en adquirirlas, como es el caso de los socios de la
Cooperativa de Vivienda Inquilinos “Tola — Itchimbia”.

¢ Solicitar al Ministerio de Desarrollo Urbano v Vivienda, informe a esta comision, sobre la
situacion actual del pedido formulado en meses anteriores, por parte de la Arq. Margarita
Romo, ex-Gerente de la Empresa Pablica Metropolitana de Habitat y Vivienda, respecto a
la posibilidad de crear un bono patrimonial para las viviendas de interés social en el
Centro Histérico de Quito.

3. Presentacion por parte de la Empresa Piiblica Metropolitana de Habitat y Vivienda, del
informe sobre el estado de cumplimiento del Convenio suscrito entre Petroecuador y el
Municipio de Quito, para el programa de relocalizacion de familias ubicadas en el sector de
“El Beaterio”.

Concejala Luisa Maldonado, Presidenta de la Comision: Sefiala que este problema se ha
convertido en una hicha social de méis de treinta afios, para que salgan del extremo sur de la
ciudad las bombonas del Beaterio, para lo cual la administracién anterior logrd suscribir un
acuerdo con Petroecuador, a fin de que al menos las familias que viven cerca de la franja que estd
mas proxima a las bombonas sean relocalizadas, entregandoles una casa a cada una de ellas, por lo
que estos asentamientos humanos fueron declarados como zona de riesgo de alta vulnerabilidad.

En este sentido, sefiala que al parecer el problema de la mayoria de estas familias estaria resuelto,
pero hay veintisiete casos que atin estin pendientes, a quienes se les habria generado una gran

reocupacién, puesto que Petroecuador les ha manifestado que deben desocupar ya sus viviendas,
pero las familias no saben a donde ir ya que sus viviendas atn no les han sido entregadas, debido



Acta Resolutiva Comision de
Vivienda y Hibitat
24 febrero 2015

Pagina 5 de 6

SEGRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

a que la Empresa Pablica Metropolitana de Habitat y Vivienda no ha cumplido con este acuerdo,
pese a que esta a punto de cumplirse el plazo acordado para la entrega de las viviendas.

Indica que Petroecuador ha manifestado que ya ha entregado el dinero de la indemnizacién, sin
embargo de [o cual el Municipio no ha construido la vivienda que estaba prevista para las familias
relocalizadas del Beaterio.

Ing. Jaime Sanchez, Gerente General de la Empresa Pliblica Metropolitana de Habitat y

Vivienda: Indica que efectivamente para que el proyecto se hubiese entregado en el tiempo

establecido en el convenio, es decir, en junio de 2015, se tendria que contar con al menos con diez

meses de avance en el mismo, por lo tanto, deberia haberse iniciado con la construccién de las
. viviendas al dia siguiente de la firma de!l documento.

Sefiala que lamentablemente se encontraron con este problema un afio mds tarde de la firma del
convenio, con un proyecto sin ningun avance y con grandes inconvenientes en el financiamiento.

Manifiesta que el problema es tripartito, el usuario necesita su vivienda urgente; Petroecuador
requiere que las familias salgan de ese lugar; y, el Municipio tiene que hacer una manzana que
cuesta 7 millones de ddlares con mas de ciento seis viviendas para dar cumplimiento a veintisiete
familias.

Finalmente, sefiala que la solucion que han encontrado es entregar el dinero de la indemnizacién
mas una solucién de vivienda en el mercade, que estd previsto en el sur de la ciudad, donde se ha
estudiado y se ha encontrado incluso viviendas con valores menores.

Concejala Luisa Maldonado, Presidenta de la Comision: Considera que esta propuesta de
solucién seria la adecuada, puesto que estas familias lo que requieren es su vivienda.

. Ing. Jaime Sanchez, Gerente General de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y
Vivienda; Sefiala que de las veintisiete familias, doce ya han recibido el dinero, por 1o que se debe
ofrecer quince alternativas de vivienda para los que no acceden atin a recibir su indemnizacion

economica.

Concejala Luisa Maldonado, Presidenta de la Comision: Considera que un gran problema
también ha sido el hecho de que hasta la fecha no se haya aprobado el proyecto de ordenanza de
San Francisco de Huarcay, que constitufa parte de la solucién de reubicacion para estas familias,
por lo que solicita que esto pase inmediatamente para su tratamiento en segundo debate en ¢l
Concejo Metropolitano.

También solicita que se informe a las familias con claridad sobre el tiempo que se tardara la
Empresa Pablica Metropolitana de Habitat y Vivienda para cumplir con esta propuesta, asi como
las ofertas de vivienda que se ha conseguido, para lo cual indica que desde su despacho se
convocard a los involucrados con el fin de que la Empresa informe lo mencionado.

De la misma manera, solicita que se mantenga una reunion con Petroecuador para que se les
informe sobre estos acuerdos.

§ La comisién avoca conocimiento del informe presentado y resuelve: solicitar al Ing. Jaime

Sanchez, Gerente General de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, se sirva
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remitir por escrito un informe sobre el proceso que se adoptard con las familias que no desean
recibir compensaciones econdmicas, sino sus viviendas, tal como consta en el convenio suscrito
entre Petroecuador y el Municipio de Quito.

Siendo las 13:00, y al haberse agotado los puntos del orden del dia, la concejala Luisa Maldonado,
Presidenta de la Comisidn levanta la sesién. Firman para constancia de lo actuado, la sefiora
Presidenta de la Comisién, y el sefior Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito.

4 ,;; }j
\ /l/u" | .
Prof. Luisaaldonado

Presidenta dela Comision de
Vivienda y Habitat

Pamela A.
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—  EXPROPIACIONES CHQ

INMUEBELES EXPROPIADOS
PROPIETARIO UBICACION VALOR
1HERRERA FABIAN 5an Diego, Integrado 2 4 81,619.22
Z|ARBOLEDA FRANCIA |24 de Mayo, Manzana 1 $107,207.94
3|ULLOA JORGE 24 de Mayo, Manzana 2 $104,416.00
4BARBERIS CLOTILDE La Tola, Manzana 1 $ 241,696.67
SHERRERA LUIS 24 de Mayo, Manzana 1 $ 33,965.67
TOTAL $568,905.50
INMUERLES EN PROCESC DE EXPROFIACION
PROPIETARID USICACION VALOR

1[FUNDACION REMAR San Sebastian, Manzana 1 $251,824.13

2PAZ ¥ MIND PUGA 24 de Mayo, Manzana 1 537,786,949

3IMOLINA MARIA TERESA San Sebastian, Manzana 1 $101,743.37|

4FERRO MARIA ANTONIETA  San Diego, Integrado 3 $62,060.46|

STENE EJIS ALBERTO 24 de Mayo, Manzana 1 $61,412.35

BISALAZAR JUAN La Tola $72,750.28

7IRIwADENEIRA ANGEL Sah Sebastidn, Manzana 1 $127,559.42

SRODRIGUEZ LUIS La Tola $213,152.73

SITYRONME CARWIN La Tola $212,571.90]

1GLOFEZ MARID |san sebastidn, Manzana 1 5270,243.62]

TOTAL $1,411,105.20|
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