Acta Resolutiva Comision de
Vivienda yiHdbitat

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

ACTA RESOLUTIVA DE LA SESION ORDINARIA DE LA COMISION DE
VIVIENDA Y HABITAT
MARTES 16 DE SEPTIEMBRE DE 2014

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los dieciséis dias del mes de septiembre del afo dos mil catorce,
siendo las 11:45, se instalan en sesidn ordinaria, en la sala de sesiones No. 2 de 1a Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, los miembros de la comisidn, concejal Antonio Ricaurte y concejala Luisa
Maldonado, quien preside la sesion.

Ademds se registra la presencia de los siguientes funcionarios: Ing. Jaime Sanchez, Gerente General de la
Empresa Piblica Metropolitana de Habitat y Vivienda; Sr. Santiago Correa, funcionario de la Empresa
Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda; Sr. Fabian Arias, funcionario del despacho del concejat Antonio
Ricaurte; Arq. Mayra Gordillo, funcionaria del despacho del concejal Eddy Sdnchez; Dr. Adrian De la Torre y
Dra. Ménica Sandoval, funcionarios del despacho de la concejala Luisa Maldonado.

. Secretaria constata que existe el quorum legal y reglamentario y da lectura al orden del dia, el mismo que es
aprobado sin ninguna observacidn.

ORDEN DEL DiA:

1. Conocimiento y resolucidn del acta de La sesion realizada el 22 de julio de 2014,
El acta queda pendiente de aprobacion puesto que no existe mayorifa para tal efecto.

2. Conocimiento del expediente correspondiente a la Ordenanza Especial Sustitutiva de Ia Ordenanza No.
328 del Proyecto Arquitectdnico Especial San Francisco de Huarcay.

Concejala Luisa Maldonade: Solicita que por Secretaria se de lectura del dmbito de competencias de la Comision de
Vivienda y Habitat, constante en el articulo 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, sancionada el 31 de mayo
de 2014, que regula la conformacién, funcionamiento y operacion de las Comisiones del Concejo
Metrepolitano de Quito.

Secretarfa da lectura de la parte pertinente del articulo en referencia el misme que sefiala: “Comision de Vivienda y
Hiibitat: Estudiar, elaborar y proponer al Concejo proyectos normativos y linemmnientos de politicas generales tendienles a safisfacer
. las necesidndes de vivienda, e implementar programas de vivienda de interés social,”

Congejala Luisa Maldonado: Indica que considerande lo expresado en el articulo anterior, la Presidencia de la
Comisién ha preparado y porie en consideracion de la comision, una carta dirigida al concejal Sergio Gamica,
Presidente de la Comision de Uso de Suelo, mediante la cual se da a conocer entre otras cosas, que conforme a la
norma antes citada, la Comisién competente para conocer el Proyecto Arquitectdonico Espedial San Frandsco de
Huarcay, es la Comision de Vivienda y Habitat.

Dra. Monica Sandoval, funcionaria del despacho de la concejala Luisa Maldonado: Da lectura del oficio en
referencia, el mismo que se adjunta en copia a esta acta como anexo 1,

Concejal Antonio Ricaurte: Considera que la comunicacion es cordial, clara y fundamental, por lo cual expresa su
apoyo para el envio de esta comunicacian.

La comision acoge la propuesta presentada por la coneejala Luisa Maldonado, y resuelve remitir dicho oficio al ‘
concejal Sergio Gamica, Presidente de la Comisidn de Uso de Suelo.

Ing. Jaime Sinchez, Gerente de la Empresa Piblica Metropolitana de Habitat y Vivienda: Realiza la presentacién
del Proyecto sefialado, detallando los siguientes aspectos:

¢ Objetivo del Proyecto de Ordenanza Sustitutiva.
»  Informes técnicos y legales.
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+  Ubicacién.

*  Estado actual de los predios.

+  Modificaciones.

»  Implantacién 2014.

«  Modificaciones al texto de la Crdenanza.

*  Cronograma de actividades a realizar del Proyecto en referenda.

La comisién avoca conocimiento de la presentacion realizada, la misma que se adjunta a esta acta como anexo 2, y se
realizan las siguientes observaciones:

Concejala Luisa Maldonado: Sefiala que es necesario que se adjunte al proyecto de ordenanza la exposicion de
motivos, en donde ademas podrian ser incluidas las siguientes consideraciones:

s Especificar que en cumplimiento de las disposiciones legales vigentes, se incrementa el porcentaje de las
areas verdes y la densificacién del drea para mejor uso del suelo.

s  Induir las disposiciones de las Normas de Arquitectura y Urbanismo, para justificar los cambios de orden
técnico que se realicen.

*  Sefialar que uno de los objetos de este proyecto es el poder relocalizar a las familias del Beaterio.

Ademas indica que es fundamental que se respete el cuadro de dreas de las viviendas que fue aprobado inicialmente,
puesto que de lo contrario seria muy preocupante que el tamafio de las mismas se reduzca.

Solicita que dentro del texto del proyecto de ordenanza, se cambie ¢l trmino “sala de copropietarios” por “sala
comunal”.

Una vez conorido el proyecto en menddn, y con las consideraciones expuestas, la comision resuelve:

a. Emitir DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conezca, en primer
debate, el proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbano — Arquitectdnico Especial Denominado “San
Francisco de Huarcay”, Sustitutiva de la Ordenanza Metropolitana No. 0328, sancionada el 18 de
octubre de 2010.

b. Solicitar al sefior Alcalde, se sirva disponer a quien corresponda, convoque al Directorio de la
Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, en virtud de que es necesario conocer y
analizar temas prioritarios referentes a los proyectos de vivienda que se encuentran a cargo de esta
Municipalidad.

3. Varios.
No hay temas que tratar en este punto.

Siendo las 12:45, y al haberse agotado los puntos del orden del dia, la concejala Luisa Maldonado, Presidenta
de la Comisidn levanta la sesifn.

Firman para constancia de lo actuado, la sefiora Presidenta de la Comisidn, y el sefior Secretario General del

Coerol-it o de Quito.

\Prof. Luisa M. e
Presidenta de'la Comi
Vivienda y Habitat

Qy: Pamela A.
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De mi cansidergcidn:

En refacion ol expediente que Ordenanza Especial Sustitufiva de g Ordenanza Na. 328 del
Proyecto Arquitecionica Bspecial San Francisca de Huarcay, que fuera tratado en el seno de
ia Camisiain de Usa de Suelo que Ud. preside, af respecta me permita manifestar la siguiente:

De conformidad con la Ordenanza Metfrapdlitana No. 003, Sustitutiva de la Ordenanza
Metropolitana Na. 140,194, 197 y 297, que Reguia la Confarmacién, Funcionamiento y
Operacian de la Comisiones del Conceja del Distrita Metrapdlitano de Quita, en el articulo
45, se determinan los deberes y afribuciones de la camisianes del Canceja Metropolitana y
sobre toda el dmbita de accidn de las mismas, correspondiéndale par tanto g la Comisian
de Vivienda y Habitat, estudiar, elaborar y_proponer ol Concejo_proyectos normativos y
lineamientos de politicas_generales tendienfes o safisfacer las necesidades de vivienda. e
implementar programas de vivienda de interés social, en ese marca es campetencia de ia
Camision de Vivienda y Habitat, canacer y emitir dictdmenes sabre los prayectos normativos
lendentes a implementar pragramas de interés sacial, en este casa el Proyecto
Arguitectdnica Especial San Francisca de Huarcay.

La Comisidn de Uso de Suelo que usted preside, de confarmidad can la Crdenanza
Metrapdlitana No. 003, le carespande “estudiar, elaborar y proponer al Concejo proyecios
normativos para definir tas estrategias de desarrotio urbanisiico del Distiito primordialmente.,
regylacion de uso y ocupacién de suelo; proponer reforma a los instrumenios de
planificacién y_gestion constantes en la normativa_de suelo, para lograr un crecimiento
ordencdo y armonico de la ciudad, asi como _como sobre la nomenclatura del espacio
poUblico e informar al Concejo sobre los temas reiacionados dos con esfos aspectos.”

Coma se pude apreciar claramente, dentra del dmbita de accian de la Camision de Usa de
Sueto, na se encuentra el fratamienta de prayectos narmativos sobre vivienda de interés
sacial, par la gue es impracedente gue la comisin que usted preside, en sesidn de 25 de
agasta del 2014, haya canocida y tratade este expediente, tante mds si habian existida
previamente las caordinacianes necesarias can la Empresa PUblica Mefrapdlitana de
Habitat de Vivienda, quien elabard el prayecia de ardenanza sustitutiva en caordinacion
con mi despacho, tanta asi gue el Lic. Jaime Sanchez Rivadeniera, Gerente Generdl de la
Empresa Poblica Metropdlitana de Habitat vy Vivienda, mediante dficia 1920/014, de fecha
20 de agoste del 2014, solicita la incarparacian al arden dei dia de la Camisian de Habitat v
Vivienda, él canacimienta de la Ordenanza Especial sustitutiva de la Ordenanza No. 328 del
Prayecto Arquﬁectcxnlco ESpeCioi San Francisca de Huarcay, par la que estaba constando
en el orden el dlo de Id Ccmmon de HCIblTCIT y Vivienda.
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i MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Luisa Maldonado
CONCEJALA

Tengo conocimiento que por parfe de ila Comisidn de Uso de Suelo, existe o
recomendacion de que previo o que conozca el Concejo Metropolitano lo Ordenanza
Especial sustitutiva de la Ordenanza No. 328 del Proyecto Arquitectdnico Especial San
Francisco de Huarcay, solicité se cumplan los presupuestos deferminados en e segundo
inciso del  ariculo 322, dei Cédigo Orgdnico de Organizacion Teritorial Autonomia y

El objetivo de creacidn de 1o Comision de Habitat y Vivienda, es precisamente gue existq
una comision especializada para el ratlomiento de proyectos normaotivos y politicas de
vivienda de interés social.

ordenanza,

Adiciondimente solicito que estas observacionss se sirvg tomarlos en cuentaq para posterioras
Casos y de haberlos se sujefe g lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No. 003,
Susfitutiva de g Ordenanza Metopolitana No. 140,194, 197 y 297, gue Regula la
Conformacion, Funcionamiento Y Operacion de la Comisiones del Concejo del Distito
Metropolitano de Quito,

Atentamente,

ij‘
P o } | B, A -
Luisa Matdonado M. ‘ Anionio Ricaurte P

CONCEJALA METROPOLITANA DE QUITO CONCEJAL METROPOLITANO PE QUITO
PRESIDENTA DE-LA.COMISION DE HABITAT Y VIVIENDA  MIEMBRO DE LA COMISION DE HABITAT Y v,
LMM/MCSC

08-09-2014

C.C. Lié. Jairﬁe Sanchez Riquenéira o _
GERENTE GENFRAL DE EA EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA
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SAN FRANCISCO DE HUARCAY
ORDENANZA SUSTITUTIVA

ALGALDIA

Que, se hace necesaria la sustitucion de la Ordenanza No. 0328,
sancionada el 18 de octubre de 2010, que aprobé el proyecto
denominado San Francisco de Huarcay, en razon del contenido de la
normativa vigente, la dotacion de infraestructura del equipamiento y el
perfeccionamiento del proyecto habitacional.

El proyecto de Ordenanza Sustitutiva, elaborado por la Empresa
Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, promotora del proyecto
SAN FRANCISCO DE HUARCAY, ubicado en el sector Chillogallo,
tiene el objetivo de optimizar y densificar los proyectos de vivienda
generando una mayor oferta habitacional, un aprovechamiento mas
eficiente del suelo urbano con servicios y la generacién de espacio
publico activo y de calidad.
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SAN FRANCISCO DE HUARCAY wlw
ORDENANZA SUSTITUTIVA |

INFORMES FAVORABLES ALCALDIA
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SAN FRANCISCO DE HUARCAY
ORDENANZA SUSTITUTIVA

INFORMES FAVORABLES ALCALDIA
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SAN FRANCISCO DE HUARCAY
ORDENANZA SUSTITUTIVA

UBICACION ALCALDIA

i

Administracién Quitumbe, Parroquia Chillogalio, Caile Oswatds Hurtado.




SAN FRANCISCO DE HUARCAY
ORDENANZA SUSTITUTIVA

ESTADD ACTUAL PREDIDS ALSALDIA

El Proyecto LUrbano  Asguitecténico
Especial denominado San Francisco de
Huarcay esta proyectado desarrollarse
sobra tres predios:

1.- Propiedad privada, expropiade
Resolsion de Declaracion de Liilidad
Piblica con fines de exprepiacitn total N°
018/2011 de 23 de junio de 2011, ¥,

2 y 3.- Propiedad del MDMG scn objeto
malerial de transferencia de dominio &
favor de la EPMHV, la misma que esta en
tramite en Adm. General.
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SAN FRANCISCO DE HUARCAY wl
ORDENANZA SUSTITUTIVA
MODIFICACIONES ALEALDIA
1. Regularizacién del poligone de los Ictes dende se desarrollara el Proyecto
ORDENANZA 2010

DENOMINACION PROPIETARIO AREA M2 USOS DEL SUELD

* RESIDENCIAL Y
EQUIPAMIENTO

BAN FRANSISCO
-DEHUARCAY -

ORDENANZA 2014
DENOMINACION PROPIETARIO AREA M2 USOS DEL SUELC

1 EQUIPAMIENTD

16/09/201¢



SAN FRANCISCO DE HUARCAY
ORDENANZA SUSTITUTIVA

MODIFICACIONES ALCALDIA
Coan ¢l fin de regularizar el poligono conformado por los predios del proyecto el drea del mismo aumenta de 7.78 Has. a 8.02
Has, con la incorperacién de dreas que eran remanente en el sitio

CRDENANZA 2010 CRDENANZA 2014
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SAN FRANCISCO DE HUARCAY
ORDENANZA SUSTITUTIVA

MODIFICACIONES

ALCALDIA

2, Densificacion de los Proyactos de Vivienda

PARA DENSIFICAR LOS PROYECTOS DE VIVIENDA SE HA ELIMINADD DE LA DROENANZA LAS VIVIENDAS UNIFAMILIARES
REMPLAZANDOLAS EN LA NUEVA PROPUESTA POR BLOQUES DE DEPARTAMENTDS DE 4 PISOS, EXCEPTD EN PARTE DE LA
MANZANA § GUE ESTA DESTINADA PARA LA RELDCALIZACION DE LAS FAMILIAS ASENTABAS EN LA FRANJA DE PRDTECCIDN DE
PRDDUCTOS LIMPIOS EL BEATERIO.

CABIDA: 858 viviendas CABIDA: 849 viviendas

ORDENANZA 2014
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SAN FRANCISCO DE HUARCAY

F 3
ORDENANZA SUSTITUTIVA I

ALCALDIA
MODIFICACIONES
Amanzanamiento
Con Ia nueva propuesta se ogra una mejor distribucidn que permite o os equi pi istribuir [as manzanas de vivienda
y densificarel elementa edificado en el interiar de cada manzana.

ORDENANZA 2010 ORDENANZA 2014
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SAN FRANCISCO DE HUARCAY wl
ORDENANZA SUSTITUTIVA
MODIFICACIONES ALCALDIR

Altura de Edificacion

Se establece que iz allura de edificacion Maxima serd de 4 pises en edificaciones de vivienda muitifarmiiiares y en fa manzana 6 en i2 zona de
viviendas unifamiiiares para relecalizacién del Beaterio 1a aitura de edificacion maixime seré 2 pisos.

ORDEMNANZA 2010 ORDENANZA 2014




SAN FRANCISCO DE HUARCAY
ORDENANZA SUSTITUTIVA

IMPLANTACION 2014

-

M2, 1: 74 viviendas Mz. 2: 80 viviendas

Mz. 3: 194 viviendas Mz. 4: 194 viviendas

Mz. 5: 200 viviendas Mz. 6: 127 viviendas

ALCALDIA

CABIDA: 348 viviendas TIPOLOGIAS DEPARTAMENTOS:

i -
MZ 6 RELOCALIZACION FRANJA DE PROTECCION EL BEATERIO g:gq:: z';'::; do Lo
CONVENIO MDMG - PETRD ECUADOR: ou “iex i)
127 Unldades de vivienda p =
57 Viviendas Unifamlliares

! amHal TIPOLOGIAS VIVIENDAS UNIFAMILIARES: .
70 Viviendas Muilifamiiaces Departamentos Relgcalizacion franja de protecion el Beaterio o]

SAN FRANCISCO DE HUARCAY
ORDENANZA SUSTITUTIVA

MODIFICACIONES
Sistema vial
prioridad al peatdn a implementar ejes peatonaies, plazas y puntos de encuentro.

ORDENANZA 2014 ’ - .
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SAN FRANCISCO DE HUARCAY
ORDENANZA SUSTITUTIVA

MODIFICACIONES AL TEXTC DE LA ORDENANZA

ORDENANZA 2010

Art. 3. ORGANO RESPONSABLE.- Sera el responsable de a gestién, implementacién y ejecucién de la presente
ordenanza, la Empresa Publica Metrapolitana de Habitat y Vivienda, incluyendo la gestion integral de la edificacidn o
construecidn, tanto de residencia como de equipamiento que se implanie en el predio de este proyecto.

ORDENANZA 2014

Art. 3.- ORGANO RESPONSABLE.- Se encarga la gestién, implementacion y ejecucion de la presente ordenanza a la
Empresa Piibl ca Metropolitana de Habitat y Vivienda.

La planificacion del equipamiento estara a cargo de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda en coordinacién con
las entidedes compatentes.

Las dreas de terrenc destinadas para equipamiento que ne se construyan inmediatamente, estardn a carge de la
Gerencia de Espacio Piblico de la Empresa Pablica Metropolitana de Movifidad y Qbras Piblicas (EPMMOP), para su
adecuacion y mantenimiento, lo cual se llevara a ¢cabo en coordinacidn con la gestion de obras de la Empresa Publica
Metropelitanade Habitat y Vivienda {EPMHV).

ALCALDIA

okd
> g i
SAN FRANCISCO DE HUARCAY . I
ORDENANZA SUSTITUTIVA
MODIFICACIONES AL TEXTO DE LA ORDENANZA 4LGALDIA
ORDENANZA 2010

Art, 32,- ESTIMULOS - Dado que el Proyecto es de finalidad social, caracter estratégico y ejecucion prioritaria, se
dispone que los proyectos de los conjuntes habitacionales sean tramitados con:

» Exoneracion total de todos los pagos de tasas ¢ impuestos municipales comespondientes a la tasa de aprobacion
de planos, garantias, pagos administratives, page al Cuerpo de Bombercs, y cualguier otro pago requerido en los
diversos tramites institucionales: regist'e de planos, licencia de censtruccion, detlaratoria de propiedad horizontal,
permiso de habitabilidad, entre otros.

» Validacion del informe general det Cuerpo de Bomberos para cada unidad urbana,

ORDENANZA 2014

“Art. §,- ESTIMULOS.- Dado que &l proyecto es institucionai y con finalidad social, de cardcter estratégico y de
ejecucion prioritaria, y en virtud de 1a facultad tributaria de fos gobiernos auténomos descentralizados municipales, el
mismo debera ser tramitado por la EPMHYV, &n su calidad de promotera‘constructora. Les estimulos aplicablas son: 1a
exonerecidr de tasas, tarfas y contribuciones tales como tfasas de aprobacion, garantias de construccién, pagos
administralivos, registro de planos, licencia de construccién, declaratoria de propiedad horizontal, permise de
habitabilidad y cualquier otro pago requerido en los diversas tramites municipales para la aprobacion del Proyecto
Adicionalmente, estard exento del pago de la totzlidad del Impuesto Predial por un pericde de 5 afios, y del pago del
impuesto de Alcabala en tas transferencias de dominio a favor de los beneficiarios de los inmuebles que forman parte
del Proyecty, asi mismo las viviendas que inlegran esie proyecto estan exentas del pago del impuesto de las
utilidades en la Transferencia de Predios Urbanos y Plusvalia que se llegarena generar.

La EPMHV presentara a la Administracion Zonal correspendiente, una certificacion del fiel cumplimiente de la
normativa metropolitana aplicable, come garantia de canstruccion.

Para |a adezuada concesién de eslos estimulos se requerird el cumplimiento de la normativa legal vigente.”

16/09/201¢



SAN FRANCISCO DE HUARCAY
ORDENANZA SUSTITUTIVA

MODIFICACIONES AL TEXTO DE LA ORDENANZA ALEALDIA

ORDENANZA 2010

Art. 5. PROCESO DE APROBACION Y PERMISOS.- El proyecto urbanc SAN FRANCISCO DE HUARCAY
corresponde a uno de los predios contenides en la Ordenanza Metropolitana No. 311 de 29 de akbril del 2010, por lo
que sus preyectes de edificacién se acogeran al flujo de procedimientos de revisién, aprobacidn, permisos, catastro,
declaratoria de propiedad herizontal y demdas tramites requeridos para su cabal ejecucién que establezca la Secretaria
de Territorio, Hébitat y Vivienda, atendiendo |as necesidades de ia gestion.

ORDENANZA 2014

Art. 6. PROCESOS DE REGISTRO Y LICENCIAMIENTO.- El proyecto se implementard en uno de los predios
contemplados en la Ordenanza Metropolitana N° 311, sancionada 29 de abrii del 2010, por lo que sus proyectos de
edificacién se acogeran al flujp de procedimientos de revisidn, aprobacién, registros, licenciamientos, catasiro,
declaratorias de propietdad horizontal y demds tramites requeridos para su cabal ejecucion que establezca la
Secretaria de Temitorio, Habitat y Vivienda atendiendo ias necesidades de la gestion, Las Administraciones Zonales,
Dirgcciones Metropolitanas, Cuerpo de Bomberos dei DMQ, Registre de la Propiedad y deméas instancias municipales
dardn un tratzmisnto especial a estos proyactos para agllitar los trémites correspondientes.

SAN FRANCISCO DE HUARCAY
ORDENANZA SUSTITUTIVA

ALEALDIA

Ei contenldo de los Art. 6.-INTEGRALIDAD DEL HABITAT, Art. 7.- DESARROLLO COMUNITARIO, Art. 8.-
GESTION PARTICIPATIVA. Se reforma por el siguiente:

Aft. 7.- INTEGRALIDAD DEL HABITAT.- A fin de elevar ia ceitlad de vida de 1as futuros pobladores, el deserroilo urbanistico considera una
visién integrei det desarrollo humane y su reigcién cen ¢ ambiente.

El desarrollo del proyecto considererd fa armenie entre les Areas construitdes y el jugar natursl, i@ dotacion de servicios plblicos e
Infraestruclurg, 12 g ian de ios publicos integ , le infroduccidn de actividedes produciives y & fomento de ia crgenizacién
comunitarte y eires formes de interacclén sociel.

Art. 8.- DESARROLLO COMUNITARIQ.- Este provecto considerard el desarrofio integral de ias comunidades en los ambilos malenial,
espirtual y ecolégico, a través de procesos que promuevan cambioS cuitureies , fortalecimiente de le practica de veiares comunilarios, 1@
participacion cludadana, ei ejercicio de derechos y el cumplimianta de respor i y |a cormesp bitidad saciel, hacia ia consecugitn
del huen vivir,

El desarralto comunitario inlegrat favorecerd la apiopiecidn de 'as comunidades de su entomo, ia autogestion pare fa soiucién de sus
necesidadas, el fartalecimienta de laidentidad y 1a afirmacidn de su autoestime,

Para favarecer fa autogestion, i prayeclo apayard la craacién de empresas de econemia solidaria que promueuon la potenciacidn de
capacidades productivas, [2 generacién de trabajo y ei desasrolia jacai.

Art. 9.- GESTION PARTICIPATIVA.- EI Municipto garanfizara fe parlicipacion ciudadena en el desarralio del proyecto por media de fas
organizacianes de vivienda & grupas saciaies reguiertzados.

Se definirdn procesos en ies etapas de desarallo def proyecto qué posibititen 12 participacidn ciudadana, en [a construccion fisica y simbalica
def nuevd termiodio y el control social, para garantizar ie transparencia en ef desamoiio del proyecio y e uso eficiente de recursos.

Para facililer 1a convivencie comunilerie ias familigs beneficiarias construiran parlicipativemente acuerdas para ia future vida en comunidad, en
¢ marco de ts ley y la normativavigente que compromele su carrespansablidad con ia gastién de su territonia y 1a ciudad.
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SAN FRANCISCO DE HUARCAY
ORDENANZA SUSTITUTIVA

iTo

MODIFICACIONES AL TEXTO DE LA ORDENANZA ALCALDIA
ORDENANZA 2010

Art, 13.- TRAMA VERDE - Para las 4reas verdes se establecen los siguientes ¢riterios en cuento a arborizacién:

a) Espatio publico: Acerss, parterres, 4reas de equipamiento, espacios verdes, etc, seran. arborizades. El tipo de arbol,
cantidad, variedad, etc. dependerd de los disefios @specificos y estudios de bio adaptebilidad.

Quebradas, manaritiates y fajas proteccion: La sefeccion daf tipo de vegetacion en 108 bodes de guebrada, debe estar
orientada hzcia especies nativas. Se dispene conservar [a vagetacion endémica y combinarla con vegetacidn media y
arbustos autictonos, tales como juncos, tolorales, sigse, pencos, camizo y semejantes. En los proyectos arquitectonicos se
buscard su plena integracién al proyecto habitacienal.

Interiores de manzana; Los espacios verdes comunales de fos conjuntos habitacionales deben arborizarse con especies
nativas.

La arborizacion y ancepada se ejecutara en acuerdo y coparticipacion con la comunidad organizada por |2 Empresa de Habital y
Viytenda. Esta gesfion recibira tratamiento prioritano de los organismos competentes de ia Municipalidad.

L)

&)

ORDENANZA 2014

Art. 74.- TRAMA VERDE.- Para las dreas verdes se establecen {os siguientes criterios en cuanto a arborizacion:

a) Espacio pGblico: Las aceras, plazas, dreas de equipamiento, espacios verdes y similares, dispondran de  arborizacién. El
tipo de arbol, cantidad y variedad a implantar dependera de os disefos especificos distaricias establecidas, perfiles de vias y
aceras correspondientes; v,

b) Interiores de manzana: Los espacios verdes comunales de los canjuntos habitacionales deberan arborizarse en base a un
proyecto especifico, Sa preferirén especies nativas y su mantenimiento eslara a cargo de la administracion del conjunto.

La arbonizacidn y encespado se ejecutara an acuerda y coparticipacién con la comunidad organizada y la EPMVH. Esta gestion

recibira tratamiento prioritario de ks organismas competentes de [a Municipalidad.

La implantacion de arboles se realizard de acuerdo a las Normas INEN esiablecidas para el efecto y al manual técnico da

arborizacién y espacio publico elaboarado por ta Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas y ia Secretana

ercargada del Territorio, Habitat y Vivienda. No obstante, para las hileras de arboles en vias se recomiendan las siguientes
especios:

+ Arboles de pequeno porte: nispero, {in lin o yaloman.

= Arboles de mediano porte: aiamo blanco, capuli, algarrobo o guaba,

+ Arboles de gran porte: arupo, cholan, jacaranda o ceiba.

)]
g. o
SAN FRANCISCO DE HUARCAY I
ORDENANZA SUSTITUTIVA '
MODIFICACIONES AL TEXTO DE LA ORDENANZA ALCALDIA
ORDENANZA 2010

Art. 15.- ACERAS.- Las aceras deben observar 1as siguiantes disposiciones:

Superficie continua: disefiados sin obstdcuos ata circulacién de personas especialmenie con discapacidades, cochas
de nifos o siiias de ruedas, especialmente en las zonas da seguridad y cruces de calles.

El espacio del frente de ia edificacidn y aceras debe compartirse entre césped y piso dure en proporcion 1:1, con
toierancia +/- 10%.

La Empresa Publica Mstropolitana de Habitat y Vivienda entrega &l diseio para la construccidn de aceras. En ningdn
£as0 el ancho es menor a 3m.

ORDENANZA 2014

Art. 16.- ACERAS.- Las aceras $@ Consiruirén bajo los siguientes lineamientos:

+  Seran de superficie conlinua, sin obstacutos (gradas o rampas pronunciadas) para la Girculacion de personas con
distapacdades, coches de nifios o sillas de ruedas, especialmente en las zonas de seguridad y Cruces de calles.

+  Nmnguna acera puede ser 100% piso duro, debiende compartirse césped y piso dure en proporcion 1:2, con
tolerancia +/- 10%.

+  Enningln case el anche serd menor a 3,00 metros, de los cuales 1metro serd césped y 2 metros seran piso duro.

+ Lafranjade césped servird como separacion de la via, pricfizando la seguridad de los Peatones y serd arborizada,

e — S —————
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SAN FRANCISCO DE HUARCAY
ORDENANZA SUSTITUTIVA

MODIFICACIONES AL TEXTO DE LA ORDENANZA ALGALDIA

ORDENANZA 2010

Art. 16.- MOBILIARIO URBAND.-

Al interior de los conjuntcs habitacionales:

- Arborizacion: Se plantaran especies pricritariamente nativas de la propia zona del proyecto.
« Bancas: disponibitidad de asiantos para una persona por cada dos viviendas.

- Papeleras: a razdn de una por cada diez viviendas.

- Luminarias: L&mparas gulas para trénsitc segurc,

ORDENANZA 2014

Art, 17.- MOBILIARIO URBANO.-

Al interior de los conjuntos habitacicnales se recomienda instalar:

+ Bancas: Estaran ubicadas en espacios que no obstaculicen la circulacisn peatonal, en lugares sombreados o
parctaimente asoleados 0 en 105 pies de la arborizacion.

« Papeleras: Se ubicaran en los ejes de arborizacidn.

« Luminarias; Lamparas guias para transito segurc.

SAN FRANCISCO DE HUARCAY
ORDENANZA SUSTITUTIVA

Se incorporan al textc de 1a orde nanza:

Art. 18- CERRAMIENTOS DE MANZANAS.- En caso de requerir cerramientos que delimiten el drea privada
comunal de las manzanas, asi como sus dreas de estacionamientos, estos no deberdn sobrepasar los 2.10
mts de allura. EL cerramiento estara conformado por 50 cm de base de material sdiide y hasta 1.60 mts. en
materiai tipo malla, verja, cerca vive, 0 similar, de disefic uniforme para todo &l conjunto.

Art, 19- PLAZAS Y PUNTOS DE ENCUENTRO.- Las plazas y puntos de encuentro corresponden al espacio
publico y no podrén ser cerradas, cercadas, ¢ confinadas para el ust exclusive de fas manzanas destinadas a
vivienda. E| responsable dei mantenimiento y recuperacidn de estos espacios serd e drganc compastente
delerminado an |2 estructura organico-funciona! dei Distrito Metropolitano de Quito.

Por su naturaleza de puntos de encuentre, estardn dotades del mobiliario urbano correspondiente y se
incorporaran criterios de disefic paisajistico que permita la generacién de sombra para 10s usuarics de las
plazas y espacios abiertos.

En las plazas, pasajes, y puntos de encuentro no se restringiré ef acceso al poblico.
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SAN FRANCISCO DE HUARCAY ‘ I
ORDENANZA SUSTITUTIVA

MODIFICACIONES AL TEXTO DE LA ORDENANZA ALEALDIA

El contenido del Articulo de USOS PORMENORIZADOS. Se reformuia por lo siguiente:

ORDENANZA 2014

Art. 21.- USOS PORMENORIZADOS.- Se plantea un proyecto polifuncional con usos equilibrados de vivienda,
equipamiento, servicios, comercio y recreacién. Se prohibe introducir uses gque generen contaminacion, tipificados
como tales por ia Secretaria de Ambiente.

Se establecenios siguientes usos pormenorizados:

1. En los vecindaros: Se asigna la zenificacidn R2 en ias vias locales y peatonales, 108 usos no residenciales
debaran jocalizarse en planta baja. Las plantas superioras serdn axclusivamenta residenciales.
En ningtin caso 108 Usos comerciates estaran orientados hacia el corazén de la manzana.

2. En dreas de equipamiento; Las areas de equiparniento tendrin un COS PB 25% y COS TOTAL de 75%, como se
indica en el plano P-16 de “Edificabilidad” que forma parte de la presente ordenanza

i
o

SAN FRANCISCO DE HUARCAY I
ORDENANZA SUSTITUTIVA

MODIFICACIONES AL TEXTO DE LA ORDENANZA ALEALDIA

ORDENANZA 2010

Art, 21.- ESTACIONAMIENTOS. -

Vivienda: Se estabiece ia dotacién minima de dos puestos de estacionamiento por cada lres viviendas, incluides
parqueadaros de visitas,

Los estacionamientos continues en playa serdn de 250m x 5,00m como minimo. sin ningdn obstaculo; y los
estacionamientos extremos tendran un ancho minimo de 2.70m.

Cuando exista circulacion intermedia ésta no sera menor 2 6,50m,

Las playas intemas de estationamiento continuo tendran un largo maximo de treinta y seis metros. Podran repatirse
dgjando una zona ajarcinada de resguardc peatonalde ancho no menor a dos parqueos.

ORDENANZA 2014

Art. 24.- ESTACIONAMIENTOS. -

Vivienda: Se establece la dotacién minima de un pussto de estacionamiento por cada tres viviendas, incluidos
parqueaderos de visitas y parqueadero para personas con discapacidad,

En caso de relocalizacién la dotacién minima serd de un puesto de estacionamiento por cada cince viviendas,
incluidos parqueaderos de visitas y parqueaderos para personas con discapacidad.

Las dimensicnes de jos estacionamientos respetaran la norma vigente.

Cuando exista circuiacion intermedia ésta no sera menor a 5,00m.

Las playas internas de estacionamiento continuc tendrdn un largo maximo de treinta y seis metros. Podrén repetirse
dejando una zona ajardinada de resguardo peatonal de ancho no menor a un parqueo.

- Losestscionamientos de Jos conjuntos habitacionales serdn exclusivamente para vehiculos livianos.
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SAN FRANCISCO DE HUARCAY
ORDENANZA SUSTITUTIVA

MODIFICACIONES AL TEXTO DE LA ORDENANZA ALCALDIA

ORDENANZA 2010

Art. 30.- AREAS VERDES COMUNALES.- Superficie minima no menor a 18m2 per vivienda, sin limitacionas de
nomero de cuerpas y dimensiones.

ORDENANZA 2014

Art. 33.- REQUERIMIENTOS COMUNALES. -

1 AREAS VERDES RECREATIVAS COMUNALES: La superficia minima no sera menor a 18m2 por vivienda,
generando corazones de manzanas verde.

2. GUARDIANIA EN RETIRQ FRONTAL: No mayor a 5,0 m2 incluida media balaria sanitaria.

3. CUARTGC DE BASURA: Se dotara de un cuarto de basura par conjunto habilacional, con superficie minima 12m2,
aste local serd integramente revestido con cerdmica se podra adoptar el sistema de contenerizacién implementado
por la Emprasa Metropolitana de Aseo EMASED. Su ubicacién sera da faci! accesibilidad para los vehiculos
recolectoras de basura.

4. SALA DE COPROPIETARIQOS/SALA DE USO MULTIPLE: Se respetaran las areas méximas y minimas establecidas
en la normativa vigente asi como el disefio de los planos arquitectdnicos aprobados por la municipalidad y se podran
desarrollar en varias unidades constructivas,

Como opcional, el 4rea méxima para portero serd de 9,50m2 de drea atil thabitacion y bateria sanilaria)

SAN FRANCISCO DE HUARCAY
ORDENANZA SUSTITUTIVA

MODIFICACIONES AL TEXTO DE LA ORDENANZA ALGALDIA

ORDENANZA 2010

Art, 33.- ATENGCION A PERSONAS CON DISCAPAGIDADES.- Las personas con capacidades especiales seran
ubicadas prioritariamente en plantas bajas o en bloques provistes de ascensor,

ORDENANZA 2014

Art. 35.- ATENCION A PERSONAS CON DISCAPACIDADES Y TERCERA EDAD.- Las personas con discapacidad y
tercera edad seran ubicadas prioritariamente en plantas bajas en fos departamentos que seran disefiados
exclusivamente para sus necasidades

Se Incorporan al texto de la ordenanzar

Art. 36.- APLICACION URBANISTICA DE LOS PROYECTOS.- En caso de que parcialmente el programa
habitacional se desarrolle por gestion privada o comunitaria, para garantizar a esta iniciativa un proceso de aprabacion
expedito y ejecutivo de |os proyectos denvados de esta Grdenanza, la Empresa Plblica Metropolitana de Habitat y
Vivienda analizard y asasorara técnicamente los astudios técnicos, en |o referante a la aplicacién urbanistica v demas
normativa especificada en la presente ordenanza, previo a la aprobacion, registro y licenciamiento de planos de los
programas de los proyectos habilacionales. Los honorarios por esta asesoria seran asumidos por el promotor
estableciendo tarifas preferenciales para organizaciones sociales.
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SAN FRANCISCO DE HUARCAY l
ORDENANZA SUSTITUTIVA

ALGALDIA

MODIFICACIONES AL TEXTO DE LA ORDENANZA
ORDENANZA 2010

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

1. La Empresa Publica Metiopolitana de Habitat y Vivienda gastionara en el paze de 60 dias las factibilidades ante las
diferentes Empresas para la dolacidn de servicios basicos

2. La Empresa Plblica Metropolitana de Habitat y Vivienda preseniard en e plaze de 90 dias ante los drgancs
competentas los estudios de infraestructura integral, moviidad y ambiental. corespondientes para su analisis y
aprobacién

3. La Empresa Publica Metropoiitana de Habitat y Vivienda, en el plazo de 180 dias gestionard la implantacién
pormenerizada del egquipamiento urbano.

ORDENANZA 2014

DISPOSICIONES GENERALES.- £

PRIMERA - Las unidades d@ vivienda de la manzana & del Proyaclo Urpana Arquitectonice denominads = San Frandisco de
Huarcay”, estardn destinadas preferentemente para la relocakizaclén de las famitias ubicadas en 1a franja de proteccion del
terminal dé productos limpies el Beaterio.

SEGUNDA - Las circunstancias técnicas reglamentarias no previstas en esia ordenanza, serdn resueitas por la Secretaria
Temiteric Hatitat y Vivienda, de confornidad con las normas adminisirativas y reglas técnicas vigentas en el Qistrito
Metrepolitaneo de Quito

DISPOSICIONES CEROGATORIA, -
Se deroga exsresamenta la Ordenanza Metropaolitana No. 0328 sancionada el 18 de octubre dei 2010 y sus anexps. que
aprobd el Preyecto Urbano - Arquitectanico denominado “San Francisco de Huarcay”

DISPOSICIONES FINALES..
Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de |a fecha de su Sencién.

g

SAN FRANCISCO DE HUARCAY
ORDENANZA SUSTITUTIVA
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