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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

ACTA RESOLUTIVA DE LA SESION EXTRAORDINARIA
DE LA COMISION DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO

20 DE ENERO DE 2016

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los veinte dias del mes de enero del afio dos mil
- dieciséis, siendo las 15h05, se instalan en sesién extraordinaria, en la sala de sesiones No, 2
- de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, los miembros de 1a Comisién
de Propiedad y Espacio Pablico, Eco. Luis Reina, quien preside la sesién; y, concejalas
Abg. Renata Salvador y Sra. Ivone Von Lippke.

Ademds, se registra la presencia de los siguientes funcionarios: Sr, José Luis Aguilar,
funcionario de la Secretaria de Desarrollo Productivo y Competitividad; Sra. Gabriela
Sommerdelf, Gerente General de Empresa Puablica Metropolitana de Gestién de Destino
Turistico, Quito Turismo; Srs. Patricio Gaybor y Mauricio Riofrio, funcionarios de la
Empresa Pablica Metropolitana de Gestién de Destino Turistico, Quifo Turismo; Sres.
Esteban Loaiza, Director Metropolitano de Gestién de Bienes Inmuebles; Sr. Jorge Aguirre,
funcionario de la Direccién Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles; Sr. Alfredo
Buitron, Director Metropolitano Financiero; Sr. Carlos Alberto Benitez, funcionario del
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito; Sr. Julio Acosta Lasso,
funcionario de la Direccién Metropolitana Tributaria; Sres. Juan Solis y Luis Masabanda,
funcionarios de la Direccién Metropolitana de Catastro; Abg. Karina Subia, Directora
Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio; Srs. Maria Teresa Reinoso, Pablo Melo,
Miguel Angel Hidalgo, Amanda Tenorio y Faviola Torres, funcionarios de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio; Sra. Lady Rodriguez Alvarado, funcionaria de la
Administracién Zona Norte “Eugenio Espejo”; Sra. Mayra Vizuete, funcionaria de la
Procuraduria Metropolitana; Abg. Javier Pinto y Javier Aguinaga, funcionarios del
despacho de la concejala Ivone Von Lippke; y, Sres. Sara Afiazco, Paulina y Sr. José
Vallejo, funcionarios del despacho del concejal Luis Reina.

Asiste como invitado el sefior Rodolfo Rendén, representante del Concejo Ecuatoriano de
Edificacion Sustentable.

Por Secretaria se constata que existe el quérum legal y reglamentario, y se da lectura al
rden del dia, el mismo que es aprobado.
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

ORDEN DEL DIiA:

1. Conocimiento y analisis de las observaciones del primer debate al proyecto
reformatorio de la ordenanza metropolitana No. 0055, que establece el
procedimiento para la expropiacién especial, regularizacién y adjudicacién de
predios de los asentamientos humanos de hecho de interés social en el suelo
urbano y de expansién urbana, tratada en sesion de concejo el 14 de enero de
2016.

Por Secretaria se da lectura al informe de la Procuraduria Metropolitana, referencia-
expediente No. 04480-14, de 30 de noviembre de 2015; y, se presenta el texto con las
observaciones incorporadas.

Concejal Luis Reina, Presidente de la Comision: Sefiala que las observaciones planteadas
en el informe de Procuraduria Metropolitana han sido recogidas en el texto de ordenanza
presentado en la sesion.

Los miembros de la Comisién manifiestan la necesidad de aprobar y apoyar la ordenanza
reformatoria de la Ordenanza No. 035.

El texto de ordenanza con las observaciones incorporadas se adjunta al acta como anexo
No. L.

Resolucion:

La Comisién de Propiedad y Espacio Publico, luego de analizar el expediente, emite
dictamen favorable para que el Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el
proyecto de Reforma de Ordenanza que contempla el procedimiento abreviado de
regularizacion de excedentes o diferencias de dreas de terreno para los lotes susceptibles
del proceso de expropiacién especial con fines de regularizacion, para los asentamientos
humanos de hecho y consolidados: Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 055,
sancionada de 1 de abril de 2015.

2. Expediente No. 2015-209314

Solicitante: Director Ejecutivo del Concejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable
CEES
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SECRETARIA GENERAL DEL GONGEJO

Peticion: Solicita la entrega en comodato de un area de terreno de 10,75 Has., que
forma parte de las instalaciones del antiguo aeropuerto de Quito.

Por Secretaria se da lectura el contenido de los informes técnicos y legal, que forman parte
del expediente.

Patricio Gaybor, Gerente Técnico de la Empresa Piblica Metropolitana de Gestidn de
Destino Turistico - Quito Turismo: Realiza la presentacion del proyecto “Nuevo Centro
de Convenciones de Quito”, sefialando los antecedentes; los objetivos; la ubicacion; los
componentes del proyecto; las etapas del proyecto; la primera etapa y el desarrollo de
infraestructura; y, las obras basicas.

La presentacion se adjunta al acta como anexo 2.

Sr. Rodolfo Renddn, representante del Concejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable:
Realiza la presentacion del proyecto del Centro de Convenciones para la ciudad,
sefialando las caracteristicas de desarrollo sustentable; el enfoque integral y los actores
claves; los componentes principales; la escala de tiempo; los actores; y, sobre el Concejo
Ecuatoriano de Edificacion Sustentable sefiala los objetivos; la misién y visién; la
organizacién basica; y, los cronogramas de la primera y segunda fase.

La presentacion se adjunta al acta como anexo 3.

Concejala Ivone Von Lippke: Felicita al Concejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable
— por la exposicién realizada ; y, solicita que las presentaciones conocidas hoy, sea
entregadas en los despachos de los concejales miembros de la comision.

Resolucion:

La Comisién de Propiedad y Espacio Pablico, luego de analizar el expediente, emite
dictamen favorable para que el Concejo Metropolitano de Quito autorice la entrega en
comodato, hasta que se construya el Centro de Convenciones o por un plazo maximo de
dos afios, lo que ocurra primero, del inmueble municipal de 10,75 hectareas, en donde se
ubica el terminal del ex aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, predio No. 3353162, clave
catastral 12004-01-002, a favor de la Fundacién Consejo Ecuatoriano de Edificacion
sustentable para ser destinado a la construcciéon del proyectoc denominado Proyecto
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad

de Quito”.

Siendo las 1 Yy al haberse agotado el orden del dia, se clausura la sesién. Firman para
constanci 0 3ctuado el sefior Presidente de la Comision de Propiedad y Espacio
publico ¥ la seforith Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito.

o)

- Eco. Luis Rdina Ch%r'norro Abg.\Marid Hlita-folmes Roldos
Presidente de 1a Comision ecretaria Gernleral del Concejo
de Propiedad y\Espacio Pablico Metropolitano de Quito

Marisela Ci
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ANEXO 1




PROYECTO DE REFORMA A LA ORDENANZA METROPOLITANA 055 SANCIONADA EL 01
DE ABRIL DEL 2015, QUE CONTEMPLA EL PROCEDIMIENTO ABREVIADO DE
REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENO PARA LOS
LOTES SUCEPTIBLES DEL PROCESO DE EXPROPIACION ESPECIAL CON FINES DE
REGULARIZACION, PARA LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS.

EXPOSICION DE MOTIVOS:

Al momento se encuentran varios expedientes de la Unidad Especial Regula Tu Barrio que
versan sobre los procesos de expropiacién especial a aplicarse en los lotes de terreno en
los cuales se ubican Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados sujetos al proceso
de expropiacién especial. En el decurso del trdmite administrativo, que dispone la
Ordenanza No. 0055 del 2015, se ha determinado la existencia de errores técnicos de
calculo o medicién que estdn discordantes con el drea constante en los titulos de dominio
de los predios, situacién que dificulta la declaratoria de utilidad publica al Concejo
Metropolitano conforme dispone el Art. 596 del COOTAD y la Ordenanza citada. Ante esto
se tiene la necesidad de corregir en forma legal, expedita y precisa dichas diferencias y
excedentes existentes, previo a continuar con el procesc antes indicado.

Si bien es cierto existe la Ordenanza No. 269 del 2012 que establece el Error Técnico
Aceptable de Medida (ETAM) y los procedimientos para solucién de diferencias y
excedentes de areas en terrenos particulares, al ser el procedimiento de expropiacion
especial un tramite diferenciado y especifico que tiene como fin la regularizacién de
asentamientos humanos de hecho y consolidados; siendo claro lo que menciona el Art.
596 del COOTAD en el numeral 2. Indicando textualmente que para efectos de la
expropiacién especial: ”...Los gobiernos auténomos descentralizados cantonales o
distritales establecerdn la cabida, superficie y linderos del terreno donde se encuentra el
asentamiento humano...”. Conforme la doctrina y la técnica legislativa menciona que se
debe evitar la expedicion de normativa DISPERSA, cuando se tiene como objeto regular un
solo objetivo. Y teniendo en cuenta que tanto la Ordenanza No. 0055 del 2015 como la
demas normativa que regula la expropiacion especial con fines de regularizacion, son
cuerpos legales temporales que se dejaran de aplicar una vez que termine el proceso de
regularizacion de todos los asentamientos humanos de hecho y consolidados que existan
en el Distrito Metropolitano de Quito. En este contexto existe la necesidad de plantear
una reforma en la Ordenanza No. 0055 del 2015, que es el Cuerpo Normativo que de
manera integral debe establecer el procedimiento completo para la expropiacion
especial, regularizacién y adjudicacién de predios de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social en suelo urbano y de expansién urbana.

Por lo anterior, a fin de dar solucion legal a los problemas de titularidad de domino de los
predios en los cuales se encuentran los asentamientos humanos de hecho y consolidados,
para la dotacién de servicios, conforme dispone el COOTAD. Sin perjuicio de lo que
contempla la Ordenanza No. 269 de 30 de julic del 2012, en su Articulo...(7). A
continuacién se plantea un procedimiento abreviado y especifico, que contemple




términos y excepciones para dar solucion inmediata al problema de los excedentes y
diferencias de areas que dificultan se continte con los procedimientos de expropiacion
especial con fines de regularizacién.

La Procuraduria Metropolitana emitié informe en los siguientes términos: “ Examinado el
texto del proyecto de ordenanza reformatoria, Procuraduria emite criterio legal favorable
condicionado, para que se continle con el tramite de aprobacién en razén de que la
propuesta es constitucional y legalmente viable ...”

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la republica del Ecuador (en adelante
Constitucién) reconoce el derecho de las personas a tener un habitat seguro y saludable y
una vivienda adecuada y digna con independencia de su situacion social y economica.

Que, el articulo 31 de la Constitucién dictamina; “...Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidod, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se baso en lo gestion democrdtica de esto, en la funcion
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadanio.”;

Que, el articulo 264 de la Constitucion dispone: “...Los gobiernos municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 1. Planificar
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provinciol y parroquial, con el
fin de regular el uso y lo ocupacion del suelo urbano y rural.”;

Que, el numeral 9 del articulo 264 de la constitucion establece que es competencia
exclusiva de la municipalidad formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales;

Que, el articulo 375 de la Constitucién dispone: “...El Estodo, en todos sus niveles de
gobierno, garantizard el derecho ol hdbitat y a la vivienda digna, para lo cuol:
{...).Generord la informacion necesario para el disefio de estrategias y progromas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espocio y transporte publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano.”;

Que, el articulo 376 de la Constitucion dice: “...Para hacer efectivo el derecho a lo
vivienda, ol hdbitat y a la conservacion del ombiente, los municipalidades podrdn
expropiar, reservar y controlar dreas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se
prohibe la obtencion de beneficios a partir de prdcticas especulativas sobre el uso de suelo,
en particular por el cambio de uso, de ristico a urbano o de publico a privado.”




Que, el literal ¢) de los articulos 54 y 84 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion { en adelante COOTAD), establecen que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito tiene, entre otras, la siguiente funcién: “... c) Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacién, parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento
de conformidad con la planificacién metropolitana, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales.”;

Que, el articulo 481.1 del COOTAD reformado dispone: “Excedentes o diferencias de
terrenos de propiedad privada.- Por excedentes de un terreno de propiedad privada se
entiende a aquellas superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados,
que superan el drea original que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una
medicién municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicion
anterior y la Ultima practicada, por errores de calculo o de medidas. En ambos casos su
titularidad no debe estar en disputa... “;

Que, el cumplimiento del articulo 596 del COOTAD reformado, que se refiere a la
“expropiacion especial para regularizacién de asentamientos humanos de interes social en
suelo urbano y de expansion urbana...”, requiere del sefialamiento de especificaciones
claras segun las caracteristicas y condiciones propias de la circunscripcion territorial en la
que se aplicara;

Que, el articulo 60 de la Ley Reformatoria del COOTAD, en su segundo inciso determina:
“ .Cada gobierno autdénomo descentralizado municipal o metropolitano establecera
mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamiento humano como
consolidado o cualquier otra definicion que requiera a fin de viabilizar la legalizacion de
los asentamientos humanos de interés social en sus circunscripciones territoriales, en
atencion a sus propias realidades...”;

Que, el articulo...(2) de la Ordenanza 0269 de 30 de julio del 2012 determina que son las
diferencias y excedentes de areas y el Error Técnico Aceptable de Medida (ETAM) en los
casos de predios urbanos y rurales;

Que, el articulo 10 de la Ordenanza 0269 de 30 de julio del 2012 en su numeral uno
indica: “..Para efectos de la regularizacién de excedentes o diferencias, la Autoridad
Administrativa Competente emitira la correspondiente resolucion,(...) En ambos casos |a
resolucién emitida por la Autoridad Administrativa Competente constituira justo titulo
para la modificacién de la historia de dominio del predio en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito...”;

Que, el Concejo Metropolitano de Quito mediante la Resolucién No. €237 de 20 de
noviembre del 2014, dispone a las Comisiones de Propiedad y Espacio Publico; y, de
Ordenamiento Territorial, elaboren y presenten conjuntamente para conocimiento del
Concejo Metropolitano la Ordenanza que contenga los parametros y procesos para la




ejecucion del articulo 596 del COOTAD, conforme faculta la Ley, pudiendo para el efecto
realizar todas las acciones en el ambito de sus competencias, para agilizar e impulsar el
proceso de expropiacion y regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados urbanos y de expansion urbana; vy,

Que, La Ordenanza Metropolitana 055 sancionada el 01 de abril del 2015, establece el
procedimiento para la expropiacién especial, regularizacién y adjudicacién de predios de
los asentamientos humanos de hecho, de interés social en suelo urbano y de expansion
urbana.

En ejercicio de las atribuciones legales establecidas en el articulo 87, literal a) del Cédigo
Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion; y, 8 de la Ley
Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA METROPOLITANA
No. 0055 DEL 01 DE ABRIL DEL 2015, QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA LA
EXPROPIACION ESPECIAL, REGULARIZACION Y ADJUDICACION DE PREDIOS DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO DE INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO Y DE
EXPANSION URBANA.

Se agrega la Disposicién Transitoria Sexta.

Sexta.- Por Unica ocasion y en lo que tiene que ver con los excedentes y diferencias de
areas de los lotes de terreno en los que estdn ubicados los Asentamientos Humanos de
Hecho y Consolidados, y en los cuales la Unidad Especial Regula Tu Barrio determine
aplicar la Expropiacién Especial con fines de Regularizacién, contemplada en el Art. 596
del COOTAD, y que no estén dentro del rango ETAM ( Error Técnico Aceptable de Medida),
contemplado en la Ordenanza No. 269 de 30 de julio del 2012; se aplicara el siguiente
procedimiento abreviado y expedito en cumplimiento del principio indubio pro-
administrado determinado en el Art. 2 literal €) de la Ordenanza 055 de 01 de abril del
2015. Para los casos siguientes, la Autoridad Administrativa competente para emitir la
resolucién de correccién y adjudicacién de diferencias y excedentes de areas sera el
Director Metropolitano de Catastro.

EN CASO DE DIFERENCIA:

a.- La Unidad Especial Regula Tu Barrio procedera a remitir a la Direcciéon Metropolitana
de Catastro el expediente en el que se haya determinado la diferencia de area.

b.- La Direccién Metropolitana de Catastro en el término de cinco dias procedera a emitir
la resolucién respectiva en la cual se corrija el error técnico de medida, y procederd a




enviar dicha resolucion al Registro de la Propiedad; la misma que debera ser debidamente
protocolizada.

Una vez que la resolucidén haya sido protocolizada la Direcciéon Metropolitana de Catastro
enviara al Registro de la Propiedad para su inscripcion.

c.- El Registro de la Propiedad procedera en el término de tres dias a realizar la inscripcién
de la resolucion que corrija la diferencia de areas.

EN CASO DE EXCEDENTE:

a.- Se procedera por parte de la Unidad Especial Regula Tu Barrio a remitir el expediente a
la Direccidon Metropolitana de Catastro. En el expediente debera constar el informe en el
cual se determine el excedente de area en el lote de terreno en el que estd ubicado el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado; y, la Direccion Metropolitana de Catastro
emitira el informe valorativo de rigor, sin considerar descuentos de ninguna naturaleza.

Este excedente de area determinado no debe corresponder a propiedad municipal ni a
terceros, sino gque se estableceran exclusivamente por errores de calculo o de medicién.

b.- La Direccién Metropolitana de Catastro en el término de cinco dias procedera a emitir
la resolucién motivada en la cual se disponga la adjudicacion del excedente de drea a
favor del titular del inmueble en el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hechoy
Consolidado. Una vez que la resolucién haya sido protocolizada la Direccion Metropolitana
de Catastro enviara al Registro de la Propiedad para su inscripcion.

c.- El Registro de la Propiedad en el término de tres dias procederd con la inscripcion de
la resolucién que adjudigue el excedente de area al titular del predio.

d.- Para el pago de la adjudicacion de los excedentes de areas en los lotes de terreno en
los cuales se encuentran los Asentamientos Humanos de Hecho y Consclidados, se
aplicara el valor actual catastral, a cargo del propietario. En todos los casos no se aplicara
descuento alguno.

e.- El pago del precio de la adjudicacion y demas impuestos o tasas que genere la
regularizacion de cada excedente de drea se sujetara a las normas vigentes, por excepcion
y por Unica ocasion se lo realizara de la siguiente manera: La Autoridad Administrativa
competente generard la obligacion de pagar el valor de la adjudicacién a su beneficiario, y
esta obligacién se tendrd como titulo de crédito a favor del Distrito Metropolitano de
Quito, el cual se deberd deducir al titular del inmueble en el momento de determinar el
justo precio a pagar, al que refiere el numeral 3 del Art. 596 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD). En tai sentido no se
podra detener la inscripcién de la resolucion de adjudicacion del excedente de area en el




Registro de la Propiedad, alegando falta de pago. (Sugerencia del punto 5 de
Procuraduria).

En los dos casos, sea por diferencia o excedente de area, la resolucién emitida por la
Autoridad Administrativa competente constituira justo titulo para la modificacion del
historial de dominio del predio en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito.

DISPOSICION TRANSITORIA.-

Las disposiciones de esta ordenanza seran aplicables y regiran unica y exclusivamente

para aquellos casos de Asentamientos Humanos de Hecho susceptibles del proceso de

expropiacién especial. Para su operatividad la Direccion metropolitana de Catastro

determinara los términos y el flujo de procedimientos para la regularizacion de

excedentes o diferencias de area provenientes de errores de cédlculo o de medicion, e

impartira las instrucciones administrativas para la efectiva ejecucién de la presente
isposicion Transitoria.
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Docrer
Mauricio Bustamante Holguin

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJQ METROPOLITANC
MUNICIPIO DEL DISTRITC METROPOLITANG DE QUITO

Presente

De mi consideracion:

La emision del presente informe se fa realiza de conformidad con el articulo 11 de la Ley de
Régimen para ef Distrito Metrcpolianc de Quito y la Resolucion A 004 de 12 de “ebrero de
2015,

L SOLICTFUL:

Mediante Oficio No. SG-2469 de 1! de noviembre de 20i5, la Secretaria General del
Concejo Metropoliane solicita a Procuraduria Metropolitana emita criterio legal en refacidn
al Proyecto normativo “REFORMATORIA DE LA ORDENANZA METROPOLITANA

No. 0055” de 1 de abril de 2015, que se adjunta en 5 fojas utiles.

II.  OBJETO DEL PROYECTO DE ORDENANZA:

El proyecto de ordenanza propone agregar una Disposicién Transitoria en la Ordenanza No.
035 de 01 de abril de 2013, que establece el procedimiento para la expropiacién especial,
regularizacion y adjudicacién de predios de los asentamientos humanos de hecho de interés

social en suelc urbano.

El propésite de la incorporacion de |a dispesicién referida es permitir ia aplicacion de un
procedimmiento abreviado de regularizacion de esxcedentes o diferencias de areas gque se
detectan en inrmuekles que van a ser abjeto de un proceso de expropiacion especial para la
regularizacidn de los asentamientos humanos de hecho ¥ consoiidados,

IIi. BASE LEGAL:

Conszimucién de la Repiblica del Ecuador:
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gobiernes quiénomos descentraliz
la lew:

exclusivas sin perjuicio de 0iras que deigrmine
6 det suelo en el camdn: [

[..] &) Eercer of contiol sobre ef uso y OCUPACIO
olitano. - Al concejo metropoltaro le

“ 4>t 87.- Awribuciones del Concejo Metrop

corresponae.
[ RY) Reguh.vr\ controlar el wse del suelc en of ferritario Jef disirin wEn Je
rorformidad co n las leyes sobre la marevia, ¥ e;rab!eﬂe, el régimen ursmnistco da Ia
fepray [T 3
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FROCUPACLRIA
METRCPCL ™ ANA

cqusa. o resulten come diferenciu ente una medicion amerior v la iiima practicada, ror
errores de colculp o de medidas. En ambos casos su nrularidad no debe estar en Fisptg,

" Los excedentes que no superen el ervor iécnica de medicicn, se rectificardn regularicardn

a favor del prapietario del foie que ha sido mal medido, dejanda a safvo el derecho de
terceros pevjudicados. El Gobierno Adurénome Descertrali-ado distrital o municipal
establecera mediante ordenanza ef error iécnico aceprable de medicion v el procedimienty
de regrlerizacion,

Si el excedenie supera el ervor iécmico de medicidn los gobiernas  awgnomos

descentralizados municipales o metropolitanos expedirdn la ordenanca para regular o
Jorma de adjudicacion y precio a pegar tomando comoe referencia el avaiuo carastral ¥ las

condiciones socio econdmicas del propietario del lote principal

Para la aplicacidn de la presente normartva, se entiende por diferencias el Faltante entre g
superficte constante en el titulo de propiedad v la titima medicion redlizada. El Gobierny
Awidnoma Descentralizado nyricipal o metropolitano de oficio o a pelicion de parte
realizard fa rectificacion y regulorizacin correspondiente, deionde a salvo lus ceciones

legales que pueden tener los particulares.

£ regirirador de o preniedad 7les easoes esiablectdes en 2l amierive ¥ presenie
articulo, procederd a inscribir fos actos administrarivos de rectificacion y regularizacién de
excedentes y diferencias, documentos que constituven justo litulp, dejando a salvo los

derechos gue pueden tener lercerps periudicodos.™

“Ari. 264.- Los gobiernos muwicipales tendrén las Siguieni2s compeiencias exclusivas sin
perfuicio de otras que determine la ley: [..]

9. Formar y adminisirar los cotastros inmobiliarios urbonos ¥ rurales. ™

Ley Ovginica de Régimen para el Distrito Metropalitano de Quito

Art 2 Finalidad - Ademds dz las contempladas en Ja Ley de Régimen Murnicipal, el

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplird lus finalidades siguienies:

1) Regulord 2! uso ) fa adecuada ocupacidn del suelo ¥ gjercerd conirol sohre el mismo con
competencia excliusiva ¥ privarive, De iqual mansra re guiord v comrelard con comperencia
exclusiva v privithae los consirucclones o edificaciones. su estadp.  uiilizacion v

condicicnes, (... ] "

At 26.- Comperencia exciysiva.- Lo decizion sobre el desiing dz) suelo v su torina de
aprovechaniienfo gentro del r2rvitorio distrital, compele. exclusivamenre, a las auroridades

del Distiita Mewopolitano, .. ] * -
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Examinado el texto del pr
emnite criterio tegal favorable coendicio
aprobacion en azon de que la propuesta es cons
dentro de las competencias que le cor
Quits como gobiernc autdnomo descentr

pre
general en el COOTAD, respecioa 1a diferencia de reas que se detesian & S inmusbles

-,

~ _
=aGCURACUREA
METROPOL T AMA

ANALISIS ¥ CRITERIO LEGAL:

royecto de ordenanza reformatoria, Procuracuria Memopolitana
nado, para yue se continie con el rémite de
titucional y legaliments viable, s& encuenua
responden al Municipic del Distrits ! fetropolitano de
alizado y as necesaria para regular ¥ establecer un

cedimiento abreviado y especifico que se encuentra dispuesto y snunciada de manerd

que van a entrar a un procedimiento de expropiacion especial.

Sin perjuicio de lo manifestade, me permito realizar

las siguientes rscomendacitnes al

proyecto de ordenanzay que condicionan ¢! prasente eriterio iegal:

e

L

En el considerando tercero, en la primera linea, climinar Ja palabra “auténomos”.

En el considerande décimo segundo. aclarar que se trata del articulo 10 de ia Ordenanza
269 lo cual si bien se puede colegir. debe estar expresamente indicada.

En e literal a) del titulo “EN CASQ DE EXCEDENTE™. se debera afiadic un [eXio que
establezca que € drea de excecsnle nd corresponde a propiedad munijcipai il de terceres,
o

sio que se verifica por errores de cateulo ¢ medicion.

En el literal b) det tituto “EN CASO DE EXCEDENTE”, a continuacién dz la palabra
“resolucion” se afiadira la palabra “motivada”, por traiarse de una condicidn comin a
ioda decision administrativa de conformigad con ef literal 1) del numaral 7 del articulo 75

de la Constitucion de ta Repibiica del Ecuador.

Respecto a los temas de pago del precio de adjudicacion y demaés impuestas que geners
D pag Y L ue =

la regularizacion del excedents de 4rea. deberdn pronunciarse las instancias tdcnicas

competenies.

2 afectos de obssrvar los deberes co wstizusionales come el de motivasin, establezidoen
7 1. tiweral I} ge ta Constitscidn de la Repiblice del Ecsador. 3¢

de lac instancias inwolucradas en el

al Regula Tu Bairis. Dueccitn
v Tributaria v Ragistrd

el articule 74, numeral 7
deberd coniar Necesanianenie con los informes

process admiristrative. Come son la Linidad Especi
Metopolitana de Catasird. Direccion Metropotimna Financier

de la Propiedad.

Se aclarard an la paree final del pr
eplicables y regirdn gnica Voex
g ¢ suszeptib!

TN
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FROCLRACLRA

METROFCL TARA
medicién ¢ impartird las imstrucsiones administrativas para ia efectiva ejecucion de a
presente Disposicidn Transitoria,

Zi seficr Ragistrador de Ia Propiedad. de acuerdo con articulo 13 de fa Lay de Sistama
Nacional de Registro de Datos Publices tiene autonomia registral y administratjvg. en
este sentido se deberd contar con sy fferme de pertinencia Tespects a jas
espensabilidades que asumuria con ia aplicacion de ia prepuesta de crdenanza materia
e aidlisis,

P

Realizar una revision general de Igs enrores tipograficos.

5
L3

De esta forma dejo exXpuesto el criterio de Procuraduria Merropolitana.

]
.
"~
«
-
L
<

Dr Gasién A V.*:)és;quez Villamges o " i
PR(}CL@ADOR METROPOLITANG_Quit2 YT

Adj. proyecto de ordenanza

Elaberado porr | Cristing Raza

Edison Yépez
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ANTECEDENTES

Agosto 2004: La ordenanza 3535 determina que los terrenos que
pertenecen al MDMQ, ocupados por el antiguo aeropuerto, se
destinaran a un parque, en el que se aprovechara la infraestructura
construida para un Centro de Convenciones

Agosto 2012: La Resolucién de Consejo 408 regula el proyecto del
Parque de |la Ciudad y su Centro de Convenciones

Enero 2013: La resolucion de Alcaldia AO0O02 autoriza Quito Turismo
trabajar en las medidas necesarias para ejecutar el proyecto del
Centro Metropolitano de Convenciones de |la Ciudad de Quito

Febrero 2013: Ordenanza Metropolitana 352 expide el Plan Especial
Bicentenario para la consolidacién del Parque de la Ciudad vy el
Redesarrollo de su Entorno Urbano

Mayo 2013: E|l Centro de Eventos Bicentenario arranca su
funcionamiento en las instalaciones del antiguo Aeropuerto
Mariscal Sucre




; _

* Junio 2012: Directorio de Quito Turismo aprueba el proyecto
Centro Metropolitano de Convenciones de la Ciudad de Quito

* Julio 2013: Se inicia el proceso de seleccion de socio
estratégico

* Marzo 2014: Se declara desierto el proceso.

—

* Julio 2015; Voluntad de
AECON & ADC formalizada v fo,
en carta al Sefior Alcalde

* AECON, y su socio ADC,
expresan su voluntad de
crear un proyecto legado
como una contribucién para
apovar a los ciudadanos de
Quito, en iniciativas sociales
y culturales, y como una
iniciativa de responsabilidad
social corporativa.




Octubre 2015: se aprueba la Resolucion de Concejo C311, a través de
la cual se autoriza la baja de registros contables de la Municipalidad y
el derrocamiento las estructuras y bienes implantados en el espacio a
destino a la ejecucion del proyecto denominado “Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito.

Noviembre 2015: se aprueba la ORM 086, que contiene el Plan
Urbano Arquitectonico Especial del “Centro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad”.

Diciembre 2015: el Concejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable
(CEES) solicita al MDMQ el comodato del inmueble de 10.75
hectareas destinados al proyecto “Centro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad” a fin de ejecutar el legado de AECON
&ADC.

OBJETIVOS DEL PROYECTO




* Disponer de un 6% de la cuota de mercado de América Latina al 2022 en el
mercado de congresos y convenciones

* Contar con una infraestructura de primer nivel que le permita a Quito
competir a nivel regional e internacicnal

* Generar una nueva centralidad urbana: Parque Bicentenario

—

UBICACION




a. Fotografia aérea y localizacién

02 LOCALIZACION Y CONTEXTO GENERAL

a. Fatografia aérea y localizacion
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{Ampliar (Ctrb+0}{ FROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRG

e 'y
mim GESTION CATASTRAL PREDIOS MUNICIPALES (GCPM)
e e S

N6 MINAS] SRS IOTRATAYA A £ £ TANELAL

DATOS TEGNIGOS DE INMUEBLES MUNICIFALES FICHA 1 DE1
1.- BATOS TECNICOS DEL INNIJEBLE SOUGITAGD. 4. INFQRMACION GRAFICA
1.~ AREAS OE TERRENQ Y/0 EDIFICACIONES: 44.- UBICALION RAFI
AREA OE TERRENG 107,500.00
AREA DE CONSTRUCCION 40,490.84

1.Z.-IDENTIFICACION GATASTRAL:

PROPIETARID : MUNICIPIO DE QUITO

CILAVE CATASTRAL T 12004-01-002

NEMERD PREDIAL 1 3553102

1.3.- UBCASIGN: YISTA EETADO ACTUAL:
PARROOUA; : La Coneopeion

EBARRIC/SECTOR : Aercpuerte

ZORA :  Nora

DIRECCION ;. Av. Amozonss

1.4 - LINDEROS DEL AREA SOLICITADA:

NCRTE + Propisdad Municpd 107 24 m.
SUR + Frosisdss Municpel 15814 m
ESTE + Prosdad Musicpst 57905 m
e £ ATV gt icheal Sa G

Numero Predial: 3553162
Clave Catastral: 12004-01-002

COMPONENTES DEL PROYECTO




avanid v¥134 0110¥¥Y530 1Y SINOCIDNAININGD A SONYEEN SILHOJY 90 STIVHINIO SYDISHILOVEVYD €0

1 Comercion
| PR, Zolem?

- Espacios verdes
guridad

ks)
o]
ko)
2
G
o
&
9]
a
8
<
&
£
<]
2
o
o
w

- Espacio plblico
«k Activacién del sector
+ Conectividad

4
4 Se
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ETAPAS DEL PROYECTO
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b. Propuesta Arquitectonica
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b. Propuesia Arquitecionica
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b. Propuesta Arquitect
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b. Propuesta Arquitecténica
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b. Propuesta Arquifecionica
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b. Propuesta Arquitecténica
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¢. Plan masa y valumetria: Fase 1
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c. Plan masa y volumetria: Fase 2
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c. Plan masa y volumetria: Fase 3
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c. Plan masa y volumetria: Fase 4
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c. Plan masa y volumetria;
Vista aérea desde el sur
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¢. Plan masa y volumetria

VISTA AEREA DESDE
AV, AMAZONAS

<. Plan masa y volumetia:
\ Vista aérea desde el sur
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c. Plan masa y volumetria

L&

&3
Coentinuidad de bulevares  Micro - alima Plaze de bienvenida
Flara: uviios ¥ reros  Founo: Aves Tratamwanio pasajistics

b. Impactos Ambientales
1. Conservacion y restawracion del medio ambiente

Cubiertas y muros verdes

A% A% delo supertcie constingta

Jardines plantas exdficas

Rores calaridas y jardines verlicales

Jordin botdnico

Bocue himada (A]
Bosque senihimedo (B]
Besque 5650 (C)

Capas lipos de suele

¥ Rectrar estudic de suelos
nocivos

05 IDENTIFICACION DE POTENCIALES IMPACTOS




PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO

DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURA DE CENTRO
DE CONVENCIONES Y RECINTO FERIAL

e

—~ * La primera fase del proyecto contempla el
levantamiento de una infraestructura que
integra los espacios de convenciones y un
recinto ferial.

 Esta primera fase sera ejecutada por
AECON&ADC quien entregara esta obra como
legado a la ciudad.

\—




OBRAS BASICAS

Salones para
Convenciones, Area de apoyo
Congresos y Ferias

_Estacionamientos

OBRAS BASICAS

AREAS MiNIMAS REQUERIDAS PARA CONGRESOS, CONVENCIONES Y FERIAS

El area para convenciones y congresos debera contemplar al menos cuatro
elementos:

A. Un Salén principal con capacidad de 4.000 personas (de pie)

B. Un saldn con capacidad para 500 personas sentadas

C. Unauditorio con capacidad para 500 persona sentadas

D. 25 salas de trabajo con capacidad para 50 personas cada una

El area para ferias debe contemplas al menos un elementos:

A. Un drea de 7.500 m2, con 8 metros de altura, y con la capacidad de conectar con la zona
exterior del edificio a fin de ampliar el drea Util para ferias en caso de ser requerido

Tanto los espacios de convenciones y congresos, como el espacio de ferias,
deben disponer de capacidades de reconversion.
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SALONES PARA CONVENCIONES Y CONGRESOS

AUDITORIO




SALAS DE TRABAJO
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La ciudad de Quito
requiere de
infraestructura de
primer nivel gue le
permita
competir internaciona
Imente dentro del
mercado de
reuniones, congresos,
convenciones y demas
eventos de gran
escala, lo cual se
concretaria con
el desarrollo e
implementacion del
Nuevo Centro de
Convenciones de la
ciudad.

El Centro de
Convenciones es un
proyecto emblematico
para la ciudad de
Quito, que contara
con una
infraestructura
necesaria para acoger
eventos de mayor
capacidady
relevancia, que le
permita a la ciudad
competir a nivel
regional e
internacional.

El desarrollo de este
proyecto permitira la
dinamizacion
econdmica de esta
zona de la ciudad,
generando varias
plazas de empleo,
encadenamiento
productivo, beneficios
a proveedores
directos e indirectos,
aportara al desarrollo
de una nueva
centralidad y sera un
ejemplo de la
construccion
sustentable en la
ciudad, y contara con
la certificacidn
internacional LEED.
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DESARROLLO SUSTENTABLE

* "Es el desarrollo que satisface las necesidades
actuales de las personas sin comprometer la
capacidad de las futuras generaciones para
satisfacer las suyas. "

'« — cita del Informe de la Comisién Mundial sobre el Medio

Ambiente y el Desarrollo (Comisidn Brundtiand): Nuestro
Futuro Comun (Oxford: Oxford University Press, 1987)







APLICACION REAL Y
PRACTICA DEL
RECONOCIMIENTO DE
LIMITES Y
POTENCIALIDADES DE LA
NATURALEZA Y DE LAS °
ACCIONES DEL SER |
HUMANO EN RELACION |
A SUS DESCENDIENTES
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ECTOR ACADEMICO

RGANIZACIONES
REMIALES/PROFESIONALES

ROMOTORES DE PROYECTOS DE
DIFICACION

ABRICANTES Y DISTRIBUIDORES
RODUCTOS DE CONSTRUCCION

ROVEEDORES DE SERVICIOS

OMPANIAS PROFESIONALES:
ONSULTORES Y
ONSTRUCTORES

OMPANIAS FINANCIERAS Y
IDUCIARIAS RELACIONADAS
ON EL SECTOR

RGANIZACIONES AMBIENTALES
EDIOS




CAMRIO CLIMATICO
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l8lc/Sustentable

Se define a la construccion sustentable como la
creacion y el manejo sustentable de un habitat
sano, construido en base al uso eficiente de
recursos y de los principios ecoldgicos:

— Priorizar la eficiencia en el uso de recursos

— Minimizar consumo de recursos no renovables
— Considerar la integracién de sistemas

— Eliminar 6 minimizar el uso de toxinas

— Privilegiar la conservacién o el uso 6ptimo de
energia

— Prevenir 6 mitigar la contaminacién —==

— [“roteger el ambiente r~tural

———
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NFOQUE INTEGRAL —~ACTORES CLAVES

PROPIETARIO
USUARIO
GTE EDIFICIO

URBANISTA B8 . [ CONTRATISTA
ARQUITECTO &g ¥ | riscaLzaDOR

INTERIORISTA .4 EnNTEOFICIAL

INGENIEROS ING
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COMPONENTES PRINCIPALES

UBICACION SUSTENTABLE
MANEJO RECURSO AGUA
ATMOSFERA Y ENERGIA
MATERIALES Y RECURSOS

CALIDAD ATMOSFERICA -
INTERIOR
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'NOMBRE y OBJETIVOS

* El nombre de la Institucién es CONSEJO ECUATORIANO DE EDIFICACION
~ SUSTENTABLE "CEES~

]

2.1 MISION.

e El CEES es una organizacién de personas juridicas y naturales gue busca difundir los
: 48 Principios de sustentabilidad para su aplicacion en todas las actividades relacionadas con el
o % disefio y la edificacién de todo tipo de proyectos inmobiliarios y de urbanismo.

- 2.2 OBJETIVOS.

A -

RN Promover en el pais la iniciacion, desarrollo e implementacién de politicas, tecnologias,
s \gﬂ* ' practicas de disefio y procedimientos operacionales de construccién sustentable.

Facilitar, entre sus miembros, el intercambio de informacién sobre los desarrollos y
3 beneficios de la construccidn sustentable y difundirla en el pais .

base técnica y cientifica, en la industria de la construccidn.

Emprender y/o promover, por si misma o asociada con otras instituciones nacionales o
§§ extranjeras, la investigacion, desarrollo y difusién de las practicas del desarrollo urbano y su
construccion.
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