
ral del
Concejo

OBSERVACIONES RECOGIDAS EN PRIMER DEBATE AL PROYECTO DE
ORDENANZA METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL RÉGIMEN

ADMINISTRATIVO DE LA CONSTRUCCIÓN DE CERRAMIENTOS DE
SOLARES URBANOS NO EDIFICADOS EXISTENTES EN EL DISTRITO

METROPOLITANO DE QUITO

1. En el artículo 2, se sugiere hacer referencia en forma explicita al artículo
507 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y
Descentralización.

2. En el artículo 3, existe un error de transcripción, pues se dice "los
inmuebles no edificados", cuando debería ser "los inmuebles edificados".

3. En artículo 5, referente al procedimiento, se sugiere que se cambie la
redacción por la siguiente: "El Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito a través de la Agencia Metropolitana de Control, después de
realizada la inspección, notificará al titular del bien inmueble,
disponiéndole la construcción inmediata del cerramiento del solar no
edificado y otorgándole un plazo de 90 días a partir de la entrega de la
notificación".

4. En el último inciso del mismo artículo 5, luego de la palabra "5%" se
sugiere cambiar el término "costo de la obra", por "valor de la obra".

Abril 2011.
JLA
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Informe N IC-O-2011-162

COMISIÓN DE SUELO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
APROBADO |4. oy. go
ON EARDOACIONES:

QA
. '20t!; Û KDCLOD CBR (9.hkR U.

Señor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito,
remitimos el siguiente Informe emitido por la Comisión de Suelo y Ordenamiento
Territorial, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

En sesión ordinaria realizada el 11 de abril de 2011, la Comisión de Suelo y
Ordenamiento Territorial, conoció el proyecto de Ordenanza que establece el
Régimen Administrativo de la Construcción de Cerramientos de Solares Urbanos No
Edificados existentes en el Distrito Metropolitano de Quito.

2.- DICTAMEN DE LA COMISIÓN:

La Comisión de Suelo y Ordenamiento Territorial, en sesión ordinaria de 11 de abril
de 2011, con fundamento en el artículo 57 literales a) y x) del Código Orgánico de
Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, emite DICTAMEN
FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca en primer debate el
proyecto de Ordenanza que establece el Régimen Administrativo de la Construcción
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de Cerramientos de Solares Urbanos No Edificados existentes en el Distrito
Metropolitano de Quito, cuyo texto se adjunta.

Dictamen que la Comisión pone a consideración del Concejo Metropolitano.

Atentamente,

Eco. Elizabeth Cabezas
'

Presidenta de la Comisión de
1ento Territorial

D . Fa 1c amar S . Ma nce
Cáncej Me opolitano Conc jal ètropolitano

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Diego X. Almeida C.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos, (informes)

CONSIDERANDO

Que, de conformidad con el numeral 1 y 2 del artículo 264 de la Constitución de la
República, es competencia exclusiva de la municipalidad, formar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el artículo 54 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y
Descentralización, determina que son funciones del gobierno autónomo
descentralizado municipal, entre otras, las siguientes:
"a) Pmmour el d6tdrm/lo sustentable de su einwnsmpdón tenitorial cantonal, para

garantizar la naßžadón del buen simira tmeis de la implementación depoliticaspúblicas
cantonalesen el mano desur wmpetendas mnstitudonaler y legales;
;) Impleme,panniry antmlar la antaminación ambienta/ en el tenitoriocantonal demanera
ardrulada en laspolíticasambientales nadonales...
o) Regulary antm/ar las ænstruaiones en la änwnsmpdón cantona/. an expedalatendén a
las normas deantml ypawndónde riesgosy desastuf ;

Que, el artículo 397 "Principio de Tipicidad" del Código Orgánico de Organización
Territorial, Autonomía y Descentralización, prescribe que "ons&tuyen infi·aaiones
admin¿studvar Iar vn/nennionesdelordenamientojmidiatipif¡cadasamo talesen la leyy en
la normanna de/Robiernoautónomodescentraßžadoaspectim...".

Que, el artículo 507 del del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía
y Descentralización, prescribe que se establece un recargo anual del dos por mil
a los inmuebles no edificados;

Que, el numeral 4 del artículo 8 de la Ley Orgánica de Régimen del Distrito
Metropolitano de Quito,dispone que le corresponde especialmente, al Concejo
Metropolitano: "Dictar las ordenanzar newsmias para estableer el n'gimen de sandones
administradas apRcablesal personalde la pmpiaadministnuión y de mahas a los
dudadanos,en casodeinfrardonesa las normas distritalef .

Que, corresponde al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,contar con una
administración pública que constituya un servicio a la colectividad regido por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, desconcentración, coordinación,
planificación,transparencia y evaluación; y,

Que, es necesario los cerramientos de los solares no edificados en cumplimiento de la
seguridad de las personas;



En ejercicio de la atribución que le confiere el artículo 57, letra a), del Código
Orgánico de Organización Territorial, Autonornfa y Descentralización, y 8 de la
Ley Orgánica de Régimen para e1Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE:

ORDENANZA METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL RÈGIMEN
ADMINISTRATIVO DE LA CONSTRUCCION DE CERRAMIENTOS DE

SOLARES URBANOS NO EDIFICADOS EXISTENTES}
EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

TÍTULO...
DE LA CONSTRUCCIÓN EN INMUBELES NO EDIFICADOS EKISTENTES EN EL

DIsTRITo METROPOLITANO DE QUITO

Artículo... (1).- Objeto.- El presente Título tiene como objeto establecer el régimen
administrativo de construcción de inmuebles no edificados en el área urbana del
Distrito Metropolitano de Quito.

Artículo... (2).- Inrnuebles no edificados en el área urbana del Distrito
Metropolitano de Quito.-

1. Los inmuebles no edificados existentes en el área urbana del Distrito Metropolitano
de Quito,estarán sujetos a lo dispuesto en el Código Orgánico de Organización
Territorial, Autonomía y Descentralización (COOTAD), sección segunda.

Artículo... (3).- Multas.- Lo inmuebles no edificados existentes en el área urbana del
Distrito Metropolitano de Quito,que no se hayan construido según lo dispuesto en el
Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, sección
segunda, serán sujetos de multa de forma inmediata posterior a su notificación.



TÍTULO...

DE LA CONSTRUCCION DE CERRAMIENTOS DE SOLARES URBANOS
NO EDIFICADOS EXISTENTE EN EL DISTRITO METROPOLITANO

DE QUITO

Artículo... (4).- Objeto.- El presente Título tiene como objeto establecer el régimen
administrativo de construcción de cerramientos de solares urbanos no edificados
existentes en el área urbana del Distrito Metropolitano de Quito.

Artículo... (5).- Procedimiento.- el procedimiento se establece de acuerdo a lo
siguiente:

Notificación.- El Municipio del Distrito Metropolitano de Quitoa través de la Agencia
Metropolitana de Control, después de realizada la inspección, otorgará la notificación
de construcción inmediata del cerramiento del solar no edificado, que tendrá un plazo
de noventa días.

Verificación de cumplimiento.- Cumplidos los 90 días plazo de la notificación, se
verificará el cumplimiento de la construcción del cerramiento del solar no edificado.

En caso de no haber cumplido con la construcción del cerramiento del solar no
edificado, la Agencia Metropolitana de Control a través de sus inspectores emitirá la
orden de construcción del cerramiento del solar no edificado para ser construido por la
Empresa Pública Metropolitana de Movilidad y Obra Pública EPMMOP de manera
inmediata.

Los costos de la construcción del certamiento del solar no edificado se cobrará vía
impuesto predial con un recargo adicional del 5% del costo de la obra por no haber
cumplido con la disposición.

Disposición final
PRIMERA.- Encárguese a la Agencia Metropolitana de Control del cumplimiento de la
presente Ordenanza

SEGUNDA.- Encãrguese a la EPMMOP de la ejecución de las obras de la presente
Ordenanza en coordinación con la Agencia Metropolitana de Control.
TERCERA.- Encárguese a la Dirección Metropolitana Financiera emitir el
procedimiento para el cumplimento de cobro de la presente ordenanza en
cumplimiento con la Agencia Metropolitana de Control y la EPMMOP.

Esta Ordenanza entrará en vigencia a partir de su sanción, sin perjuicio de su
publicación en el Registro Oficial.



Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, en San Francisco de Quito,a
(fecha)

CERTIFICADO DE DISCUSIÓN

La infrascrita Secretaria Metropolitana de Quito,certifica que la presente Ordenanza
fue discutida y aprobada en............ debates, en sesiones de...................- Lo
certifico.- Distrito Metropolitano de Quito,a los (fecha).........................

SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDÍA DEL DISTRITO.- Quito,...........................

EJECÚTESE
Dr. Augusto Barrera Guarderas

ALCALDE METROPOLITANO DE QUITO
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Informe N" IC-O-2011-247

COMISIÓN DE SUELO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE

SEGUNDO DEBATE ÑS, O R.oR
OBSERVACIONES: 3 Oro.Dog : MbŒdo g ydo O

Señor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito,
remitimos el siguiente Informe emitido por la Comisión de Suelo y Ordenamiento
Territorial, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. El Concejo Metropolitano de Quito,en sesión pública ordinaria de 14 de abril de
2011, conoció y aprobó en primer debate el proyecto de Ordenanza que establece el
Régimen Administrativo de la Construcción de Cerramientos de Solares Urbanos
No Edificados existentes en el Distrito Metropolitano de Quito, sobre la cual se
formularon varias observaciones por parte de los Concejales del Distrito
Metropolitano de Quito.

1.2. La Procuraduría Metropolitana, mediante oficio No. 238 de 6 de mayo de 2011,
remitió su informe legal, adjuntando el proyecto de Ordenanza con observaciones.

1.3. En sesión ordinaria realizada el 9 de mayo de 2011, la Comisión de Suelo y
Ordenamiento Territorial analizó el proyecto de Ordenanza remitido por la
Procuraduría Metropolitana, sobre el cual se analizaron además las observaciones
formuladas por los Concejales del Distrito Metropolitano de Quito en primer
debate.
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2.- INFORME LEGAL:

Mediante oficio No. 238 de 6 de mayo de 2011, el Dr. Pablo Sarzosa Játiva,
Subprocurador Metropolitano, emite el informe legal respectivo, el mismo que luego
del análisis de las consideraciones técnicas y jurídicas,en su parte pertinente señala:

"(...) En referencia al oficio SG 1735, Procuraduría Metropolitana emite informe
favorablesobre el contenido del texto adjunto, con las siguientes observaciones:

1. Por un tema de sistematización, el articulado del proyecto debería insertarse,
actualmente, luego del artículo 88 de las Normas de Arquitectura y Urbanismo,
(Ordenanza Metropolitana No. 3746 publicada en el R.O. Edición Especial del 24 de
octubre de 2008), modificando el último párrafode la precitada disposición.

2. En el proyecto atinente a las reformas a las Ordenanzas Nos. 3746, 031 y 255, y de la
Resolución Administrativa A 0086 de 15 de octubre de 2008, que debería codificary
sistematizar las disposiciones de dichos cuerpos normativos en un único Libro de
Suelo,quedaría integrada la norma sobrela cual se informa más adecuadamente.

3. Las reglas Técnicas de la edificación de cerramientos debería ser elaborada y aprobada
por la Secretaríade Territorio, Hábitat y Vivienda,órgano rector en la materia.

4. La oportunidad, mérito y conveniencia de las decisiones políticas y de gestión
incorporadas en el proyecto, son de competencia del gobierno y administración del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.(...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISIÓN:

La Comisión de Suelo y Ordenamiento Territorial, en sesión ordinaria de 20 de juniode
2011, con fundamento en el artículo 57 literales a) y x) del Código Orgánico de
Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, emite DICTAMEN
FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el

proyecto de Ordenanza que establece el Régimen Administrativo de la Construcción
de Cerramientos de Solares Urbanos No Edificados existentes en el Distrito
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Metropolitano de Quito,modificatoria de las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 255 y
3746, cuyo texto se adjunta.

Dictamen que la Comisión pone a consideración del Concejo Metropolitano.

Atentamente,

. eth Cabezas
resi e la Comisión

denamiento Territo

Li . Fre y Lic. E n e
Concejal Metropolitano Concejal Metropolit o

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Diego X. Almeida C.
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ORDENANZA MUNICIPAL No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2011-247, de 20 de junio de 2011, expedido por la Comisión
de Suelo y Ordenamiento Territorial; y,

CONSIDERANDO:

Que, el artículo 264, en concordancia con el 266, de la Constitución ei)ú lica

dispone que es competencia de los gobiernos municipales te
,

: "1. tficar

el desarrollo cantonal y formularlos correspondientes nes de namiento

territorial, de manera articulada con la planificación naciona ,'provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupac sue ur ano y rural.- 2.
Ejercer el control sobre el uso y ocupación del suel e án

Que, la Ley Orgánica de Régimen Especial i politano de Quito,en su

artículo 2, establece que el Municip del is ito Metropolitano de Quito
cumplirá, entre otras, con las idade regular el uso y la adecuada
ocupación del suelo;

Que, el artículo 54 del Có íg Orgá co de Organización Territorial, Autonomía y
Descentralización de 1 jue son funciones del gobierno autónomo

descentralizadeg átre otras, las siguientes: "a) Promover el desarrollo
sustentable-'.su ci n ción territorial cantonal, para garantizar la realización del
buen vi ktr ' de implementación de políticas públicas cantonales en el marco de

sus co et constitucionales y legales;...i) Implementar, prevenir y controlar la
tÃ t ón ginbiental en el territorio cantonal de manera articulada con las políticas

a nta nacionales...o) Regular y controlar las construcciones en la circunscripción

, con especial atención a las normas de control y prevención de riesgos y
tres";

Que, el artículo 507 del del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía

y Descentralización, prescribe que se establece un recargo anual del dos por mil

a los inmuebles no edificados;
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ORDENANZA MUNICIPAL No.

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 3746 publicada en el Registro Oficial No. 83

(Suplemento) del 24 de Octubre del 2008, contiene las Normas de Arquitectura

y Urbanismo para el Distrito Metropolitano de Quito;

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 255 publicada en el Registro Oficial No. 413

del 28 de agosto del 2008, regula la ordenación, ocupación, h bilitación,
transformación y control del uso del suelo, edificaciones, subsue e spacio
aéreo urbano del Distrito Metropolitano de Quito;

Que, el numeral 4 del artículo 8 de la Ley Orgánica de ' imen Distrito

Metropolitano de Quito,dispone que le correspondgespet;i e, al Concejo
Metropolitano: "Dictar las ordenanzas necesaria ar a ecer el régimen de
sanciones administrativas aplicables al personal d ro ad nistración y de multas

a los ciudadanos, en caso de infracciones a las nor etr t s"; y,

Que, corresponde al Municipio del Distrito trop itãno de Quito,contar con una
administración pública que co a un icio a la colectividad regido por
los principios de eficacia, efi ncia, lidad, desconcentración, coordinación,

planificación, transpare a n.

En ejercicio de las atri
° ne e establecidas en los artículos 57 literal a), del

Código Orgánico de iz Territorial, Autonomía y Descentralización, y 8
de la Ley Orgáni el i para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:

A METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL RÉGIMEN
ATIVO DE LA CONSTRUCCION DE CERRAMIENTOS DE

URBANOS NO EDIFICADOS EXISTENTES EN EL DISTRITO
ME R OLITANO DE QUITO, MODIFICATORIA DE LAS ORDENANZAS
ME OPOLITANAS Nos. 255, PUBLICADA EN EL R.O. No. 413 DEL 28 DE

AGOSTO DEL 2008; y, 3746, PUBLICADA EN EL R.O. 83 DEL 24 DE OCTUBRE
DEL 2008

Artículo 1.- Elimínese el último párrafo del artículo 88 de la Ordenanza Metropolitana

No. 3746 publicada en el Registro Oficial No. 83 (Suplemento) del 24 de Octubre del
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ORDENANZA MUNICIPAL No.

2008, que contiene las Normas de Arquitectura y Urbanismo para el Distrito
Metropolitano de Quito.

Artículo 2.- Agréguese luego del artículo 52 del Capítulo III del Título I del Libro

Segundo del Código Municipal del Distrito Metropolitano de Quito, sustituido por la
Ordenanza Metropolitana No. 255 publicada en el Registro Oficial No. 41 del 28 de
agosto del 2008, que regula la ordenación, ocupación, habilitación, tra or ación y
control del uso del suelo, edificaciones, subsuelo y el espacio aéreo u a Di ito
Metropolitano de Quito,los siguientes artículos innumerados:

Artículo....- Cubiertas, cerramientos y voladizos.- Las esp ifica icas para la
construcción de cerramientos, cubiertas y voladizos ° ' las Normas de
Arquitectura y Urbanismo para el Distrito Metropo uit

Artículo...- Obligación de los titulares de so es os.-

1. Los titulares de solares no edifica suel rbano, sin perjuicio del régimen

administrativo previsto en los numer s sig ntes, están en la obligación de cerrarlos,

a través de la construcción de c a conformidad con el Código Orgánico de
Organización Territorial, tö ,mía Descentralización, y las especificaciones

técnicas previstas en o as Arquitectura y Urbanismo para el Distrito

Metropolitano de Qu

2. En el event eq °ercicio de las potestades de control, el órgano competente

de la Ag ci Metr olitana de Control constate la inobservancia de la obligación
prescr', en l 1 anterior, se levantará la correspondiente acta de verificación,

co an en misma el plazo de cumplimiento de la norma, que será de 120 días
cal b la prevención legal contenida en el numeral siguiente.

3. En el caso de que el administrado no diere cumplimiento a lo consignado en el acta

de verificación, la construcción del cerramiento frontal lo realizará el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, a través de la empresa pública metropolitana

competente y por cualquier modalidad de gestión, a costa del administrado y sin que
esto genere responsabilidad alguna a aquellos.
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ORDENANZA MUNICIPAL No.

4. De conformidad con el artículo 582 y en concordancia con el artículo 378 del
COOTAD, el costo por la construcción del cerramiento frontal realizado por la empresa

pública metropolitana competente deberá ser cobrado en el ejercicio inmediato
posterior a la ejecución de la obra, en su totalidad a los titulares o propietarios
respectivos, por contribuciones especiales de mejoras con recargo del 20 más los
intereses correspondientes, En casos debidamente justificados será cobra de cuerdo

al numeral 7 de esta Ordenanza.

5. En el caso de que el Municipio del Distrito Metropolit de realice

directamente la construcción del cerramiento frontal, el c sto a obra será

calculado sobre la base de los costos directos e indirect * n s bieren incurrido

y que serán determinados por la empresa pública opo na ompetente ejecutora

de la misma.
' '

6. Para efectos de notificación a los titulares de sol rei no edificados y sin perjuicio
de realizarse la misma en su domici cido, colocará al interior del solar no

edificado un cartel, visible desde el e cio lico, con la leyenda "Solar no edificado

sujeto a control". A los ad is domicilio conocido no fuere posible
determinar, podrá notificár 's for colectiva, por la prensa.

Notificados los ad os c su obligación de cerrar sus solares no edificados, a

través de la con cció e rramientos, de conformidad con lo previsto en los
numerales 1 es, podrán suscribir con el Municipio del Distrito

Metropo e dentro del plazo otorgado, Convenio de Facilidades de Pago

de co mi ordenamiento jurídico metropolitano, a fin de evitar el recargo
de ‡r I n eral 4 de este artículo.

DISPOs ONES TRANSITORIAS

Primera.- Encárguese a la Secretaría de Coordinación Territorial que en el plazo de
treinta días calendario a partir de la sanción de esta Ordenanza, elabore los planes de
intervención para cada Administración Zonal del Municipio del Distrito Metropolitano

de Quitoen la materia de esta Ordenanza.
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ORDENANZA MUNICIPAL No.

Segunda.- Encárguese a la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda, conjuntamente

con la Agencia Metropolitana de Control y la empresa pública metropolitana

competente, para que en el plazo de treinta días calendario, a partir de la sanción de
esta Ordenanza, elabore los flujos de procedimientos para una adecuada
implementación de esta Ordenanza.

DISPOSICIÓN FINAL.- Esta Ordenanza entrará en vigencia a partir ción

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el XX dgXXX d X.

Sr. JorgeAlbán Abg. Patricia Andrade Baroja
PRIMER VICEPRESIDENTE DEL SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO CONCEJO METROPOLITANO DE

QUITO

CERTIFIC DO DISÉUSIÓN

La infrascrita Secretaria Gen del Metropolitano de Quito, certifica que la
presente Ordenanza fue di ti a obada en dos debates, en sesiones de XX de
XXXXX y XX de XXX .-guito,

Abg. Patricia Andrade Baroja

AL

ADISTNERALMD OCONCEJO MO DR L

er

pOol

t

noUdeQO

EJECUTESE:

Dr. Augusto Barrera Guarderas
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA MUNICIPAL No.

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito,el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Patricia Andrade Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITA

.

QU
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Procuraduría
Metropolitana

Quito,6 de mayo de 2011

Oficio No.

Abogada
Patricia Andrade
SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO
En su despacho

Ref.':OfidoNo. SG 1735 de20 de abril de2011

De mi consideración:

En referencia al Oficio SG 1735, Procuraduría Metropolitana emite informe
favorable sobre el contenido del texto adjunto, con las siguientes observaciones:

1. Por un tema de sistematización, el articulado del proyecto debería insertarse,
actualmente, luego del artículo 88 de las Normas de Arquitectura y Urbanismo,
(Ordenanza Metropolitana No. 3746 publicada en el R.O. Edición Especial del 24
de Octubre del 2008), modificando el último párrafé de la precitada disposición.

2. En el proyecto atinente a las reformas a las Ordenan2as Nos. 3746, 031 y 255, y
de la Resolución Administrativa A 0086 de 15 de octubre de 2008, que debería

*
codificar y sistematizar las disposiciones de dichos cuerpos normativos en un único
Libro del $µelo, quedaría integrada la norma sobre la cual se informa más
adecuadamente.

3. Las Reglas Técnicas de la edificación de cerramientos debería ser elaborada y
aprobada por la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda, órgano rector en la
materia.

4. La oportunidad, mérito y conveniencia de las decisiones políticas y de gestión
inco en el proyecto, son de competencia del gobierno y administración del

unicipio de istrito Metropolitano de Quito

tentame te,
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos, (informes)

CONSIDERANDO

Que, el artículo 264, en concordancia con el 266, de la Constitución de la
República dispone que es competencia de los gobiernos municipales tendrán:
"1. Plamficarel desarrollocantonal yformularloscorrespondientesplanesde ordenamiento
territorial, de manera articulada con la plamficadónnadonal, regional, provimialy
parroquial,con elfinde regular el uso y la ompadón del suelo urbano y mral.- 2. Ejercer
el control sobre el uso y ocupadón del suelo en el cantón";

Que, la Ley Orgánica de Régimen Especial del Distrito Metropolitano de Quito,en
su artículo 2, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
cumplitá, entre otras, con las finalidades de regular el uso y la adecuada
ocupación del suelo;

Que, el artículo 54 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y
Descentralización, determina que son funciones del gobierno autónomo
descentralizado municipal, entre otras, las siguientes: "a) Promoverel desarrollo
sustentable de su drcunscripciónterritorial cantonal, paragarantižar la realižadón del
buenvivir a travésde la implementadóndepolíticaspúblicascantonales en el marco desus
competendas onstitudonales y legales;...i) Implementar, preveniry controlar la
contaminadón ambiental en el territoriocantonal de manera articulada con las políticas
ambientales nadonales...o) Regular y controlar las construaiones en la draunscnpdón
cantonal, con espedal atendón a las normas de controlyprevendónde riesgos y desastres";

Que, el artículo 507 del del Código Orgánico de Organización Territorial,
Autonomía y Descentralización, prescribe que se establece un recargo anual
del dos por mil a los inmuebles no edificados;

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 3746 publicada en el R.O. Edición Especial
del 24 de Octubre del 2008, contiene las Normas de Arquitectura y
Urbanismo para el Distrito Metropolitano de Quito;

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 255 publicada en el R.O. NO. 413 del 28 de
agosto del 2008, regula la ordenación, ocupación, habilitación,
transformación y control del uso del suelo, edificaciones, subsuelo y el
espacio aéreo urbano del Distrito Metropolitano de Quito;

Que, el numeral 4 del artículo 8 de la Ley Orgánica de Régimen del Distrito
Metropolitano de Quito, dispone que le corresponde especialmente, al



Concejo Metropolitano: "Dictar las ordenanzas necesariaspara establecer el régimen
de saziones administrativas aplicables al personalde lapropiaadministradón y de multas
a losdudadanos,en caso de infraaionesa las normas distritales";

Que, corresponde al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,contar con
una administración pública que constituya un servicio a la colectividad regido
por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, desconcentración,
coordinación, planificación, transparencia y evaluación;

En ejercicio de la atribución que le confiere el artf culo 57, letra a) y 87, letra
a), del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y
Descentralización, y 8 de la Ley Orgánica de Régimen del Distrito
Metropolitano de Quito.

EXPIDE:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE ESTABLECE EL RÈGIMEN
ADMINISTRATIVO DE LA CONSTRUCCION DE CERRAMIENTOS

DE SOLARES URBANOS NO EDIFICADOS E STENTES
EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUIT ODIFICATORIA
DE LAS ORDENANZAS METROPOLITANAS NO. 55 PUBLICADA EN

EL R.O. NO. 413 DEL 28 DE AGOSTO DEL 2008, REGULA LA
ORDENACIÓN, OCUPACIÓN, HABILITACIÓN, TRANSFORMACIÓN
Y CONTROL DEL USO DEL SUELO, EDIFICACIONES, SUBSUELO Y
EL ESPACIO AÉREO URBANO DEL DISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO y NO. 3746 PUBLICADA EN EL R.O. EDICIÓN ESPECIAL

DEL 24 DE OCTUBRE DEL 2008, CONTIENE LAS NORMAS DE
ARQUITECTURA Y URBANISMO PARA EL DISTRITO

METROPOLITANO DE QUITO

Artículo 1.- Elimínese el último párrafo del artículo 88 de la Ordenanza
Metropolitana No. 3746 publicada en el R.O. Edición Especial del 24 de Octubre
del 2008, contiene las Normas de Arquitectura y Urbanismo para el Distrito
Metropolitano de Quito.

Artículo 2.- Agréguese luego del artículo de la Ordenanza Metropolitana No.
255 publicada en el R.O. NO. 413 del 28 agosto del 2008, regula la ordenación,
ocupación, habilitación, transformación y control del uso del suelo, edificaciones,
subsuelo y el espacio aéreo urbano del Distrito Metropolitano de Quito, los
siguientes artículos innumerados:



Artículo....- Cubiertas, cerramientos y voladizos.- Las especificaciones técnicas
para la construcción de certamientos, cubiertas y voladi20s se sujetarán a las
Normas de Arquitectura y Urbanismo para el Distrito Metropolitano de Quito.

Artículo...- Obligación de los titulares de solares no edificados.-

L Los titulares de solares no edificados, sin perjuicio del régimen administrativo
previsto en los numerales siguientes, están en la obligación de cerrarlos, a través de
la construcción de cerramientos, de conformidad con el Código Orgánico de
Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, y las especificaciones
técnicas previstas en las Normas de Arquitectura y Urbanismo para el Distrito
Metropolitano de Quito.

2. En el evento de que en el ejercicio de las potestades de control, el órgano
competente de la Agencia Metropolitana de Control constate la inobservancia de la
obligación prescrita en el numeral anterior, se levantará la correspondiente acta de
verificación, consignando en la misma el plazo de cumplimiento de la nortna, que
será de 90 días calendario, bajo la prevención legal contenida en el numeral
siguiente.

3. En el caso de que el administrado no diere cumplimiento a 10 consignado en el
acta de verificación, la construcción del cerramiento la realizará el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito,a través de la empresa pública metropolitana
competente, a costa del administrado y sin que esto genere responsabilidad alguna a
aquella.

4. De conformidad con el artículo 582 y en concordancia con el artículo 378 del
mismo cuerpo legal, el costo por la construcción del cerramiento realizado por la
empresa pública metropolitana competente deberá ser cobrado, en su totalidad, a
los titulares o propietarios respectivos, por contribuciones es eci es de me oras
con el recargo del 20% más intereses. & L , , ) 9 e

5. Para efectos de notificación a los ti ares de los solares no edificados y sin
perjuicio de realizarse la misma en su domicilio conocido, se colocará al interior del
solar no edificado un cartel, visible desde el espacio público, con la leyenda "Solar
no edificado sujeto a control". A los administrados cuyo domicilio conocido no
fuere posible determinar, podrá notificárseles, en forma colectiva, por la prensa.

DISPOSICIÓN FINAL

Esta Ordenanza entrará en vigencia a partir de su sanción.



ORDENANZA MUNICIPAL No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2011-209, de 9 de mayo de 2011, expedido por la Comisión
de Suelo y Ordenamiento Territorial; y,

CONSIDERANDO:

Que, el artículo 264, en concordancia con el 266, de la Constitución de la República
dispone que es competencia de los gobiernos municipales tendrán: "1. Planificar
el desarrollo cantonal y formularlos correspondientes pgnes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificación nacionali regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupación del suelo urbano y rural.- 2.

Ejercer el control sobre el uso y ocupación del suelo enel centón";

Que, la Ley Orgánica de Régimen Especial d,el Distrito Mettopolitano de Quito, en su

artículo 2, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
cumplirá, entre otras, con lasÁinalidades de regular el uso y la adecuada

ocupación del suelo;

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 3746 publicada en el R.O. Edición Especial del

24 de Octubre del 2008, contiene las Normas de Arquitectura y Urbanismo para
el Distrito Metropolitano de Quito;

Que, el artículo 54 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y
Descentralización, determina que son funciones del gobierno autónomo

descentralizado municipal, entre otras, las siguientes: "a) Promover el desarrollo
sustentable de su circunscripción territorial cantonal, para garantizar la realización del

buen vivir a través de la implementación de políticas públicas cantonales en el marco de
sus competencias constitucionales y legales;...i) Implementar, prevenir y controlar la
contaminación ambiental en el territorio cantonal de manera articulada con las políticas
ambientales nacionales...o) Regular y controlar las construcciones en la circunscripción

cantonal, con especial atención a las normas de control y prevención de riesgos y
desastres";
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ORDENANZA MUNICIPAL No.

Que, el artículo 507 del del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía

y Descentralización, prescribe que se establece un recargo anual del dos por mil

a los inmuebles no edificados;

Que, La Ordenanza Metropolitana No. 255 publicada en el R.O. No. 413 de 28 de
agosto de 21008, regula la ordenación, ocupación, habilitación, transformación y
control del uso de suelo, edificaciones, subsuelo y el pespacio aéreo urbano del
Distrito Metropolitano de Quito;

Que, el numeral 4 del artículo 8 de la Ley Orgánica de Régimen del Distrito

Metropolitano de Quito,dispone que le corresponde especialmente, al Concejo
Metropolitano: "Dictar las ordenanzas necesarias para estableçer el régimen de
sanciones administrativas aplicables al personalde1a propig administración y de multas

a los ciudadanos, en caso de infracciones a las normas distritdies";

Que, corresponde al Municipio del Distrito Metropphtano de Quito,contar con una

administración pública que constitaya un servicio a la colectividad regido por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, desconcentración, coordinación,

planificación, transparencia y'evÃluación;

En ejercicio de las attibuciones Ýegalesestablecidas en los artículos 57 literal a), del
Código Orgánico de Organ aciòn Territorial, Autonomía y Descentralización, y 8
de la Ley Orgánica del Régfmen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:

LA MUNIÇIPAL QUE ESTABLECE EL RÉGIMEN ADMINISTRATIVO
DE LA TONSTRUCCIÓN DE CERRAMIENTOS DE SOLARES

URBANOS NO EDIFICADOS EXISTENTES
EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, MODIFICATORIA
DE LAS ORDENANZAS METROPOLITANAS NO. 255 PUBLICADA EN

EL R.O. NO. 413 DE 28 DE AGOSTO DE 2008, QUE REGULA LA
ORDENACIÓN, OCUPACIÓN, HABILITACIÓN, TRANSFORMACIÓN
Y CONTROL DEL USO DE SUELO, EDIFICACIONES, SUBSUELO Y
EL ESPACIO AÈREO URBANO DEL DISTRITO METROPOLITANO
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ORDENANZA MUNICIPAL No.

DE QUITO, Y NO. 3746 PUBLICADA EN EL R.O. EDICIÓN ESPECIAL
DEL 24 DE OCTUBRE DEL 2008, QUE CONTIENE LAS NORMAS DE

ARQUITECTURA Y URBANISMO PARA EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO

Artículo 1.- Elimínese el último párrafo del artículo 88 de la Ordenanza Megopolitana

No. 3746 publicada en el R.O. Edición Especial del 24 de Octubre del 20081contiene las
Normas de Arquitectura y Urbanismo para el Distrito Metropolitano de Quik

Artículo 2.- Agréguese luego del artículo 88 de la Ordenanza Megopolitark No. 3746

publicada en el R.O. Edición Especial del 24 de Octubre del 2008, coñitene las Normas
de Arquitectura y Urbanismo para el Distrito Metropolitano de Quito, los siguientes

artículos innumerados:

Artículo....- Cubiertas, cerramientos y goladizos.- Las especificaciones técnicas
para la construcción de cerramientos, cubiertas y voladizos se sujetarán a las
Normas de Arquitectura y Urbanismo para el Distrito Metropolitano de Quito.

Artículo... .- Obligación de los tituigres de solares no edificados.-

3. Los titulares de solares no edÏ¶icados, sin perjuicio del régimen administrativo
previsto en los numerales siguientes, están en la obligación de cerrarlos, a través de
la construcción "de cerramientos, de conformidad con el Código Orgánico de
Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, y las especificaciones

técnicas previstas en las Normas de Arquitectura y Urbanismo para el Distrito

Metropolitano de Öuito-

2. En el evento de que en el ejercicio de las potestades de control, el órgano
competente de la Agencia Metropolitana de Control constate la inobservancia de la
obligación prescrita en el numeral anterior, se levantará la correspondiente acta de
verificación, consignando en la misma el plazo de cumplimiento de la norma, que
será de 90 días calendario, bajo la prevención legal contenida en el numeral

siguiente.
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ORDENANZA MUNICIPAL No.

3. En el caso de que el administrado no diere cumplimiento a lo consignado en el

acta de verificación, la construcción del cerramiento la realizará el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, a través de la empresa pública metropolitana
competente, a costa del administrado y sin que esto genere responsabilidad alguna a

aquella.

4. De conformidad con el artículo 582 y en concordancia con el artículo 378 del
mismo cuerpo legal, el costo por la construcción del cerramiento realizado por la
empresa pública metropolitana competente deberá ser cobrado, en su totalidad, a
los titulares o propietarios respectivos, por contribuciones especiales de mejoras

con el recargo del 20% más intereses.

5. Para efectos de notificación a los titulares de'los solares no edificados y sin

perjuicio de realizarse la misma en su domicilio conocido, se colocará al interior del
solar no edificado un cartel, visible desde el espacio público, con la leyenda "Solar
no edificado sujeto a control". A los administrados cuyo domicilio conocido no

fuere posible determinar, podrá notificárseles, en forma colectiva, por la prensa.

DISPOSICIÓN FINAL.- Esta Ordenanza entrará en vigencia a partir de su sanción.

Dada, en la Sala de Sesiones NConcejo Metropolitano, el XX de XXXX de XXXX.

Sr. JorgeAlbán Abg. Patricia Andrade Baroja
PRIMER VICEPRESIDENTE DEL SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO CONCEJO METROPOLITANO DE

QUITO
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ORDENANZA MUNICIPAL No.

CERTIFICADO DE DISCUSIÓN

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito,certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de XX de
XXXXX y XX de XXXXXX de XXXX.- Quito,

Abg. Patricia Andrade Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITAN0 E QUiTO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- DistritúMetropolitano de Quito,

EJECÚTESE:

Dr. Augusto ra G rderas
ALCALDE DEL DISTRI OM OPÒLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presett Ô na a fue sancionada por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas, Alcalde del ettypolitano de Quito,el
.- Distrito Metropolitatio_dèQui,

Abg. Patricia Andrade Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO

Que, de conformidad con el numeral 1 y 2 del artículo 264 de la
Constitución de la República, es competencia exclusiva de la
municipalidad, formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos
y rurales;

Que, el artículo 54 del Código Orgánico de Organización Territorial,
Autonomía y Descentralización, determina que son funciones del
gobierno autónomo descentralizado municipal, entre otras, las
siguientes:
"a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripción territorial
cantonal, para garantizar la realización del buen vivir a través de la
implementación de políticas públicas canyonales en el marco de sus
competencias constitucionales y legales;
i) Implementar el derecho al hábitat y a la vivienda y desarrollar
planes.....
k) Regular, prevenir y controlar la contaminación ambiental en el
territoriocantonal de manera articulada con las políticas ambientales
nacionales...

Que, el artículo 397 "Principio de Tipicidad" del Código Orgánico de
Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, prescribe
que "constituyen infracciones administrativas las vulneraciones del
ordenamiento jurídico tipificadas como tales en la ley y en la
normativa del gobierno autónomo descentralizado respectivo...".

Que, el numeral 4 del artículo 8 de la Ley Orgánica de Régimen del Distrito
Metropolitano de Quito, dispone que le corresponde especialmente, al
Concejo Metropolitano: "Dictar las ordenanzas necesarias para
establecer el régimen de sanciones administrativas aplicables al
personal de la propia administración y de multas a los ciudadanos, en
caso de infracciones a las normas distritales".

Que, corresponde al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, contar
con una administración pública que constituya un servicio a la
colectividad regido por los principios de eficacia, eficiencia, calidad,



desconcentración, coordinación, planificación, transparencia y
evaluación; y,

Que, es necesario que los solares no edificados cuenten con cerramientos
en para garantizar la seguridad y la protecciòn a las personas, para
evitar la proliferaciòn de vectores de enfermedades y para prevenir la
contaminación ambiental..

En ejercicio de la atribución que le confiere el artículo 57, letra a), del
Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y
Descentralización, y 8 de la Ley Orgánica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito,

EXPIDE:

ORDENANZA METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL RÉGIMEN
ADMINISTRATIVODE LA CONSTRUCCION DE CERRAMIENTOS DE

SOLARES URBANOS NO EDIFICADOS EXISTENTE EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO

Artículo... (4).- Objeto.- El objeto de la presente ordenanza es establecer el
régimen administrativo de construcción de cerramientos de solares urbanos
no edificados existentes en el área urbana del Distrito Metropolitano de
Quito.

Artículo... .- Procedimiento.
El procedimiento para la construcción de cerramientos en solares no

edificados, se someterá al siguiente procedimiento.

Registro a ministraciones Zonales levantarán un registro de los
solares , por
medio ins cc ca o

En el registro se incluirán los solares sobre los cuales se hayan dado quejas
o presentado denuncias de no contar con cerramiento a mate objetadSS

inspecciones y
constataciones para verificar la información receptada. « fa,

ge n



días, a través de una notificación pública, la obligación de proceder a la
construcción inmediata de cerramientos de los solares no edificados.

Verificación de cumplimiento.- Cumplidos los 90 días plazo de la
notificación, se verificará el cumplimiento de la obligación de construir los
cerramientos en solares no edificados. En caso de incumplimiento, la
Agencia Metropolitana de Control a través de sus inspectores emitirá una
orden de construcción por cada lote en el que no se haya acatado esta
disposición, orden que se dirigirá a la Administración Zonal correspondiente.

Priorización y Construcción de Cerramientos por parte del Municipio
Metropolitano.- Una vez recibidas las órdenes de construcción, las
Administraciones Zonales definirán los sectores prioritarios de sus
circunscripciones en los que se procederá a la construcción de los
cerramientos. Para este propósito y de acuerdo a las prioridades
establecidas, las Administraciones Zonales elaborarán los cronogramas
para la ejecución de las obras, los cuales serán puestos en conocimiento de
la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda.

Recuperación de Costos y Sanciones.- Los costos de la construcción del
cerramiento del solar no edificado se cobrarán en el siguiente ejercicio fiscal
y conjuntamente con la correspondiente emisió de los títulosde crédito del
impuesto predial. Se incluirán además la ,ulta or el incumplimiento y los
intereses legales.

Para el cálculo del costo de la construcción de los cerramientos, se
considerarán los valores por concepto de costos directos e indirectos en que
hubiere incurrido el municipio.

Artículo... .- Características de los cerramientos.

Tanto los propietarios de los lotes no edificados, como las Administraciones
Zonales construirán los cerramientos con sujeción a las directrices que al
respecto dicte la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda. Estas
directrices definirán los materiales permitidos y las características
constructivas que aseguren la estabilidad de los cerramientos y su duración.
Además deberán asegurar que su presentación formal no constituya una
afectación al paisaje urbano.

Disposición final
PRIMERA.- Encárguese a la Agencia Metropolitana de Control del
cumplimiento de la presente ordenanza



el plazo de 30 días luego de expedida esta Ordenanza.

SEGUNDA.- Encárguese a las Administraciones Zonales de la ejecución de
las obras de la presente ordenanza en coordinación con la Agencia
Metropolitana de Control y la Dirección de Catastros..

TERCERA.- Encárguese a la Dirección Financiera emitir el procedimiento
para el cumplimento de cobro de la presente ordenanza en cumplimiento
con la Agencia Metropolitana de Control y la EPMMOP.

CUARTA.- Encárguese a la Secretaría de Territorio, la elaboración de las
directrices para la construcción de cerramientos en solares no edificados, en
el plazo de 30 días luego de expedida esta Ordenanza.

Esta Ordenanza entrará en vigencia a partir de su sanción, sin perjuicio de
su publicación en el Registro Oficial.

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, en San Francisco
de Quito, a (fecha)

CERTIFICADO DE DISCUSIÓN

La infrascrita Secretaria Metropolitana de Quito, certifica que la presente
Ordenanza fue discutida y aprobada en............ debates, en sesiones
de...................- Lo certifico.- Distrito Metropolitano de Quito, a los
(fecha).........................

SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDÍA DEL DISTRITO.- Quito,...........................

EJECÚTESE
Dr. Augusto Barrera Guarderas



ALCALDE METROPOLITANO DE QUITO



EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO

Que, de conformidad con el numeral 1 y 2 del artículo 264 de la Constitución de la
República, es competencia exclusiva de la municipalidad, formar y administrar
los catastros inmobiliatios urbanos y turales;

Que, el artículo 54 del
_

Código Orgánico de Organi2ación Territorial, Autonomía y
Descentralización, determina que son funciones del gobierno autónomo
descentralizadomunicipal, entre otras, las siguientes:
"a) Promoverel desarrollosustentable de su drcunsmþdón territorial cantonal, para

garantižar la realižadón delbuenvivir a travésde la implementadóndepolíncaspúblicas
canyonalesen el mano desur mapetemiar mustitudonalet y legaler;
i) Implementarel derechoal hábitaty a la vivienday desarrollarplanes.....
le)Regular,preveniry controlar la contaminadón ambiental en el territoriocantonal demanera
artimlada con laspolíncasambientales nadonales...

Que, el artículo 397 "Principio de Tipicidad" del Código Orgánico de Organización
Territorial, Autonomía y Descentralización, prescribe que "constituyen infracdones
administrativas las vulneradoxesdelordenamientojurídicotzpficadascomotalesen la leyy en
la normativa delgobiernoautónomo descentralizadorespecávo...".

Que, el numeral 4 del artículo 8 de la Ley Orgánica de Régimen del Distrito
Metropolitano de Quito,dispone que le corresponde especialmente, al Concejo
Metropolitano: "Dictar las ordenanžas necesarias para establecer el re'gimende sandones
administrativas aplicables al personalde la propiaadministradón y de multas a los
dudadanos,en casodeinfraccionesa las normas distritales".

Que, corresponde al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,contar con una
administración pública que constituya un servicio a la colectividad regido por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, desconcentración, coordinación,
planificación,transparencia y evaluación; y,

Que, es necesario que los solares no edificados cuenten con certamientos en para
garanti2ar la seguridad y la protecciòn a las personas, para evitat la proliferaciòn
de vectores de enfermedades y para prevenir la contaminaciòn ambiental..

En ejercicio de la atribución que le confiere el artículo 57, letra a), del Código
Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, y 8 de la
Ley Orgánica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,



EXPIDE:

ORDENANZA METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL RÉGIMEN
ADMINISTRATIVO DE LA CONSTRUCCION DE CERRAMIENTOS DE
SOLARES URBANOS NO EDIFICADOS EXISTENTE EN EL DISTRITO

METROPOLITANO DE QUITO

TÍTULO...
DE LA CONSTRUCCIÓN EN INMUBELES NO EDIFICADOS EXISTENTES EN EL

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Artículo... (1).- Objeto.- El presente Título tiene como objeto establecer el régimen
administrativo de construcción de inmuebles no edificados en el 'rea urbana del
Distrito Metropolitano de Quito.

Artículo... (2).- Inmuebles no edificados en el área urbana del Distrito
Metropolitano de Quito.-

1. Lo inmuebles no edificaciones existentes en el área urbana del Distrito
Metropolitano de Quito,estarán sujetos a lo dispuesto en el Orgánico de Organización
Tettitorial, Autonomía y Descentralización, sección segunda.

Artículo... (3).- Multas.- Lo inmuebles no edificaciones existentes en el área urbana
del Distrito Metropolitano de Quito,que no se hayan construido según lo dispuesto en
el Orgánico de Organi2ación Territorial, Autonomía y Descentrali2ación, sección
segunda, serán sujetos de multa de forma inmediata posterior a su notificación.

DE LA CONSTRUCCION DE CERRAMIENTOS DE SOLARES URBANOS
NO EDIFICADOS EXISTENTE EN EL DISTRITO METROPOLITANO

DE QUITO



Artículo... (4).- Objeto.- El objeto de la presente ordenanza es el de establecer el
régimen administrativo de construcción de cerramientos de solares urbanos no
edificados existentes en el área urbana del Distrito Metropolitano de Quito.

, Artículo... (5).- Procedimiento.- el procedimiento se establece de acuerdo a lo
siguiente:

Notificación.- El Municipio del Distrito Metropolitano de Quitoa través de la Agencia
Metropolitana de Control, después de realizada la inspección, otorgará la un plazo de
noventa días.notificación de construcción inmediata del certamiento del solar no

edificado, que tendrá

Verificación de cumplimiento.- Cumplidos los 90 días plazo de la notificación, se
verificará el cumplimiento de la construcción del certamiento del solar no edificado.

En caso de no haber cumplido con la construcción del certatniento del solar no
edificado, la Agencia Metropolitana de Control a través de sus inspectores emitirá la
orden de construcción del certamiento del solar no edificado para ser construido por la
EPMMOP de manera inmediata.

Los costos de la construcción del certamiento del solar no edificado se cobrará vía
impuesto predial con un recargo adicional del 5% del costo de la obra por no haber
cumplido con la disposición.

Disposición final
PRIMERA.- Encárguese a la Agencia Metropolitana de Control del cumplimiento de la
presente ordenanza

SEGUNDA.- Encárguese a la EPMMOP de la ejecución de las obras de la presente
ordenan2a en coordinación con la Agencia Metropolitana de Control.
TERCERA.- Encárguese a la Dirección Financiera emitir el procedimiento para el
cumplimento de cobro de la presente ordenanza en cumplimiento con la Agencia
Metropolitana de Control y la EPMMOP.

Esta Ordenanza entrará en vigencia a partir de su sanción, sin perjuicio de su
publicación en el Registro Oficial.

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, en San Francisco de Quito,a
(fecha)

CERTIFICADO DE DISCUSIÓN



La infrascrita Secretaria Metropolitana de Quito,certifica que la presente Ordenanza
fue discutida y aprobada en............ debates, en sesiones de...................- Lo
certifico.- Disttito Metropolitano de Quito,a los (fecha).........................

SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO.- Quito,...........................

EJECÚTESE
Dr. Augusto Barreta Guarderas

ALCALDE METROPOLITANO DE QUITO



secretaria
General del
Concejo

Informe N* IC-O-2011-162

COMISIÓN DE SUELO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
APROBADO
NEGADO
OBSERVACIONES:

Señor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito,
remitimos el siguiente Informe emitido por la Comisión de Suelo y Ordenamiento
Territorial, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

En sesión ordinaria realizada el 11 de abnl de 2011 la Comisión de Suelo v
Ordenamiento Territorial, conoció el proyecto de Ordenanza que establece el
Régimen Administrativo de la Construccion de Cerramientos de Solares Urbanos No
Edificados existentes en el Distrito Metropolitano de Quito.

2.- DICTAMEN DE LA COMISIÓN:

La Comisión de Suelo v Ordenamiento Territorial, en sesiön ordinaria de 11 de abril

de 201L con fundamento en el articulo 57 literales a) y x) del Código Orgánico de
Organización Territorial, Autonomia y Descentralizaciòn, emite DICTAMEN
FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca en primer debate el
proyecto de Ordenanza que establece el Régimen Administrativo de la Construcción
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Secretaria
General del

Concejo
de Cerramientos de Solares Urbanos No Edificados existentes en el Distrito
Metropolitano de Quito,cuyo texto se adjunta.

Dictamen que la Comisión pone a consideración del Concejo Metropolitano.

Atentamente,

Eco. Elizabeth Cabezas
Presidenta de la Comisión de

ugl ento Territorial

Dr.'Falir oA'iÚmar Sr Ma once
Conceja Metropolitano Conceja etrópolitano

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Diego X. Almeida C.
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En ejercicio de la atribuciùn que :e conflere el a:·ticulo 57, letra aj. del Codigo
Oreänico de Organización Territorial. Automunia y Descentralizacint:. yS de la
l.cy Organica de Régimen para el Dãtrita Aletropi.slirano de Quito.
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FXPCSICIÓN OF MOTIVCS PARA ..A CRDENANZA DE CERRAMIENTO DE SO.ARES NO
EDIFICADOS

De conformidadal Art. 376 de la Constituciòn Politica de la Repùblica señala: 'Para nacer
efectivo el derecho a la Vivienda, al Hàbitat y a la conservaciòn del aœbiente, las
Municipalidades podrán expropiar, reservar y controlar áreas para el desarrollo futuro, de
acuerdo con la Ley....... "

1.- Retraso en el Desarrollo de los Barrios en las obras de infraestructura ya cue los

dueños de estos Ictes o terrenos los dejan abandonado, y los demas moradores se vean
limitados a ser beneficiarios por las obras del Municipio.

2.- El des:...ido en estas tierras, la crecida de pastos, y el descuido de ciertos que nace, de
estos un botadero de basura que acompañado de lluvias, son las causa princicales de que
aparezca, plaga± e infecciones para ,a salud.

3.- Estos sirven tambièn de guarida para los delincuentes.

4.- El abandono de estos predios tambièn son causa de que hayan Traficantes de Tierras

pues muchas de estas propiedades son de migrantes que dejan hipotecado o dejan a
terceras personas que se aprovechan para estafar a la gente humilde.

5.· Esto también provoca asentamientos ilegales aumentanco la n:seria y construcciones
en muy mal estado, que a la larga se verían afectacios por deslizamientos u otro desastre
natural y a -esponsabilidad directa seria para el Municipio por omitir las acciones
correspondiertes.



SG 1695

Concejo
Economista
Elizabeth Cabezas
Presidenta de la Comisi6n de
Suelo y Ordenamiento Territorial
Presente

De mi consideración:

For medio de la presente, y una vez que se discutió en primer debate el proyecto de
ordenanza metropolitana que establece el Régimen Administrativo de la construcción de
cerramientos de solares urbanos no edificados existentes en el Distrito Metropolitano de
Quito, adjunto encontrará, para su inclusión o no en el documento final, las observaciones
recogidas al referido proyecto de ordenanza.

Particular que comunico para los fines pertinentes. ¯

Atenta ente,

Abg. josé ° A os
stario Gener e o éjo Metropolitano Œ)



ral del
Concejo

OBSERVACIONES RECOGIDAS EN PRIMER DEBATE AL PROYECTO DE
ORDENANZA METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL RÉGIMEN

ADMINISTRATIVO DE LA CONSTRUCCIÓN DE CERRAMIENTOS DE
SOLARES URBANOS NO EDIFICADOS EXISTENTES EN EL DISTRITO

METROPOLITANO DE QUITO

1. En el artículo 2, se sugiere hacer referencia en forma explicita al articulo
507 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y
Descentralización. p e

2. En el artículo 3, existe un error de transcripci6n, pues se dice "los
inmuebles no edificados", cuando debería ser "los inmuebles edificados".

3. En artículo 5, referente al procedimiento, se sugiere que se cambie la
redacción por la siguiente: "El Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito a travès de la Agencia Metropolitana de Control, después de
realizada la inspección, notificará al titular del bien inmueble,
disponiéndole la construcción inmediata del cerramiento del solar no
edificado y otorgåndole un plazo de 90 días a partir de la entrega de la
notificación".

4. En el último inciso del mismo artículo 5, luego de la palabra "5%" se
sugiere cambiar el término "costo de la obra", por "valor de la obra".

Abril 2011.
}LA

Venezuela y CMe - Palacio Municipa) I 2571784 - 2958209



EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos, (inf<mnes)

CONSIDERANDO

Que, de conformidad con el numeral 1 y 2 del artículo 264 de la Constitución de la
República, es competencia exclusiva de la municipalidad, formar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos ý rurales;

Que, el artículo 54 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y
Descentralización, determina que son funciones del gobierno autónomo
descentralizado municipal, entre otras, las siguientes:
"a) Promour el desano//o sustentab/e de su dnunsenþción territorial cantonal para

Aarantižar la traližadón del buen ritir a trandsde /a implementadónde po/iticaspúblicar
amlanales en el mano desus mmpetendasanstitudonales y led"Iff;
i) Imp/eme,pmfHiF y OH/m/JT /d MaldmindfÍÑN NMÛÎ¢H/d/ fN tÃfff/Ÿ/01Í0fdM/0Ma/ de inanera

articulada t.WHIdi 0Ñ/ifdfdMbÎ€N/dÃPS NuÑONGÍtl...
o) Regulary ontro/ar las construcdones en la cirranstripdári cantonal con espedal atencióna
kisnormas </e <,ontro/Jpirvendónde riesgosy </erastrel',

Que, el artículo 397 "Principio de Tipicidad" del Código Orgánico de Organización
Territorial, Autonomía y Descentralización, prescribe que "mnsainyen infi·aaiones
administrativa; las ex/neradones delordenamientojuridimtzpiÿcadasman talesen la leyy en
la normativa delgobiernoautónomodescentra/igidorespectivo...".

Que, el artículo 507 del del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía
y Descentralización, prescribe que se establece un recargo anual del dos por mil
a los inmuebles no cdificados:

Que, el numeral 4 del artículo 8 de la Ley Orgánica de Régimen del Distrito
Metropolitano de Quito,dispone que le cottesponde especialmente, al Concejo
Metropolitano: "Dictar las ordfNdn(di MtŒldlidi þdidQJ/dbÃORT f/ /F ÎMVH Ñf IdkfÎ0NCJ

administrativas aplicab/es a/ persona/c/e la pit>piaadministradón y de rnultas a /os
ciudadanos, en caro deirignaionesa las naimas distritalef'.

Que, corresponde al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,contar con una
administración pública que constituya un servicio a la colectividad regido por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, desconcentración, coordinación,
planificación,transparencia y evaluación; y,

Que, es necesario los cerramientos de los solares no edificados en cumplimiento de la
seguridad de las personas;
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En ejercicio de la atribución que le confiere el articulo 57, letra a), del Código
Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, y 8 de la
Ley OrgAnica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE:

ORDENANZA METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL RÈGIMEN
ADMINISTRATIVO DE LA CONSTRUCCION DE CERRAMIENTOS DE

SOLARES URBANOS NO EDIFICADOS EXISTENTES
EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

TITULO...
DE LA CONSTRUCCIÓN EN INMUBELES NO EDIFICADOS EXISTENTES EN EL

DISTRITo METROPOLITANO DE QUITO

Artículo... (1).- Objeto.- El prcsente Título tiene como objeto establecer el régimen
administrativo de construcción de inmuebles no edificados en el área urbana del
Distrito Metropolitano de Quito.

Artículo... (2).- Inmuebles no edificados en el área urbana del Distrito
Metropolitano de Quito.-

1. Los inmuebles no edificados existentes en el área urbana del Distrito Metropolitano
de Quito,estarán sujetos a lo dispuesto en el Código Orgánico de Organización
Territorial, Autonomía y Descentralización (COOTAD), sección segunda.

Artículo... (3).- Multas.- Lo inmuebles no edificados existentes en el área urbana del
Distrito Metropolitano de Quito,que no se hayan construido según lo dispuesto en el
Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, sección
segunda, serán sujetos de multa de forma inmediata posterior a su notificación.

Página 2 de 4



TÍTULO...
DE LA CONSTRUCCION DE CERRAMIENTOS DE SOLARES URBANOS
NO EDIFICADOS EXISTENTE EN EL DISTRITO METROPOLITANO

DE QUITO

Artículo... (4).- Objeto.- El presente Título tiene como objeto establecer el régimen
administrativo de construcción de cerramientos de solares urbanos no edificados
existentes en cI área urbana del Distrito Metropolitano de Quito.

Artículo... (5).- Procedirniento.- el procedimiento se establece de acuerdo a lo
siguiente:

Notificación.- El Municipio del Distrito Metropolitano de Quitoa través de la Agencia
Metropolitana de Control, después de realizada la inspección, otorgará la notificación
de construcción inmediata del cerramiento del solar no edificado, que tendrá un plazo
de noventa dias.

Verificación de cumplimiento.- Cumplidos los 90 días plazo de la notificación, se
verificarû el cumplimiento de la construcción del certamiento del solar no edificado.

En caso de no haber cumplido con la construcción del cerramiento del solar no
edificado, la Agencia Metropolitana de Control a través de sus inspectores emitirá la
orden de construcción del certamiento del solar no edificado para ser construido por la
Empresa Pública Metropolitana de Movilidad y Obra Pública EPMMOP de mancra
inmediata.

Los costos de la construcción del cerramiento del solar no edificado se cobrará vía
impuesto predial con un recargo adicional del 5% del costo de la obra por no haber
cumplido con la disposición.

Disposición final
PRIMERA.- Encátguese a la Agencia Metropolitana de Control del cumplimiento de la
presente Ordenanza

SEGUNDA.- Encárguese a la EPMMOP de la ejecución de las obras de la presente
Ordenanza en coordinación con la Agencia Metropolitana de Control.
TERCERA.- Encárgucsc a la Dirección Metropolitana Financiera emitir el
procedimiento para el cumplimento de cobro de la presente ordenanza en
cumplimiento con la Agencia Metropolitana de Control y la EPMMOP.

Esta Ordenanza entrará en vigencia a partir de su sanción, sin perjuicio de su
publicación en el Registro Oficial.
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Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, en San Francisco de Quito,a
(fecha)

CERTIFICADO DE DISCUSIÓN

La infrascrita Secretaria Metropolitana de Quito,certifica que la presente Ordenanza
fue discutida y aprobada en............ debates, en sesiones de...................- Lo
certifico.- Distrito Metropolitano de Quito,a los (fecha).........................

SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO.- Quito,...........................

EJECÚTESE
Dr. Augusto Barrera Guarderas

ALCALDE METROPOI ITANO DE QUITO
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