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s 1




1) ANTECEDENTES
i % ¥ i6n localizada al Sur Oriente de Quito, ubicada en la
La Cooperativa de Vivienda Urbana "SERVIDORES DE LA SALUD" es una urbanizacin i
parmq:iz de Conocoto, sector de Santo Domingo de Conocoto a a altura del puente 5 y 3 de la autopista General Rumifiahui, la misma

ue fue fundada hace 22 afios.
T et 3 o aratva et s adClenFos anteprayectos aprobatos, los cusles(se caducaron'y ojse logro conéretar

con la aprobacién del proyecto definitivo. La propuesta de subdivision que hasta entonces existla, no era compatible con la Normativa
Municipal requerida para su aprobacion.

El nimero de lotes ha variado con relacién a los anteproyectos anteriores, cuando se inicio con la aprobacién en la Unidad de Suelo y Vivienda,
eran 636 lotes, luego de inspecciones a los terrenos de la Cooperativa, se observaron lotes que estaban mal ubicados en pendientes
pronunciadas y que no reunian las condiciones para habitabilidad, estos se eliminaron y al

ja, también existen lotes menores a 600 m2 los cuales estén distribuidos en los diferentes
sectores de la Cooperativa, con una totalidad aproximada del 8% del total de lotes, pero la mayoria fluctua entre los 600 m2 cada uno.

Los diferentes tipos de vias que existen en la Cooperativa se encuentran en su mayoria habilitadas, los accesos para cada uno de los lotes
son de vias empedradas con bordilos, en el sector de Aliso y Shanshiloma las vias son de tierra. i 3

Las dimensiones de estas vias son de 9 m., 10 m., 12 m., 14 m.y 16 m. que es la principal, Av. Camilo Ponce Enriquez, via que conecta con
las difrentes zonas de la Cooperativa, ademas en ciertas zonas para superar las pendientes y poder conectarse con estas zonas peatonalmente
se plantea la alternativa de escalinatas , todas estas vias abastecen completamente los frentes de todos los lotes.

En la actualidad existen idas 140 viviendas, distribuidas en toda la Cooperativa, los sectores mas consolidados son los Lotes Vinueza,
Habas Corral y Yanahuaico, el menos consolidado es Shanshiloma y Aliso.

2) LO URBANO

El predio urbano donde se emplaza esta urbanizacién tiene un drea de 708.216,31 m2. incluido las quebradas, segun el avalo de la DINAC
el drea total es de 665.000,00 m2, el drea total segiin el ifico de la iva, es de 694.374.31 m2 distribuidos en
nueve lotes globales que son los siguientes:
1) Yanahuayco contiene 117 lotes,

2) Habas Corral contiene 99 lotes, \
3) Vinueza contiene 140 lotes, 5

4) Cantera alta contiene 7 lotes ,
5) Cantera Baja contiene 16 lotes, /
6) Chaupiurco Alto tiene 26 lotes,
7) Chaupiurco Bajo tiene 71 lotes,
8) Shanshiloma tiene 50 lotes y i H
9) Aliso tiene 102 lotes. AR
En caso de los lotes esquineros se jerarquizo el frente hacia la calle principal. \

El drea verde por la extension del terreno se plantea en dieciseis diferentes. =
Zonas con Ia finalidad de que cada sector tenga su espacio verde, debido a la
pendiente del terreno cuatros zonas destinadas a espacios verdes se utilizara

para arborizacién ya que no se puede implantar ningun tipo de equipamiento Comunal

i

3) LA PROPUESTA VIAL

La Cooperativa de Vivienda "Servidores de Salud * se encuentra dividida en 9 lotes globales separados por quebradas, cada uno de los lotes
tienen su propio acceso; Lotes: Yanahuayco, Habas Corraly Vinueza tienen dos accesos, por la Autopista General Rumifahui y por Ia calle
Camilo Ponce Enriquez (antigua Via a Conocoto), los otros lotes tienen acceso a través de la Camilo Ponce Enriquez y la via a Guangopolo y.
@ su vez por esta carretera se comunica con las otras zonas del Bas cada una de estas de acuerdo a la normativa se ha determinado
varias tipos de vias como son de 8 m. y 10 m. con aceras de 1.50 las otras vias son de 12 m.y 14 m con aceras de 2.00 m este tipo de via
se ha considerado como principales en las zonas para luego acceder a las secundarias la carretera Camilo Ponce Enriquez es de 16 m. con
aceras de 2.00 m, esta se conectan con las zonas Cantera Alta, Cantera Baja, Chaupiurco Alto, Chaupiurco Bajo, Shanshiloma y Aliso a estas
Gltimas se conectan la via a Guangopolo.

Las calle que estan ubicadas en sentido transvesal y longuitudinal tienen un radio de giro de 6.60 m., y ademas se tiene escalinatas para
comunicarse entre vias.

4) LA ORIENTACION

El terreno tiene una orientacién longitudinal de norte a sur y transversal de este a oeste, Las vias principales se encuentran orientadas de

florte a sur Esto determina que un 70 % de los lotes se alinien en un eje norte-sur por o tanto estos lotes tienen frentes a Iy via principal

gue estan en cada una de los nueve lotes globales el 30% de los lotes se encuentran ubicados con sus frentes en sentido transyereal d este-oeste
de la urbanizacion.

5) LA TOPOGRAFIA

El terreno presenta un desnivel de 225.00 m en uf
2024.00m se observa un desnivel de de 120 m.
se presentan a continuacién:

n desarrollo transversal aproximado de 692.64 m, en el sentido longuitudinal a lo largo de
+ para ello se realiz6 varios cortes en los diferentes Lotes Globales de la Cooperativa los que
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Por sus pendientes en zona de dreas verdes N° 1, 4, 5, 6 y parte del area verde N° 2 se plantea arborizacion siendo estos arboles de Euc ipto para
evitar los asentamientos en estas zonas la idea es establecer un sistema de proteccién de las quebradas y laderas mediante | incorporacion de
actividades de forestacién y reforestacion asi como la covertura de laderas con material de sosten.

Existen fajas de terrenos que colindadan con la quebrada Vinueza, las cuales por la complejidad de la misma, no se ha podido incorporar a lotes 6
vias, por lo que se plantea como Fajas de Proteccién en un total de 7, en el sector de Habas Corral.

6) EL CLIMA
Por ubicarse en el drea periférica de entrada al Valle de los Chillos, el terreno presenta un clima calido seco. Sin embargo esta condicion se ve

atenuada por la presencia de vientos, especialmente durante las horas vespertinas, debido a la condicién laderosa del terreno, Ade as, la
urbanizacién se encuentra en una parte alta, desde donde se tiene una clara visibilidad hacia la zona de Valle de los Chillos, al sur-ofiente de Ia ciudad.

7) LA RELACION CON EL ENTORNO

Junto a esta urbanizacién existen zonas ya consolidadas y barrios calificados como de interés social como son los barrios: Santo Domingo de Conocoto,
Coop. Santa Teresita del Valle, 6n la Luz, izacién Santa Faz, C tiva de Vivienda Monserrat, Poder Judicial, La Chorrera, etc., por lo
tanto la urbanizacion que planteamos se inserta en medio de similares caracteristicas, con respecto al nivel socio econdmico de los barrios. que la
circundan. El entorno urbano a medidad que va 4 vaiinc sui tanto vial como de servicios basicos, factor que
se vuelve prioritario al considerar el crecimiento poblacional de esta parte de la ciudad. En relacién al entorno natural, podemos decir que atn se
conserva zonas de arborizacién primaria, especialmente bosques de eucalipto el mismo que se esta recomendando en el sector.

8) ESTUDIO DE RIESGO Y FUENTES DE MITIGACION

La implantacion de construcién de viviendas en las laderas en los sectores marginales generan varios inconvenientes como son Ia dotacién de servicios
basicos y pone en riesgo a las familias que habitan en estos asentamientos humanos.

Para evitar un posible deslizamiento de las laderas, es necesario realizar procedimientos técnicos claros e inmediatos.

OBJETIVOS

Objetivos Generales
Normalizar el uso de suelo en los lugares de altas pendientes, para obtener una proteccion
alrededor de este sector, y asi disminuir las condiciones de riesgo.
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Objetivos Especificos

*  Identificar las dreas de mayor y menor riesgo en este sector.

*  Realizar una base de datos , para manejar adecuadamente la informacion de las
pendientes en cada uno de los lotes.

«  Establecer propuestas para enfrentar la intervencién en la ladera, por ejemplo
cortes y rellenos.

9) METODOLOGIA DE LA PROPUESTA
Para conocer el estado topogrifico del sector,se procedié a realizar visitas de campo con un
9rupo profesional, para dar una propuesta de las obras de mitigacion de riesgos.

El andlisis del sector se obtuvo a través una re i6n de
de la informacion y previa calificacién de riesgo en las pendientes,

Levantamiento de la informacion
Mediante una ficha de encuesta que se aplico a todos los lotes mediante visitas técnicas de.
campo en presencia de los propietarios, se obtuvo los siguientes datos:
+  Numero de lote |
«  Nombre del propietario
Numero de Cédula de Identidad
«  Ubicacion
«  Uso de las pendientes
« Cortes frontales y posteriores
«  Obras de control
«  Observaciones

Sistematizacion de la informacion

La tabulacién de las fichas nos permitira establecer:

*  Las zonas de mayor riesgo

*  Viviendas de riesgo mitigable

«  Viviendas que debian ser relocalizadas.

* Viviendas que necesitan obras complementarias

*  Obras comunitarias para disminuir riesgos
Propuesta de intervencion en areas de riesgo
Plano de zonas de riesgo




Consideraciones para la calificacion de riesgo

La informacion obtenida de uso de las pendientes permiten definir
|a condicion de riesgo en este sector en una escala de 0 a 5:

-~ 0/(cero).- Menor riesgo, edificaciones en pendientes menores.

. 1-4 (Numeros intermedios).- son lotes que requieren de obras

es de proteccidn.
.+ 5(cinco).- lotes que se encuentran en condiciones de riesgo
no mitigable, edificaciones en pendientes mayores.

Los cortes a realizarse alcanzaran una altura aproximada de 7m, y a
partir de este se localizaran los lotes de terreno.

La proximidad a los cortes es otro de los parametros que se ha
considerado para calificar las condiciones de riesgo, es necesario
establecer distancias de aproximacion a los cortes frontales como
prevencion.

10) PROPUESTA DE INTERVENCION
La propuesta de intervencion se basa en los siguientes conceptos:

Acciones para mitigar los riesgos.
SISTEMA DE TERRAZAS.

£

CONFORMACION ACTUAL DE TALUD Y TERRAZAS
Por o general para solucionar el problema que amerita la
ubicacion de lotes de terrenos en laderas, es el de realizar un
corte total en Ia parte posterior por ejemplo un corte de 4,5m
dealtoy por o tanto las obras de control que deberian
hacerse mediante la construccion de un muro de hormigén
encarecen la obra.

Cuneta de corona

c
como

Por el posible derrumbe de ladera, se construira muros de
contencidn. trata

RECUBRIMIENTO VEGETAL DE TALUD

MURO DE CONGRETO AbADO

Se construira muros de contencion en I
sistema de zapata.

ORTE CON ESTRUCTURA DE VIVIENDA

terreno natural

\\

'DESCRIPCION DE LOS LOTES DE MAYOR RIESGO.
Cuadro ).
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Acciones para la mitigacion de los riesgos

PROPUESTA DE TALUDES Y TERRAZAS
Los cortes mediante el sistema de terrazas, se
realizara en la zona de mayor riesgo ( CUADRO 1),
porque estos muros de contencion debidamente
arriostradas, sirven como  parte de la estructura de la
vivienda y disminuye los volimenes de material a
desalojar, es decir los costos economicos de
construccion serdn menor.

T 7 1 Cuneta de corona

e acera

cuneta

T calzada

ELEMENTO DE CONTENCION

Las pendientes que no soporten estructuras pueden ser

das como taludes.

No se puede realizar cortes totalmente verticales, s realiza
cortes con pendientes adecuadas y se las reviste con
material vegetal que ayuda a sostener el suelo

malla tierra

pledras

o5 cortes de via que se encuentran afectados por desbanques, se utilizara el

SISTEMA  DE TERRAZAS.

ESTADO ACTUAL DE LA VIVIENDA
EN SECTORES DONDE EXISTEN

PROPUESTA DE INTERVENCION
'CON CUNETAS DE CORONACION

Alo largo de los cortes para la apertura de vias, se realizara
cunetas de coronacién y canales de recoleccién de aguas
lluvias.

PROPUESTA DE RETIROS.

hormigdn simple

malla electrosoldada

bajos.

CUNETA DE CORONACION

MURO DE CONTENCION.
tierra INTERIOR
canaleta A
muro
agregados tubos
perforados

res
temreno natural

r
|
terreno natural ‘
[

DRENE LONGITUDINAL

Se construird muros de que servirdn para viviendas como paredes
estructurales, por este motivo los muros seran tratados con mayor cuidado buscando elementos de
impermeabilizantes que ayueden a evitar la humedad en el interior de las viviendas.

La construccion de muros de contencién se implementard de dos formas, muros con el drenaje
longitudinaly muros con el drenaje transversal.

SISTEMA DE CANALES

=

Se implementara un sistema adeacuado de canales y cunetas en todo el sistema vial y de acceso
peatonales, de estd manera se disminuira considerablemente las condiciones de riesgo.

OBSERVACION:

Todas estas recomendaciones se las aplicard en los lotes de mayor pendiente en particular en las
zonas de lotes de la cantera baja, el lote numero 361 hasta el lote 376. Son considerados con
calificacion cinco ya que son de mayor pendiente a diferencia de los demas lotes que por lo regular
tiene su calificacion cero y en un porcentaje menor con calificacion de tres en los sectores junto a la
carretera Camilo Ponce Enriquez

PROPUESTA DE RETIROS.

En todos los lotes de terrenos ubicados en el borde de la

pendiente se construira cunetas de coronacion de 40cm x
40cm, revestidas de hormigon, las cuales permiten el
encauzamiento de las aguas evitando la erosion de los suelos

i ~ COOPERATIVADE VIVENDA RBANA EINTERES SOCAL
| “SERVIDORES DE LA SALUD'

Se respetara el retiro frontal y posterior en los lotes de por lo
menos cinco metros. El retiro a nivel de la construccion sera de tres.
metros, considerando los desniveles y los cortes.
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