QUITO, 06 DE ENERO DE 2012

SENORES CONCEJALES:

COMISION DE SUELO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
. MUNICIPIO METROPOLITANO DE QUITO

CIUDAD -

De mis consideraciones:

Dr. Byron Vernaza Ramos, en mi calidad de abogado externo del
Fideicomiso Mercantii Cerros de Cumbaya, muy comedidamente
comparezco ante Uds. y expongo:

De la copia de la escritura que me permito acompafar se desprende
que, mediante escritura publica celebrada el dia 22 de Diciembre de
2011, ante el Notario 34 del Cantén Quito, el inmueble donde se
desarrollara la Urbanizacion Cerros de Cumbaya, fue aportado, por las
Sras. Maria del Pilalr Villamar de Pallares e hijas, a favor del Fideicomiso
mercantil irrevocable denominado Cerros de Cumbaya. Lo cual me
permito informar para que este particular sea tomado en cuenta en la
correspondiente resolucion:

Por la atenciéﬁ brindada a la presente, anticipo mis sinceros

agradecimientos.

Mat. 5200 C.A.P.

CONCEJO
METROPOLITANO
SECRETARIA GENERAL
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26 En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
27 Metropolitano, Capital de la Reptblica del Ecuador,
28 hoy dia, jueves, veintidos de diciembre del afio dos
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DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR

mil once, ante mi, doctor Alfonso di Donato
Salvador, Notario Trigésimo Cuarto de este Canton,
comparecen:i- MARIA VIRGINIA DEL PILAR
VILLAMAR ANDRADE, CAROLINA PALLARES
VILLAMAR, ROCIO PALLARES VILLAMAR,
MARIA DOLORES PALLARES VILLAMAR, LA
COMPANIA PROMOTORA EQUINOCCIO
PROEQUINOCCIO SOCIEDAD ANONIMA,
debidamente representada por la sefiora ALISON
CAROLINA WRIGHT SALVADOR, en su calidad de

‘_:-Presidente Ejecutivo y como tal representante legal,

como consta del nombramiento que se adjunta como
'%i:'ablhtante y, La compaiia FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

| FIDEICOMISOS  MERCANTILES, debidamente

representada por el sefior PEDRO ORTIZ REINOSO,
en su calidad de Gerente General, conforme consta
del nombramiento que se adjunta como documento
habilitante.- Los comparecientes son ecuatorianos,
mayores de edad, de estado civil casados todos los
comparecientes, domiciliados en esta ciudad de
Quito, y habiles para contratar y obligarse, a quienes
de conocerles, doy fe, de acuerdo a los documentos
de identificacion que fueron presentados, y dicen:-
que elevan a escritura publica la minuta que me
entregan cuyo tenor es éste:- “SENOR NOTARIO:-
En su registro de escrituras publicas, sirvase insertar

ésta en que consta el contrato de constituciéon de un

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR O(}O

1 fideicomiso mercantil inmobiliario, al tenor de las %/
siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.-
3 COMPARECIENTES.- Comparecen a celebrar la
4 presente escritura las siguientes partes: UNO
5 PUNTO UNO.- La senora Marfa Virginia del Pilar
6 Villamar Andrade, por sus propios y personales
7 derechos. La compareciente es mayor de edad, de
8 nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada y se
o halla domiciliada en el cantén Quito.- UNO PUNTO
10 DOS.- La senora Carolina Pallares Villamar, por sus
11 propios y personales derechos. La compareciente es
.mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de

[\

e;g.tado civil casada y se halla domiciliada en el canton
 Quito. UNO PUNTO TRES.- La sefiora Rocio
P -‘;f'ipaﬂares Villamar por sus propios y personales
16 derechos. La compareciente es mayor de edad, de
17 nacicnalidad ecuatoriana, de estado civil casada y se
18 halla domiciliada en el cantéon Quito. UNO PUNTO
19 CUATRO.- La sefiora Maria Dolores Pallares
20 Villamar por sus propios y personales derechos. La
21 compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
22 ecuatoriana, de estado civil casada y se halla
23  domiciliada en el cantén Quito. UNO PUNTO
24 CINCO.- La compafifa Promotora Equinoccio
25 Proequinoccio SOCIEDAD ANONIMA, debidamente
26 representada por la sefiora Alison Carolina Wright
27 Salvador, en su calidad de Presidente Ejecutivo y
28 como tal representante legal, como consta del(g\g

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR

nombramiento que se adjunta como habilitante. La

2 compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
3 ecuatoriana, de estado civil casada y se halla
4 domiciliada en el canton Quito. UNO PUNTO SEIS.-
s La compania FIDUCIA SOCIEDAD ANONIMA
6 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
7  FIDEICOMISOS MERCANTILES, debidamente
8 representada por el sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su
9 calidad de Gerente General, conforme consta del
10 nombramiento que se adjunta como documento
11 habilitante. El compareciente es mayor de edad, de
12_.¢~‘>,“.§""’ig}alidad ecuatoriana, de estado civil casado y se

15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

J.
Yomiciliado en el canton Quito. Las partes

\iﬁq.as, libre y voluntariamente, acuerdan celebrar
s ,_y.zé‘?esente contrato de fideicomiso mercantil
inmobiliario irrevocable, contenido al tenor de las
clausulas que constan a continuaciéon. CLAUSULA
SEGUNDA.- SIGNIFICADOS.- Para efectos de
interpretacion del presente contrato se considerara:
(I) Que los titulos de las cldusulas se han puesto
simplemente para facilidad de lectura, mas no como
medio de interpretacién; (II) Que la referencia al
singular incluye el plural y la referencia a un género
incluye a los otros; (III) Que las palabras o frases
definidas mas adelante, tendran los significados que
constan a continuacién de cada una de ellas: DOS
PUNTO UNO. BENEFICIARIO(S): Son el
CONSTITUYENTE PROMOTOR y la

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR

CONSTITUYENTE PROPIETARIA en los términos y
condiciones estipulados en este contrato, o aquel o
aquellos a quienes éstos llegaren a ceder sus derechos
fiduciarios. Al efecto, se deja expresa constancia que
las CONSTITUYENTES NUDAS PROPIETARIAS
renuncian expresa e irrevocablemente a cualquier
beneficio o derecho dentro del FIDEICOMISO. DOS
PUNTO DOS. COMERCIALIZADOR: Serd la
compaiifa Proinmobiliaria SOCIEDAD ANONIMA, o
| aquella persona natural o juridica designada por Ia
JUNTA DEL FIDEICOMISO en el caso que el
contrato de comercializacidon a celebrarse con dicha

{3% persona no llegue a suscribirse o se dé por terminado

[

Vi
5

14 jipor cualquier razén o circunstancia determinada en

dicho contrato o en la ley. El COMERCIALIZADOR
sera el responsable de realizar la comercializacion
exclusiva del PROYECTO. Ademas estara obligado a
cumplir las funciones que, en base a los parametros y
especificaciones determinados por la JUNTA, sean
estipuladas en el respectivo  contrato de
comercializacién a ser suscrito conjuntamente con el
FIDEICOMISO. DOS PUNTO TRES.
CONSTITUYENTE(S): Son la CONSTITUYENTE
PROPIETARIA, las CONSTITUYENTES NUDAS
PROPIETARIAS y el CONSTITUYENTE
PROMOTOR. DOS PUNTO CUATRO.
CONSTITUYENTES NUDAS PROPIETARIAS: Son

las sefioras Carolina Pallares Villamar, Rocio Pallares jk)?

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR

i Villamar y Maria Dolores Pallares Villamar. DOS
> PUNTO CINCO. CONSTITUYENTE PROMOTOR:
3 Es la compania Promotora Equinoccio Proequinoccio
SOCIEDAD ANONIMA DOS PUNTO SEIS,
CONSTITUYENTE PROPIETARIA: Es la sefiora
Marfa Virginia del Pilar Villamar Andrade. DOS
PUNTO SIETE. CONSTRUCTOR(ES): Seran
aquellas personas naturales o juridicas designadas
9 por la JUNTA DEL FIDEICOMISO para ejecutar la
10 construccién de cada uno de los PROYECTOS. Los
11 respectivos CONSTRUCTORES serdn responsables
12 de la construccién de cada uno de los PROYECTOS y
13 estardn obligados a cumplir las funciones que, en

base a los parametros y  especificaciones

~N N v A

7

fs 5 \wdeterminados por la JUNTA, sean estipulados en los
ﬁj\ Nt /E;respectivos contratos de construccion a ser suscritos
oY SRXpad .

{?(:Con el FIDEICOMISO. Sin perjuicio de las

=

31

EA L N\E
T estipulaciones del contrato de construccion, los
19 CONSTRUCTORES serén los tinicos responsables de
20 la calidad técnica de la construccion de los
21 PROYECTOS. DOS PUNTO OCHO. FECHA DE
22 INICIO DE LA EJECUCION: Es la fecha que debera
23 ser establecida por la JUNTA DEL FIDEICOMISO
24 para el inicio de la ejecucion del segundo
25 PROYECTO y desde la cual se contara el plazo fijado
26 en la clausula octava para cumplir con las
27 condiciones del PUNTO DE EQUILIBRIO de dicho
28 PROYECTO. DOS PUNTO NUEVE.

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR (L)@
i FIDEICOMISO: Es el patrimonio auténomo dotado )3/

> de personalidad juridica que se constituye como

5 consecuencia juridica de la celebracion del presente

4 contrato, el que es representado legalmente por la

s FIDUCIARIA, y que para efectos de identificacion se

6 le denominard “Fideicomiso Cerros de Cumbaya”.

7 DOS PUNTO DIEZ. FIDUCIARIA: Es Fiducia

s SOCIEDAD ANONIMA Administradora de Fondos

9 vy Fideicomisos Mercantiles,, quien asume la

10 representaciéon legal del FIDEICOMISO. DOS

11 PUNTO ONCE. FISCALIZADOR(ES): Seran las

| personas elegidas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO,

N 43 entre las opciones que presente la FIDUCIARIA. Los
":'55';_FISCALIZADORES seran los responsables de la

_;j\feriﬁcacién del cumplimiento técnico de la

+* construccion de los PROYECTOS y estaran obligados

17 a cumplir las funciones que, en base a los parametros

18y especificaciones determinados por la JUNTA, sean
19 estipulados en los respectivos contratos de
20 fiscalizacién a ser suscritos con el FIDEICOMISO.
21 DOS PUNTO DOCE. FRANJA DE TERRENO: Es la
» superficie de terreno dentro del INMUEBLE que
23 consta implantada en el plano que se adjunta al
24 presente instrumento y cuyas caracteristicas y
25 especificaciones particulares seran determinadas por
26 la JUNTA DEL FIDEICOMISO. Se deja expresa
27 constancia que el FIDEICOMISO no realizara
28 construccion o desarrollo alguno sobre la FRANJA[}

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR

1 DE TERRENO. DOS PUNTO TRECE. GERENTE
2 DE PROYECTO: Sera compania Inmobiliaria
3 Equinoccio SOCIEDAD ANONIMA Inmoequinoccio,
4 através de su representante legal o de la persona que
5 éste designe, o aquella persona natural o juridica
6 designada por la JUNTA DEL FIDEICOMISO en el
7 caso de que el contrato a suscribirse con dicha
§ persona no llegue a perfeccionarse o se dé por
9 terminado por cualquier razén o circunstancia
10 determinada en dicho confrato o en la ley. El
11 GERENTE DE PROYECTO sera el responsable de la
12 coordinaciéon general de los dos PROYECTOS.
LA Ademads estara obligado a cumplir las funciones que,

¢, < .
sNzen base a los parametros y especificaciones

S %determinados por la JUNTA, sean estipuladas en el
f“f’/x\:‘;’f:s‘ respectivo contrato de gerencia de proyecto a ser
17 suscrito con el FIDEICOMISO. DOS PUNTO

18 CATORCE. INMUEBLE(S): Es el lote de terreno

19 transferido por la CONSTITUYENTE PROPIETARIA

20 y las CONSTITUYENTES NUDAS PROPIETARIAS

al FIDEICOMISO, a titulo de fideicomiso mercantil

22 inmobiliario irrevocable, segiin consta de la clausula

2

—

23 cuarta de este mismo instrumento. DOS PUNTO
24 QUINCE. JUNTA DEL FIDEICOMISO o JUNTA:
25 Es el 6rgano colegiado del FIDEICOMISO que,
26 dentro de los parametros que imponen el objeto del
27 FIDEICOMISO vy las instrucciones fiduciarias, tendra
28 las facultades genéricas y especificas que constan

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR

estipuladas en el presente instrumento. DOS
PUNTO DIECISEIS. PROMESAS DE
COMPRAVENTA: Son los contratos de promesa de
compraventa que el FIDEICOMISO celebrara con los
PROMITENTES COMPRADORES cuyos nombres
deben ser proporcionados a la FIDUCIARIA por el
COMERCIALIZADOR, contratos a través de los
cuales el FIDEICOMISO prometeré'en venta a los
PROMITENTES COMPRADORES “bienes
individualizados y determinados dentro de los
PROYECTOS. Los textos de las PROMESAS DE
COMPRAVENTA deberan ser aprobados por la

“FUNTA DEL FIDEICOMISO. DOS PUNTO

DIECISIETE. PROMITENTES COMPRADORES:
n las personas naturales o juridicas, cuyos nombres
deben ser proporcionados a la FIDUCIARIA por el
COMERCIALIZADOR, que celebren con el
FIDEICOMISO contratos de PROMESA DE
COMPRAVENTA. También serdn considerados
como tales, los cesionarios de tales contratos, cuando
tales cesiones hayan sido aceptadas por el
COMERCIALIZADOR y sean registradas por la
FIDUCIARIA. DOS PUNTO  DIECIOCHO.
PROYECTOS: Es la construcciéon de dos proyectos
inmobiliarios, a ser desarrollados sobre el
INMUEBLE, de acuerdo a las especificaciones que
deber4a definir y aprobar la JUNTA DEL

o

4

FIDEICOMISO. El primer proyecto consistira en el@,.
é

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR

desarrollo de una Urbanizacién de varios lotes de
terreno individualizados, dentro de los cuales se
hallara el lote correspondiente a la FRANJA DE
TERRENO vy el lote dentro del cual se desarrollara el
segundo PROYECTO. El segundo proyecto consistira
en el desarrollo de otro proyecto inmobiliario cuyas
especificaciones  establecera la JUNTA  DEL
FIDEICOMISO, a construirse dentro de uno de los
lotes producto del desarrollo del primer proyecto.
Los PROYECTOS se iniciaran, desarrollardn vy

ejecutaran de forma independiente de acuerdo a lo

% que defina la JUNTA DEL FIDEICOMISO; sin

% embargo, la JUNTA DEL FIDEICOMISO podra
4 autorizar que los PROYECTOS se desarrollen de

forma simultdnea o paralela en cuanto fuera posible
fisica, econdémica y legalmente. Si bien la contabilidad
del FIDEICOMISO es una sola, la FIDUCIARIA
debera mantener cuentas contables independientes
para cada PROYECTO. Se aclara que antes de
alcanzar el PUNTO DE EQUILIBRIO de un
determinado PROYECTO, la FIDUCIARIA debera
mantener aislados los recursos entregados por los
PROMITENTES COMPRADORES de bienes de dicho
PROYECTO; sin embargo, una vez alcanzado el
PUNTO DE EQUILIBRIO de tal PROYECTO los
recursos recibidos por parte de los PROMITENTES
COMPRADORES del referido PROYECTO formaran
parte de la caja comin del FIDEICOMISO y podran

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR ﬂvb

1 ser utilizados para el desarrollo de todos los Q\J
PROYECTOS en conjunto, sin que exista una
3 desagregacion de los recursos econémicos de cada
una de los PROYECTOS. Se deja expresa constancia
que el FIDEICOMISO no realizara construccion o
desarrollo alguno sobre la FRANJA DE TERRENO.
DOS PUNTO DIECINUEVE. PUNTO DE
EQUILIBRIO: Es el conjunto de condiciones a las

que se refiere la clausula octava del presente

[\

O 00 1 O L S

10 instrumento. Se aclara que existirda un PUNTO DE
11 EQUILIBRIO para cada uno de los PROYECTOS.
iz, DOS PUNTO VEINTE. SUBCUENTAS: Son los
V13 Yegistros que la FIDUCIARIA mantendra por cada
uno de los PROYECTOS, dentro o fuera de la
,. 15 ‘contabilidad del FIDEICOMISO, en los que se
16 detallaron los montos que los PROMITENTES
17 COMPRADORES transfieran al FIDEICOMISO, en
18 cumplimiento de las PROMESAS DE
19 COMPRAVENTA. Estas SUBCUENTAS tendran
20 como Tinico objetivo registrar los pagos que hagan los
21 PROMITENTES COMPRADORES en cumplimiento
22 de las PROMESAS DE COMPRAVENTA, para
23 efectos de restituir dicho dinero a los PROMITENTES
24 COMPRADORES, mas los rendimientos
25 correspondientes, netos de gastos e impuestos, que se
26 generen por tal dinero en virtud de las inversiones

27 que realice el FIDEICOMISO de acuerdo a lo
28 dispuesto en este contrato, en caso de que no se@f

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR

1 cumpla el PUNTO DE EQUILIBRIO del respectivo
2 PROYECTO. Cumplido éste, las SUBCUENTAS
3 dejaran de existir, y los recursos registrados en ellas
4 solo constaran registrados en la contabilidad general
5 del FIDEICOMISO. CLAUSULA  TERCERA:
6 FIDEICOMISO MERCANTIL Y PATRIMONIO
7 AUTONOMO.- Con estos antecedentes y por este
g8 medio se constituye el fideicomiso mercantil
9 irrevocable denominado “FIDEICOMISO CERROS
10 DE CUMBAYA", el cual consiste en un patrimonio

L. autéonomo, separado e independiente de aquel o
“aquellos de los CONSTITUYENTES, de Ia
“FIDUCIARIA,  de  los  PROMITENTES

_‘13‘ \."\&Z =
‘i‘;i‘;;x‘\\f“i&_::'}“QOMPRADORES de los BENEFICIARIOS, o de

57 terceros en general, asi como de todos los que
16 correspondan a otros negocios fiduciarios manejados
17 por la FIDUCIARIA. El FIDEICOMISO se encuentra
18 integrado inicialmente por el dinero y bienes
19 transferidos por los CONSTITUYENTES vy
20 posteriormente estard integrado por todos los
21 activos, pasivos y contingentes que se transfieran al
22 FIDEICOMISO o se generen en virtud del
23 cumplimiento de su objeto. De conformidad a lo que
24 dispone la Ley de Mercado de Valores, los bienes del
25 FIDEICOMISO no pueden ser embargados ni sujetos
26 a ninguna medida precautelatoria o preventiva por
27 los acreedores de los CONSTITUYENTES, ni por los
28 de los BENEFICIARIOS, salvo pacto en contrario

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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7

1 previsto en el contrato. En ningtin caso dichos bienes Q&/
> podran ser embargados ni objeto de medidas
3 precautelatorias o preventivas por los acreedores de
4+ la  FIDUCIARIA. CLAUSULA  CUARTA.-
s  TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Los
6 CONSTITUYENTES transfieren al FIDEICOMISO, a
7 titulo de fiducia mercantil irrevocable, los siguientes
g8 bienes de su propiedad: CUATRO PUNTO UNO. El
9 CONSTITUYENTE PROMOTOR transfiere al
10 FIDEICOMISO, a titulo de fiducia mercantil
11 irrevocable, la suma de un mil quinientos dolares de
' los Estados Unidos de América (USD$1.500,00); y se
I ;_;%Compromete a aportar al FIDEICOMISO, el monto de

recursos que sean necesarios para cubrir los gastos
s preoperativos previo a la certificacion del PUNTO
16 DE EQUILIBRIO de cada uno de los PROYECTOS,
17 que incluye la promocién de los mismos; asi como,
18 de llegar a ser necesario, el dinero suficiente para la
19 terminacién de los PROYECTOS y el cumplimiento
20 de las instrucciones fiduciarias, inclusive para el
21 pago de gastos e impuestos que se generen por la
22 constitucién del FIDEICOMISO, cumplimiento de las
23 instrucciones fiduciarias y liquidacién  del
24 FIDEICOMISO. CUATRO PUNTO DOS. lLa
25 CONSTITUYENTE PROPIETARIA en su calidad de
26 usufructuaria y al tenor de lo previsto en el articulo
27 807 de Cédigo Civil y las CONSTITUYENTES
28 NUDAS PROPIETARIAS transfieren al /3

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR

1 FIDEICOMISO, respectivamente y a titulo de fiducia
»  mercantil irrevocable, el derecho de usufructo y la
3 propiedad, es decir el dominio total, del lote de
terreno signado como Lote B dos punto dos, situado
en Santa Lucfa Alta, parroquia Cumbaya, canton
Quito, provincia de Pichincha, con todos sus usos,
costumbres y servidumbres que le son anexos, cuyos
linderos, dimensiones y superficie son los siguientes:
Norte: En una parte con via a San Juan y en otra con
b Avenida de los Conquistadores, en ochocientos
=y . veintiin metros. Sur: Via pavimentada desde la
‘Omental hasta San Juan. Este: En wuna parte,

prop1edad particular en setenta y un metros y en otra

con el lote B dos punto uno en ciento siete punto
is noventa y cinco metros. Oeste: Propiedad particular
16 en doscientos veintidés metros. Superficie total y
17 aproximada: ciento treinta y dos mil setecientos
18 veintinueve metros cuadrados. La
19 CONSTITUYENTE PROPIETARIA adquiri6 el
20 usufructo y las CONSTITUYENTES NUDAS
21 PROPIETARIAS adquirieron la nuda propiedad del
22 referido INMUEBLE mediante donacion realizada a
23 su favor por el sefior José Pallares Paez, segun consta
24 de la escritura publica otorgada ante el Notario
75  Décimo Cuarto del cantdn Quito, Doctor Alfonso
26 Freire, el trece de abril de mil novecientos noventa y
27 nueve, debidamente inscrita en el Registro de la
28 Propiedad del cantén Quito, el veinte y siete de julio

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR /é)\
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1 de mil novecientos noventa y nueve. La transferencia
del INMUEBLE que se efectia mediante el presente

o

3 instrumento, comprende todas las construcciones,
edificaciones, mejoras, derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas, e instalaciones existentes y las que llegaren a
levantarse e integrarse al INMUEBLE en el futuro,

mientras se encuentre vigente el presente contrato.

o e N = R B S

Asf mismo se extiende a los frutos civiles y todos
10 aquellos muebles que por destino, accesién o
11 incorporacién a los bienes se reputen inmuebles de
acuerdo con la ley. Se aclara ademés que no obstante
haberse determinado los linderos, dimensiones y
4 superficle  del  INMUEBLE aportado al
FIDEICOMISO, se deja expresa constancia que dicha
' transferencia se la realiza como cuerpo cierto. Se deja
expresa constancia que la CONSTITUYENTE
18 PROPIETARIA y las CONSTITUYENTES NUDAS
19 PROPIETARIAS no asumen la responsabilidad de
20 entregar dinero alguno durante la ejecucion vy
21 liquidacién del FIDEICOMISO, ni de su devolucion a
22 quienes lo hubieren hecho, especialmente y sin
23 limitacién a los gastos iniciales y preoperativos. Los
24 CONSTITUYENTES se obligan al saneamiento de
25 Ley de los bienes transferidos por cada uno de ellos,
26y responderan frente a la FIDUCIARIA y/o terceros
27 por la titularidad del dominio y posesion de los
28 mismos, por lo cual, deberan indemnizar Ios@;,

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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perjuicios que se llegaren a causar a la FIDUCIARIA,
FIDEICOMISO y/o a terceros. La transferencia a
titulo de fiducia mercantil, no es onerosa, ni gratuita,
ya que la misma no determina un provecho
econdmico ni para los CONSTITUYENTES, ni para la
FIDUCIARIA, ni para el FIDEICOMISO, ni para los
BENEFICIARIOS y se da como medio necesario para
que la FIDUCIARIA pueda cumplir con el objeto del
presente contrato. Consecuentemente, la

transferencia a titulo de fiducia mercantil, esta exenta

%de todo tipo de impuestos, tasas y contribuciones ya
A\

¢ue no constituye hecho generador para el

flacimiento de obligaciones tributarias, ni de

“ impuestos indirectos previstos en las leyes que

gravan las transferencias gratuitas u onerosas. Por lo
explicado precedentemente, en la transferencia a
titulo fiduciario NO EXISTE PRECIO a convenirse ni
tampoco responde tal transferencia o restitucion a
donacién alguna por parte de los
CONSTITUYENTES y en tal virtud se halla exenta
del pago de ftributos, impuestos de Alcabalas,
Registro e inscripcién y de los correspondientes
adicionales, conforme lo sefiala la Ley. La
FIDUCIARIA acepta la transferencia de los referidos
bienes, como aporte de los CONSTITUYENTES al
FIDEICOMISO, a titulo de fiducia mercantil
irrevocable y declara que en virtud de la naturaleza
de su gestién, sus obligaciones se hallan limitadas

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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exclusivamente al cumplimiento de las instrucciones
impartidas en este contrato, que las partes declaran
conocer a cabalidad, por lo que de ninguna manera
garantiza los resultados esperados del mismo. La
transferencia de los referidos bienes, no implica la
cesion a la FIDUCIARIA de ninguna de las
obligaciones propias de los CONSTITUYENTES, ni
de las obligaciones tributarias, civiles, laborales o de
cualquier otra indole propias de su giro de negocio.
CLAUSULA QUINTA.- DECLARACIONES.- Los
CONSTITUYENTES declaran bajo juramento que:

"‘-CINCO PUNTO UNO. No se hallan incursos en

Iﬁnouna de las prohibiciones determinadas en la Ley

de Mercado de Valores y demas normas aplicables;
'"CINCO PUNTO DOS.- Que los bienes que

transfieren o lleguen a transferir al FIDEICOMISO
son de su exclusiva propiedad, sobre los cuales
tienen absoluta capacidad de disposicién, sin que
exista impedimento alguno para aportarlos a titulo
de fiducia mercantil irrevocable; que los han habido
u obtenido de manera legal como se ha indicado; que
no existe impedimento alguno para su enajenacion;
que son bienes de los que pueden disponer
libremente de acuerdo a la Ley; CINCO PUNTO
TRES.- Que sobre los bienes que transfieren o
lleguen a transferir al FIDEICOMISO, no pesa ningun
gravamen, ni prohibicibn de enajenar, ni se

pﬁ‘%

R )
encuentran afectados por juicios, embargos, acciones ( §<>
Y
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I rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticion
2> de herencia, obligandose conforme lo sefiala la Ley al
3 saneamiento por evicciébn y Vicios redhibitorios,
4 incluso después de liquidado este FIDEICOMISO,
s relevando en forma expresa de tal obligacion a la
FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO y
comprometiéndose en consecuencia a transferir estos

bienes libres de cualquier perturbacion que

ol s R e

comprometa la ejecucion del objeto del presente
“49egntrato. En tal sentido, la FIDUCIARIA y el
: IEEICOMISO quedan relevados de la obligaciéon de

Fesponder por eviccion y vicios redhibitorios al

[ )
","')‘\ R

e
14 bienes fideicomitidos, correspondiendo tal obligacion
15 exclusivamente a los CONSTITUYENTES, quienes
16 desde ahora autorizan a la FIDUCIARIA para hacer

17 constar este compromiso en el instrumento ptblico o

‘i"p‘foceder a la enajenacion o transferencia de los

18 privado mediante el cual se transfieran los bienes
19 fideicomitidos; CINCO PUNTO CUATRO.- Que los
20 bienes que transfieren o lleguen a transferir al
21 FIDEICOMISO tienen un origen licito y legitimo, y
22 en especial declaran que no provienen ni provendran
23 de ninguna actividad relacionada con el cultivo,
24 fabricacién, almacenamiento, transporte o trafico
25 ilicito de sustancias estupefacientes o psicotrépicas o
26 lavado de dinero o cualquier otra actividad ilegal o
27 ilicita, eximiendo a la FIDUCIARIA de Ila

28 comprobacién de esta declaracion, sin perjuicio de lo

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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a la

1 cual los CONSTITUYENTES autorizan

> FIDUCIARIA para que efectie todas las
3 indagaciones que razonablemente  considere
oportuno realizar para comprobar el origen de los
bienes que se aportan o se aporten en el futuro a
titulo de fiducia mercantil. En caso que se inicien
investigaciones sobre los CONSTITUYENTES,

relacionadas con las actividades antes sefialadas, o de

O 0 N A

producirse transacciones inusuales o injustificadas, la

10 FIDUCIARIA podra proporcionar a las autoridades
11 competentes toda la informacién que tenga sobre las

12.. mismas o que le sea requerida. En tal sentido, los
¢ ONSTITUYENTES renuncian a presentar en contra
dél FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA o de sus
¢ _funcionarios o empleados cualquier reclamo o accién
~V".‘wlegal, judicial, extrajudicial, administrativa, civil,
17 penal o arbitral en la eventualidad de producirse
18 tales hechos. CINCO PUNTO CINCO.- Que el
19 FIDEICOMISO no adolece de causa u objeto ilicito y
20 con su constitucibon no se tiene conocimiento ni

21 intencién de irrogar perjuicios a sus acreedores o
22 terceros; CINCO PUNTO SEIS.- Que conocen el
23 contenido y alcance del FIDEICOMISO vy las
24 obligaciones y responsabilidades que asumen a su
25 firma. CINCO PUNTO SIETE.- Adicionalmente los
26 CONSTITUYENTES autorizan expresamente a la
27 FIDUCIARIA para que obtenga de cualquier fuente
28 de informacién, incluida la Central de Riesgos o

)
\U

s
]
i
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Burds de Informacién Crediticia, sus referencias
personales, sobre su comportamiento crediticio,
manejo de sus cuentas corrientes, de ahorro, tarjetas
de crédito, etc., y en general al cumplimiento de sus
obligaciones y demads activos, pasivos y datos
personales. De igual forma, la FIDUCIARIA queda
expresamente autorizada para que pueda utilizar,
transferir o entregar dicha informaciéon a autoridades
competentes, organismos de control, Burds de
Informaciéon Crediticia y otras instituciones o

personas juridicas legal o reglamentariamente

R A 2\\ facultadas. CLAUSULA SEXTA.- OBJETO: El objeto
3 *i"\{' i ] ,del presente  FIDEICOMISO es el desarrollo vy

INMUEBLES, una vez alcanzado el PUNTO DE
EQUILIBRIO del respectivo PROYECTO, y contando
para ello con el dinero entregado por el
CONSTITUYENTE PROMOTOR 'y por los
PROMITENTES COMPRADORES, en cumplimiento
de las PROMESAS DE COMPRAVENTA.
CLAUSULA SEPTIMA .- INSTRUCCIONES
FIDUCIARIAS: La FIDUCIARIA, en su calidad de
representante legal del FIDEICOMISO, debera
cumplir con las siguientes instrucciones fiduciarias:
SIETE PUNTO UNO.- Registrar contablemente
como de propiedad del FIDEICOMISO, el dinero y el
INMUEBLE que transfieren los CONSTITUYENTES

a la suscripcion del presente instrumento o en el

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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)\
i futuro para el desarrollo de su objeto. El INMUEBLE ?r
2 se registrara libre de toda limitacion de dominio en
3 virtud de la consolidacién del usufructo con la
4 propiedad, operada segtn lo senalado en el articulo
5 ochocientos veinte (820) del Cédigo Civil. Asimismo
6 registrara todos los activos, pasivos y contingentes
7 que se aporten al FIDEICOMISO o se generen
s durante el desarrollo de su objeto. SIETE PUNTO
9 DOS.- Una vez que la JUNTA DEL FIDEICOMISO
haya establecido las -especiﬁéacidnés del primer
Proyecto a desarrollarse sobre el INMUEBLE, es
, decir la Urbanizacion de varios lotes de terreno
individualizados, proceder a: SIETE PUNTO DOS
PUNTO UNO.- Celebrar con los PROMITENTES
15 COMPRADORES designados por el
16 COMERCIALIZADOR y bajo las condiciones
17 sefialadas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO,
18 coniratos de PROMESA DE COMPRAVENTA, sobre
19 bienes determinados e individualizados dentro del
20 respectivo PROYECTO. El FIDEICOMISO celebrara
21 tantos contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA
22 cuantos la JUNTA DEL FIDEICOMISO Ile faculte

23 celebrar, pero nunca menos que los necesarios para

24 que con el dinero que deben entregar al
25 FIDEICOMISO los PROMITENTES

26 COMPRADORES, en cumplimiento de las
27 obligaciones que asumen a la firma de las

28 PROMESAS DE COMPRAVENTA, mas el dinero@ev

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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. 1 que aporten los CONSTITUYENTES PROMOT ORES{;
2 se concluya en su totalidad el respectivo PROYECTO.

3 Los contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA

4 deberan estar sujetos a la siguiente condicion

5 resolutoria: Que la FIDUCIARIA declare que no se ha

6 cumplido con el PUNTO DE EQUILIBRIO del

7 respectivo PROYECTO, y se sefialard que no existe

8 hecho que pueda motivar una reclamacion de dafios

9 'y perjuicios por parte del PROMITENTE
10 COMPRADOR al FIDEICOMISO ni a los
f;"i’EEVQNSTITUYENTES o BENEFICIARIOS. En tal
sé}i;itido dichos contratos se resolveran de pleno
S, N Qfé"recho en el evento de que la FIDUCIARIA declare
S jaue no se ha cumplido con el PUNTO DE
15 EQUILIBRIO del respectivo PROYECTO. Se aclara

16 que antes de alcanzar el PUNTO DE EQUILIBRIO

17 del respectivo PROYECTO, la FIDUCIARIA debera

18 mantener aislados los recursos entregados por los

19  PROMITENTES COMPRADORES de bienes de dicho

20 PROYECTO; sin embargo una vez alcanzado el

21 PUNTO DE EQUILIBRIO de tal PROYECTO los

22 recursos recibidos por parte de los PROMITENTES

23 COMPRADORES del referido PROYECTO formaran

24 parte de la caja comun del FIDEICOMISO y podran

25 ser utilizados para el desarrollo de todos los

26 PROYECTOS en conjunto, sin que exista una

27 desagregacion de los recursos econdmicos de cada
28 uno de los PROYECTOS. SIETE PUNTO DOS

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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~

1 PUNTO DOS.- Recibir de los PROMITENTES

> COMPRADORES el dinero que éstos se
comprometieron a entregar, en los montos y
condiciones senalados en las PROMESAS DE

COMPRAVENTA. SIETE PUNTO DOS PUNTO

TRES.- Aperturar las cuentas corrientes o de ahorros

(OS]

que sean necesarias para la adecuada administracion
de los recursos dinerarios del FIDEICOMISO, en las
instituciones financieras qﬁe escoja la JUNTA DEL
10 FIDEICOMISO. SIETE PUNTO DOS PUNTO
11 CUATRO.- Invertir mientras el flujo de caja lo
. permita, los recursos dinerarios del FIDEICOMISO,

K . . R . .
en las instituciones financieras y productos de

Nol N e Y N

ifiversién de renta fija que escoja la JUNTA DEL
“FIDEICOMISO. SIETE PUNTO DOS PUNTO
16 CINCO.- Suscribir todos los documentos necesarios
17 para que el respectivo PROYECTO obtenga los
18 permisos necesarios para dar inicio a su desarrollo de
19 acuerdo a las especificaciones aprobadas por la
20 JUNTA DEL FIDEICOMISO. La obligacién de
21 obtener dichos permisos sera del CONSTITUYENTE
22 PROMOTOR. Adicionalmente realizar los gastos
23 preliminares que apruebe la JUNTA DEL
24  FIDEICOMISO o la persona que ésta determine.
25 Estos gastos, hasta que se alcance el PUNTO DE
26 EQUILIBRIO del respectivo PROYECTO, tnicamente

27 podréan ser realizados con los recursos transferidos al

28 FIDEICOMISO por el CONSTITUYENTE @7

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON

23



[ao—

O &0 1 O s LN

DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR

PROMOTOR; vy, de ninguna manera, con los
recursos entregados al FIDEICOMISO por los
PROMITENTES COMPRADORES. Se deja expresa
constancia hasta la fecha en que se alcance el PUNTO
DE EQUILIBRIO del primer PROYECTO, Ia
FIDUCIARIA no efectuara trabajo u obra alguna en
el INMUEBLE sin que exista una previa y expresa
autorizacion de la CONSTITUYENTE
PROPIETARIA, caso contrario serd responsable de la
restituciéon del INMUEBLE en las mismas

condiciones que se le entregd. Sin perjuicio de lo

) antes indicado se establece expresamente que en
ningun caso sera obligacion de la CONSTITUYENTE
= 14? PROPIETARIA o de las CONSTITUYENTES NUDAS

PROPIETARIAS el pago de valor alguno en caso de
mejoras en el INMUEBLE que no puedan retirarse.
SIETE PUNTO DOS PUNTO SEIS.- Verificar y
certificar si se ha cumplido o no el PUNTO DE
EQUILIBRIO del respectivo PROYECTO, dentro del
plazo sefialado en la clausula octava del presente
instrumento. SIETE PUNTO DOS PUNTO SIETE .-
En caso de que la FIDUCIARIA verifique y certifique
que NO se ha cumplido el PUNTO DE EQUILIBRIO
de este PROYECTO, la FIDUCIARIA, en su calidad
de representante legal del FIDEICOMISO, debera:
SIETE PUNTO DOS PUNTO SIETE PUNTO
UNO.- Declarar terminadas las PROMESAS DE
COMPRAVENTA en virtud de la condicién

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
24



DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR %ae\

I resolutoria establecida en las mismas y proceder a
restituir a los PROMITENTES COMPRADORES de
bienes del respectivo PROYECTO, el dinero
4 transferido por éstos al FIDEICOMISO en
s cumplimiento de las PROMESAS DE
¢ COMPRAVENTA, méas los intereses, netos de
7 impuestos y gastos que se hayan generado por la -

]

(V)

3 inversion de tal dinero, a prorrata del monto
9 transferido al FIDEICOMISO. SIETE PUNTO DOS
PUNTO SIETE PUNTO DOS.- Proceder a restituir el
INMUEBLE a la CONSTITUYENTE PROPIETARIA.
Los costos, gastos, honorarios y tributos que
demande el perfeccionamiento de estas instrucciones
seran de cuenta y cargo del CONSTITUYENTE
15 PROMOTOR. SIETE PUNTO DOS PUNTO SIETE
16 PUNTO TRES.- Restituir al CONSTITUYENTE
17 PROMOTOR cualquier remanente que existiere en el
18 FIDEICOMISO una vez restituido el INMUEBLE a la
19 CONSTITUYENTE PROPIETARIA vy cancelados
20 todos los costos, gastos, honorarios y tributos

21 generados por la constitucién, cumplimiento de
22 instrucciones fiduciarias y  liquidacion  del
23 FIDEICOMISO. Los costos, gastos, honorarios y
24 tributos que demande esta restitucion seran de
25 cuenta del CONSTITUYENTE PROMOTOR. SIETE
26 PUNTO DOS PUNTO SIETE PUNTO CUATRO.-
27 Declarar terminado el FIDEICOMISO e iniciar y
)

28 culminar las labores de liquidaciéon del mismofy,

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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1 SIETE PUNTO DOS PUNTO OCHO.- En caso de
2 que la FIDUCIARIA verifique y certifique que SI se
3 ha cumplido el PUNTO DE EQUILIBRIO del
4 respectivo PROYECTO, la FIDUCIARIA, en su
5 calidad de represéntante legal del FIDEICOMISO
6 debera: SIETE PUNTO DOS PUNTO OCHO
7 PUNTO UNO.- Contratar al GERENTE DE
8 PROYECTO, COMERCIALIZADOR,
9 FISCALIZADOR, CONSTRUCTOR 'y  demas
10 profesionales, personal y proveedores de bienes y
agervicios que se requieran para el desarrollo del

Eﬁ’gecﬁvo PROYECTO, que hubieren sido

ée%._ignados por la JUNTA DEL FIDEICOMISO o por
2"l GERENTE DE PROYECTO de asi haberlo
1s autorizado la JUNTA DEL FIDEICOMISO. La
16 contratacion de los profesionales y personal para el
17 desarrollo del PROYECTO podr3, si asi lo autoriza la
18 JUNTA DEL FIDEICOMISO, ser efectuada a través
19 del GERENTE DE PROYECTO. Los contratos que se

20 celebren con tales profesionales, personal vy

21 proveedores deberdn ser aprobados por la JUNTA
22 DEL FIDEICOMISO o por el GERENTE DE
PROYECTO si la JUNTA DEL FIDEICOMISO asi lo
24 autoriza. La JUNTA DEL FIDEICOMISO podra
25 eximir a la FIDUCIARIA o al GERENTE DE
26 PROYECTO de tal requisito para ciertas
27 contrataciones. Los referidos contratos, con condicion

N
(%]

28 resolutoria, podran ser suscritos antes que se

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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I certifique que si se ha cumplido el PUNTO DE
EQUILIBRIO del respectivo PROYECTO, si asi lo
decide la JUNTA DEL FIDEICOMISO; sin embargo

[\®]

)

en este caso y hasta que se alcance el PUNTO DE

4
s EQUILIBRIO del respectivo PROYECTO solo podran
¢ utilizarse para la ejecucion de estos contratos los
7 recursos transferidos al FIDEICOMISO por el
g CONSTITUYENTE PROMOTOR; y, de ninguna
9 manera, los recursos entregados al FIDEICOMISO

10 por los PROMITENTES COMPRADORES. SIETE
1l,,, PUNTO DOS PUNTO OCHO PUNTO DOS.-
=‘Eﬂt1ega1, previo visto bueno del correspondiente
iFISCALIZADOR y dentro del presupuesto y flujo de
< ¢aja aprobados por la JUNTA DEL FIDEICOMISO,
" los recursos necesarios para el pago de los costos
16 directos del respectivo PROYECTO; y, previo visto
17 bueno del GERENTE DE PROYECTO y dentro del
18 presupuesto y ﬂujo'de caja aprobados por la JUNTA
19 DEL FIDEICOMISO, los recursos necesarios para el
20 pago de los costos indirectos del respectivo
21 PROYECTO; siempre y cuando hubieren dentro del
22 FIDEICOMISO los fondos suficientes para hacerlo.
23 En caso de que no existan dentro de las cuentas del
24  FIDEICOMISO los recursos disponibles necesarios
25 para el desarrollo y terminaciéon del respectivo
26 PROYECTO, el CONSTITUYENTE PROMOTOR
27 estard obligado a proveerlos en un plazo maximo de
28 quince (15) dfas calendarios contados desde que Ia(é}:

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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1  FIDUCIARIA le hubiere requerido por escrito la
2 entrega de los fondos. EI CONSTITUYENTE
3 PROMOTOR hara tal entrega en calidad de aportes a
4 titulo fiduciario al FIDEICOMISO o créditos al
5 FIDEICOMISO, segtun lo determine la JUNTA DEL
¢ FIDEICOMISO vy en los términos y condiciones que
7 establezca la misma. SIETE PUNTO DOS PUNTO
g§ OCHO PUNTO TRES.- Si ast lo decide la JUNTA
9 DEL FIDEICOMISO, contratar directamente o a
10 través del GERENTE DE PROYECTO o
”céérespondlente CONSTRUCTOR, un seguro contra
\% dé" riesgo sobre la construccién y materiales del

5

\‘*&@g@p}zctwo PROYECTO, en las condiciones y con la
fnmedmpania de seguros que escoja la JUNTA DEL
15 FIDEICOMISO. SIETE PUNTO DOS PUNTO
16 OCHO PUNTO CUATRO.- Verificar a través del
17 FISCALIZADOR que los fondos entregados por el
18 FIDEICOMISO al GERENTE DE PROYECTO o a los
19 correspondientes profesionales contratados para el
20 desarrollo del respectivo PROYECTO, han sido y
21 estan siendo debidamente utilizados y han sido

:;‘f

22 plenamente justificados con las facturas, recibos o
23 comprobantes  originales. De existir alguna
24 observacion o duda, respecto de la utilizaciéon de
25 tales fondos, tales circunstancias seran puestas a
26 consideracion de la JUNTA DEL FIDEICOMISO para
27 que se resuelva lo conveniente. La FIDUCIARIA
28 podra suspender la entrega de los fondos hasta que

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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I se subsane la observacién o duda surgida respecto de
> Ja utilizacion de los fondos del respectivo
3 PROYECTO. SIETE PUNTO DOS PUNTO OCHO
4 PUNTO CINCO.- \Verificar a través del
s FISCALIZADOR que el cronograma de obra y el
presupuesto del respectivo PROYECTO aprobados
por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, estén siendo

cumplidos. De existir retrasos en el cronograma de

O xR -1 D

obra o en caso de que el présupueéto no esté siendo-
10 cumplido, la FIDUCIARIA informara sobre estos
11 aspectos a la JUNTA DEL FIDEICOMISO para que
12 ésta tome las medidas que correspondan. SIETE
213 PUNTO DOS PUNTO OCHO PUNTO SEIS.-
1 zﬁi@;gistrar las cesiones de derechos que los
PROMITENTES COMPRADORES hayan hecho a
V‘__[___A\_.\ff'avor de terceros, de sus derechos y obligaciones
17 surgidas de la PROMESA DE COMPRAVENTA. Las
18 cesiones sobre los contratos de PROMESA DE
19 COMPRAVENTA seran aceptadas y registradas por
20 la FIDUCIARIA si cuenta con la autorizacion previa
21 del COMERCIALIZADOR, caso confrario no sera
22 oponible para el FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA.
23 SIETE PUNTO DOS PUNTO OCHO PUNTO
24 SIETE- En caso de incumplimiento de los
25 PROMITENTES COMPRADORES, de las
26 obligaciones que asumieron en la PROMESA DE
27 COMPRAVENTA, dar por terminados tales contratos
28 en la forma establecida en los mismos y celebrar en@f
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su reemplazo nuevas PROMESAS DE
COMPRAVENTA, con las personas que designe el
COMERCIALIZADOR vy en las condiciones que fije
la JUNTA DEL FIDEICOMISO. SIETE PUNTO DOS
PUNTO OCHO PUNTO OCHO.- Previo informe del
correspondiente FISCALIZADOR, suscribir con el
CONSTRUCTOR, FISCALIZADOR y GERENTE DE
PROYECTO el acta de entrega recepcion provisional

y el acta de recepcion definitiva del respectivo

“#RQYECTO. SIETE PUNTO DOS PUNTO OCHO

~Ns’ro NUEVE.- Celebrar con los PROMITENTES

ﬁq\z“‘t@‘MPRADORES que hayan cumplido en su

3 vstalidad las obligaciones que asumieron a la firma

14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

de las PROMESAS DE COMPRAVENTA, una
escritura de compraventa de los bienes determinados
e individualizados del respectivo PROYECTO que
prometieron comprar; y, a través del GERENTE DE
PROYECTO haga la entrega recepcion de la
construccidon de los mismos, de ser aplicable tal
situacion. La celebracion de las escrituras de
compraventa se  efectuard una vez los
PROMITENTES COMPRADORES hayan cumplido
en su totalidad las obligaciones que asumieron a la
fima de los contratos de DPROMESA DE
COMPRAVENTA, se haya obtenido e inscrito en los
registros publicos correspondientes todas las
autorizaciones oficiales necesarias para tal efecto. La
entrega recepcion de la construccion se efectuard una
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1 vez que, ademas de los requisitos antes sefialados, se
haya terminado la construccion del PROYECTO, de
ser aplicable tal situacion, a menos que la JUNTA
4 DEL FIDEICOMISO autorice hacer la entrega antes,
5 por ser esto técnica y legalmente posible. Los costos,

[\

[UB]

gastos, honorarios y tributos que se generen por la
celebracién de tales escrituras serdn de cuenta de los
PROMITENTES COMPRADORES, inclusive el
impuesto de plusvalia de existir, salvo autorizacion
10 de la JUNTA DEL FIDEICOMISO que disponga lo
11 contrario. Una vez que los inmuebles del respectivo
12 PROYECTO estén terminados e individualizados y se
\§13 ‘hayan obtenido e inscrito las autorizaciones publicas
gcesarias para la transferencia de los bienes
éfﬁierrrﬁnados e individualizados del PROYECTO, la
]UNTA DE FIDEICOMISO podra instruir que no se
"7 requiera suscribir PROMESAS DE COMPRAVENTA

18 en los casos en que los clientes puedan suscribir

O 00 3 h

19 directamente las escrituras de compra venta, por ser
20 esto factible por el plan de pagos planteado por el
21 cliente. SIETE PUNTO DOS PUNTO OCHO
22 PUNTO DIEZ.- Transferir a favor de los
23 BENEFICIARIOS, a titulo de restitucion fiduciaria y
24 de forma total o parcial, en los términos y
25 condiciones y en el orden de prelacién detallados a
26 continuacién, cualquier remanente del respectivo
27 PROYECTO que exista en el patrimonio del
s FIDEICOMISO, una vez que: (i) La JUNTA DEL@:}
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FIDEICOMISO lo autorice y hasta por los montos
establecidos por la misma. El saldo del remanente de
este PROYECTO cuya restituciéon no sea autorizada
por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, si ésta asi lo
hubiere aprobado, serd utilizado para el desarrollo y
ejecucion del segundo PROYECTO y para cubrir
costos, gastos, honorarios o tributos del
FIDEICOMISO en general; (ii) Se haya terminado la
construccién del respectivo PROYECTO o se hallen

| proyisionados en las cuentas del FIDEICOMISO los

cmsos monetarios suficientes para hacerlo; (iii) Se

,;yan obtenido e inscrito las autorizaciones y

< N é’.‘, K

dﬂmentos Iecrales necesarios que perrmtan la

"'vs..,,.wm/ o

14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

Mg

"transferencia de bienes determinados e

individualizados del PROYECTO; (iv) Se hayan
cumplido todas las obligaciones del FIDEICOMISO
para con los PROMITENTES COMPRADORES del
respectivo PROYECTO, o existan provisionados en
las cuentas del PROYECTO en el FIDEICOMISO los
fondos o activos necesarios para tal efecto; y, (v) Se
hayan cancelado todos los pasivos, costos, gastos,
honorarios y tributos que se hayan generado o vayan
a generarse por la ejecucion del respectivo
PROYECTO, asi como por la constitucion,
administracién, cumplimiento de las instrucciones
fiduciarias y liquidacion del FIDEICOMISO, de ser el
caso, inclusive los honorarios de la FIDUCIARIA, o

existan provisionados en las cuentas del
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FIDEICOMISO los fondos o activos necesarios para
tal efecto. En caso de no existir recursos en efectivo
suficientes dentro del FIDEICOMISO para tales
restituciones, el FIDEICOMISO podréa realizar las
mismas mediante la restitucién de bienes del
PROYECTO que no se hayan comprometido a favor
de los PROMITENTES COMPRADORES o terceros,

para lo cual se tomara como valor de los mismos el

que fije la ]UNTA DEL FIDEICOMISO, o el valor del |

avalido que realice un perito contratado por el

., FIDEICOMISO para tal fin de asi decidirlo la JUNTA
DEL FIDEICOMISO, contratacién que se hara con los

pgtursos con los que el FIDEICOMISO cuente o con

los que para tal efecto deberan proveer los

BENEFICIARIOS en proporcion a los porcentajes de
su participaciéon en el FIDEICOMISO. De existir
bienes que no pueden ser divididos y cuya
restitucion corresponda a mas de un BENEFICIARIO
en conjunto, la restitucion se hard, en derechos y
acciones, a favor de los respectivos BENEFICIARIOS,
a prorrata de su participaciéon en el FIDEICOMISO.
Los costos, gastos, honorarios y tributos que
demanden las referidas restituciones serdn de cuenta
y cargo del correspondiente BENEFICIARIO a favor
del cual se realicen las mismas. SIETE PUNTO DOS
PUNTO OCHO PUNTO DIEZ PUNTO UNO.- A
favor de la CONSTITUYENTE PROPIETARIA, en su

‘ﬂé

calidad de BENEFICIARIA, del monto equivalente al@y
\U
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| aporte inmobiliario efectuado en la  parte
> correspondiente al primer PROYECTO, que alcanza
3 la suma de dos millones trescientos veintinueve mil
4 cien dolares de los Estados Unidos de América con
s ochenta y dos centavos (USD$2'329.100,82). SIETE
6 PUNTO DOS PUNTO OCHO PUNTO DIEZ
7 PUNTO DOS.- A favor del CONSTITUYENTE
g8  PROMOTOR, el monto equivalente a la suma de los
9 aportes de dinero efectivamente realizados por el
10 CONSTITUYENTE PROMOTOR para el desarrollo
11 de este PROYECTO y que se hallen contabilizados
., como tales por el FIDEICOMISO. SIETE PUNTO
ti"f“\'fj;)OS PUNTO OCHO PUNTO DIEZ PUNTO

TcRES— De existir algiin saldo después de las

Isfvrefeudas restituciones, el mismo serd restituido a
"§8” favor de los BENEFICIARIOS en los siguientes
17 porcentajes: (i) A favor de la CONSTITUYENTE
18 PROPIETARIA el sesenta por ciento (60%); (ii) A
19 favor del CONSTITUYENTE PROMOTOR el
20 cuarenta por ciento (40%). SIETE PUNTO TRES.-
21 Una vez que la JUNTA DEL FIDEICOMISO haya
22 establecido las especificaciones del segundo Proyecto
23 a desarrollarse sobre el INMUEBLE, es decir del otro
24 proyecto  inmobiliario cuyas  especificaciones
25 establecera la JUNTA DEL FIDEICOMISO, a
26 construirse dentro de uno de los lotes producto del
27 desarrollo del primer proyecto, y la FECHA DE
28 INICIO DE LA EJECUCION del mismo, proceder a:
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1 SIETE PUNTO TRES PUNTO UNO.- Celebrar con
los PROMITENTES COMPRADORES designados
por el COMERCIALIZADOR y bajo las condiciones
sefialadas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO,
contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA, sobre
bienes determinados e individualizados dentro del
respectivo PROYECTO. El FIDEICOMISO celebrara
tantos contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA
cuantos la JUNTA DEL FIDEICOMISO le faculte
10 celebrar, pero nunca menos que los necesarios para
que con el dinero que deben entregar al
FIDEICOMISO los PROMITENTES
iCOMPRADORES en cumplimiento de las
147 obligaciones que asumen a la firma de Ilas
ls PROMESAS DE COMPRAVENTA, més el dinero
16 que aporten los CONSTITUYENTES PROMOTORES,
17 se concluya en su totalidad el respectivo PROYECTO.
18 Los contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA
19 deberdn estar sujetos a la siguiente condicion
20 resolutoria: Que la FIDUCIARIA declare que no se ha
21 cumplido con el PUNTO DE EQUILIBRIO del
2 respectivo PROYECTO, y se sefialara que no existe
23 hecho que pueda motivar una reclamacion de dafios
24y perjuicios por parte del PROMITENTE
25 COMPRADOR al FIDEICOMISO ni a los
26 CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS. En tal
27 sentido dichos contratos se resolveran de pleno

28 derecho en el evento de que la FIDUCIARIA declare OL:

(N

LI

O 0 N Y i B

Pl £y s
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que no se ha cumplido con el PUNTO DE
EQUILIBRIO del respectivo PROYECTO. Se aclara
que antes de alcanzar el PUNTO DE EQUILIBRIO
del respectivo PROYECTO, la FIDUCIARIA debera
mantener aislados los recursos entregados por los
PROMITENTES COMPRADORES de bienes de dicho
PROYECTO; sin embargo una vez alcanzado el
PUNTO DE EQUILIBRIO de tal PROYECTO los

- recursos recibidos por parte de los PROMITENTES
-- é“CQMPRADORES del] referido PROYECTO formaran

| sin que exista una
desagregaaon de los recursos econdmicos de cada
uno de los PROYECTOS. SIETE PUNTO TRES
PUNTO DOS.- Recibir de los PROMITENTES
COMPRADORES el dinero que éstos se
comprometieron a entregar, en los montos vy
condiciones sefialados en las PROMESAS DE
COMPRAVENTA. SIETE PUNTO TRES PUNTO
TRES.- Aperturar las cuentas corrientes o de ahorros
que sean necesarias para la adecuada administracién
de los recursos dinerarios del FIDEICOMISO, en las
instituciones financieras que escoja la JUNTA DEL
FIDEICOMISO. SIETE PUNTO TRES PUNTO
CUATRO.- Invertir mientras el flujo de caja lo
permita, los recursos dinerarios del FIDEICOMISO,

en las instituciones financieras y productos de

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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inversién de renta fija que escoja la JUNTA DEL
FIDEICOMISO. SIETE PUNTO TRES PUNTO
CINCO.- Suscribir todos los documentos necesarios
para que el respectivo PROYECTO obtenga los
permisos necesarios para dar inicio a su desarrollo de
acuerdo a las especificaciones aprobadas por la
JUNTA DEL FIDEICOMISO. La obligacion de

obtener dichos permisos sera de] CONSTITUYENTE

PROMOTOR. Adicionalmente realizar los gastos
preliminares que apruebe la JUNTA  DEL
FIDEICOMISO o la persona que ésta determine.

Estos gastos, hasta que se alcance el PUNTO DE

QUILIBRIO del respectivo PROYECTO, tinicamente

gpoéran ser realizados con los recursos transferidos al
';EI_DEICOMISO por los CONSTITUYENTES

" PROMOTORES; y, de ninguna manera, con los

recursos entregados al FIDEICOMISO por los
PROMITENTES COMPRADORES. SIETE PUNTO
TRES PUNTO SEIS.- Verificar y certificar si se ha
cumplido o no el PUNTO DE EQUILIBRIO del
respectivo PROYECTO, dentro del plazo sefialado en
la clausula octava del presente instrumento. SIETE
PUNTO TRES PUNTO SIETE.- En caso de que la
FIDUCIARIA verifique y certifique que NO se ha
cumplido el PUNTO DE EQUILIBRIO de este
PROYECTO, la FIDUCIARIA, en su calidad de
representante legal del FIDEICOMISO, debera:

o

SIETE PUNTO TRES PUNTO SIETE PUNTO 5\/\/
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UNO.- Declarar terminadas las PROMESAS DE
COMPRAVENTA en virtud de la condicion
resolutoria establecida en las mismas y proceder a
restituir a los PROMITENTES COMPRADORES de
bienes del respectivo PROYECTIO, el dinero
transferido por éstos al FIDEICOMISO en
cumplimiento de las PROMESAS DE
COMPRAVENTA, mas los intereses, netos de
impuestos y gastos que se hayan generado por la
1nvers1on de tal dinero, a prorrata del monto
varisferido al FIDEICOMISO. SIETE PUNTO TRES
TO SIETE PUNTO DOS.- Proceder a restituir la

\N]A DE TERRENO vy el lote de terreno sobre el
‘%ual se pensaba desarrollar este PROYECTO a la

CONSTITUYENTE PROPIETARIA. Los costos,
gastos, honorarios y tributos que demande el
perfeccionamiento de estas instrucciones seran de
cuenta y cargo del CONSTITUYENTE PROMOTOR.
SIETE PUNTO TRES PUNTO SIETE PUNTO
TRES.- Restituir a los BENEFICIARIOS cualquier
remanente que existiere en el FIDEICOMISO una vez
restituida la FRANJA DE TERRENO vy el lote de
terreno sobre el cual se pensaba desarrollar este
PROYECTO a la CONSTITUYENTE PROPIETARIA,
terminada totalmente la ejecucion del primer
PROYECTO vy cancelados todos los costos, gastos,
honorarios y tributos generados por la constitucion,

cumplimiento de instrucciones fiduciarias vy

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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liquidacion del FIDEICOMISO, en los siguientes
porcentajes: (i) A favor de la CONSITITUYENTE
PROPIETARIA el sesenta por ciento (60%); (i) A
favor del CONSTITUYENTE PROMOTOR el
cuarenta por ciento (40%). Los costos, gastos,
honorarios y ftributos que demande esta restitucion
seran de cuenta del CONSTITUYENTE PROMOTOR.
SIETE PUNTO TRES PUNTO SIETE PUNTO
CU_ATRO.—' Una vez terminada totalmente la
ejecucion del primer PROYECTO, declarar terminado
el FIDEICOMISO e iniciar y culminar las labores de
liquidacion del mismo. SIETE PUNTO TRES

f'PUNTO OCHO.- En caso de que la FIDUCIARIA

e1.1f1que y certifique que SI se ha cumplido el
UNTO DE EQUILIBRIO del respectivo PROYECTO,

1aF IDUCIARIA, en su calidad de representante legal

del FIDEICOMISO debera: SIETE PUNTO TRES
PUNTO OCHO PUNTO UNO. Contratar al
GERENTE DE PROYECTO, COMERCIALIZADOR,
FISCALIZADOR, CONSTRUCTOR 'y demas
profesionales, personal y proveedores de bienes y
servicios que se requieran .para el desarrollo del
respectivo PROYECTO, que hubieren sido
designados por la JUNTA DEL FIDEICOMISO o por
el GERENTE DE PROYECTO de asi haberlo
autorizado la JUNTA DEL FIDEICOMISO. La

contratacién de los profesionales y personal para el

4@‘\/

desarrollo del PROYECTO podrs, si asi lo autoriza la Q(/
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JUNTA DEL FIDEICOMISO, ser efectuada a través
del GERENTE DE PROYECTO. Los contratos que se
celebren con tales profesionales, personal vy
proveedores deberan ser aprobados por la JUNTA
DEL FIDEICOMISO o por el GERENTE DE
PROYECTO si la JUNTA DEL FIDEICOMISO asi lo
autoriza. La JUNTA DEL FIDEICOMISO podra
eximir a la FIDUCIARIA o al GERENTE DE
PROYECTO de tal requisito para ciertas

contrataciones. Los referidos contratos, con condicion

resolutoria, podran ser suscritos antes que se

:'éigﬁifique que si se ha cumplido el PUNTO DE
Q@ILIBRIO del respectivo PROYECTO, si asi lo
le¢ide la JUNTA DEL FIDEICOMISO; sin embargo

“78n este caso y hasta que se alcance el PUNTO DE
- EQUILIBRIO del respectivo PROYECTO solo podran

utilizarse para la ejecucién de estos contratos los
recursos transferidos al FIDEICOMISO por el
CONSTITUYENTE PROMOTOR; y, de ninguna
manera, los recursos entregados al FIDEICOMISO
por los PROMITENTES COMPRADORES. SIETE
PUNTO TRES PUNTO OCHO PUNTO DOS.-
Entregar, previo visto bueno del correspondiente
FISCALIZADOR y dentro del presupuesto y flujo de
caja aprobados por la JUNTA DEL FIDEICOMISO,
los recursos necesarios para el pago de los costos
directos del respectivo PROYECTO; y, previo visto
bueno del GERENTE DE PROYECTO y dentro del

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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presupuesto y flujo de caja aprobados por la JUNTA
DEL FIDEICOMISO, los recursos necesarios para el
pago de los costos indirectos del respectivo
PROYECTO; siempre y cuando hubieren dentro del
FIDEICOMISO los fondos suficientes para hacerlo.
En caso de que no existan dentro de las cuentas del
FIDEICOMISO los recursos disponibles necesarios
para el desarrollo y terminacién del respectivo
PROYECTO, el CONSTITUYENTE PROMOTOR
estard obligado a proveerlos en un plazo maximo de
quince (15) dias calendarios contados desde que la
IDUCIARIA le hubiere requerido por escrito la
itrega de los fondos. El CONSTITUYENTE
RMOTOR hara tal entrega en calidad de aportes a
tulo fiduciario al FIDEICOMISO o créditos segin lo

s " determine la JUNTA DEL FIDEICOMISO y en los

términos y condiciones que establezca la misma.
SIETE PUNTO TRES PUNTO OCHO PUNTO
TRES.- Si asi lo decide la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, contratar directamente o a través del
GERENTE DE PROYECTO o correspondiente
CONSTRUCTOR, un seguro contra todo riesgo sobre
la construccion y materiales del respectivo
PROYECTO, en las condiciones y con la compaiiia de
seguros que escoja la JUNTA DEL FIDEICOMISO;
SIETE PUNTO TRES PUNTO OCHO PUNTO
CUATRO.- Verificar a través del FISCALIZADOR

ol

que los fondos entregados por el FIDEICOMISO al if‘
4
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1 GERENTE DE PROYECTO o a los correspondientes
2 profesionales contratados para el desarrollo del
3 respectivo PROYECTO, han sido y estdn siendo

debidamente utilizados y han sido plenamente

justificados con las facturas, recibos o comprobantes

respecto de la utilizacién de tales fondos, tales
circunstancias seran puestas a consideracion de la
JUNTA DEL FIDEICOMISO para que se resuelva lo
10 conveniente. La FIDUCIARIA podra suspender la

4
5
¢ originales. De existir alguna observaciéon o duda,
7
8
9

ppEi ntrega de los fondos hasta que se subsane la

._:bServacmn o duda surgida respecto de la utilizacion
& ’CIOS fondos del respectivo PROYECTO. SIETE

«PUNTO TRES PUNTO OCHO PUNTO CINCO.-
15 Verificar a través del FISCALIZADOR que el
16 cronograma de obra y el presupuesto del respectivo
17 PROYECTO aprobados por la JUNTA DEL
18 FIDEICOMISO, estén siendo cumplidos. De existir
19 retrasos en el cronograma de obra o en caso de que el

20 presupuesto no esté siendo cumplido, la
21 FIDUCIARIA informarad sobre estos aspectos a la
22 JUNTA DEL FIDEICOMISO para que ésta tome las
23 medidas que correspondan. SIETE PUNTO TRES
24 PUNTO OCHO PUNTO SEIS.- Registrar las
25 cesiones de derechos que los PROMITENTES
26 COMPRADORES hayan hecho a favor de terceros, de
27 sus derechos vy obligaciones surgidas de la
28 PROMESA DE COMPRAVENTA. Las cesiones sobre

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
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1 los contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA
seran aceptadas y registradas por la FIDUCIARIA si

N

cuenta con la  autorizaciéon  previa  del
COMERCIALIZADOR, caso contrario no sera
oponible para el FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA.
SIETE PUNTO TRES PUNTO OCHO PUNTO
SIETE.- En caso de incumplimiento de los
PROMITENTES COMPRADORES, de las
obligaciones que asumieron en la PROMESA DE
10 COMPRAVENTA, dar por terminados tales contratos
11 en la forma establecida en los mismos y celebrar en
su reemplazo nuevas PROMESAS DE
OQMPRAVENTA, con las personas que designe el
%CiMERCIALIZADOR y en las condiciones que fije
iil»a; JUNTA DEL FIDEICOMISO. SIETE PUNTO
{67 "TRES PUNTO OCHO PUNTO OCHO.- Previo
17 informe del correspondiente FISCALIZADOR,
18 suscribir con el CONSTRUCTOR, FISCALIZADOR y
19 GERENTE DE PROYECTO el acta de entrega
20 recepcion provisional y el acta de recepcién
21 definitiva del respectivo PROYECTO. SIETE
22 PUNTO TRES PUNTO OCHO PUNTO NUEVE.-
23 Celebrar con los PROMITENTES COMPRADORES
24 que hayan cumplido en su totalidad las obligaciones
25 que asumieron a la firma de las PROMESAS DE
26 COMPRAVENTA, una escritura de compraventa de
27 los bienes determinados e individualizados del
28 respectivo PROYECTO que prometieron comprar; y,@},

(US)

N

O W 3y WD
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1 a través del GERENTE DE PROYECTO haga la
2 entrega recepcion de la construccion de los mismos,
3 de ser aplicable tal situacion. La celebracion de las
4 escrituras de compraventa se efectuard una vez los
s PROMITENTES COMPRADORES hayan cumplido
6 en su totalidad las obligaciones que asumieron a la
7 firma de los contratos de PROMESA DE
g COMPRAVENTA, se haya obtenido e inscrito en los
9 registros publicos correspondientes todas las

autorizaciones oficiales necesarias para tal efecto. La
¥ \<é:w - < s : A ot
tréga recepcion de la construccion se efectuard una

1

A2\ que, ademas de los requisitos antes sefialados, se
""i’%‘ \ha,ya“}:termmado la construccion del PROYECTO, de
14 ser aplicable tal situacién, a menos que la JUNTA
15 DEL FIDEICOMISO autorice hacer la entrega antes,
16 por ser esto técnica y legalmente posible. Los costos,
17 gastos, honorarios y tributos que se generen por la
18 celebracién de tales escrituras seran de cuenta de los
19 PROMITENTES COMPRADORES, inclusive el
20 impuesto de plusvalia de existir, salvo autorizacion
21 de la JUNTA DEL FIDEICOMISO que disponga lo
22 contrario. Una vez que los inmuebles del respectivo
23 PROYECTO estén terminados e individualizados y se
24 hayan obtenido e inscrito las autorizaciones publicas
25 necesarias para la transferencia de los bienes
26 determinados e individualizados del PROYECTO, la
27 JUNTA DE FIDEICOMISO podra instruir que no se
28 requiera suscribir PROMESAS DE COMPRAVENTA
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en los casos en que los clientes puedan suscribir
directamente las escrituras de compra venta, por ser
esto factible por el plan de pagos planteado por el
cliente. SIETE PUNTO TRES PUNTO OCHO
PUNTO DIEZ.- Transferir a favor de los
BENEFICIARIOS, a titulo de restitucién fiduciaria y
de forma total o parcial, en los términos y

condiciones y en el orden de prelacion detallados a

%\O\

continuacién, cualquier remanente del respectivo

PROYECTO que exista en el patrimonio del
FIDEICOMISO, una vez que: (i) Se haya terminado la
construccion del respectivo PROYECTO o se hallen

__provisionados en las cuentas del FIDEICOMISO los

s0s monetarios suficientes para hacerlo; (ii) Se
arr obtenido e inscrito las autorizaciones y

\ﬁévgggg}mentos legales necesarios que permitan la

" transferencia de  bienes  determinados e

individualizados del PROYECTO; (iii) Se hayan
cumplido todas las obligaciones del FIDEICOMISO
para con los PROMITENTES COMPRADORES del
respectivo PROYECTO, o existan provisionados en
las cuentas del PROYECTO en el FIDEICOMISO los
fondos o activos necesarios para tal efecto; y, (iv) Se
hayan cancelado todos los pasivos, costos, gastos,
honorarios y tributos que se hayan generado o vayan
a generarse por la ejecucion del respectivo
PROYECTO, asi como por la constitucion,

administracion, cumplimiento de las instrucciones@kf
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fiduciarias y liquidacion del FIDEICOMISO, de ser el
caso, inclusive los honorarios de la FIDUCIARIA, o
existan provisionados en las cuentas del
FIDEICOMISO los fondos o activos necesarios para
tal efecto. En caso de no existir recursos en efectivo
suficientes dentro del FIDEICOMISO para tales
restituciones, el FIDEICOMISO podra realizar las
mismas mediante la restitucion de bienes del
PROYECTO que no se hayan comprometido a favor

s:de-Jos PROMITENTES COMPRADORES o terceros,

razlo cual se tomara como valor de los mismos el
i

3\ ggée ;ﬁ]e la JUNTA DEL FIDEICOMISO, o el valor del

RNL ] R
AT WA Nt A 4

“Iy-—avalio que realice un perito contratado por el

FIDEICOMISO para tal fin de asi decidirlo la JUNTA
DEL FIDEICOMISO, contrataciéon que se hara con los
recursos con los que el FIDEICOMISO cuente o con
los que para tal efecto deberan proveer los
BENEFICIARIOS en proporcién a los porcentajes de
su participaciéon en el FIDEICOMISO. De existir
bienes que no pueden ser divididos y cuya
restitucion corresponda a més de un BENEFICIARIO
en conjunto, la restitucion se hara, en derechos y
acciones, a favor de los respectivos BENEFICIARIOS,
a prorrata de su participacion en el FIDEICOMISO.
Los costos, gastos, honorarios y tributos que
demanden las referidas restituciones seran de cuenta
y cargo del correspondiente BENEFICIARIO a favor
del cual se realicen las mismas. SIETE PUNTO TRES
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1 PUNTO OCHO PUNTO DIEZ PUNTO UNO.- A
> favor de la CONSTITUYENTE PROPIETARIA, en su
calidad de BENEFICIARIA, del monto equivalente al
aporte  inmobiliario efectuado en la parte
correspondiente al segundo PROYECTO, que alcanza
la suma de un millén ochocientos doce mil cuarenta
y tres dolares de los Estados Unidos de América con
noventa y ocho centavos (USD$1'812.043,98). Dentro

del referido monto a ser restituido debera

()

A o R e R e AT v, T o

10 necesariamente incluirse a la FRANJA DE
i1 TERRENO, para lo cual el valor de la misma sera
guel  determinado  por la. JUNTA DEL
IEICOMISO SIETE PUNTO TRES PUNTO
HO PUNTO DIEZ PUNTO DOS.- A favor del
SGONSTITUYENTE ~ PROMOTOR, el  monto
6 é(iuivalente a la suma de los aportes de dinero
17 efectivamente realizados por el CONSTITUYENTE
18 PROMOTOR para el desarrollo de este PROYECTO y
19 que se hallen contabilizados como tales por el
20  FIDEICOMISO. SIETE PUNTO TRES PUNTO
71 OCHO PUNTO DIEZ PUNTO TRES.- De existir

22 algtn saldo después de las referidas restituciones, el

23 mismo  sera restituido a favor de los

24  BENEFICIARIOS en los siguientes porcentajes: (i) A
25 favor de la CONSTITUYENTE PROPIETARIA el

26 sesenta por ciento (60%); (i) A favor del
27 CONSTITUYENTE PROMOTOR el cuarenta por
28 ciento (40%). SIETE PUNTO CUATRO.- Una vez@;
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J—

cumplido el PUNTO DE EQUILIBRIO de un
2 determinado PROYECTO vy previa autorizacién de la
JUNTA DEL FIDEICOMISO, contratar préstamos o
4 créditos por parte del FIDEICOMISO a fin de que el
producto de los mismos sea destinado al
cumplimiento del objeto del FIDEICOMISO, y de ser
necesario gravar los bienes del FIDEICOMISO en
garantia de tales préstamos o créditos. SIETE
PUNTO CINCO.- Una vez cumplido el PUNTO DE
10 EQUILIBRIO de un determinado PROYECTO vy
geprevia  autorizacion de la  JUNTA DEL
. FIDEICOMISO, y conforme a los términos y

cendiciones que ésta  determine,  constituir

(S ]

NelE SHE T @) S V) |

fideicomisos mercantiles con o sin fines de
15 titularizacion, pudiendo transferir a los mismos
16 cualquier activo de propiedad del FIDEICOMISO no
17 comprometido con los PROMITENTES
18 COMPRADORES o terceros, sea a titulo oneroso o a
19 titulo de fideicomiso mercantil irrevocable, segtin lo
20 defina la JUNTA DEL FIDEICOMISO. SIETE
21 PUNTO SEIS.- Celebrar todos los actos y contratos
22 necesarios para el fiel cumplimiento del objeto e
23 instrucciones del presente FIDEICOMISO, de tal
24 manera que no sea una falta de instruccién expresa
25 que de alguna manera impida, dificulte o retrase su
26 cumplimiento. CLAUSULA OCTAVA.- PUNTO DE
27 EQUILIBRIO: Para efectos del presente contrato, se
28 entiende por PUNTO DE EQUILIBRIO al conjunto de
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1 condiciones técnicas, legales vy financieras que

» cumplidas, facultan al FIDEICOMISO dar inicio a la

3 ejecucion de cada uno de los PROYECTOS. En tal

4 sentido existirda un PUNTO DE EQUILIBRIO para el

s primer PROYECTO y un PUNTO DE EQUILIBRIO

6 para el segundo PROYECTO que se pretende

7 desarrollar a través del FIDEICOMISO. OCHO

g PUNTO UNO.- PUNTO DE EQUILIBRIO DEL

9 PRIMER PROYECTO: Para que la FIDUCIARIA

10 pueda certificar qué SI se ha alcanzado el PUNTO DE

11 EQUILIBRIO del primer Proyecto a desarrollarse

12 sobre el INMUEBLE, es decir la Urbanizacion de

\ ;yarios lotes de terreno individualizados, deberan

~'"B‘;fg;jlberse cumplido los puntos de equilibrio técnico,

1@gal' y financiero, tal como se los define a

-:u.,._;;;;_--::.-.,1‘;:6;;;,,;?*Continuacic’m: a) Punto de Equilibrio Técnico: Se

17 entendera cumplido cuando: (i) La JUNTA DEL

18 FIDEICOMISO haya aprobado y entregado a la

19 FIDUCIARIA el presupuesto, cronograma y flujo de

20 caja del correspondiente PROYECTO elaborados por

21 el CONSTITUYENTE PROMOTOR; (ii) Se hayan

22 elaborado los planos, diagramas, estudios, disenos,

23 calculos, memorias, etc. necesarios para el inicio del

24 respectivo PROYECTO y que los mismos hayan sido

25 entregados en copias a la FIDUCIARIA; vy, (iii) Se

26 haya obtenido los permisos necesarios para iniciar la

27 ejecucién del correspondiente PROYECTO. b) Punto
8 de Equilibrio Legal: Se lo entendera cumplidﬁ%
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cuando: (i) Se haya perfeccionado la transferencia al
FIDEICOMISO del INMUEBLE donde se pretende
desarrollar el PROYECTO vy se halle libre de

fu—y

2

3

4 gravamenes; y, (ii) En el caso de que sea requerido

5 por las normas legales o reglamentarias pertinentes,

6 se haya inscrito el FIDEICOMISO en el Registro de

7 Mercado de Valores. ¢) Punto de Equilibrio

8 Financiero: Se lo entenderda cumplido cuando se

9 hayan celebrado, dentro del plazo establecido en el

10 presente numeral, contratos de PROMESAS DE
I’RAVENTA sobre bienes determinados e

% : a los aportes realizados por los
14 CC)NSTITUYENTES y al monto de la linea de crédito
15 que llegue a ser aprobada a favor del FIDEICOMISO
16 por cualquier instituciéon financiera del pais o del
17 exterior, generen a favor del FIDEICOMISO los flujos
18 en efectivo suficientes para terminar la construcciéon
19 del primer PROYECTO de acuerdo al presupuesto,
20 cronograma Y flujo de caja aprobados por la JUNTA
»1  DEL FIDEICOMISO. Se considerar4 que SI se ha
22 alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO del primer
23 PROYECTO, cuando se hayan cumplido Ilas
24 condiciones técnicas, legales y financieras antes
25 sefaladas, dentro del plazo méximo de seis (6) meses
26 contados a partir de la fecha de suscripcién de este
27 contrato Este plazo, por decisién de la JUNTA DEL
28 FIDEICOMISO, podra ser prorrogado por un niimero
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igual de MESES, por una sola vez. De no haberse
cumplido las condiciones técnicas, legales 'y
financieras referidas, transcurrido dicho plazo y su
prérroga si esta ha sido aprobada por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, se entenderd que NO se ha
alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO del
correspondiente PROYECTO, con las consecuencias
antes sefialadas. La responsabilidad de cumplir con
los requisitos para la obtencién del PUNTO DE
EQUILIBRIO del primer PROYECTO es del
CONSTITUYENTE PROMOTOR, a su cuenta y
carco. OCHO PUNTO DOS.- PUNTO DE
EQUILIBRIO DEL SEGUNDO PROYECTO: Para

-.que la FIDUCIARIA pueda certificar que Sl se ha

é{gzado el PUNTO DE EQUILIBRIO del segundo
}:},_écto a desarrollarse sobre el INMUEBLE, es

fecir del otro proyecto inmobiliario cuyas

“-tégpecificaciones establecera la JUNTA DEL

FIDEICOMISO a construirse sobre uno de los lotes
producto del desarrollo del primer proyecto, deberan
haberse cumplido los puntos de equilibrio técnico,
legal y financiero, tal como se los define a
continuacién: a) Punto de Equilibrio Técnico: Se
entenderd cumplido cuando: (i) La JUNTA DEL
FIDEICOMISO haya aprobado y entregado a la
FIDUCIARIA el presupuesto, cronograma y flujo de
caja del correspondiente PROYECTO elaborados por

el CONSTITUYENTE PROMOTOR;; (ii) Se hayan((.
/
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elaborado los planos, diagramas, estudios, disefos,
calculos, memorias, etcétera, necesarios para el inicio
del respectivo PROYECTO y que los mismos hayan
sido entregados en copias a la FIDUCIARIA; vy, (iii)
Se haya obtenido los permisos necesarios para iniciar
la ejecucion del correspondiente PROYECTO. b)
Punto de Equilibrio Legal: Se lo entendera cumplido
cuando: (i) Se haya cumplido el PUNTO DE
EQUILIBRIO del primer PROYECTO; (ii) Se haya
“E:xerfecmonado la individualizacién del lote de terreno
: nde se pretende desarrollar este PROYECTO; vy,

Qﬁ EI lote de terreno donde se pretende desarrollar
*.-.-;;;{«esfe PROYECTO sea de propiedad del

FIDEICOMISO. ¢) Punto de Equilibrio Financiero:
Se lo entenderd cumplido cuando se hayan
celebrado, dentro del plazo establecido en el presente
numeral, contratos de PROMESAS DE
COMPRAVENTA sobre bienes determinados e
individualizados del segundo PROYECTO que,
sumados a los aportes realizados por los
CONSTITUYENTES y al monto de la linea de crédito
que llegue a ser aprobada a favor del FIDEICOMISO
por cualquier institucién financiera del pais o del
exterior, generen a favor del FIDEICOMISO los flujos
en efectivo suficientes para terminar la construccién
del segundo PROYECTO de acuerdo al presupuesto,
cronograma y flujo de caja aprobados por la JUNTA
DEL FIDEICOMISO. Se considerar4a que SI se ha
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alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO del segundo
PROYECTO, cuando se hayan cumplido las
condiciones técnicas, legales y financieras antes
sefialadas, dentro del plazo maximo de seis (6) meses
contados a partir de la FECHA DE INICIO DE LA
EJECUCION del segundo PROYECTO establecida
por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. Este plazo, por
decisién de la JUNTA DEL FIDEICOMISO, podra ser
prorrogado por un nimero igual de MESES, por una
sola vez. De no haberse cumplido las condiciones
técnicas, legales y financieras referidas, transcurrido
icho plazo y su prérroga si esta ha sido aprobada
“la JUNTA DEL FIDEICOMISO, se entendera que
Ofse ha alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO del

.A,:_;g;té”frespondiente PROYECTQ, con las consecuencias

antes sefialadas. La responsabilidad de cumplir con

los requisitos para la obtencién del PUNTO DE
EQUILIBRIO del segundo PROYECTO es del
CONSTITUYENTE PROMOTOR, a su cuenta y
cargo. CLAUSULA NOVENA:
RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.- Las
obligaciones que asume la FIDUCIARIA por el
presente contrato son de medio y no de resultado,
por ende, la FIDUCIARIA no garantiza con su
actuaciéon que los resultados y finalidades
pretendidas por los CONSTITUYENTES
efectivamente se cumplan. La FIDUCIARIA

vi

responde hasta por culpa leve en el cumplimiento de(_fcwf
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su gestion. Es su responsabilidad actuar de manera
diligente y profesional a fin de cumplir con las
instrucciones  fiduciarias. Por ende no es
responsabilidad de la FIDUCIARIA: NUEVE
PUNTO UNO.- Que por falta de provision de
recursos por parte del CONSTITUYENTE
PROMOTOR y PROMITENTES COMPRADORES, el
FIDEICOMISO no tenga los suficientes recursos para

la conclusiéon de los PROYECTOS y, por ende, que

§"';'-’~é1ueden inconclusos; NUEVE PUNTO DOS.-

¢ IEIE‘{EIOS PROYECTOS sufran de fallas o defectos de
&isé 16°0 construccion; NUEVE PUNTO TRES.- Que

& GERENTE DE PROYECTO y el resto de
profesionales contratados para el desarrollo de los
PROYECTOS, incumplan las obligaciones asumidas
en los contratos que celebraron, sin perjuicio de que
la FIDUCIARIA ejerza las acciones legales que
correspondan en caso de incumplimiento; NUEVE
PUNTO CUATRO.- Que el CONSTITUYENTE
PROMOTOR no obtenga las aprobaciones
municipales u otras necesarias para el desarrollo de
los PROYECTOS vy para la transferencia de dominio
de los bienes determinados e individualizados de los
PROYECTOS a favor de los PROMITENTES
COMPRADORES, o que las mismas sean revocadas,
anuladas o dejadas sin efecto por cualquier razén o
circunstancia. Al efecto se deja expresa constancia

que sera de exclusiva responsabilidad del
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1  CONSTITUYENTE PROMOTOR cubrir cualquier
2 dafo o perjuicio que se ocasione por estos hechos;
3 NUEVE PUNTO CINCO.- Que los PROMITENTES
4 COMPRADORES no cumplan con las obligaciones
5 que asumiran a la firma de los contratos que los
¢ vincularon al FIDEICOMISO. De no cumplir los
7 PROMITENTES COMPRADORES con  tales
§ obligaciones se les aplicara las sanciones establecidas
9 en dichos contratos; NUEVE PUNTO SEIS.- Que se
10 produzcan dafios o  perjuicios  para los
11 CONSTITUYENTES, PROMITENTES
.COMPRADORES o terceros, por el cumplimiento
f}?ortuno y cabal de las instrucciones del presente
FIDEICOMISO o de las impartidas por la JUNTA
.'f‘{_;__;;‘..;_1‘5.'_,?.!’{;DEL FIDEICOMISO, siempre y cuando dichos danos
16 y perjuicios no hayan sido causados por culpa,
17 negligencia o dolo de la FIDUCIARIA; NUEVE
18 PUNTO SIETE.- Que el CONSTITUYENTE
19 PROMOTOR no consiga obtener los requisitos para
20 cumplir el PUNTO DE EQUILIBRIO de los
21 PROYECTOS y que por ende los PROYECTOS no se
22 desarrollen; NUEVE PUNTO OCHO.- Que por falta
23 de recursos no se paguen los impuestos que graven a
24 los activos del FIDEICOMISO, o tasas por servicios
25 publicos o cuotas de condominio y que por dicha
26 razoén éstos sean objeto de embargo y remate. En este
27 caso la FIDUCIARIA debera notificar oportunamente
28 a los CONSTITUYENTES, siempre y cuando |

N

0
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i FIDUCIARIA hubiera sido legalmente notificada con
2 tales medidas; NUEVE PUNTO NUEVE.- Que no se
3 llegue a perfeccionar la transferencia del
4 INMUEBLES al FIDEICOMISO, por cualquier razén
5 o circunstancia; NUEVE PUNTO DIEZ.- En los
6 demdas casos en los que la FIDUCIARIA no tiene
7 ninguna injerencia, participacion ni control, por no
3 ser parte de las obligaciohes que asume por el
9 presente contrato. CLAUSULA DECIMA:
DERECHOS ~ DE  LOS  PROMITENTES
A CGMPRADORES Constituyen derechos de los
“t:', l\t“gg@ROMITENTES COMPRADORES, los siguientes:

17 DIEZ PUNTO UNO.- De haberse obtenido e inscrito
14 en los registros publicos correspondientes todas las

15 autorizaciones oficiales que permitan la transferencia
16 de dominio de  bienes determinados e
17 individualizados del respectivo PROYECTO, a que el
18 FIDEICOMISO celebre con ellos la escritura de venta
19 de los correspondientes bienes prometidos en venta,
20 siempre y cuando los PROMITENTES
21 COMPRADORES hayan cumplido la totalidad de las
22 obligaciones que contrajeron a la firma de los
23 respectivos  contratos de  PROMESA  DE
24 COMPRAVENTA; DIEZ PUNTO DOS.- De haberse
25 obtenido e inscrito en los registros publicos
26 correspondientes todas las autorizaciones oficiales

27 que permitan la transferencia de dominio de bienes
28 determinados e individualizados del PROYECTO vy
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1 haberse concluido la construccion del respectivo
PROYECTO, a que se les haga la entrega recepcion
de la construcciéon de tales bienes de ser aplicable tal
particular, siempre y cuando los PROMITENTES
COMPRADORES hayan cumplido la totalidad de las
obligaciones que contrajeron a la firma de los
contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA vy

hayan - suscrito la Correspondiente escritura de

[N

2

e I

compra venta sobre los mismos; DIEZ PUNTO
10 TRES.- Los deméas derechos establecidos en el
.,-.,:1.-13;,.;,,.‘plesente FIDEICOMISO y en los contratos de
7PROMESA DE COMPRAVENTA. CLAUSULA
UNDECIMA OBLIGACIONES DE LOS
%" PROMITENTES COMPRADORES.- Son
It obligaciones de los PROMITENTES
16 COMPRADORES, las siguientess ONCE PUNTO
17 UNO.- Transferir al FIDEICOMISO el monto de
18 dinero que se obligaron a transferir en los contratos
19 de PROMESA DE COMPRAVENTA; y, ONCE
20 PUNTO DOS.- Las demas establecidas en los
21 contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA, y en
22 el presente FIDEICOMISO. CLAUSULA
23 DUODECIMA: DERECHOS DE LOS
24 BENEFICIARIOS.- DOCE PUNTO  UNO--
25 Participar en la JUNTA DEL FIDEICOMISO con
26 cuatro (4) ~miembros  principales y  sus
27 correspondientes suplentes, designados de la
28 siguiente manera: (i) Dos (2) miembros principales @;
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I sus correspondientes suplentes por parte del
2> CONSTITUYENTE PROMOTOR, vy, (ii) Dos (2)
3 miembros principales y sus correspondientes
4 suplentes por parte de la CONSTITUYENTE
s  PROPIETARIA. DOCE PUNTO DOS.- Conocer
6 mensualmente los estados financieros  del
7 FIDEICOMISO. DOCE PUNTO TRES.- Ejercer
8 cualquier acciéon de responsabilidad en contra de la
9 FIDUCIARIA y/o sus personeros por culpa o dolo en
Q
I‘

10 el ejercicio de su funcion. DOCE PUNTO CUATRO.-
\ Recibir de la FIDUCIARIA la rendicién de cuentas

" del FIDEICOMISO cada ejercicio econdmico anual,
) dentro de los noventa dias posteriores al cierre de
14 cada uno de éstos; y, DOCE PUNTO CINCO.- Los
15 demas derechos establecidos en la Ley y en el

16 presente FIDEICOMISO. CLAUSULA DECIMO

17 TERCERA: OBLIGACIONES DE LOS

18 BENEFICIARIOS.- TRECE PUNTO UNO.- Proteger

19 a la FIDUCIARIA, sus representantes, funcionarios o

20 empleados contra toda demanda o accidbn que se

21 intente contra ésta, con ocasidn o como consecuencia

22 de la  administracion  fiduciaria de  este

23 FIDEICOMISO, salvo que éstas les fueren imputables

24 asu culpa o dolo. En consecuencia, serdn de cuenta y

25 cargo del FIDEICOMISO o del CONSTITUYENTE

26 PROMOTOR de no existir los recursos liquidos

27 suficientes en el patrimonio auténomo del mismo, los

28 gastos judiciales, extrajudiciales y los honorarios de
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los abogados inclusive, que sean necesarios para la
defensa de la FIDUCIARIA, sus representantes,
funcionarios o empleados, asi como el reembolso de
todos los valores que deba erogar por concepto de
indemnizaciones a las que haya sido condenada,
salvo que tales indemnizaciones sean imputables a su
culpa o dolo. La FIDUCIARIA informara a la JUNTA
DEL FIDEICOMISO sobre el inicio de las acciones en
contra de lé\" FIDUCIARIA, Sus ‘represeﬁtantes,
funcionarios o empleados, la que tendra un plazo de
48 horas para sugerir a la FIDUCIARIA sobre los

_abogados a contratar. Si en tal plazo la FIDUCIARIA

”-..greabe tal sugerencia, podra contratar a los
gados que ella privativamente escoja. El

e __,‘NéTITUYENTE PROMOTOR deberé proveer a la
“FIDUCIARIA los recursos necesarios para tal efecto,

dentro del plazo improrrogable de quince dias
calendario de haberse requerido los mismos por
parte de la FIDUCIARIA, de no hacerlo Ila
FIDUCIARIA podra repetir contra el
CONSTITUYENTE PROMOTOR, los valores
pagados por ella con el maximo interés convencional
vigente a la fecha de desembolso; TRECE PUNTO
DOS.-- Notificar a la FIDUCIARIA, en forma
inmediata, sobre cualquier hecho que produzca
cambios o variaciones en las circunstancias o

informaciones trascendentales que rodean al objeto

R

del FIDEICOMISO; TRECE PUNTO TRES. @t/
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Corresponde al CONSTITUYENTE PROMOTOR la
obligacién de velar porque los PROYECTOS cumplan
con todos los requisitos y condiciones necesarias para
su terminacion, tal cual fueron disenados;, TRECE
PUNTO CUATRO.- En caso de que faltaren recursos
para el desarrollo y terminacion de los PROYECTOS,
para el pago de impuestos y tasas que graven al
FIDEICOMISO o a los activos del FIDEICOMISO,
cuotas de condominio y en general para el pago de

todas las obligaciones orientadas a cubrir todos los

<.costos, gastos, honorarios y tributos que demande la

Efbnstituci(’)n, administraciéon, cumplimiento de

ifstrucciones y liquidacién del FIDEICOMISO,

™ correspondera al CONSTITUYENTE PROMOTOR la

obligaciéon de proveer de los necesarios para tales
fines. La FIDUCIARIA comunicara al
CONSTITUYENTE PROMOTOR de la falta de
recursos, quien debera proveerlos en el plazo
méaximo de quince dias calendario. En caso de no
proveerse de estos recursos, la FIDUCIARIA no se
hallara obligada a realizar gestién alguna y no sera
responsable de los dafios o perjuicios que lleguen a
causarse por tal motivo. TRECE PUNTO CINCO.-
Corresponde adicionalmente al CONSTITUYENTE
PROMOTOR, la obligacién de obtener todas las
autorizaciones necesarias para el desarrollo y
terminacion de los PROYECTOS vy para la

transferencia de dominio de los bienes determinados
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1 eindividualizados de los PROYECTOS a favor de los ‘\}
> PROMITENTES COMPRADORES, a costo del
3 FIDEICOMISO de llegar a cumplirse el PUNTO DE
4 EQUILIBRIO. TRECE PUNTO SEIS.- Corresponde
s al CONSTITUYENTE PROMOTOR la obligacion de
6 cubrir el monto de recursos que sean necesarios para
7 cubrir los gastos preoperativos de los PROYECTOS
8 vy los necesarios para alcanzar la certificacion del
9 PUNTO DE EQUILIBRIO de cada PROYECTO.
10 TRECE PUNTO SIETE.- Las demas obligaciones
11 establecidas en el presente FIDEICOMISO.
"CLAUSULA DECIMO CUARTA: OBLIGACIONES
'E LA FIDUCIARIA.- CATORCE PUNTO UNO.-
Wertir, mientras el flujo de caja lo permita, los
‘,.,.,;’fi;gcursos del FIDEICOMISO en las instituciones y
16 productos financieros sefialados por la JUNTA DEL
17 FIDEICOMISO de conformidad con lo dispuesto en
18 la clausula séptima de este contrato; CATORCE
19 PUNTO DOS.- Administrar los bienes transferidos al
20  FIDEICOMISO en la forma y términos establecidos
21 en el presente contrato, para lo cual debera llevar la
22 contabilidad del FIDEICOMISO de conformidad con
23 las normas de contabilidad de general aceptacién;
24 CATORCE PUNTO TRES.- Mantener los bienes del
25 FIDEICOMISO separados de los demés bienes de la
26 FIDUCIARIA y de los de otros fideicomisos que
27 administre; CATORCE PUNTO CUATRO.- Rendir
28 cuentas a los BENEFICIARIOS, con periodicidac@{;
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anual dentro de los noventa dias posteriores al cierre
de cada ano, en los términos constantes en la Ley de
Mercado de Valores y sus Reglamentos y mas
normas vigentes; asi como remitir mensualmente a
los BENEFICIARIOS los estados financieros del
FIDEICOMISO; CATORCE PUNTO CINCO.-
Registrar las cesiones que los PROMITENTES
COMPRADORES hayan hecho a favor de terceros, de
sus derechos vy obligaciones surgidas de la
PROMESA DE COMPRAVENTA. Las cesiones sobre
los contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA
seran aceptadas y registradas por la FIDUCIARIA si
cuenta con la  autorizacion  previa  del
COMERCIALIZADOR, caso contrario no sera
oponible para el FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA;
CATORCE PUNTO SEIS.- En caso de que sea
requerido por las normas legales o reglamentarias
pertinentes, inscribir el presente FIDEICOMISO en el
Registro de Mercado de Valores; CATORCE PUNTO
SIETE.- Ejecutar todas las medidas conducentes a
proteger al FIDEICOMISO y sus bienes, a costo del
FIDEICOMISO; CATORCE PUNTO OCHO.-
Mantener un archivo en custodia de toda Ia
documentacién relacionada con su gestién, a
disposicion de los BENEFICIARIOS; CATORCE
PUNTO NUEVE.- Cumplir con las instrucciones y
resoluciones de la JUNTA DEL FIDEICOMISO,
siempre y cuando no atenten contra el objeto del
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presente contrato y las instrucciones fiduciarias de
este FIDEICOMISO. CATORCE PUNTO DIEZ.- Las
demaéas establecidas por la ley o este contrato.
CLAUSULA DECIMO QUINTA.- DERECHOS DE
LA FIDUCIARIA.- QUINCE PUNTO UNO.-
Percibir los honorarios sefialados el presente
contrato. QUINCE PUNTO DOS.- Vetar las
decisiones que tome la JUNTA DEL FIDEICOMISO
que vayan en contra del objeto del presente contrato
de FIDEICOMISO; QUINCE PUNTO TRES.- Tener
acceso a cualquier documento, plano, contabilidad,

informe, acta, plan, libro de obra, etc., vinculado a los

“BROYECTOS; QUINCE PUNTO CUATRO.-

ealizar cualquier acto y celebrar cualquier contrato

eéésario para el cumplimiento del objeto del

~~_;-;':.Fi‘fDEICOMISO y de sus instrucciones fiduciarias y

para defender el FIDEICOMISO de cualquier acto
que pueda causar dafio a los PROYECTOS o al
propio FIDEICOMISO, obteniendo para ello la
autorizacion de la JUNTA DEL FIDEICOMISO de ser
necesario. QUINCE PUNTO CINCO.- Solicitar a la
JUNTA DEL FIDEICOMISO la decisién sobre temas
que ponga en su consideracion; QUINCE PUNTO
SEIS.- 15.6.- Los demés establecidos enla Ley y en el
presente contrato. CLAUSULA DECIMO SEXTA.-
JUNTA DEL FIDEICOMISO.- Para el correcto
desarrollo del presente contrato, las partes acuerdan

constituir un érgano colegiado que se lo denominara’(rk\ |

A\
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JUNTA DEL FIDEICOMISO que como facultades
genéricas, tendra las siguientes: el establecimiento de

las politicas, programas y procedimientos para la
consecucion de las finalidades del FIDEICOMISO; la

vigilancia de que los fines del FIDEICOMISO se
cumplan; el asesoramiento a la FIDUCIARIA en los
temas que ésta ponga en su consideracion; vy, el
anélisis, debate y decisién sobre los problemas que se
puedan presentar en el desarrollo del negocio
fiduciario. Como facultades especificas, la JUNTA

DEL FIDEICOMISO debera: DIECISEIS PUNTO

UI\‘fO- Establecer las especificaciones de los
PROYECTOS. DIECISEIS PUNTO DOS.- Escoger al

‘W FISCALIZADOR de cada PROYECTO entre las

opciones que presente la FIDUCIARIA, asi como al
CONSTRUCTOR de cada PROYECTO vy a los demés
profesionales y personal que deba contratarse para el
desarrollo del PROYECTO si no lo hubiere hecho el
GERENTE DE PROYECTO por autorizacién de la
JUNTA DEL FIDEICOMISO; con excepcion del
GERENTE DE PROYECTO y el
COMERCIALIZADOR que seran los determinados
en este instrumento a menos que los contratos con
tales personas no llegaren a suscribirse o llegaren a
darse por terminado por cualquier razén o
circunstancia determinada en dicho contrato o en la
ley. DIECISEIS PUNTO TRES.- Aprobar el

presupuesto general y sus ajustes, asi como el

NOTARIO TRIGESIMO CUARTO DEL CANTON
64



DR. ALFONSQO di DONATO SALVADOR (90\

1 cronograma vy flujo mensual de caja, y demas
aspectos que tengan relacion con desembolsos que
3 deba hacer el FIDEICOMISO para el desarrollo de los
PROYECTOS;  DIECISEIS PUNTO CUATRO.-

Resolver sobre los productos de inversion e

[\

instituciones en los que se invertiran los recursos del
FIDEICOMISO, ast como las instituciones financieras
en las cuentas corrientes o de ahorros en que se
administraran los recursos del FIDEICOMISO.

10 DIECISEIS PUNTO CINCO.- Aprobar los textos del

i1 contrato de promesa de compra venta y de compra
12 venta sobre el INMUEBLE, asi como de los demaés
\ Q:“ 3 _;,Mcontratos que el FIDEICOMISO vaya a celebrar con el

ERENTE DE PROYECTO, FISCALIZADOR,
NSTRUCTOR, COMERCIALIZADOR y demas
fxp;:rfbfesionales y personal que se vaya a contratar para
‘4] desarrollo de los PROYECTOS; o, autorizar al
18 GERENTE DE PROYECTO para que realice tales
19 aprobaciones; DIECISEIS PUNTO SEIS.- Tomar las

20 decisiones técnicas, econdémicas, financieras y fijar las

R e R o = T O T o

21 politicas generales, necesarias para el desarrollo y la
22 culminacién de los PROYECTOS; DIECISEIS
23 PUNTO SIETE.- Tomar las decisiones necesarias
24 encaminadas a que los PROYECTOS obtengan todas
25 las autorizaciones municipales y otras que sean
26 necesarias para su desarrollo y conclusion;
27 DIECISEIS PUNTO OCHO.- Revisar mensualmente
28 que los PROYECTOS estén cumpliendo todas 1ai'"§5
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I especificaciones técnicas contratadas para lo cual
2 requerird la presentacion de un informe mensual por
parte del FISCALIZADOR para su conocimiento y
aprobaciéon. Este informe, segtn decision de la
JUNTA DEL FIDEICOMISO podrd tener otra
periodicidad en su entrega;, DIECISEIS PUNTO
NUEVE.- Fijar el precio minimo de venta de los

BN L

h

bienes individualizados y determinados de los
- PROYECTOS que constaran en los contratos de
F‘E%OMESA DE COMPRAVENTA; DIECISEIS
EUNTO DIEZ.- De  requerirse, legal o
‘ \ géfamental‘iame11te, la contrataciéon de auditoria

O e o

.y
-

157~ externa para este FIDEICOMISO, escoger a la
14 auditora externa que realizara dichas labores a
15 menos que dicha auditora deba ser la misma auditora
16 externa de la FIDUCIARIA o de los demaés negocios
17 administrados por ella, por asi disponerlo las normas
18 legales o reglamentarias, y aprobar el texto del
19 contrato a suscribirse con la misma; DIECISEIS
20 PUNTO ONCE.- Unicamente cuando se hubiera
21 alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO de un
22  determinado PROYECTO, autorizar la contratacion
23 de préstamos o créditos por parte del FIDEICOMISO
24 a fin de que el producto de los mismos sea destinado
25 al cumplimiento del objeto del FIDEICOMISO; y, de
26 ser necesario, el gravamen de los bienes del
27 FIDEICOMISO en garantia de tales préstamos o
28 créditos; DIECISEIS PUNTO DOCE.- Una vez
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t cumplido el PUNTO DE EQUILIBRIO, autorizar que
el FIDEICOMISO pueda constituir fideicomisos

mercantiles con o sin fines de titularizacién, y la

[\

(D)

4 transferencia a los mismos cualquier activo de
s propiedad del FIDEICOMISO no comprometido con
los PROMITENTES COMPRADORES o terceros, sea
a titulo oneroso o a titulo de fideicomiso mercantil
irrevocable, asi como los términos y condiciones de
cada caso en particular; DIECISEIS PUNTO
10 TRECE.- Nombrar la fiduciaria sustituta, en caso de
11 ser necesario; y, DIECISEIS PUNTO CATORCE.-
12 Las demés  establecidas en el  presente
IDEICOMISO.  La JUNTA DEL FIDEICOMISO
éiidamente convocada es el organismo maximo de
Q’%ierno del FIDEICOMISO, estara conformado por

216~ .cliatro miembros principales y sus correspondientes

N o 1 O

17 suplentes, designados de conformidad con lo
18 estipulado en el numeral doce punto uno (12.1) de Ia
19 clausula décimo segunda de este instrumento. Cada
20 vocal tendra derecho a voz y a un voto.
21 Adicionalmente concurrira a la JUNTA un delegado
22 de la FIDUCIARIA con voz pero sin voto. El
23 delegado de la FIDUCIARIA tendra derecho a vetar
24 las decisiones de la JUNTA DEL FIDEICOMISO
25 cuando estas vayan en contra el objeto del presente
26 FIDEICOMISO. La JUNTA DEL FIDEICOMISO sera

27 presidida, en forma permanente, por uno de vocales
»s  designados ~ por  la CONSTITUYENT@M ‘,
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| PROPIETARIA. En caso de ausencia del Presidente le
2 reemplazarda en la sesion otro de los wvocales
3 designados por la CONSTITUYENTE
4 PROPIETARIA. El delegado de la FIDUCIARIA sera
5 el Secretario de la JUNTA DEL FIDEICOMISO. La
6 JUNTA DEL FIDEICOMISO se reunird una vez al
7 mes o con la periodicidad que la propia JUNTA DEL
8 FIDEICOMISO decida. Para las reuniones periodicas
9 no sera necesaria convocatoria previa sino

19 -**‘Lmlcamente la fijacion del dia y la hora en la que cada

€S

l,o periodo se reunird. Las reuniones no

lecas serdn convocadas por la FIDUCIARIA,

Ry \‘;p __r»;1‘n1c1atlva propia y/o a pedido de cualquiera de
14 los miembros de la JUNTA DEL FIDEICOMISO,
15 mediante comunicacién escrita dirigida a cada uno
16 de sus miembros, con al menos tres dias habiles de
17 anticipacién, a la fecha sefialada en la convocatoria,
18 indicando ademaés la agenda a tratarse, la fecha, el
19 dia, la hora y el lugar dénde se realizard. Podra
20 reunirse también la JUNTA DEL FIDEICOMISO, sin
21 convocatoria previa, si a la reunién asisten todos los
22 miembros con derecho a voto y el delegado de la
23 FIDUCIARIA. Para que la JUNTA DEL
24 FIDEICOMISO  pueda  reunirse y  decidir
25 validamente, serd necesaria la concurrencia de al
26 menos un miembro con derecho a voto o su
27 respectivo suplente designado por el
28 CONSTITUYENTE PROMOTOR, un miembro con
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i derecho a voto o su respectivo suplente designado
» por la CONSTITUYENTE PROPIETARIA y el
3 representante de la FIDUCIARIA. Las resoluciones |
4 de la JUNTA DEL FIDEICOMISO se tomaran por
s mayorfa de votos de los vocales concurrentes a la
reunién. En caso de empate, el Presidente de la
JUNTA DEL FIDEICOMISO tendra el wvoto
dirimente. Los temas tratados en las sesiones de la
JUNTA DE FIDEICOMISO, asi como las
10 consideraciones efectuadas y las resoluciones
11 adoptadas, deberan ser recogidas en actas por parte
12 del Secretario de la misma, actas que deberan ser

O 00 1 Oy

S

N
) . . . -
i3 suscritas por el Secretario y el Presidente. Estas actas

ervirian de prueba plena de las deliberaciones
ééaél'izadas y de las decisiones tomadas. Las
nstrucciones que la JUNTA DEL FIDEICOMISO
“igremita a la FIDUCIARIA constardn en el acta
18 respectiva, sin embargo las mismas se cumpliran
19 desde que la JUNTA DE FIDEICOMISO las aprobo,
20 para lo cual servira de prueba plena las grabaciones
21 de las respectivas sesiones que realice la
22 FIDUCIARIA de considerarlo conveniente o
23 necesario. Cuando la FIDUCIARIA actué ajustdndose
24 alas instrucciones o acuerdos tomados por la JUNTA
25 DEL FIDEICOMISO, quedara libre de toda
26 responsabilidad. La sede de la Junta serd la ciudad de
27 Quito. =~ CLAUSULA  DECIMO  SEPTIMA:
28  DESEMBOLSOS A CARGO DEL PATRIMONIO{ }\(\,
\
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AUTONOMO.- Con los recursos que integran el
patrimonio auténomo, la FIDUCIARIA efectuara los
siguientes desembolsos, con la prelacion que a
continuacion se indica: DIECISIETE PUNTO UNO.-
Los necesarios para el pago de tributos y demas
gravamenes en que incurra con ocasion de la
constitucién, desarrollo del objeto y liquidacién del
FIDEICOMISO; DIECISIETE PUNTO DOS.- Los
honorarios de la FIDUCIARIA; DIECISIETE
PUNTO TRES.- Los honorarios y gastos en que haya

~ide incurrirse para la defensa de los intereses del

Fﬁ?DEICOMISO cuando las circunstancias asi lo
xjjan; DIECISIETE PUNTO CUATRO.- Los

de los PROYECTOS y demas que se relacionen con el
cumplimiento de las instrucciones fiduciarias. Los
pagos de que trata la presente clausula s6lo los hara
la FIDUCIARIA hasta el monto de recursos de que
disponga el patrimonio auténomo. De no existir
recursos en el patrimonio auténomo, sera el
CONSTITUYENTE PROMOTOR quien debera
proveerlos, sin que la FIDUCIARIA esté obligada a
proveer cantidad de dinero alguna de sus propios
recursos. En caso que la FIDUCIARIA con su
patrimonio tenga que incurrir en pago de
obligaciones de cualquier indole del FIDEICOMISO o
de sus CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS,
especialmente tributarias, tendrd derecho de
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I repeticion contra éstos. En el evento de que no se
> proporcionare a la FIDUCIARIA los recursos
3 suficientes para el desarrollo y ejecucion de este
4 FIDEICOMISO, ésta no se hallard obligada a realizar
s gestion alguna, hallindose expresamente exonerada
de cualquier responsabilidad en tal sentido.
CLAUSULA DECIMO OCTAVA: ASPECTOS
TRIBUTARIOS.- Mientras la legislacién tributaria
vigente en el pais lo pérmita o no lo prohiba, el
10 presente FIDEICOMISO distribuira, de haberlos, los
11 beneficios tributables a los BENEFICIARIOS,

.12, debiendo éstos si constituyen sujetos pasivos,

Mo e o e

‘declarar y pagar el respectivo impuesto a la renta que
¢orresponda.  El  FIDEICOMISO se limitard a
“presentar anualmente una declaracion del impuesto a

16 la renta informativa, sin establecer impuesto causado.
17 De no ser legalmente posible, el FIDEICOMISO hara
18 tal declaracién y de generarse utilidades gravables,
19 hara el pago del impuesto a la renta. Respecto de
20 otras obligaciones tributarias, el FIDEICOMISO
21 cumplira dichas obligaciones, segtin le corresponda.
2 CLAUSULA DECIMO NOVENA: DURACION.- El
23 presente contrato tendra la duracion que se requiera
24 para el cumplimiento del objeto del FIDEICOMISO,
25 sin que pueda exceder del plazo maximo sehalado
26 por la ley. CLAUSULA VIGESIMA: CAUSALES DE
27 TERMINACION DEL CONTRATO.- La
8 FIDUCIARIA podra declarar agotado el objeto de{;(";_,
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1 respectivos soportes, por parte de los
2 BENEFICIARIOS. VEINTE Y TRES PUNTO TRES.-

Transcurrido el plazo sefalado en el numeral

(OS]

anterior y de no existir observaciones o salvedades a
la rendicion final de cuentas por parte de los
BENEFICIARIOS, la FIDUCIARIA levantara un Acta
de Liquidacién, la cual se tendra, para todos los
efectos legales, como la liquidacion definitiva y total
del FIDEICOMISO. Dicha Acta de Liquidacion
10 tendra Gnicamente la firma de un apoderado o
11 funcionario de la FIDUCIARIA, y constituira el
12 instrumento a través del cual se dé por terminado y
sisiigliquidado el presente FIDEICOMISO. VEINTE Y
XXL‘RES PUNTO CUATRO.- Si los BENEFICIARIOS

Nl R

6 estuvieren de acuerdo con las cuentas

#

S ";i;\resentadas, la FIDUCIARIA debera hacer constar en
17 el Acta de Liquidacién todas las observaciones o
18 salvedades que hubieren sido presentadas dentro del
19 plazo mencionado en la presente clausula, lo que no
20 impedira que la terminaciéon y liquidacion del
21 FIDEICOMISO se efecttie. Sin perjuicio de lo antes
22 sefalado, quien se sintiere afectado podra recurrir a
23 las instancias determinadas en este contrato para la
24 soluciéon de conflictos. Las partes autorizan e
25 instruyen expresamente a la FIDUCIARIA para que
26 por si sola realice todos los tramites necesarios y
27 suscriba los documentos pertinentes a fin de

28 perfeccionar las restituciones, la terminacién y la
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1 liquidacion del presente FIDEICOMISO, pudiendo

solicitar la inscripcion o marginacién en los registros

[N

pablicos que corresponda. De igual manera la
FIDUCIARIA se encuentra autorizada para asumir, a
nombre y en representacion de los BENEFICIARIOS,

los activos, pasivos y/ 0O contingentes que les

B~ W

corresponda, siempre y cuando previa a ejecutar tales
hechos no haya precedido la oposicién de cuentas
presentada por los BENEFICIARIOS. Para el efecto, -

10 esta clausula debera interpretarse como poder

ReR - ST ) SR V|

_especial e instruccion irrevocable conferidas a la
;.‘:IQUCIARIA, con la limitacién antes indicada. Se
e]a expresa constancia de que en caso de que la
"FIDUCIARIA no pueda entregar la rendicién final de
Is  cuentas prevista en esta clausula o restituir el
16 remanente del FIDEICOMISO a quien corresponda,
17 podra proceder a consignar judicialmente los mismos
18 ante cualquier juzgado del pais, aclarandose que
19 desde dicha fecha comenzard a correr el plazo
20 previsto en esta clausula para remitir observaciones a
o1 la rendicién final de cuentas. CLAUSULA
2  VIGESIMA CUARTA: HONORARIOS DE LA
23 FIDUCIARIA.- Como contraprestacion por los
24 servicios prestados por la FIDUCIARIA, tendra
25 derecho a los siguientes honorarios: VEINTE Y
26 CUATRO PUNTO UNO.- Estructuracidn y
27 constitucion del FIDEICOMISO: la suma de tres mil
28 dolares de los Estados Unidos de Ameérica (USD(@,
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3.000,00) que se cancelaran previo a la suscripcion del
presente contrato de FIDEICOMISO; VEINTE Y
CUATRO PUNTO DOS.- Administracion:
VEINTE Y CUATRO PUNTO DOS PUNTO UNO.-
Desde la constituciéon del FIDEICOMISO hasta el
inicio de la construcciéon del primer PROYECTO vy
desde la finalizaciéon de la construcciéon del primer
PROYECTO hasta el inicio de la construccién del
segundo PROYECTO o hasta la liquidacion del
FIDEICOMISO y desde la finalizacion de la
construccion del segundo PROYECTO hasta la total
iqitidacion del FIDEICOMISO, la suma de

:%aéfocientos dolares de los Estados Unidos de
mérlca (USD 400,00) pagaderos mensualmente
“dentro de los primeros cinco dias hébiles de cada

mes. VEINTE Y CUATRO PUNTO DOS PUNTO
DOS.- Durante la etapa de construccién del primer
PROYECTO, la suma de setecientos cincuenta
dolares de los Estados Unidos de América (USD
750,00) pagaderos mensualmente dentro de los
primeros cinco dias habiles de cada mes hasta la
finalizacién de la construccion del primer
PROYECTO. VEINTE Y CUATRO PUNTO DOS
PUNTO TRES.- Durante la etapa de construccién del
segundo PROYECTO, el uno punto veinticinco por
ciento (1,25%) de los costos totales de tal PROYECTO
con excepciéon del INMUEBLE y de los costos

financieros, con un minimo de quinientos délares de
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1 los Estados Unidos de América (USD 500,00)
» mensuales, pagaderos mensualmente dentro de los
3 primeros cinco dias habiles de cada mes hasta la
4 finalizacion de la construcciéon del segundo
s PROYECTO. VEINTE Y CUATRO PUNTO TRES.-
Por la reforma del FIDEICOMISO, la suma de
cuatrocientos délares de los Estados Unidos de
América (USD 400,00), que deberan ser pagados
previo a la elaboraciéon de cada una de las reformas

10 solicitadas. VEINTE Y CUATRO PUNTO

11 CUATRO.- Por la liquidacién del FIDEICOMISO, la
:42-“suma de quinientos do6lares de los Estados Unidos de
Aﬁiérica (USD 500,00), que deberan ser pagados
;;:éi/io a dar inicio al proceso correspondiente. Los

O e 3

‘57 valores antes referidos no incluyen los impuestos que
16 existan o puedan existir, asi como otros costos ©
17 gastos que deban incurrirse en la celebracion,
18 administracion, ejecucion y liquidacion del presente
19 FIDEICOMISO. En consecuencia, en el caso
20 especifico del Impuesto al Valor Agregado (IVA),
21 éste se lo incluird en el momento de la facturacidn,
22 conforme los porcentajes o cantidades que establezca
23 la ley. La FIDUCIARIA queda expresamente
24 facultada para debitar de las cuentas o recursos del
»s  FIDEICOMISO, las sumas necesarias para cancelar
26 los honorarios estipulados en la presente clausula, de
27 existir las mismas, caso en el cual dichos pagos se

/N
28 entenderan como gastos a cargo del FIDEICOMISO.@’;
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DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR

1 En caso de no haber los recursos suficientes, sera
2 obligaciéon del CONSTITUYENTE PROMOTOR
3 cancelar estos honorarios. CLAUSULA VIGESIMA
QUINTA: GASTOS A CARGO DEL
CONSTITUYENTE PROMOTOR O DEL
FIDEICOMISO.- Son de cargo del FIDEICOMISO
todos los costos, gastos, honorarios, remuneraciones y
tributos de cualquier naturaleza u origen que

O 0 N N A

demande: la celebraciéon y perfeccionamiento del
10 presente contrato; la administracion fiduciaria, el
11 mantenimiento, custodia o cuidado de los bienes
"*;ﬁdelcormtldos y el cumplimiento del objeto e
¥nstrucciones del FIDEICOMISO constituido por este
T ;contrato 0 que se originen con ocasion de éstos, sean
5" estos incurridos por el FIDEICOMISO o por la
16 FIDUCIARIA, tales como, pero sin ser restrictivos,

17 1impuestos, tasas, contribuciones, servicios publicos,

18 polizas, avaltos, inspecciones, gastos de
19 mantenimiento, honorarios, remuneraciones, defensa
20 del patrimonio auténomo, auditoria externa, etc.; la
21 celebracion y perfeccionamiento de los contratos que
22 se lleguen a suscribir con ocasion de este
23 FIDEICOMISO; la terminaciéon y liquidacion del
24  FIDEICOMISO. Al efecto, la FIDUCIARIA queda
25 autorizada para debitar de las cuentas del
26 FIDEICOMISO las sumas necesarias para cancelar
27 estos rubros. En caso que no existan en el

28 FIDEICOMISO los recursos necesarios para cubrir
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1

I estos gastos, serd obligacion del CONSTITUYENTE
PROMOTOR el proveerlos en el plazo maximo de

‘quince dias calendario de haberse solicitado los

I~

D

4 mismos por parte de la FIDUCIARIA. En el evento
s de que no se proporcionare a la FIDUCIARIA los
6 recursos suficientes para el desarrollo y ejecucion de
7 este FIDEICOMISO, ésta no se hallara obligada a
§ realizar gestion alguna, hallandose expresamente
9 exonerada de cualquier responsabilidad en tal

10 sentido. En caso que la FIDUCIARIA con su
11 patrimonio tenga que incurrir en pago de
12 obligaciones de cualquier indole del FIDEICOMISO,
<213, sus CONSTITUYENTES o sus BENEFICIARIOS,

“?~'~§:§pecialmente tributarias, tendra derecho de

repeticién contra éstos. Cualquier dafio y perjuicio

“ocasionado  por los CONSTITUYENTES o

17 BENEFICIARIOS a cualquier tercero y/o al
18 FIDEICOMISO y/o a la FIDUCIARIA y/o a sus
19 funcionarios y/o trabajadores, con ocasion del dolo,
20 negligencia, incumplimiento de obligaciones, falta de
21 conocimiento, falta de preparacién, incumplimiento
22 de leyes o reglamentos, acciones, omisiones de los
23 CONSTITUYENTES o  BENEFICIARIOS, sus
24 funcionarios o trabajadores, sera de exclusiva
25 responsabilidad de éstos; por lo tanto, se obligan a
26 mantener al FIDEICOMISO, a la FIDUCIARIA y a
27 sus funcionarios o trabajadores, libres de cualquier
28 reclamo o demanda con base en tales eventos. Esta@}
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obligacion de mantener al FIDEICOMISO, a Ia
FIDUCIARIA y a sus funcionarios o trabajadores,
libres de cualquier reclamo o demanda por los
referidos eventos, se traduce en la obligaciéon del
CONSTITUYENTE PROMOTOR, de rembolsar al
FIDEICOMISO y/o a la FIDUCIARIA y/o a sus
funcionarios o trabajadores, cualquier monto que
éstos hayan sido condenados u ordenados pagar
mediante acto administrativo, resolucion
administrativa, sentencia, laudo arbitral, o cualquier
monto que éstos hayan acordado pagar,
7 luntauamente o en virtud de cualquier forma de
ercxon para solucionar dichos reclamos o
;*nandas El monto que el CONSTITUYENTE
PRbMOTOR debera rembolsar incluira el valor que
se condend, ordend o acordd pagar asi como
cualquier gasto, relacionado con los reclamos,
demandas o acuerdos, incurrido por el
FIDEICOMISO vy/o la FIDUCIARIA y/o sus
funcionarios o trabajadores, incluyendo honorarios
de los abogados y deméas profesionales contratados
para el efecto, honorarios del tribunal arbitral, costas,
etcétera. Para probar el monto del valor que el
CONSTITUYENTE PROMOTOR debera reembolsar
bastara la afirmacién de la FIDUCIARIA, adjuntando
cualquier documento que evidencie la existencia de
un reclamo, demanda o acuerdo asi como cualquier

documento que evidencie la realizacion de cualquier
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gasto o pago sobre la base de tales reclamos,
demandas o acuerdos. CLAUSULA VIGESIMA
SEXTA: NATURALEZA DEL CONTRATO Y
REFORMAS.- Los comparecientes declaran, que
para todos los efectos, el presente contrato por su
propia naturaleza es irrevocable, evento éste que
impide que los CONSTITUYENTES propongan
cambio de instrucciones o solicitaren la devolucién o
restituciéon de los bienes fideicomitidos. En tal
sentido, este FIDEICOMISO solo podra ser
reformado  por mutuo acuerdo de los

.“i2.. BENEFICIARIOS existentes a la fecha y la

“FIDUCIARIA. CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA:

’\1  ENAJENACION DE DERECHOS FIDUCIARIOS.-
“ Los derechos fiduciarios no seran ni podran ser

considerados como valores en los términos
establecidos en la Ley de Mercado de Valores y, en
tal virtud, tGnicamente pueden ser enajenados a

cualquier titulo y mediante cesién realizada por

escritura publica debidamente aceptada por la

FIDUCIARIA. La FIDUCIARIA no procedera a
registrar cesién alguna si no cumple con todos los
requisitos estipulados en esta clausula y cualquier
otro que sea exigido por las normas legales o
reglamentarias pertinentes, y en tal virtud dichas
cesiones no seran oponibles a la FIDUCIARIA o al
FIDEICOMISO. CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA:

q}g(l/

RATIFICACION Y AUTORIZACION.- Las partes(\\_\ii,ﬁ
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DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR

aceptan y ratifican en todos sus términos las
estipulaciones de este contrato y autorizan a la
FIDUCIARIA o a la persona designada por ésta para
obtener la inscripciéon del presente contrato en los
registros ptblicos correspondientes. CLAUSULA
VIGESIMA NOVENA: NULIDAD PARCIAL.- Si
una o mas disposiciones de este contrato de
fideicomiso mercantil se llegaren a declarar nulas o
inejecutables por sentencia judicial o laudo arbitral

en cualquier jurisdiccion o con respecto a cualquiera

‘de las partes, dicha nulidad o inejecutabilidad no

dgberé ni podrd ser alegada por ninguna de las

"“‘;:L,s*partes contratantes como que nulita o torna ilegal o
-‘?'me]ecutable las demas disposiciones del contrato de

fideicomiso mercantil. CLAUSULA TRIGESIMA:
LEGISLACION APLICABLE.- Este FIDEICOMISO
se somete a la legislacion vigente de la Reptiblica del
Ecuador. En todo lo que expresamente no estuviere
previsto en el presente contrato, las partes se
sujetaran a las disposiciones de la Ley de Mercado de
Valores, sus reglamentos y demas leyes aplicables.
CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA: DOMICILIO
CONTRACTUAL.- Las partes convienen y estipulan
como domicilio contractual, las siguientes
direcciones: TREINTA Y UNO PUNTO UNO.--
CONSTITUYENTE PROPIETARIA: Lotizacién Santa
Lucia Alta, Calle B, Numero treinta y dos; Quito -
Ecuador. TREINTA Y UNO PUNTO DOS.-
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1 Constituyente Promotor: Avenida Eugenio Espejo dos mil
cuatrocientos diez (2410), Lote cinco, frente a
Urbanizacién Rincén del Valle, Via a Tanda; Quito -
Ecuador. TREINTA Y UNO PUNTO TRES.--
Constituyentes Nudas Propietarias: Lotizacion Santa
Lucia Alta, Calle B, Numero treinta y dos; Quito -
Ecuador. TREINTA Y UNO PUNTO CUATRO.-
Fiduciaria: Avenida Doce de Octubre N veintiséis
noventa y siete (N26-97) y Lincoln, Edificio Torre mil

cuatrocientos noventa y dos (1492), Oficina ciento uno;

BSW

(93]

6
7
8
9

Quito - Ecuador. Las partes se obligan a comunicarse por
escrito, en un término no mayor de cinco dias héabiles,
N1 cualquier cambio o modificaciéon en las direcciones
7&\5:1’4’"2' sefialadas en esta clausula. CLAUSULA TRIGESIMA
;s SEGUNDA: FACULTAD DE INSCRIPCION Y
16 CUANTIA.- Cualesquiera de las partes queda facultada
17 para obtener la inscripcién en el Registro de la Propiedad
18 del cantén Quito.- La cuantia del presente contrato por su
19 naturaleza es indeterminada. CLAUSULA TRIGESIMA
20 TERCERA: EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DE
21 LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS.- La
22 constitucién de este fideicomiso o su inscripcién en el
23 Registro de Mercado de Valores, en caso de que tal
24 inscripcién sea requerida por las normas legales o
25 reglamentarias pertinentes, no implica por parte de la
26 Superintendencia de Compafifas, ni de los Miembros del
27 Consejo Nacional de Valores responsabilidad o garantia
28 alguna sobre el cumplimiento del objetivo o finalidad del
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DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR

contrato. =~ CLAUSULA  TRIGESIMA  CUARTA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir
controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de
este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo
acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden
someterse a decisién del Tribunal de Arbitraje de la
Camara de Comercio de Quito, que se sujetard a lo
dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediaciéon de la
Camara de Comercio de Quito y cualquier otra
ceglamentacién que se expida sobre el particular,
.?.tef}diendo las siguientes normas: Los arbitros seran

eleccionados conforme a lo establecido en la Ley de

‘Afbitraje y Mediacién; Los arbitros de dicho centro

efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y
confidencial y quedan facultados para dictar medidas
cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos,
judiciales, policiales y administrativos, sin que sea
necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales
efectos; El Tribunal de Arbitraje estard integrado por tres
arbitros; El procedimiento arbitral tendré lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la
Camara de Comercio de Quito; Las partes renuncian a la
jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo
arbitral y se comp°rometen a no interponer ningun
tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El
laudo arbitral serd inapelable. La reconvencién,
de existir, se sometera también a lo
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dispuesto en la presente clausula y versara

inicamente sobre la causa por la cual se interpuso la

0

i

demanda inicial.- Usted, Sefior Notario se servira

agregar las demas cldusulas de estilo para el
perfeccionamiento de este contrato.- FIRMADO)
ABOGADO DENNIS FLETCHER LAZO -
MATRICULA PROFESIONAL NUMERO CINCO
MIL QUINIENTOS NOVENTA Y TRES - COLEGIO
DE ABOGADOS DE PICHINCHA" - (Hasta aquf la

minuta que los comparecientes la ratifican en todas

. sus partes).- Se cumplieron los preceptos legales del

caso; y, leida que fue esta escritura integramente a
los ‘otorgantes por mi el Notario, aquellos se ratifican

 todo lo expuesto, y firman conmigo en unidad de

“acto, de todo lo cual doy fe.-

. "//’\5 '> \/7 ,

MARIA VIRGINTA DEL PIT:)AR VILLAMAR

ANDRADE
CC. AF¢ JET YT

M=
cggjlﬂ NA PALLARES VILLAMAR

CC. 70707683
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Quito, 2011-11-28

Sefiora
Alison Carolina Wright Salvador
Ciudad.-

De mi consideracion:

La Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la compaiia
PROMOTORA EQUINOCCIO PROEQUINOCCIO S.A., reunida el dia 28 de
noviembre de 2011, tuvo el acierto de reelegirle PRESIDENTE EJECUTIVA de la
Compaiiia por el periodo estatutario de dos afios, con todas las facultades y obligaciones que
le confiere la Ley y el Estatuto Social.

La compaifiia Promotora Equinoccio Proequinoccio S.A. se constituyo ante el Notario
Décimo Cuarto del cantén Quito el 28. VL 1995, legalmente inscrita en el Registro
Mercantil el 20. VIL. 1995. Mediante Escritura Publica suscrita ante el Notario Décimo
Cuarto del Cantén Quito el 13.X.2003, inscrita en el Registro Mercantil el 03.X1[.2003, la
compaiiia aumento su capital y reformé su estatuto social.

De conformidad con el articulo vigésimo séptimo del Estatuto Social de la compaiia Usted
ejercera la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compaiiia. En caso de falta,
ausencia o impedimento temporal o definitiva suya le reemplazara el Vicepresidente.

Particular que me es grato poner en su conocimiento para los fines legales del caso.

Atentamente,

hos
- . Dennis Fletcher L

Secretario Ad-Hoc.

Acepto la designacién de Presidente Ejecutivo de la Compaifiia “Promotora Equinoccio
Proequinoccio S.A.”. Quito, 28-11-201

- Alison Carolina Wright Salvdr

C.1.170694373-3
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Quito. 23 e mar=a de 2008

Sszior
Fedro Yavier Qrtiz Reinoso
Presenlzs.-

Ce mi cons:d=racign.

Tengo & ag'2Cn de comunitarie gue i2 Jurntz Gensral Extreardinaris Universal ds Accionisizs ce Q
compafiia FIDUCIA 5.4 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISGS MERCA TILES, en
sesion el dia de hoy, 23 de marzo de 2000, resclvid reelepido como GEREWTE GENERAL g2
compEhia, por i periado estaiu'ario de TRES zdos, debiends an postanls permaneser en sus funcicna
haslz serlegziments reemaiazads

o
oo o

(2]

Er su rzidzd de Gerente Generai v de coniormidad con fos Estaiuios Sacizles oe la Coripafuz e
canigsoonde ejercer iz representacion iegzl, judica y exirgjudicia! de la Compefia de forma indivigual.
Sus dederes y sintuciones se encuenlian detamineds en e! eficuln vigésimo terceic, vigésimo cuzria y
vigésima quinlo dz los Esialutes Socizles de iz Compafiz

i

1
Su nombramiento anterior fue inscrito en el Recistro Mercantil del can'én Quio, bizic & Kimers 3044 del
Regisirto de Nombramienios, Tome 427 e dia 5 dz ac+i d=f 2005, ) ,
Fiduciz S.A. Administradora de Fondos v Fidaicomisos Mercantiles, se consﬁ!byé madiante escitura
puhlicz oiorgada ei 20 d= marzo de 1987 ante 1a Notaria Segunda cel canton Cuitp, Dra. Ximena Morzas
de Saines. inscrilz2 en el Regisrc Mescanll del mismo carton € 18 de junio d= IEE7. oajo fa
cznominaciin de Comporacior Sursa! S.A. Fiducia, cembiznde ésiz 8 &= aciwel megiants esciitne publice
clrgeda el 23 de junis de 1965 ante Is Nodzria Segunda de! csntén Quito, Drz. Kimena Morznc: de
Sdlines, legatmenie inscrilz en gl Regisiro Mercenll d=! misma canion o 21 6k sepiiernbre dz 1995
Consecutivamants se reiormaron los estaluios de 1 Compziiia medianie escritufg pabiica oforgada =1 20
Ce marzo gei 200! e mscriiz en e Repisic Merceny! del caton Quits, ef 80 ce abril dal 2007
Fosterfiormeme los estztiics socizles de iz compaiia fueron modificados medianie 2scritura pablice -
oloigada el 28 de junic de! 2071 arle e! Notario Trigésimo Séplimo del camon] Guito, Tioctor Roberin
Duefias Mera, deticamenie inscrita en el Registro Mercantil del cznton Quito, &l 21 de agosio del 2001; v,
medisnie ascriwra piblica olorgada el 08 de 2gosto del 2003 ante el Notaris ?‘rigés‘n'm Séptimo dal
caron Qyito, Doclor Robznc Duefias bierz, debidamente inscritz en ef Regisim kMercamii 4=l cenign
Cuiis, & 02 de octubre del 2003,

Sin otiv padicular, 2provecho la oporunidad parz reiterarle mis santimientos de espsciel consideracicn.
[ I

Alenizmante,

do Osorio Vaca

13

Aceplo la designacion de Gerente General dz 1a compafiia FIDUCIA S.A. 'A!.BMINISTRADORA DE
FONDCS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por 12 Junta Gengral |[de Accionisias de g

Compzfiia efeciuada el 23 de marza de 2008, Con esta fecha queda inscrito ¢ przsents
Qutto, 23 de marzo de 2609 dazumento bajai:ei No.. 4041 %=l Registro
. : hoL...... el Regist
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B REGISTRO DE (f?
LA PROPIEDAD \

DISTRITO METROPOLITANO

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICADO No.: C130039128001
FECHA DE INGRESO: 30/08/2011

CERTIFICACION \ ’

Referencias: 27/07/1999-PO-225821-124381-31586r

Tarjetas:; T00000179046;

Matriculas:;

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el
articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior
Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucion N°
RPDMQ-2011-001, de veinte de julio de dos mil once, una vez revisados los indices y libros
entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
CERTIFICO:

[1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD;|

LOTE DE TERRENO signado con el numero B-DOS. DOS (SUPERFICIE DE CIENTO
TREINTA Y DOS MIL SETECIENTOS VEINTE Y NUEVE METROS CUADRADOS
OFICIO QUINCE TRESCIENTOS CUARENTA Y UNO-AT, DE ONCE DE ENERO DE
MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE), situado en la parroquia CUMBAYA, de este
canton.

.- PROPIETARIO(S)

NUDA PROPIEDAD en forma proindiviso y por partes iguales a favor de las sefioritas
CAROLINA PALLARES VILLAMAR, soltera, ROCIO PALLARES VILLAMAR, soltera;
Debidamente representadas por la sefiora Pilar Villamar de Pallares, segan poder que se
inserta en copia, y de la sefiorita MARIA DOLORES PALLARES VILLAMAR, soltero, por
sus propios derechos; y, el DERECHO DE USUFRUCTO en forma vitalicia en favor de la
sefiora PILAR VILLAMAR DE PALLARES

B.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES;|

Mediante donacion hecha a su favor por el sefior JOSE PALLARES PAEZ, seglin consta de
la escritura celebrada el TRECE DE ABRIL de mil novecientos noventa y nueve, ante el
Notario DECIMO CUARTO de este Canton, Doctor ALFONSO FREIRE ZAPATA inscrita
el veinte y siete de Julio de mil novecientos noventa y nueve; habiendo el vendedor adquirido
mediante adjudicacion hecha en la particion celebrada con JORGE PALLARES PAEZ y
otros, seglin consta de la escritura celebrada el Tres de Marzo de mil novecientos sesenta y
uno, ante el Notario doctor Olmedo del pozo, inscrita el Veinte y uno de Marzq del mismo
afio.- Y, Capitulaciones Patrimoniales celebradas ante MARIA VIRGIN
VILLAMAR ANDRADE y JOSE PALLARES PAEZ, segin consta de la es
el ocho de Septiembre de mil novecientos noventa y cinco, ante el Notario doctor Rubén
Dar{o Espinosa, inscrita el Cinco de Febrero de mil novecientos noventa y seis.
4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES ]

Rep. 61340 del registro de hipotecas y con fecha trece de agosto del dos mil npeve, se halla
inscrita la escritura piiblica otorgada el VEINTE Y SIETE DE ABRIL DEL DOS MIL
NUEVE, ante el Notario TRIGESIMO SEPTIMO del canton Quito, Doctor Roberto Duetias,
de la cual consta que las sefioras MARIA VIRGINIA DEL PILAR VILLAMAR ANDRADE,
CAROLINA PALLAREZ VILLAMAR, ROCIO PALLAREZ VILLAMAR y MARIA

© UlloaN31-10y Murgedn| 1800456789 | wwwiuitogobec



DOLORES PALLARES VILLAMAR, casadas por sus propios derechos constituyen el
ARRENDAMIENTO a favor de OTECEL SOCIEDAD ANONIMA, de ciento noventa y
cinco punto quince metros cuadrados conjuntamente con un area adicional que permita el
acceso vehicular al area arrendada, del LOTE DE TERRENO signado con el nimero B-DOS
situado en la Avenida Interocednica y entrada Principal, de la Urbanizacion Vista Hermosa
parroquia CUMBAYA, para que OTECEL instale: estructura de soporte, infraestructura
celular, antenas y los equipos necesarios para la operacion de la Estacion o radio base
denominada "Cumbaya". El arrendador autoriza a OTECEL a instalar en el espacio arrendado
una radio base, la misma que se ejemphﬁca en forma general en el plano adjunto PLAZO.-
El plazo del arrendamiento que las partes han convenido es el de SEIS afios (6), contados a
partir del uno de octubre de dos mil siete, hasta el uno de octubre de dos mil trece, inclusive.
Este plazo podra renovarse por un periodo igual o mayor por acuerdo expreso o tacito entre
las partes. En-caso de no existir aviso de terminacién del contrato conforme lo establece la
legislacion, se entendera que el contrato se renueva por un periodo igual al establecido en el
contrato vigente, respetando el contenido del contrato en todas sus partes. La terminacion de
este contrato por | el cumplumento -del plazo establecido, la podra requerir, cualquiera de las
partes, siempre y ‘cuando de aviso a la otra con por lo menos noventa dias de anticipacion a la
fecha de terminacion del contrato, para lo cual se seguird el procedimiento legal establecido
en la ley de 1nqu111nato y €l Cédigo-Civil. MATRICULA ASIGNADA CUMBA0007154.-
Otecel pagara al Arrendader por concepto de canon de arrendamxento mensual la cantidad de
MIL OCHENTA Y. SEIS DOLARES NOVENTA Y SEIS CENTAVOS, ‘mas IVA, a partir
del segundo afio del presente contrato, de’la fecha de suscripcién del presente contrato,
existird un- aumento del canon mensual de arrendamiento, en tal sentido se incrementar3 el
canon mensual ° ‘referido en el parrafo antenor de la presente clausula.- El incremento sera
anual y equlvalente al cinco por ciento anual ‘En todos los casos, el pago de los valores del
arriendo se efectuara dentro de los quince primeros dias de casa mes, previa a la presentacion
de la factura respectlva, Otecel realizara los pagos, ‘conforme sus procedlmlentos internos,
serd requisito mdlspensable para el pago la’ ‘presentacion de la factura aproplada conforme a
lo requerido por Ia ley El valor del canon de arrendamiento sera sujeto’de las retenciones
que determine la Ley.- No esta h1_ “’tecado ni embargado ni prohibido de enajenar.- LOS
REGISTROS DE - GRAVAMENES “HAN SIDO REVISADOS HASTA -EL 14 DE
SEPTIEMBRE DEL 2011 ocho-a.m: a)Se aclara que la presente cemﬁcacwn se la ha
conferido luego de rev1sado el contemdo de 1os 1nd1ces libros, reg1stros y base de datos
entregados al Registro de la Propledad del Dlstnto Metropolltano de Quito, mediante acta de
1 de julio de 2011.b)Esta Administracién no se responsabiliza de los datos errdneos o falsos
que se hayan pproporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o equivocacion,
asi como ‘tampoco: del ‘uso doloso o fraudulento que se ‘pueda hacer del certificado. c)El
presente cer’uﬁcado tiene una Vahdez de 45 dlas contados a part1r de'la fecha de emision del
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NOTARIA DEL CANTON QUITO
Direccion Metropolitana
Financiera Tributaria
@VISO DE ALCABALA]
10 : - .
N? 449374 - cantonaumo|
Sefor/a oTRos canTones |
Tesorero/a Metropolitano/a
I Jresente
Le comunico a usted que vg a celebrarse ante el suscrito Notario de este cantdn un //
contrato de (& SAe A Coann o Folale ¢ sc ,Oé’/t o
con fecha de otorgamiento
del inmueble/ s ubicado en las calles
Parroguia ’TLWZ?;-\ Can Porcentaje %
»  predio/s N@ (’ (6] 6 04 5 Superficie
Ctorgada por: has U Balloss U;QL\Q\ R B vl & sdee. Clave Catastral
POAS S O Soasr ibk;\p_—xd/u;sww_g,\ %
a favor de
ror el valor de USD.
.npuesto de Alcabala, el 3
Total $ $
Valor especie $ 0.20 S Notario
N\ j

T~ b -
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Direccién I '
Metropolitana TRANSFERENCIA DE DOMINIO

Financiera ' \Q\

Tributaria

Administracion

General

TRAMITE N°.: 18221
FECHA TR ANSFERENCIA: 14/12/2011

SENOR
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
PRESENTE .-

No 018721

PONGO EN SU CONOCIMIENTO EL TRAMITE QUE SE DIQ ATABSCRITURA - /*=-*" - - = o7 - , )
o | o OMISO MERCANTIL

QUE OTORGA

A FAVOR DE

o~

PREDIO : 508045 - LOTE

AREA DE TERRENO 132,729,00M2 CQg%?RUCCION

CUANTIA $ ' $9'556,488,00 ot

»
LFINANCIAMIENTO

-

QRCENTAJE

IMPUESTOS IMPUESTOS EXONERADOS
CAUSADOS . SEGUN LEY DE:

—
UTILIDAD:

ECARTAMI3LMV s

ALCABALA: RKXX - SR ARTOTIBLMV,

AT}/E/D(TAMENTE,

/(

z- SUPERVISOR DE TRANSFE DE DOMINIO

- Chile 1039y Venezuela | Telefax: 2284695, ext: 1335~



SE OTORGO ANTE MI, Y EN FE DE ELLO CONFIERO
ESTA SEGUNDA COPIA CERTIFICADA, DEBIDAMENTE
SELLADA Y FIRMADA EN QUITO, A VEINTIDOS DE
DICIEMBRE DEL DOS MIL ONCE.-

EL NOTARIO,

DR. ALFONSO di DONATO SALVADOR
NOTARIO TRIGESIMOCUARTO DEL CANTON QUITO
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Secretaria de
Territorio, Habitat
y Vivienda
EPRUBRGNENS
12 JuL 2012
Quito
| 002982
Oficio ST-GT-

Abogada

Patricia Andrade Baroja

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO
Presente

Sefiora Secretaria General:

En atencién al Oficio No. SG 2256, ingresado con HC. 2012-065253 del 28 de junio del 2012,
mediante el cual requiere se identifique los planos que seran sellados de la Urbanizacion “Cerros de
Cumbaya”.

Al respecto, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, remite la documentacién recibida con los
planos identificados para que continle el tramite correspondiente.

Atentamente,

K

t Arq. patricio Montalvo \[. .
DIREEAOR METROPO ANO DE GESTION
DEL SUELO Y EL ESPACIO PUBLICO

Anexo: Dos biblioratos con documentacidn recibida 203 hojas

NOMBRES FECHA FIR ILLA
Elaborado por: | Ing. Luis Jdcome 2012-07-06 y
Revisado por: | Arg. Carlos Quezada f . J
Jeaneth A. concaso
2012-07-06 Q ETROP S AN
SECRETARIA GENERAL
RECEPCION DE DaciINENTOS
FECuA- 12 JUL 2012
HORA: SO\ 2s.

FIRMA RECEPCION: .. 0080 .
NURERO HOUA: . 2. o2

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | (593-2) 3952300, Fax: 2580813 | hitp//wwwd.quito.gob.ec



Secretaria
General del
Concejo

Arquitecto

René Vallejo Aguirre : : '
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda SG 2256/
Presentes

27 JUN 2012

De mi consideracion:

Con el fin de proceder con la notificacién de la Ordenanza de aprobacién de la
Urbanizacién “Cerros de Cumbay4”, aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito en
dos debates, en sesiones de 10 de mayo y 7 de junio de 2012, remito el expediente No.
2011-1596 de la Ordenanza en mencién, con el objeto de que se sirva identificar los planos
que seran sellados por esta Secretaria.

Cumplido lo que se solicita, se servird devolver el expediente a esta Secretaria.

Atentamente,
ﬁ war 2
Abg. cla Andrade Baroja

ecretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
>
Adjunto con cargo devolutivo, documentacién original en 203 hojas.
(2011-1596)
Marisela C. / 2012-06-26

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | Telf.: 3952 300 - Ext.: 12240/ 12242 / 12252 / 12230




Secretaria de
Territorio, Habitat
y Vivienda ‘
Bucil Yo A6
7 7w 2012
Quito, e
GOL1078
Oficio STHV-GT-

Abogada

Patricia Andrade Baroja

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJIO
Distrito Metropolitano de Quito
Presente

Sefiora Secretaria General:

En atencidn a la HC. 2012-021238 del 7 de marzo de 2012 que tiene relacién con el tramite de
aprobacion de la Urbanizacion “CERROS DE CUMBAYA” a desarrollarse en el predio No. 608045 con
clave catastral 10512-08-004 ubicado en la calle De Los Conquistadores, sector Santa Lucia,
parroquia Cumbaya, la misma que cuenta con dictamen favorable de la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial emitido mediante Informe No. IC-0-2012-021 del 2 de febrero de 2012,
y, mediante el cual solicita se ratifique o rectifique el informe técnico favorable emitido mediante
Oficio No. SOT-GT-002865 del 18 de julio de 2011 para la aprobacidn de la Urbanizacion “CERROS
DE CUMBAYA”,

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda luego de revisar la documentacidn presentada

ratifica el informe técnico favorable emitido mediante Oficio No. SOT-GT-002865 del 18 de -

julio de 2011 para la aprobacién de la Urbanizacion “CERROS DE CUMBAYA” y le remite el

expediente para que se continlie con el tramite correspondiente.

_ Atentamente,
)«'
DEL SUELO Y EL ESPACIO PUBLICO
NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILEC] v G gy
Elaborado por: | Arg. Elizabeth Ortiz | 2012-03-26 METROPOLITA:
Revisado por: | Arq. Carlos Espinel AL SECRETARIA GEN...: L
1 \/ REGEPGION DE DOGUMFN™OS

FECHA.... N
HORA:"‘Z“Z""MAR‘"“E'G‘;‘Q"""
NQM&RE{‘:HH-I WL T T T T T PP ooy

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | (593-2) 3952300, Fax: 2580813 | http//www4.quito.gob.ec



Pl

General del
Concejo

Sl ov6ic
Arquitecto J = !

René Vallejo

Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda

Presente
De mi consideracion:

La Comisiéon de Suelo y Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria realizada el
lunes 5 de marzo de 2012, de conformidad con lo establecido en el Art. L. (30), Libro I,
del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, resolvié soliditar a
usted se sirva remitir en un plazo de 15 dias, un informe y criterio técnico rectificando
o ratificando aquel emitido mediante oficio No. SOT-GT-002865, de 18 de julio de 2011,
mediante el cual emitié informe favorable para la aprobacion de la Urbanizacion
Cerros de Cumbaya.

Adjunto con cargo devolutivo documentacién constante en 2 carpetas bene.

Sgggra de contar con su gentil atencién, anticipo mi sincero agradecimiento.

Atentamente,

o Y b?:)u“*”f\
‘?Abg. Patricia Andradé Baroj
/ SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

MVT 05/03/2012
(2011- 1596)
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Economista
Elizabeth Cabezas Guerrero
Presidenta de la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial

Presente

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesion publica ordinaria de 2 de febrero de 2012, resolvio:
remitir el expediente relacionado con el proyecto de Ordenanza que aprueba la Urbanizacion
“Cerros de Cumbayd”, a la Comision de origen, con el fin de que se prepare una exposicién
detallada de la Urbanizacién, la misma que deberd ser presentada en el seno de la Corporacion

Edilicia, para su tratamiento en primer debate.

Atentamente,

Fraroodhosey

Abg. Patri:ifa Andradé ﬂaroja

ECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANQO
DXAC

|
|
|
De mi consideracion:
(Exp. 2011-1596)
|
|
|
|
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Informe N2 IC-0-2012-021

COMISION DE SUELO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA

PRIMER DEBATE: 10.0S- oI +

SEGUNDO DEBATE: ON.ot. 2o/A! !

T
OBSERVACIONES: 04.04. Jol&: {[Wafoa ComvinGnl Para ?‘v\
Nl MO go aldstaa PPN GARON e i B
\

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito,
remitimos el siguiente Informe emitido por la Comisién de Suelo y Ordenamiento
Territorial, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

En sesidon ordinaria realizada el 16 de enero de 2012, la Comisién de Suelo y
Ordenamiento Territorial, analiz6 la peticion formulada por la sefiora Maria Virginia
del Pilar Villamar Andrade de Pallares, mediante solicitud de 2 de mayo de 2011,
conforme consta del expediente 2011-1596 a fojas 179, en el que solicita la aprobacién
de la Urbanizacién Cerros de Cumbaya, a implantarse en el predio No. 608045, clave
catastral No. 10512-08-004, ubicado en la calle De los Conquistadores, sector Santa
Lucia, parroquia Cumbaya.

2.- INFORME TECNICO:

Mediante oficio No. SOT-GT-2865 de 18 de julio de 2011, a fojas 186-189 del
expediente, el Arq. Patricio Montalvo Tapia, Director Metropolitano de Gestién del
Suelo y el Espacio Ptblico (E) de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emite
su informe técnico, en el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) La Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda luego de revisar la documentacion

presentada y de conformidad a la Resolucion A-0086 que contiene el Reglamento de
Procedimiento para la Habilitacion de Suelo y Edificacién en el Distrito Metropolitano @

o 1

\
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Quito, Art. 7, emite informe técnico favorable para la aprobacién de la
Urbanizacién “CERROS DE CUMBAYA” a desarrollarse en el predio No. 608045 con
clave catastral 10512-08-004 ubicado en la calle De los Conquistadores, sector Santa
Lucia, parroguia Cumbayd. (...)”

3. INFORME LEGAL.-

Mediante oficio, expediente No. 2102-2011 de 26 de septiembre de 2011, a fojas 182-
185 del expediente, el Abg. Pablo Sanchez, Subprocurador Metropolitano, emite su
informe legal, el mismo que luego del andlisis de las consideraciones técnicas y
juridicas, en su parte pertinente sefiala:

“(...) El Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en el articulo 87 determina, entre otras, las siguientes “Atribuciones del Concejo
Metropolitano”

a) “Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones.”

d)  “Expedir acuerdos o resoluciones en el dmbito de sus competencias para regular
temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares.”

v) “Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra” (...)

(...) La Ordenanza Metropolitana No. 255 de Régimen de Suelo para el Distrito
Metropolitano de Quito, prescribe:

En el articulo 30:

“Proyectos de Urbanizacion.- Son propuestas de iniciativa municipal o privada que
tienen por finalidad la division y habilitacion del suelo en dreas del Distrito calificadas
exclusivamente como suelo urbano por el PGDT y otros instrumentos de planificacion.
En wurbanizaciones, la division del suelo contemplard iay de diez lotes, ademds del
correspondiente al de las dreas comunales y dreas verdeg.

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | 2571784 - 2958209
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Los proyectos de urbanizacion no podrdn modificar las previsiones del PGDT ni las
determinaciones normativas sobre ordenacion, uso y ocupacion del suelo y edificacion; y
deberdn integrar sus redes de infraestructura y vialidad a las redes generales (existentes o
previstas); y deberdn adjuntar los certificados de factibilidad de servicio y las propuestas
técnicas para la ejecucion de obras de infraestructura y vialidad.

Las urbanizaciones pueden ser:

Urbanizaciones sujetas a reglamentacién general.- Pueden ser desarrolladas y promovidas
por cualquier persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones de la zonificacion
y cumpla con los requerimientos reglamentarios y procedimientos vigentes. Estas
urbanizaciones deberdn contar con informe favorable de la DMPT y deberdn garantizar la
transferencia de dreas verdes y dreas comunales al Municipio. Las garantias que se
aceptarin serdn las dispuestas en el Art. (95) de la presente norma, con excepcién de la
hipoteca de lotes de la misma urbanizacion, la que no serd aceptada. (...)

(...) Enel articulo 82:

“Ordenanza de aprobacion de urbanizaciones.- Es el acto decisorio del Concejo
Metropolitano en el cual se aprueban los planos y demds requerimientos técnicos y legales
para la ejecucion de un proyecto de urbanizacion”.(...)

(...) Por lo expuesto, Procuraduria Metropolitana emite informe legal favorable para que
la Comision que usted preside alcance del Concejo Metropolitano de Quito la Aprobacion
de la URBANIZACION “CERROS DE CUMBAYA”, ubicada en la calle “De los
Conquistadores”, sector “El Cebollar”, parroquia Cumbayd, predio No. 608045, clave
catastral 10512-08-004, conforme lo prescrito en los literales a), d) y v) del articulo 87 del
Céddigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el que
se determinan las “Atribuciones del Concejo Metropolitano”, y en el articulo 82 de la
Ordenanza No. 255 del Régimen de Suelo para el Distrito; y, articulo 7 del Reglamento
de Procedimiento para la habilitacién de suelo y edificacion en el Distrito. (...)”

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial, en sesién ordinaria de 16 de enero
de 2012, acoge los criterios técnicos y legal, y con fundamento en los articulos 54,
literal c), 57 letras a) y x) del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, 30 y 82 de la Ordenanza Metropolitana No. W

emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca/el

N
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proyecto de Ordenanza de aprobacion de la Urbanizacién Cerros de Cumbaya, cuyo
texto se adjunta.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano.

Atentamente,

R e )

co. Elizabeth Cabezas G.
i mision
Tfdenamiento Territoigl

Suelo

| .
~Freddy Heredia Lic. EddRSanch
Concejal Metropolitano oncejal Metropolitano

Adjunto expediente con documentacion constante en ciento ochenta y nueve fojas
Ab. Diego Cevallos S.
(2011-1596)




EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2012-021, de 16 de enero de 2012, expedido por la
Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 240 de la Constituciéon de la Republica establecéfc;ui “Los

W,
gobiernos autonomos descentralizados de las reg1ones, ’ dist}itos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades leglslatlvas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones terntonalps

-».\. #

e,
Que, el numeral 2 del articulo 264 de la Carta Euhdamental edtablece que los

A

gobiernos municipales tendrén la competendiaexclusiva‘de ejercer el control

5

sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén;
"o"*} <\ y
P )

Que, el articulo 54 literal c) del Codlgo Orgamco de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, ms‘fltuye como una funciéon del Gobierno
Auténomo Descentrahzado;{t/lumapal;la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para\lo\.cu‘a:l{se debe determinar las condiciones de

A ST g
urbanizacién, parcelacidn, “lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento{de ”conforr‘nidad con la planificacién cantonal, asegurando
porcentajes para%onas Vg,rdes y areas comunales;

Que, el artitulo 57%del”mismo Cédigo, establece que las funciones del Concejo
Muruc1pal entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las
,“;ﬁgten;s de competencna del gobierno auténomo descentralizadQ municipal,
Aﬁ\v‘r‘x}edlante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y 1esoluc10nes, X)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso

del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la’
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; I

Que, el articulo 322 del mismo Cédigo establece el procedimiento para la
aprobacion de las Ordenanzas Municipales;

116



Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 2 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién
del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el articulo 8 numeral 1 del mismo cuerpo normativo, establece que le
corresponde al Concejo Metropolitano, decidir mediante Ordenanza, sobre los

asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y_a. la\ordenaaon
urbanistica del Distrito; N \V
Ny
el articulo 30 de la Ordenanza Metropolitana No. 255, que contiend’ el Ré gimen
de Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito;-establece que los proyectos
de urbanizacién son propuestas de iniciativa muru'éipal oprivada, que tienen
por finalidad la divisién y hab111tac1on del ‘suelofen areas del Distrito
calificadas exclusivamente como suelo \u{bano ‘por el Plan General de
Desarrollo Territorial (PGDT) y otros mstgumentos de planificacién;
el articulo 82 de la misma Orderianza, establece que los proyectos de
urbanizacién deberdn /ser aprobados mediante Ordenanza .por parte del
Concejo Metropohtano, y ‘Q“’:"' ;
mediante oficio: No SOE—GT—2865 de 18 de julio de 2011, la Secretaria de
Terr1tor10,’“Hab1tat y Vivienda emite informe técnico favorable para la
aprobaéon de, l;fjrbamzacwn “Cerros de Cumbaya”.

N

En e]erc1£m de@s atribuciones legales constantes en los artlculos 240 y 264
numeral 2'de la Constitucién de la Republica; 54 literal c), 57 literales a), x) y 322
del'c Codlgo O\rganlco de Organizacion Territorial Autonomia y Descentrahzaclon, 2
numeral\:.} 8 numeral 1 de la Ley Orgénica de Régimen para' el Distrito
* Metropolitano de Quito; y, 30 y 82 de la Ordenanza Metropolitana No. 255.

LIS
TH o
"



EXPIDE:

LA ORDENANZA DE APROBACION DE LA URBANIZACION “CERROS DE
CUMBAYA”.

Art. 1.- La Urbanizacién “CERROS DE CUMBAYA” se regird por la§¢51gu1entes
especificaciones técricas:
DN

PROPIETARIAS : Rocio Pallares Villamar y OTRAS‘::Q;

PREDIO N° : 608045

CLAVE CATASTRAL : 10512-08-004 “l‘.:r;y

UBICACION : Calle Conquistadotres

SECTOR/BARRIO : Sector Cebollar

PARROQUIA : Cumbaya ,

AREA DEL TERRENO : 137.188,87 i, |
ﬁ“\

LINDEROS

NORTE : 770, 72 m-con; AV De los Conquistadores

SUR 752,08 m ton Av. SN

ESTE @40 m con propiedad particular

OESTE 222 92 m con propiedad particular

RESPONSABLE TECNICO \)/)

NOMBRE Arq. Camilo Villamar

LICENCIA MUNICIPAL 3‘ AM-0019

CERTIFICADIB\DE RE(;ISTRO CONESUP: 105-10-972533

ESPECIFIGA{SI@‘I;\I’ ES TECNICAS

De éeg\erdo a‘a revision de los planos y determinado por el IRM N° 287865 del 8 de
enero 422010 expedido por la Administracién Municipal Zona Valle de Tumbaco se
establecen los siguientes datos:

ZONIFICACION : A8 (A603-35), A2 (A1002 - 35)
y A31 (A50000-0)

USO DE SUELO : (R1) Residencial Baja Densidad y
(PE) Proteccion Ecolégica/ Areas
Naturales :



N° DE LOTES : 30

AREA UTIL DE LOTES : 41.881,00 m2.

AREA DE CALLES Y ACERAS : 8.954,35 m2.

AREA VERDE : 4.245,34 m2.

AREA COMUNAL : 1.264,00 m2.

AREA DE PROTECCION

ECOLOGICA : 75.418,73 m2.

AREA DE

AFECTACION VIAL : 5.425,45 m2. (\
AREA TOTAL PREDIO : 137.188,87 m2. \\ ,)

Art. 2.- DEL AREA VERDE Y COMUNAL.- La Urbarilzag?n ”CERROS DE
CUMBAYA” cumple con el 4rea verde comunal requerlda /poryla Ordenanza

Municipal N° 0255 del Régimen de Suelo para el sttnto Metropolitano de Quito,
Art. 42, literal b). A S ¥

A,
La Direccién Metropolitana de Catastros medlante Oficio N 08924 de 9 de diciembre
de 2010 remite los datos técnicos del dreavérde y “comufial de la urbanizacién siendo
éstos los siguientes: /(

AREA VERDE COMUNAL Ny
UBICACION : Santa Luéiay, L.,
REFERENCIA: Ho]a Cata}s\tral 10512
SUPERFICIE : 4245342\ e
PENDIENTE : 20W‘
LINDEROS IA

NORTE; \ Areade/proteccién ecolégica en 132,89 m.
SUR:,.. R Gglle’gn y los lotes Nos. 28, 29 y 30 en 117,08 m.
ESTE: ™y “hLotes Nos. 27y 30 en 58,98 m

OESTE! Area de equipamiento comunal en 57,83 m

AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL

UBICACION: Santa Lucia

REFERENCIA: Hoja Catastral 10512

SUPERFICIE: 1.264,00 m? '
PENDIENTE: 20°

43



LINDEROS:

NORTE: Area de Proteccién Ecolégica en 24,74 m.
SUR: Calle S/N en 36,78 m.

ESTE: Area Verde Comunal en 57,83 m.
OESTE: Lote N°1en 54,33 m

Art. 3.- DE LAS VIAS: Las vias planificadas en la urbanizacién cumplen con lo A

estipulado en el Cuadro N° 1 de la Ordenanza N° 3746 que contiene las'i\loxmas de
Arquitectura y Urbanismo, siendo éstas de 14 m. y de 12f_i'1‘.~fﬁ‘de' aricho,
respectivamente. o A

P . \"?\\,‘\ )’f

W,
Art. 4.- DE LA GARANTIA: De acuerdo al Oficio N° 00978- G@P—SG-005683 del 26 de
diciembre de 2010 de la Empresa Publica Metropohtana deiMovﬂldad y Obras
Puablicas (EMMOP-Q), que establece en USD 15,00 do%ares\el cos;io ufitario del metro
cuadrado de area til en obras de urbanizacién, la\garantla ’es’de USD 628.215,00
(SEISCIENTOS VEINTE Y OCHO MIL DOSCIENTOS QUINCE CON 00/100
CENTAVOS) délares americanos. - ix}“ %

h S
LI
“1.7‘ ‘ L\

De conformidad a la Ordenanza N0255 dé;l Reglmen de Suelo, Art. 96 el
urbanizador deberd constituir a favor de la\Mumapahdad del Distrito Metropolitano
de Quito una garantia de entre las’pievistas e‘?l la Ley de Contratacién Publica, por un
valor equivalente al cien por ¢iento’(100%) del valor de las obras de urbanizacion.
Podra, asi mismo, constituir una hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio a
urbanizarse. VN

o
Art. 5.- PLAZO PARA EA %]ECUCI(’)N DE LAS OBRAS: De acuerdo al Cronograma
Valorado de Oﬁé}?onsganté’gn el planc que contiene la implantacion del proyecto el
plazo para la'ejécucién\slre las obras de urbanizacion es de 7 meses.
1
Pagara‘las contribuciones y mejoras de Ley.
/ En caso,de comprobarse ocultamiento o falsedad de los datos, documentos o
,‘planosy}rr de existir reclamos de terceros afectados, el presente informe se
‘anulara autométicamente bajo exclusiva responsabilidad del propietario y del
pfoyechsta C :

- Pagara la tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes al
registro de la Urbanizaciéon de conformidad con el Libro Tercero del Cédigo
Municipal, Art. II.110 que corresponde al (1x 1000) uno por mil del costo de
las obras a ejecutarse.

(4L



Art. 6.- DEL CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS.- La Administracion
Municipal Zonal Valle de Tumbaco realizara el control y seguimiento de la ejecucion
de las obras de urbanizacion hasta la terminacién de las mismas. -

Art. 7.- En caso de retraso en la ejecucién de las obras de urbanizacién, los
propietarios pagaran a la Municipalidad en calidad de multa el uno por mil por cada
dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas, cuyo,monto se
establecera previo los informes técnicos correspondientes, por incumpliniento de las
obras de urbanizacién, y a su vez se notificara a la Direccién Fmanc1era\Tr1butar1a
para que se emita el titulo de crédito respectivo y proceder a su cobro, mcluso  por la
via coactiva. g ‘\\

Art. 8.- Pagara las contribuciones y mejoras de Ley. ::;y

Art. 9.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsédad-en*los”datos, planos o de
existir reclamos de terceros afectados, lax presente ordenanza se anulara
automaticamente bajo exclusiva responsabilidad de’los propletarlos y proyectista de
la urbanizacién, mismos que no podriri-a alegar\a sti favor que se encuentran
gjecutadas Jas obras de urbanizacion o\celebradas"escnturas de transferencia de
dominio a favor de terceros. ’

A : \Pj
Art. 10.- Los urbanizadores se comprometen en el plazo de 60 dias, contados a partir

N
de la notificacién con la presente ordenanza a suscribir e inscribir la correspondiente

escritura publica de trandferendih de dominio de areas verdes y comunal a favor del
Municipio y protocolizacion de:la ordenanza, con todos sus documentds habilitantes,
que aprueba la utbamzaaQn, Caso contrario se recomendard dejar sin efecto esta
urbanizacién, riotificanidose -del particular al sefior Comisario de la Zona para que
inicie las acmones*legale:z’_? pertinentes. Co -?!

\ SR
Art. ll'fLos sefiores Notario y Registrador de la Propiedad, exigiran para los plenos
efectos de Ley, que la presente ordenanza se encuentre protocolizada e inscrita en el
Reglstro dela Propledad

Disposicion Final.- Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su
sancién. i

Con Lo
Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el XX de XXXXX de
XXXX. A o

al



Sr. Jorge Alban Gémez Abg. Patricia Andrade Baroja

PRIMER VICEPRESIDENTE DEL SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO CONCEJO METROPOLITANO DE
' QUITO

CERTIFICADQ DE DISCUSION

~

Y

W,
La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito; ertzflca que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, er_{\(sesmnes dg XX de
XXXXX y XX de XX0OKKX de XXXX - Quito, Y

Abg. Patricia Andrade Baro;a
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLI‘I‘M&&M Metropolitano de
Quito, \ V
\“1\ ¢

JJ:E}ECUTESE

' oo

\Dﬁ,, Augusto Barrera Guarderas
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUETG
A
CERTEFICp\qt;;:\ Ta, presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Augusto Bm rera
Guardere;é}, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el g
- Dlstrxto Metmpohtana de Quito,
N b

Abg, Patricia Andrade Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

.
o
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Secretaria de
Territorio, Habitat
y Vivienda
o [ 8 JuL 209
Oficio SOT-GT- NP
Doctor vug 3@' )
Fabian Andrade
PROCURADOR METROPOLITANO

Distrito Metropolitano de Quito

Presente

Sefior Procurador;

En atencién a la HC. 2011-33228 del 5 de mayo de 2011 mediante el cual la Sra. Maria Virginia
del Pilar Villamar Andrade de Pallares, ingresa la documentacion para la aprobacién de la
Urbanizacién “CERROS DE CUMBAYA ” a desarrollarse en el predio No. 608045 con clave -
catastral 10512-08-004 ubicado en la calle De Los Conquistadores, sector Santa Lucia,
parroquia Cumbaya.

DOCUMENTOS ANEXOS

/-

Solicitud A/ 7

Oficio No. 4844 del 28 de diciembre de 2010 de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda.

Oficio No. 2760 del 20 de julio de 2010 de la Secretarla de Territorio, Habitat y
Vivienda.

Oficio No. 8924 del 9 de diciembre de 2010 de la Direccion Metropolltana de Catastro.
Oficio No. 4491 del 25 de noviembre de 2010 de la Secretana de Territorio, Habitat y
Vivienda.

Oficio No. 4211 del 17 de junio de 2010 de la Direccion Metropolitana de Catastro.
Oficio No. 1778 del 8 de mayo de 2010 de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda.

Oficio No. 0048 del 9 de marzo de 2010 de la Administracion Zona Valle de Tumbaco.
Certificado No. C 51603905005 del 20 de abril de 2010 del Registro de la Propiedad del
Cantdn Quito.

IRM No. 287865 del 8 de enero de 2010 de la Administracion Zona Valle de Tumbaco.
Oficio No. 0902 del 8 de febrero de 2010 de la Direccién Metropolitana de Catastro.
Oficio No. 3455 del 27 de octubre de 2010 de la Direccién Metropolitana de Catastro.
Oficio No. 4913 del 23 de diciembre de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.
Certificado No. C 51270697001 del 11 de marzo de 2010 del Registro de la Propiedad
del Cantén Quito.

Levantamiento topografico.

Informe de factibilidad de servicios No. 06 650-GIE del 30 de marzo de 2009 de la
Empresa de Alcantarillado y Agua Potable (EMMAP-Q).

Autorizacién Notariada del 7 de mayo de 2009. Notaria Tercera del Canton tho .
Escritura de donacion del 13 de abril de 1999. Notaria Décimo Cuarta del Cantén Quito.
Oficio No. GTIA-041-2011 del 18 de marzo de 2011de la Empresa Publica Metropolitana
de Agua Potable y Saneamiento.

Plano aprobado de la red de distribucion de agua potable por la Empresa Pablica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.

Informe de de aprobacién del disefio de la red de alcantarillado de la urbamzaaon
Oficio No. GTIS-187-2011del 29 de marzo de 2011de la Empresa Publica Metropolitana
de Agua Potable y Saneamiento.
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- Oficio No. 0695 del 15 de abril de 2011 de la Corporacién Nacional de
Telecomunicaciones.

- IRM No306276 del 10 de junio de 2010 de la Administracién Zona Valle de Tumbaco.

- Plano de la canalizacion telefénica aprobado por la Corporacion Nacional de
Telecomunicaciones el 15 de abril de 2011,

- Informe de aprobacion de las redes eléctricas Oficio No. PEA-UD-11-047 del 21 de abril
de 2011 de la Empresa Eléctrica Quito S.A.

- Plano con las redes de baja, media tensién y acometidas, y alumbrado publico
aprobado por la Empresa Eléctrica Quito S.A.

- 10 juegos de planos de la urbanizacién conteniendo:

e Memoria descriptiva
¢ Implantacion general
o Disefio de areas verdes y comunales.

CRITERIO TECNICO

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda luego de revisar la documentacién presentada y
de conformidad a la Resolucién A-0086 que contiene el Reglamento de Procedimiento para la
Habilitacién de Suelo y Edificacion en el Distrito Metropolitano de Quito, Art. 7, emite informe
técnico favorable para la aprobacién de la Urbanizacion "CERROS DE CUMBAYA" a
desarrollarse en el predio No. 608045 con clave catastral 10512-08-004 ubicado en la calle De
los Conquistadores, sector Santa Lucia, parroquia Cumbaya.

PROPIETARIAS: Rocio Pallares Villamar y otras
PREDIO: 608045

CLAVE CATASTRAL: 10512-08-004

UBICACION: Calle Conquistadores
SECTOR/BARRIO Sector Cebollar

PARROQUIA: Cumbaya

AREA TOTAL DEL TERRENO: 137188.87 m2.

LINDEROS

NORTE: 770.72 m. con Av. De los Conquistadores

SUR: 752.08 m. con Av. S/N

ESTE: 178.40 m. con propiedad particular

OESTE: 222.92 m. con propiedad particular
RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE: Arg. Camilo Villamar
LICENCIA MUNICIPAL.: AM-0019

CERTIFICADO DE REGISTRO CONESUP:  105-10-972533

ESPECIFICACIONES TECNICAS

De acuerdo a la revisién de los planos y determinado por el IRM No. 287865 del 8 de enero de
2010 expedido por la Administracion Municipal Zona Valle de Tumbaco se establecen los
siguientes datos:

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | (593-2) 2955138 - 2957751 - 2954794, Fax: 2580813 | http://www4.quito.gob.ec
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ZONIFICACION: A8(A603-35), A2(A1002- 35) y A31(A50000-0)
USO DE SUELO: Residencial Baja Densidad (R1) y Proteccién
Ecoldgica/Areas Naturales (PE)
No. DE LOTES: 30
AREA UTIL DE LOTES: 41.881,00 m2.
AREA DE CALLES Y ACERAS: 8.954,35 m2
AREA VERDE: 4.245,34 m2.
AREA COMUNAL: , 1.264,00 m2.
AREA DE PROTECCION ECOLOGICA:  75.418,73 m2.
AREA DE AFECTACION VIAL 5.425.45 m2
AREA TOTAL PREDIO: 137.188,87 m2

DEL AREA VERDE Y COMUNAL

La Urbanizacién “"CERROS DE CUMBAYA” cumple con el drea verde y comunal requerida por la
Ordenanza Municipal No. 0255 del Régimen de Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito,
Art. 42, literal b).

La Direccion Metropolitana de Catastros mediante Oficio No. 8924 del 9 de diciembre de 2010
remite los datos técnicos del &rea verde y comunal de la urbanizacién siendo éstos los

siguientes:
AREA VERDE COMUNAL
Ubicacion: Santa Lucia

Referencia: Hoja Catastral 10512
Superficie: 4.245,34 m2
Pendiente: 20°

LINDEROS: .

NORTE: Area de proteccion ecoldgica en 132.89 m.

SUR: Calle S/N y los lotes Nros. 28, 29 y 30 en 117.08 m.
ESTE: Lotes Nros. 27 y 30 en 58.98 m.

OESTE: Area de Equipamiento Comunal en 57.83 m.

AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL
Ubicacién: Santa Lucia

Referencia: Hoja Catastral 10512
Superficie: 1.264,00 m2

Pendiente: 20°

LINDEROS:

NORTE: Area de Proteccidn Ecoldgica en 24.74 m.
SUR: (;alle S/N en 36.78 m.

ESTE: Area Verde Comunal en 57.83 m.

OESTE: Lote No. 1 en 54.33

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | (593-2) 2955138 - 2057751 - 2954794, Fax: 2580813 | hitp://www4.quito.gob.ec
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DE LAS VIAS

Las vias planificadas en la urbanizacion cumplen con lo estipulado en el Cuadro No. 1 de la
Ordenanza No. 3746 que contiene las Normas de Arquitectura y Urbanismo, siendo éstas de 14
m. y de 12 m. de ancho, respectivamente.

DE LA GARANTIA

De acuerdo al Oficio No. 00978-GOP-SG-005683 del 26 de diciembre de 2010 de la Empresa
Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas (EMMOP-Q), que establece en USD 15,00
ddlares el costo unitario del metro cuadrado de area (til en obras de urbanizacion, la garantia
es de USD 628.215,00 (SEISCIENTOS VEINTE Y OCHO MIL DOSCIENTOS QUINCE CON 00/100
CENTAVOS) ddlares americanos.

De conformidad a la Ordenanza No. 0255 del Régimen de Suelo, Art. 96 el urbanizador debera
constituir a favor de la Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito una garantia de entre
las previstas en la Ley de Contratacion Publica, por un valor equivalente al cien por ciento
(100%) del valor de las obras de urbanizacién. Podra, asi mismo, constituir una hipoteca sobre
inmuebles diferentes al predio a urbanizarse.

PLAZO PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

De acuerdo al Cronograma Valorado de Obras constante en el plano que contiene la
implantacion del proyecto el plazo para la ejecucion de las obras de urbanizacion es de 7
meses.

- Pagara las contribuciones y mejoras de Ley

- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad de los datos, documentos o planos y
de existir reclamos de terceros afectados, el presente informe se anulara
automaticamente bajo exclusiva responsabilidad del propietario y del proyectista.

- Pagara la tasa retributiva por gastos administrativos correspondiente al registro de la
Urbanizacién de conformidad con el Libro Tercero del Codigo Municipal, Art. I11.110 que
corresponde al (1 x 1000) uno por mil del costo de las obras a ejecutarse.

Atentamente,

o-Montalvo Tapia .
DIRECTOR ME[TROPOLITANO DE GESTION
DEL SUELO Y EL ESPACIO PUBLICO (E)

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
Elaborado por: | Arg. Elizabeth Ortiz | 2011-07-12 v
Revisado por: | Arg. Carlos Quezada $&=#-<% - /4| (/gj‘ )

Anexo: Dos (2) biblioratos con documentacion recibida, 10 juegos de planos arquitecténicos y 1
CD.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | (593-2) 2955138 - 2957751 - 2054794, Fax: 2580813 | http://www4.quito.gob.ec



; 1%3/

Procuraduria
Metropolitana ,
AcAL ARG

EXPEDIENTE N° 2102-2011

ASUNTO: Aprobacién de Utbanizacién

Economista

ELIZABETH CABEZAS 16 SEP 20m

PRESIDENTA DE LA COMISION DE - CONCEJO
SUELO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL N Rvchlipdinehionyd
PICSCﬂtC v REGEPGION DE DOCUMENTOS
‘ FECHAS “
De mi consideracién: Hogm;,g...z..swa.ﬂ ...........
NOMBRE: N

Para su conocimiento y resolucién del Concejo Metropolitano, Procuraduria Metropolitana
emite el presente informe legal, en los siguientes términos:

I. ANTECEDENTES
1.1. PETICION Y CONSENTIMIENTO:

1.1.1. Mediante Oficio de 02 de mayo de 2011, la sefiota Matia Vitginia del Pilar Villamar
Andrade de Pallares, en calidad de usufructuaria vitalicia, y teptesentante de Carolina, Rocio
y de Maria Dolores Pallares Villamat, nudas propietarias del predio ntimero 608045, con
clave catastral 10512-08-004, ubicado en el sector Santa Lucia Alta, sector “El Cebollar”, de
la Parroquia Cumbaya, conforme certificacion efectuada ante el Notario Tetceto del Cantén
Quito que se adjuntan (fojas 180, 176 y 175), y el arquitecto Camilo Villamar Andrade como
proyectista (foja 183), solicita emitir ctiterio técnico favotable y aprobacién definitiva de la
Utbanizacién “CERROS DE CUMBAYA” a implantarse en el referido predio de su
propiedad.

1.2. INFORMES TECNICOS:

1.2.1. Mediante Oficio No. 0004211 de 17 de junio de 2010, el arquitecto Elvis Montafio
Cuenca, Jefe de Programa Servicios de Catastro de la Direccién Metropolitana de Catastro,
con relacién a la certificacién de dos quebradillas ubicadas al interior del inmueble
identificado con el nimero 608045, informa que segun “lz Reformatoria N° 264 Art. 5 de la
Ordenanza Metropolitana N° 255 del Registro Oficial N° 413 con fecha 28 de agosto de 2008 Art. 5, se
considera como definicion de quebradilla al “accidente geogrdfico natural con cauce generado por las aguas
provenientes de las laderas existentes en lerrenos con pendientes de 15 a 30 grados, con un ancho y 7[
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profundidad entre 3 y 5 metros”. Ademés, manifiesta que no existen 4reas municipales
involucradas en la urbanizacién y temite los datos técnicos del 4rea verde y comunal.
(Fojas 159, 160 y 161)

1.2.2. El arquitecto Patricio Montalvo Tapia, Ditector Metropolitano de Gestién del Suelo y
el Espacio Piiblico ( E ), mediante Oficio N° 002865 de 18 de julio de 2011 (fojas 181, 182,
183 y 184), luego de revisar la documentacién presentada y de conformidad a la Resolucion
A-0086 que contiene el Reglamento de Procedimiento para la Habilitacién de Suelo y
Edificacién en el Disttito Metropolitano de Quito, atticulo 7, “emite informe técnico
favorable para Ia aprobacién de la Utrbanizacién “CERROS DE CUMBA YA” 4
desarrollarse en el predio N° 608045, con clave catastral 10512-08-004 ubicado en la calle De los
Conguistadores, sector Santa Lucia, parroquia Cumbayd”’, determina las especificaciones técnicas a
las cuales se someters dicha urbanizacién, los lindetos y supetficie del 4rea verde y comunal
asi como del area de equipamiento comunal y la garantia a favor del Municipio.

1.2.3. Las propietartias de la urbanizacién, conforme consta del comprobante de pago N°
002-1316977 de 09 de septiembre de 2011, proceden al pago de la tasa retributiva por gastos
administrativos, cottespondiente a la aprobacién de urbanizaciones, conforme al articulo
ITI. 110 del Cédigo Municipal, por el valor de seiscientos veintinueve ddlares con veintin
centavos (US $ 629,21) (Foja 185).

I1. BASE JURIDICA

2.1. C(’)DIQO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION:

El Cédigo Otginico de Otganizacién Tetritotial Autonomia y Descentralizacion, en el
articulo 87 determina, entre otras, las siguientes “Atribuciones del Concejo Metropolitano™

a) “Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno  autonomo
descentralizado  metropolitano, mediante la expedicion de ordenangas metropolitanas, acuerdos y

resoluciones.”

d) “Expedir acuerdos o resoluciones en el dmbito de sus competencias para regular temas institucionales
especificos o reconocer derechos particulares?”’

V) “Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra,”

2.2. ORDENANZA METROPOLITANA N° 255 DE REGIMEN DE SUELO
PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO:

La Otrdenanza Metropolitana N° 255 de Régimen de Suelo para el Distrito Metropolitano
de Quito, prescribe:

2.2.1.- En el articulo 30:

“Proyectos de Urbanigacion.- Son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad /cﬂ/
3



division y babilitacion del suelo en dreas del Distrito calificadas exclusivamente como suelo urbano por el
PGDT y otros instrumentos de plantficacion. En urbanizaciones, la division del suelo contemplard mds de
die3 lotes, ademds del correspondiente al de las dreas comunales y dreas verdes.

Los proyectos de urbanizacion no podrin modificar las previsiones del PGDT ni las determinaciones
normativas sobre ordenacton, uso y ocupacion del suelo y edificacion; Y deberdn integrar sus redes de
infraestructura y vialidad a las redes generales (existentes o previstas); y deberdn adjuntar los certificados de
Jactibilidad de servicio y las propuestas técnicas para la ejecucion de obras de infraestructura y vialidad.

Las urbanizaciones pueden ser:

Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general.-Pueden ser desarrolladas y promovidas por cualguier
persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones de la Jonificacion y cumpla con los requerimientos
reglamentarios y procedimientos vigentes. Estas urbaniaciones deberdn contar con informe favorable de la
DMPT y deberin garantizar la transferencia de dreas verdes y dreas comunales al Municipio. Las
garantias que se aceptardn serdn las dispuestas en el Art. (95) de la presente norma, con excepcion de la
hipoteca de lotes de la misma urbanizacion, la que no serd aceptada.

Urbanigaciones de interés social de desarrollo progresivo.- Deberdn ser desarrolladas por organizaciones
soctales legalmente constituidas que cumplan con los requisitos legales, socio - organmigativo y técnicos
previstos para el efecto. Estas urbanizaciones deberdn sujetarse a las asignaciones de onificacion, cumplir
con los reglamentos procedimentales vigentes, garantizar la transferencia de dreas verdes y dreas comunales
al Municipio, y la consolidacion plena en un plago mdximo de 8 anos. Como garantia de cumplimiento de
las etapas en urbanigaciones de interés social progresivo, los lotes serdn gravados com primera hipoteca,
permitiéndose segunda hipoteca siempre y cuando el Concejo asi lo apruebe, previo informe de la Direccion
Metropolitana de Planificacion Territorial y Servicios Priblicos que justifiquen el cambio y asegure que la
garantia es suficiente para el cumplimiento de las obligaciones contraidas”.

2.2.2.- En el articulo 82:

“Ordenansa de aprobacién de urbanigaciones.- Es el acto decisorio del Concejo Metropolitano en el cual se
aprueban los planos y demds requerimientos técnicos y legales para la ejecucion de un proyecto de
urbantzacion”.

2.3. RESOLUCION A 086 QUE CONTIENE EL REGLAMENTO DE
PROCEDIMIENTOS PARA LA HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION
EN EL D.M.Q.:

La Resoluciéon A 086 que contiene el reglamento de procedimientos para la habilitacién de
suelo y edificacién en el Distrito Metropolitano de Quito, establece:

“Articnlo 7.- Requisitos para la Aprobacion de Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general.-

»  Solicitud suscrito por el propietario del terreno y el profesional responsable del
proyecto,
Escritura del inmueble
Informe de Regulaciin Metropolitana (IRM);
Certificado de Hipotecas y Gravimenes del Registro de la propiedad actualizado
Documento de cancelacién del impuesto predial del siltimo afio. f

3

#



»  Informe de la Administracion Zonal correspondiente sobre proyectos viales aprobados o en
proceso de aprobacion;

s Consentimiento notariado del 100% de propietarios en caso de copropiedad

»  Informes y planos aprobados de los proyectos de agua potable, alcantariliado, energia
eléctrica y telecomunicaciones de las empresas correspondientes relativas al sector;
Planos de la urbanizacion de acuerdo a lo especificado en las NAU.

Memoria técnica;

En caso de predios limitados por rios o quebradas se anexard el informe de la Direccién
Metropolitana de Catastros y plano que contenga la restitucion de los bordes y
determinacion de las afectaciones.

»  Cronograma valorado de obras, que en ningiin caso serd inferior a los precios
referenciales establecidos anualmente por la EMMOP;

" Plano en detalle de gonas verdes y dreas comunales de acuerdo a lo referido en las
NAU; '

s Dieg copias de planos impresosy un CD que contenga los archivos digitales
georeferenciados de acuerdo al sistema WGS84 y coordenadas establecidas para la
cindad de Quito 78°30' con toda la informaciin constante en los planos impresos de la
pr;)puesta urbanistica; los cuadros de datos deberdn incluirse en el CD en hoja de
caleslo.

II1. ANALISIS JURIDICO
3.1. ANTECEDENTE DE DOMINIO:

De conformidad con el Certificado de Gravimenes No. C5160395005 de 20 de abril de
2011, se establece que la nuda propiedad del lote de terreno signado con el nimero B-DOS
PUNTO DOS, supetficie de ciento treinta y dos mil setecientos veinte y nueve metros
cuadrados, pertenece a las sefioritas Carolina Pallares Villamar, Rocio Pallares Villamar y a
Maria Dolores Pallares Villamar y el detecho de usuftucto en forma vitalicia a la sefiora
Vitginia del Pilar Villamar de Pallares, segtin escritura otorgada el 1 de diciembre de 2000,
inscrita el 15 de diciembre del 2000. (Fojas 117 A 146)

IV. PROYECTO DE ORDENANZA

En la ordenanza de aprobacién de la urbanizacién se incorporaran de manera obligatoria los
siguientes articulos:

Art. 1.- La Utbanizacién “CERROS DE CUMBAYA” se regird por las siguientes
especificaciones técnicas:

PROPIETARIAS : Rocio Pallares Villamar y OTRAS
PREDIO N° : 608045

CLAVE CATASTRAL : 10512-08-004

UBICACION : Calle Conquistadores
SECTOR/BARRIO : Sector Cebollar

PARROQUIA : Cumbaya

AREA DEL TERRENO : 137.188,87 m?2

LINDEROS

NORTE : 770,72 m con Av. De los Conquistadores

SUR : 752,08 m con Av. S/ N‘
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ESTE : 178,40 m con propiedad particular ) %‘;

OESTE : 222,92 m con propiedad particular
RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE : Arq. Camilo Villamar

LICENCIA MUNICIPAL : AM-0019

CERTIFICADO DE REGISTRO CONESUP: 105-10-972533

ESPECIFICACIONES TECNICAS

De acuerdo a la revisién de los planos y determinado por el IRM N° 287865 del 8 de enero
de 2010 expedido por la Administracién Municipal Zona Valle de Tumbaco se establecen
los siguientes datos:

ZONIFICACION : A8 (A603-35), A2 (A1002 — 35) y A31 (A50000-0)
USO DE SUELO : (R1) Residencial Baja Densidad y
(PE) Protecciéon Ecolégica/Areas Naturales
N° DE LOTES : 30
AREA UTIL DE LOTES : 41.881,00 m2.
AREA DE CALLES Y ACERAS : 8.954,35 m2.
AREA VERDE : 4.245,34 m2.
AREA COMUNAL : 1.264,00 m2.
AREA DE PROTECCION
ECOLOGICA : 75.418,73 m2.
AREA DE
AFECTACION VIAL : 5.425.45 m2.
AREA TOTAL PREDIO : 137.188,87 m?2.

Art. 2.- DEL AREA VERDE Y COMUNAL.- La Urbanizacién “CERROS DE
CUMBAYA” cumple con el irea verde comunal requerida por la Ordenanza Municipal N°
0255 del Régimen de Suelo pata el Distrito Metropolitano de Quito, Art. 42, literal b).

La Direccién Metropolitana de Catastros mediante Oficio N° 08924 de 9 de diciembre de
2010 remite los datos técnicos del 4tea vetde y comunal de la urbanizacién siendo éstos los
siguientes:

AREA VERDE COMUNAL

UBICACION : Santa Lucia

REFERENCIA : Hoja Catastral 10512

SUPERFICIE : 4.24534 m?

PENDIENTE : 20°

LINDEROS

NORTE : Area de proteccién ecolégica en 132,89 m.
SUR : Calle s/n y los lotes 28, 29 y 30 en 117,08 m.
ESTE : Lotes 27 y 30 en 58,98 m

OESTE : Area de equipamiento comunal en 57,83 m _{
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AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL

UBICACION : Santa Lucia

REFERENCIA : Hoja Catastral 10512

SUPERFICIE : 1.264,00 m?

PENDIENTE : 20°

LINDEROS:

NORTE : Area de Proteccién Ecolégica en 24,74 m.
SUR : Calle S/N en 36,78 m.

ESTE : Atea Verde Comunal en 57,83 m.
OESTE : Lote N° 1 en 54,33 m

Art. 3.- DE LAS VIAS: Las vias planificadas en la urbanizacién cumplen con lo estipulado
en el Cuadto N° 1 de la Ordenanza N° 3746 que contiene las Normas de Atquitectuta y
Utbanismo, siendo éstas de 14 m. y de 12m. de ancho, respectivamente.

Art. 4.- DE LA GARANTIA: De acuerdo al Oficio N° 00978-GOP-SG-005683 del 26 de
diciembre de 2010 de la Empresa Pablica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas
(EMMOP-Q), que establece en USD 15,00 délares el costo unitario del metro cuadrado de
4rea udl en obras de urbanizacién, la garantia es de USD 628.215,00 (SEISCIENTOS
VEINTE Y OCHO MIL DOSCIENTOS QUINCE CON 00/100 CENTAVOS) doblares

americanos.

De conformidad a la Ordenanza N° 0255 del Régimen de Suelo, Art. 96 el urbanizador
deberi constituir a favor de la Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito una
garantia de entre las previstas en la Ley de Contratacién Publica, por un valor equivalente al
cien por ciento (100%y) del valor de las obras de urbanizacién. Podra, asi mismo, constituir
una hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio a urbanizarse.

Art. 5.- PLAZO PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS: De acuerdo al Cronogtama
Valorado de Obras constante en el plano que contiene la implantacién del proyecto el plazo
pata la ejecucién de las obras de urbanizacién es de 7 meses.

- Pagari las contribuciones y mejoras de Ley.

- En caso de comprobatse ocultamiento o falsedad de los datos, documentos o planos
y de existit reclamos de terceros afectados, el presente informe se anulari
automaticamente bajo exclusiva responsabilidad del propietario y del proyectista.

- Pagara la tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes al registro de la
Utbanizacién de conformidad con el Libro Tercero del Cédigo Municipal, Art.
I11.110 que cotresponde al (1x 1000) uno por mil del costo de las obras a ejecutarse.

Art. 6.- DEL. CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS.- La Administracién
Municipal Zonal Valle de Tumbaco realizara el control y seguimiento de la ejecucién de las
obras de utbanizacién hasta la terminacién de las mismas.

Art. 7.- En caso de retraso en la ejecucién de las obras de urbanizacidn, los propietatios

pagaran a la Municipalidad en calidad de multa el uno por mil por cada dia de retraso,

calculado del costo de las obras no ejecutadas, cuyo monto se establecerd previo los

informes técnicos correspondientes, por incumplimiento de las obras de urbanizacién, y a\
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su vez se notificard a la Direccién Financiera Tributatia para que se emita el titulo de crédito
respectivo y proceder a su cobro, incluso por la via coactiva.

Art. 8.- Pagara las contribuciones y mejoras de Ley.

Art. 9.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de existir
reclamos de terceros afectados, la presente ordenanza se anulard automaticamente bajo
exclusiva responsabilidad de los propietarios y proyectista de la urbanizacién, mismos que
no podran alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las obras de urbanizacién o
celebradas escrituras de transferencia de dominio a favor de terceros.

Art. 10.- Los urbanizadores se comprometen en el plazo de 60 dias, contados a partir de la
notificacién con la presente ordenanza a suscribir e insctibir la correspondiente escritura
publica de transferencia de dominio de areas verdes y comunal a favor del Municipio y
protocolizacién de la ordenanza, con todos sus documentos habilitantes, que aprueba la
urbanizacién, caso contratio se recomendard dejar sin efecto esta urbanizacién,
notificindose del patticular al sefior Comisario de la Zona para que inicie las acciones
legales pertinentes.

Art. 11.- Los sefiores Notario y Registrador de la Propiedad, exigiran para los plenos efectos
de Ley, que la presente ordenanza se encuentre protocolizada e inscrita en el Registro de la
Propiedad.

V. PRONUNCIAMIENTO:

Por lo expuesto, Procuradutria Mettopolitana emite informe legal favorable pata que la
Comisién que usted preside alcance del Concejo Metropolitano de Quito la Aprobacion de
la. URBANIZACION “CERROS DE CUMBAYA”, ubicada en la calle “De los
Conquistadores”, sector “El Cebollat”, parroquia Cumbayi, predio N° 608045, clave
catastral 10512-08-004, conforme lo presctito en los literales a), d) y v) del articulo 87 del
Cédigo Otganico de Otganizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion, en el que se
determinan las “Attribuciones del Concejo Metropolitano”, y en el articulo 82 de la
Ordenanza No. 255 de Régimen de Suelo istrito; y, articulo 7 del Reglamento de
Procedimientos para la habilitaci6 suelo y edificaciémen el Distrito.

Adj. expediente en 186 fojas (incluidos planos) mas un/diskette

Nombres Fechas Firma/Sumilla
Elaborado German 16-09-11
por: Bustaman
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DIRECCION METROPOLITANA FINANCIERA
osmrosemoromano CERTIFICADO DE PAGO AL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

No. DE CERTIFICADO: 1100189

FECHADEEMISION:  15/09/2011

LA DIRECCION METROPOLITANA FINANCIERA DE ACUERDO CON LA INFORMACION QUE REPOSA EN LOS ARCHIVOS CERTIFICA QUE EL CONTRIBUYENTE
PALLARES VILLAMAR ROCIO Y OTRAS CON IDENTIFICACION 00001707277701 TIENE TITULOS PAGADOS POR CONCEPTO DE:

REDIO ITULO No oDIGO ONCEPTO VALOR ECHA DE PAGO
608045 20116080450 2011 306 A LOS PREDIOS URBAN 6,777.57 1/14/2011

6,777.57

NOTA: ESTA DIRECCION SE DESLINDA DE RESPONSABILIDAD SI LOS DATOS PROPORK
POR EL USUARIO SON ERRONEOS

USUARIO: AZN -

STE CERTIFICADO NO TENDRA VALIDEZ SIN LA FIRMA Y SELLO DE LA INSTITUCION.



MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Direcgién Metropolitana Financiera
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g de Credito  N%-962-13 1bQ TF=
Titulo de Crédite: 01003451726 Fecha de Emisién: 201 1-09-09
Afo Tributacien: 2011 | Focha de Pago; 2011-09-09
Informacion Personal: ) -
Cédula / RUC: 1707277701
. PALLARES VILLAMAR ROCIO Y OTRA
Contribuyente: .
P OCTUB4056 Predio: 0
Clave Catastral: - CEBOLLAR ' Let. Casa:
Direccién:
00000000 ~ CUMBAYA
B . Parroquia: Placa: .

Informacion:

Descripcion:

&
e
CONTRIBUYENTE

Concepto: S
OTRAS TASAS NO ESPE § 628.21
SERVICIO ADMINISTRA §  1.00

Forma de Pago: CHQ parciai; 0.00
Cajerc:' JUAN ANDRES Institucién: PACIFICO 4 Rggasj;ug:tl.oe‘y’
ventaniia: timedina Agencia:  DIRECCION METROPOLITANA EINANG29 21
Trans. Municipal: 1084071 Trans. Banco: / Total: 629.21
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Quito, a 02 de Mayo de 2011

SENCR:

ARQUITECTO CRISTIAN CORDOVA

SECRETARIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, HABITAT Y
VIVIENDA

l.MUNIC!P:O METROPOLITANO DE QUITO

CIUDAD.-

De mis consideraciones:

Maria Virginia del Pilar Villamar Andrade de Pallares, en mi calidad de
usufructuaria del lote de terreno en el cual se proyecta el desarrolio de la

Urbamzac:on Cerros de Cumbaya ‘signado con et numero predial 608045, —

en el sector Santa Lucia alta, Parroquia Cumbayd, y debidamente
autorizada por mis hijas, conforme documento adjunto, muy comedidamente

ante Ud. Comparezco y expongo:

Agrego a la presente carpeta de aprobacién provisional de Urbanizacion, los
estudios y aprobacion de las respectivas Ingenierias para la implementacion
de servicios de agua, alcantarillado, energia eléctrica y telefonia, razén por
{a cual muy comedidamente solicito a Ud. Se sirva emitir criterio técnico
favorable y se proceda a aprobar de manera definitiva la Urbanizacion

Cerros de Cumbaya, mediante la correspondiente Ordenanza.

Afte:

'Y
Sr? Mané V:@z‘n’:é’i@ Pilar Villamar Andrade de Pallares

/
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Quito, a 07 de mayo del 2009

Senor

DIRECTOR DE PLANIFICACION TERRITORIAL
I. MUNICIPIO METROPOLITANO DE QUITO
Ciudad

De mis consideraciones:

Yo, Maria Virginia del Pilar Villamar Andrade de Pallares, en calidad de
usufructuaria vitalicia; y nosotras, Carolina Pallares Villamar, Rocio
Pallares Villamar y Maria Dolores Pallares Villamar, en calidad de nuda
propietarias del inmueble ubicado en el sector Santa Lucia Alta, Parroquia
Cumbaya, con nimero predial 608045, autorizamos de manera expresa a la
seftora PILAR VILLAMAR ANDRADE DE PALLARES para que a
nuestro nombre y representacion suscriba con su sola firma cuanto escrito,
solicitud o peticion deban formularse dentro del tramite de Urbanizacion o
subfraccionamiento del anteriormente referido inmueble, ante las instancias
municipales que correspondan.

Firmamos en la calidad que nos asiste.

Atentamente,

%ar\ﬂllam% Pallares

COTTOIeLd - |
?2/( %
St Carolirta Pallares Villamar

C.C.
AT 1603

Sra¥Roct =S Villamar

C.C 7403 23 o
g

Sras a Dolores Pallares Villamar

C.C. | F0p0y 16
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Secretaria de
Territorio, Habitat
y Vivienda
‘2 T\ u Y e“}"
Quito, -
Oficio ST-GT- N
4344
Sefiora
Maria Virginia Villamar
Presente

Sefora Villamar:

En atencion al Oficio No. 8924-2010-DMC ingresado con HC. 2010-45416 del 10 de diciembre
de 2010 que tiene relacion con el tramite de aprobacion de la Urbanizacion CERROS DE
CUMBAYA a desarrollarse en el predio No. 608045 con clave catastral 10512-08-004 ubicado
en la calle De Los Conquistadores, sector Santa Lucia, parroquia Cumbaya.

DOCUMENTOS ANEXOS

- Oficio No. 8924 del 9 de diciembre de 2010 de la Direccién Metropolitana de Catastro.

- Oficio No. 4491 del 25 de noviembre de 2010 de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda.

- Solicitud

- Oficio No. 2760 del 20 de julio de 2010 de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda.

- Oficio No. 4211 del 17 de junio de 2010 de la Direccion Metropolitana de Catastro.

- Oficio No. 1778 del 8 de mayo de 2010 de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda.

- Oficio No. 0902 del 8 de febrero de 2010 de la Direccidn Metropolitana de Catastro.

- IRM No. 287865 del 8 de enero de 2010 de la Administracion Zona Valle de Tumbaco.

- Oficio No. 4913 del 23 de diciembre de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

- Oficio No. 0048 del 9 de marzo de 2010 de la Administracion Zona Valle de Tumbaco.

- Oficio No. 3455 del 27 de octubre de 2010 de la Direccion Metropolitana de Catastro.

- Certificado No. C 51270697001 del 11 de marzo de 2010 del Registro de la Propiedad
del Canton Quito.

- Informe de factibilidad de servicios No. 06 650-GIE del 30 de marzo de 2009 de la
Empresa de Alcantarillado y Agua Potable (EMMAP-Q).

- Solicitud.

- Autorizacion Notariada del 7 de mayo de 2009. Notaria Tercera del Cantén Quito.

- Escritura de donacién del 13 de abril de 1999. Notaria Décimo Cuarta del Cantén Quito.

- Planos y un CD con la propuesta urbanistica.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | (593-2) 2955138 - 2057751 - 2954794, Fax: 2580813 | http//wwwd.quito.gov.ec
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Secretaria de
Territorio, Habitat
y Vivienda

e 2
Ref. HC. 2010-45416

N CRITERIO TECNICO

Considerando que en el levantamiento topografico realizado con equipos de (ltima tecnologia
se ha verificado que existe una diferencia de area entre la superficie real del predio con
respecto a los planos presentados, ya que el terreno tiene una superficie total de 137188,87
m2. como consta en los nuevos planos presentados, la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda da de baja el Informe preliminar favorable emitido mediante Oficio No. 2760 del 20 de
julio de 2010.

Y, en base a los nuevos datos técnicos emitidos por la Direccién Metropolitana de Catastro
mediante Oficio No. 8924 del 9 de diciembre de 2010 y de conformidad a la Resolucién A 0086,
que contiene el Reglamento de Procedimientos para la Habilitacion del Suelo y Edificacion en el
Distrito Metropolitano de Quito, Art. 8, literal c), esta Secretaria emite Informe técnico
preliminar favorable para continuar con el trdmite de aprobacién de la Urbanizacion
“CERROS DE CUMBAYA” con las siguientes especificaciones:

PROPIETARIAS: Rocio Pallares Villamar y otras
PREDIO: 608045

CLAVE CATASTRAL: 10512-08-004
UBICACION: Calle Conquistadores
SECTOR/BARRIO: Sector Cebollar
PARROQUIA: Cumbaya

AREA TOTAL DEL

TERRENO: 137188.87 m2.

AREA UTIL DE LOTES:  41881.00 m2.

AREA VERDE: 4245.34 m2.

AREA COMUNAL: 1264.00 m2.

No. DE LOTES: 30

y, le remite el tramite para que obtenga en las Empresas de Servicios Publicos respectivas, los
informes favorables y planos aprobados de los proyectos de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y telecomunicaciones.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | (593-2) 2055138 - 2957751 - 2954794, Fax: 2580813 | http://www4d.quito.gov.ec
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Secretaria de
Territorio, Habitat
y Vivienda

G
Ref. HC. 2010-45416

Ademas le comunica que de acuerdo a la Ordenanza Metropolitana No. 293 sobre el Uso del
Subsuelo, Suelo, Espacio Piblico Municipal, Aéreo con Ducteria y Cableado para la conduccién y
guia de energia eléctrica, de redes telefdnicas, de television, de transmisién de datos y otros
similares, Art. 9 las urbanizaciones deberan presentar obligatoriamente el disefio de su cableria
subterranea prohibiéndose para el efecto la instalacién de redes aéreas, cualquier sea su indole
o actividad. Este requisito debe ser aprobado por la EMMOP-Q.

Atentamente,
- z zﬁ\-ﬁ

e
Arg. Carlos Quezada P.
DIRECTOR DE GESTION TERRITORIAL

Anexo: Bibliorato con documentacion recibida, incluido planos y CD.

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
Elaborado por: | Arg. Elizabeth Ortiz 2010-12-16 | <& Ak,
Revisado por: | Arq. Patricio Montalvo [20(D -11-23 .

Jeaneth A.
2010-12-16
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Secretaria de
Territorio, Habitat
y Vivienda

F)nove wein
Quito -

Oficio ST-GT- | 2 76 0

Arquitecto
Camilo Villamar
Presente

Arquitecto Villamar:

En atencién al trémite con HC. 2010-17285, que tiene relacion con el tramite de

L

aprobacién de la Urbanizacion “Cerros de Cumbaya” a desarrollarse en el predio No.
608045, con clave catastral 10512-08-004, ubicado en la calle De Los Conquistadores,
sector Santa Lucia, parroquia Cumbaya.

DOCUMENTOS ANEXOS

Oficio No. 4211 del 17 de junio del 2010 de la Direccion Metropolitana de
Catastro.

Oficio No. 1778 del 10 de mayo del 2010 de la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda.

Certificado de Pago No. 375706 de 7 de agosto del 2009.

Solicitud

Oficio No. 902 del 8 de febrero del 2010 de la Direccion Metropolitana de
Catastro.

IRM No. 287865 del 8 de enero del 2010 de la Administracion de la Zona
Tumbaco.

Oficio No. 4913 del 23 de diciembre del 2009 de la Secretaria de Ordenamiento
Territorial.

Oficio No. 48-AMZT-10 del 9 de marzo del 2010 de la Administracién de la Zona
Tumbaco.

Oficio No. 8455 del 27 de octubre del 2009 de la Direccién Metropolitana de
Catastro.

Informe de Factibilidad de Servicios No. 06 650-GIE del 30 de marzo del 2009
de la EMAAP_Q.

Certificado No. C51270697001 del 11 de marzo del 2010 del Registro de la
Propiedad del Cantén Quito.

Autorizacion Notariada, Notaria Tercera del Canton Quito.

Escritura de donacion del 13 de abril de 1999, Notaria Décimo Cuarta del
Canton Quito.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | (593-2) 2955138 - 2957751 - 2954794, Fax: 2580813 | http://www4.quito.gov.ec
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Secretaria de
Territorio, Habitat
y Vivienda

..... 2.
Ref. HC. 2010- 17285

¢ Planos con la propuesta urbanistica
CRITERIO TECNICO

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, luego de revisar la documentacion
presentada y de conformidad a la Resolucion A0086, que contiene el Reglamento de
Procedimientos para la Habilitacion del Suelo y Edificacion en el Distrito Metropolitano
de Quito, Art. 8, Literal c), emite informe técnico preliminar favorable para la
Urbanizacidn “Cerros de Cumbaya”; vy, le remite el tramite para que obtenga en las
Empresas de servicios publicos respectivas los informes y planos aprobados de los
proyectos de agua potable, alcantarillado, energfa eléctrica y telecomunicaciones.

Ademas le comunica que de acuerdo a la Ordenanza Metropolitana No. 293 sobre el
uso del subsuelo, suelo, espacio publico municipal, aéreo con ducteria y cableado para
la conduccidn y guia de energia eléctrica, de redes telefdnicas, de television, de
transmision de datos y otros similares, Art. 9, las urbanizaciones deberan presentar
obligatoriamente el disefio de su cableria subterranea prohibiéndose para el efecto la
instalacion de redes aéreas, cualquier sea su indole o actividad. Este requisito debera
ser aprobado por la EMMOP-Q.

Atentamente,

Arg. Carlos Quezada P.
DIRECTOR DE GESTION TERRITORIAL

Anexo: Carpeta con documentacion recibida

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA

Elaborado por: | Arg. Elizabeth Ortiz 2010-07-12 | ASskar,

Revisado por: | Arg. Patricio Montalvo |9010-01 42 v(f.

Jeaneth A.
2010-07-12




Arquitecto

Direccién
Metropolitana
de Catastro

Administracion

General

Carlos Quezada P.
DIRECTOR DE GESTION TERRITORIAL

Presente

Seior Director:

{6

npnggzé

09 DIC 2010

Mediante oficio N° ST-GT-4491 de 250 de mayo de 2010, solicita se emita nuevos datos
técnicos (ubicacidn inclinacidn, cabida y linderos) del area verde y comunal que la

Urbanizacién Cerros de Cumbaya va a entregar a la Municipalidad, dreas ubicadas en la

calle De Los Conquistadores, sector Santa Lucia, parroquia Cumbaya, considerando que el

area total del predio ha variado modificAndose todas las areas constantes en los planos
antes presentados.

La Direccion Metropolitana de Catastro (DMC), en vista de que no existen areas
municipales involucradas en el desarrollo de la Urbanizacidn, se remite a continuacion los
siguientes datos técnicos:

AREA VERDE COMUNAL

Ubicacion:  Santa Lucia

Referencia: 10512

Superficie:  4.245,34 m?

Pendiente:  20°

LINDEROS

Norte: : Area de proteccién ecoldgica en 132.89 m

Sur: Calle sin nombre y los lotes 28-29 y 30 en 117,08 m
Este: Lotes 27y 30 en 58,98 m

Oeste: Area de Equipamiento Comunal en 57,83m

AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL

Ubicacion:
Referencia:
Superficie:

Pendiente:

Santa Lucia
10512
1.264,00 m?
20°

Oficio N° 2108-GCPM 7[%

Venezuela N°. 688 y Espejo 1 2954455 - 2583418 - 2580290 | Fax: 2570018



{4
Direccion
Metropolitana
de Catastro

Administracién

General

LINDEROS

Norte: Area de Proteccién Ecolégica en 24,74m
Sur:  Calle sin nombre en 36,78m

Este: AreaVerde Comunal en 57.83m

Oeste: Lote 1en54,33m

Atentarhente,

Arg. Elvis ontaﬁo/Cuenca
JEFE DF PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO

RESPONSABILIDAD TECNICA:

A

Ing. Jua is Aguayo q. Jorge Cémpaﬁa S.
RESPONSABLE GESTION CATASTRAL ERVIDOR MUNICIPAL 6
PREDIOS MUNICIPALES

JICS/EJA
GUIA: 10385-10
Noviembre, 30 de 2010

Oficio N° 2108-GCPM

Venezuela N°. 688 y Espejo | 2954455 - 2583418 - 2580290 | Fax: 2570018



Secretaria de -

y Vivienda N N
Quito ) N
- 4481
Oficio ST-GT-
Ingeniero
Daniel Hidalgo

DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO
Distrito Metropolitano de Quito
Presente

Sefor Director:

En atencion al trémite con HC. 2010- 36167, que tiene relacion con el tramite de aprobacion de
la Urbanizacién CERROS DE CUMBAYA a desarrollarse en el predio No. 608045, con clave
catastral 10512-08-004, ubicado en la calle De Los Conquistadores, sector Santa Lucia,
" parroquia Cumbaya; y, mediante el cual la sefiora Maria Virginia Villamar informa que se ha
procedido a contratar la elaboraciéon del levantamiento topogréfico con equipos de Gltima
tecnologia verificAndose que existe una diferencia de area entre la superficie real del predio con
‘respecto a los planos presentados y a que el terreno tiene una superficie total de 137188,87 m2
como consta en los nuevos planos presentados.

Considerando que el rea total del predio ha variado modificdndose todas las areas (de lotes,
afectaciones, vias, proteccién de quebrada, verde y comunal) constantes en los planos
anteriormente presentados; esta Secretaria remite el expediente con el nuevo plano presentado
para que la Direccidn a su cargo, verifique la cabida total y linderos del predio en el que se va a
implantar la urbamzacnon, se emita los nuevos datos técnicos (ubicacion, inclinacion, cabida y
linderos) del area verde y comunal que la Urbanizacion “Cerros de Cumbayd” va a entregar a’la
Municipalidad; y, se informe si existen o no dreas municipales involucradas en el desarrollo de
la misma.

Atentamente,

{‘ :
P . b
{ %/&L/

Arq Carlos Quezada P.
DIRECTOR DE GESTION TERRITORIAL

Anexo: Bibliorato con documentacién recibida, planos y un CD con cargo devolutivo

NOMBRES FECHA FIBMA/SUMILLA
Elaborado por: | Arg. Elizabeth Ortiz 2010-11-16 }QL&’?-J
Revisado por: | Arq. Patricio Montalvo | Zcic-1i~ (6 of.

Jeaneth A.
2010-11-16
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(6 #
Direccién -
Metropolitana

de Catastro 1014211

Administraciéon

General

Y7 JUN 2mp

Arquitecto

René Vallejo

SECRETARIO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIALHABITAT Y VIVIENDA
Presente

Seior Secretario:

Mediante oficio N° SOT-GT-1778 de 10 de mayo de 2010, solicita se emita los
datos técnicos (ubicacion inclinacién, cabida y linderos) del area verde y comunal
que la Urbanizacion Cerros de Cumbaya va a entregar a la Municipalidad, areas
ubicadas en la calle De Los Conquistadores, sector Santa Lucia, parroquia
Cumbaya.

La Direccion Metropolitana de Catastro, informa que mediante oficio N° 902-DMC
de 08 de febrero de 2010 se informa a la sefiora Rocio Pallares Villamar y Otros
respecto a la certificacion de dos quebradillas ubicadas al interior del inmueble
identificado con el nimero 608045 indicando que segun la Reformatoria N° 264
Art. 5 de la Ordenanza Metropolitana N° 255 del Registro Oficial N° 413 con fecha
28 de agosto de 2008Art. 5, se considera como definicion de quebradilla al
“accidente geografico natural con cauce generado por las aguas provenientes de
las laderas existentes en terrenos con pendientes de 15 a 30 grados, con un
ancho y profundidad entre 3 y 5 metros” .

Con este antecedente y en vista de que no existen areas municipales involucradas
en el desarrollo de la Urbanizacién, se remite a continuaciéon los siguientes datos
técnicos:

AREA VERDE COMUNAL
Ubicaciéon: Santa Lucia
Referencia: 10512
Superficie: 4.075,34 m?
Pendiente: 20%

@EJA &/
GUIA: 4029-10

Junio, 15 de 2010

Venezuela N°. 688 y Espejo | 2054455 - 2583418 - 2580290 | Fax: 2570018



Direccién
Metropolitana
de Catastro
Administracién
General
LINDEROS
Norte: Area de proteccion ecolégica en 132.88 m
Sur: Calle sin nombre y los lotes 28-29 y 30 en 117,29 m
Este: Lotes 27 y 30 en 59,33 m
Oeste: Area de Equipamiento Comunal en 57,83m
AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL
Ubicacién: Santa Lucia
Referencia: 10512
Superficie: 1.246,00 m?
Pendiente: 20%
LINDEROS
Norte: Area de Proteccion Ecoldgica en 24,49m
Sur: Calle sin nombre en 36,78m
Este: Area Verde Comunal en 57.83m
Qeste: Lote 1 en 54,33m

Atenta

Arg. Elvis Montafio‘Cuenca
JEFE DE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO

RESPONSABILIDAD TECNICA:

a ~
Ing. Jua:?ﬁis guayo
NSA

RESPO BYE DE PROCESOS

rq. Jorge Campafa Sanchez.
SERVIDOR MUNICIPAL 6

Oficio N° 1015-GCPM

JICS/EJA
GUIA: 4029-10
Junio, 15 de 2010

Venezuela N°. 688 y Espejo | 2054455 - 2583418 - 2580290 | Fax: 2570018
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Ordenamiento Territorial

Secretariade
Habitat y Vivienda QW

Quito
Oficio SOT-GT- 1 7 7 8

Ingeniero

Daniel Hidalgo

DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO
Distrito Metropolitano de Quito

Presente

Senor Director:

En atencidn al trémite con HC. DMPT-2010-1726, mediante el cual el Arquitecto Camilo
Villamar solicita la aprobacién de la Urbamzaaon CERROS DE CUMBAYA, a
desarrollarse en el predio No. 608045, con clave catastral 10512-08-004, ubicado en la
calle De Los Conquistadores, sector Santa Lucfa, parroquia Cumbaya.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, le remite el expediente para que la
Direccion a su cargo, verifique la cabida total y linderos del predio en el que se va
implantar la urbanizacién y se emita los datos técnicos (ubicacion, inclinacién, cabida y
linderos) del area verde y comunal que la urbanizacién “CERROS DE CUMBAYA" va a
entregar a la Municipalidad y se informe si existen o no areas municipales involucrados
en el desarrollo de la misma.

Atentamente,

/\A LLults v
Arqg. René Vallejo Aguirre
SECRETARIO DE TERRITORIO,
HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Bibliorato con documentacion recibida con caracter devolutivo

NOMBRES FECHA JMA/SUMILLA
Elaborado por: | Arg. Elizabeth Ortiz 2010-04-30
Revisado por: | Arg. Patricio Montalvo | 9010 0430 W/”
Revisado por: | Arg. Mauricio Moreno [Wi». 26 ¢ £7]

AN

Jeaneth A,
2010-04-30
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Ofici ZT-10 Administracion Zonal
_"w‘b'Y?oooooow Tumbaco
Fecha: ﬁ 9 MAR Zmﬂ

Ref. Tramite: ZT-FE829

Dr. Pool Martinez Herrera

Presente.-

En atencién al oficio ingresado a esta Administracion Zonal con niimero de tramite ZT-FE829
sobre la definicién de la posible afectacion con una curva de retorno sobre el predio N¢
608045 con Clave Catastral 10512-08-004 adjunto a la presente las hojas viales impresas

correspondientes.

Aten

Fernando Hefrera Vallejo
COORDINADOR DE DESARROLLO
JM/FH

8-11i-2010 REF. FE829

Adj. 2 hojas viales

NOMBRES FECHA SUMILLA
ELABORADO POR: JOSE MORALES 8-Mar-2010 / %
REVISADO POR: FERNANDO HERRERA 7
COORDINADOR: FERNANDO HERRERA

Juan Montalvo s/n y Oswaldo Guayasamin; Telfs.: 2371-943 / 44/45/46 Fax:2371-973
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REGISTRCG DE LA PROPIEDAD BEL CANTON QUITO

CERTIFICADO No.: C51603905003 . ) L _
FECHA DE INGRESO: 20/04/2011 s . ' K

CERTIFICACIGN
Referencias: 27/07/1999-P0O-225821-12438i-31586r
Farjetas:: 1000001790406;
Matriculas::()
kb infrascrito Registrador de la Propiedad de este Cam(m luego de revisados los indices y
libros que reposan en el archivo, en legal y debida forma u.rnhca quc
.- DESCRIPCION DE LA PROPIFD&] :
Derechos v acciones fincados en ¢l LOTE-DE TE RRENO signado con ¢l nimero B- D()S cos
DOS (SUPERFICIE DI CIENTO TREINTA' Y DOS MIL SETECIENTOS VEINTE Y B
NUEVE METROS CUADRADOS OFICIO "QUINCE TRESCIENTOS CUARENTA Y
UNO-AT. DE ONCE DE ENERO-DE MIL \OVl(llNl(Jb NOVL N A Y NUEVE).

5t Huado on la parroquia C ( ! 1\1BAYA de este canton T _ . : :
2.- PROPIETARIO®)] - ~ o ' LR

\'JD’\ PROPIEDAD la. “seforita (,AR()I INA P/\.] /\RI'S VILLAMAR. soltera, y ¢l
DERECHO DI USUF RUCIO on forma vitalicia ¢n favor de la seijoru PI] AR VILLAMAR
DE PALLARLES _
-'4 I'()R.\’l A DE AI)QUISI( l()‘d Y_ A_NI"F(,I‘.DI‘NII '\l ' R
Mediante donacion hecha a su favor por ¢l sciior JOSE Pl\l LAKI 'S PALZ. rogin consta de il
la eseritura celebrada ¢l TRECE DE ABRIIL de mil novecientos novenia v nueve. ante o S
Notaro DECIMO CUARTO de este Canton, Doctor ALFONSO.FREIRE ZAPAT A inscrita B
*veinte y siete de Julio de mil novecicntos noventa y nueve; habiendo ¢l vendeder adguirido Sl
rcdianie dd].ldl(.d(.l()n hecho-en la perticion celebradiv con: JORGE PALLARES PALZ v §
viros. segln consta de la esarifwra celebrada el 'Ires. de Marzo de mil novecientos sesenta y
uno. ante ¢l Notario dector Olmédo del pozo, inscrita ¢l Veinte y uno de Marze del mismo
ad0.- Y. Capitulaciones Parimoniaies’ celebradas ante- MARIA VIRGINIA DEL PILAR
ViLLAMAR ANDRADE v IOSE PALLARES .\Pf'\E-'/_., sepun consta de du escritusa celebrada g
vl echo de Septiembre de mil novecientps noventa y cinco. ante ol MNotasio doctor Rubén §
Dario Espinesa, inserita ¢l Cineo de Febrero do mll nov HENnS noventu y sels,
.- GRAVAMENES Y OBSKRVACIONES] - :
Rq 61340 del registro de hipoteeas v con fecha trece de agosio del dos mll nuey c, se halia SRS
inscrita fa eseritura pablicn otorgada ¢l VEINTE Y SHTE DE ABRIL DEL DOS MIL »3’*
NUEVE, ante ¢l E\‘nlurio TRIGESIMO SEPTIMO del canton Qulio l)‘x for Roberto Ductias. §es
Jde T cual consta que tas senoras MARIA VIRGINIA DUFL PILAR VILLAMAR ANDRADI-.
CAROLINA PALLAREZ VILLAMAR. ROCIO PALLAREZ VI, I AMAR Y MARIA
DOLORES PALLARES VHLAMAR. cas. 'd s por sus propios derechos constituven ¢l
ARRENDAMIENTO a faver de OTECEL SOCIEDAD ANONIMA, de ciento noventa y
Cheo punte auinee metros cdrnlos mnjum:um'n!c con un érea adicional que permita ol
acceso vehicuhr ol aren rrendsdi, del LOTE DE TERRENO sionado con ¢l nimero B-DOS
simido en la Avenida interoceimica v emrada Principal, de fa Urbanizacion Vista Hermosa
parroquia CLMBAY AL par sue OTECEL  buale: ostructura de seporte, infracstiuctura §
celular, antenas y loy equipoes necesarios para la operacion de L Estacion o radio base §
denominada "Cumbavd™. Bl arrendador auvtoriza a OFFCEL a mstalar en ¢l espacio
arrendado una radio based nsnisma que se ciempiifica e forme general en el plano adjanto.
PLAZO.- E6 plazo de! arrendamieito que fas pertes L convessido es el de SEIS anos (6).
cortados o partir del uno de cetubre de das i sicte, haste @ uno de octubre de dos mil- 2

treces ineiusive. Bste plavo podid renovarse por un periodoigeal o omayvor por acuerde
LOS 3 ALOS COASIGNADOS ERRONE A O DOLOS 3 MENTF EXINEFY BE RESPONSABILIDAD AL CERTIFICAN Y
VALIDEY, DEL CHECTFIC ADO 65 DEAS




7 R
,f_?.’ - .
expreso o tacito entre las partes. 1in caso de no existir aviso de terminacion del contrato
conforme lo cstablece la legislacion, se entenderd que el contrato se renucva por i .. periodo
igual al establecido en el contrato vigente, respetando ¢l cortenido del contrato en 1odas sus
parics. lLa terminacion de este contrato por el cumplimicnto del plazo cstablecido, la podri
requerir. cualquiera de las partes, sicmpre y cuando dec aviso a la otra con por lo menos
noventa dias de anticipacion a la fecha de terminacion dcl contrato, para lo cual sc seguird cl
procedimicnto legal establecido en 1a ley de  inquilinato y el Codigo Civil. MATRICULA
ASIGNADA CUMBAO007154.- Otccel pagard al Arrendador por concepto de canon de
arrcndamiento mensual la cantidad de MIL OCHENTA Y SEIS DOLARLES NOVENTA Y
SEIS CIEINTAVOS, méas IVA, a partir de] segundo afio del presente contrato, de la fecha de
suscripcion del presente contrato, cxistira un aumento del canon mensual de arrendamicnto,
en tal sentido se incrementaré cl canon mensual referido en el parrafo anterior de la presente
cldusula. 1l incremento serd anual y equivalente al cinco por-cientdanual. Ln todos los casos,
cl pago de los valores del arriendo se cfectuara dentro de los quince primeros dias de casa
_mes, previa a la presentacion de la factura respectiva, Otecel realizard los pagos, conforme
sus procedimientos internos, serd requisito indispensable para cl pago la presentacion de la
factura apropiada conforme a lo requerido por la ley. El valor del canon dc arrendamicnto
scra suielo de las retenciones que determine la Ley.- No esta hipotecado, ni embargado, ni
prohibido de enajenar.. LOS REGISTROS DE GRAVAMIENES [HAN SIDO REVISADQOS
HASTA EL 20 DE ABRIL DEL 2011 ocho a.m.

@msa ble: EDGAR LEON
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i [/ 1. ’
U'To MUN;CIPIO DEL DISTRITO METROPOLITAN’O DE QUITO
DIRECCION METROPOLITANA DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Dgie Metrups dang

[ INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Fecha: Viemes 8 de Enero del 2010 (11:19) p Numero: 287865 —|
|L- Identificacién del Propietario * "3.- Esquema de Ubicacion del predio —|

Numero del predio: 6068045

Clave Catastral: 10512 08 004 000 000 000

Cédula de identidad:  00001707277701

Nombre del PALLARES VILLAMAR ROCIO Y

propietario: OTRAS

[2.- Identificacion del Predio *

Parroquia: Cumbaya
Barrio / Sector: CEBOLLAR
Datos de terreno *

Area de terreno: 132729,00 m2
Area de construccion: 0,0 m2
Frente: 562,2 m

Propiedad horizontal: NO
Derechos y acciones: NO

Calle Ancho Referencia Retiro mts
- LINEA FERREA 20.0 10M DEL E3JE 5.0
- CALLE S/N. 12.0 6M DEL EJE 5.0
- CALLE S/N.. 0.0 0 5.0
- CONQUISTADORES 16.0 8M DEL EJE 5.0
- CALLE S/N 16.0 8M DEL EJE 5.0

B,- Regulaciones

Zona T Pisos Retiros
Zonificacion:A31(A50000-0) Altura:0 m Frontal:0 m

Lote minimo:50000 m2 Namero de pisos:0 Lateral:0 m

Frente minimo:125 m ,fa E ?5‘5 gagteriog%ni? V 'E"
COS-TOTAL:0 % §54 & 1Y Ertre BlOGhes:O
COS-PB:0 %

Forma de Ocupacion del Suelo:(A) Aislada
Clasificacion del suelo:(SNU) Suelo No Urbanizable
Etapa de incorporacién:sin etapa SNU (0 hasta 0)

Uso Principal:(PE) Proteccidn ecoldgica / Areas naturales

INFORME DE
L IREGULACION
METROPOLITAN

. {] o, B )
Zona Pisos \! Rétirds
Zonificacion:A2(A1002-35) Altura:6 m Frontal:5m - — o
Lote minimo:1000 m2 Nimero de pisos:2 Lateral:3 m
Frente minimo:20 m Posterior:3 m
COS-TOTAL:70 % Entre Bloques:6 m

COS-PB:35 %

Forma de Ocupacién del Suelo:(A) Aislada
Clasificacion del suelo:(SU) Suelo Urbano

Etapa de incorporacion:Etapa 1 (2006 hasta 2010)
Uso Principal:(R1) Residencia baja densidad

Zona Pisos Retiros
Zonificacion:A8(A603-35) Altura:9 m Frontal:5 m

Lote minimo:600 m2 Numero de pisos:3 Lateral:3 m
Frente minimo:15 m Posterior:3 m
COS-TOTAL:105 % Entre Bloques:6 m

COS-PB:35 %

Forma de Ocupacion del Suelo:(A) Aislada
Clasificacion del suelo:(SU) Suelo Urbano

Etapa de incorporacidn:Etapa 1 (2006 hasta 2010)




on Metropolitana | | Pagina2 de?

# . incipal:(R1) Residencia baja densidad

~Afectaciones

FLmea Férrea Tipo:Expresa Derecho:10 m Retiro:De acuerdo a forma de ocupacion asignada en el IRM
B.- Observaciones

- SE CONSIDERARA EL AREA DE PROTECCION DE QUEBRADAS TALUDES Y RIOS DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN

LOS ARTICULOS 56 57 Y 58 DE LA ORDENANZA 255 DEL REGIMEN DEL SUELQ, REGISTRO OFICIAL 413 DEL 28-08-
2008

- SOLICITAR DEFINICION Y REPLANTEQ VIAL, SECTOR STA. LUCIA ALTA, PARROQUIA DE CUMBAYA,
- SOLICITAR DELIMITACION DE LAS ZONIFICACIONES EN LA DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL

I7—.- Notas

- (-) La propiedad se encuentra en protecciéon de quebrada (PQ), para precisar el area correspondiente a
la zona PQ solicitara la definicion del borde superior de quebrada a la DAYC.

- Para urbanizar y/o subdividir debera salicitar a la EMAAP-Q la provisidn de servicios y/o pardmetros de disefio

- Este informe no representa tituto legal alguno que perjudique a terceros

- De acuerdo al Art. 80 de la Ord. de Régimen del Suelo, éste informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del
PUQOS.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes
- Este informe tiene validez unicamente con sello y firma de responsabilidad
- Cualquier alteracion lo anulara

* Estas areas de informacion son responsabilidad de la Direccidn de Avaluos y Catastros. Su existe algin error en los
datos de identificacién del propietario y/o del predio acercarse a la Direccion de Avallios y Catastros para

actualizarlos.
; s‘ggntlféo 3(avner
AD ISTRACION ZONA TUMBACQ\ =

EN‘U‘(\HTI— >
S EGULACION
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Safiora. 08 FEB zmn

ROCIO PALLARES VILLAMARY OTROS
Presenie

De mi consideracion:

En atencion 2 su pedido, que se tramita con hoja de control 502 -DMC del 25 de
enero del 2410, mediante el cual solicita  se sirva cedtificar que las 2 quebradillas,

al estar ubicadas al infericr dal referido inmueble { predio N° 60804 3), tiene la
calidad de privadas™ v en teferencia al informe anteiormente enitido con N*
8435 de fecha 27 42 octubre del 2009 en el mismo que se ratifico el borde supetior
de quettadidla que colinda con el predio N° 608045 con clave catastral ¥°
13512-08-004, ubicado en la parroquia CUMB AY A de este Distrito.

Al respecto esta Dependencia le informa que segin la Reformatoria N° 264 Are
5 de la Ordenanza Metropolitana N° 255 del Registro Oficial N° 413 con fecha
18 de agosto del 2.008 Art. 5, z2 considera como definicién de quebradilla al
“accidente geoprafico natural. con cance penerado por las apuas provendentes de
las laderas existentes en terrrenos con pendientes de 15 a 30 grados. con un anche
y profundidad entre 3 v 3 mewos” por lo tanto se RATIFICA en loz informes
anieriormente emitidos con oficio N° 384 BQ de {fecha 16-06-2009 v con W® 975
BQ ( 8435 de fecha 27-10-2009. Con respecto a lo solicitado debera acudir 3 ia
Secretanta de Ordeamsento Territorial Habitat y Vivienda para su pronunciacién,

1/ 7

/l/"!x

——
’f//’IIIIW[ /90

Arg Marcia Laines
ANALISTA CATASTRAL

2ef. HOJA DE CONXTROL 5302- DMC
Adpuote. Dacumeuntacion recibida.
OFICIO Na . 116- BQ

04-02- 2016  ANO BICENTENARIO
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ROCIO PALLARES VILLAMAR Y OTROS
Presente 2 7 OL‘TZIB
De mi consideracion:

En atencién a su pedido, que se tramita con hoja de control 7834 -DMC del (9 de
septiembre del 2009 mediante el cual solicita el borde superior de 1a quebrada, que
colinda con el predio N° 608045 con clave catastral N° 10512-08-004, ubicado en
la parroquia CUMBAY A de este Distrito.

Al respecto esta Dependencia le informa que en base a la inspeccidn realizada al
sitio, a 1a toma de puntos GPS, a 1a restitucion fotogramétrica del afio 2.005, alos -
archivos cartograficos del sector, se RATIFICA en el informe anteriormente
emitido con oficio N° 584 BQ de fecha 16-06-2009, por lo tanto se define elborde " ™
superior de las quebradillas segin la Reformatoria N° 264 Act. S de la .
Ordenanza Metropolitana N° 255 del Registro Oficial N® 413 con fecha 28 de
agosto del 2.008 Art. 57, los mismos que se implantan en planos adjuntos.

Pred

Arq. aal
ANALISTA CATASTRAL
Ref. HOJA DE CONTROL 7834- DMC

Adjunta: Documentaciin recibida
OFICIO Ne . 976- BQ
23-10- 2009  ANO BICENTENARIO
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Secretaria de
Ordenamiento Territorial
Habitat y Vivienda

“Afio del Bicentenario”

quito, = - - I8

Oficio SOT-GT- 4 X813
Arquitecto
Camilo Villamar
Presente

Arquitecto Villamar:

En atencién al tramite con HC. DMPT-2009-6309 del 13 de noviembre del 2009,
mediante el cual solicita la aprobacién de la Urbanizacion “Cerros de Cumbaya”, a
desarrollarse en el predio No. 608045, con clave catastral 10512-08-004, ubicado en la
calle De Los Conquistadores, sector El Cebollar, parroquia Cumbaya.

La Secretaria de Ordenamiento Territorial, Habitat y Vivienda, previo a continuar con
el trdmite correspondiente requiere que adjunte:

o El Informe de Regulacién Metropolitana actualizado; /

e Copia certificada y completa de la Escritura de Donacion del 13 de abril de1999,
realizada en la Notaria Décimo Cuarta del Canton Quito;

o El levantamiento topografico georeferenciado del predio, incluyendo cuadro de

linderos; y, /~
e Plano con el disefio de areas verdes y comunales con detalles constructivos. l/

Ademas debe:

e Solicitar la implantacion del borde superior de quebrada actualizado, por
cuanto en el plano no consta la implantacion del borde de la quebrada
colindante en el lindero Oeste del predio.

« Solicitar a la Municipalidad la adjudicacion de las quebradilias que cruzan por el

predio.

e Regularizar el area verde y el lote No. 22 /

e Incluir en el cuadro de area de lotes los linderos respectivos.

e Revisar el radio de giro de las curvas de retorno, por cuanto r=1 acera +
calzada.

o Dibujar la afectacion vial en la calle Los Conquistadores y la curva de retorno
de la calle Sin Nombre, ubicada al Este del predio conforme consta en el Oficio
No. 3266 del 3 de junio de 2008, de la Administracién de la Zona Tumbaco.

¢ Delimitar claramente el area comunal.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | Telfs: (593-2) 2955138 - 2957751 - 2954794 Fax: 2580813 | http://wwwd.quito.gov.ee/




Ref. HC. DMPT-2009- 6309

Secretariade
Ordenamiento Temitorial

Habitat y Vivienda

“Afio del Bicentenario”

o Revisar el valor de las obras de urbanizacién por cuanto éste es inferior a los
precios referenciales establecidos anualmente por la EMMOP-Q.

Atentamente, ® w
UJ

Arg. Wilson Mogro Miranda
SECRETARIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Bibliorato con documentacién recibida con cargo devolutivo

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
Elaborado por: Arq, Elizabeth Ortiz__| 2009-11-30 | (&pfals
Revisado por: Arq. Pablo Ortega woa-12-01| [] || &=
Revisado por: Arq. Mauricio Moreno [wog_ 1213 YWY . @
T ’ T

Jeaneth A.
2009-11-30

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | (593-2) 2955138 - 2957751 - 2954794 | Fax: 2580813 | http://www4.quito.gov.ec/



SOLICITUD DE FACTIBILIDAD DE SERVICIO

A EMAAP.Q| QUITO

Empresa Metropolitana de Alcantarillado y Agua Potable

Sefiores:

ESTUDIOS Y DISENO EMAAP-Q

Presente:

Yo. T3uier ,Xﬂbﬂ‘?

=]

»

147

ANC ZQOE

Ne. 09
=

MES

()

SOLICITO A UD. LO SIGUIE . N
yad
AGUAPOTABLE  [] ALCANTARILLADO [ <]
SE ME CONCEDA: PARA PROCEDER A:
[ 1 Factibilidad de servicio L1 Condominio de < vivienda
(1 Certificacién de servicio ] Edificiode 7 pisos
(] Sistema de Autoabastecimiento 1 Residencia de ,/ pisos
[ 1 Urbanizar [ 1 Cisterna .
Subdivisién de__ /0 Lotes 1 Pozo Séptico :Z i
L1 oOtros = 1 otos (“Ced :
P 5 2
DIRECCION DEL PREDIO: SUPERFICIE:_[30F2F £ 2% w2
Calle: Ne. Interseccién
Parroquia: Urbana: Rural el ector Urbanizacién, Barrio o Cooperativa
—
“f;m[ﬁ/ 9} @ c‘é o //Z) 4 -
Manzana o Bloque Lote o Casa Apartamento Teléfono
— - 25/99 2%

A EM

AAP.Q|QUITO

iitana de iliado y Agua Potable

En el croquis se hard constar las calles, manzanas,

parques y edificios importantes, que sirvan de
referencia.

El croquis puede ser realizado a mano alzada.

NOTA: Cuando el predio se ubique en parroquias
rurales, se deberd pegar la copia del plano del
IGM. Escala 1:25000 relacionado con el plano de

Quito.

Urbanizaciones,
2

Para, Condominios, Lotes
superiores a 5.000 m* para su factibilidad se
deber4 adjuntar copia actualizada del informe de
Regulacién Metropolitaya L.R.M.).

il

; E'ijlf;pietario

cr: IFO854 2 88-D.

Comprobante de Tramite

N%. 0006650

ANO

MES DiA




RESERVADO PARA EMAAP-Q ..

| e et L LT Ty
A

_INFORMEN®, 06 650-GIE

Esta Propiedad: X ST i NO tiene factibilidad de Servicio

Cuya densidad maxima de poblacién en el sector lo determinara el D.M.Q.(Distrito Metropolitano de Quito)

X{ SI i §{ NO selepuede atender de forma inmediata con el Servicio

i En caso alifinativo debera proceder a realizar

X Solicitud de Disefio y Presupuesto

Solicitud de Servicio de Conexién domiciliaria (formularios)

La propiedad SI tiene factibilidad del servicio de agua potable, para el area que se encuentra dentro de la
zonificacion A2 (A-1002 - 35) y etapa de incorporacion inmediata.
El interesado dara cumplimiento al IRM. N.- 216779 del 3 - Junio - 2008. XXXXXXXXXXX

ALCANTARILLADO

EstaPropiedad | X} SI i 1 NO tiene factibilidad de Servicio, contando para ello con:

1.- La propiedad si tiene factibilidad de alcantarillado, con descarga a la Qda. S/N. que atraviesa el sector.
2.- El interesado solicitard en la EMAAP.Q. los parametros de disefio, adjuntando copia del plana

debidamente revisado por el IMQ. para la elaboracién del anteproyecto de alcantarillado, el mismo que debera sef

aprobado, por ésta Empresa.
3.- Respetara el informe de Agua Potable.

a.- Cualquier alteraciéon o enmendadura -
: anula este informe
i b.- Este trmite tendrd validez legal,
; presentando tinicamente el original
c.- El presente informe tendra validez

de un afio ala fecha de expedicion
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Dr. Alfonso Freire Zapata
Quito - Ecuador
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EX. CANTO 0% Cot s
| . ' WA, S et
. i . .o .« e Y
EEI S e sei LS TP .D@:A]Q:lilts:_'i‘é:i‘::d%?pf_ta -
L3 T AR ataT eaptoury R i e EBmeY L G
_4.. OTORGADD POR: SR..J0S2 PALLARES PAEZ -..-.- ~= 1 -a. )
-9 . A FAVOR -DE: a SRAL.-PILAR. VILLAMAR :DE PALLARES Y ‘GTRAS. ~
'_'6 cuanTIA: | .__'5/'.100‘090.000,09 T L ok -
..7 .-Di 2 - rcopias . B TR T - 2 O S I LA T L
8 FR. v sasn e | R 2AY =l LS Be UNTe.ll 8
P im0 LT omi CauuEtn Pa e B | LI,
.10 . En, la- . ciudad;_.de., San. .Francisco de .'.Quito,s Distrito
11. " Metropolitano,, capital de,' la Repiblica’ del Ecuadu;", choy dia
12 . martes. trece de abril;.de mil novecientos:noventa .y:nueve,
13 ante mdi, DCIC_'I'O.R ALFONSO FREIRE .ZAPATA, NOTARIOC DéCIMC..\.CUAR-TD
14 DeL CANTﬁN . -QuITO, _comp‘uarecen a.-la .suscripcidn-de esta )
A8, escritura, por suna-parte, en-.calidad:de: DONANTE:.el sefior
‘1& JOSE .PALLARES, PAEZ; .pors=sus . priopios . derechas;.y, "par otra
17 , -parte, en calidad-.de DONATARIAS.. la- seficrag PILAR VILLAMAR

18 fDE PALLARES, . casada, por sus propios derechos y en-su

b
20

21

22 ..

23

24

25 .

. mayores.de. edad,; domiciliados ;. en-esta i ciudad -

calidad”™ de apoderada de . las seforitas EAROLINA PALLARES

_ : g
. }.IILLAMAR, soltera, y {ROCIO PALLARES .VILLAMAR, soléera,

conforme consta de- los -poderes .que se adjunta; vy, 1la
il ]

sefiorita ,\MARIA,_,DDL_ORES PALLARES . VILLAMAR , soltera, por sus

propios . y .personales ..derechos.~..los comparecignpte <Son

@Guito v

. habiles para.contratam:y -obligarse;! & quienes de: konocerles

26 . doy . fes ..y, me -,pi.d.en-_-_,d:n.\.e eleve Laa _escritura publica-la

27

28

. presente minuta.gque. dice:. -"SENOR-NOTARIO: 'En .'el{ registro ‘de

i/ .

escrituras publicas : & su cargo, sirvase inc7r:pnrar—- una de

!

el e T R L
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DDNACI&N“”’:Dntenlda =1y} lmSj

.2 continuacidn: PRIMERA.— “fNTERvINIENTES.—

o

comparecen & -la suscripcidon de esta escritura, porﬁ

4  parte, en calidad 'de: DONANTE el.sefor JOSE -

. .

.-casado, Por sus';prapibs'@:péréohalégfdereéhosﬁen -razén\&é‘

£

&6 - haber adquirido por :heréncia’ v antés del matrimonio

7 inmuebkle que se detalla mas adelante;ly,’tdhﬂdtra'partefTEn

8  calidad de DONATARIAS, la sefora :PILAR © VILLAMAR “DE

' FALLARES, casada, por sus propios derechos y en su cali&ﬁ&f

-

.10- . . d& apodeérida de las' seloritas CAROLINA FALLARES VILLAMAR
21l . solters;riyis'ROCIC. P PALLARES. MILLAMAR, - soltera, conforme’

A2 cmnsta.de:kmsﬁpdderea que -seadiuntad v la seforita MARIA®
T . "DOLORES PALLARES “WILLAMAR; soltera, por--sus propiocs vy
14 persenales derechos. ~ Lcs@fcnmpareciéhtes son mavores de

-15 - edad3? domiciliados. en eutapc1udad - de Ruito-y hébiles para

16  contratar - ‘yerobligarse.~ - SEBUNDA.~"ANTECEDENTESI~ 1) El

17 sefer itJosé Pallares P&e: 3AEs propistaric de un  lote de
18-  terrend.de unarcablida aprodimada . de cisnto cuarenta v dos
19 milrochdcientaos treints v | nuevefmetiros cuadrados, &l mismo
0 gue.le pertenece sxclusivamente'sn razdén de haber adouirido
2% mor herencia v tantes del “matrimonic, producto de octro  de
2 mavor extensidnisituado  em-Sanfa-Luciz Alta ubicage en la
: 4l

i pariroquia de Cumbayvé, el dmismo que . lafadquirid//en may or
24 - edtensidn en la DmFLlCléﬁ de blEHEL con--los uerémnms Gloria
25 vy Jorge -Pallares Pdew, segin esc#ituka atdraadd el tres de

. . 9 ) e
Z2& 4 - marzo ‘de.'mili. -novecientos ‘sesenta - Yy Uno antg el Notario

/

27 - doctor Olemedod del-Foz c.lanscrlta el veinte ¥ uno de marzo

b
m

del mismo. aBo.~ ) El sefor José Pallares Péﬁ . h= abtenidQ;

I




Ve
) Freire Zapata -
- or
1. ipor - escritura.publica de fetha:sieiE*fﬂetséptiembﬁéiae%ﬁ@l

2 - novecientos noventa .y ocho

| . . Dr Alionso Frexre apata
S E ocodel cantdn Quito doctor Alfonso Freire Zspata, els ACQ?QmﬁuMHM

4 Subsistencia de Fatrimonio para donar en favor de sus: hijas

< B T rCARDLINA. . PALLARES . VILLAMAR, . MARIA - - DOLORES. © PALLARESD

et mMILLAMARY: Y, o ROCTO . PALLARES 8 YILLAMAR, uri: lote  dettevreno de
7 ciento treintas: &7 dos mil' setgcientos” veinte w nu @imetros
a- Louadrados,  reservandose £1 gn lote de terreno.des‘diggx$il
-2 metras cuadrados que van a-ser motivo de frac;ioqamiengo!aa
10 . otrp de mavor..extensicn.— 3) .. El dei”iSttédQ§%ﬁz?Q§% dgl

11 . Malle.de Tumbaco en la persona. del.: ingemiera .daime. Arias
12 «Yanez, mediante eupediente numero quince -mil:trescientos
1% puarenta vy-: uno —~ AT del dieciocho . de enero-. de mil
14 - novecientos. noventa vy ocho, . .autoriza el fraccionamisnto del
15 . inmueble.descritol.en”ggl; numeral uno) en -dos. . lotes de
16 :1terreno~deﬁominadDSuﬁLDTE:B doé:»punto‘dos pﬁntc":déLciento
17 ”treinta—ﬁyw;dosiﬁﬁii;fée£ecientosﬂTQéinte ~y_{n§;§éﬁiﬁetéos
18 . cuadradoss y,;;LDTEfnm;erD nB- déé puntb uno: de ;diez .mil

19 - :metros cuadrados.auvtorizacidn gue Torma parte principal - e

20 integrante - de este " contrato.—. TERCERA.-DOMACION.— De

. ) 3

21 cconformidad  con .-las  mormas. legales | por  constituir el
o

22 . .presente :contrato unazacto entre vives, los .. antecedentss

Y/
27 - detalladosven:rlas.clauvsulas -precedentes gue l}grman'parté
.o - - ' . ¢ fa ’ i
24 . .inseparable.de este ~instrumento-publicory enﬁﬁéritozde»los
25 7 . titulos vy derechos.: invocados, @l sefor Jos#lpallares Faez

26 Jporiisus pfopIOSQS‘ -personales derechos; /donaw,en forma

27 - zgratuita ‘ e- 1rrevocable la ;nuda;vpropiedad;K*en”.farma

.
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.Y ROCIO. PALLARES

~DOS.. PUNTO DOS: AREA: CIENTO TREINTA' Y: DOS MIL SETECIENTU

i'pavimentada desde&.. la. Oriental . hasta: Samn: Juarni~ ESTE.-’
L un&.-‘partey- propiedadyparnticular- en setenta-.y un metros V}'

sotra sconmel -loter B:dos: punto.unoc.cien’ ciento siete punto®

existente a Ban Juan en.ciento quince puntoc setenta v nueve

“mEtross—. SUR: . Via existznie: szl Bosgue en-ciento diescisiete

-3 lote . nimero B dos @ sunto.dos: en " clento /Liete punto
noventa y- cinco metros.— Para. w-unas!mejors identificacion

del . . lotes - de:. . terrencsemotivo 0 de ?fé'%

integrante.. de. ésta. escritura.— CUARTAS

L cuantia de " la presente donacidn! ‘es de

.. - . e e .. C ey pmmee e meee e e ey

forma vitslicias . a. favor. de lamiseﬁora.PILéR~”VILLAMAhJD

VEINTE Y. MNUEVE METROS. CUADRADOS.— -NORTE: En- una parte,.ca

.t

Yia a San:Juan v en otra,: con Avenidsa de Los Conguistadores

. &n.: pchocientos: punto. . veinte : v  uno « metros.—~ SUR:+«  Yiaw

—

ncventé*y cincotmetros.— " OESTE: Fropiedad particular enft"
doscientos veinte v @ dos metros.-— Seféclara“‘quevel Donante
ce reserva - el lote de .terrenc numeroc B dos puntoc  uno, -v
circunscrito dentiro de los -fsiguientes linderos: LCTE 2 DOS

FUNTd UNO.— AREA: DIEZ MIL METROS. CUADRADOS.— NORTE: Vix

punto . Setenta’vrsiete metros.~ EBTE.— Fropiedad particular
en ochenta v dos punte cuarenta v -tres metros.- OE3TE: Con

’

donscitn se

adjunta un @ plano: e} .cual. forma: parte principalk L

-

o CcuANTIA.— - La

5/

~.BUINTA.>-EY donante transtis

et E A e E N
- Lk e geee f TR AT PR
BRI AL T T LM TS S gl SRS I LI SR EPI S It A Y

ety



F~0 D E R GEN E:RZA L 'i-f
o Or. Altonso Freire Zapata
Quno Ecuador

DTDRBADA PDR' LA SEﬁDRITQ CAROLINA FALLARES VILLAMQR.,

PR
w -

A FAVOR DE EL SEHDR JOSE FALLARES. FAEZ .Y/0 FILAR

e 7f VILLAMAR DE FALLARES

e CUANTIA: INDETERMINADA

DI :7 :: e .on e T COFIAS. .. .
wﬁr/‘«"/PI/R;/&/M&/&/&/&/ﬂ,/ﬁf/&/ﬂ'/ﬂl/&/&/Pl/&/&/&/&/&(&/&/&/&(&f ’
‘ - o .‘ Lo

“En ‘la”. ciudad de. ' San Francisco deJ-QuitD. Caoltal ggzlla
Republica del Ecuédor,' hoy. dla tr91ntq ~(5U) de Agosto de
mil noveéientos.noventa'ry_'c1nco, ante-;m;,.poctorA Rgben
Daric Espinosa "Idrobo.‘Notario,;Déciﬁo Frimero dglz.tﬁntOn
tht05 comparece libre y voluntariamente a- la celebracion
del ' presente ~instrumento y bien in#eligenciado. en la
naﬁuraleza"y'fesultados del mismo: La . sefhorita Carol%na
Fallares Villamar, por sus propios 9. personales derechos. -
La'tbmuarecieﬁte;es mayor. de edad, de estadc civil soltera.
de nacionalidad ecuato;iané. domiciliada en esta'ciudaq ge’

Quito. habil para Contratar y obligarse a huxen de conocer

doy & vy dice que eleve a Escritura Fublica la mZnuta que

me entrege cuvyo. tenor literal y que trans? es el
siguiente: "S E & O F N OTAFRI1O": Sirvh e elevar -

‘Fublica, el Podeh GLeneral dellﬁ;

Yo. CARDLINA Fol L nRE S VlLLthR, p rvmls propioe

Dm.,RUEEN DARIQ ESPINHSA ID
NOTABTS ¥ 35 dﬁl?ﬁ




“r'pdra que, representando mi - persona, derechos e inteéeéee"

~administre libreménte y a su entera discrecién, todos mie

) . . ) .
"c) Para. que constituya sobre los bienes de mi propiedad

testigos, conformarse .0

ratificar sus. actuacionesy,

entre otras jcosas, -actue =n 1lo siguiente: -a)

LI e

bienes, muebles o inmuebles, negocios, valores, der=chos
accianes, participaciones, etc., b) Fara que disponga,
enajene, arriende, limite o grave, todos mis bienes

mugbles,'inmuebles, acciones Yy participaciones mercantiles

'y titulos valores, pregentes o futuros. Fara que en

cumplimiento ‘de: - este mandato, suscriba las .escrituras

publicas ‘o 10s documentos privados que el caso lo requiera;:

P

'cualqﬁiéf'tibd“de‘gravamen,«los hipoteque o de en prenda oi

‘garantia, para Tafianzar abligaciones mias o de terceraos,

pudiendo - sustribir las escrituras o documentos y hacer.
constar en ellos, mi eupresa voluntad; d). Para que cobre o

pague obligaciones contraidas o que contraiga , respecto de

cualquier persona natural o juridica, para que extienda o

i B

consiga recibos 'y finiguitos: para gue levante o solicite

se levante las hipotecas u otras garantias, consiituidas

para segquridad de dichas obligaciones; e) Faga que me

;

;

represente con las mas amplias atribuciones, ery toda clase
B

de juicios, inclusive- penales, en los que yo/sea parte o

tenga interés.— Al respecto, estd facultadolApara presesntar

o . contestar demandas, representarme e

audiencias . de

conciliacién, aceptar o impugar informes periciales., tachar

sentencias gue Se
uradores Judiciales.

- PR e e

apelar de 1la

v e

dictaren, nombrar. .Abogados, coma Fro

recibir .

= ., L




litis, : ¥y en fin, actuar en todo cuanto

Dresénte, con las mas lllmltadas—-atrlbuc1ones. inc ' “’"4'?
C o ) ) : Dr. Altonso Freire Zapa

.,
oO
8
1

3]
(2
£
Xy
=%
©
=

o . on
con 1a= determlnadas en_ el Art;culo cuarenta y oacho del

~. .

Frocedlmlento~ C1v11' f) Fara"képreééngéFme en .

By .xnes.a...- .
_!.4_.,. B o A -

cualguiera de los Bancos del Pais, celebrar con ellos
contratos de Cuentas Corrientes, sobregiro, mutuo,
etcetera.- Fara girar vy hacer depositos, en las Cuentas

Corrienteé; que mantenéo 0 llegare a téner en cualquier
fnstituﬁ}pn';ﬁancéria;— Podra cobrar, egao;ar, bréte;tar,
etcetgra,‘ghequgs alrados a ml.ném;re. sin limifetalguno;
g)» Fara ﬁgem_acepte, qmre;. endoée, aéséuenté, cobre,

etcétera,ALetras de Cambio, Fagarés a la Orden o cualqguiera

. otro documento mercantil; h) Para que actle a mi nombre en .

“lld Flae BT L eaveen

tualquiera.clase de compafia, asista o vote en sus Juntas N
Ordinarias . 0 Extraordinarias, suscriba y pague
participaciones o acciones en ellas, las ceda, acepte

nominaciones que se hagan en mi favor; entendiéndose

plenamente. . facultado _para firmar . escrituras de R

- - . . ]

.constituicion de comparias, suscribir documentos publicos o g

privados -que el giro ordinario o extraordinario de . las

compaiias, asi lo requiera; i) Fara que siempye, con
. . o y

beneficio de inventario, acepte las herencias, dpnaciones .

o legados Que se hicieren en mi favor.— A este/ respecto,

gazary” /e toda clase de facultades para representar m:
élle ) 1

a hude

sk, derechoes e

ntereses: j) Fara que

bienes inmuebles, reservamndose o no el

tfructo vy firme?las escrlturas

e
- 4

Ue estos casos. :-

o

v-—‘q

- Se enfenderé que en v1rtud de edte manda+0.4mL<

DK. RUBEN DAKIO ESPINOSA IDROBO -
NDTARID DECIMO; PHIHERD'DE QUITO




g

. oy '-..‘. ity

_Q ,re:hé:afw_sus acuerdos.f dnmandar

~ LSRN

.t . . AL

uce=1on. apelar Q'meugdar

ORI K
iv."' el E - -_,‘..- el o
- P A

i~traspasar o.

o s .. ‘ Lo " N
. S _ f.':.“,‘f. Mo

de la suce51én. sollc1tar la 11qu1dac16n de los meue;tos ad

Ul 'i"l'\‘

v o A '.l‘;--

- -'1,.'

N s

la herencia v satisfacerlos; suscribir ‘cuanta peticidn,

escrita, documento sea necesario, nombrar Frocuradaoress o
Administradores de 1la sucesidn, etcétera.— Sin que lal

‘enumeracion que antecede se la considere como limitativa, ;.

3

'otorgo 'por este instrumento a mi mandatario, todas las’.

v

facultades que el requxera paré‘representar mi persona, de .

G-

Vo i . . e
tal forma que se ha de entender gue, cuando &l actue mi .

persona, - ‘consentimiento y voluntad estén presenteé.~
: i .

CONCLUSION.- Cumpla usted sefor Notario com todos los demds

requisitos de Léy para'ia'compféta validez de este contrato

del mismo'que se servird conférirme una copia certificada

y una simple.- Hasta aqui la minuta que se halla firmada

por el Doctor Javier Pallares,' Abogado con matricula

profesional numero mil doscientos sesenta y ocho la misma
que el compareciente acepta y ratifica en todas sus paries

9 leida que le fué integraménté esta Esg itura por mi, el

Nota FlO firma conmigo en unidad de acto ‘dd todo le cual doy

- o/




fz!f:_';-‘: A'n"': AR Al -’lli
'T;.de;_.e_llo.,_.conrieno esta  PRIMERA corla u:PrrFLL DA f
firmada y sellada en Quito. a quince de >epl"lﬂmbre!)[dﬁlﬂlh’s&FrelreZapata

S # : Quito - Eumdor
novecientos (noventa y cinco .-

DR, RUSEN DARID
ESPIM DGA l. I, -

DARIO ESPINOS 3
N@TARIO

pECINO PRIAERO NOTARIO DECIMO PRIMERO DE QUITO
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;u. ACTA NDTARIAL DE SUBSISTENCIA DE . .
G xPATRINONID PARA.DDNQR'-,. TR Y N

DI' .’:‘!rﬂ.n;r_} Freu‘ Zﬁpat"‘
RN R O G e F T Quhﬁ ch:l'(Or

. . Lt Voot Gl . . ;ifﬂgmhi i J.‘ﬂ. '
EN LA CIUDAD ‘DE OUITO. lDISTRITO NETRDPOLITANO L.Dfﬁ DE: HOY.- LUNES
:SIETE :DE SEPTIENBRC DE MIL HOUCCIENTOa NOVENTA " Y OCHO ~7Y0 DOCTOR
239LFONSO FREIRE ZAPATA.n,HOTéRIO DECIMO- CUARTO DE. ESTE CANTﬁN Y EHN
EATENCIﬁN A LA FETICIdH FURHULADA 'POR + EL SENOR JOSE FALLARES .PAEZ,
‘TENDIENTE: 4" ACREDITAR Re1L] FHTFIMONIO PARA. - -EFECTOS..DE; LA . DONACIGN DE ‘ ?
'POR VIDA QUE VA A EFECTUAF EN FAVOR .DE .SUS : "HIJAS CAROLINA ‘PALLARES
:VILLAHAE. MARIA DOLORES PHLLQREa VILLAMAR Y ROCfO FALLARES VILLANAR
EL INMUEELE QUE HWE PERTEHECE. EYCLUSIUAHENTE EN RAZéN DE HABERLD
ADAUIRIDO POR HERENCIA, SOLICITéNDOME FARA ELLO FRDCEDA A RECEFTAR SuU
E.DECLARAClﬁN JURAMENTADA, POR LO QUE EN EJERCICIO DE LA FE FUBLICA DE . o
| LA QUE ME HALLO INVESTIDO Y DE CONFORMIDAD CON L& FQCULTAD ' PREVISTA
;U‘ EH EL HURERAL OHCE DEL ARTICULO DIECIOCHD DE L#& LEY HOTARIAL,
. INCORFORHDO FOR LA LEY REFORMATORIA EXFEDIDA EL CIHCO DEEHOUIEMBRE DE
e MIL HMOVECIEMTDS MOVENTA Y SEIS Y FROMULGADA EN EL ESﬂégENEHTO DE
' REGISTRO OFICIAL HUMERADO SESENTA Y CUATRO DE ..OCHO DE HDUIENBRE DEL
" MISHO A%0. FROCEDC A RECEPTAR LA DECLARACICH JURAMEMTAD DEL SERNDR
"J0S¢ PALLARES FAEZ, QUIEN ES DE NACIOHALIDAD ECUATORizﬁﬂ, MAYOR DE
EDAD DE ESTADD CIVIL CASADO. DOMICILIADD  EN ESTA CIUD A OUIEH DE )
| CONOCER  DOY FE, Y AL : EFCCTO IHSTRUIDO "POR” i ‘10BFE LA -
RESFOHoAﬂILIDHD QUE TIEME DE DECIF LA UERDAD .CON JUR NENTD!DECLARA.
QUE SU PATRIMONIO CONSISTENTE EM L0S SIGUIENTES BIENE “H) AN LOTE DE .
TERREND DE CIEMTD CUARENTA Y DOS NWIL OCHOCIEMTOS 1 FEIHTA Y, HUEUE %;}
_VPETROa CUADRADOS (142.839M2). SITUADO EH SANHTA LUCIA ALTA Udlg;
"Lﬁ PARPOOUIH DE CUMBAYA. DEL LAHTéH OUITD EL MISH QUE L S;ﬁDOUIRf
BJNAYOR EXTENSION EN LA FARTICION DE KIEMES CON MI HERNA S GLORIA
‘Y JORGE FHLLAFES PAEZ, SEGUN.ESCRITURA OTORGADS EL-. TRES DE -MARZO - DE
HIL NOVECIENTOa SESEMTA Y UMD, ANTE EL WOTARIO DOCTO “OLMEPO DEL POZO.”»
HﬁCPITA EL VEINTIUNO DE MARZO DEL MISHO A®D.- DE ESTE IMFUERLE RE )
RESERUD DIEZ MIL NETRDS CUADRADOS (10.000M2) .~ FATRIN NIO NAS OUE f
SUFiCIEHTE PARH PODER DISPOHER Y DAR EW DOHACIéN DE PDR VIDA A FAVOR
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;3;~DE E4SUS, ‘Hxans CAROLIHA PALLARES VILLAMAR. jnAh:n DOLORES/ ftphreas..
UILLANAR Y FOCId FALLARES VILLAMNAR. EL INMUEBLE .COM UNA Qwse§§§§§§2§§§g&
"CIENTO TREINTA Y- DUS HIL DCHDCIENTOS TREINTA Y NUEVE HETRDS CUADRADOS
. (132.839M2) .~ FRESEHTES LUS TESTIGOS SENORES JUAN CARLDS ABAD Y RAUL |
vff.f-:. SANCHEZ - NARANJO DE HACIONALIDAD ECUATUAIANA.UIMAYDRES DE EDAD.;ﬁé
- - 10(HEDS, A OUIENES DE CONOCER DY FE. EN'FORMA INMDIVIDUAL DECLARAN
WUE EFECTIVANENTE EL FATRIMOMIO DESCRITO POR EL SEROR J0S¢ PALLARES
FAEZ ES EL ANTERIORMENTE DESCRITO CON EL CUAL SE GARANTIZA su;-,'*"zj
SUBSISTENCIA, FUDIENDO DOMARSE EM LA FORMA YA INDICADA, EL REFERIDO.fE
" 'LOTE, URICADU EN SAMTA LUCIA ALTA. EH LA PARROQUIA DE CUMEAYA. DE unaffé
SUFERFICIE DE CIENTO TREINTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS(132.B39M2). EL ORIGIMAL . DE 'ESTA" DILIBENCIA sE

“ INCORFORA- AL LIBRO DE DECLAFACIéN DE PATRIMOMIO FARA DONACIUN DE ESTA
HOTARIA. EXTEMDIEWDO DOS COFIAS CERTIFICADAS "DE LA MISHA- PARA LOS .

" EFECTOS LEGALES FERTIMEMTES,-
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RAZON.- LA PRESENTE  ACTA NOTARIAL  DE SUESISTERCITE T8
FATRIMONIO FARA DONAR DE LOS RIENES DEL SEROR JOSe p'-’é%
FAEZ, A FAVOR DE SUS HIJAS: CAROLINA, MARIA DOLORES, v  ROCIG
PALLARES VILLAMAR, ES FIEL TERCERA COFIA DEL ORIGINAL QUE o
ENCUENTRA EM LOS ARCHIVOS DEL FROTOCOLO A MI CARGO.— QUITO, @
TRECE DE ABRIL DE MIL NOVECIENTOS MOVENTA Y MUEVE.- o

Y oy
.DJS;PR ALFD!‘ISO FREIRE/%APP’_TA
NOTARI &CIMO CUARTO DEL CANTON QUITO
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CERTIFICADO No. f 6008035, 001

FECHA DE INGRESO 02~03~19%y .

4

FECHA,BE ENTREGA - 04-03-1959

CERZIF1CADOR : mr ML

/ ' ' CERTIFICACION E

r/gapu1961“4/6?m158u E1l infrascrito registrador de la propiedad  de

cantén, en legal forma certifica quL revisados los indices de le

reg lSl ros de I\Jg;ol @cas y g1 <1vjlﬁ0%18 5 g d(* de @l afo de mil rnoves iente

oschenta, hasta la pruwanu - fecha, pava

ver los  gravdmene

hipot@carims, 'ambargmsf”y pruhthrlonﬁ de enajenar que afecten &
lote ¥

e leluno cxjnadn con el numero B-dos, referido en la peticién

sltuado  en lh PdlIUHHLd Fumhd/ﬁ dm“é%t@ Cantén, adquiride an 3 6

sxbensién  por el SeRor JG Vi leléRE FaEZ, moediante adiudicacis

vecha  en la Particidén cmlmbrada con Jorge Fallares Fdes ¥ oootvosg,

AT escritura otorgada el fres de mavzo de mi] novesientos se

211t 4
Wiy, ante @l NMotario- dmrlnr Dmedo el Pa:o, ingcrita el veinte ¥

N de mavzo del mismo anosy / Cmpi.ulac1on@5 Fatrimoniales celsbradas

e Maria Yirvginia ﬂ@luPilﬁr Villamar Andrade ¥ oJdosd Palla

ritura  otorgada el coho de septiembre de  mil

Yoowinco, ante el Notsrio doctor Fubdn D

-

cincgag  de

de mil novecientos novents v gei

ey 88 encusnbrg ningdn gravamen hipot@cmrio;

ey

ar gque  no es embargadoe vi prohibido de Bna .
marzo de mil vovesientos noventa y nueve, las

GISTRADOR,

.idgfi;ﬁ

002831

LOS DATOS CONSIGNADOS ERRONEA O DOLOSAMENTE EXIMEN,E
VALIDEZ DEL CERTIFICADO 30- D&




fic-do que antecede. Quito. trece de abril,
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de mi% novecientos. ‘noventa: y nueve, §\€ o
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Present ’,,-_‘._v‘ e ‘ ‘ R - L .'.., e o .

Seftor Notar N : LT R R L
Para los/*ﬂ% leg 2 c':"'é';"z.'sz'gz/ Nty comw,z ot a risted-que, por. Dﬂloonczé*? del .

sefior Aleclie emitida median'z Reshlicidn Mo, 136; de. 1} de julio de 199 y_f
on mi colidad de ADMINISTRADOR & LA ZONA DEL ﬁiLLf D o
TUMBACO - DISTUTO WETROPOLEZ’ZL‘ ) DE QUITO y previo ol
informe te »zco j 'r)m’bw auto;g:o Vel SFRACCIONAMIENT O, deél. inmusble . ya
ubicado en la t,gufe De Loy C’cz}qum‘mo;u ‘Bargio. Swnm Lzma, Zong T
' Rw;:wmzm me{quia Cumbaya, Sector N.7300, Pndlo ]\/0 323373
pnw‘ LLLAI(FS PA_EZ JOSE /cuﬂprme se desprend ’P"
gl tmdo; de zu F wmzedud dc 07/¢,9 di czmhrt{

t‘.

1.~ stz anto adminiztrativo se lo emite de con /xwéfm(*a an

tq 1036 de 11 de julio de 1994, ESerhly o

' /, A .\' ¢ " ioay
4o L ~ ’ . ~ 1 . ) - ' . N o “ i
534 e hirme Tienivo fivarable constante en 2l oficio NAS534i-A1 de 11 .2
gove, ! {-'o . e . . ‘ '

a) Ta Pzzolucion ds .

st e Artlenios 10020y 113 dv Drdenusza Metropolitera (03
ceer g ad Coas o ey sipal para el Disti v dd-tiope diteno de Qz’m .

S elcoonamiento av il autoriza; divii - amuzble en :dos (2} lotes e z;:)

o upesficies: L . /

L =100000n i/
———1327‘29 v/ R
TOVAL 142729002
) 729,007 /

La zonificacion de los ;':izevos lotes serd:A-2300. /7 el /
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%‘:‘S) gtaran @ lu é,Sfu["@c,’c/’ﬁ it el [ﬂjwr?z 2xie
de 14 de diciembre de 1998, .~ ) _ ¥ vy

. ; o » . . Dr Aimmo Frelre
Contribuird con los tributos dﬁ ley. " Quto. Beun

T e .
B PPN
. J 5 (n;.l

2.- Este fraccio;zamiemo esta exonerddo del apo;te de drea comzwa.t dé
conformidad con lo dispuesto en ¢l literal c) del Articulo 18 de la Ordenanzg ™"
3266 reformatoria al Codigo de Arquitectira y Urbanismo,

A
o

3.- De fr,w ﬁvrmzdau‘ cor: el Ark- 1Ll 10:del Codign Mumcwa/,‘pam el Distrito
1‘{etrapolzmﬁn de Omm la prnpzemrm pagcmi;z la. tase. rembuava pnr ga“fos

“” B o0 AT E A EE e

d;m,au vmmms
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En casa de corﬂprooarse
y plana.s, lg presen{e’ (mformae?zdrz 5@ uZ;‘Zhlxi w;fomzxfzcamefzfe .b“jn en /wwa‘ L

rospor*sanzlzdcm de los praptefanos Yproyectista. L o

M G ~’ '-!;»'3 Neoooaataw '.:‘.Z:v'. N '_:»._’f} i) (\ Y. L,- 'l,. ‘:~'xj. - "" "'5."\ . i . | !':- S
Usted Seir Notarid,’ c?aepfal(f el .presente documen to. cmz él ssz(:) de esta -
Administracion Zonal y sin ningiind enmendadiura o repi sado. o co
Atentamenté e b , " X
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ntratdntes R

pALLARES VlLLN\M\R MARIA DOLORES en calldad de DONATARIO .
ALLARES VILLAMAR ROCIO en calidad ds DONATAR[O

V]LU‘MAR PILAR en calidad de USUFRUCTUARIO - S
'ALLARES VILLAMAR CAROLINA en calidad de NUDO PROPIETARIO _
ALLARES VILLAMAR MARIA DOLORES en calidad de NUDO PROPIETARIO

PAL[ARES VILLAMAR ROCIO en calidad de NUDO PROPIETARIO
Registro de la Propiedad del Cantén Quito
Razén de Inscripcion

Con esta fecha queda inscrita la presente escritura en el:
REGISTRO DE PROPIEDAD, tomo 130, repertorio(s) -31586-

REGISTRO DE HIPOTECAS, tomo 130, repertorio(s) -31587-

k- chaae ""Ff‘“-"ﬁ‘??""‘?’

Matrioulas Asignadas

1701130000000643 LOTE NUMERQ B DOS,. DOS D MUEBLE UBICADO EN CUMBAYA.-

Martes 27 de Julio de 1999, 9:38:14 AM

Los nimeros de Matricula le serviran para cualquier trémite posterior.-
Responsabies .- :

Asesor .- MANUEL PERE?Z
Depurador - JAIME PAZMINO
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EXTENSION DE LA RED DE AGUA POTABLE PARA
LA URB. CERROS DE CUMBAYA.

PROYECTO No 8135.0

273 5-r

Primer

Av. Mariana de Jesus entre ltalia y Alemania « Telfs.: 2 501-225 al 2 501-240 « Fax: 2 501-404 Ei‘%’;m’g

www.emaapg.com.ec 'a Humanidad
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Oficio GTIA - 041 - 2011

. N . Agua Fotatie
Quito, ‘ . Sarearrentc,

Senor

Arq. Vinicio Marroquin.
SOLICITANTE
Presente.-

De mi consideracion:

En atencion al oficio ASV-2011/78 de 15 de febrero de 2011, adjunto con hoja de control No.
GGS-2135-11. donde solicita el disefio y presupuesto de la red de agua potable para la
Urbanizacion Cerros de Cumbaya, me permito informar lo siguiente:

El costo de construccion de la Obra: 100% a cargo de los interesados es de TRECE MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE con 90/100 DOLARES (USD 13 979,90) este valor
no incluye los derechos de interconexiéon y varios.

Previo a la entrega de la documentacion, debera cancelar la cantidad de CIENTO SETENTA
Y DOS con 24/100 DOLARES (USD 172.24) por concepto de disefio y presupuesto, este
valor no incluye IVA.

Las redes deberan ser construidas por un profesional Ingeniero Civil quien sera responsable
de la entrega de la obra a la EPMAPS. Deberén solicitar por escrito un fiscalizador.

Particular que comunico para los fines pertinentes.
Atentamente

Ing. Patricio Cueva. R.
JEFE DE INGENIERIA DE PROYECTOS.

PCR/GonCar
HC GGS-2135-11

M
. . . DISTRITO
fana de Jests entre Italia y Alemania | 2501 225 at 2501 240, 2994 500, 2994 400 | www.emaapg.gov.oc METROPOLITANO
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EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTOL{
R.U.C.: 1768154260001
CONTRIBUYEMTE ESPECIAL RESOLUCION 281 DEL 23 DE ENERO DE 1997

Zmpresa Pubiica

Metropoliana A svbonr el drn Noe  11LORLS43058 Wil nakny hassbae 201007047320
S eaeariont FOE FacTuRsy Nyos  OOL--O0--Q00 1450

Comprobante No, ¥ 78S

FRRRORTN VITNICTEO

Nombre - PrUpTTIwe

Direccion [fu'l."“"' v 4 e o
RUC./Cédula " Focha Emision  2011/08/24
Descripcion Valor

RETIRO DE DOCUMENTAGION Y AFRD

OF GTIA 041 20011 RED AF e CLIMEAYS
CLENTO NOVENTA Y DOS DOLARES CON P1/7100

Registro de Pago ™ EFECTIVO
SUBTOTAL
LV.A. 0%
ILVA. 12%
TOTAL A PAGAR

AiveRey

Av. Mariana de JesUs entre {talia y Alemania - Telfs.: 1 - 800 - 242 424 / 2994 400 Ext. 5025 / 2994 450
Quito, Ecuador www.emaapq.gov.ec

- -

- CLIENTE - ESTE DOCUMENTO NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

.‘-



Av. Mariana de Jests entre Halia y Alermania | 2501 225 2] 2501 240, 29

113
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Quito, > ¥ 1 Sannariento

Seflor

Arq. Vinicio Marroquin.
SOLICITANTE
Presente.-

De mi consideracion:

En atencién al oficio ASV-2011/78 de 15 de febrero de 2011, adjunto con hoja de control No.
GGS-2135-11, donde solicita el disefio y presupuesto de la red de agua potable para la
Urbanizacién Cerros de Cumbaya, me permito informar lo siguiente:

El costo de construccion de la Obra: 100% a cargo de los interesados es de TRECE MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE con 90/100 DOLARES (USD 13 979,90) este valor
no incluye los derechos de interconexién y varios.

Previo a la entrega de Ia documentacion, deber4 cancelar la cantidad de CIENTO SETENTA
Y DOS con 24/100 DOLARES (USD 172.24) por concepto de disefio y presupuesto, este
valor no incluye IVA.

Las redes deberan ser construidas por un profesional Ingenicro Civil quien sera responsable
de la entrega de 1a obra a la EPMAPS. Deberén solicitar por escrito un fiscalizador.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente

Ing. Patricio Cueva. R.
JEFE DE INGENIERIA DE PROYECTOS.

PCR/GunCar
HC GGS-2135-11

94 500, 2534 400 | www.emaapg.gav.ec




Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento

3/14/2011 12:13:42

ﬁr:supuem por Rubrgs-llédulof_“j

Péagina:

1de3

Localidad::
Tipo Proyecto::

CUMBAYA
2 Via Usuario

Disefiado Por::  ING. GONZALO CARVAJAL

\__

[Proyecto No. 8135.0 EXTENSION DE LA RED DE AGUA POTABLE PARA LA URB. CERROS DE CUMBAYA

Fecha de Elaboracién: 14/03/2011

J

[Hédu!p CAD1, 100 % A CARGO DE LOS INTERESADOS TUBERIA

» -

.@/Cr

Codigo Rubro U. Cantidad P.UnHario Contraparte Contratista
02.003.4.01 TUBERIA PVC U/E 1.26Mpa 063mm (MAT/TRANS/INST) m 130.00 475 0.00 617.50
02.003.4.02 TUBERIA PVC U/E 1.25Mpa 090mm (MAT/TRANS/INST) m 446.00 7.58 0.00 3,380.68

(' Resumen de Médulo Total Médulo CA01 (USD) : 0.00 3,098.18

Sdulo CAD2 100 % INTERESADOS MOVIMIENTO DE TIERRAS ) » }
\ - L . ¢ S

Codigo Rubro U. Cantidad P. Unitario Contraparte Contratista
01.003.4.01 EXCAVACION ZANJA A MANO H=0.00-2.75m (EN TIERRA) m3 50.00 5.57 0.00 278.50
01.003.4.24 EXCAVACION ZANJA A MAQUINA H=0.00-2.75m (EN TIERRA) m3 400.00 1.94 0.00 776.00
01.005.4.01 RELLENO COMPACTADO (MATERIAL DE EXCAVACION) m3 450.00 3.62 0.00 1.629.00

( ResumendeModulo  TotalMgduloCAO2  (USD): 0.00  2,683.50)
S [Hédulo CAD3 100 % INTERESADOS VALVULAS - }
R . , __
. Codigo Rubro U. Cantidad P. Unitario Contraparte Contratista
-*° 02.007.4.02 VALVULA COMPUERTA 03" (MAT/TRANS/INST) u 3.00 152.90 0.00 458.70
02.017.4.01 CAJA DE VALVULA 06" (MAT/TRANS/INST) u 3.00 24.29 0.00 72.87
( Resumen de Médulo Total Médulo CA03 (USD) : 0.00 531.57)
[ Modulo CAD4 100 % INTERESADOS PIEZAS ESPECIALES ]
Codigo Rubro U. Cantidad P. Unitario Contraparte Contratista
*.004.4.09 CODO ACERO 02">45 (MAT/REC/TRANS/INST) u 1.00 46.02 0.00 46.02
00441 CODO ACEROQ 03">45 (MAT/REC/TRANS/INST) u 1.00 62.11 0.00 82.11
02.004.4.18 TEE ACEROQ 03X03X03" (MAT/REC/TRANS/INST) u 1.00 77.26 0.00 77.26
02.004.4.97 TEE ACERO 03X03X04" (MAT/REC/TRANS/INST) u 1.00 79.97 0.00 79.97
( Resumen de Médulo Total Médulo CAO4 (USD) : 0.00 255.@
[uumo CADS 100 % INTERESADOS BOCA DE FUEGO ]

Codigo Rubro U. Cantidad P. Unitario Contraparte Contratista
02.004.4169 ZETA DE ACERO 02" (MAT/REC/TRANS/INST) u 1.00 51.35 0.00 51.35
02.007.4.01 VALVULA COMPUERTA 02" (MAT/TRANS/INST) u 1.00 119.44 0.00 119.44
02.017.4.01 CAJA DE VALVULA 06° (MAT/TRANS/INST) u 1.00 24.20 0.00 24.29
02.023.4.01 BOCAS DE FUEGO 02" (MAT/TRANS/INST) u 1.00 299.98 0.00 299.98

(' Resumen de Médulo Total Médulo CAO5 (USD) : 0.00 495.0@
[ Modulo CAOB 100 % INTERESADOS HIDRANTES _ . ]
- +

Codigo Rubro U. Cantidad P. Unitario Contraparte Contratista
02.004.4170 ZETA DE ACERO 03" (MAT/REC/TRANS/INST) u 1.00 73.78 0.00 73.78
02.007.4.02 VALVULA COMPUERTA 03" (MAT/TRANS/INST) u 1.00 152.90 0.00 152.90
02.017.4.01 CAJA DE VALVULA 06" (MAT/TRANS/INST) u 1.00 24.29 0.00 24.29

cs_d_informep CPAN
. -
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Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento

3/14/2011 12:13:42 ( Presupuesto por Rubros-Médulos j

Pagina: 2de 3

Localidad:: CUMBAYA

Tipo Proyecto:: 2 Via Usuario

Disefiado Por::  ING. GONZALO CARVAJAL

\.

Fecha de Elaboracion:

(Proyecto No. 8135.0 EXTENSION DE LA RED DE AGUA POTABLE PARA LA URB. CERROS DE CUMBAYA )

14/03/2011

.

[Médulo CA06 100 % INTERESADOS HIDRANTES .

)

Codigo Rubro U. Cantidad P. Unitario Contraparte Contratista
02.022.4.01 HIDRANTE PEDESTAL 03" (MAT/TRANS/INST) u 1.00 558.90 0.00 558.90
( Resumen de Médulo Total Médulo CA06 (USD): 0.00 809.87)
“Médulo CAQ7 100 % INTERESADOS VALVULA REDUCTORA DE PRESION (OBRA CIVIL) ]
Codigo Rubro U. Cantidad P. Unitario Contraparte Contratista
01.003.4.17 EXCAVACION A MANO CIELO ABIERTO (EN TIERRA) m3 20.00 5.40 0.00 108.00
01.007.4.02 ACARREO MECANICO HASTA 1 km (carga,transporte,volteo) m3 20.00 1.03 0.00 20.60
01.009.4.01 ACERO REFUERZO fy=4200 kg/cm2 (SUMINISTRO, CORTE Y COLOCADO) kg 585.00 1.84 0.00 1,076.40
01.010.4.06 ENCOFRADO/DESENCOFRADO MADERA MONTE CEPILLADA m2 24.00 8.22 0.00 197.28
01.011.4.04 HORMIGON SIMPLE fc=210kg/cm2 m3 6.70 117.53 0.00 787.45
01.011.4.37 HORMIGON SIMPLE REPLANTILLO fc=140KG/CM2 m3 0.20 107.10 0.00 21.42
( Resumen de Modulo  Total Modulo CA07 (USD) : 0.00 2,211.15)
[ Médulo CA08 100 % INTERESADOS VALVULA REDUCTORA DE PRESION (MAT. HIDRAULICO) . ]
Codigo Rubro U. Cantidad P. Unitario Contraparte Contratista
01.018.4.06 TAPA CERCO BOCA VISITA (PROVISION Y MONTAJE) u 1.00 54.37 0.00 54.37
01.025.4.02 PELDANO 18MM TRIPLEGALVANIZADO (PROVISION Y MONTAJE) u 6.00 13.84 0.00 83.04
02.002.4.01 TUBERIA ACERO RECUBIERTA 02" (MAT/TRANS/INST) m 1.00 26.87 0.00 26.87
02.004.409 CODO ACERO 02">45 (MAT/REC/TRANS/INST) u 2.00 46.02 0.00 92.04
02.004.4.177 TEE ACERO 02X02X02" (MAT/REC/TRANS/INST) u 2.00 53.57 0.00 107.14
02.007.4.01 VALVULA COMPUERTA 02" (MAT/TRANS/INST) u 3.00 119.44 0.00 358.32
011,401 VALVULA REDUCTORA PRESION 02" (MAT TRANS,INST) u 1.00 1,100.63 0.00 1,100.63
.2.018.4.01 UNION DRESSER 02" ESTILO 38 (MAT/TRANS/INST) u 6.00 26.69 0.00 160.14
02.028.4.18 MANOMETRO DE PRESION 0-100 psi (MAT/TRANSP/INST) u 2.00 60.82 0.00 121.64
03.005.4.02 TUBERIA PVC 75MM DESAGUE (MAT/TRAN/INST) m 6.00 4.67 0.00 28.02
04.015.4.02 SUMIDERO PISO 3", INCLUYE REJILLA Y ACC. u 1.00 9.55 0.00 9.55
( Resumen de Médulo Total Médulo CAO8 (USD) : 0.00 2,141.7@
[Médulo CA09 100 % INTERESADOS UNIONES Y RECUBRIMIENTO J
Codigo Rubro U. Cantidad P. Unitario Contraparte Contratista
02.018.4.01 UNION DRESSER 02" ESTILO 38 (MAT/TRANS/INST) u 5.00 26.69 0.00 133.45
02.018.4.02 UNION DRESSER 03" ESTILO 38 (MAT/TRANS/INST) u 13.00 29.23 0.00 379.99
02.018.4.03 UNION DRESSER 04" ESTILO 38 (MAT/TRANS/INST) u 2.00 41.52 0.00 83.04
02.025.4.19 RECUBRIMIENTO UNION DRESSER 02" u 5.00 4.85 0.00 24,25
02.0254.2 RECUBRIMIENTO UNION DRESSER 03" u 13.00 6.29 0.00 81.77
02.025.4.21 RECUBRIMIENTO UNION DRESSER 04" u 2.00 7.02 0.00 14.04
( Resumen de Médulo Total Médulo CA0S (USD) : 0.00 716.5@
cs_d_informep CPAN
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Empresa Puablica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento
3/14/2011 12:13:42 @gresupuesto BQL R“b"’s 6"“' J

forte NP bwrdor b Pégina: 3de 3

(Proyecto No. 8135.0 EXTENSION DE LA RED DE AGUA POTABLE PARA LA URB. CERROS DE CUMBAYA )

Localidad:: CUMBAYA
Tipo Proyecto:: 2 Via Usuario

Disefiado Por::  ING. GONZALO CARVAJAL

L Fecha de Elaboracién: 14/03/2011 )
rMédulo CA10}]00 lgﬁﬁmg‘fﬁgf A - - — — ——
Codigo Rubro U Cantrdad P Umtano Contraparte Contratista
01.011.4.07 HORMIGON CICLOPEOQ 40% PIEDRA (f'c=180 KG/CM2) m3 1.60 79.32 0.00 126.91
( Resumen de Médulo Total Médulo CA10 - (USD): . 0.00 126.9‘0
ﬁgpduld CA11
RN droaiiel - oo e . AT
Codigo Rubro U Cantrdad P Umtano Contraparte Contratlsta
02.003.4.02 TUBERIA PVC U/E 1.25Mpa 090mm (MAT/TRANS/INST) m 270.00 7.58 0.00 2,046.60
02.003.4.03 TUBERIA PVC U/E 1.25Mpa 110mm (MAT/TRANS/INST) m 200.00 10.88 0.00 2,176.00
(Resumen de Médulo  Total Médulo CA11 (USD) : 0.00 4,222.60)
Médulo CA12 50% lNTERESADOS MOVIMIENTO DE TIERRASN _ E RTINS
I - L g : ’5 ‘ g } o
-. oy, YL I AR K3, . B 3 N PS40 3 . uf“ T e
Codigo Rubro U. Cantldad P Umtarlo Contraparte Contratista
01.003.4.01 EXCAVACION ZANJA A MANO H=0.00-2.75m (EN TIERRA) m3 65.00 5.57 0.00 362.05
01.003.4.24 EXCAVACION ZANJA A MAQUINA H=0.00-2.75m (EN TIERRA) m3 300.00 1.94 0.00 582.00
-~=" 01.005.401 RELLENO COMPACTADO (MATERIAL DE EXCAVACION) m3 365.00 3.62 0.00 1,321.30
( Resumen de Médulo Total Médulo CA12 {USD) : 0.00 2,265.3.’9
(Resumen de Proyecto Costo Total Proyecto (USD): 0.00 20,467.8%
Costo Directo Proyecto (USD) : 17,056.54
Costo Indirecto Proyecto 20.00% {USD) : 3,411.31

Elaborado Por:

o
7 /’:}v
~—Thg. Cegar Paricho Ir@@o&urita
Estudios y Disefio Jefe de Agua Potable
Visto Bueno Aprobado Po|
QM;”REQG METH QLITANA
el DE AGUA POTABLE Y A/CANTAHILLADO
(@V"‘ PRESUPUE TECNICO
pig ) /
Ing. Patricio Cueva. __________-1:_19 JPab Ucdla{gsq._.‘__b_ ______
Jefe de Estudios y Disefio Jete Fpes Hesto Téenico L

“

N ““-“;1 e

cs_d_informep CPAN



EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO

)

RESUMEN GENERAL (ANEXO) Emprosa Hvica
0. el g

PROYECTO N°8135.0 EXTENSION DE RED DE AGUA POTABLE PARA URB. CERROS DE CUMBAYA EE:SS IEAEC I
RED DE DISTRIBUCION
A).-100% A CARGO DE LOS INTERESADOS............. usD 13,979.90
B).-50% A CARGO DE LOS INTERESADOS........cc.cn usD 3,243.98
SUMAN usD T7,223.85
FISCALIZACION. ..cccoocvrrrsnsnrssenrinsnrs usD 172.24
LAVADO DESINFECCION Y PRUEBAS ...c.ccconcerese usD 86.12

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO CON EL DETALLE DE
UBICACION DE VALVULAS HIDRANTES Y PIEZAS

ESPECIALES.......covvvvirrieninae. 4 usb 1.60
COSTO DE DISENO Y PRESUPUESTO SON.......coniricncncnicnes usD 172.24
COSTO DE LIQUIDACION SON......cccmimmreenmnnssisorsses . usD 17.22
1 INTERCONEXION DE 3" A usD 2,224.40 _ UsSD 2,224.40
"ITOTAL Uusb 19,897.70

P Royk vel 1UOPOAT

A
RILLADL
GUA POTABLE Y ALCAY ARILL
/ DEPARESUPUEST() SEN1CO

Quito

. DISTRITO
Alemania | 2501 225 al 2501 240, 2994 500, 2994 400 | www.emaapd.gov.ec METROPOLITANO
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Simbologia

I
.
7 “l'—l_:f'\

= ; Redes De Agua Potable
SS =5
MWHW —_ — LIMITE DE RiD
. _ —_— TUBERIA EXISTENTE
NWV\\B | “%\“\W~.“' APPE. = = | TUBERIA PROYECTADA
70\ 4 4
{ , e VALVULA DE COMPUERTA

...E_&wlil,~ / nw!“.‘ummﬂ!l.ﬂ

P .‘;ﬂ“hl.
\ \ %&R% \g-.ﬂva 4 ““i Ii 2 HIDRANTE
\“ k\“\~ \W &W."\ \Mm”\\. . ? BOCA DE FUEGO
V d \‘ F ,\Nﬁﬂh\\ ’ VALVULA REDUCTORA DE PRFSION
Vo —— %
= .\s._\a_il'.'.\ o HOJA CATASTRAL 10511
UBLCAGLAN

AREA DE PROTECCION ECOLOGICA  75.418,73m2
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URBANIZACION CERROS DE CUMBAYA

Alcantariltado Pluvial y Sanitario



Oficio GTIS - 187 - 2011

Quito,

Arg.

Vinicio Marrogquin

DIRECTOR PROYECTO CERROS DE CUMBAYA
Presente.-

De mi consideracidén:

Fn atencion al oficio s'n. del 01 de marzo del presente afo. mediante ¢l cual solicita la
tevision v aprobacidn del proyecto de alcantarillado scparado para la URBANIZAC ION
CERROS DE CUMBAYA, ubicadis en ¢l barrio El Cebollar, scctor Santa Lucia Al de la
Parroquia de Cumbayid, al respecto informo lo siguiente:

Revisado ¢l proyecto de alcamarillado por Técnicos del Departamento de Ingenieria de
Proyecios de ks EPMAPS, sc aprucba el diseiio de aleantarillado separado para Ia
URBANIZACION CERROS DE CUMBAYA. ya que cumple con las normas ¥
especificaciones téenicas de fa EPMAPS. El proyectista es responsable de los datos
topogrificos y de los disenos.

Para empezar la construccion de la red de aleantarillado. es necesario que solicite a la csta
Empresa, ta asignacion de un Fiscalizador.

El interesado debe cancelar a la EPMAPS, la cantidad de $ 1676.11 (MIL. SEISCIENTOS
SETENTA Y SEIS CON 11/ 100 DOLARES). equivalente al 17 del monto de la obra. por
conceplo de revision y aprobacion del proyecio.

Alentamente

k-’: .EM "__',,.: .::}— :

Ing. Patricio Cueva Robalino
JEFE DE INGENIERIA DE PROYECTOS
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Oficio GTIA - 041 - 2011
Empresa Pubica
Metropolitana
Quito, | 5 MAR 201 Semm%

Sefor

Arq. Vinicio Marroquin.
SOLICITANTE
Presente.-

De mi consideracion:

En atencién al oficio ASV-2011/78 de 15 de febrero de 2011, adjunto con hoja de control No.
GGS-2135-11, donde solicita el disefio y presupuesto de la red de agua potable para la
Urbanizaciéon Cerros de Cumbaya, me permito informar lo siguiente:

El costo de construccion de la Obra: 100% a cargo de los interesados es de TRECE MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE con 90/100 DOLARES (USD 13 979 90) este valor
no incluye los derechos de interconexion y varios.

Previo a la entrega de lg. documentacion, deberé cancelar la cantidad de CIENTO SETENTA
Y DOS con 24/100 DOLARES (USD 172.24) por concepto de disefio y presupuesto, este
valor no incluye IVA.

Las redes deberén ser construidas por un profesional Ingeniero Civil quien sera responsable
de la entrega de la obra a la EPMAPS. Deberan solicitar por escrito un fiscalizador.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente

© o)

Ing. Patricio Cueva. R.
JEFE DE INGENIERIA DE PROYECTOS.

PCR/GonCar
HC GGS-2135-11

Quito
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1. INTRODUCCION

El Desarrollo de la Urbanizacion “Cerros de Cumbaya” se ejecutara al este de la ciudad de Quito
el sector de Santa Lucia Alta sobre la Av. De los Conquistadores, barrio El Cebollar, parroquia
de Cumbaya.

2. OBJETIVO Y ALCANCE -~

El proyecto de la urbanizacién Cerros de Cumbaya se considera de importancia para continuar la
consolidacién del desarrollo urbanistico y habitacional del Municipio de Quito en la zona este de
la ciudad, por cuanto tiene previsto construir un conjunto habitacional con siete bloque de
departamentos ademas de una urbanizacién con 30 lotes que ocupan un area de 41881 m2.

El objetivo de estos estudios es disefiar el sistema de alcantarillado Pluvial y sanitario, para la
nueva urbanizacion proyectada, de acuerdo con los parametros de disefio determinados en el
Oficio GIEL-0478-2010 del 15 de noviembre del 2010, las normas nacionales vigentes y aquellas
que, de manera particular, han sido proporcionadas por la EPMAAP para este caso.

El sistema de alcantarillado debera cubrir toda la superficie del proyecto que es de
aproximadamente 4.2 has.

3. MARCO URBANO DEL PROYECTO

3.1  UBICACION GEOGRAFICA _

El proyecto a disefiar esta ubicado en el este de la ciudad de Quito, en la parroquia de Cumbaya,
barrio El Cebollar. Limita al norte con la Av. De los Conquistadores y al sur con la calie 24 de
Julio.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE

La topografia en el area del proyecto tiene pendientes elevadas en sentido sur —norte, con un
promedio del 60 %.La Gnica via proyectada para la urbanizacion tiene una pendiente en el sentido
este- oeste con valor promedio del 11%.

32 CLIMA

Los datos estadisticos climaticos para la zona del proyecto son:

Precipitacion media anual 1100 mm/h
Velocidad del viento 3,5 Km/h
Humedad media 70%
Evaporacién 1365,6 mm
Temperatura media 16°C

3.3 SUPERFICIE ACTUAL Y FUTURA ~

La superficie total que cubrira, en el futuro, cuando se haya completado toda la urbanizacion es de
aproximadamente de 4.2 has.

34  ASPECTOS SOCIOCULTURALES, ECONOMICOS Y DE SANEAMIENTO

o2



Puesto que se trata de una nueva urbanizacién no existe ninguna informacion estadistica o de
investigacion sobre estos aspectos.

De los estudios realizados por los promotores del proyecto se deduce que este tipo de
urbanizacion estara destinada a una poblacién con ingresos medios bajos.

3.4.1 Vialidad

La calle principal proyectada sera adoquinada. Toda la urbanizacién dispondrd de bordillos y
aceras.

3.4.2 Poblacion

La poblacion residente total estimada en base al nimero de lotes y viviendas unifamiliares a
construirse es de aproximadamente 418 habitantes. Este valor corresponde a la poblacién de
saturacién de la urbanizacion la que se alcanzaria una vez que la misma este totalmente habitada.

3.4.3 Servicios Piblicos

En la urbanizacién, de acuerdo con lo planificado, existe un area para equipamientos de 1264 m2
y un area verde comunal de 4245 m2.

3.5 POBLACION Y DENSIDADES FUTURAS
El proyecto esta planificado en dos partes:

I.  Urbanizacion:29 lotes en 2.93 ha
2. Conjunto Habitacional: un lote de 1.25 ha

La urbanizacion esta planificada con lotes donde se construiran viviendas unifamiliares aisladas
mas un lote con un conjunto habitacional con capacidad de 61 departamentos de uno a tres
dormitorios distribuidos en siete bloques de tres plantas que ocuparan una superficie de alrededor
de 1.25 hectdreas y un area adicional con 29 lotes para vivienda que ocupan 2.93 hectéreas. Es
decir que la totalidad del proyecto se asentara en una superficie de aproximadamente 4.2 has con
una densidad promedio de saturacion de 100 hab. /Ha.

3.6 SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA URBANA QUE DISPONDRA EL AREA
DEL PROYECTO

3.6.1 Sistema de Agua Potable

La EPMAAP realizo los disefios de las redes principales y secundarias para el area de influencia y
se ha solicitado que disefie la red interna de la urbanizacion.

3.6.2 Sistema de Alcantarillado

Como se indico anteriormente por tratarse de una nueva urbanizacion, no se dispone actualmente
de alcantarillado, por lo que la presente memoria trata justamente de describir los disefios

realizados, para dotar de este servicio de infraestructura sanitaria a la misma.

3.6.3 Saneamiento de la zona a diseiiarse

12



Dentro del estudio urbanistico para esta zona se hace constar que este nuevo territorio de
desarrollo habitacional se enmarcara dentro de las politicas de saneamiento que tiene planificado
el I. Municipio de Quito para este sector.

3.6.4 Sistema de Telefonia, Electricidad, Comunicacion
La urbanizacion cerros de Cumbaya contara con servicios de luz eléctrica, teléfonos subterrancos,

y un sistema vial que la conectara internamente con las urbanizaciones cercanas y con el resto de
la ciudad.

4. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

41  ESTUDIOS DE POBLACION

Por tratarse de una urbanizacion planificada para dar vivienda con un nimero especifico de
viviendas y la poblacién de saturacion estimada, esta basada en el tipo de unidades habitacionales
previstas a la que se le ha asignado una densidad de 4 hab./dto. para el conjunto residencial y 6
hab. por cada uno de los 29 lotes, de acuerdo con lo que se indica en el numeral 3.5.2 por lo que
la poblacion total a servirse es de alrededor de 418 habitantes.

4.2 BASES DE DISENO A UTILIZARSE /

Los parametros de disefio utilizados para el diseiio hidraulico de las diferentes tuberias, se basaron
en los proporcionados por la Empresa Municipal de Alcantarillado y Agua Potable de Quito.

4.2.1 Periodo de Diseiio

El periodo de disefio adoptado es de 30 afios, considerando la utilizacién de tuberias de hormigén
centrifugado en la red de alcantarillado, para todos los colectores.

4.2.2 Poblacion de Diseiio

Como se indico anteriormente la poblacién de disefio se obtuvo en base a las unidades
habitacionales planificadas multiplicadas por una densidad de 4 0 hab por cada una de ellas para
el conjunto habitacional y 6 hab por cada lote en la urbanizacion.

4.2.3 Areas de Servicio

El area de servicio del proyecto estd delimitado por la planificacion urbanistica realizada por los
promotores que como también se indico en capitulos anteriores cubre una superficie aproximada

de 4.2 has.

La division de las areas de aportacion se ha realizado de forma aproximada, de acuerdo con la
lotizacion y topografia predominante de la zona.

4.2.4 Caudales de diseiio para el alcantarillado sanitario
Para el disefio del alcantarillado sanitario se han considerado los siguientes caudales:

4.2.4.1 Caudal de aguas servidas "

a) Caudal medio domestico:

(V9]
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El caudal medio domestico Qmd,, se calculé con la expresion:

Omd.~Psn x dneta x R
Psn = Poblacién a servir (Hab)
Dneta inicial = Dotacién neta (Vhab. Afio).Para este proyecto se adopto 300 V/hab.dia
Dneta final = Dotacion neta (I/hab. Afio).Para este proyecto se adopto 325 V/hab.dia
R = Coeficiente de retorno de agua al alcantarillado sanitario para este proyecto se

asume 0.8 por tener un nivel de complejidad bajo.
b) Caudal maximo horario:
El caudal maximo horario se calculo con la siguiente expresion:
OMhs3=Qmd;xK
K=K xK; (Coeficiente total mdximo para caudal mdximo horario)

K, =Coef. de mayoracion para caudal maximo diario. Para este estudio se adopta 1.3
K, =Coef. de mayoracion para caudal maximo horario. Para este estudio se adopta 1.6

En el area del proyecto no existiran industrias por lo que no se considera aporte de aguas
residuales por este rubro.

¢) Caudal minimo de auto limpieza:

El caudal de auto limpieza al inicio del periodo de disefio se calculo con la siguiente relacion:
OLo=kxfixQmdo

Qmdo =Caudal medio diario inicial (I/s)

K> =Coef. de mayoracion para caudal maximo diario. Para este estudio se adopta 1.6

B, =Coef. de minoracion para caudal minimo diario. Para este estudio se adopta 0.7

4.2.4.2 Caudal de infiltracién

Puesto que el terreno en donde se desarrollara la urbanizacién es en la parte mas alta de una ladera
con fuerte pendiente, se considera que el nivel freatico no alcanzara a la cota de cimentacion de
las tuberias por lo que se ha adoptado una valor minimo para tomar en cuenta el caudal de
infiltracion considerando ademas el nivel de complejidad del sistema es bajo.

Qinf.=0.1 U/s x ha.

4.2.4.3 Caudal por conexiones erradas

Ya que el proyecto urbanistico dispondra de supervision en su construccién se elimina la
posibilidad de que existan conexiones erradas en el proyecto de alcantarillado sanitario y puesto
que también existird alcantarillado pluvial se adopto un valor minimo como caudal por
conexiones erradas.



Qce=0.2 I/s x ha.

4.2.4.3 Caudal de diseiio

El caudal de disefio para las tuberias de alcantarillado sanitario se obtiene sumando el caudal
maximo horario del dia maximo mas el caudal por conexiones erradas.

Qd=QMh;¢+ Qce

Cuando el caudal de diseiio calculado en el tramo es inferior a 1.5 I/s se adopto este valor como
caudal para la comprobacion hidraulica de las tuberias.

El caudal de aguas servidas que se producira en el conjunto habitacional se ha considerado que
sera bombeado a la red de alcantarillado sanitario que se construira en la calle principal.

El caudal correspondera al maximo horario de las 244 personas que se estima habitaran en los 61
departamentos y se ha calculado su valor en 2.98 I/s. En el disefio hidraulico este caudal esta
sumado al caudal que ingresa en el pozo So.

4.2.5 Caudal para alcantarillado pluvial

4.2.5.1 Caudal de aguas lluvias

La aportacion de aguas lluvias se calculo por medio de la ecuacidn del Método Racional, por
cuanto el drea de disefio es menor a 100 has. Su formula es:

0 =C*I*4/0.36

Donde:

Q = Caudal en m‘/s.

0.36 = Factor para transformar mm/h a l/s.
C = Coeficiente de escurrimiento

A = Area de drenaje en hectareas

I =Intensidad de lluvia en mm/hora

Para el calculo de “I” se emplea el periodo de retorno de 10 afios para las redes, de acuerdo a la
ecuacion de la estacion LA TOLA, que tiene la siguiente expresion:

-~

[I=399*T *[In(+3)] *(nT) /t ~
En la que:
I = Intensidad de lluvia en mm/hora
In = Logaritmo natural
tc = Tiempo de concentracion.
T = Periodo de retorno igual a 10 afios

El tiempo de concentracién inicial para tuberias laterales se adopto de 12 minutos, Para los otros
tramos se calculo con la formula: /=t1+12

En la que tl es tiempo de recorrido superficial y t2 el tiempo de recorrido en la tuberia, que a su
vez se calculo con la formula:

=L
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60v
Donde:
L = Longitud del colector (m)
A" = Velocidad real en el colector (m/s)

El coeficiente ponderado de escurrimiento " C ", se adoptd 0.6 en razon de que existird un
porcentaje mediano de areas verdes en la urbanizacion que en su mayoria seran tipo unifamiliares.

S. HIDRAULICA DE LOS CONDUCTOS

Las tuberias se disefiaron para que cumplan con la condicién de que trabajen parcialmente llenas
con una profundidad hidraulica maxima del 85% del diametro.

5.1 VELOCIDADES EN LOS CONDUCTOS

Para comprobar el célculo de la velocidad se emple¢ la formula de Manning, cuya expresion es:

V=R 2/3 % ] 12
n
En la que:
A" = Velocidad (m/s)
J = Pendiente del canal
R = Radio hidraulico (m)
n = Coeficiente de rugosidad de Manning

El coeficiente de Manning utilizado es:
Tuberias de hormigén simple: n=0.013
Las velocidades consideradas para el disefio de las tuberias son:

Para alcantarillado sanitario minima a tubo lleno 0,60 m/s.
Para alcantarillado pluvial minima a tubo lleno 0.9 m/s

Maxima en tuberias de hormigon hasta 60 cm. de diametro 4,50 m/s.
Maxima en tuberias de PVC tipo alcantarillado 7.5 m/s

52  ESFUERZO TRACTIVO

Para el disefio del alcantarillado sanitario se ha verificado la velocidad minima considerando el
criterio de esfuerzo tractivo o cortante para las condiciones iniciales de operacion del sistema. Se
adopto un valor de 0.10 k/m’ para el caudal minimo de auto limpieza QLo.

El esfuerzo tractivo se calculé con la expresion:

7=v7.Rh. S

T = Esfuerzo cortante (kg/mz )

74



Y = Peso especifico del agua (kg/m’)
Rh = Radio hidraulico (m)
S = Pendiente (m/m)

53 DIAMETROS

El diametro minimo considerado en las tuberias de hormigén simple de la red de alcantarillado
pluvial es de 400 mm. Para la descarga de sumideros de 300 mm.
Para el alcantarillado sanitario se adopto un didmetro minimo de 250 mm.

54  PROFUNDIDADES

La minima profundidad sobre la clave de las tuberias es de 1,50 m. tanto para el alcantarillado
sanitario como para el pluvial.

55 POZOS DE REVISION

Los pozos de revision se han colocado al inicio de los tramos de cabecera, cambio de pendiente,
direccion, de seccion y en donde por razén de control de la velocidad maxima se hicieron
necesarios.

La maxima distancia entre pozos se adoptdé en 80m con algunas excepciones por razones
econdmicas.

Los pozos con salto interior se acepto con un desnivel maximo de 0.60 m.

5.6 CONEXIONES DOMICILIARIAS

En el proyecto se ha considerado las conexiones domiciliarias que empataran directamente a las
tuberias de la red de alcantarillado sea sanitario o pluvial. El didmetro minimo para las conexiones
de aguas lluvias sera de 160mm y para las del alcantarillado sanitario de 110 mm, las mismas que
se conectaran con pendientes variables de 2% al 11 % y con angulos horizontales que podran
variar entre 45° a 60 con respecto a la tuberia principal.

5.7 SUMIDEROS DE AGUAS LLUVIAS

Los sumideros que recogeran las aguas lluvias seran del tipo calzada y se han ubicado en las
calles de acuerdo a la pendiente de las mismas. En todo caso la distancia de su ubicacién estd dada
por las longitudes de los pozos de revision y por la pendiente de las calles.

El tipo de sumidero a colocarse en la urbanizacion sera el estindar de un modulo de 1.00 m. Las
descargas de los sumideros se harén directamente a los pozos de revisién por medio de una
tuberia de 200 mm con una pendiente no menor al 2%.

6. DESCARGA

La descarga del alcantarillado sanitario se realizara a un pozo de revision existente en la calle 24
de Junio de acuerdo con el requerimiento sefialado en los parametros de disefio y la autorizacion

de la EPMAAP.Q.



En cambio, la descarga de la red de alcantarillado pluvial se realizara a las quebradas que existen
dentro del area del proyecto.

ﬂ/m&w&

Ing. Guillermo Burbano
RP-17-351
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ALCANTARILLADO PLUVIAL CERROS DE CUMBAYA

PAG.1

AREA CAUDAL PLUVIAL CAUDAL COTAS
POZO DISENO {Diametro| J TUBERIA LLENA [TIEMPO v Desnivel CORTES
CALLE DE A L Parciai | Acum. A'C Tc | Qp adoptado v Q DE | Qdis/Q | vV | disefio H TERRENO PROYECTO ARRIBA | ABAJO

m Ha Ha min mmv/hr Lts/s Vs m % m/seg Vs |FLUJO] (m/s) (m) ARRIBA | ABAJO | ARRIBA | ABAJO (m) (m)
A PO Pl 85.00 0.50 0.50 0.30 | 1200 95.01 796 796 0400 | 761 5.40 679 | 039 | 012 | 067 | 361 6.47 2612.38 | 2605.91 | 2610.38 | 2603.91 2.00 2.00
A P1 P2 85.31 0.45 0.95 0.57 12.39 93.97 148.5 148.5 0.400 14.40 7.43 934 0.27 0.16 072 ) 532 12.28 2605.91 | 2593.63 | 2603.91 | 2591.63 2.00 2.00
A P2 P3 85.29 0.38 1.32 079 12.66 93.28 205.8 205.8 0.400 16.02 7.84 985 0.23 0.21 079 | 619 13.66 2593.63 | 2579.97 | 2591.63 | 2577.97 2.00 2.00
A P3 P4 69.75 024 1.56 0.94 12.89 92.69 2408 2408 0.400 15.97 7.83 984 0.18 0.24 082 ) 640 11.14 2579.97 | 2568.83 | 2577.97 | 2566.83 200 2.00
A P4 [ 65.00 0.22 178 - 107 13.07 92.24 2738 2738 0.400 1169 6.70 842 0.18 0.33 088 | 589 7.60 2568.83 | 2561.47 | 2566.83 | 2569.23 2.00 224
A P5 P6 6142 0.24 3.30 #] 198 | 1325 91.78] 505.0 505.0 0525 | 7.30 6.34 1373 | 018 | 037 [ 091| 579 4.48 256147 | 2556.15 | 2558.63 | 2554.15 2.84 2.00
A P6 P7 46.43 0.20 3.50 210 13.43 91.35 533.0 533.0 0.525 7.90 6.60 1428 | 0.13 0.37 092 )| 6.10 3.67 2556.15 | 2552.48 | 2554.15 | 255048 2.00 2.00
A P7 P8 29.57 0.30 3.80 228 13.56 91.04 577.2 5772 0.525 1.80 3.15 682 0.14 112 [ 3.53 0.53 255248 | 2552.28 | 2550.48 | 2549.95 2.00 233
A P8 P9 13.42 0.00 3.80 228 | 13.56 91.04| 577.2 §77.2 0525 | 1285 842 1822 | 0.03 | 032 o083 ] 7.02 172 2552.28 | 2550.32 | 2549.75 | 2548.02 233 2.30
A Pg P10 58.50 0.00 3.80 228 13.59 90.96 §76.8 576.8 0.525 1.80 3.15 682 0.28 Q. 112 | 353 1.05 2550.32 | 2550.00 | 2548.02 | 2546.97 2.30 3.03
A P10 |Desca.1| 5153 0.00 3.80 228 | 13.87 90.30! s726 5726 0525 | 5.00 6.25 1136 | 016 | 050 | 1.00| 525 2.58 2550.00 | 2543.50 | 2546.97 | 2544.41 3.03 -0.91
[ P11 P12 80.00 0.51 0.51 0.30 12.00 95.01 80.1 80.1 0.400 0.60 1.62 191 0.92 0.42 095 | 145 0.48 2601.74 | 2601.26 | 2599.74 | 2599.26 2.00 200
(9] P12 P13 40.90 0.27 0.78 047 12.92 92.61 120.1 120.1 0.400 18.78 8.49 1067 | 0.12 0.11 065 | 552 7.68 2601.26 | 2593.58 | 2599.26 | 2591.58 2.00 2.00
c P13 |Desca2| 6353 0.41 1.18 071 | 1304 92.30] 1820 182.0 0400 | 23.00 9.39 1180 | 016 | 0.15 v 072 ] 673 14.61 2593.58 | 2576.00 | 2591.58 | 2576.97 2.00 -0.97
B8 P14 P15 16.88 0.51 0.51 0.31 12.00 95.01 80.9 80.9 0.400 527 4.50 565 0.09 0.14 070 | 3.15 0.89 2577.76 | 2576.87 | 2575.76 | 2574.87 2.00 2.00
8 P15 P16 7148 0.36 0.87 0.52 12.08 94.77 377 1377 0.400 9.43 6.01 756 0.26 0.18 0.7 4.49 6.71 2576.87 | 2570.16 | 2574.87 | 2568.16 2.00 2.00
B P16 P17 80.08 0.28 1.15 0.69 1235 94.07 180.1 180.1 0.400 2.36 3.01 378 0.45 0.48 1.0 2.96 1.89 2570.16 | 2568.27 i 2568.16 | 2566.27 2.00 200
B P17 P18 63.17 0.13 1.28 0.77 12.80 92.91 197.6 197.6 0.400 11.50 6.64 835 0.1 0.24 082 ) 543 7.26 2568.27 | 2561.00 | 2566.27 | 2559.00 200 2.00
B P18 P5 44.04 0.00 128 7| 077 | 1300 9242| 196 196.6 0525 | 050 1.66 359 | 043 | 055 | 102] 169 0.22 2561.00 | 2561.47 | 2558.85 | 2558.63 215 2.84
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ALCANTARILLADO SANITARIO CERROS DE CUMBAYA

DESCRIPCION DEL TRAMO AREA CAUDAL AGUAS SERVIDAS Caudal Relaciones con_Q diseno v |Este. COTAS CORTES Tipo
£0Z0 Pobiac.[@%an Qo Poblac.} Qsan K QMH Caudal Disafio | Dsametro J Tuberia Hena v minima | conan. | Desnivel TERRENO COLECTOR AGUAS de

Calle De a | ronguud| Parcial | Acum. | inicias |medio mioimo | finat | medio | w2z Qce | ainf, | Qmax. v Q | ada | w | dsero [autoimp.} < H AGUAS AGUAS ARRIBA | ABAJO | tubenia

m Ha Ha | hap |[inicial avtolim. | fab. | final Vs Us vs vs vs m % | mv s (vs) | (ws) |kgm2 ARRIBA | ABAJO | ARRIBA | ABAJO |  (m) m)
A 50 | s1 | 8496 | 050 | 050 | 40 o 013 50 013 | 208 | 026 | 010 | 0050 | 043 | 341 | 0280 | 772 | 337 | 165 | 0021 | 0375 | 126 05 03 656 | 261244 | 260588 | 261059 | 260403 | 185 185 | PL
A 1 s2 | 8522 | 045 | 085 | 78 0.21 0.24 % 025 | 208 | 052 | 019 | 0095 | 080 | 378 | 0280 | 1442 | 460 | 226 | 0017 | 0375 | 173 06 o5 | 1229 | 260588 | 259359 | 260403 | 250174 | 185 185 | PL
A s2 | s3 | 8526 | 038 | 132 | 106 | 029 0.33 132 | 035 | 208| 073 | 026 | 0332 ) 112 | 410 | 025 | 1601 | 485 | 238 | 0017 | 0375 | 182 07 o5 | 1365 | 269350 | 2579.94 | 250174 | 2678.00) 185 185 | P
A 53 | s4 | 6990 | 024 | 15 | 125 035 0.39 156 | 041 | 208 | o085 | 031 | 0156 | 132 | 430 | 0250 | 1502 | 483 | 237 | 0018 | 0375 | 181 09 08 | 1113 | 257004 | 256881 | 257800 | 256606 | 185 185 | PL
A 54 | s5 | 6513 | o2z | 178 | 142 040 044 178 | 047 [ 208 | 098 | o036 | 0178 | 151 | 557 | 0250 | 1157 | 412 | 202 | 0028 | 0426 | 176 08 06 754 | 256881 | 256142 | 2566.96 | 255943 | 1.85 199 | P
A ss | s6 | s119 | 024 | 330 | 264 073 0.82 330 | 087 | 208 | 181 066 | 0330 | 280 | 578 | 025 | 744 | 330 | 162 | 003 | 0450 | 149 08 06 455 | 266142 | 256613 | 255885 | 265427 | 250 188 | PL
A s6 | s7 | 433 | 020 | 350 | 280 | o7 0.87 350 | 092 | 208 | 192 | 070 | 0350 | 207 | 585 | 0260 | 795 | 342 | 168 | 0035 | 0450 | 154 09 06 366 | 255613 | 255245 | 255427 | 255059 | 1.86 186 | pL
A 57 | s8 | 4793 | 030 | 380 | 304 0.85 085 260 | 100 | 208 | 208 | 076 | 0380 | 322 | 620 | 0250 | 050 | 086 | 42 [ 0.147 | 0701 | 0s0 03 01 024 | 256245 | 255381 | 255050 | 265035 | 1.86 348 | PL
A s8 | s9 | 7063 | 000 | 380 | 304 08s 0.95 360 | 100 | 208 | 208 | 076 | 0380 | 322 | 620 | 0260 | 228 | 183 | 90 [ 0oee | oss8 | 102 o6 03 182 | 255381 | 2550.08 | 255035 | 254854 | 348 244 | P
8 s22 | s23 | 1701 | 051 | 0s1 | 4 011 013 51 013 | 208 | 028 | 010 | 0051 | 043 | 150 | 0250 | 480 | 265 | 130 | 0012 | 0348 | o092 04 02 082 | 257886 | 2577.85 | 257681 | 257590 185 186 | PL
== S e
8 s23 | s24 | 7121 | 036 | 087 | 70 0.19 022 87 023 | 208 | 048 | 017 | 0087 | 074 | 150 | 0260 ] 054 | 374 | 184 | 0008 | 0289 | 1.08 0s 03 679 | 257785 | 257108 | 257599 | 268920 | 1.88 188 | PL
| 8 s24 | 825 | 8011 | 028 | 115 | o2 026 0.28 15 | o3 | 208| 063 | 023 | oms | o097 | 150 | 0250 | 426 | 250 | 123 | 0012 | o348 | 087 05 02 | 341 | 257108 | 256861 | 256920 | 266578 | 1.88 285 | PL
B | s25 | sa1 | 6282 | 013 | 128 | 102 | o028 032 | 128 | 034 | 208 | o070 | o026 | 0128 | 108 | 150 | 0250 | 1052 | 393 | 193 | 0008 | 0280 | 114 07 o5 662 | 256861 | 2561.00 | 256576 | 2569.14 | 2.85 186 | P
. I R D A . I . R SRS S .

( B s21 | s5 000 | 128 | 102 | o028 032 1286 | o34 | 208| o070 | 026 | 0128 | 106 [ 150 | 025 | 070 | 101 | 50 [ 00% | 0426 | 043 23 01 031 | 256100 | 256142 | 2560.14 | 255883 | 1.86 259 | P

PAG.A
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CERROS DE CUMBAYA
PRESUPUESTO REFERENCIAL URBANIZACION
ALCANTARILLADO SEPARADO

ACTUALIZADO. 18/02/2011
PRECIO
ESPECIF. DESCRIPCION UNIDAD UNITARIO CANTIDAD PRECIO TOTAL
DOLARES

[ ALCANTARILLADO SEPARADO
351.032405 DESBROCE. LIMPIEZA Y ACOPIO ha 725 28 0.15 10978
£1.003401 EXCAVACION ZANJA A MANQ H=0.00-2.75m (EN TIERRA) m3 4.89 104.19 509.51
101003424 EXCAVACION ZANJA A MAQUINA H=0.00-2.75m (EN TIERRA) m3 1.88 4.609.86 8.666.54
01.028.4.01 ENTIBADO (APUNTALAMIENTO) ZANJA m2 5.60 495.75 2,776.20
01024401 RASANTEQ DE ZANJA A MANO m2 0.95 1,037.59 985.71
EC‘ 0Cs5 4 01 RELLENO COMPACTADO (MAT. EXCAVACION) m3 3.32J 5,234.06 17.377.08
P~ s--2p+  IDESSLOJO DE MATERIAL INTERNO A LA URBANIZACION CARGADO MECANICO m3 1.63 778.72 1.269.31
l3itaect TBER'L PLASTICA ALCANTARILLADO D NI 160MM (MAT.TRAN.INST) m 9.51 1.000.00 9.510.00
t3Isefz  TUBERIL PLASTICA ALCENTARILLADO D NI 200MM (MAT.TRAN.INST) m 1545 239 58 3.701.51
t3cna203 i'uBE:u FLASTICA ALCANTARILLADO D.N | 250MM (MAT.TRAN INST) m 15.02 901.65 13.542.78
1021224408 gTUBERIA PLASTICA ALCANTARILLADO D N |. 400MM (MAT.TRAN.INST) m 4574 806.10 36.871.01
:23 024438 E'TUBE‘?U‘-\ PLASTICA ALCANTARILLADO D.N I. 525MM (MAT.TRAN [NST) m 71.43 304 49 21.749.72
£2037 418 POZO DE REVISION H.S H=1.76 - 2.25 m (tapa. cerco y peldarios) u 521.08 29.00 15.111.32
3027424 'POZC DE REVISION HS H=2.26 - 2.75 m (tapa. cerco y peldafios) u 567.96 1.00 567.96
£0ZC DE REVISION H § H=276- 3 25 m (tapa, cerco y peldafos) u 624.28 2.00 1.248.56
=07C DE REL!S'ON H S H=325 - 3 75m (tapa.cerco y peldafios) u 698.00 1.00 698.00
'e2ZC DE REVISION H.S H=3 76 - 4 25 m (tapa. cerco y peldafos) u 733.36 1.00 733.36
| SUMIDERO CALZADA TIPO S2 H S. fe=210 Kg/cm2 TAPA HF. CERCO/REJILLA HF (PROVISION Y MONTAJE) u 430.28 21.00 9.035.88
§23 022211 ACOMETIDA DOMICILIARIA DE ALCANTARILLADO (CON CAJA Y TAPA PREFABRICADA) TUBERIA PLASTICA ALCANT. Y SILLA DE EMPATE (INCL. EXCAV. Y RELLENO) u 229.54 87.00 19.969 98
01.011.4.03 HORMIGON SIMPLE fc=180 kg/cm2 (replantifios) m3 109.39 4.00 437.56
01011.4.05 HORM! GON SIMPLE fg=240 kg'cm2 (en descargas) m3 117 .94 13.00 1.533.22
01.009.4 01 ACERQ REFUERZQ fy=4200 kg'em?2 (SUMINISTRO. CORTE Y COLOCADOQ) (en descargas) kg 1.8 670.00 1.206.00
TOTAL 167,611.00
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DIRECCION METROPOLITANA DE PLANIFICACION TERRITORIAL

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
Fecha: Jueves 10 de Junio del 2010 (15:31) NOmero: 306276

1.- Identificacién del Propietario * 3.- Esquema de Ubicacién del predio
‘ — vy -

Numero del predio: 608045 IN
Clave Catastral: 10512 08 004 000 000 000
Cédula de identidad:  00001707277701

Nombre del PALLARES VILLAMAR ROCIO Y
propietario: OTRAS

2.- Identificacién del Predio * ‘

Cumbaya
CEBOLLAR

Parroquia:

Barrio / Sector:
Datos de terreno *
Area de terreno: 132729,00 m2
Area de construccién: 0,0 m2
Frente: 562,2m
Propiedad harizontal: NO

Derechos y acciones: NO

Calle
- LINEA FERREA
- CALLE S/N.

10M DEL EJE
6M DEL EJE

- CALLE S/N.. X 0
8M DEL EJE
8M DEL EJE

- CONQUISTADORES
- CALLE S/N

Zona Pisos
Zonificacién:A31(AS50000-0) Altura:0O m

Lote minimo:50000 m2 Niimero de pisos:0
Frente minimo:125 m

COS-TOTAL:0 %

COS-PB:0 %

Forma de Ocupacién del Suelo:(A) Aistada

Clasificaciéon del suelo:(SNU) Suelo No Urbanizable

Etapa de incorporacién:sin etapa SNU (0 hasta 0)

Uso Principal:(PE) Protecdién ecolégica / Areas naturales

Zona Pisos
Zonificacién:A2(A1002-35) Altura:6 m

Lote minimo:1000 m2 Ndamero de pisos:2
Frente minimo:20 m

COS-TOTAL:70 %

COS-PB:35 %

Forma de Ocupacién del Suelo:(A) Aislada

Clasificacién def suelo:(SU) Suelo Urbano

Etapa de incorporacién:Etapa 1 (2006 hasta 2010)

Uso Principal:(R1) Residencia baja densidad

Zona Pisos
Zonificacién:A8(A603-35) Altura:9m

Lote minimo:600 m2 Nimero de pisos:3
Frente minimo:15 m

COS-TOTAL:105 %

COS-PB:35 %

Forma de Ocupacién del Suelo:(A) Aislada

Clasificacion del suelo:(SU) Suelo Urbano

Etapa de incorporacién:Etapa 1 (2006 hasta 2010)

Retiros

Frontal:0 m
Lateral:0 m
Posterior:0 m
Entre Bloques:0 m

MmOMQ. AZY

WEHINFORME DE

BTPREGULACION.

S METROPOLITAN
(I.LR.M.)

Retiros

Frontal:5 m
Lateral:3 m
Posterior:3 m
Entre Bloques:6 m
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¢ de Regulacion Metropolitana Pidaina 2 du 2

Jso Principal;(R1) Residencia baja densidad

I5.- Afectaciones

[- Linea Férrea Tipo:Expresa Derecho: 10 m Retiro:De acuerdo a forma de ocupacién asignada en el IRM
6.- Observaciones

- SE CONSIDERARA EL AREA DE PROTECCION DE QUEBRADAS TALUDES Y RIOS DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN
LOS;RTICULOS 56 57 Y 58 DE LA ORDENANZA 255 DEL REGIMEN DEL SUELO, REGISTRO OFICIAL 413 DEL 28-08-
200

- SOLICITAR DEFINICION Y REPLANTEO VIAL, SECTOR STA. LUCIA ALTA, PARROQUIA DE CUMBAYA.

- SOLICITAR DELIMITACION DE LAS ZONIFICACIONES EN LA DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL

[7.- Notas

- (-) La propiedad se encuentra en proteccion de quebrada (PQ), para precisar el area correspondiente a
la zona PQ solicitara la definicion del borde superior de quebrada a la DAYC.

- Para urbanizar y/o subdividir deberd solicitar a la EMAAP-Q {a provision de servicios y/ao parametros de diseiio

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros

- De acuerdo al Art. 80 de la Ord. de Régimen del Suelo, éste informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del
PUOS.

- Este informe no autoriza ningln trabajo de construccion o division de lotes

- Este informe tiene validez unicamente con sello y firma de responsabilidad

- Cualquier alteracidn lo anulara

* Estas areas de informacion son responsabilidad de la Direccion de Avalios y Catastros. Si existe algun error en los
datos de identificacién del propietario y/o del predio acercarse a la Direccion de Avaluos y Catastros para
actualizarlos.

Firma onsable

q. Pozo Na%:as_Santnago Xavier
(7) ADMINISTRACION ZONAJUNBAC

T
H\“FORME Br
QEGULAC!ON '
.v.:"{ROPOL’:TANA
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Secretaria de

Temitorio, Habitat
y Vivienda
Quito,
Oficlo S1-Gi- :
4042
Senoia
Mana Virginia Villamar
Prosente
Sengra Vikamar;

Fn atencon al Oficic No. 8924-2010-DMC ingresado con HC. 2010-45416 del LU 0¢ diauinkise
de 2010 que tiene relaodn con o tramite de dprobacon de la Urbanizackon  CFRRGS DF
CUMBAYA a desamollarse en el predo No. G0B0D4S con clave catastrai 10512-0U8-004 ubitudp
¢n la valle De Los Conguistadores, sector Santa Lucia, parroquia Cumbaya.

DOCUMENTQS ANEXOS

Oficio Mo. 8924 del 9 de diciembre de 2u10 ge la Direccidn Metrapolitana de Catastro.
OfiLiv No. 4491 del 25 de naviemmbre de 2013 de la Secretana de Territorio, Habitat y
Yivianda.

Sativit uct

Of<io o, 2760 del 20 de juhe de 2010 de i Scearcidna de Terntens, Halal
Vivienca,

Ofciv No. 4211 de! 17 i junio te 2010 te ls Dirercion Metropolitana de Catastro
Qficio o, 1778 del 8 de mayo de 2010 de la Secretarig de Terrdens, Haotul y
Visiorde.

Oficto No. 0902 del b de febsero oe 201U de da Dircecion Mebopobitunag de Calastro.
[14 No. 287855 del 8 de enero de 2010 de la Administracidn Zona Valie de Tumaaco.
Oficio NO. 4913 det 23 de deaeinbre de lu Seaelaria de Temtorio, Habital y Vivier:la.
Oficio Na. (048 del 9 de marzo de 20190 de la Administracian Zona Valle de iumacio.
Cliia Na. 3455 diel 27 de octubre de 2010 de la Direccion Metropolitana de Catastro,
Certficads Ma, € S1270697601 del 11 de marzo de 2010 del Registro de ks Propied.s:
tded Camion Quila.

Informe de factibddad de seracsos No. Jo b5U-GIL del 30 de marco de 200% de L
Cmpresa de Akcantarillado y Agua Potable (EFMAP-Q).

scacitud.

Aularizacion Nolarada del 7 ¢¢ mayo de 2099. Notana Tercera del Canton Quito.
Lutritura de dunacon del 13 du abril e $999. Notaria Décimo Cuarla del Camon Quiitr
Planos y un CO con la praguesta urbanistca.

£
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Tervitorio, Habitat
y Vivienda

s
Ref. HC. 2010-45416

CRITERIO TECNICO

Considerando que en el kevantamiento topografico realizado con equipes de ultima lecnologa
se ha verficado que exisle und dfcrendio de area entre l superfioe real del predio con
tespecio a los planos presentados, ya que el terreno tiene una superficie total de 137188,87
m2. como consta en ks nuevas planos presenlados, lo Seaelaria de Terriorio, Hebral y
vivienda da de baja el Informe preliminar favorable emitido mediante Oficio No. 2760 del 20 de
julio e 20140,

Y, en base a los nuevos datos téauas entidos por la Direccion Metropoltana de Catasto
mediante Oficio No. 8324 del 9 de diciembre de 2010 y de conformidad a la Resolucion A 0086,
que contiene el Reglamento de Procedimicntos para la Habilitacion del Suedo y Edificacion en el
Distrto Metropoltano de Quito, Ast. 8, Iiteral ¢}, esta Secretana emite Informe técnico
preliminar favorable pary continuar wan ¢l tramite de aprobacidn de la Umbanwacion
*CERROS DE CUMBAYA" con las siguentes especificaciones:

PROPIETARIAS: Rogo Pallares Villamar y otras
PREDIO: 60404,

CLAVE CATASTRAL: 10512-08-004
UBICACION: Calle Conquistaciares
SECTOR/BARRIO: Sector Cebollar
PARROQUIA; Cumbaya

AREA TOTAL DEL

TERRENO: 137188.87 mJ.

ARLA UL DL LOTLS:  41881.00 m2.

AREA VERDE: 4245.34 m2.

AREA COMUNAL : 1264.00m2.

No. OE LOTES: 30

Y, le temite el tramite para que obtenga en las Empresas de Servicios Publicos respectives, s
informes favorables y planos aprobades de los proyecios de agua potable, akantarillado,
enargia elécica y telecomunicaciones.
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Ref. nC. 2010-5416

Ademas e comunica que de acueroo a b Craenanza Metropolitana No 293 sobre el Uso del
Subsuclo, Suelo, Espacia Pubhco Muniipal, Atneo con Dudteria y Cableado para lo conduction y
guia oe energia eléctrica, de redes telefonicas, de telewisian, de transmision de datas y otros
simitares, Art. 9 las urbunuzaciones deberan presentar obligatoramente el disefo de su cablena
subkerranea prohibiéndose para el efedto fa instalacon de redes aéreas, cualguicr sea su indoke
o uctividad. Este requisito debe ser aprobaxda por la EMMOP-Q.

Aluntanerye,

r" S -~l‘~"’a

Arq (.arlas Quezada 7.
DIRECTOR DE GESTION TERRITORIAL

Anexg: Bibliorato con documentadion recibida, indluido planos y CD.
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CORPORACION NACIONAL DE TELECOMUNICACIONESEP, . "~ "
REDES DE ACCESO

APROBACION DISENO DE RED INTERNA
(Valido por 2 anos)

rap- 201110695

Quito, 1 5 ABR, ng

Ingeniero
Jorge Fabara S.
Presente

DATOS SOLICITANTE

APELLIDOS Y NOMBRES... FABARA SANCHEZ JORGE VINICIO

No. CEDULA /R.U.C...... 1706895073001

DIRECCION........oool CALLE SOLANO 1988 7 AV. 12 DE OCTUBRE

EMAIL / PAG. WEB.......... lorgefabara@uio.satnet.net TELEFCNOG......... . {02)2527520/ 099927749

DATOS INMUEBLE

INMUEBLE.......cocvieevrevee... Conijunto Habitacional "CERROS DE CUMBAYA"

UBICACION...................  Sector Santa Lucia; Av. De Los Conguistadores

SOUCITUD oo Oficio S/N del 5 de Abril def 201 1.

CAPACIDAD.................t {50/60)

JJUSTIFICACION.............. 1

CBSERVACIONES:

B proyecto Conjunto Habitacional "CERROS DE CUMBAYA®, presentado en ta Corporacion Nacional de
Telecomunicaciones CNT E.P. ha side aprobado con e Registro U - 2011 - 043.

COSTO

Derecho de Revisidn y Aprobacion de Red Interng $ 50,02
12 % IVA 3 6,00
Total ) 56.02

Se adjunta un Instructivo.

i
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H&dtor Gardfcio S.

JEFE DE REDES DE ACCESQ R2( E)




YENTE ESPECIAL.

_nosune!

<orporacian nacional de telecomunicaciones

a

AR OKE: A,

TS NI

L

-RUC 1801652438031 - A i 2-2012) 1 501601 - ©02600)

imprenia Alenas - Caldpagos y Tuicdn - Telef. 2760 937 - Gustavo Mes

CRIGINAL: Cliente

COPIA CELESTE: Emiscr

COPIA AMARILLA: Sin Crédito Triburario
COPIA VERDE: Sin Crédito Tribuiario



Quito, 5 de abril del 2011.

Sr. Ing.

Héctor Garéfalo

JEFE DE REDES Y ACCESO

CORPORACION NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES E.P.
Presente,

De mi consideracion:

Por medio de la presente solicito muy comedidamente, determine a quien corresponda
la revisién del Proyecto Telefonico “Ceiros de Cumbay4a”, ubicado en el sector de
Santa Lucia, en la Av. de los Conquistadcres, en la parroquia Cumbayd, segun se puede
apreciar en el plano de ubicacion respectivo.

Por la atencién que se digne dar a la presente, quedo de Usted muy agradecido.

Atentamente,

Ing. Jorge Fabara Sanchez
Lic. 03-17-1181



Quito, 15 de febrero de 2011

AUTGRIZACION

Por medio de la presente autorizo al Ing. Jorge Fabara a realizar el disefio y aprobacién
del Proyecto Telefdnico ante la Corporacion Nacional de Telecomunicaciones CNT de la
urbanizacién “Cerros de Cumbaya”, predio No. 608045 ubicado en la calle de Los
Conquistadores, sector de Santa Lucia, parrequia de Cumbaya.

0 &N
,\ il O J?L\,@M

Sefiora n
Maria Virginia Villamar Andrade

CEDULA: 170162645-7

PROPIETARIA



TS e e el e e A ey o S g 2R Ao s b Shxe S e

b £2Uanon A

Fa SRR . AN N

ARG fﬁ’wm«' ol ‘%‘.&’ :
,i-;;-'i B

s

Wnire S s Sreer R et P et A% W

ot ok

-

(RIS »a;,mn i

LN N

e v it "“‘(u'f ﬁ"
»-»\t,_,«.,,,-q uﬂiy g ‘.
- - - vi};g ot

bkm \J ?M@@%

—— o —— oy
- . Coe s AN r—————
PRI O TAVP R T AT e g g, =
fad ol . it ma MO
1"‘*"’“‘7“ A - NN W
oSt el 4“-. ”"fltl.-" v . MRS
n‘vh-aa-;\ . - e weew RPN
PRI} 3 s S el are e
MBeprs m va s magag -
%

L R Y e
PN SN PR T '-u.’L
U?avqn‘." R R e S ]

4 TR . v
-«,n.pygr »,‘,{?;,mv;e,x -

N [

BE sy 4”,“..,»,:

REN 257

v,

KA AR




414

L,

Socretaria de
Tervitorio, Habitat
y Vivienda
Quito,
o S1-Gi- .
Oficlo 4543
Sefora
Mana Virginia Villamar
Presente

Senors Vidomar.

En atencon al Oficio No 8924-2010-DMC ingresado con HC. 2010-15416 det 10 de doembne
de 2010 gue uene relacdn con e tramite de aprobacdn de la Urbandrackin CFRRGS DF
CUMBAYA a desarrollarse en el predio o, 608045 con clave catastral 10512-08 0D9 bt
en la calle De Los Conquistadores, sector Santa Ludia, parroquss Curnbaya

DOCUMENTQOS ANEXOS

Dfzip Mo. 8924 del 9 de dicembre de 2010 de 1 Direcoion Metropoliing de Catastro
Olio MNo. 44991 det 25 de noviembre de 2010 de la Secretaria de Territono, Habtitat y
Wraenda

Salictd

Dcio No 2760 del 23 de julio de 2010 de i Sceretana de Tusdone  batutal ¢
ienca.

Ufeiv Mo 4211 del 17 ce une de 2010 de ta Direcoion Metropoktana de Catastro
Ohcip Ko 1778 del § de mayo de 2010 de & Scurctana de Tereduns, Hambat y
Wnrenda.

Ofcin No. D902 del B de febrero de 2010 de o Dineecion Metrupobtane de Catastro,
IRM dlo. 287865 del 8 ge enero de 2010 de 13 Admunistracion Zond Valle de Tumbxo,

- Ohco No 1813 del 23 de dicembr de fa Secelaria de Teritoro, Hibitat y Vrvierda,
Cioo No. 0848 del 9 de marzo de 2019 de 13 Admmnistracian Zona valie de tumoam
Cwio b 3455 del 27 de oclubre de 2010 de 1a Dyreccdn Metropolitana de Catastm.
Certficado Mo, C S127069760L del 11 de marzo de 2010 det Regutro de ta Fropasda:
dot Canton Quitn
Informe de factbddad de servicws Ho 06 65C-GIL del 30 de marso e 206 de b
[ moreso de Alcantarifado y Agua Potable (EMMAP Q)
sehoiug
Aulomsacion Notanaga del 7 fs mayo de 2099, Hotans Terceda del Caninn Qu to
Lacritura de dunaatn doel 1 de abrd g 1999 Nolna Decrng Cuarta did Tamin Craile
Planos v un D con fg propuesta urhanistica
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Ref. HC, 2010-95416

CRITERIO TECNICO

Considerando que en o fevantamiento topogrifico reakizado con equipos de ditima tegnalogia
% hy veriicado que existe una difcrencia do drea entre & superficie red) del predio con
respecto 3 los plancs presentados, ya que ef terreno tene una superficie ttal de 137168,87
m2, Como consta en los nyevos planos presentados, la Seorctirid de Terrorio, Habwat y
Vivienda da de baja el Informe prefiminar favorable emitido medlante Oficio Ro. 2760 det 20 de
o Se 2010,

Y. en base 8 los nueves datos téoniaos emitidos por la Direccddn tetropolitana de Catzstro
mediante Oficio fo. 8924 def 9 de diciembre de 2010 y de conformidad a la Resclucidn A 008S,
que contiene el Reglamento de Procedmientos para la Habilltacidn del Suck v Bdificacién en o
Distran Metopolitano de Quite, At 8, kteral ¢, esd Secretaria emite Informe bécnico
preliminar favorable pora contimuar con ¢ tdmite de oprobacian de fa Urbankacidn
“CERROS DE CUMBAYA® con las sigumntes espeoficaciones:

PROPIETARIAS: Rocio Patiares Vilamat y otras

PREDIO: 608045

CLAVE ogrm: 10512-08-004

UBICACION: Calte Conguistadores

SECTORMBARRIO: Sector Ceboftar

PARROQUIA. Cumbayd

AREA TOTAL DEL

TERRENO: 137183.87 m2.

AREA UTIL DE LOTES:  41881.00 m2.
VERDE: 424534 m2.

AREA COMUNAL: $264.60m2.

No. DE LOTES: 30

y, ke temite el trémite pare que obtenga en las Empresas de Servicios Publicos respectivas, ios
informes favarables vy plonos aprobados de tos provecios de agua polable, akcantardlado,
energia elécyica y telecomunicaciones

-l

24

Lorers Moresto R8T p b BEE- 0060 10 - 2089761 04000 Fax 2IE0013 1ty Zemrend 0o v e



L oaBR

I
Ref. HC. 2010-45418

Ademds le comunicd que de acuerdo a 3 Ordenanza Metropoltana No. 293 sobre e Uso del
Subsuelo, Suelo, Espaclo Piblico Municipal, Adreo con Ducteria y Cableado pars lo conduccidn v
guia de energid elédrica, de redes telefdnicas, de televiskin, de transmistén de datos y obes
simifares, Art. 9 las urbantzadiones debosan peesentar obligotoriamantn € disefio de su cablena
subterrénea grohibidndose para el efecto (8 instalactn de redes adreas, cuskpaer so su ndole
o actividad. Este roquisito debe ser aprobado por g EMMOP-Q.

Mﬁ’wy

Am. Carbs szada P
DIRECTOR DE GESTION TERRITORIAL

Anexo: Bibliorato con documenteddn recibida, induido planes y CD.
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DIRECCION METROPOLITANA DE PLANIFICACION TERRITORIAL

{ INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

|

1.- Identificacion del Propietario *

Fecha: Jueves 10 de Junio del 2010 (15:31) NUmero: 306276 I
_—_— e TN |

3.- Esquema de Ublcacién del predio

Numero del predio: 608045

Clave Catastral: 10512 08 004 000 000 000
Cédula de identidad:  00001707277701

Nombre del PALLARES VILLAMAR ROCIO Y
propietario: OTRAS

2.- Identificacién del Predio *

Cumbaya _1 v
CEBOLLAR

Parroquia:

Barrio / Sector:
Datos de terreno *
Area de terreno:
Area de construccidon: 0,0 m2
Frente: 562,2 m
Propiedad horizontal; NO
Derechos y acciones: NO

132729,00 m2

T

Lote minimo:50000 m2

Frente minimo:125 m

COS-TOTAL:0 %

COS-PB:0 %

Forma de Ocupacion del Suelo:(A) Aislada
Clasificacién del suelo:(SNU) Suelo No Urbanizable
Etapa de Incorporacién:sin etapa SNU (Q hasta Q)

Uso Principal:(PE) Proteccion ecoldgica / Areas naturales

Zona Pisos
Zonificacién:A2(A1002-35) Altura:6 m

Lote minimo:1000 m2 Numero de pisos:2
Frente minimo:20 m

COS-TOTAL:70 %

COS-PB:35 %

Forma de Ocupacidn del Suelo:(A) Aislada

Clasificacién del suelo:(SU) Suelo Urbano

Etapa de incorporacién:Etapa L (2006 hasta 2010)

Uso Principal:(R1) Residencia baja densidad

Zona Pisos
Zonificacién:A8(A603-35) Altura:9 m

Lote minimo:600 m2 Ndamero de pisos:3
Frente minimo:15 m

COS-TOTAL:105 %

COS-PB:35 % .

Forma de Ocupacién del Suelo:(A) Aislada

Clasificacion del suelo:(SU) Suelo Urbano

Etapa de incorporaciéon:Etapa 1 (2006 hasta 2010)

Nimero de pisos:0

Calle Ancho Referencia Retiro mts
- LINEA FERREA 20.0 10M DEL EJE 5.0

- CALLE S/N. 12.0 6M DEL EJE 5.0

- CALLE S/N.. * 0.0 0 5.0

- CONQUISTADORES 16.0 8M DEL EJE 5.0

- CALLE S/N 16.0 8M DEL EJE 5.0
{4.- Regulaciones

Zona - . Pisos Retiros
Zonificacion:A31(A50000-0) Altura:0 m Frontal:0 m

Lateral:0 m
Posterior:0 m
Entre Bloques:0 m

MDMQ. AZV]
Retiros

JRFORME D
FBREGULACION
IMETROPOLITAN
"1 (1.R.M.)

Retiros

Frontal:5 m
tateral:3 m
Posterior:3 m
Entre Bloques:6 m

¥

P~

+Y



e de Regulacion Metropolitana Pdging 2 de 2

o~

Jso‘Principal;(Rl) Residencia baja densidad . l
[5.- Afectaciones |
|

ﬁl’nea Férrea Tipo:Expresa Dérecho:10 m Retiro:De acuerdo a forma de acupacién asignada en el IRM
6.- Observaciones

- SE CONSIDERARA EL AREA DE PROTECCION DE QUEBRADAS TALUDES Y RIOS DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN
LOS ARTICULOS 56 57 Y 58 DE LA ORDENANZA 255 DEL REGIMEN DEL SUELO, REGISTRO OFICIAL 413 DEL 28-08-
2008

- SOLICITAR DEFINICION Y REPLANTEQ VIAL, SECTOR STA. LUCIA ALTA, PARROQUIA DE CUMBAYA. ]

- SOUCITAR DELIMITACION DE LAS ZONIFICACIONES EN LA DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL

7.- Notas j
- (-) La propledad se encuentra en proteccién de quebrada (PQ), para precisar el drea correspondiente a
ta zona PQ solicitara la definicidn del borde superior de quebrada a la DAYC.

- Para urbanizar y/o subdividir debera solicitar a la EMAAP-Q la provision de servicios y/o pardmetros de disefio

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros

- De acuerdo al Art. 80 de Ia Ord. de Régimen del Suelo, éste informe tendrd validez durante el tiempo de vigencia del
PUOS. ’

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o division de lotes

- Este informe tiene validez unicamente con sello y firma de responsabilidad

- Cualquler alteracién lo anulara

* Estas areas de informacién son responsabilidad de la Direccidén de Avaliios y Catastros. Si existe algin error en los

datos de identificacién del propietario y/o del predio acercarse a la Direccién de Avalios y Catastros para
actualizartos.

Firma nsable

q. Pozo Ngvas Santiago Xavier -~
(7) A mts;a%cxéw zoNagungacen, A P M T
—%\X‘ i b e S S

INFORME DE
REGULAC\ON .

(1.R.M.)
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Colegio de Ingenieros Eléciricos y Elecirénicos de Pichincha

N 0005 TH

CERTIFICADO

Por medio de la prosente ©ortifico gues
El Sedor Ingeniero

EN ELECTRONICA Y CONTROL

FABARA SANCHEZ JORGE VINICIO

Sectvuentra registiado enool Colesio de Tngetueros Blecnneeo s Ploon aocom e Pachinchia

con el utienero de \hlsecwen &

Quicnse encaeniinal da o s aperse o o 03'17"1181

Noestron pradesiotden, oaban Lacattad o por T Lo o Taoveicin Pralveaonal de
[nsemena v s Reglumento, aa conn pror el Vistatoto o 8 Re i Goneral et ( L.

patacperecn sieachvdad profesionalontodv e pae

Flhpresette coadioedones vabieio o Hasta 31 diciembre de 2010

o el
Lic. fiéni¢d RamosBazante
/' CONTADQGRA
CIEEP]

Cuilo, 27 de Enero de 2010
ATHITE BN T

C i ee p i .ec - ' |).Il.u(.'l hetalgao bl y Av 1) de Agosla

2 S DLUNAL L A IR ax 2900447
El Portal do lu Ingemeria Elactricu y Eloctronica dol Ceuado HGRRAL L e "“3”]“@‘"‘-‘0[“ o1



PROYECTO DE INSTALACIONES TELEFONICAS

CONJUNTO HABITACIONAL “CERROS DE CUMBAYA”
MEMORIA TECNICA
1.- ANTECEDENTES.-

Para cumplir con el reglamento de abonados se efectua el presente disefio telefonico del
Conjunto Habitacional “CERROS DE CUMBAYA?, el cual permitird que a corto plazo
se pueda disponer de este servicio indispensable.

2.- UBICACION.-

El conjunto en mencion se encuentra ubicado en el Sector de Santa Lucia, en la calle
Los Conquistadores, parroquia de Cumbayd, segin se puede apreciar en el plano de
ubicacion respectivo.

3.- BASES DEL PROYECTO.-
Segun los planos del Conjunto Habitacional, este constara de 29 casas.

El proyecto serd construido en 1 etapa. En la actualidad no existen atin las casas, en
tales circunstancias la red telefénica secundaria responde a proceso de construccion de
obra civil.

4.- PRONOSTICO DE ABONADOS.-

Debido a las caracteristicas del sector se ha considerado una demanda inicial de 1 linea
por departamento y vivienda, total 29 lineas, teniendo como base la prevision del
servicio telefénico a un plazo no menor de 10 afios se ha considerado un indice de
crecimiento del 5% anual para satisfacer los requerimientos tecnoldgicos presentes y
futuros tomando en cuenta las siguientes razones a describir: El nivel econémico
previsto para los usuarios del sector sera econdmicamente alto, su uso serd netamente
residencial y las caracteristicas del Condominio estan totalmente definidas.

5.- CALCULO MATEMATICO.-

Red Primaria;

An = Ao(1+)" Nomenclatura:
: An: Demanda Final
An =29(1+0.05)"° Ao:  Demanda Inicial
i: Indice de Crecimiento Anual
An=29(1.63) n: Numero de afios de prevision de crecimiento
An=473
Calculo de la Red Secundaria oo ) .
| Qﬁg—”*"‘ C’zj}:flﬂl g.ﬁ’
e
WHMFROOE REGISTRN (Tp 22 "

Vlsy
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47 Abonados en 10 Afios
80 % utilizacién final a 10 Afios

80% 47
100% x = 58.75

Por tanto se obtiene:

47 = pares primarios
59 = pares secundarios

Normalizando;

50 = pares primarios
60 = pares secundarios

En fin, la capacidad telefonica a solicitarse a CNT serd de 50 pares.

6.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

Por los resultados observados, el prondstico de abonados para el servicio del Conjunto
sera necesario 50 pares primarios y 60 pares secundarios.

Debido a la magnitud del Proyecto y a las distancias comprendidas en el mismo se ha
determinado una particidn Optima del Conjunto, considerando un solo Distrito,
manteniendo el mismo criterio de utilizacion para los 10 Afios y normalizando.

Para desarrollar este proyecto se han tomado en cuenta los siguientes criterios:

- Analisis de la inversion.

- Flexibilidad en el Servicio a los futuros abonados.

- Facilidad en el mantenimiento.

- Cumplimiento con las normas recomendadas para transmision de informacion.
- Confiabilidad de las instalaciones.

6.2.- RED DE DISPERSION.-

Se ha previsto que la ubicacion de la CDP sea como las normas asi lo recomiendan, y el
sitio de colocacién estd determinado segin planos del proyecto. Este Armario de
Distribucién Principal es construido en fibra de vidrio para instalacion a la intemperie y
sus dimensiones especificas seran de 100X70x25 cm. Se realizard la instalacion de
puesta a tierra tanto en el CDP como en las CDF correspondiente.

El Cable a utilizar como acometida de CNT es del tipo multipar para exteriores y
canalizacion que llegaré al pozo de mano junto al ingreso del conjunto. El cable serd el
denominado ELAL-JF cuyas caracteristicas seran: 0.4 mm de didmetro.

La CDP y CDF contendrén terminales de distribucion del tipo regleta de 10 pares.



Para facilitar las labores de operaciéh y mantenimiento se asignan las identificaciones
recomendadas por CNT E.P, a la caja principal de dispersién y a las cajas secundarias
CDF.

En las CDF irdn ubicadas las regletas desde donde partiran diferentes cables bifilares
tipo telefénico 2x22 AWG hacia cada departamento. Las cajas CDF se encontrardn
empotradas en los cajones de gradas de los bloques del conjunto segiin planos a una
altura de 40 cm de alto desde el piso correspondiente.

6.3 CANALIZACION TELEFONICA..-

Se instalara tuberia de 104mm desde el pozo de mano delante del conjunto para ingresar
al mismo por canalizacion hasta llegar a las CDF y desde éstas hasta el abonado se ha
previsto sea con manguera negra de 13mm de didmetro.

6.4.- RED DE ABONADOS.-

La ubicacion 6ptima de las cajas telefénicas secundarias permite llevar cables bifilares,
los mismos que salen del par correspondiente y entran a la residencia con conductor tipo
gemelo 2x22 AWG.

6.5.- ACOMETIDA DE RED PRIMARIA..-

La ruta hacia afuera del Conjunto serd desde la CDP ubicada en el interior del conjunto
residencial hasta el pozo de 48 bloques, junto al ingreso vehicular, para desde alli,
viajar, de forma aérea hasta el distrito correspondiente a la central que sirve a ese sector.

6.6.- DESCRIPCION DE PUESTA A TIERRA.-

Se han considerado la instalacién de puestas a tierra tanto en la Caja de Distribucién
principal, CDP, como en los sitios terminales de cada uno de los circuitos telefonicos.
De este modo, se encuentran dispuestas cuatro instalaciones de puesta a tierra, segin se
indica en los planos adjuntos. Ademds los valores de resistividad en dichos puntos,
corresponde a Sohm en la Caja de Distribucion Principal y 10 Ohm en los tramos
telefonicos terminales. La conexi6n de puesta a tierra serd mediante el uso de una
Varilla Copperweld de Cobre, que garantiza la conductividad a tierra, acoplado
mediante un conector de Cobre. Estos estardn dispuestos en cada uno de los pozos de
mano mds cercanos a los sitios en mencién.

Vinicio Faliara Sanchez
Lic 03-P-1181



REGISTRO DE PARES
CERROS DE CUMBAYA
~ CAJA DE DISTRIBUCION PRINCIPAL

VIVIENDAS VIVIENDAS
SERIH PAR UBICACION SERIE | PAR UBICACION
A1 | O1 |CASA21 A2 | 01 [CASA 16
| 02 |cAsA20 02 |CASA 15
03 |CASA 19 03 |CASA 14
04 |CASA 18 - 04 |CASA 13
05 |CASA 17 ) 05 |CASA12
06 |RESERVA 06 |CASA11 -
07 |RESERVA 07 |RESERVA
08 |RESERVA 08 |RESERVA
09 |RESERVA 09 |RESERVA
10 |RESERVA 10 |RESERVA
VIVIENDAS VIVIENDAS
iERIE PAR UBICACION SERIE | PAR UBICACION
A3 | 01 |CASA 02 , A4 O1 |CASA 06
|1 02 [cAsA03 02 |CASA07
03 [CASA 04 03 |cAsA08
04 |CASA05 04 |CASA 09
05 |RESERVA ' 05 |CASA 10
06 |RESERVA 06 |RESERVA
07 |RESERVA 07 |RESERVA
08 [RESERVA 08 |RESERVA
09 |RESERVA 09 |RESERVA
10 |RESERVA 10 |RESERVA
VIVIENDAS VIVIENDAS
SERIF PAR UBICACION SERIE | PAR UBICACION
A5 | O1 |CASA 30 B1 01 |CASA25 ’
02 |CASA 29 02 |CASA24
‘ 03 |CASA 28 03 |CASA 23
04 |CASA 27 04 |CASA22
05 [CASA26 05 |RESERVA
06 |RESERVA 06 |RESERVA
07 |RESERVA O7 |RESERVA
| o8 [RESERVA 08 |RESERVA
09 |RESERVA 09 |RESERVA
10 |RESERVA 10 |RESERVA
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LISTA DE MATERIALES

PROYECTO: CONJUNTO HABITACIONAL "CERROS DE CUMBAYA"

ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD
1 CAMARAS DE REVISION
1,1 Pozo de revision internos de 60x60x60cm u 16
1,2 Pozo telefénico 48 bloques u 3
1,3 sello para pozo telefénico u 16
1,4 tapa para pozo de mano u 16
1,5 tapa para pozo telefénico 48 blogues u 3
1,6 consola y portaconsola u 3
2 TUBERIA TELEFONICA
2,1 Ducto PVC 1 Via &=104 mm m 1400
2,2 Ducto Manguera @=52 mm, 1 Via m 40
2,3 Ducto Manguera @=13 mm, 1 Via m 1200
3 ARMARIOS
Armario de distribucién principal construido
3,1 en fibra de vidrio de 100X70x25 cm para u 1
instalacion a la intemperie.
3,2 Cajas 30x30x10 cm telefonico u 6
3,3 Varilla para puesta a tierra Copperweld u 4
3,4 Conector para puesta a tierra u 4
4 BLOQUES DE CONEXION
41 Begleta de Digtripucién 10 pares con " 12
' vinchas de sujecion
5 CABLES TELEFONICOS
5,1 Cable Gemelo 2X22 AWG m 1500
5,2 Cable telefénico ELAL-JF 10P m 900

b6



CRONOGRAMA DE CONSTRUCCION CONJUNTO HABITACIONAL "CERROS DE CUMBAYA"

TIEMPO TOTAL DE IMPLEMENTACION: 4 MESES

ABRIL
SEM 1 SEM 2 (SEM 3 SEM 4
41 5{ 6] 7 10({11[{12{13|14{15{16{17[ 18 19 20{21{22{ 23] 24|25|26{27{28]29(30] 1
|Canalizacién interna y cajas de paso |;.’ I N R 5 :, e e o1 s T
VIAYO
SEM 56 SEM 6 J1SEM 7 SEM 8
2] 3] 4] & 8} 9)10)11112]13}14}15} 16} 17118} 19]20]21]22)23)24]25]26)27)28)29
[{Canalizacién interna y cajas de paso b b o b Sk el o o AN
TMAYO JUNIO
SEM 9 SEM 10 SEM 11 SEM 12
130431 1v 2 54 61 7| 81 9|10{11{12{ 13 14| 15| 16| 17| 18] 19{20([21{22{23|24|25{26
|Tendido de cables L R T N B Y O A S R
JUNIO JULIO
SEM 13 SEM 14 SEM 15 SEM 16
27]28)29130, 3| 4] 5] 6] 71 8] 9]10]11]12]113]14] 15] 16| 17]|18]19]20]21]22]23|24
Armar cajas s e 0L O e
Verificacion de pares y entrega CNT e 3 I~ i
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DIRECCION DE DISTRIBUCION

DIVISION DE INGENIERIA DE DISTRIBUCION Hoja 1 de 2
DEPARTAMENTO ESTUDIOS DE DISTRIBUCION

REVISION Y APROBACION

URBANIZACIONES
21 ABR. 2011 . PEA-UD-11-047
Quito, @ Igumu DlVICI_IC,)NDF }I.Bl.giEAm‘ElRlA
Sr.(a) Ingeniero (a): D y
JORGE VINICIO FABARA SANCHEZ Ceerens .
EEQ-1998-1-233 singd M ST ascano
JEvE Dv.o ESTUU:US DE DISTRIBUCION

Presente

)zéominacién : CONJUNTO RESIDENCIAL CERROS DE CUMBAYA

Ubicacién : CALLE LOS CONQUISTADORES Sector :SANTA LUCIA
Nombre del i!i:banizad;??ViLl\AMAR ANDRADE MARIA VIRGINIA , C.1.: 1701626457

Proyecto Ing : JORGE VINICIOEBARA SANCHEZ Cia.: Nro.LP:-228118

Fecha Reacepcidén : 2011/02/03 Tramite : 155935

A continuacion se detalla la documentacion recibida del proyecto, asf como las Notaciones

Espeys ismo, las cuales deberan ser tomadas en consideracion.

A.- DOCUMENTACION AL PROYECTO

.2.-Informe Municipal Numero: ST-GT-4844 Inf. fav, Fecha: 2010/12/28
prim

3.-( ) Copia cel plano aprobado por ell. Municipio de Quito
4.-Originales en papel reproducible, constante de 4 Plano (s) que contienen el disefio de:

*  Red de 2lta tension 22800, Voltios.
Red de baja tension 210/121, Voltlcesk) Disefio estructural
Red de alumbrado publico , Voltios.
Postetias. Anclajes, canalizaciones ¥ xdud¥sefio eléctrico con transformador(es) de:
Diagrama Unifilar
1 de 100 KVA

B.-Memuotia técnica descriptiva, lista de equipos y materiales
3.-Caicuio jusuficativo del Proyecto

6D



DIRECCION DE DISTRIBUCION

DIVISION DE INGENIERIA DE DISTRIBUCION
DEPARTAMENTO ESTUDIOS DE DISTRIBUCION Hoja 2 de 2

REVISION Y APROBACION

URBANIZACIONES
. PEA-UD-11-047

B.~ SUMINISTRO Y DERECHOS

1.- Conforme a la carta de posibilidades constante en el literal A de este informe, el suministro
de energia podra atenderse a partir del, SEGUNDO TRIMESTRE DEL 2011

2.- Subestacién : TUMBACO (36)

Primario : D

C.- NOTACIONES AL PROYECTO

El presente proyecto no podra modificarse en su disefio eléctrico ni en las especificaciones de
equipos y materiales. Cualquier cambio que sea necesario realizar, por causas justificadas,
debera tener la aceptacion previa de esta empresa.

Para la ejecucion y puesta en servicio de las redes eléctricas relacionadas con el presente
proyecto, el ingeniero constructor responsable de la obra se sujetara a las normas y
recomendaciones técnicas de esta Empresa, asi como a los demas procedimientos
administrativos solicitados por la Division de Ejecucién y Recepcién de Obras, DERO.

El propietario del inmueble en forma expresa y voluntaria, autoriza a la Empresa Eléctrica ”
Quito "S.A., a que de esta camara pueda construir derivaciones tratandose de un servicio
publico, que por disposiciones legales, no puede negarse. Ademéas dicho propietario se
compromete, a no interferir en modo alguno los trabajos de tales instalaciones, que
naturalmente no signifique dafio en sus propias instalaciones.

Proyecto : CONJUNTO RESIDENCIAL CERROS DE CUMBAYA

Revisd: Aprobo: Fecha : 2 1 ?
Ing. Clever Vinicio 2 1 ABR. 20m . ABR on
Andrade ég@%gﬂmeﬁsgreualuﬁsmsm

ISTR%%;UCION

%} -n::);!'; . L "::‘L.' B':l f.uéu'l_t_aun.(a)u-
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Pc 2¢

D Reclamo Falta de
[J certificado/Factivilidad Disponibilidad

DIRECCION DE DISTRIBUCION REVISION: 02
EMPRESA FECHA DE
ELECTRICA SOLICITUD DE ELABORACION DE EMISION:
OUITCS.A. PROYECTO DE REDES DE DISTRIBUCION 2007-01-26
SGC IS0 9001 Codigo DD.DID.722.,FR0O.01
N | I —ano mm__dg
tamie [ ] Fecha de Solicity 2011 | 01 {03 |
oD codgo | | Fechase [ | | ]
DATOS GENERALES DEL PROYECTO:
Nombre del Proyecto /
CONJUNTO RESIDENCIAL CERROS DE CUMBAYA
Clase Proyecto:  [x piserio/Construccion Redes MT, BT, [ ] Reclamo Alumbrado L] Reubicacion Redes
AP

D Otros

- Copia de la cédula y papeletad e votacién
- Base Geografica o plano digitalizado en AutoCAD

*

- Listado de Moradores en Excel* (Formato
- Para cargas mayores a 10 KW, Estudio de Carga
- Croquis de Ubicacion (Preferible obtenido del GIS -

EEQSA)
- Documento que certifique posesion predio

L0 & O O
oo

- LEVANTAMIENTO PLANIMETRICC REALIZADO POR
LA EEQ A SER FACTURADO A LOS USUARIOS

- Planos aprobados por el Municipio

O]

NOTA: Marcar con una X la informacién

Ubicacién:
Provincia | PICHINCHA Cantén|QUITO | Paroqui[cUMBAYA ]
Sector |SAN TALUCIA l Barrio/ I I
Calle: Fos CONQUISTADORES ] |mem¢r[ LIBERTADORES |
TOTALLOTES |___| Viviendas Sin Senvicio (VSS) [ | Viviendas Senvicio Prov. ( Viviendas Con Senvicio ( [0____]
VSP)
Distancia de la red de E] metros Distancia desde el transformador I | metros N° Transformador l____—__]
DIRECTIVOS / REPRESENTANTES / PROYECTISTA:
Dignidad/Registro
Cédula Ciudadania: Nombres EEQ: Teléfono: Firma:
[VIELAMAR ANDRADE MARIA VIRGINIA DEL PILAR ] URBANIZADOR
Inspeccionado por: [ING . JORGE VINICIO FABARA | l CIEEPI-03-17-1181 I - éf& /Zé %"ﬁ/ .
Proyecto
REQUISITOS PARA DlSENO DE PROYECTO: Redes Microproyecto Aprobacién Proyectg

Factibilidad de servicio
Autorizacién Cliente
Certificado CIEEP]
Comprobante de Pago uno mil
Plano Eléctrico

Plano Civil

Memoria Técnica

Lista de Materiales

- Permiso de paso

- Hoja Datos Técnicos

- Estudios Carga y Demanda
- Aprobacion Municipal

* El archivo magnético de AutoCAD en Disco Compacto, con los Layer normalizados por la EEQ (No indispensable).

COORDENADA X COORDENADA Y
[r83831.933 | [oo77sar2e5 |

Georeferencia 1

Detalle de georeferencias

[ 283704538 | [oozeor6703 |

Georeferencia 2

Georeferencia 3 I I [ |

Primario

L ]

Valor PrediseD Délares

ESTADO DE

TRABAJO A

Direccionado a]ESTUDIOS DE DISTRIBUCION | Fecha |3 DE FEBRERO DEL 2011 ]

Direccionado

s Ji

Eaat A UMD SRyubipg

BT oy RE C} éﬂ:&gnélgwﬂ

SOLICITUD aprobacion de proyectos CERROS DE CUMBAYA — B PP FRO 01 SOLIC.ELAB PROYEC REDES
3 FEB. 2010

s, A5Yatr-/ i %4
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Ok

y Vivienda
9 g L Fiiki!!

Quito,

Oficlo ST-GT- ’* 8 4 4
Sefiora
Mana Virginia Villamar
Presente
Serora Villamar:

En stencidn 3l Oficio No, 8924-2010-DMC ingresado con HC. 2010-45416 del 10 de diciembre
de 2010 que tene reladdn con el trimite de aprobacién de la Urbanizacién CERRGS DE
CUMBAYA a desarrollarse en el predio No. 608045 con clave catastral 10512-08-004 ubicado
en la calle De Los Conquistadores, sector Santa Lucia, parmoquia Cumbaya.

DOCUMENTOS ANEXOS

+ Oficio No. 8924 del 9 de diclembre de 2010 de la Direccidn Metropolitana de Catastro.

- Oficio No. 4491 del 25 de naviembre de 2010 de I3 Secretaria de Territorio, Habitat v
Yrsicnda,

- Solicitud

- Oficio No. 2760 del 20 de julio de 2010 de la Secretaria de Temskoria, Habilal ¥
Yaienda,

- Oficio No. 4211 del 17 de junic de 2010 de & Direccién Metropolitana de Catastro.

- Oficio No. 1778 del 8 de mayo de 2010 de ia Secretaria de Terrtono, Habital ¥y
Vivienda.

- Oficio No. 0902 del 8 de febrerp de 2010 de Ia Dincocién Metropolitana de Catastre.

- IRKF No. 287865 del B de enero de 2010 de 5 Administracidn Zona Valle de Tumbaco.

- Oficio No. 4913 del 23 de diciembre de Ia Secretaria de Terrilorin, Hbitat v Vivienda.

- Oficio No, 0048 del 9 de marzo de 2010 de la Administracidn Zona Valle de Tumbaco.

- Cficia Ne. 3455 del 27 de octubre de 2010 de |a Direccién Metropolitena de Catastro,

- Certificade No. C 51270697601 del 11 de marzo de 2010 del Registro de la Propicdad
dJel Canlon Quitn.

- Informe de fectibiidad de servicios No. 06 650-Gl1E del 30 de marze de 2009 do L
Empresa de Akantarillado y Agua Potable (EMMAP-Q).

- Solicitud.

- Aulorizacibn Notariada del 7 de mayo de 2009. Notan'a Tercera del Canton Quito.

- Escritura de donacién del 13 de abril de 1995, Notaria Décimo Cuarta del Canton Quitn,
Plangs y un €D con la propuesta urbanistica,
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-
Ref. HC. 2010-45416

CRITERIO TECNICO

Considerando que en o levantamiento topografico realizado won equipos de dltima teenolonia
se ha verificado que existe una diferencla de Area entre Ia superiicie real del predio con
respecto 3 Jos planos presentados, ya que el terreno tiene una superficie total de 137188,87
m2. como consta en los nuewss planos presentados, la Secretaria de Terrkoro, Habitat y
Vivienda da de baja e Informe prefiminar favorable emitido mediante Oficdio No. 2760 dél 20 de
julio de 2010,

Y, en base a Jos nuevos datos técnicos emitidos por la Direccidn Metropoltana de Catastro
mediante Oficio No. 8924 del 9 de dicembrs de 2010 y de cunformidad a ta Resolucion A 0086,
gue contiene el Regiamento de Procedimientos para la Habilitacién del-Suelo y Edificacion en el
Distrito Metropolitano de Quits, Art. 8, literal ¢), esta Secretarfa emita Informe técnico
prellminar favorable para continuar con e trdmite de aprobacidn de In Urbanlzacién
*CERROS DE CUMBAYA” con las sigulentes espedificaciones:

PROPIETARIAS: Rocio Patlares Vilamar y otras
PREDIO: 608045

CLAVE CATASTRAL: 10512-08-004

UBICACION: Calle Conquistadores
SECTOR/BARRIO: Sector Cebollar

PARROQUIA: Cumbays X
AREA TOTAL DEL

TERRENO: 137188.87 m2.

AREAUTIL DE LOTES:  41881.00 m2.

AREA VERDE: 4245.34 m2.

AREA COMUNAL: 1264.00'm2,

o, DE LOTES: 30

Y, te remite el trémite para que obtenga en las Empresas de Servicios Plblicos respectives, los

informes favorables y planos aprobados de los proyecios de agua potable, alkcantarillado,
erergia eléctrica y telecomunicadones.
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3.
Ref. HC, 2010-45416

Memésleoomnlcaquedeacuerdoahmdmmmwopoltanam 293 sobre el tso det
Subsuelo, Suele, Espacio Pliblico Municipal, Aéreo con Ducterfa y Cablaxdo para Iy conduccion y
gufaaeenergiae!écm:a de retes telefdnicas, demlevislén,deu'anm!sldndedabosvm
similares, Art. 9 Ias urbanizaciones deberdn presentar obligatosfaments ol disefio de su cablera
sublerrdnea prohibiéndose para el efecto 1a Instalacitn de redes aéreas, cualguier sea su indoke
o activiiad. Este requisito debe ser aprobado por la EMMOP-Q, :

DIRECTOR DE GESTION TERRITORIAL

Anexo: Bibliorato con stocumentacdién recibida, incluido planos y CD.

i MOMBRES FECHA F LLA

Bahorado por: < Arg, Eizaboth Oz | 2010-12-16
Revisek por: . Ag. Patiicio Montaivo ﬁzjﬁ}

Jeaneth A.
2010-12-16 -
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MEMORIA TECNICA DESCRIPTIVA

PROYECTO ELECTRICO:

CONJUNTO RESIDENCIAL CERROS DE CUMBAYA

L- INTRODUCCION.-

Con el fin de atender en Optimas condiciones los requerimientos de servicio eléctrico
del Conjunto Residencial "Cerros de Cumbaya” ubicado en el Sector de Santa Lucia, en
la calle Los Conquistadores, parroquia de Cumbayé se ¢labora el siguiente proyecto de
disefio de red de Media Tensidn, Baja Tensién y Alumbrado Pablico

El Conjunto en mencién constard de 30 casas. Se indica que el posible incremento de
carga que se puede dar en los proximos afios se debera a la intensificacion progresiva
del uso de aparatos eléctricos y/o electrénicos.

DETERMINACION DE LA DEMANDA

La determinacion del valor de la demanda de disefio responde a la nueva metodologia
determinada en normas de la EEQ. El estrato considerado para el sector es estrato A, la
demanda coincidente se ha encontrado respondiendo a las 2 etapas constructivas es asi
que:

Demanda coincidente para 30 usuarios residenciales: 59 KVA

DETERMINACION DE LA CAPACIDAD DEL TRANSFORMADOR

Para la determinacion de la capacidad del transformador se ha considerado la siguiente
expresion.

KVA(t)=DC x 90% + D (SSGG)

Para ¢l transformador se ha calculado 100 KVA
I1.- RED DE MEDIA TENSION.-
ACOMETIDA.-

En la Actualidad por la Av. Libertadores y delante de los terrenos de la Urbanizacion
atraviesa una red monofésica que viene por el lado Oriental de la Urbanizacién y
alimenta a los transformadores existentes, esta red serd retirada en el tramo
correspondiente al ingreso de la urbanizacion desde el poste Pel4 hasta el Poste Pel7.

Se ha proyectado la construccion de una trifisica que parte desde el Poste Pe0
reemplazando a la red monofisica existente de la calle Jcan Miro, hasta llegar a la
Avenida Libertadores, esta nueva red baja por la Avenida hasta llegar al ingreso a la
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Urbanizacion Cerros de Cumbaya, Esta nueva red trifasica alimentara los pasajes
transversales existentes que tienen vanos flojos en sus lineas monofésicas y que cruzan
al frente de la Urbanizacién en mencion para alimentar los transformadores No 40441
en MVT3- 37.5 y el No 165153 en MVT3 -25 y el No 163884-C. y asi continuar
entregando energia a los usuarios respectivos.

Desde el Poste Pel3 la red aérea trifasica se convierte en subterranea hasta alimentar a
la cémara tipo Padmounted de 100 KVA ubicada en el interior de la Urbanizaci6n
Cerros de Cumbaya.

ITL.- RED DE BAJA TENSION.-

Desde los terminales de baja tensién del transformador ubicado en la cémara
padmounted y pasando a través de cartuchos fusibles se alimentard al tablero de
distribucidn principal, y desde este saldran los diferentes circuitos determinados segiin
planos para alimentar las viviendas estos circuitos seran subterrdneos e irdn paor cada
una de las aceras donde existe viviendas.

La tuberfa respectiva tendrd cada ciertos tramos pozoas de mano desde donde se
realizard las acometidas respectivas a cada lote, se ha considerado un m{aximo de
cuatro acometidas por pozo de mano. Los pozos de mano deberin cumplir con las
especificaciones técnicas determinadas en las normas de la EEQ.

IV.-ALUMBRADO PUBLICO

El alumbrado publico al interior de la urbanizacion sera bajo medicion, se ha
considerado instalar postes ornamentales metélicos de aproximadamente 6 metros de
alto con luminarias tipo Schreder de 100w en Sodio, en el proceso constructivo se
determinard las luminarias a instalar sin embargo estas deberan cumplir las
caracteristicas técnicas para alumbrado que exige la EEQ.

El alumbrado publico existente delante de la Urbanizacién sera retirado con sus postes
respectivos de Hormigén, dichos postes y luminarias seran reemplazados por 4 postes
distribuidos a lo largo del ingreso como se demuestra en planos y tendran las mismas
caracteristicas que los instalados en las calles interiores.

V.-MEDICION.-

Para la primera etapa la medicion se la realizard mediante medidores ubicados por cada
casa y que corresponde a un usuario, ademas, se dispondra de un medidor de servicios
generales que servird para el alumbrado publico de calzadas y 4reas recreativas y
comunales.

VI.- SECCIONAMIENTO Y PROTECCIONES.-
En la cdmara de transformacion tipo padmounted se ha considerado la instalacién de 3

seccionadores fusibles con tirafusibles de 6 amp tipo H y en baja tension se instalara
fusibles NH2 de 224 amp. El cable viajara hasta entrar al TDP donde existiran fusibles

&

Ing. Vinicio Andrade
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NH1 de 63 amp que alimentarén las barras respectivas y desde aquf se abastecera cada
uno de los circuitos secundarios.

VII.- MALLAS DE TIERRA.-

Para la cdmara de transformacién se ha considerado la instalacién de una puesta a tierra
con conductor desnudo No 2 y cuatro varillas cooperweld. Ademas se ha determinado
varillas conectadas en el fin de linea de los neutros de los diferentes circuitos
secundarios.

VIIL.- NOTAS ADICIONALES.-
El presente proyecto consta de:

Memoria técnica y descriptiva

Listado y especificacién de materiales

Plano tipo de Red Eléctrica de C4mara de Transformacion.
Plano de Obra Civil de Cdmara de Transformacién.

Ing. Jorge Vinicio Fabara Sanchez
Lic. 03-17-1181
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ESTUDIO DE CARGA.
NOMBRE DEL PROYECTO: "CERROS DE CUMBAYA" FEBRERO 2011
USUARIO TIPO ESTRATO A
NUMERO USUARIOS 30
DEMANDA COINCIDENTE 59 KW
DEMANDA DE DISENO = (69+2.2+3,6%(59))/0,95 66,66 KW
SERVICIOS GENERALES
CANTIDESCRIPCION P.UNIT _|P.INST__[FSn P DEM
22|POSTE ORNAMENTAL 70 1540 0,5 770
76|LAMPARA DECORATIVA EXTERIQ 11 836 0,5 418
4|TOMACORRIENTES 200 800 0,2 160
2|BOMBA 10000] 20000 1] 20000
TOTAL VATIOS SSGG 10281] 23176 21348
FACTOR DE POTENCIA 0,95
DEMANDA SSGG 22,47 KVA
DETERMINACION
DEL TRANSFORMADOR = 66.66*90% + 22.47KVA
DETERMINACION DEL 82,4627 KVA
TRANSFORMADOR =
TRANSFORMADOR = 100 KVA VOL 22,8 KV

’f'
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LISTA DE ESPECIFICACION DE EQUIPOS Y MATERIALES

A) TRANSFORMADORES
ITEM UNIDAD | CANTIDAD ESPECIFICACION
A-01 u 1 Transformador Trifasico de 100 KVA, 6B (MT),4B(BT),YynO, -4X2.5%

PadMounted radial modificado

Voltaje Nominal Primario: 22.860 V; Voltaje Nominal Secundario:
210/121V,; Frecuencia 60 Hz.

Clase de aislamiento lado primario 25KV, BIL 150KV

Clase de aislamiento lado secundario 1.2KV, BIL 30KV.

B) EQUIPOS DE PROTECCION Y SECCIONAMIENTO

ITEM

UNIDAD

CANTIDAD

ESPECIFICACION

B-01

u

3

Pararrayos tipo oxido de zinc Clase Distribucién ,
tensién nominal 18 kv mdxima tensién de descarga
para una onda de corriente de 8 x 20 microsegundos
59 KV para 5 KA y 66KV para 10 KA

B-02

Pararrayos 18KV CAMARA PADMOUNTED

B-03

Seccionador Fusible unipolar tipo abierto 27 KV-100A
capacidad de interrupcion simétrica 5600 A
capacidad de interrupcidn asimétrica 8000A BIL
125KV completo con tubo portafusible y accesorior
de soporte para montaje en cruceta de hierro angulo
debe cumplir con las exigencias de las normas

ANSI C-37.41Y C37.42

B-04

Seccionador Fusible unipolar rompearco 27 KV-200A
capacidad de interrupcion simétrica 5600 A
capacidad de interrupcidn asimétrica 12KA BIL
150KV completo con tubo portafusible y accesorior
de soporte para montaje en cruceta de hierro angulo
debe cumplir con las exigencias de las normas

ANSI C-37.41Y C37.42

B-05

Punta terminal para exterior para 25KV

B-06

Tirafusible de AT, 10A tipo K designacién EE! NEMA

B-07

Cartucho fusible para baja tension tipo NH160 A

B-08

Base portafusible para BT 500 V- 250 A.

@ !Z{'@’;’;;fg DIVISION DE INGENIER{A
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C) ALUMBRADO PUBLICO

ITEM UNIDAD | CANTIDAD ESPECIFICACION

c-o01 u 6 Luminaria con Léampara de Vapor de Sodio de alta presién, tipo
horizontal cerrada de 100W, completa, con balasto tipo
electromagnético, reactor encapsulado e ignitor tipo superposicién.

C-02 u 4 Luminaria con Lampara de Vapor de Sodio de alta presién, tipo
100W, completa, con balasto tipo

Cc-03 u 1 Célula fotoeléctrica, asociada a contactor (fotocontro! tipo
electromagnético o electrénico incorporado).

D) AISLADORES

ITEM UNIDAD | CANTIDAD ESPECIFICACION

D-01 u 4 Aislador de porcelada procesada en Himedo tipo
RETENIDA para 22.8 KV Clase ANSI 54-3

D-02 U 12 Aislador de Porcelana procesada en Himedo
tipo espiga para una tensién de 22.8 KV Clase
ANS! 56-1

D-03 u 20 Aislador de Porcelana procesada en Himedo
tipo ROLLO para una tensién de 0.25 KV Clase
ANSI 53-2

D-04 u 12 Aislador de Polimero
tipoSUSPENSION para una tensién de 22.8 KV Clase
ANSI52-1

E) CONDUCTORES DESNUDOS

ITEM UNIDAD |[CANTIDAD ESPECIFICACION
E-01 m 1500  |Conductor desnudo cableado, aleacién de aluminio,
ASC, 7 hilos Calibre No 2 AWG
Designacion B-397
E-02 m 300 Conductor desnudo cableado, aleacién de aluminio,
ASC, 7 hilos Calibre No 4 AWG
Designacién B-397
E-03 m 275 Conductor cableado de cobre desnudo No 3/0 AWG.
E-04 m 5 Conductor cableado de cobre desnudo No 2/0 AWG.
E-05 m 450 Conductor cableado de cobre desnudo No 1/0 AWG.
E-06 m 120 Conductor cableado de cobre desnudo No 2 AWG

rurrea DIVISION DE INGENIERIA
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F) CONDUCTORES AISLADOS
ITEM UNIDAD |CANTIDAD ESPECIFICACION
F-01 m 480 Conductor #2 AWG para 25KV
F-02 m 820 |Conductor TTU 4/0 AWG
F-03 m 15 Conductor TTU 3/0 AWG
F-04 m 1350 [Conductor TTU 2/0 AWG
F-05 m 3850 |Conductor TTU 6 AWG

G) ACCESORIOS PARA CONDUCTORES

ITEM UNIDAD |CANTIDAD ESPECIFICACION

G-01 m 50 Conductor desnudo solido aluminio recocido temple
acero calibre No 6 AWG adecuado para
ataduras

G-02 m 55 Cinta de armar, aleacién de aluminio temple de

acerode 1.27 x 7.62 mm.

H) MATERIAL PARA CONEXION A TIERRA

ITEM UNIDAD |CANTIDAD ESPECIFICACION

H-01 ] 8 Varilla para puesta a tierra cooperweld
16mmDbD.x1.8 m

H-02 u 16 Suelda cadweld

1) POSTES

ITEM UNIDAD |CANTIDAD ESPECIFICACION

-01 u 2 Poste de Hormigén 11.5 m de 500 KG.

1-02 u 6 Poste de Hormigén 11.5 m de 350 KG.

1-03 u 24 Poste de 6mts ornamental de 100W en Na normas EEQ
tipo Schreder

{f}-\\
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J) HERRAJES GALVANIZADOS Y CABLES DE ACERO

ITEM UNIDAD |CANTIDAD ESPECIFICACION

J-01 m 40 Cable Desnudo, acero galvanizado Siemens
Martin, 7 hilos, 9 mm de didmetro designacién
ASTM A-122.41 con carga minima de rotura de
3153 Kg.

J-02 u 3 Collarin simple 50x6

J-03 u 5 Perno Tacho simple

J-04 u 14 Abrazadera de pletina 38x6mm para bastidor simple

J-05 u 5 Abrazadera 3 pernos 60x6mm

J-06 3 Abrazadera 4 pernos 60x6mm

J-07 u 2 Grapa mordaza para cable de acero de 9 mm de D.
con tres pernos de 13 mm de diametro

J-08 u 3 Grapa de derivacién para linea en caliente

J-09 u 12 Perno Maquina 50 x 16 mm

J-10 u 24 Perno Maquina 50 x 13 mm

J11 u 6 platina de union

J-12 u 10 perno pin 22.8 kv

J-13 u 13 Cruceta de hierro- angulo 75 x75 x16x 1. 8m

J-14 u 12 Cruceta de hierro- angulo 75 x75 x16x 1. 5m

J-15 u 25 Pie de Amigo de Pletina 38x5x61 mm

J-16 u 12 grapa pistola

J-17 u 4 guardacabo

J-18 u 12 horquilla de anclaje 70 mm pasador 16mm

J-19 u 7 bastidor simple

J-20 u 7 bastidor secundario 3 vias

J-21 u 2 Varilla de Anclaje de diam 16 mm x 1.8 m

mness DIVISION DE INGENIERIA
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K) MISCELANEOS

ITEM UNIDAD {CANTIDAD ESPECIFICACION

K-01 u 2 Bloque de Anclaje

K-02 u 1 Escaldn de Revisidn juego de 8 unidades
decrecientes

K-03 u 36 Pozos de mano 80x80x90 cm. Profundidad variable para pozo de
MT BT, marco y contra marco de hierro

K-04 u 103 tuberfa PVC 4 pulgadas para tendido eléctrico

K-05 u 80 Canalizacion de hormigdn 4 vias

Ing. Jorge Vinicio Fabara Sanchez
LIC. 03-17-1181
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DIMENSIONAMIENTO Y TRAZADO
COMPUTO DE CAIDA DE TENSION

CIRCUITOS SECUNDARIOS
PROY: URBANIZACION "CERROS DE CUMBAYAICENTRO DE TRANSCT-1 KVA 75
No DEL PROYECTO USUARIO TIPO "A"
TIPO DE INSTALACION : SUBTERRANEA DMUp
TENSION 210/121 Vol No DE FASES = JCIRCUITO No
LIMITE DE CAIDA DE TENSION: 3% MATERIAL DEL CONDUCTOR TTU
CT-1
11 10 9 8 6 ﬁ il

ESQUEMA DEMA| CONDUCTOR COMPUTO

TRAMO KVA (dCALIBRE [KVA(LT) [KVA-M  [KVA-M  [AV %

DESIG |LONG |NoDEUS PARCIAL |[TOTAL

4 2 3 | 4 5 6 7 8 9 10

CIRCUITO 1

7-30 65 11] 2484f 40 2090| 1595,06 0,76 0,8

30-31 63 9l 2264 40 2090| 1426,55 0,68 1,4

31-32 42 7| 18.43] 4n0 2080 774,10 0,37 1,8

3233 41 5| 1453] 400 2090| 595,90 0,29 2,1

33-34 42 3| 10,74] 40 2080f 451,19 0,22 23

34-35 13 1| 495 4w 2090 64,35 0,03 23
CIRCUITO 2

7 40 ol 2264 2/0 1430 905,74 0,6 0.6

7-8 40 8] 2064 20 1430 825,70 0.6 1,2

8-9 50 6| 16,54] 210 1430] 826,76 06 1,8

9-10 42 4l 12741 20 1430] 535,23 0.4 2.2

10-11 58 2| 874 210 1430| 507,01 0,4 2,5
CIRCUITO 3

7-26 50 9] 22,64 20 1430| 1132,18 0,8 0,8

26-25 52 7| 1843 210 1430 958,40 0,7 1,5

25-24 46 5| 14,53 210 1430 668,57 0,5 19

24-23 48 3| 10,74} 200 1430 51564 0,4 23

23-22 22 1| 495 200 1430} 108,90 0,1 2,4
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NOMBRE DEL PROYECTO: CERROS DE CUMBAYA

DETALLE DE ESTRUCTURAS

No [TIPO POSTE ESTRUCTURA MONT  |TENSOR|PUESTA |OBSERVACION

LONG m. [ET/K |AT. B.T. AP.|riP0 A TIERRA
Pe0 RVA4 MVF2 ESTRUC A AUMENTAR
Pe1 RVA4-RVA4 G1-1 ESTRUC A AUMENTAR
Pe2 RVA1 ) ESTRUC A AUMENTAR
Pe3 RVA1 ESTRUC A AUMENTAR
Ped RVA1 ESTRUC A AUMENTAR
P5 |H.C. 11,5 350/RVA1 RB1-1 ESTRUC A AUMENTAR
P6 |[H.C. 11,5| 500{RVA4-RVA4 |RB1-1 G1-1 ESTRUC A AUMENTAR
P7 |HC. 11,5] 500{RVA4-RVA4 [2RB4-1 G1-1 ESTRUC A AUMENTAR
P8 |[HC. 11,5| 350|{RVA1 ESTRUC A AUMENTAR
Pe9 RVA3 ESTRUC A AUMENTAR
Pe10 RVA2 ESTRUC A AUMENTAR
Pel1 RVA2 ESTRUC A AUMENTAR
Pe12 RVA1 ESTRUC A AUMENTAR
Pe13 RVA1 MVC1-3 |G1-1 ESTRUC A AUMENTAR
Pel4 RVA1 ESTRUC A RETIRAR
Pe15 RVA1 ESTRUC A RETIRAR
Pe16 RVA1 ESTRUC A RETIRAR
Pe17 RVU4 ESTRUC TERMINAL
Lp21 |ORNAMENTAL 6 AP AV. MIRAFLORES
Lp22 {ORNAMENTAL 6 AP AV. MIRAFLORES
Lp23 |ORNAMENTAL 6 AP AV. MIRAFLORES
Lp24 |ORNAMENTAL 6 AP AV. MIRAFLORES
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DIRECCION DE DISTRIBUCION

DIVISION DE INGENIERIA DE DISTRIBUCION Hoja 1 de 2
DEPARTAMENTO ESTUDIOS DE DISTRIBUCION

REVISION Y APROBACION

URBANIZACIONES
2 1 ABR. 201 PEA-UD-11-047

e @)1y, DIVISloN pF G IERIA

Sr.(a) Ingeniero (a): A=A KL - R

JORGE VINICIO FABARA SANCHEZ Ceretne
EEQ_1998_I_233 ;.—“'l . ~..‘,'ff;'.."lu' ﬁ‘.aSC:é.l;l‘(f)‘“
£'E D10, ESTuuius DE DISTRIBUCION

Ay

Presente

Dencminacidén : CONJUNTO RESIDENCIAL CERROS DE CUMBAYA

Ubicacién : CALLE LOS CONQUISTADORES Sectoxr : SANTA LUCIA
Nombre del Urbanizador: VILLAMAR ANDRADE MARIA VIRGINIA , C.1.: 1701626457

Proyecto Ing : JORGE VINICIO FABARA SANCHEZ Cia. : Nro.LP:-228118

Fecha Recepcién : 2011/02/03 Tramite : 155935

A continuacion se detalla la documentacion recibida del proyecto, asi como las Notaciones
Especificas al mismo, las cuales deberén ser tomadas en consideracion.

A.- DOCUMENTACION AL PROYECTO

2.-Informe Municipal Numero: ST-GT-4844 Inf. fav, Fecha: 2010/12/28
prim

3.-( ) Copia del plano aprobado por el l. Municipio de Quito
4.-Originales en papel reproducible, constante de 4 Plano (s) que contienen el disefio de:

*  Red de alta tension 22800, Voltios.

Red de baja tension 210121, Volti?g() Disefio estructural

Red de alumbrado publico , Voltios.

Posterias, Anclajes, canalizaciones ¥ dydlisefio eléctrico con transformador(es) de:
*  Diagrama Unifilar

1 de 100 KVA

5.-Memoria técnica descriptiva, lista de equipos y materiales

6.-Calculo Justificativo del Proyecto
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DIRECCION DE DISTRIBUCION

DIVISION DE INGENIERTA DE DISTRIBUCION
DEPARTAMENTO ESTUDIOS DE DISTRIBUCION Hoja 2 de 2
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REVISION Y APROBACION

URBANIZACIONES
PEA-UD-11-047

B.- SUMINISTRO Y DERECHOS

1.- Conforme a la carta de posibilidades constante en el literal A de este informe, el suministro

de energfa podra atenderse a partir del, SEGUNDO TRIMESTRE DEL 2011

2.- Subestacion : TUMBACO (36)

Primario : D

C.- NOTACIONES AL PROYECTO

El presente proyecto no podra modificarse en su disefio eléctrico ni en las especificaciones de
equipos y materiales. Cualquier cambio que sea necesario realizar, por causas justificadas,
debera tener la aceptacion previa de esta empresa.

Para la ejecucién y puesta en servicio de las redes eléctricas relacionadas con el presente
proyecto, el ingeniero constructor responsable de la obra se sujetarda a las normas y
recomendaciones técnicas de esta Empresa, asi como a los demds procedimientos
administrativos solicitados por la Division de Ejecucion y Recepcién de Obras, DERO.

El propietario del inmueble en forma expresa y voluntaria, autoriza a la Empresa Eléctrica *
Quito " S.A., a que de esta camara pueda construir derivaciones tratdndose de un servicio
publico, que por disposiciones legales, no puede negarse. Ademas dicho propietario se
compromete, a no interferir en modo alguno los trabajos de tales instalaciones, que
naturalmente no signifique dano en sus propias instalaciones. .

Proyecto : CONJUNTO RESIDENCIAL CERROS DE CUMBAYA

Revisd: Aprobd: Fecha :
Ing. Clever Vinicio 21 ABR. 2011 ¢;$i€1$£@eﬁgqéué.ggémggﬁ
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GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE

PICHINCHA

EFICIENCIA Y SOLIDARIDAD
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