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Sefiores

AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA

ADMINISTRACION GENERAL

PROCURADURIA METROPOLITANA

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
SECRETARIA GENERAL DE PLANIFICACION

Presente

De mis consideraciones:

Adjunto al presente, sirvase encontrar copia certificada de la ORDENANZA
MUNICIPAL No. 156, sancionada el 16 de diciembre de 2011, que establece el régimen
administrativo del suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: de las Licencias
Metropolitanas Urbanisticas.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

T

'\ g. Patricia Andrade Bardja

ECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

SH




Secretaria
General del
Concejo

Informe N2 IC-2010-227

COMISION DE SUELO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito,
remitimos el siguiente Informe emitido por la Comisién de Suelo y
Ordenamiento Territorial, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante Mesas de Trabajo Sobre Aprobacion de Planos y Taller de
Socializacion del Proyecto de “Ordenanza Metropolitana que establece el Régimen
Administrativo de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo
y Edificacion en el Distrito Metropolitano de Quito”, llevados a cabo los dias 20, 21
y 22 de abril y 6 de mayo de 2010, respectivamente, la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial, sus Concejales miembros y delegados, conjuntamente
con el delegado de Procuraduria Metropolitana, delegados de las
Administraciones Zonales, representantes del Colegio de Arquitectos de Pichincha
y de la Camara de la Construccion, socializaron y trabajaron sobre el Proyecto de
Ordenanza referido.

1.2.- Mediante oficio STHV-1671 de fecha 30 de abril de 2010, el Arq. René
Vallejo Aguirre, Secretario de Territorio Habitat y Vivienda, sintetiz6 los consensos
logrados en los talleres antes referidos y sefiala ademas las observaciones que
considera necesarias, las mismas que fueron conocidas en la sesién de 10 de mayo
de 2010 de la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial.
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2.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial, luego haber analizado el proyecto
de Ordenanza que contiene la “Ordenanza Metropolitana que establece el Régimen
Administrativo de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y
Edificacion en el Distrito Metropolitano de Quito”, conocido en sesién ordinaria
realizada el 10 de mayo de 2010, acoge las consideraciones formuladas y emite
DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo en primer debate conozca y realice el
analisis del proyecto adjunto.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano.

Atentamente,

écon Elizabeth Cabezas

ela Com1s1on
erritorial

. Lcdo. Ed Sandhez - Leffo-Freddy Heredia
@ Concejal Metropolitano Conce]al Metropolitano

Adjunto expediente con documentacién constante en sesenta y dos fojas.
Andrés E. Luna H.
(2010-927)
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Agencia Metropolitana

de Control
Oficio No. 0054-2012-AMC-BC

Quito, 09 de enero de 2012

Abogada

Patricia Andrade

SECRETARIA GENERAL

CONCEJO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

Seiora Secretaria:

Dentro del proceso de elaboracién del Proyecto de Ordenanza Metropolitana que
establece el Régimen Administrativo de suelo en el Distrito Metropolitano de Quito,
derogatoria de las ordenanzas metropolitanas 3746,0031 y 255 sancionadas el 10 de
junio de 2008, me permito enviar en adjunto las siguientes observaciones y sugerencias al
texto:

&Wf?

Waiter Enanez Ulloa

AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

CONMNCEJC
METROPOLITANO
SECRETARIA GENERAL
RECEPCION DE DOCUMENTOS

FECHA:

HORAZ.ccoome gtﬁgﬁ 2 G.
NOMBRE:,.is:u5: a$mm L«&.f;
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DISTRITO
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Agencia Metropolitana

de Control

OBSERVACIONES AL PROYECTO DE ORDENANZA METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO
DE SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, DEROGATORIA DE LAS ORDENANZAS METROPOLITANAS
3746,0031 Y 255 SANCIONADAS EL 10 DE JUNIO DE 2008.

TEXTO DEL PROYECTO

OBSERVACIONES

Articulo... (38).- Instrumentos
institucionales de control territorial.-
Son instrumentos para el control de la
habilitacion del suelo y la edificaciéon los
siguientes: controles permanentes,
inspecciones regulares y especiales, y
supervisién al proceso de control.

La Ordenanza Metropolitana 321, establece y regula las bases del régimen para el
gjercicio de las potestades de inspeccidon general, inspeccién técnica atribuida
mediante resolucién, instruccién, resolucién y ejecucion en los procedimientos
administrativos.

SUGERENCIA: Se sugiere que se mantenga una misma sistematizacién del proceso
administrativo sancionador, inspeccién (general-técnica), instruccion, resolucion-
ejecucion.

Articulo... (39).- Controles obligatorios.-
1. Para garantizar el cumplimiento de las
normas de habilitacion del suelo vy
edificacion, el Distrito Metropolitano de
Quito, a través del 6rgano competente,
realizara los controles de conformidad en
los términos previstos en el régimen
administrativo de licenciamiento
metropolitano urbanistico.

La Ordenanza Metropolitana 321 establece que el procedimiento sancionador
administrativo empieza con: un auto motivado de inicio de instruccion, emitido por el
funcionario instructor de la AMC producido de oficio o que tenga como antecedente un
acta de verificacion, la peticion razonada y sustentada de otro érgano administrativo de
la AMC o del Municipio del DMQ, del Gobierno Central o denuncia razonada o
sustentada de cualquier persona.

SUGERENCIA: Se sugiere que se determine que los controles los realiza la AMC y en
el caso de que se realicen controles por parte de otros 6rganos administrativos del
Municipio del DMQ, los mismos tendran que ser enviados a la AMC y de ser el caso
iniciar con el proceso administrativo sancionador.

Articulo... (40).- Supervision Técnica del
control  territorial.- La Secretaria
responsable del Territorio, Habitat vy
Vivienda, como o6rgano rector sectorial,
ejercera la supervision del proceso técnico
de control territorial, y emitird informes
semestrales de la gestién de la Agencia

La Ordenanza Metropolitana 321 determina que la AMC es el organismo
desconcentrado, con autonomia financiera y administrativa, adscrito a la Alcaldia del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, que ejerce las potestades de inspeccion
general, inspeccion técnica atribuida mediante resolucion, instruccion, resolucién y
ejecucion en los procedimientos administrativos. La AMC para el ejercicio de sus
funciones actua a través de sus 6rganos y procurando la mayor coordinacién con todos

Direccion: Jorge Washington E-454 y Av. Amazonas. Ed. Sec. de Salud  Telfs. 2901-644 / 2547-943

los 6rganos y organismos de la Administracion Municipal del DMQ.
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Metropolitana de Control. Mediante Resolucién Administrativa A0010 de 11 de abril de 2011 se establece en la
estructura organica del Municipio del DMQ, dentro del nivel de decisién sectorial a la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda y dentro del nivel de gestion estratégica se
encuentra la Agencia Metropolitana de Control.

Posteriormente a través de la Resolucion A0020 de 07 de julio de 2011, se resolvid
asignar a la AMC la competencia de inspeccion técnica en materia de control de
construcciones y se reubica a la Unidad Técnica de Control de Construcciones bajo
dependencia y subordinacion de la AMC.

SUGERENCIA: Las actividades y funciones en relacion a las competencias y funciones
de la AMC las supervisa la Alcaldia Metropolitana y el Concejo Metropolitano podra ser
el fiscalizador de las mismas como 6érganos de nivel politico y decision, por lo cual se
sugiere que se cambie la frase supervisién del proceso técnico de control territorial, ya
que los informes semestrales los presenta directamente la AMC a los organismos que
solicitan como lo establece la normativa metropolitana. Lo que se puede generar en las
dos entidades son acuerdos de cooperacién y coordinacién para el control.

Articulo. .. (41).- Inspecciones | La inspeccidén general establecida en la Ordenanza Metropolitana 321 establece que
especiales.- Se podran realizar | atiende la comprobacién y control del cumplimiento de la normativa vigente. La
inspecciones por parte de la Secretaria | inspeccion podra requerir el inicio del procedimiento administrativo sancionador, y en
responsable del Territorio, Habitat y | sucaso la subsanacién de ias deficiencias apreciadas. La emision de los informes que
Vivienda y los niveles de desconcentracion | solicite los érganos competentes del Municipio del DMQ y aquellas otras que en razén
permitidos, previa solicitud Edilicia o a | de su naturaleza disponga el Concejo o el Alcalde Metropolitano

pedido del Alcalde Metropolitano, ante | SUGERENCIA: Se sugiere establecer un solo mecanismo de inspeccién como lo
cualquier requerimiento. establece la Ordenanza Metropolitana 321, ya que se realizaria una doble inspeccion,
por parte de la AMC y de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda. En el caso de
que se requiera una inspeccion, la Secretaria, como lo establece la Ordenanza
Metropolitana 321, puede requerirlo a la AMC, entidad que dentro de su estructura
cuenta con la UTCC.

DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA: | La Constitucién establece que el régimen sancionador, estara establecido en las leyes
Mientras se expida la Ordenanza | de acuerdo al principio de legalidad que también esta regulado en el COOTAD.
Metropolitana que norma el régimen | Adicionalmente como garantia constitucional se determina que nadie podréa ser juzgado

Quito
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administrativo del ejercicio de potestades | ni sancionado por un acto u omisién que, al momento de cometerse, no esté tipificado
sancionadoras en el Distrito Metropolitano | en la ley como infraccién penal, administrativa o de otra naturaleza.

de Quito y entre en vigencia, el titulo de | Las disposiciones transitorias dentro de la técnica legislativa facilitan el transito al
“Infracciones y sanciones”, el régimen | régimen juridico previsto por la nueva regulacion. Delimitan la forma precisa su
juridico de las infracciones y sanciones | aplicacion temporal y material. No se consideran disposiciones transitorias las que se
administrativas en materia de territorio, | limiten a postergar la aplicacién de determinadas disposiciones de la ley sin que esto
habitat y vivienda (habilitacion y edificacién) | implique la pervivencia de un régimen juridico previo.

se sujetara al siguiente régimen: SUGERENCIA: Por las razones expuestas, en base a las garantias constitucionales se
sugiere establecer el Titulo de Infracciones y sanciones dentro de la Ordenanza
Metropolitana que se va a expedir.

S 0 [ J
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OBSERVACIONES A LA ORDENANZA DE LICENCIA URBANISTICA DE
HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION:

Art. 5, numeral 1, literal g), parece oportuno que en casos de ruina fisica inminente, el
informe previo también lo pueda emitir una ENTIDAD COLABORADORA.

Art. 6, numeral 1, literal a), de igual manera ¢l informe lo podria también emitir una
ENTIDAD COLABORADORA

En este mismo Art. 6, debe quedar como acto no sujeto a licencia urbanistica las
intervenciones en “casos de emergencia”, a consecuencia de desastres naturales o
antrdpicos por incendios, sismos, terremotos, deslaves. Etc. Todo previo informe.

Art. 7, numeral 1, se debe eliminar la palabra ‘“”Edificacién”; y, en el numeral 2 de este
mismo Art. 7, eliminar la palabra “Suelo”. Para ser concordantes con la subdivision que
se hace a este tipo de licencia que clasifica por un lado a las licencia que tienen que ver
con suelo y por otro a las que tienen con edificacion.

En Art. 9, numeral 2, las tareas de inspeccion previa, amas de ser responsabilidad de la
ENTIDAD COLABORADORA, también puede hacerlo la Agencia de Control, no se
podria quitar esta facultad a la autoridad municipal.

Art. 12. En la transferencia o transmisién de la licencia, debe quedar establecido que tal
transferencia debe ser hecha exclusivamente por instrumento publico, mediante
instrumento privado se pueden dar actos irregulares o corrupcion.

Art. 13, numeral 3 cambiar la palabra “existentes” por la palabra “necesarias” ya que
una modificacién lo que busca es formalizar la “necesidades de cambios” mas no las
modificaciones “existentes” que implicitamente significan que ya se infringi6 la licencia
obtenida.

Art. 14 sobre caducidad de la licencia urbanistica, sugiero se modifique la redaccién del
numeral 1, literal b) por el siguiente: “Cuando dentro del plazo fijado para terminacion
de obras, no se cumpliese con las mismas; 9, no se iniciasen las obras de construccion o
edificacion dentro del plazo establecido para tal efecto, salvo causa no imputable al
titular de la licencia., esto para dar mayor claridad al concepto de este articulo.

En el mismo Art. 14, numeral 3, debe establecerse, también, que la caducidad de la
licencia por cualquiera de las causas previstas no genera “derechos adquirides” para el
administrado.

En Art. 23, numeral 1, literal a) eliminar la palabras “funcionario asignado”, el concepto
es que el administrado debe presentar la solicitud al municipio es decir a la “Autoridad
Administrativa Otorgante”, mas no tiene porque saber quien es el “funcionario
asigando”. Igualmente en el numeral 2 de este mismo articulo sustituir “funcionario
asignado” por “Autoridad Administrativa Otorgante”. Lo mismo en el numeral 3 de este
mismo articulo.

Ve\o- 0823
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En Art,. 25, literal a), sustituir el nimero 41 por el nimero 40. Si en el procedimiento
simplificado se abarcan intervenciones de “hasta 40 m2”, en el ordinario deben ingresar
las de “mas de 40 m2”.

En Art. 29 sobre trémite, no sefialar como literal b) lo ahi sefialado, ya que esto es parte
del mismo literal a), referente a las reestructuraciones parcelarias y proyectos de
vivienda.; por tanto lo dicho en el litewral c), pasa a ser literal b); y, el literal d) pasa a
ser el literal c).

En disposiciones transitorias,, disposicién tercera, numeral 1, se habla de régimen
sancionatorio vigente a nivel sectorial.?, creo que el régimen sancionatorio vigente es el

régimen que rige a nivel distrital.

edimiento sancionatorio debe contemplarse el respeto al debido

CONCESO
2 METROPOLITANO
SECREJARIA GENERAL
RECEPCION DE DUCUMENTOS
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OBSERVACIONES RECIBIDAS EN PRIMER DEBATE AL PROYECTO DE

ORDENANZA METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL REGIMEN

ADMINISTRATIVO DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE

10.

11.

12.

HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO

Normar a través de esta ordenanza, la ubicacion de los materiales de
construccion.

Garantizar a través de esta ordenanza el transporte publico para los sectores en
donde se construye, como provisién de un servicio ptblico.

Reforzar a través de esta ordenanza el control de los botaderos de basura en lo
que se refiere a construcciones y el cuidado del espacio publico.

En el numeral 1, literal g), del articulo 5, establecer que el informe previo lo
podria emitir una entidad colaboradora.

En el articulo 6 numeral 1 literal a) el informe lo podria emitir una entidad
colaboradora.

En el articulo 6, debe quedar como acto, no sujeto a licencia urbanistica, las
intervenciones en casos de emergencia a consecuencia de desastres naturales,
antrépicos, incendios, sismos, terremotos, deslaves, todo previo informe.

En el articulo 7 numeral 1) se debe eliminar la palabra edificacién.

En el numeral 2 del articulo 7, se debera eliminar la palabra suelo, para ser
concordantes con la subdivisién que se hace a este tipo de licencia que clasifica
por un lado a las licencias que tienen que ver con el suelo y por otro a las que
tienen que ver con la edificacion.

En el articulo 9 numeral 2) las tareas de inspeccién previa, a mas de ser
responsabilidad de la entidad colaboradora, también puede hacerlo la Agencia de
Control.

En el articulo 12, en la transferencia o transmisién de la licencia, debe quedar
establecido que tal transferencia debe ser hecha exclusivamente por instrumento
publico; ya que mediante instrumento privado se pueden dar a actos irregulares
o corrupcion.

En el articulo 13 numeral 3), se debera cambiar la palabra existente, por la palabra
necesaria, ya que una modificacién lo que busca es formalizar la necesidad de
cambios, més no las modificaciones existentes, que implicitamente significan que
ya se infringi6 la licencia obtenida.

En el articulo 14, sobre la caducidad de la Licencia Urbanistica, se sugiere que se

modifique la redaccién del numeral 1 literal b), por el siguiente: “Cuando dentro
del plazo fijado para la determinacion de obra, no se cumpliese con las mismas o no se
iniciaren las obras de construccion o de edificacion dentro del plazo establecido para tal
efecto, salvo causa no imputable al titular de la licencia”.
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17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

25.

Secretaria
General del

Concejo

En el mismo articulo 14, numeral 3) debe establecerse que la caducidad de la
licencia por cualquiera de las causas previstas no genera derechos adquiridos
para el administrado.

En el articulo 23 numeral 1 literal a) eliminar las palabras “funcionario asignado”.
En el numeral 2) de este mismo articulo 23, sustituir, “funcionario asignado”, por
“autoridad administrativa otorgante”, lo mismo en el numeral 3 de este mismo
articulo 23.

En el articulo 25 literal a), sustituir el nimero 41 por el niimero 40.

En el articulo 29 el literal b) es parte del literal a), por tanto, el literal c), pasaria a
ser literal b); y, el literal d) pasaria a ser literal c).

En la disposicion transitoria tercera, numeral 1, se habla de régimen
sancionatorio vigente a “nivel sectorial”, cuando lo propio es a “nivel distrital”.
En el procedimiento sancionatorio, debe contemplarse una norma que se refiera a
la garantia del debido proceso.

Dentro del régimen simplificado, incorporar una parte especial, sobre la
vivienda de interés social.

Dentro de los proyectos especiales, deberia estar abierto para que constructores y
empresas privadas puedan acceder a este régimen de tramites especiales.

Revisar la normativa técnica y justificativos para establecer uno u otro parametro
de medicion.

Incluir en esta ordenanza regulaciones sobre movilidad para personas con
capacidades especiales: minusvélidos y ciegos, por ejemplo.

La Comisién de Areas Histéricas decidird en el seno de esta, cual de los
elementos de revisién de proyectos, dentro de su competencia, debera eliminarse.

Se debera regular con exactitud y claridad a las entidades colaboradoras, las
mismas que deberan tener capacidad y certificacién técnica.

Mayo 2010/PAB
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Informe N° IC-2010-227

COMISION DE SUELO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
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Senior Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito,
remitimos el siguiente Informe emitido por la Comisiéon de Suelo y
Ordenamiento Territorial, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

11.- Mediante Mesas de Trabajo Sobre Aprobacién de Planos y Taller de
Socializacion del Proyecto de “Ordenanza Metropolitana que establece el Régimen
Administrativo de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo
y Edificacion en el Distrito Metropolitano de Quito”, llevados a cabo los dias 20, 21
y 22 de abril y 6 de mayo de 2010, respectivamente, la Comisién de Suelo y
Ordenamiento Territorial, sus Concejales miembros y delegados, conjuntamente
con el delegado de Procuraduria Metropolitana, delegados de las
Administraciones Zonales, representantes del Colegio de Arquitectos de Pichincha
y de la Camara de la Construccién, socializaron y trabajaron sobre el Proyecto de
Ordenanza referido.

1.2.- Mediante oficio STHV-1671 de fecha 30 de abril de 2010, el Arq. René
Vallejo Aguirre, Secretario de Territorio Habitat y Vivienda, sintetizé los consensos
logrados en los talleres antes referidos y sefiala ademas las observaciones que
considera necesarias, las mismas que fueron conocidas en la sesién de 10 de mayo
de 2010 de la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial.
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2.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial, luego haber analizado el proyecto
de Ordenanza que contiene la “Ordenanza Metropolitana que establece el Régimen
Administrativo de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion de Suelo y
Edificacion en el Distrito Metropolitano de Quito”, conocido en sesién ordinaria
realizada el 10 de mayo de 2010, acoge las consideraciones formuladas y emite
DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo en primer debate conozca y realice el
analisis del proyecto adjunto.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano.

Atentamente,

on. Elizabeth Cabezas ) 3

a de la Comision

Lcdo. Eddy Sanchkez
Concejal Metropolitano Concejal Metropolitano

4
e

Adjunto expediente con documentacién constante en sesenta y dos fojas.
Andrés E. Luna H.
(2010-927)
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Vistos, (informes)
CONSIDERANDO

Que, cottesponde al Municipio del Distrito Metropohtano de Quito, contag, con
una administracién publica que constituya un setvicio a la colectmcgad tegido
pot los principios de eficacia, eficiencia, calidad, desconcentcamon

ok,

cootrdinacion, planificacién, transpatencia y evaluacion; I "“’«‘v

Que, es mdlspensable modernizar, automatizar y snnphﬁcar los trarnltes relativos a
varios de los servicios que presta a los ciudadapgs la/Mumc1pahdad del
Distrito Metropolitano de Quito; N szz;w,

Que, en materia de planeamiento y urbanismo la adrmmsttaaon municipal le
compete expedir las ordenanzas y nor.mat1vaf especifica con el objeto de
cumplir las funciones prescntas en la‘?Ley Organica de Reglmen Municipal,
teniendo en cuenta el armonico desﬁoﬂg urbano;

..,g_,

Que, la Ley Orgénica de Reg1men Especml del Distrito Metropolitano de Quito, en
su articulo 2, establece? que el Mumc1p1o del Distrito Metropolitano de Quito
cumphxa entre ottas,&con las finalidades de regular el uso y la adecuada
ocupacibn del suelo,-"‘ﬂ; e

—»;,‘:«‘

Que, el articulo 378 de Ja Ley Organica de Reg1men Municipal, faculta a las

municipalidades a,establecer tasas para retribuir los servicios municipales;

I 2 3
5 e

3.4
Que, la Ordenanza Metropolitana No. 3746 publicada en el R.O. Edicién Especial
del24. de Octubte del 2008 que contiene las Normas de Arquitectura y
Urbamsmo para el Distrito Metropolitano de Quito;

;.

Que, c}la Otdenanza Metropolitana No. 0031 publicada en el R.O. Edicién Especial
del 24 de Octubre del 2008 quecontiene el Plan de Uso y Ocupacién de
Suelo (PUOS) del Distrito Metropolitano de Quito;

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 255 publicada en el R.O. NO. 413 del 28 de
agosto del 2008 que ftegula la ordenacién, ocupacién, habilitacién,
transformacién y control del uso del suelo, edificaciones, subsuelo y el
espacio aéteo urbano del Distrito Metropolitano de Quito;

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 264 publicada en el Registro Oficial
Suplemento 487 de 12 de diciembre de 2008, reforma la precitada Ordenanza
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Metropolitana No. 255 de Régimen de Suelo para el Distrito Metropolitano
de Quito;

Que, es necesaria la reforma de la mencionadas Ordenanzas Metropolitanas, con
vigencia en la actualdiad, a fin de wiabilizar los principios de la
Administracién Publica Municipal; asi como modernizar, automatizar y
simplificar los trimites relativos al licenciamiento de los administrados para el
ejercicio de su derecho preexistente a edificar o construir dentro del Distrito
Metropolitano de Quito;

Que, es necesario insertar dicha regulacién dentro de los esquemas de
racionalizacién de licenciamientos en el Municipio del Distrito Metro‘ bolitano
de Quito, como herramientas de gestion administrativas, por;l“z *que el
Municipio, en tutela de los bienes jutidicos respecto de*Jos,’ “gue ejerce
competencia, autotiza actuaciones de los admmistrados, . é‘{f”

% “%

Que, de conformidad con dicha regulacién, es conipeféntia privativa del
Municipio del Distrito Metropolitano de ﬁtho, x\elg otorgar, suspender
modificar o extinguir las Licencias Metropohtanas* a través de los 6rganos o
funcionarios delegados, establecidos en la correspondlente Otdenanza que da
otigen a la respectiva Licencia Metropolitana; ¥

A

Que, el Registro General de Licencias Mettopohtanas es el instrumento publico en
el que se encuentran inscritos todosflos sujetos obligados a obtener, o que
voluntariamente hubieren o]gate%go‘ una Licencia Metropolitana, en el que se
asentarin todas las vanac1ones que afecten a la inscripcion original; y,

Que, para la gestiéon admlmstratwa el Municipio del Distrito Metropolitano podra
contar con el»apoyo de*Entidades Colaboradoras para la comprobacién del
cumplimiento de'ti tigrmas administrativas y Reglas Técnicas cortespondientes,
que podran% intetvenir bajo las siguientes modalidades: a) Contrato
adxmmstratlvo, v, b) Sistema de acreditacién y libre concutrencia.

ﬁf’Metérfopohtano justifica plenarnente la aplicacién de las normas contenidas en
el Cédigo Ecuatoriano de la Construccién para que aseguren que los disefios
ﬁarqmtectomcos y esttucturales permitan disponer de edificaciones

sismoresistentes para salvaguardar principalmente la vida de los habitantes.

En ejercicio de la atribucién que le confieren los articulos 63 de la Ley Organica de
Régimen Municipal y 8 de la Ley Otginica de Régimen del Distrito Metropolitano
de Quito,

EXPIDE:
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ORDENAZA METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DE LA LICENCIA METROPOLITANA
URBANISTICA DE HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION EN
EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Articulo 1.- Agréguese a la Ordenanza Metropolitana No. .... que establece el
“Régimen Administrativo de las Licencias Metropohtanas y, en partlcular de la
Licencia Metropolitana Unica para el ejercicio de actividades econémicas en el
Distrito Metropolitano de Quito”, publicada en el R.O. No. , después del
Titulo II, el siguiente Titulo “De la Licencia Mettopolitana Urbamsﬂca de
habilitacién de suelo y edificacién”, al tenor del siguiente texto:

TITULO.. 2,
DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBAN iISTICA DE HABILITAS:ION DE
SUELO Y EDIFICACION B ¥

LMU (SYE)

CAPITULO1 o 5%.;5

NATURALEZAY ALCANCE %

Ry

T
‘b"..-
TR

Articulo... (1).- Objeto.- PR
B
1. El presente Titulo tiene como ob;euvo establecer el régimen administrativo de
otorgamiento y aplicacion de la Licencia Metropohtana Utbanistica de Habilitacién
de Suelo y Edificacion en el Dlstngo %eﬂopohtano de Quito.
2 ﬁ*w i

2. Las disposiciones contemclas €n | et presente Titulo viabilizan el cumplimiento de
la legislaciéon urbanistica: gstableada en las ordenanzas: de Régimen del Suelo, Plan
de Uso y Ocupac1orif del’ Suelo, las Normas de Arqmtectura y Utbanismo y el
Cédigo Ecuatoriano de iy :Construccion.

,)

Atrticulo.. (2) *Acto administrativo de autorizacion.- La Licencia Metropolitana
g
Urbamsﬁca de\ha 111tac1on de suelo y edlﬁcac1on es el acto adtmmstraﬁvo medlante

D1str1to

“%?
Articulo... (3).- Titulo juridico.- El titulo juridico que contiene el acto
administrativo de autorizacién al que se refiere este Titulo se denominari "Licencia
Metropolitana Utbanistica de habilitacion de Suelo y Edificacién”

Articulo... (4).- Alcance de la Licencia Metropolitana de habilitacién de Suelo
y Edificacion.-

1. El ototgamiento y obtencién de la Licencia Metropolitana Utbanistica de

habilitacién de suelo y edificacién supone (a) el cumplimiento de los procedimientos
establecidos en este Titulo; (b) segin corresponda a los procedimientos
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simplificado, ordinatio o especial, la declaraciéon del administrado sobte el
cumplimiento de los requisitos administrativos y Reglas Técnicas que le son
aplicables segun los procedimientos; o, la verificacién del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito del cumplimiento de los requisitos administrativos.y Reglas
Técnicas previstos explicitamente para cada materia de licenciamiento, a la fecha de
la referida verificacién.

2. Para efectos del cumplimiento de los requisitos administrativos y Reglas Técnicas,
el administrado, en los casos en que las actuaciones requieran la presentacién de un
Proyecto Técnico, deberd acompafiar el mismo a la solicitud de la Licencia
Metropolitana Utbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacion, aungue éste
unicamente serd necesario en los casos exptesamente indicados en este T1tulo y en
las Reglas Técnicas constantes en la normativa legal vigente, bajo la denormnacmn
“Reglas Técnicas para las intetvenciones consttuctivas de habilitation ™ “de suelo y
ed1ﬁcac1on El proyecto deberd cumplir con las Reglas Tecmc_:as%que permita a la

directamente o 2 través de las Entidades Colaboradoras su ﬁel cum{)hxmento
o*ﬁz'@ ‘“M d
Para efectos de la LMU (S y E), se entiende poerroyecto Técnico el conjunto de
documentos que definan las actuaciones a realizar, con el’contenido que petmita a la
Autoridad Administrativa Otorgante conocergel ob)eto de las mismas y verificar,
ditectamente o a través de las Entidades Col&boradoras su conformidad con las
normas administrativas y Reglas Técnicas’q) que\ 165 fueran aplicables. Salvo que otra
cosa se dispusiese en este Titulo y en las; %eglas Técnicas vigentes.
e, il

Para efectos de la LMU (S y E) se en’mende por proyectista al profesional firmante
del Proyecto Técnico, quien €s? responsable de su calidad, de la idoneidad de las
determinaciones consttucu{?as v *técnicas y del cumplimiento del ordenamiento
jutidico nacional y meh:opohtano Una vez presentado el proyecto ante el Municipio
del Distrito Metropolitarig.de Quito, los proyectista y el constructor responderin
de la exactitud y veracidad de los datos, conjunta y solidariamente con el propietatio

del proyecto. 2% :”ﬁ o

rgjf

R

*A‘i"a

Aprobada”‘y,,concedlda la cotrespondiente licencia, quedard el Proyecto Técnico
mcorporado 4 la LMU (SYE). Cualquier modificacién en el transcurso del proceso

ﬁl-' 5y

triictivo deberd sometetse a la autorizacién municipal salvo los establecidos en

3. La Licencia Metropolitana Utrbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacién se
entenderd otorgada dejando a salvo las potestades de la autoridad publica y los
detechos de tetceros; y, no podri ser invocada para excluir o disminuir la
responsabilidad administrativa, civil o penal en que hubieran incurrido los titulates
de la Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacién en el
ejercicio de las actuaciones autorizadas. |

4. El hecho de que un administrado realice la actuacién autorizada con la Licencia
Metropolitana Utbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacién no convalida el
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incumplimiento de otras obligaciones previstas en el ordenamiento juridico nacional
o metropolitano, o su deber general de garantizar la seguridad de las petsonas, los
bienes o el ambiente en el ejercicio de su actuacién.

CAPITULO IT
DE LA SUJECION Y DE LA EXENCION

Articulo... (5).- Actos sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica de
habilitacién de Suelo y Edificacion.-

1. Se sujetan al otorgamiento y obtencién de la Licencia Metropolitana Urbamstma
de habilitacién de Suelo y Edificacion, en los términos establecidos en el presente
Titulo y en el ordenamiento juridico metropolitano, todos los actos de= habjhtaaon

o »
de suelo y de la edificacion; y, en particular, los siguientes: g*”% f”
a) subdivisiones, reestructuraciones parcelarias, urbanizacién; *«%

-,y.s.«

b) Las de edificacidén o construccién nueva; P 4
c) Las obras de ampliacién, reconstruccion, remodelaqon,é o rehabilitacién de
construcciones o edificaciones existentes, cualquiefa que sea su alcance y finalidad;
e) La declaratotia de propiedad horizontal;f) Las obrgque hayan de realizarse con
caricter provisional; =
g) La demolicién de construcciones o edifica8iones ya existentes, salvo en los casos
declarados de ruina fisica inminente prew% mforme dela AZ
h) Los movimientos de tietra y las obras® *de"‘hmpmza habilitacién, adecuacién del
terreno, excavaciones. g&“% aé’
i) La construccién e instalacién de Cerratnientos;
j) La ubicacién de casas prefabncadas e instalaciones similares, provisionales o
permanentes; v, s, P
k) Las obtas de urba

licenciados.

: o@%

nizaciéh no incluidas en proyectos de urbanizacién ya

-

{,&-

«\ e
Estin obhgadas Cg?tener la Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién del
Suelo y Ed1ﬁcac1onﬂtodas las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
de derechds: pnvado o publico, o las comunidades que quieran ejercer su derecho

LY %=
prséexiﬁ}s}ente a edificar o construir dentro del Distrito Metropohtano de Quito,

Artic ul‘“" (6).- Actos no sujetos a la Licencia Metropolitana Utrbanistica
habilitacién del Suelo y Edificacion.-

1. No ser4 exigible la Licencia Metropolitana Urbanistica habilitacién del Suelo y
Edificacién en los siguientes casos:

a) La demolicién de construcciones o edificaciones ya existentes declaradas en ruina

inminente y las obras de apuntalamiento, cuando sean precisas; previo informe de la

AZ.

Péagina 5 de 17



b) Las obras de urbanizacién previstas en los proyectos de urbanizacién ya
licenciados;

c) Las obras que sean objeto de 6rdenes de ejecucién de autoridad competente;
d) Las obras publicas eximidas expresamente por el ordenamiento juridico nacional;

e) Las intervenciones de las entidades competentes del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. En este caso, el acto administrativo que autotice o aptruebe
dicha intetvencién estard sujeto a las mismas Reglas Técnicas y producird los
mismos efectos que la Licencia Metropolitana Utrbanistica de habilitacién del Suelo

Edificacién; £
y b %’m;;
&'\f«:‘:ﬂ ‘G:‘,...'

f) Obras de mantenimiento de una unidad habltac1ona1 o comeraal“conmstentes en

....... n*perjuicio de

contar con las autorizaciones necesatias para ocupacién ternpotal del espacio

publico y disposicién final de residuos; g‘f;** %
R

',4.0"

”\xm

i

3"

g) Los cambios de titularidad de las hcenc1as”fnetropohtanas urbanisticas de
habilitacién del Suelo y Edificacién, segun lo preVISto ;I} £ste Titulo;y,

e

«:é

L
h) Las actuaciones de los administrados aufonzadas a través de otras licencias
metropolitanas del Municipio del Dlstntoigfetropohtano de Quito.
;‘A«»

2. Sin petjuicio de lo prescrito en el n‘umeral anterior, toda persona natural o juridica
estd obligada a cumplir las nofmas adm1n1strat1vas y Reglas Técnicas que garanticen
la seguridad de las petsonas, blenes S Y “el ambiente, y 2 coadyuvar con sus actuaciones
al orden publico y la conv1venc§ ciudadana,

o~ o

Articulo... (7).- Autonz;gcmnes que se emiten a través de la Licencia
Metropolltana Utbanistica de habilitacion del Suelo y Edificacién.-

éf °‘?§
La Licencia Metropohtana Utbanistica efectia autorizaciones para habilitaciéon del
suelo y p%rahabmtac1on de edificacién, de acuerdo al siguiente detalle:

LT

'L ge"ﬁcm Metropolitana Urbanistica para habilitacién del suelo:
A través de la Licencia Metropolitana Utrbanistica de habilitacién del Suelo y
Edificacién el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito emite a favor de su

titular, en materia de habilitacién de suelo, las siguientes autotizaciones:

a) De Subdivisiones o Reestructuraciones Parcelarias; y,
b) De Urbanizaciones.

2. Licencia Metropolitana Urbanistica para la habilitacién de la edificacion:
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A través de la Licencia Utrbanistica Metropolitana de habilitacién del Suelo y
Edificacién el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito emite a favor de su
titular, en materia de edificacién, las siguientes autorizaciones:

a) De intetvenciones constructivas;

b) De otras intervenciones urbanisticas;

c) De propiedad hotrizontal;

d) De habitabilidad -
CariTULO I1I B et

P

COMPETENCIA EN MATERIA DE LICENCIA METROPOLITANA, U ;ANISTICA
i

DE HABILITACION DEL SUELO Y EDIFICACIOE g.m :
Articulo... (8).- Autoridad Administrativa Otorgante dé la Licencia
Metropohtana Urbanistica de habilitacién del Suelofy “Edificacién.- Son
6tganos competentes del Municipio del Distrito Meuopohtano de Quito, para el
otorgamiento de la Licencia Metropolitana Urbagistica de habilitacién del Suelo y
Edificaciénlas Administraciones Zonales Mumapales en su respectiva
circunscripcin territorial. P
S
Articulo... (9).- Organos competente% para ¥el ejercicio de la potestad de
control.- =

1. Una vez que la Licencia Metropohtana Utbanistica de habilitacién del Suelo y
Edificacién hubiere sido enrnuda, por la Autoridad Administrativa Otorgante, le
corresponde ala Agenaaf Metropohtana de Control ejercer las potestades de
mspecc1on general, .de, mstrucc1on y pata el caso de ]uzgarmento los reahzaran los

control admnnstta?/vo en el Distrito Metropolitano de Quito.

i 7o

ﬁ &

2. Las tareas““cie mspecc10n previas al otorgamiento de la Licencia Metropolitana
Urbamstlca‘;’ de ¥habilitacién del Suelo y Edificacién serd responsabilidad de la-
enudad colaboradora.
3. La ‘Autoridad Administrativa Otorgante y la Agencia Metropolitana de Control
deberin coordinar el ejercicio de la potestad inspectora que tienen atribuida, cada

una en la etapa del procedimiento administrativo que les corresponde.

4. Para el ejetcicio de la potestad de inspeccidén, la Autoridad Administrativa
Ototgante y la Agencia Metropolitana de Conttrol podrin contar con el apoyo de
Entidades Colaboradoras, bajo la modalidad de contrato administrativo o por el
sistema de libre concutrencia. Las Entidades Colaboradoras tnicamente ejercerin
funciones auxiliates de comprobacién del cumplimiento de normas administrativas
y Reglas Técnicas, a través de emisién de informes y certificados de conformidad.
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CAPITULO IV
DEL REGIMEN JURIDICO DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA
DE HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION

tticulo... (10).- Vigencia de la Licencia Metropolitana Utbanistica de
Habilitacién de Suelo y Edificacion.-

1. La Licencia Metropolitana Utrbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién,
tendrd vigencia de tres afios.

gencm

Licencia a pattir de su otorgamiento. é}‘f@ )

Articulo... (11).- De la prérroga de la Licencia Metropohtﬁffa’ Utbanistica de
Hab111tac1on de Suelo y Edificaciéon.- Los plazos estableéados en la Licencia
Metropolitana Utbanistica de Habilitacién de  Suelo ”}Jy:ﬁ Edificacién podrin
prorrogarse por solicitud del administrado con antenondad' a la conclusién de los
plazos expresamente establecidos en aquélla. En' cualqmer caso, la proérroga sélo
podri concederse por una sola vez y por un plazo de %4 aio.

g

Articulo.. (12).- De la transferenma%o transmlslon de la Licencia
1. La Licencia Metropolitana Urbanésnca de Habilitacién de Suelo y Edificacién serd
transferible o transmisible, peroi; tanto el antiguo como el nuevo ttular de la misma
deberin notificarlo al Mumcqglo el Distrito Metropolitano de Quito, sin lo cual
ambos adtmmstrados:.quedaran sujetos a las responsabilidades derivadas de la
actuacién amparada potila licencia. A la notificacién se acompafiatéd copia de la
licencia que se pretende ceder.

f‘%
La notlﬁcac1on del fitular anterior podré ser sustituida por el documento pubhco o
privado qui, a acredlte la transferencia o transmisién de la propiedad o posesion
efectit del infueble.

A $? =

2. Parafefecto de la transferencia o transmisién de la Licencia Metropolitana
Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién, los deberes urbanisticos sobre
terrenos o construcciones los asume el nuevo titular de dominio.

Articulo...  (13).- De la modificacion de la Licencia Metropolitana
Utrbanistica de Habilitacion de Suelo y Edificacion.-

1. Durante la vigencia de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de
Suelo y Edificacién se debera solicitar modificacién cuando existan vatiaciones en
las condiciones de lo establecido en la Licencia obtenida y/o informacién prevista
para su otorgamiento,
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2. Las modificaciones que requieran y/o pretendan introducitse durante la
ejecucién de las obras autorizadas precisardn aprobaciéon municipal unicamente
cuando supongan afectacién de las condiciones de volumen, 4rea, forma y
estructuracién de las construcciones, implantacion en el terreno donde se asienta, a
la edificabilidad, al nimero de unidades de vivienda, locales comerciales u otros
usos, a las condiciones de seguridad o a la estética si se trata de obras en éreas
histéricas o protegidas.

3. La modificacién puede set requerida al administrado y aplicada de oficio por la
Agencia Metropolitana de Control, misma que serd conocida por la Autoridad
Administrativa Otorgante de ser el caso. El requerimiento indicatd las
modificaciones existentes, motivando la necesidad de la modificacién de larI}1Cenc1a

Metropolitana Utrbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién. 3%; S

- 4. El titulo de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habili 5 0y ?de Suelo y
Edificacién que se conceda en sustitucién se limitatd a regoger . contenido de Ia
modificacion, haciendo referencia al titulo de la que se modifica’ wDesde la fecha del
otorgamiento de la Licencia Metropolitana Urbanistica.de; Hab1htac10n de Suelo y
Edificacién que incluya las modificaciones, la otiginal caauca

T,
5. Las modiﬁcaciones en la Licencia Metropolitana U'r‘banistica de Habi]itaci(’)n de

Metropolitanas. @ b ¢

Articulo... (14).- Caducidad desl L1cenc1a Metropolitana Utbanistica de
Hab111tac1on de Sueloy Edlﬁcacmn. '
1. La Licencia Metropohtana Ur Sanistica de Habilitacion de Suelo y Edificacién
caducari en los mgmente; casosy

"}_v %,

a) En el plazo ﬁ]%g}o enla’ correspondlente licencia,

b) Cuando ng’ se{cumphese el plazo de terminacién en obras de habilitacién de
suelo , 0 e el plazo fijado para el inicio de obras de construccién, en el de tres afios,
salvo causa:;p “imputable al titular de la licencia.

c) Cuando el titular, mediante el formulatio normalizado cotrespondiente, solicite a
la Autoridad Administrativa Ototgante la caducidad de la licencia, en los términos

previstos en este Titulo.
d) En los demis casos previstos en el ordenamiento juridico metropolitano.

2. La caducidad extinguiré la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de
Suelo y Edificacién sin que se pueda iniciar ni proseguir la actuacién, salvo la
realizacién de los trabajos de seguridad, mantenimiento y proteccion de las
personas, los bienes y el ambiente, de los cuales se dard cuenta al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito para su control.
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3. La caducidad de la Licencia Metropolitana Utbanistica de Habilitacién de Suelo y
Edificacién por alguna de las causas previstas en el presente articulo no dard
derecho a indemnizaci6n alguna.

Articulo... (15).- Extincion por razones de legitimidad.-

1. La Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién
podti ser extinguida, de oficio o a peticién de patte, en cualquier momento por la
Autotidad Administrativa Otorgante y/o la Agencia Metropolitana de Control,
cuando hubiere sido otorgada sin cumplir con los requisitos establecidos en las
normas administrativas o Reglas Técnicas que le hubieren sido aplicables. Tal vicio
considerari a todos los efectos como inconvalidable.

Articulo... (16).- Cese de actuaciones licenciadas.-

1. El titular de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habmtacion de Suelo y
Edificaci6n, mediante el formulatio correspondiente, debegé: pformar a la Autoridad
Administrativa Otorgante el cese de la actuacién hcenc1ada, sprevio informe de la
Agencia Metropolitana de Control y se insctibird en el Ré; "g13tro General de Licencias
Metropolitanas, y dejara sin efecto la licencia otorgada desde la fecha de tal

notificacion. - i

2. Este procedimiento es de aprobacién 2 auf:omauca sin petjuicio del cumplimiento
de las obligaciones que estuvieren pendlentes e solucion.

gjr.-
5 A, %f
v “3%"

“»..9,

P Y ,ég FCAPITULO V

o

METROPOLITANAS VINCULADO CON LA LICENCIA METROPOLITANA
URBANISTICA DE HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION

g7 T
s
Articulo... (; A8 ) Médulo especifico de la Licencia Metropolitana Urbanistica
de Hab1 tacioh'de Suelo y Edificacion.-

a5 i
re
1'°“Eni§el Reglstro General de Licencias Metropolitanas se mantendrd el médulo
denon}nado ‘Registro de Licencias Metropolitanas Urbanisticas de Habilitacién de
Suelo "y Edificacién”, administrado por los organos dependientes de la
Administracién General del Municipio del Disttito Metropolitano de Quito; y, para
uso general.

"g.h

2. Bl Registro es la herramienta de gestién administrativa en el que se encuentran
inscritas todas las licencias metropolitanas urbanisticas.

CAPIiTULO VI
DEL REGIMEN JURIDICO DE LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS PARA
EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE
HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION
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3

Articulo... (19).- Tipos de procedimientos.- Las solicitudes de licencias
utbanisticas de Habilitacién de Suelo y Edificacion se tramitarin por los
procedimientos simplificado, otdinario y especial, de conformidad con el régimen
general de licenciamiento metropolitano y lo establecido en el presente Capitulo.

Atticulo... (20).- Documentacién.-

1. Para cada tipo de procedimiento y actuacién a ser licenciada por la Autoridad

Adnﬁnistrativa Otorgante se acompaﬁaré. ala so]icitud dela Licencia Mettopolitana

en el Reglamento, bajo la denominacién “Dommem‘aaon para pracedzmzem‘o.r simp/ ificado,
, %,

ordinario y especial’, Concedida la licencia, uno de los ejemplares de la d8Eurientacion

debidamente diligenciada se entregara a su titular. Ay B

% ;’ b

AALELY,
28 e x..,

Metropohtana Urbanistica de Habilitacién de Suelo “y Ed1ﬁcac1on deberi
acompafiarse en todos los casos de la s1gu1ente documentacmn

'.
""t‘

N
a) Formulario correspondiente debidamente llenado: ‘paracada tipo de actuacién.

o]

......

nombramiento del representante legal v1gente

,.ﬁ

5
c) Datos de contacto: diteccidh, telefono emaﬂ, tanto para los responsables técnicos
del proyecto, como para el propletano del mismo; y,

f“a}é %’%&.‘\ .
d) Informes prehmmares requerldos ptevio al licenciamiento
%?%:'
3. Cuando se soligite, a través de la LMU (§ y E), autotizacién de inicio de obra, el
administrado otorgara la garantia de fiel cumplimiento para la ejecuciéon o
508

construcc1on»del Proyecto Técnico, a favor del Municipio.

f:a; 4’  r
A: Seccidén 1
u“‘*lacencmrmento sujeto al procedimiento administrativo simplificado

b3

Articulo... (21)- Actuaciones sujetas al procedimiento administrativo
simplificado.-

1. Se sujetan al procedimiento administrativo simplificado las solicitudes de Licencia
Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién en los siguientes

Casos:

a) Las obras que se realicen con caricter provisional de conformidad a lo establecido
en la normativa vigente (Reglas Técnicas);
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b) La demolicién de construcciones o edificaciones con excepcién de las
edificaciones en Areas Historicas o inventatiadas;

¢) Modificaciones menores en espacios comunales de proyectos aprobados bajo el
régimen de propiedad hotizontal siempre y cuando no comprometa la estructura de
la construccion o edificacién ya existente en concordancia con lo estipulado en la
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento de aplicacién;

d) Movimientos de tierra y las obras de limpieza, habilitacién, adecuacién del
terreno, excavaciones menotres a tres metros de profundidad garantizando la
estabilidad del entomo mmechato,

royisionales o

=3

igente (Reglas

f) La implantacién de casas prefabricadas e instalaciones similaress§ Pt
permanentes de hasta 40 m2, en cumplimiento dela normauva lega :

Técnicas); %ﬁ :?
P

g) Por una sola vez, las obras de edificacién o construceion, m%eva o ampliacién de
edificaciones o construcciones ya existentes &que cguenten con autorizacién
mumc1pal de hasta 40 m2 en cumplimiento de’ lq% normativa legal vigente; con

excepcioén de las edificaciones en Areas Histérigas o ifventariadas.
s.

».m v

Articulo... (22).- Tramite.- El procedm‘nento administrativo simplificado estard
sujeto al reg1men general, inicamentescon 15§ vatiaciones previstas en esta seccidn.
En cualquiet caso, de ser necesatio; gl ﬂu]o de los procedimientos se organizara
mediante instrucciones contemdas“e‘%f}‘correspondlente Reglamento.

w.:’-,.

“%}, s

Articulo... (23).- Otorgamlento automatico de la Licencia Metropolitana
Urbamstlca de hab111tac1on de Suelo y Edificacion.-

Y
4

1. En el procedi?r{‘ﬁento administrativo simplificado, la mera presentacién del
formulatio de sélicitndl de la Licencia Metropolitana Utbanistica de habilitacién de
L
Suelo y Edifi€acién implicard automiaticamente el otorgamiento de aquella cuando
se cumplan:SHnultaneamente las siguientes condiciones:
s M
a) @ Qu’i el formulatio de solicitud haya sido debidamente cumplimentado y
presentado a la Autoridad Administrativa Otorgante, ante el funcionario asignado y
en el lugar que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito hubiere habilitado

para el efecto.

b) Que el formulatio de solicitud cumpla con los requisitos establecidos en
obsetvancia de las normas administrativas y de Reglas Técnicas vigentes.

¢) Que se adjunten todos los requisitos documentales exigidos dentro del
reglamento y normativa vigente (Reglas Técnicas).
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2. El funcionario asignado al trimite informara al administrado en el acto de entrega
del formulario de solicitud de la licencia, el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el numeral precedente y continuard con el procedimiento de emisién
de la Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacién.

3. Si el administrado no hubiese cumplido las condiciones previstas en el numeral 1
de este articulo, es responsabilidad del funcionatio asignado al trimite explicar las
razones e informar al administrado las acciones que deba tomar para obtener la
Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacién.

Articulo... (24).- Alcance especifico de la licencia obtenida en ptocedimiento
administrativo simplificado y responsabilidad.- 3
-4 =
1. La Autoridad Administrativa Otorgante emitird la Licencia™ "Mettopohtana
Utbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacién con la., ?'c":ons atacién del

cumplimiento de los requisitos formales para su otorgamientos; %,

%"'
2. La emisién de la licencia en el procednmentoﬂ adnmnstr.auVo simplificado no
implica control o inspeccién previa alguna. ey @
“v‘i‘a

3. El titular de la licencia, y el profesmnal» en &so de que cotresponda, es
responsable exclusivo del contenido de las:‘dg%aracmnes que ha efectuado en el

formulario de la solicitud. { F s
o
N
4. La informacién sobre cuya base, se«’-’ermte la autorizacién administrativa se
presume veridica hasta que se* constateya través de inspecciones o verificaciones por

parte de la Agencia Metropohtana de Control.

‘*\g‘

fﬂw "%mﬁ;
A ? ¥ Seccién3
Licenciamiento*“s;y_jeto al procedimiento administrativo ordinario

Articulo...  (Z3):4 (7 “Actuaciones sujetas a procedimiento administrativo
ordlnano - Se su]etan al procedimiento administrativo ordinatio las solicitudes de
Licencia l\/[éttopohtana Urbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacién que
requierdn Pgoyecto Técnico para ser definidas, aprobadas y ejecutadas. Por este
pfg::_ldnmento se tramitardn, en particular:

??’

a) Obtras de edificacién o construccién nueva mayores a2 41 m2 excepto los no
previstos en el procedimiento simplificado;

b) Todos los equipamientos, comercios y setvicios requiriendo informe previo
favorable de la STHYV los de ciudad y metropolitano;

¢) Cualquier tipo de obras, no previstos en el procedimiento simplificado, que

suponga incrementar el drea de construccién o el cambio de uso de la
edificacion, siempre que éste sea permitido.
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d) Declaratorias bajo el régimen de propiedad horizontal de edificaciones
fnuevas y existentes;

e) Subdivisiones; y
f) Reestructuraciones patcelarias de iniciativa privada, si éstas no involucran

propiedad municipal y no alteran las regulaciones vigentes;

Articulo... (26).- Tramite.- El procedimiento administrativo ordinatio estara sujeto
al régimen general, Unicamente con las variaciones previstas en estg secc10n En
cualquier caso, de ser necesario, el flujo de los proced1rmentos se, orgamzara
mediante instrucciones contenidas en el correspondiente Reglameng S

I
Articulo... (27).- Otorgamiento de la licencia metropgl’ ‘gna:j urbanistica de
hab111tac1on de suelo y edificacion en el procedlmlento ‘grdinario.-
En el procedimiento administrativo otdinario se oggrgar AL

se cumplan las siguientes condiciones: & B
p gui A F

a) Formularios normalizados debidamente c&f‘hp]imentados presentados en
el lugar que el Municipio del D1smtq Metropolitano de Quito hubiere
habilitado para el efecto. g:? 3

ﬁ"‘ ﬁ»:;v..«tﬂ
G,
b) Que deberi ser suscrito por el’propietario del predio y por el profesional
responsable. g Ay ¥
N

¢) Que el proyecto’“’:itecmgo cumpla con lo establecido en la normativa
municipal wgentq;»y dé” conformidad con este Titulo, mismo que deberi
contat con el* uceruﬁcado de conformidad emitido por la Entidad
Colaboradota. s

T,

Dentro del é“p?focéahniento ordinario la Licencia Metropolitana Utbanistica de
Habilitaci6H: de'?Suelo y Edificacién patra habilitacion de suelo estard comprendida
p ﬁ'ﬁ@%‘ ) «s;rv'

1. Suﬁiﬂi'{risiones

2. Reestructuraciones parcelarias

Dentro del procedimiento otdinario la Licencia Metropolitana Urbanistica de
Habilitacién de Suelo y Edificaciéon para la habilitacién de Edificaciéon estard
comprendida por:

1. Aprobacién de Proyecto Técnico: Planos Arquitecténicos

2. Aprobacién de Proyecto Técnico: Planos Estructurales y de Instalaciones
3. Aprobacién de Propiedad Horizontal

4. Cettificacidon de Habitabilidad
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El desarrollo del proceso constructivo podtd realizarse por etapas.

Seccién 3
Licenciamiento sujeto al procedimiento administrativo especial

Articulo... (28).- Ambito de aplicacién.- Se sujetan al procedimiento
administrativo especial las solicitudes de Licencia Metropolitana Urbanistica de
Habilitacién de Suelo y Edificacién para las siguientes actuaciones mbaﬂs%as:

"'

a) Reestructuraciones patcelaria y proyectos de vivienda de »1mc1at1va del

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, si éstas mvolucran“propmdad

municipal o alteran las regulaciones vigentes; e S

b) Urbanizaciones ?’é g

¢) En Areas Histéricas o inventariadas las obras de amphac1on reconstruccién,

remodelacién, mantenimiento, acond1c1onamlent0$’adecuac1on o rehabilitacién

de construcciones o edificaciones existentes; ld demohc1on de construcciones o

edificaciones. B,

‘v.' i
Articulo... (29).- Tramite.- -‘f::».,},

a) En el caso de las reestructurac1ones Y proyectos de vivienda de iniciativa del
Municipio del Distrito Metropohtano’de Quito, si éstas involucran propiedad
municipal o alteran las regulacmnes vigentes se presentard a la Secretaria de
Territorio, Habitat y V1v1enda para su andlisis. Realizado el andlisis, se emitird
un informe para conocnmento de la Comisién de Suelo y Ordenamiento
Territorial, previa: aprobaaon del Concejo Metropolitano.

A F P
b) Aprobado el proyecto de vivienda por el Concejo Metropolitano se deberd
enviar a }éa «Secretatia de Territorio, Habitat y Vivienda para los siguientes
mi £
trd t:*;; £ )i
1. Aprobacmn de Proyecto Técnico: Planos Arquitecténicos
f“‘%? Aprobac1on de Proyecto Técnico: Planos Estructurales y de Instalaciones
. 3, Aprobacién de Propiedad Horizontal
‘*’4 Certificacién de Habitabilidad

s’*“m

"m:\‘&

«:-.-

©) En el caso de urbanizaciones, el administrado debera dirigirse a la Sectetaria
de Territorio, Habitat y Vivienda para su analisis. Realizado el andlisis, se
emitirA un informe pata conocimiento de la Comisién de Suelo y
Otdenamiento Tettitorial, previa aprobacién del Concejo Metropolitano.

d) En el caso en Areas Histéricas o inventariadas las obras de ampliacién,
reconstruccién,  remodelacién,  mantenimiento, acondicionamiento,
adecuacién o rehabilitacién de construcciones o edificaciones existentes; la
demolicién de construcciones o edificaciones, el administrado debera
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dirigirse al Secretatio de Tertitorio, Habitat y Vivienda para su analisis dentro
de la Subcomisién Técnica que serd conformada por Areas Hist6ricas y un
delegado de la STHYV. Realizado el anilisis, se emitird un informe para
conocimiento de la Comisién de Areas Histéricas, previa aprobacién del
Concejo Metropolitano.

Disposiciones Transitorias
Primera.-
1. Los procedimientos de licenciamiento iniciados con antetiotidad 2 la v1genc1a de

esta Ordenanza Metropolitana y que se encuentren en trimite, segmran los
procedimientos contemplados en las Ordenanzas correspondlentes =

frb"

2. Las autorizaciones administrativas que, en C]CICIC}O de {_‘.,, §~ especificas
competencias, han sido concedidas por-los drganos del’ Mumc1p1o del Distrito

Metropolitano de Quito y que se emitan a través de la“Licentia Metropolitana
Utbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién, de%ﬁ@mdad con la presente
Otrdenanza Metropolitana, mantendrin su v1genc1a7 ?

jf

Segunda. Los procedm:nentos de i mspecc1on mstrucaon y sanc1on 1n1c1ados con

k\;

-
Tercera.- Mientras se exp1da la Ofdenanza Metropolitana que norma el régimen
administrativo del ejercicie’ dew, potestades sancionadoras en el Distrito
Metropolitano de Quito y entreen v1genc1a el titulo de “Infracciones y sanciones”
se sujetard al siguiente reg1m%n ;undlco
1. En general se aplicarzf”‘-'"é_l,régimen administrativo y sancionatorio que se encontrare
vigente sectonalmente

£ P
2. Para los casos “€n que no exista una especifica infraccién sectorial, la falta de
obtencmn’ Q! renovac1on de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de
Suelo y, Edf icacién serd sancionada con una multa ....... dolares de los Estados
Uni ""dos de América.

hd

3. A la hota de determinar la sancién correspondiente, el funcionatio competente
para expedit la resolucién en el procedimiento administrativo sancionador motivara
la adecuacién entre la gravedad de la accién u omisién constitutiva de infraccién y la
sancién aplicada, considerando especialmente, de forma conjunta o separada, los
siguientes critetios:

a) Elriesgo o dafio ocasionado.

b) Su tepetrcusién y trascendencia social.

¢) Laintencionalidad de la conducta en la comisién de infracciones.
d) El grado de beneficio obtenido con la conducta infractora.
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En ningn caso la comisién de las infracciones puede resultar més beneficiosa para
el infractor que el cumplimiento de las normas infringidas.

4. Iniciado el procedimiento sancionador, podrin adoptarse, de forma motivada, las
medidas de caricter provisional que resulten necesatias para evitar que se produzcan
o mantengan en el tiempo los perjuicios derivados de la presunta infraccién.

Disposicién Derogatoria

1. Igualmente, quedarin automiticamente derogadas todas las ordenanzas
municipales, y cualquiera otras normas de igual o inferior rango, en lo que”rcz’sulten
contradictotias o se opongan a la misma. B e

Disposicién final o Bd

publicacién en el Registro Oficial.

}
Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Metropohtano #n San Francisco de Quito,
a (fecha)

»”

Dado en la Sala de Sesiones del C;é“n ¢jo Metropolitano de Quito, 2
loS. et del mes; de%‘. .........................

v"?%.%’_ ”vf;z«“’
CERTIFICADO DE DISCUSION ¥
':‘é-ﬂ u"_,. ;';
La infrascrita Secretatia, Mgetropohtana de Quito, certifica que la presente
Otrdenanza fue dlscuuda y#¥aprobada en............ debates, en sesiones
decooviiniiinnnn. - Lo% certifico- Distrito Metropolitano de  Quito, a
los...coovininnin, ERTER b
L P
A, F
o SECRETARIA GENERAL DEL

S, 4
= %f“‘ﬁ CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
LDIK DEL DISTRITO.- QUitoy .. -ovese oo

EJECUTESE
Dr. Augusto Barrera Guarderas
ALCALDE METROPOLITANO DE QUITO
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Secretariade )
Ordenamiento Territorial ~ D\© ’ng'
Habitat y Vivienda

o, 30 AR 2R
Oficio é’l‘HV: 157 1

Economista

Elizabeth Cabezas i

PRESIDENTA COMISION DE SUELO

Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

MUNICIPIO DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.
Presente.

De mi consideracion:

En cumplimiento a lo resuelto en la Sesion Ordinaria de la Comision de Suelo y Ordenamiento
Territorial del lunes 19 de abril del 2010, se desarrollaron los talleres de trabajo para la revision del
Proyecto de Ordenanza Metropolitana que establece el Régimen Administrativo de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de Habilitacion y Edificacion en el Distrito Metropolitano de Quito.

Los talleres se realizaron los dias martes 20, miércoles 21, jueves 22 del mes de abril del presente
afio en la Sala de Reuniones de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, con la presencia de
los Sefiores Concejales y sus delegados, el delegado de la Subprocuraduria, los delegados de las
Administraciones Zonales, representantes del Colegio de Arquitecto, Cdmara de Construcciones de
Quito.

En el desenvolvimiento de la revision se discutieron los considerandos y el articulado del proyecto
de ordenanza llegando a obtener el consenso de cada uno de los enunciados. Existieron puntos en
los cuales se resolvid dejarlos pendientes para ser tratados en el seno de la Comision y por
Procuraduria respectivamente, los cuales se detallan a continuacion:

1.- En virtud de establecer una comprensién dindmica se propone la realizacién de un glosario de
términos.

2.- Con respecto al plazo de Vigencia de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion de
Suelo y Edificacion se debe solicitar a la- Procuraduria se pronuncie.

Propuesta de la STHV:

La vigencia de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion de Suelo y Edificacién sera de
tres afios posteriores a la fecha de la emision de la Licencia, misma que caducara en el caso de no
haber sido renovadas las garantias respectivas.

CONCEJO
METROROUTANO

P . RETARIA GENERAL
I{S\?,%(E;?%\GN OF DOCUMENTOS




Secrefan’ade .
Ordenamiento Territorial ° 0 ABR 2010
Habitaty Vivienda -, |, 691
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3.- Sobre las autorizaciones de propiedad horizontal, que requieren el cien por ciento de
conformidad de los copropietarios, la Procuraduria se debera pronunciar sobre el Fallo de Triple
Reiteracion existente.

4.- En los proyectos de vivienda unifamiliar nueva por predio individual por una sola ocasién, que
no demande de informes especiales o de impacto urbanistico de hasta 65 m2; en cumplimiento de
la normativa legal vigente (reglas Técnicas), la Camara de Construccion proponia que se lo deberia
considerar en el procedimiento ordinario y pasar por la revisién de las entidades colaboradoras por
el volumen de construcciones que se ejecutan y darles un tratamiento con criterio de subsidiaridad
para no encarecer el proceso de autorizacion y de ésta manera precautelar la seguridad
constructiva y la vida de los ciudadanos.

Propuesta STHV

En los proyectos de vivienda unifamiliar nueva por predio individual por una sola ocasién, que no
demande de informes especiales o de impacto urbanistico de hasta 40 m2; en cumplimiento de la
normativa legal vigente (reglas Técnicas)

5.- Para la emisién de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacion
por silencio administrativo, se debe solicitar a la Procuraduria proponga ia redaccion.

Propuesta STHV

Art. .... .- La Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacion podra ser
emitida por silencio administrativo, cuando dentro de los quince dias posteriores no exista ninguna
clase de pronunciamiento de la Autoridad Administrativa Otorgante.

De acuerdo a la complejidad del proyecto el funcionario de la Autoridad Administrativa Otorgante,
debera informar por escrito al administrado, que se requiere de un plazo mayor a los quince dias.

6.- Correspondera a la Comision discutir el tratamiento de las tasas, si deben constar en la presente
ordenanza, ademés se recomienda solicitar a la Administracion General la valoracién y calculo de
las mismas.

Siendo estos los puntos para ser tratados, me suscribo de usted.

Atentamente,

M

René Vallejo Aguirre
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Adj.- Copias hojas de Asistencia de los Talleres,
Texto del proyecto de Ordenanza




EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos, (informes)

Que,

Que,

CONSIDERANDO

corresponde al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, contat con
una administracién publica que constituya un setvicio a la colectividad regido
por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, desconcentracion,
coordinacién, planificacién, transparencia y evaluacion;

es indispensable modernizat, automatizar y simplificar los trimites relativos a
varios de los servicios que presta a los ciudadanos la Municipalidad del
Distrito Metropolitano de Quito;

en materia de planeamiento y urbanismo, a la administracién municipal le
compete expedir las ordenanzas y normativa especifica con el objeto de
cumplir las funciones prescritas en la Ley Organica de Régimen Municipal,
teniendo en cuenta el armonico desarrollo urbano;

la Ley Organica de Régimen Especial del Distrito Metropolitano de Quito, en
su articulo 2, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
cumpliri, entre otras, con las finalidades de regular el uso y la adecuada
ocupacién del suelo;

el articulo 378 de la Ley Otrginica de Régimen Municipal, faculta a las

| municipalidades a establecer tasas para retribuir los servicios municipales;

Que,

Que,

la Ordenanza Metropolitana No. 3746 publicada en el R.O. Edicién Especial
del 24 de Octubre del 2008 que contiene las Normas de Arquitectura y
Utbanismo para el Distrito Metropolitano de Quito;

la Ordenanza Metropolitana No. 0031 publicada en el R.O. Edicién Especial
del 24 de Octubre del 2008 quecontiene el Plan de Uso y Ocupacion de
Suelo (PUOS) del Distrito Metropolitano de Quito;

la Ordenanza Metropolitana No. 255 publicada en el R.O. NO. 413 del 28 de
agosto del 2008 que regula la ordenacién, ocupacién, habilitacion,
transformacién y control del uso del suelo, edificaciones, subsuelo y el
espacio aéreo urbano del Distrito Metropolitano de Quito;

la Otdenanza Metropolitana No. 264 publicada en el Registro Oficial
Suplemento 487 de 12 de diciembre de 2008, reforma la precitada Ordenanza
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Que,

Metropolitana No. 255 de Régimen de Suelo pata el Distrito Mettopolitano
de Quito;

es necesatia la reforma de la mencionadas Ordenanzas Metropolitanas, con
vigencia en la actualdiad, a fin de wviabilizar los principios de la
Administracién Publica Municipal; asi como modetnizat, automatizar y
simplificar los tramites relativos al licenciamiento de los administrados para el
ejercicio de su derecho preexistente a edificar o construir dentro del Distrito
Metropolitano de Quito;

es necesario insertar dicha regulacién dentro de los esquemas de
racionalizacién de licenciamientos en el Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, como herramientas de gestion administrativas, por las que el
Municipio, en tutela de los bienes juridicos respecto de los que ejerce
competencia, autoriza actuaciones de los administrados;

de conformidad con dicha regulacién, es competencia ptivativa del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, el otorgar, suspender,
modificar o extinguir las Licencias Metropolitanas, a través de los érganos o
funcionarios delegados, establecidos en la correspondiente Ordenanza que da
origen a la respectiva Licencia Metropolitana;

el Registro General de Licencias Metropolitanas es el instrumento publico en
el que se encuentran inscritos todos los sujetos obligados a obtener, o que
voluntariamente hubieren obtenido, una Licencia Metropolitana, en el que se
asentarin todas las variaciones que afecten a la inscripcion original; y,

para la gestiébn administrativa, el Municipio del Distrito Metropolitano podra
contar con el apoyo de Entidades Colaboradoras para la comprobacién del
cumplimiento de normas administrativas y Reglas Técnicas correspondientes,
que podran intervenir bajo las siguientes modalidades: a) Contrato
administrativo; y, b) Sistema de acreditacion y libre concurrencia.

la situacién de alto riesgo sismico en la que se encuentra el Distrito
Metropolitano justifica plenamente la aplicacién de las normas contenidas en
el Codigo Ecuatotiano de la Construcciéon para que aseguren que los disefios
arquitectonicos y estructurales permitan disponer de edificaciones
sismoresistentes para salvaguardar principalmente la vida de los habitantes.

En ejercicio de la atribucién que le confieren los articulos 63 de la Ley Orgénica de
Régimen Municipal y 8 de la Ley Organica de Régimen del Disttrito Metropolitano
de Quito,

EXPIDE:

PAGF



ORDENAZA METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DE LA LICENCIA METROPOLITANA
| URBANISTICA DE HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION EN
EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Articulo 1.- Agréguese a la Ordenanza Metropolitana No. .... que establece el
“Régimen Administrativo de las Licencias Metropolitanas y, en patticular, de Ia
Licencia Metropolitana Unica para el ejercicio de actividades econémicas en el
Distrito Metropolitano de Quito”, publicada en el R.O. No. , después del
Titulo II, el siguiente Titulo “De la Licencia Metropolitana Urbanistica de
habilitacién de suelo y edificacion”, al tenor del siguiente texto:

TiTULO...
DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANIsTICA DE HABILITACION DE
SUELO Y EDIFICACION
LMU (SYE)

CariTUuLO 1
NATURALEZA Y ALCANCE

Articulo... (1).- Objeto.-

1. El presente Titulo tiene como objetivo establecer el régimen administrativo de
ototgamiento y aplicacién de la Licencia Metropolitana Utbanistica de Habilitacién
de Suelo y Edificacion en el Distrito Metropolitano de Quito.

2. Las disposiciones contenidas en el presente Titulo viabilizan el cumplimiento de

la legislacion urbanistica establecida en las ordenanzas: de Régimen del Suelo, Plan

de Uso y Ocupacién del Suelo, las Normas de Arquitectura y Urbanismo y el
| Cédigo Ecuatoriano de la Construccién.

Articulo... (2).- Acto administrativo de autorizacion.- La Licencia Metropolitana
Urbanistica de habilitacién de suelo y edificacién es el acto administrativo mediante
el cual el Municipio del Disttito Metropolitano de Quito autoriza a su titular el
ejercicio de su derecho preexistente a habilitar el suelo o la edificaciéon dentro del
Disttrito.

Articulo... (3).- Titulo juridico.- El titulo juridico que contiene el acto
administrativo de autorizacién al que se refiere este Titulo se denominara "Licencia
Metropolitana Urbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacion”

Articulo... (4).- Alcance de la Licencia Metropolitana de habilitacion de Suelo
y Edificacion.-

1. El otorgamiento y obtencién de la Licencia Metropolitana Urbanistica de

habilitacién de suelo y edificacién supone (a) el cuamplimiento de los procedimientos
establecidos en este Titulo; (b) segin corresponda a los procedimientos
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simplificado, ordinatio o especial, la declaracién del administtado sobte el
cumplimiento de los requisitos administrativos y Reglas Técnicas que le son
aplicables segun los procedimientos; o, la verificacién del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito del cumplimiento de los requisitos administrativos y Reglas
Técnicas previstos explicitamente para cada materia de licenciamiento, a la fecha de
la referida verificacién.

2. Para efectos del cumplimiento de los requisitos administrativos y Reglas Técnicas,
el administrado, en los casos en que las actuaciones requieran la presentacién de un
Proyecto Técnico, deberd acompafiar el mismo a la solicitud de la Licencia
Metropolitana Utbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacion, aunque éste
unicamente sera necesario en los casos expresamente indicados en este Titulo y en
las Reglas Técnicas constantes en la normativa legal vigente, bajo la denominacion
“Reglas Técnicas para las intervenciones constructivas de habilitacién de suelo y
edificacién”. El proyecto debera cumplir con las Reglas Técnicas que permita a la
Autoridad Administrativa Otorgante conocer el objeto de las mismas y verificar,
directamente o a través de las Entidades Colaboradoras su fiel camplimiento.

Para efectos de la LMU (S y E), se entiende pot Proyecto Técnico el conjunto de
documentos que definan las actuaciones a realizar, con el contenido que permita a la
Autoridad Administrativa Otorgante conocer el objeto de las mismas y verificar,
directamente o a través de las Entidades Colaboradoras, su conformidad con las
normas administrativas y Reglas Técnicas que les fueran aplicables. Salvo que otra
cosa se dispusiese en este Titulo y en las Reglas Técnicas vigentes.

Para efectos de la LMU (§ y E), se entiende por proyectista al profesional firmante
del Proyecto Técnico, quien es responsable de su calidad, de la idoneidad de las
determinaciones constructivas y técnicas y del cumplimiento del ordenamiento
juridico nacional y metropolitano. Una vez presentado el proyecto ante el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, los proyectista y el constructor responderan
de la exactitud y veracidad de los datos, conjunta y solidariamente con el propietario
del proyecto.

Aprobada y concedida la correspondiente licencia, quedara el Proyecto Técnico
incorporado a la LMU (SYE). Cualquier modificacion en el transcurso del proceso
constructivo deberi someterse a la autorizacién municipal salvo los establecidos en

el Art. 6.

3. La Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién de Suelo y Edificaciéon se
entenderid otorgada dejando a salvo las potestades de la autoridad piblica y los
derechos de terceros; y, no podra ser invocada para excluir o disminuir la
tesponsabilidad administrativa, civil o penal en que hubieran incurrido los titulares
de la Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacién en el
ejercicio de las actuaciones autorizadas.
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4. El hecho de que un administrado realice la actuacién autorizada con la Licencia
Metropolitana Urbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacién no convalida el
incumplimiento de otras obligaciones previstas en el ordenamiento juridico nacional
o metropolitano, o su deber general de garantizar la seguridad de las personas, los
bienes o el ambiente en el ejercicio de su actuacién.

CariTuLOI1
DE LA SUJECION Y DE LA EXENCION

Articulo... (5).- Actos sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica de
habilitacién de Suelo y Edificacién.-

1. Se sujetan al otorgamiento y obtencién de la Licencia Metropolitana Urbanistica
de habilitacién de Suelo y Edificacién, en los términos establecidos en el presente
Titulo y en el ordenamiento juridico metropolitano, todos los actos de habilitacién
de suelo y de la edificacién; y, en particular, los siguientes:

a) subdivisiones, reestructuraciones parcelatias, urbanizacion;

b) Las de edificacién o construccidén nueva;

c) Las obras de ampliacion, reconstruccién, remodelacién, o rehabilitacién de
construcciones o edificaciones existentes, cualquiera que sea su alcance y finalidad;

e) La declaratoria de propiedad hotizontal;

f) Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional;

g) La demolicién de construcciones o edificaciones ya existentes, salvo en los casos
declarados de ruina fisica inminente previo informe de la AZ

h) Los movimientos de tierra y las obras de limpieza, habilitacion, adecuacién del
terreno, excavaciones.

1) La construccién e instalacién de cerramientos;

j) La ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o
permanentes; y,

k) Las obras de utbanizacién no incluidas en proyectos de urbanizacién ya
licenciados.

Estin obligadas a obtener la Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién del
Suelo y Edificacion todas las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
de derecho ptivado o publico, o las comunidades que quieran ejercer su derecho
preexistente a edificar o construir dentro del Distrito Metropolitano de Quito,

Atrticulo... (6).- Actos no sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica
habilitacion del Suelo y Edificacion.-
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1. No sera exigible la Licencia Metropolitana Utbanistica habilitacién del Suelo y
Edificacion en los siguientes casos:

a) La demolicién de construcciones o edificaciones ya existentes declaradas en ruina

inminente y las obras de apuntalamiento, cuando sean precisas; previo informe de la
AZ.

b) Las obras de urbanizacién previstas en los proyectos de urbanizacién ya
licenciados;

c) Las obras que sean objeto de 6rdenes de ejecucion de autoridad competente;
d) Las obras publicas eximidas expresamente por el ordenamiento juridico nacional;

e) Las intervenciones de las entidades competentes del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. En este caso, el acto administrativo que autorice o apruebe
dicha intervencién estara sujeto a las mismas Reglas Técnicas y producird los
mismos efectos que la Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién del Suelo
y Edificacion;

f) Obras de mantenimiento de una unidad habitacional o comercial, consistentes en
la sustituciéon de acabados interiores y de instalaciones propias, sin perjuicio de
contar con las autorizaciones necesarias para ocupacién temporal  del espacio

publico y disposicion final de residuos;

g) Los cambios de titularidad de las licencias metropolitanas urbanisticas de
habilitacién del Suelo y Edificacién, segan lo previsto en este Titulo; y,

h) Las actuaciones de los administrados autorizadas a través de otras licencias
metropolitanas del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

2. Sin petjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, toda persona natural o juridica
estd obligada a cumplir las normas administrativas y Reglas Técnicas que garanticen
la seguridad de las personas, bienes y el ambiente, y a coadyuvar con sus actuaciones
al orden publico y la convivencia ciudadana.

Articulo... (7).- Autorizaciones que se emiten a través de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de habilitacion del Suelo y Edificacién.-

La Licencia Metropolitana Urbanistica efectia autorizaciones pata habilitaciéon del
suelo y para habilitacién de edificacién, de acuerdo al siguiente detalle:

1. Licencia Metropolitana Urbanistica para habilitacién del suelo:

A través de la Licencia Metropolitana Utbanistica de habilitacién del Suelo y
Edificacién el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito emite a favor de su
titular, en matetia de habilitacién de suelo, las siguientes autorizaciones:
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a) De Subdivisiones o Reestructuraciones Parcelarias; y,
b) De Utrbanizaciones.

2. Licencia Metropolitana Utbanistica para la habilitacién de la edificacién:

A través de la Licencia Urbanistica Metropolitana de habilitacién del Suelo y
Edificacién el Municipio del Disttito Metropolitano de Quito emite a favor de su
titular, en materia de edificacién, las siguientes autotizaciones:

a) De intervenciones constructivas;

b) De otras intervenciones urbanisticas;
¢) De propiedad horizontal;

d) De habitabilidad

CAPITULO 111
COMPETENCIA EN MATERIA DE LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA
DE HABILITACION DEL SUELO Y EDIFICACION

Articulo... (8).- Autoridad Administrativa Otorgante de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de habilitacién del Suelo y Edificacién.- Son
o6rganos competentes del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, pata el
otorgamiento de la Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién del Suelo y
Edificacién:

Las Administraciones Zonales Municipales, en su respectiva circunscripcion
territorial.

Articulo... (9).- Organos competentes para el ejercicio de la potestad de
control.-

1. Una vez que la Licencia Metropolitana Utbanistica de habilitacién del Suelo y
Edificacién hubiere sido emitida por la Autoridad Administrativa Ototgante, le
cortesponde a la Agencia Metropolitana de Control ejercer las potestades de
inspeccién general, de instruccién y para el caso de juzgamiento los realizaran los
Comisarios de conformidad con la Ordenanza que norma el régimen juridico de
control administrativo en el Distrito Metropolitano de Quito.

2. Las tareas de inspeccién previas al otorgamiento de la Licencia Metropolitana

Utrbanistica de habilitacién del Suelo y Edificacion sera responsabilidad de la
entidad colaboradora.
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3. La Autoridad Administrativa Ototgante y la Agencia Metropolitana de Conttrol
deberan coordinar el ejercicio de la potestad inspectora que tienen attibuida, cada
una en la etapa del procedimiento administrativo que les cortresponde.

4. Para el ejercicio de la potestad de inspeccion, la Autoridad Administrativa
Otorgante y la Agencia Metropolitana de Control podran contar con el apoyo de
Entidades Colaboradoras, bajo la modalidad de contrato administrativo o por el
sistema de libre concurrencia. Las Entidades Colaboradoras Gnicamente ejercerin
funciones auxiliares de comprobacién del cumplimiento de normas administrativas
y Reglas Técnicas, a través de emision de informes y certificados de conformidad.

CAPITULO IV
DEL REGIMEN JURIDICO DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA
DE HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION

Articulo... (10).- Vigencia de la Licencia Metropolitana Urbanistica de
Habilitacién de Suelo y Edificacion.-

1. La Licencia Metropolitana Utbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién,
tendra vigencia de tres afios.

2. El administrado notificara a la Autoridad Administrativa Otorgante y a la Agencia
Metropolitana de Control la fecha de inicio de obra dentro del plazo previsto en la
Licencia a partir de su otorgamiento.

Articulo... (11).- De la prérroga de la Licencia Metropolitana Urbanistica de
Habilitacion de Suelo y Edificacion.- Los plazos establecidos en la Licencia
Metropolitana Utbanistica de Habilitacion de Suelo y Edificacién podrin
prorrogarse por solicitud del administrado con anterioridad a la conclusién de los
plazos expresamente establecidos en aquélla. En cualquier caso, la prétroga sélo
podra concederse por una sola vez y por un plazo de un afio.

Articulo... (12).- De la transferencia o transmision de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de Habilitacion de Suelo y Edificacion.-

1. La Licencia Mettopolitana Utbanistica de Habilitaciéon de Suelo y Edificacién sera
transferible o transmisible, pero tanto el antiguo como el nuevo titular de la misma
deberin notificatlo al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, sin lo cual
ambos administrados quedaran sujetos a las responsabilidades derivadas de la
actuacién amparada por la licencia. A la notificacién se acompafiard copia de la
licencia que se pretende ceder.

La notificacién del titular anterior podri ser sustituida por el documento publico o

privado que acredite la transferencia o transmisién de la propiedad o posesion
efectiva del inmueble.
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2. Para efecto de la transferencia o transmisién de la Licencia Metropolitana
Utbanistica de Habilitaciéon de Suelo y Edificacién, los debetes utbanisticos sobre
terrenos o construcciones los asume el nuevo titular de dominio.

Articulo...  (13).- De la modificacion de la Licencia Metropolitana
Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacion.-

1. Durante la vigencia de la Licencia Metropolitana Utbanistica de Habilitacién de
Suelo y Edificacion se debera solicitar modificacién cuando existan vatiaciones en
las condiciones de lo establecido en la Licencia obtenida y/o informacién prevista
para su otorgamiento,

2. Las modificaciones que requieran y/o pretendan introducirse durante la
¢jecucién de las obras autorizadas precisarin aprobacién municipal unicamente
cuando supongan afectacion de las condiciones de volumen, irea, forma vy
estructuracién de las construcciones, implantacién en el terreno donde se asienta, a
la edificabilidad, al nimero de unidades de vivienda, locales comerciales u otros
usos, a las condiciones de seguridad o a la estética si se trata de obras en éreas
histéricas o protegidas.

3. La modificacién puede ser requerida al administrado y aplicada de oficio por la
Agencia Metropolitana de Control, misma que serid conocida por la Autoridad
Administrativa Otorgante de ser el caso. El requerimiento indicard las
modificaciones existentes, motivando la necesidad de la modificaciéon de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién.

4. El titulo de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y
Edificacién que se conceda en sustitucién se limitara a recoger el contenido de la
modificacién, haciendo referencia al titulo de la que se modifica. Desde la fecha del
otorgamiento de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitaciéon de Suelo y
Edificacién que incluya las modificaciones, la original caduca.

5. Las modificaciones en la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de
Suelo y Edificaciéon deberan ser inscritas en el Registro General de Licencias

Metropolitanas.

Articulo... (14).- Caducidad de la Licencia Metropolitana Urbanistica de
Habilitacién de Suelo y Edificacién.-

1. La Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacion
caducara en los siguientes casos:

a) En el plazo fijado en la correspondiente licencia,
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b) Cuando no se cumpliese el plazo de terminacién en obras de habilitacién de
suelo , o en el plazo fijado para el inicio de obras de construccion, en el de tres afios,
salvo causa no imputable al titular de la licencia.

) Cuando el titular, mediante el formulario normalizado cotrespondiente, solicite a
la Autoridad Administrativa Otorgante la caducidad de la licencia, en los términos
previstos en este Titulo.

d) En los demas casos previstos en el ordenamiento juridico metropolitano.

2. La caducidad extinguira la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de
Suelo y Edificacién sin que se pueda iniciat ni proseguir la actuacion, salvo la
realizaciéon de los trabajos de seguridad, mantenimiento y protecciéon de las
personas, los bienes y el ambiente, de los cuales se dara cuenta al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito pata su control.

3. La caducidad de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitaciéon de Suelo y
Edificacién por alguna de las causas previstas en el presente articulo no dara
derecho a indemnizacion alguna.

Articulo... (15).- Extincién por razones de legitimidad.-

1. La Licencia Metropolitana Utrbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién
podra ser extinguida, de oficio o a peticién de parte, en cualquier momento por la
Autoridad Administrativa Otorgante y/o la Agencia Metropolitana de Control,
cuando hubiere sido otorgada sin cumplir con los requisitos establecidos en las
normas administrativas o Reglas Técnicas que le hubieren sido aplicables. Tal vicio
considerara a todos los efectos como inconvalidable.

Articulo... (16).- Cese de actuaciones licenciadas.-

1. El titular de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y
Edificacién, mediante el formulario cotrespondiente, debera informar a la Autoridad
Administrativa Otorgante el cese de la actuacién licenciada, previo informe de la
Agencia Metropolitana de Control y se inscribira en el Registro General de Licencias
Metropolitanas, y dejard sin efecto la licencia otorgada desde la fecha de tal
notificacion.

2. Este procedimiento es de aprobacién automatica, sin perjuicio del cumplimiento
de las obligaciones que estuvietren pendientes de solucién.

CAPITULOV
DEL MODULO ESPECIFICO EN EL REGISTRO GENERAL DE LICENCIAS
METROPOLITANAS VINCULADO CON LA LICENCIA METROPOLITANA
URBANISTICA DE HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION
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Articulo... (18).- Médulo especifico de la Licencia Metropolitana Urbanistica
de Habilitacion de Suelo y Edificacion.-

1. En el Registro General de Licencias Metropolitanas se mantendri el moédulo
denominado “Registro de Licencias Metropolitanas Urbanisticas de Habilitacién de
Suelo y Edificacién”, administrado por los O6rganos dependientes de la
Administracién General del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito; y, para
uso general.

2. El Registro es la herramienta de gestién administrativa en el que se encuentran
inscritas todas las licencias metropolitanas urbanisticas.

CAPITULO VI
DEL REGIMEN JURIDICO DE LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS PARA
EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE
HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION

Articulo... (19).- Tipos de procedimientos.- Las solicitudes de licencias
utbanisticas de Habilitacion de Suelo y Edificacion se tramitarin por los
procedimientos simplificado, ordinatio y especial, de conformidad con el régimen
general de licenciamiento metropolitano y lo establecido en el presente Capitulo.

Articulo... (20).- Documentacion.-

1. Para cada tipo de procedimiento y actuacién a ser licenciada por la Autoridad
Administrativa Otorgante, se acompafiara a la solicitud de la Licencia Metropolitana
Utrbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién, la documentacién que se indica
en el Reglamento, bajo la denominacién “Documentacion para procedimientos simplificado,
ordinario y especial’, Concedida la licencia, uno de los ejemplares de la documentacién
debidamente diligenciada se entregara a su titular.

2. Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, a la solicitud de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de Habilitacion de Suelo y Edificacién, debera
acompaifiarse en todos los casos de la siguiente documentacién:

a) Formulario correspondiente debidamente llenado para cada tipo de actuacién.

b) Documento que acredite la calidad en la que comparece, para personas naturales:
cédula de ciudadania y papeleta de votacion y para personas juridicas:

nombramiento del representante legal vigente.

¢) Datos de contacto: direccién, teléfono, email, tanto para los responsables técnicos
del proyecto, como para el propietario del mismo; y,

d) Informes preliminares requeridos previo al licenciamiento
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3. Cuando se solicite, a través de la LMU (S y E), autorizaciéon de inicio de obra, el
administrado otorgari la garantia de fiel cumplimiento para la ejecucién o
construccién del Proyecto Técnico, a favor del Municipio.

Seccion 1
Licenciamiento sujeto al procedimiento administrativo simplificado

Articulo... (21)- Actuaciones sujetas al procedimiento administrativo
simplificado.-

1. Se sujetan al procedimiento administrativo simplificado las solicitudes de Licencia
Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificaciéon en los siguientes
Casos:

a) Las obras que se realicen con caricter provisional de conformidad a lo establecido
en la normativa vigente (Reglas Técnicas);

b) La demolicién de construcciones o edificaciones con excepcion de las
edificaciones en Areas Historicas o inventariadas;

c) Modificaciones menotes en espacios comunales de proyectos aprobados bajo el
régimen de propiedad hotizontal siempre y cuando no comprometa la estructura de
la construccién o edificacién ya existente en concordancia con lo estipulado en la
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento de aplicacién;

d) Movimientos de tierra y las obras de limpieza, habilitacién, adecuacién del
terreno, excavaciones menores a tres metros de profundidad garantizando la
estabilidad del entorno inmediato;

e) Construccién e instalacién de cerramientos permanentes o provisionales

f) La implantaciéon de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o
permanentes de hasta 40 m2, en cumplimiento de la normativa legal vigente (Reglas
Técnicas);

g) Por una sola vez, las obras de edificacién o construccién nueva, o ampliacién de
edificaciones o construcciones ya existentes que cuenten con autorizacién
municipal, de hasta 40 m2 en cumplimiento de la normativa legal vigente; con
excepcién de las edificaciones en Areas Histéricas o inventatiadas.

h) Por una sola vez un Proyecto de vivienda unifamiliar nueva por predio
individual, que no demande de informes especiales o de impacto urbanistico de
hasta 65 m2; en cumplimiento de la normativa legal vigente (reglas Técnicas)

Articulo... (22).- Tramite.- El procedimiento administrativo simplificado estara
syjeto al régimen general, inicamente con las variaciones previstas en esta seccion.
En cualquier caso, de ser necesario, el flujo de los procedimientos se organizari
mediante instrucciones contenidas en el correspondiente Reglamento.
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Articulo... (23).- Otorgamiento automatico de la Licencia Metropolitana
Urbanistica de habilitacion de Suelo y Edificacion.-

1. En el procedimiento administrativo simplificado, la mera presentacién del
formulario de solicitud de la Licencia Metropolitana Utbanistica de habilitacién de
Suelo y Edificacién implicara automaticamente el otorgamiento de aquella cuando
se cumplan simultaneamente las siguientes condiciones:

a) Que el formulario de solicitud haya sido debidamente cumplimentado y
presentado a la Autoridad Administrativa Otorgante, ante el funcionario asignado y
en el lugar que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito hubiere habilitado
para el efecto.

b) Que el formulatio de solicitud cumpla con los requisitos establecidos en
observancia de las normas administrativas y de Reglas Técnicas vigentes.

c) En el caso de que se requiera proyecto técnico de conformidad con este Titulo, el
formulario normalizado seria suscrito por el propietario del predio y por el
profesional responsable.

d) Que se adjunten todos los requisitos documentales exigidos dentro del
reglamento y normativa vigente (Reglas Técnicas).

2. El funcionatio asignado al tramite informara al administrado en el acto de entrega
del formulario de solicitud de la licencia, el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el numeral precedente y continuara con el procedimiento de emision
de la Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitaciéon de Suelo y Edificacién.

3. Si el administrado no hubiese cumplido las condiciones previstas en el numeral 1
de este articulo, es responsabilidad del funcionatio asignado al tramite explicar las
razones e informar al administrado las acciones que deba tomar para obtener la
Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacién.

Articulo... (24).- Alcance especifico de la licencia obtenida en procedimiento
administrativo simplificado y responsabilidad.-

1. La Autoridad Administrativa Otorgante emitira la Licencia Metropolitana
Utrbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacién con la constatacién del
cumplimiento de los requisitos formales para su ototgamiento.

2. La emisién de la licencia en el procedimiento administrativo simplificado no
implica control o inspeccién previa alguna.

3. El titular de la licencia, y el profesional en caso de que corresponda, es

responsable exclusivo del contenido de las declaraciones que ha efectuado en el
formulario de la solicitud.
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4. La informacién sobre cuya base se emite la autotizacién administrativa se
presume veridica hasta que se constate a través de inspecciones o verificaciones por
parte de la Agencia Metropolitana de Control.

Seccion 3
Licenciamiento sujeto al procedimiento administrativo ordinario

Articulo... (25).- Actuaciones sujetas a procedimiento administrativo
ordinario.- Se sujetan al procedimiento administrativo ordinario las solicitudes de
Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacién que
tequieran Proyecto Técnico para ser definidas, aprobadas y ejecutadas. Por este
procedimiento se tramitarin, en particulat:

a) Obras de edificacién o construccién nueva mayores a 41 m2 excepto los no
previstos en el procedimiento simplificado;

b) Todos los equipamientos, comercios y servicios requiriendo informe previo
favorable de la STHV los de ciudad y metropolitano;

¢) Cualquier tipo de obras, no previstos en el procedimiento simplificado, que
suponga incrementar el irea de construccién o el cambio de uso de la
edificacién, siempre que éste sea permitido.

d) Declaratorias bajo el régimen de propiedad hotizontal de edificaciones
nuevas y existentes;

¢) Subdivisiones; y

f) Reestructuraciones parcelatias de iniciativa privada, si éstas no involuctan
propiedad municipal y no alteran las regulaciones vigentes; y,

Articulo... (26).- Tramite.- El procedimiento administrativo ordinatio estara sujeto
al régimen general, Gnicamente con las variaciones previstas en esta seccién. En
cualquier caso, de ser necesario, el flujo de los procedimientos se organizari
mediante instrucciones contenidas en el correspondiente Reglamento.

Articulo... (27).- Otorgamiento de la licencia metropolitana urbanistica de
habilitacion de suelo y edificacion en el procedimiento ordinario.-

En el procedimiento administrativo ordinario se otorgari la LMU (S y E) cuando
se cumplan las siguientes condiciones:

a) Formularios normalizados debidamente cumplimentados presentados en

el lugar que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito hubiere
habilitado para el efecto.
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b) Que debera ser susctito por el propietario del predio y por el profesional
I responsable.

©) Que el proyecto técnico cumpla con lo establecido en la normativa
municipal vigente y de conformidad con este Titulo, mismo que deberi
contar con el certificado de conformidad emitido por la Entidad
Colaboradora.

Dentro del procedimiento ordinario la Licencia Metropolitana Utrbanistica de
Habilitacién de Suelo y Edificaciéon para habilitacién de suelo estara comprendida

| por:

1. Subdivisiones
2. Reestructuraciones parcelarias

Dentro del procedimiento ordinario la Licencia Metropolitana Utrbanistica de
Habilitaciéon de Suelo y Edificacion para la habilitacion de Edificacién estara
| comprendida por:

1. Aprobacién de Proyecto Técnico: Planos Arquitectonicos

2. Aprobacién de Proyecto Técnico: Planos Estructurales y de Instalaciones
3. Aprobacién de Propiedad Horizontal

4. Certificacién de Habitabilidad

El desarrollo del proceso constructivo podra realizarse por etapas.

Seccion 3
Licenciamiento sujeto al procedimiento administrativo especial

Atticulo... (28).- Ambito de aplicacién.- Se sujetan al procedimiento
administrativo especial las solicitudes de Licencia Metropolitana Utrbanistica de
Habilitacién de Suelo y Edificacién para las siguientes actuaciones utbanisticas:

a) Reestructuraciones parcelatia y proyectos de vivienda de iniciativa del
Municipio del Disttito Metropolitano de Quito, si éstas involucran propiedad
municipal o alteran las regulaciones vigentes;

b) Urbanizaciones

c) En Areas Histéticas o inventariadas las obras de ampliacién, reconstruccidn,
remodelacién, mantenimiento, acondicionamiento, adecuaciéon o rehabilitacién
de construcciones o edificaciones existentes; la demolicion de construcciones o

| edificaciones.

Articulo... (29).- Tramite.-

a) En el caso de las reestructuraciones y proyectos de vivienda de iniciativa del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, si éstas involucran propiedad
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municipal o alteran las regulaciones vigentes se debera dirigir al Secretario de
Territorio, Hébitat y Vivienda para su anilisis. Realizado el analisis, se emitira
un informe para conocimiento de la Comisién de Suelo y Ordenamiento
Territorial, previa aprobacién del Concejo Metropolitano.

Aprobado por el Concejo Metropolitano regresara a la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda para su revision.

b) En el caso de urbanizaciones, el administrado debera dirigitse al Secretario de
Territorio, Habitat y Vivienda para su analisis. Realizado el analisis, se emitira
un informe para conocimiento de la Comisién de Suelo y Ordenamiento
Territorial, previa aprobacién del Concejo Metropolitano.

¢) En el caso en Areas Histéricas o inventariadas las obras de ampliacién,
reconstruccién,  remodelacién, mantenimiento, acondicionamiento,
adecuaciéon o rehabilitacion de construcciones o edificaciones existentes; la
demolicién de construcciones o edificaciones, el administrado debera
dirigirse al Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda para su anilisis dentro
de la Subcomisién Técnica que setd conformada por Areas Histéricas y un
delegado de la STHV. Realizado el analisis, se emitirdA un informe para
conocimiento de la Comisién de Areas Historicas, previa aprobacién del
Concejo Metropolitano.

CAPiTULO VII
DE LA TASA DE HABILITACION DEL SUELO O EDIFICACION EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO

Articulo... (30).- Hecho Generador.- El hecho generador de la tasa, constituye la
habilitacién del suelo o la autorizacién de edificacién en el Distrito Metropolitano
de Quito, que son matetia de la Licencia Metropolitana Urbanistica.

Articulo... (31).- Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, los
sujetos obligados a licenciarse en los términos de este Titulo.

Articulo. .. (32).- Exenciones.- Estarin exentos del pago de la Tasa:

a) Las empresas piblicas amparadas y regidas por la Ley Organica de Empresas
Publicas; y,

d) Las entidades competentes del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo... (33).- Devengo.- La tasa se hace exigible al momento del otorgamiento
de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién del Suelo y Edificacién; sin
embargo, si la actuacién se hubiere efectuado en contra del ordenamiento juridico
metropolitano, sin contar con aquella, el tributo sera exigible desde la fecha en la
que se inicié con dicha actuacion.
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Articulo... (34).- Cuantia de las tasas.- La tasa se determinari con arreglo a las
cuantias fijadas en la Tabla 1 siguiente:

(INSERTAR TABLA 1)

Articulo... (35).- Recaudacion de la tasa.- El pago de la tasa correspondiente se
efectuari a través de la ventanilla de licenciamiento o cualquier medio disponible
habilitado por la Autoridad Administrativa Ototgante.

Articulo... (36).- Potestad coactiva.- Los valores adeudados por concepto de la
tasa establecida en el presente Titulo, las respectivas multas y los gastos
administrativos y judiciales serin cobradas coactivamente una vez que se han vuelto
exigibles, con independencia del otorgamiento de la Licencia Metropolitana
Urbanistica de Habilitacién del Suelo y Edificacién y de las infracciones y sanciones
a que hubiere lugar, siguiendo el procedimiento general que corresponde a la
naturaleza de cada tipo de obligacién, de conformidad con el ordenamiento juridico
metropolitano.

Disposiciones Transitorias
Primera.-

1. Los procedimientos de licenciamiento iniciados con anteriotidad a la vigencia de
esta Ordenanza Metropolitana y que se encuentren en tramite, seguirin los
procedimientos contemplados en las Ordenanzas correspondientes.

2. Las autorizaciones administrativas que, en ejetcicio de sus especificas
competencias, han sido concedidas por los érganos del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y que se emitan a través de la Licencia Metropolitana
Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién, de conformidad con la presente
Otrdenanza Metropolitana, mantendran su vigencia.

Segunda.- Los procedimientos de inspeccién, instruccién y sancién iniciados con
anterioridad a la entrada en vigor de esta Ordenanza Metropolitana se regiran por la
normativa vigente en el dia de la comision de la infraccion.

Tercera.- Mientras se expida la Ordenanza Metropolitana que norma el régimen
administrativo del ejercicio de potestades sancionadoras en el Distrito
Metropolitano de Quito y entre en vigencia, el titulo de “Infracciones y sanciones”,
se sujetara al siguiente régimen juridico:

1. En general se aplicara el régimen administrativo y sancionatotio que se encontrare
vigente sectorialmente.
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2. Para los casos en que no exista una especifica infracciéon sectorial, la falta de
obtencién o renovacion de la Licencia Metropolitana Utbanistica de Habilitacién de
Suelo y Edificacién serd sancionada con una multa ....... ddlares de los Estados
Unidos de América.

3. A la hora de determinar la sancién correspondiente, el funcionario competente
para expedir la resolucién en el procedimiento administrativo sancionador motivara
la adecuacién entre la gravedad de la accién u omisién constitutiva de infraccién y la
sancion aplicada, considerando especialmente, de forma conjunta o separada, los
siguientes criterios:

a) El tiesgo o dafio ocasionado.

b) Su repercusién y trascendencia social.

¢) La intencionalidad de la conducta en la comisién de infracciones.
d) Elgrado de beneficio obtenido con la conducta infractora.

En ningin caso la comisién de las infracciones puede resultar mas beneficiosa para
el infractor que el cumplimiento de las normas infringidas.

4. Iniciado el procedimiento sancionador, podran adoptarse, de forma motivada, las

medidas de caricter provisional que resulten necesarias para evitar que se produzcan

o mantengan en el iempo los perjuicios derivados de la presunta infraccién.
Disposicion Derogatoria

1. Igualmente, quedarin automiticamente derogadas todas las ordenanzas

municipales, y cualquiera otras normas de igual o inferior rango, en lo que resulten

contradictotias o se opongan a la misma.

Disposicion final

Esta Ordenanza entrard en vigencia a partit de su sancién, sin perjuicio de su
publicacién en el Registro Oficial.

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, en San Francisco de Quito,
a (fecha)

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, a
loS. e delmesde........c.oeevvviiiininnen.

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria Metropolitana de Quito, certifica que la presente

Ortdenanza fue discutida y aprobada en............ debates, en sesiones
de..oooveviiiiiai. - Lo certifico.- Distrito Metropolitano de Quito, a
los.ccoooiiiiii

.............................
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SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
ALCALDI{A DEL DISTRITO.- Quito,............eevvennennn..

EJECUTESE
Dr. Augusto Barrera Guarderas
ALCALDE METROPOLITANO DE QUITO
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos, (informes)

Que,

Que,

CONSIDERANDO

corresponde al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, contar con
una administracién publica que constituya un servicio a la colectividad regido
por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, desconcentracion,
coordinacién, planificacién, transparencia y evaluacién;

es indispensable modernizar, automatizar y simplificar los trimites relativos a
varios de los setvicios que presta a los ciudadanos la Municipalidad del
Distrito Metropolitano de Quito;

en materia de planeamiento y urbanismo, a la administracién municipal le
compete expedir las ordenanzas y normativa especifica con el objeto de
cumplir las funciones prescritas en la Ley Organica de Régimen Municipal,
teniendo en cuenta el armoénico desarrollo urbano;

la Ley Organica de Régimen Especial del Distrito Metropolitano de Quito, en
su articulo 2, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
cumpliri, entre otras, con las finalidades de regular el uso y la adecuada
ocupacion del suelo;

el articulo 378 de la Ley Otrganica de Régimen Municipal, faculta a las

municipalidades a establecer tasas para retribuir los servicios municipales;

Que,

Que,

Que,

la Ordenanza Metropolitana No. 3746 publicada en el R.O. Edicién Especial
del 24 de Octubre del 2008 que contiene las Normas de Arquitectura y
Urbanismo para el Distrito Metropolitano de Quito;

la Ordenanza Metropolitana No. 0031 publicada en el R.O. Edicion Especial
del 24 de Octubre del 2008 quecontiene el Plan de Uso y Ocupacién de
Suelo (PUOS) del Distrito Metropolitano de Quito;

la Ordenanza Metropolitana No. 255 publicada en el R.O. NO. 413 del 28 de
agosto del 2008 que regula la ordenacién, ocupacién, habilitacién,
transformaciéon y control del uso del suelo, edificaciones, subsuelo y el
espacio aéreo urbano del Distrito Metropolitano de Quito;

la Ordenanza Metropolitana No. 264 publicada en el Registro Oficial
Suplemento 487 de 12 de diciembre de 2008, reforma la precitada Ordenanza
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Que,

Que,

Que,

Que,

Metropolitana No. 255 de Régimen de Suelo para el Distrito Metropolitano
de Quito;

es necesaria la reforma de la mencionadas Ordenanzas Metropolitanas, con
vigencia en la actualdiad, a fin de viabilizar los principios de la
Administracién Publica Municipal; asi como modernizar, automatizat y
simplificar los trimites relativos al licenciamiento de los administrados para el
ejercicio de su derecho preexistente a edificar o construir dentro del Distrito
Metropolitano de Quito;

es necesatio insertar dicha regulacién dentro de los esquemas de
racionalizacién de licenciamientos en el Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, como herramientas de gestibn administrativas, por las que el
Municipio, en tutela de los bienes juridicos respecto de los que ejerce
competencia, autoriza actuaciones de los administrados;

de conformidad con dicha regulacién, es competencia privativa del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, el otorgar, suspender,
modificar o extinguir las Licencias Metropolitanas, a través de los 6rganos o
funcionarios delegados, establecidos en la correspondiente Ordenanza que da
origen a la respectiva Licencia Metropolitana;

el Registro General de Licencias Metropolitanas es el instrumento publico en
el que se encuentran inscritos todos los sujetos obligados a obtener, o que
voluntariamente hubieren obtenido, una Licencia Metropolitana, en el que se
asentaran todas las variaciones que afecten a la inscripcién original; y,

pata la gestibn administrativa, el Municipio del Distrito Metropolitano podra
contar con el apoyo de Entidades Colaboradoras para la comprobacién del
cumplimiento de normas administrativas y Reglas Técnicas correspondientes,
que podrin intervenir bajo las siguientes modalidades: a) Contrato
administrativo; y, b) Sistema de acreditacion y libre concurrencia.

la situacién de alto riesgo sismico en la que se encuentra el Distrito
Metropolitano justifica plenamente la aplicacién de las normas contenidas en
el Cédigo Ecuatoriano de la Construccidén para que aseguren que los disefios
arquitectéonicos y estructurales permitan disponer de edificaciones
sismotesistentes patra salvaguardar principalmente la vida de los habitantes.

En ¢jetcicio de la atribucién que le confieren los articulos 63 de la Ley Organica de
Régimen Municipal y 8 de la Ley Organica de Régimen del Distrito Metropolitano
de Quito,

EXPIDE:
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ORDENAZA METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DE LA LICENCIA METROPOLITANA
URBANISTICA DE HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION EN
EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Articulo 1.- Agréguese a la Ordenanza Metropolitana No. .... que establece el
“Régimen Administrativo de las Licencias Metropolitanas y, en particular, de la
Licencia Metropolitana Unica para el ejercicio de actividades econémicas en el
Distrito Metropolitano de Quito”, publicada en el R.O. No. , después del
Titulo II, el siguiente Titulo “De la Licencia Metropolitana Urbanistica de
habilitacién de suelo y edificacién”, al tenor del siguiente texto:

TITULO...
DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE HABILITACION DE
SUELO Y EDIFICACION
LMU (SYE)

CAPITULO I
NATURALEZA Y ALCANCE

Articulo... (1).- Objeto.-

1. El presente Titulo tiene como objetivo establecer el régimen administrativo de
otorgamiento y aplicacién de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién
de Suelo y Edificacién en el Distrito Metropolitano de Quito.

2. Las disposiciones contenidas en el presente Titulo viabilizan el cumplimiento de
la legislacién urbanistica establecida en las ordenanzas: de Régimen del Suelo, Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo, las Normas de Arquitectura y Urbanismo y el
Cédigo Ecuatoriano de la Construccién.

Articulo... (2).- Acto administrativo de autorizacién.- La Licencia Metropolitana
Urbanistica de habilitaciéon de suelo y edificacion es el acto administrativo mediante
el cual el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito autoriza a su titular el
ejercicio de su derecho preexistente a habilitar el suelo o la edificacién dentro del
Disttrito.

Articulo... (3)- Titulo juridico.- El titulo juridico que contiene el acto
administrativo de autotizacién al que se refiere este Titulo se denominari "Licencia
Metropolitana Urbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacién”

Articulo... (4).- Alcance de la Licencia Metropolitana de habilitaciéon de Suelo
y Edificacién.-

1. El otorgamiento y obtencién de la Licencia Metropolitana Utrbanistica de

habilitacién de suelo y edificacién supone (a) el cumplimiento de los procedimientos
establecidos en este Titulo; (b) segin cotresponda a los procedimientos
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simplificado, ordinatio o especial, la declaracién del administrado sobre el
cumplimjento de los requisitos administrativos y Reglas Técnicas que le son
aplicables segun los procedimientos; o, la verificacién del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito del cumplimiento de los requisitos administrativos y Reglas
Técnicas previstos explicitamente para cada materia de licenciamiento, a la fecha de
la referida verificacion.

2. Para efectos del cumplimiento de los requisitos administrativos y Reglas Técnicas,
el administrado, en los casos en que las actuaciones requieran la presentacion de un
Proyecto Técnico, deberd acompafiar el mismo a la solicitud de la Licencia
Metropolitana Utrbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacién, aunque éste
Unicamente serd necesario en los casos expresamente indicados en este Titulo y en
las Reglas Técnicas constantes en la normativa legal vigente, bajo la denominacién
“Reglas Técnicas para las intervenciones constructivas de habilitacién de suelo y
edificacién”. El proyecto debera cumplir con las Reglas Técnicas que permita a la
Autoridad Administrativa Otorgante conocer el objeto de las mismas y verificar,
directamente o a través de las Entidades Colaboradoras su fiel camplimiento.

Para efectos de la LMU (S y E), se entiende por Proyecto Técnico el conjunto de
documentos que definan las actuaciones a realizar, con el contenido que permita a la
Autoridad Administrativa Otorgante conocer el objeto de las mismas y verificar,
directamente o a través de las Entidades Colaboradoras, su conformidad con las
normas administrativas y Reglas Técnicas que les fueran aplicables. Salvo que otra
cosa se dispusiese en este Titulo y en las Reglas Técnicas vigentes.

Para efectos de la LMU (S y E), se entiende por proyectista al profesional firmante
del Proyecto Técnico, quien es responsable de su calidad, de la idoneidad de las
determinaciones constructivas y técnicas y del cumplimiento del ordenamiento
juridico nacional y metropolitano. Una vez presentado el proyecto ante el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, los proyectista y el constructor responderan
de la exactitud y veracidad de los datos, conjunta y solidariamente con el propietario
del proyecto.

Aprobada y concedida la correspondiente licencia, quedara el Proyecto Técnico
incorporado a la LMU (SYE). Cualquier modificaciéon en el transcurso del proceso
constructivo deberd someterse a la autorizacién municipal salvo los establecidos en
el Art. 6.

3. La Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién de Suelo y Edificaciéon se
entendera otorgada dejando a salvo las potestades de la autoridad publica y los
derechos de terceros; y, no podra ser invocada para excluit o disminuir la
responsabilidad administrativa, civil o penal en que hubieran incurrido los titulares
de la Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacién en el
ejercicio de las actuaciones autorizadas.

4. El hecho de que un administrado realice la actuacién autorizada con la Licencia
Metropolitana Utrbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacién no convalida el
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incumplimiento de otras obligaciones previstas en el ordenamiento juridico nacional
o metropolitano, o su deber general de garantizar la seguridad de las personas, los
bienes o el ambiente en el ejercicio de su actuacion.

CAPITULOII
DE LA SUJECION Y DE LA EXENCION

Articulo... (5).- Actos sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica de
habilitacién de Suelo y Edificacién.-

1. Se sujetan al otorgamiento y obtencion de la Licencia Metropolitana Urbanistica
de habilitacién de Suelo y Edificacién, en los términos establecidos en el presente
Titulo y en el ordenamiento juridico metropolitano, todos los actos de habilitacion
de suelo y de la edificacién; y, en particular, los siguientes:

a) subdivisiones, reestructuraciones parcelarias, urbanizacion;

b) Las de edificacién o construccién nueva;

¢) Las obras de ampliacién, reconstruccidén, remodelaciéon, o rehabilitacién de
construcciones o edificaciones existentes, cualquiera que sea su alcance y finalidad;
e) La declaratoria de propiedad horizontal;f) Las obras que hayan de realizarse con
caracter provisional;

g) La demolicién de construcciones o edificaciones ya existentes, salvo en los casos
declarados de ruina fisica inminente previo informe de la AZ

h) Los movimientos de tietra y las obras de limpieza, habilitacién, adecuacién del
terreno, excavaciones.

i) La construccién e instalacién de cerramientos;

j) La ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o
petmanentes; v,

k) Las obras de urbanizacién no incluidas en proyectos de urbanizacion ya
licenciados.

Estin obligadas a obtener la Licencia Metropolitana Utbanistica de habilitaciéon del
Suelo y Edificacién todas las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
de derecho ptivado o publico, o las comunidades que quieran ejercer su derecho
preexistente a edificar o construir dentro del Distrito Metropolitano de Quito,

Articulo... (6).- Actos no sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica
habilitacion del Suelo y Edificacion.-

1. No serd exigible la Licencia Metropolitana Urbanistica habilitacién del Suelo y
Edificacién en los siguientes casos:

a) La demolicién de construcciones o edificaciones ya existentes declaradas en ruina

inminente y las obras de apuntalamiento, cuando sean precisas; previo informe de la
AZ.
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b) Las obras de urbanizacién previstas en los proyectos de urbanizacién ya
licenciados;

¢) Las obras que sean objeto de 6rdenes de ejecucién de autoridad competente;
d) Las obras publicas eximidas expresamente por el ordenamiento juridico nacional;

e) Las intervenciones de las entidades competentes del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. En este caso, el acto administrativo que autorice o apruebe
dicha intervencién estara sujeto a las mismas Reglas Técnicas y producird los
mismos efectos que la Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién del Suelo
y Edificacién;

f) Obras de mantenimiento de una unidad habitacional o comercial, consistentes en
la sustitucién de acabados interiores y de instalaciones propias, sin petjuicio de
contar con las autorizaciones necesarias para ocupacién temporal  del espacio
publico y disposicién final de residuos;

g) Los cambios de titularidad de las licencias metropolitanas urbanisticas de
habilitacién del Suelo y Edificacion, segin lo previsto en este Titulo; y,

h) Las actuaciones de los administrados autotizadas a través de otras licencias
metropolitanas del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

2. Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, toda persona natural o juridica
estd obligada a camplir las normas administrativas y Reglas Técnicas que garanticen
la seguridad de las personas, bienes y el ambiente, y a coadyuvar con sus actuaciones

al orden publico y la convivencia ciudadana.

Articulo... (7).- Autotizaciones que se emiten a través de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de habilitaciéon del Suelo y Edificacion.-

La Licencia Metropolitana Urbanistica efectia autorizaciones para habilitacion del
suelo y para habilitacién de edificacién, de acuerdo al siguiente detalle:

1. Licencia Metropolitana Utbanistica para habilitacién del suelo:

A través de la Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién del Suelo y
Edificaciéon el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito emite a favor de su
titular, en materia de habilitacién de suelo, las siguientes autorizaciones:

a) De Subdivisiones o Reestructuraciones Parcelarias; y,

b) De Urbanizaciones.

2. Licencia Metropolitana Urbanistica para la habilitacién de la edificacion:
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A través de la Licencia Urbanistica Metropolitana de habilitacion del Suelo y
Edificacién el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito emite a favor de su
titular, en materia de edificacion, las siguientes autotizaciones:

a) De intervenciones constructivas;

b) De otras intervenciones urbanisticas;
¢) De propiedad hotizontal,

d) De habitabilidad

CAPITULO I11
COMPETENCIA EN MATERIA DE LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA
DE HABILITACION DEL SUELO Y EDIFICACION

Articulo... (8).- Autoridad Administrativa Otorgante de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de habilitacion del Suelo y Edificacion.- Son
6rganos competentes del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, para el
otorgamiento de la Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién del Suelo y
EdificacionLas Administraciones Zonales Municipales, en su respectiva
circunsctipcion territorial.

Articulo... (9).- Organos competentes para el ejercicio de la potestad de
control.-

1. Una vez que la Licencia Metropolitana Utbanistica de habilitacién del Suelo y
Edificacién hubiere sido emitida por la Autoridad Administrativa Otorgante, le
corresponde a la Agencia Metropolitana de Control ejercer las potestades de
inspeccién general, de instruccién y para el caso de juzgamiento los realizarin los
Comisarios de conformidad con la Ordenanza que norma el régimen juridico de
control administrativo en el Distrito Metropolitano de Quito.

2. Las tareas de inspeccioén previas al otorgamiento de la Licencia Metropolitana
Utrbanistica de habilitaciéon del Suelo y Edificacién serd tesponsabilidad de la
entidad colaboradora.

3. La Autoridad Administrativa Otorgante y la Agencia Metropolitana de Control
deberin coordinar el ejercicio de la potestad inspectora que tienen atribuida, cada
una en la etapa del procedimiento administrativo que les corresponde.

4. Para el ejercicio de la potestad de inspeccidn, la Autoridad Administrativa
Otorgante y la Agencia Metropolitana de Control podrin contar con el apoyo de
Entidades Colaboradoras, bajo la modalidad de contrato administrativo o por el
sistema de libre concurrencia. Las Entidades Colaboradoras unicamente ejerceran
funciones auxiliares de comprobacién del cumplimiento de normas administrativas
y Reglas Técnicas, a través de emisiéon de informes y certificados de conformidad.
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CapriTULO IV
DEL REGIMEN JURIDICO DE LA LICENCIA METROPOLITANA I’JRBANI'STICA
DE HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION

Articulo... (10).- Vigencia de la Licencia Metropolitana Urbanistica de
Habilitaciéon de Suelo y Edificacion.-

1. La Licencia Metropolitana Utrbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién,
tendra vigencia de tres afios.

2. El administrado notificard a la Autoridad Administrativa Otorgante y a la Agencia
Metropolitana de Control la fecha de inicio de obra dentro del plazo previsto en la
Licencia a partir de su otorgamiento.

Articulo... (11).- De la prérroga de la Licencia Metropolitana Urbanistica de
Habilitacion de Suelo y Edificacion.- Los plazos establecidos en la Licencia
Metropolitana Utrbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificaciéon podrin
prorrogarse por solicitud del administrado con anterioridad a la conclusién de los
plazos expresamente establecidos en aquélla. En cualquier caso, la prérroga sélo
podri concederse por una sola vez y por un plazo de un afo.

Articulo... (12).- De la transferencia o transmision de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacion.-

1. La Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacion sera
transferible o transmisible, pero tanto el antiguo como el nuevo titular de la misma
deberin notificarlo al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, sin lo cual
ambos administrados quedarin sujetos a las responsabilidades derivadas de la
actuacién amparada por la licencia. A la notificacién se acompafiara copia de la
licencia que se pretende ceder.

La notificacién del titular anterior podri set sustituida por el documento publico o
privado que acredite la transferencia o transmisién de la propiedad o posesion
efectiva del inmueble.

2. Para efecto de la transferencia o transmision de la Licencia Metropolitana
Utbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién, los deberes urbanisticos sobre
terrenos o construcciones los asume el nuevo titular de dominio.

Articulo... (13).- De la modificacion de la Licencia Metropolitana
Utbanistica de Habilitaciéon de Suelo y Edificacion.-

1. Durante la vigencia de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de
Suelo y Edificacién se debera solicitar modificacidon cuando existan vatiaciones en
las condiciones de lo establecido en la Licencia obtenida y/o informacién prevista
para su otorgamiento,
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2. Las modificaciones que tequieran y/o ptetendan introducirse durante la
ejecucion de las obras autorizadas precisaran aprobacién municipal Gnicamente
cuando supongan afectacién de las condiciones de volumen, area, forma y
estructuracién de las construcciones, implantacién en el terreno donde se asienta, a
la edificabilidad, al nimero de unidades de vivienda, locales comerciales u otros
usos, a las condiciones de seguridad o a la estética si se trata de obras en areas
histéricas o protegidas.

3. La modificacién puede ser requerida al administrado y aplicada de oficio por la
Agencia Metropolitana de Control, misma que sera conocida por la Autoridad
Administrativa Otorgante de ser el caso. El requerimiento indicara  las
modificaciones existentes, motivando la necesidad de la modificaciéon de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de Habilitacion de Suelo y Edificacion.

4. Fl titulo de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y
Edificacién que se conceda en sustitucién se limitard a recoger el contenido de la
modificacién, haciendo referencia al titulo de la que se modifica. Desde la fecha del
otorgamiento de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y
Edificacién que incluya las modificaciones, la original caduca.

5. Las modificaciones en la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de
Suelo y Edificacion deberdn ser inscritas en el Registro General de Licencias
Metropolitanas.

Articulo... (14).- Caducidad de la Licencia Metropolitana Urbanistica de
Habilitacién de Suelo y Edificacion.-

1. La Licencia Metropolitana Utbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificaciéon
caducari en los siguientes casos:

a) En el plazo fijado en la correspondiente licencia,

b) Cuando no se cumpliese el plazo de terminacién en obras de habilitacién de
suelo , o en el plazo fijado para el inicio de obras de construccién, en el de tres afios,
salvo causa no imputable al titular de la licencia.

¢) Cuando el titular, mediante el formulario normalizado correspondiente, solicite a
la Autoridad Administrativa Ototgante la caducidad de la licencia, en los términos
previstos en este Titulo.

d) En los demis casos previstos en el ordenamiento jutidico metropolitano.

2. La caducidad extinguira la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion de
Suelo y Edificacién sin que se pueda iniciar ni proseguir la actuacién, salvo la
tealizacién de los trabajos de seguridad, mantenimiento y proteccion de las
petrsonas, los bienes y el ambiente, de los cuales se dard cuenta al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito para su control.
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3. La caducidad de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion de Suelo y
Edificacién por alguna de las causas previstas en el presente articulo no dara
derecho a indemnizacién alguna.

Articulo... (15).- Extincién por razones de legitimidad.-

1. La Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién
podri ser extinguida, de oficio o a peticiéon de parte, en cualquier momento por la
Autotidad Administrativa Ototgante y/o la Agencia Metropolitana de Control,
cuando hubiere sido otorgada sin cumplir con los requisitos establecidos en las
normas administrativas o Reglas Técnicas que le hubieren sido aplicables. Tal vicio
considerara a todos los efectos como inconvalidable.

Articulo... (16).- Cese de actuaciones licenciadas.-

1. El titular de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion de Suelo y
Edificacién, mediante el formulario correspondiente, debera informar a la Autoridad
Administrativa Otorgante el cese de la actuacién licenciada, previo informe de la
Agencia Metropolitana de Control y se inscribird en el Registro General de Licencias
Metropolitanas, y dejarda sin efecto la licencia otorgada desde la fecha de tal
notificacién.

2. Este procedimiento es de aprobacién automadtica, sin perjuicio del cumplimiento
de las obligaciones que estuvieren pendientes de solucién.

CAPITULOYV
DEL MODULO ESPECIFICO EN EL REGISTRO GENERAL DE LICENCIAS
METROPOLITANAS VINCULADO CON LA LICENCIA METROPOLITANA
URBANISTICA DE HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION

Articulo... (18).- Mddulo especifico de la Licencia Metropolitana Urbanistica
de Habilitacion de Suelo y Edificacion.-

1. En el Registro General de Licencias Metropolitanas se mantendra el médulo
denominado “Registro de Licencias Metropolitanas Utrbanisticas de Habilitacién de
Suelo y Edificacién”, administrado por los oérganos dependientes de la
Administraciéon General del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito; y, para
uso general.

2. El Registro es la herramienta de gestion administrativa en el que se encuentran
inscritas todas las licencias metropolitanas urbanisticas.

CAPITULO VI
DEL REGIMEN JURIDICO DE LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS PARA
EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE
HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION
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Articulo... (19).- Tipos de procedimientos.- Las solicitudes de licencias
urbanisticas de Habilitacién de Suelo y Edificacién se tramitarin por los
procedimientos simplificado, ordinario y especial, de conformidad con el régimen
general de licenciamiento metropolitano y lo establecido en el presente Capitulo.

Articulo... (20).- Documentacién.-

1. Para cada tipo de procedimiento y actuacién a ser licenciada por la Autoridad
Administrativa Otorgante, se acompaiiara a la solicitud de la Licencia Metropolitana
Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién, la documentacién que se indica
en el Reglamento, bajo la denominacién “Documentaciin para procedimientos simplificado,
ordinario y especial’, Concedida la licencia, uno de los ejemplares de la documentacion
debidamente diligenciada se entregara a su titular.

2. Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, a la solicitud de la Licencia
Metropolitana Utrbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién, deberd
acompafiarse en todos los casos de la siguiente documentacion:

a) Formulario correspondiente debidamente llenado para cada tipo de actuacion.
b) Documento que acredite la calidad en la que comparece, para personas naturales:
cédula de ciudadanfa y papeleta de votacion y para petrsonas juridicas:

nombramiento del representante legal vigente.

¢) Datos de contacto: direccién, teléfono, email, tanto para los responsables técnicos
del proyecto, como para el propietario del mismo; y,

d) Informes preliminares requeridos previo al licenciamiento
3. Cuando se solicite, a través de la LMU (S y E), autorizacién de inicio de obra, el
administrado otorgara la garantia de fiel cumplimiento para la ejecucién o

construccién del Proyecto Técnico, a favor del Municipio.

Seccién 1
Licenciamiento sujeto al procedimiento administrativo simplificado

Articulo... (21)- Actuaciones sujetas al procedimiento administrativo
simplificado.-

1. Se sujetan al procedimiento administrativo simplificado las solicitudes de Licencia
Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién en los siguientes

Casos:

a) Las obras que se realicen con caricter provisional de conformidad a lo establecido
en la normativa vigente (Reglas Técnicas);
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b) La demolicion de construcciones o edificaciones con excepcién de las
edificaciones en Areas Historicas o inventariadas;

¢) Modificaciones menotes en espacios comunales de proyectos aprobados bajo el
régimen de propiedad horizontal siempre y cuando no comprometa la estructura de
la construccion o edificacién ya existente en concordancia con lo estipulado en la
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento de aplicacién;

d) Movimientos de tierra y las obras de limpieza, habilitacién, adecuacién del
terreno, excavaciones menores a tres metros de profundidad garantizando la
estabilidad del entorno inmediato;

e) Construccién e instalaciéon de cerramientos permanentes o provisionales

f) La implantacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o
permanentes de hasta 40 m2, en cumplimiento de la normativa legal vigente (Reglas
Técnicas);

) Por una sola vez, las obras de edificacién o construccién nueva, o ampliacién de
edificaciones o construcciones ya existentes que cuenten cofnl autorizacion
municipal, de hasta 40 m2 en cumplimiento de la normativa legal vigente; con
excepcion de las edificaciones en Atreas Histéricas o inventariadas.

Articulo... (22).- Tramite.- El procedimiento administrativo simplificado estara
sujeto al régimen general, inicamente con las variaciones previstas en esta seccion.
En cualquier caso, de ser necesario, el flujo de los procedimientos se organizard
mediante instrucciones contenidas en el correspondiente Reglamento.

Articulo... (23).- Otorgamiento automatico de la Licencia Metropolitana
Urbanistica de habilitacion de Suelo y Edificacion.-

1. En el procedimiento administrativo simplificado, la mera presentacién del
formulario de solicitud de la Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién de
Suelo y Edificacion implicard automdticamente el otorgamiento de aquella cuando
se cumplan simultineamente las siguientes condiciones:

a) Que el formulario de solicitud haya sido debidamente cumplimentado y
presentado a la Autoridad Administrativa Ototgante, ante el funcionatio asignado y
en el lugar que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito hubiere habilitado
para el efecto.

b) Que el formulatio de solicitud cumpla con los requisitos establecidos en
observancia de las normas administrativas y de Reglas Técnicas vigentes.

c) Que se adjunten todos los requisitos documentales exigidos dentro del
reglamento y normativa vigente (Reglas Técnicas).
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2. El funcionario asignado al tramite informara al administrado en el acto de entrega
del formulario de solicitud de la licencia, el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el numeral precedente y continuara con el procedimiento de emision
de la Licencia Metropolitana Utbanistica de habilitacion de Suelo y Edificacion.

3. Si el administrado no hubiese cumplido las condiciones previstas en el numeral 1
de este articulo, es responsabilidad del funcionario asignado al trimite explicar las
razones e informar al administrado las acciones que deba tomar para obtener la
Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacion.

Articulo... (24).- Alcance especifico de la licencia obtenida en procedimiento
administrativo simplificado y responsabilidad.-

1. La Autoridad Administrativa Otorgante emitira la Licencia Metropolitana
Urbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacién con la constatacién del
cumplimiento de los requisitos formales para su otorgamiento.

2. La emisién de la licencia en el procedimiento administrativo simplificado no
implica control o inspeccién previa alguna.

3. El titular de la licencia, y el profesional en caso de que corresponda, es
responsable exclusivo del contenido de las declaraciones que ha efectuado en el
formulatio de la solicitud.

4. La informacién sobre cuya base se emite la autorizaci6bn administrativa se
presume veridica hasta que se constate a través de inspecciones o verificaciones pot
parte de la Agencia Metropolitana de Control.

Seccion 3
Licenciamiento sujeto al procedimiento administrativo ordinatio

Articulo... (25).- Actuaciones sujetas a procedimiento administrativo
ordinario.- Se sujetan al procedimiento administrativo ordinario las solicitudes de
Licencia Metropolitana Utbanistica de habilitacion de Suelo y Edificacién que
requieran Proyecto Técnico para ser definidas, aprobadas y ejecutadas. Por este
procedimiento se tramitaran, en particular:

a) Obras de edificacién o construccion nueva mayores a 41 m2 excepto los no
previstos en el procedimiento simplificado;

b) Todos los equipamientos, comercios y servicios requiriendo informe previo
favorable de la STHYV los de ciudad y metropolitano;

¢) Cualquier tipo de obras, no previstos en el procedimiento simplificado, que

suponga incrementar el drea de construccién o el cambio de uso de la
edificacién, siempre que éste sea permitido.
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d) Declaratorias bajo el régimen de propiedad horizontal de edificaciones
nuevas y existentes;

e) Subdivisiones; y
f) Reestructuraciones patcelarias de iniciativa privada, si éstas no involucran

propiedad municipal y no alteran las regulaciones vigentes;

Articulo... (26).- Tramite.- El procedimiento administrativo ordinatio estara sujeto
al régimen general, inicamente con las variaciones previstas en esta seccién. En
cualquier caso, de ser necesario, el flujo de los procedimientos se organizara
mediante instrucciones contenidas en el correspondiente Reglamento.

Articulo... (27).- Otorgamiento de la licencia metropolitana urbanistica de
habilitacién de suelo y edificacion en el procedimiento ordinario.-

En el procedimiento administrativo ordinario se otorgard la LMU (S y E) cuando
se cumplan las siguientes condiciones:

2) Formularios normalizados debidamente cumplimentados presentados en
el lugar que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito hubiere
habilitado para el efecto.

b) Que debera ser suscrito por el propietario del predio y por el profesional
responsable.

¢) Que el proyecto técnico cumpla con lo establecido en la normativa
municipal vigente y de conformidad con este Titulo, mismo que deberi
contar con el certificado de conformidad emitido por la Entidad
Colaboradora.

Dentro del procedimiento ordinario la Licencia Metropolitana Utrbanistica de
Habilitacion de Suelo y Edificacién para habilitacién de suelo estard comprendida
por:

1. Subdivisiones
2. Reestructuraciones parcelarias

Dentro del procedimiento ordinario la Licencia Metropolitana Utbanistica de
Habilitacién de Suelo y Edificaciéon para la habilitacién de Edificacion estara
comprendida por:

1. Aprobacién de Proyecto Técnico: Planos Arquitectonicos

2. Aprobacién de Proyecto Técnico: Planos Estructurales y de Instalaciones
3. Aprobacién de Propiedad Hotizontal

4. Certificaciéon de Habitabilidad
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El desarrollo del proceso constructivo podra realizarse por etapas.

Seccién 3
Licenciamiento sujeto al procedimiento administrativo especial

Articulo... (28).- Ambito de aplicacién.- Se sujetan al procedimiento
administrativo especial las solicitudes de Licencia Metropolitana Urbanistica de
Habilitacién de Suelo y Edificacién para las siguientes actuaciones urbanisticas:

a) Reestructuraciones patcelaria y proyectos de vivienda de iniciativa del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, si éstas involucran propiedad
municipal o alteran las regulaciones vigentes;

b) Urbanizaciones

c) En Areas Histoticas o inventariadas las obras de ampliacién, reconstruccidn,
remodelacién, mantenimiento, acondicionamiento, adecuacion o rehabilitacion
de construcciones o edificaciones existentes; la demolicién de construcciones o
edificaciones.

Articulo... (29).- Tramite.-

a) En el caso de las reestructuraciones y proyectos de vivienda de iniciativa del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, si éstas involucran propiedad
municipal o alteran las regulaciones vigentes se presentara a la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda para su analisis. Realizado el analisis, se emitira
un informe para conocimiento de la Comisién de Suelo y Ordenamiento
Territorial, previa aprobacion del Concejo Metropolitano.

b) Aprobado el proyecto de vivienda por el Concejo Metropolitano se deberi
enviar a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para los siguientes
tramites:

1. Aprobacién de Proyecto Técnico: Planos Arquitecténicos

2. Aprobacién de Proyecto Técnico: Planos Estructurales y de Instalaciones
3. Aprobacién de Propiedad Horizontal

4. Certificacion de Habitabilidad

¢) En el caso de urbanizaciones, el administrado debera dirigirse a la Secretatia
de Territorio, Habitat y Vivienda para su analisis. Realizado el analisis, se
emitita un informe para conocimiento de la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial, previa aprobacion del Concejo Metropolitano.

d) En el caso en Areas Historicas o inventatiadas las obras de ampliacién,
reconstruccién,  remodelacién, mantenimiento,  acondicionamiento,
adecuacién o rehabilitacién de construcciones o edificaciones existentes; la
demolicién de construcciones o edificaciones, el administrado debeti
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dirigirse al Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda para su analisis dentro
de la Subcomisién Técnica que setd conformada por Areas Histéricas y un
delegado de la STHV. Realizado el anilisis, se emitird un informe para
conocimiento de la Comisién de Areas Histdricas, previa aprobacién del
Concejo Metropolitano.

Disposiciones Transitotias
Primera.-

1. Los procedimientos de licenciamiento iniciados con anterioridad a la vigencia de
esta Ordenanza Metropolitana y que se encuentren en tramite, seguirin los
procedimientos contemplados en las Ordenanzas correspondientes.

2. Las autorizaciones administrativas que, en ejercicio de sus especificas
competencias, han sido concedidas por los 6rganos del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y que se emitan a través de la Licencia Metropolitana
Utbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién, de conformidad con la presente
Ordenanza Metropolitana, mantendran su vigencia.

Segunda.- Los procedimientos de inspeccién, instruccién y sancién iniciados con
anterioridad a la entrada en vigor de esta Ordenanza Metropolitana se regiran por la
normativa vigente en el dia de la comisién de la infraccién.

Tercera.- Mientras se expida la Ordenanza Metropolitana que norma el régimen
administrativo del ejercicio de potestades sancionadoras en el Distrito
Metropolitano de Quito y entre en vigencia, el titulo de “Infracciones y sanciones”,
se sujetara al siguiente régimen juridico:

1. En general se aplicara el régimen administrativo y sancionatotio que se encontrare
vigente sectorialmente.

2. Para los casos en que no exista una especifica infraccién sectorial, la falta de
obtencién o renovacién de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitaciéon de
Suelo y Edificacién serd sancionada con una multa ....... délares de los Estados
Unidos de América.

3. A la hora de determinar la sancién correspondiente, el funcionario competente
para expedir la resolucién en el procedimiento administrativo sancionador motivara
la adecuacién entre la gravedad de la accién u omisién constitutiva de infraccién y la
sancién aplicada, considerando especialmente, de forma conjunta o separada, los
siguientes criterios:

a) FElriesgo o dafio ocasionado.

b) Su repercusién y trascendencia social.

c) La intencionalidad de la conducta en la comisién de infracciones.
d) El grado de beneficio obtenido con la conducta infractora.
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En ningin caso la comisién de las infracciones puede resultar mas beneficiosa para
el infractor que el cumplimiento de las normas infringidas.

4. Iniciado el procedimiento sancionador, podrin adoptatse, de forma motivada, las

medidas de caricter provisional que resulten necesatias para evitar que se produzcan

o mantengan en el tiempo los petjuicios detivados de la presunta infraccién.
Disposicién Derogatoria

1. Igualmente, quedarin automaticamente derogadas todas las ordenanzas

municipales, y cualquiera otras normas de igual o inferior rango, en lo que resulten

contradictotias o se opongan 2 la misma.

Disposicidn final

Esta Ordenanza entrard en vigencia a partit de su sancién, sin perjuicio de su
publicacién en el Registro Oficial.

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, en San Francisco de Quito,
a (fecha)

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, a
(oY T delmesde........coovviniiininnnnnn.

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria Metropolitana de Quito, certifica que la presente

Otdenanza fue discutida y aprobada en............ debates, en sesiones
de..oovviiiiiiiinn. - Lo certifico.- Distrito Metropolitano de Quito, a
los oo

SECRETARIA GENERAL DEL

) CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
ALCALDIA DEL DISTRITO.- Quit0,....cooviiiiiiniiiiniinns

EJECUTESE
Dr. Augusto Barrera Guarderas
ALCALDE METROPOLITANO DE QUITO
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos, (informes)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO

corresponde al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, contar con
una administracién publica que constituya un servicio a la colectividad regido
por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, desconcentracién,
coordinacién, planificacién, transparencia y evaluacion;

es indispensable modernizar, automatizar y simplificar los tramites relativos a
varios de los servicios que presta a los ciudadanos la Municipalidad del
Distrito Metropolitano de Quito;

en materia de planeamiento y urbanismo, a la administracién municipal le
compete expedir las ordenanzas y normativa especifica con el objeto de
cumplir las funciones prescritas en la Ley Organica de Régimen Municipal,
teniendo en cuenta el arménico desarrollo urbano;

Ia Ley Orginica de Régimen Especial del Distrito Metropolitano de Quito, en
su articulo 2, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
cumplira, entre otras, con las finalidades de regular el uso y la adecuada

ocupacion del suelo;

el articulo 378 de la Ley Orginica de Régimen Municipal, faculta a las
municipalidades a establecer tasas para retribuir los servicios municipales;

la Ordenanza Metropolitana No. 3746 publicada en el R.O. Edicién Especial
del 24 de Octubre del 2008 que contiene las Normas de Arquitectura y
Utbanismo para el Distrito Metropolitano de Quito;

la Ordenanza Metropolitana No. 0031 publicada en el R.O. Edicién Especial
del 24 de Octubre del 2008 quecontiene el Plan de Uso y Ocupacion de
Suelo (PUOS) del Distrito Metropolitano de Quito;

la Ordenanza Metropolitana No. 255 publicada en el R.O. NO. 413 del 28 de
agosto del 2008 que regula la ordenacién, ocupacién, habilitacion,
transformacién y control del uso del suelo, edificaciones, subsuelo y el
espacio aéreo urbano del Distrito Metropolitano de Quito;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

la Ordenanza Metropolitana No. 264 publicada en el Registro Oficial
Suplemento 487 de 12 de diciembte de 2008, teforma la precitada Otdenanza
Metropolitana No. 255 de Régimen de Suelo para el Distrito Metropolitano
de Quito;

es necesaria la reforma de la mencionadas Ordenanzas Metropolitanas, con
vigencia en la actualdiad, a fin de wviabilizar los principios de Ia
Administracién Publica Municipal; asi como modernizat, automatizar y
simplificar los trimites relativos al licenciamiento de los administrados para el
ejercicio de su derecho preexistente a edificar o construir dentro del Distrito
Metropolitano de Quito;

es necesario insertar dicha regulacion dentro de los esquemas de
racionalizacion de licenciamtentos en el Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, como herramientas de gestion administrativas, por las que el
Municipio, en tutela de los bienes juridicos respecto de los que ejerce
competencia, autoriza actuaciones de los administrados;

de conformidad con dicha regulaciéon, es competencia privativa del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, el otorgar, suspender,
modificar o extinguir las Licencias Metropolitanas, a través de los 6rganos o
funcionarios delegados, establecidos en la correspondiente Ordenanza que da
origen a la respectiva Licencia Metropolitana;

el Registro General de Licencias Metropolitanas es el instrumento publico en
el que se encuentran inscritos todos los sujetos obligados a obtener, o que
voluntariamente hubieren obtenido, una Licencia Metropolitana, en el que se
asentaran todas las variaciones que afecten a la inscripcién original; y,

para la gestién administrativa, el Municipio del Distrito Metropolitano podra
contar con el apoyo de Entidades Colaboradoras para la comprobacién del
cumplimiento de normas administrativas y Reglas Técnicas correspondientes,
que podrin intervenir bajo las siguientes modalidades: a) Contrato
administrativo; y, b) Sistema de acreditacion y libre concurtencia.

la situacién de alto resgo sismico en la que se encuentra el Distrito
Metropolitano justifica plenamente la aplicacién de las normas contenidas en
el Codigo Ecuatoriano de la Construccion para que aseguren que los disefios
arquitectonicos y estructurales permitan disponer de edificaciones
sismoresistentes para salvaguardar principalmente la vida de los habitantes.

En ejercicio de la atribucion que le confieren los articulos 63 de la Ley Organica de
Régimen Municipal y 8 de la Ley Organica de Régimen del Distrito Metropolitano
de Quito,

EXPIDE:
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ORDENAZA METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DE LA LICENCIA METROPOLITANA
| URBANISTICA DE HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION EN
EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Articulo 1.- Agréguese a la Ordenanza Metropolitana No. .... que establece el
“Régimen Administrativo de las Licencias Metropolitanas y, en particular, de la
Licencia Metropolitana Unica para el ejercicio de actividades econémicas en el
Distrito Metropolitano de Quito”, publicada en el R.O. No. , después del
Titulo II, el siguiente Titulo “De la Licencia Metropolitana Urbanistica de
habilitacién de suelo y edificacién”, al tenor del siguiente texto:

TiTULO...
DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE HABILITACION DE
SUELO Y EDIFICACION
LMU (SYE)

CAPITULO 1
NATURALEZA Y ALCANCE

Articulo... (1).- Objeto.-

1. El presente Titulo tiene como objetivo establecer el régimen administrativo de
otorgamiento y aplicacién de la Licencia Metropolitana Utbanistica de Habilitacién
de Suelo y Edificacién en el Distrito Metropolitano de Quito.

2. Las disposiciones contenidas en el presente Titulo viabilizan el cumplimiento de

la legislacién urbanistica establecida en las ordenanzas: de Régimen del Suelo, Plan

de Uso y Ocupacién del Suelo, las Normas de Arquitectura y Urbanismo y el
| Cédigo Ecuatoriano de Ja Construccién.

Articulo... (2).- Acto administrativo de autorizacién.- La Licencia Metropolitana
Utbanistica de habilitaciéon de suelo y edificacién es el acto administrativo mediante
el cual el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito autoriza 2 su titular el
ejercicio de su derecho preexistente a habilitar el suelo o la edificacién dentro del
Distrito.

Articulo... (3).- Titulo juridico.- El titulo juridico que contiene el acto
administrativo de autorizacién al que se refiere este Titulo se denominara "Licencia

Metropolitana Urbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacién”

Articulo... (4).- Alcance de la Licencia Mettopolitana de habilitacién de Sueio
y Edificacion.-

1. El otorgamiento y obtencién de la Licencia Metropolitana Utbanistica de
habilitacion de suelo y edificacion supone (a) el cumplimiento de los procedimientos
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establecidos en este Titulo; (b) segun corresponda a los procedimientos
simplificado, ordinario o especial, la declaracién del administrado sobre el
cumplimiento de los requisitos administrativos y Reglas Técnicas que le son
aplicables segin los procedimientos; o, la verificacion del Muaicipio del Distrito
Metropolitano de Quito del cumplimiento de los requisitos administrativos y Reglas
Técnicas previstos explicitamente para cada materia de licenciamiento, a la fecha de
la referida verificacién.

2. Para efectos del cumplimiento de los requisitos administrativos y Reglas Técnicas,
el administrado, en los casos en que las actuaciones requieran la presentacién de un
Proyecto Técnico, debera acompafiar el mismo a la solicitud de la Licencia
Metropolitana Utbanistica de habilitacion de Suelo y Edificacion, aunque éste
Unicamente sera necesario en los casos expresamente indicados en este Titulo y en
las Reglas Técnicas constantes en la normativa legal vigente, bajo la denominacién
“Reglas Técnicas para las intervenciones constructivas de habilitacién de suelo y
edificacién”. El proyecto deberid cumplir con las Reglas Técnicas que permita a la
Autoridad Administrativa Otorgante conocer el objeto de las mismas y verificar,
directamente o a través de las Entidades Colaboradoras su fiel cumplimiento.

Para efectos de la LMU (S y E), se entiende por Proyecto Técnico el conjunto de
documentos que definan las actuaciones a realizar, con el contenido que permita a la
Autoridad Administrativa Otorgante conocer el objeto de las mismas y verificar,
directamente o a través de las Entidades Colaboradoras, su conformidad con las
normas administrativas y Reglas Técnicas que les fueran aplicables. Salvo que otra
cosa se dispusiese en este Titulo y en las Reglas Técnicas vigentes constantes en el

| Anexol,
REALIZAR GLOSARIO DE TERMINOS

Para efectos de la LMU (SyE), se entiende por proyectista al profesional firmante

del Proyecto Técnico, quien es responsable de su calidad, de la idoneidad de las

determinaciones constructivas y técnicas y del cumplimiento del ordenamiento

juridico nacional y metropolitano. Una vez presentado el proyecto ante el Municipio

del Distrito Metropolitano de Quito, los proyectista y el constructor responderin

de la exactitud y veracidad de los datos, conjunta y solidariamente con el propietario
| del proyecto. Proyectista Glosatic

Aprobada y concedida la correspondiente licencia, quedari el Proyecto Técnico
incorporado a la IMU (SYE). Cualquier modificacién en el transcurso del proceso
constructivo debera someterse a la autorizacion municipal salvo los establecidos en
el Art. 6.

3. La Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacién se
entendera otorgada dejando a salvo las potestades de la autondad publica y los
derechos de terceros; y, no podra ser invocada para excluir o disminuir la
responsabilidad administrativa, civil o penal en que hubieran incurrido los titulares
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de la Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacion en el
ejercicio de las actuaciones autorizadas.

4. El hecho de que un administrado realice la actuacion autotizada con la Licencia
Metropolitana Urbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacién no convalida el
incumplimiento de otras obligaciones previstas en el ordenamiento juridico nacional
o metropolitano, o su deber general de garantizar la seguridad de las petsonas, los
bienes o el ambiente en el ejercicio de su actuacion.

CariTULO H
DE LA SUJECION Y DE LA EXENCION

Articulo... (5).- Actos sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica de
habilitacién de Suelo y Edificacion.-

1. Se sujetan al otorgamiento y obtencién de la Licencia Metropolitana Urbanistica
de habilitacién de Suelo y Edificacién, en los términos establecidos en el presente
Titulo y en el ordenamiento juridico metropolitano, todos los actos de habilitacién
de suelo y de la edificacién; y, en particular, los siguientes:

a) subdivisiones, reestructuraciones parcelatias, urbanizacion;

b) Las de edificacién o construccion nueva;

c) Las obras de ampliacién, reconstruccién, remodelacién, o rehabilitacién de
construcciones o edificaciones existentes, cualquiera que sea su alcance y finalidad;

e) La declaratoria de propiedad horizontal;

f) Las obras que hayan de realizarse con caricter provisional;

2) La demolicién de construcciones o edificaciones ya existentes, salvo en los casos
declarados de ruina fisica inminente previo informe de la AZ

h) Los movimientos de tierra y las obras de limpieza, habilitacién, adecuacién del
terreno, excavaciones.

1) La construccion e instalacion de cerramientos;

j) La ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o
permanentes; y,

k) Las obras de urbanizacién no incluidas en proyectos de urbanizacién ya
licenciados.

Estin obligadas a obtener la Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién del
Suelo y Edificacién todas las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
de derecho privado o publico, o las comunidades que quieran ejercer su derecho
preexistente a edificar o construir dentro del Distrito Metropolitano de Quito,
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Articulo... (6).- Actos no sujetos a la Licencia Metropolitana Utrbanistica
habilitacién del Suelo y Edificacion.-

1. No sera exigible la Licencia Metropolitana Urbanistica habilitacién del Suelo y
Edificacién en los siguientes casos:

a) La demolicion de construcciones o edificaciones ya existentes declaradas en ruina

inminente y las obras de apuntalamiento, cuando sean precisas; previo informe de la
AZ.

b) Las obras de urbanizacién previstas en los proyectos de urbanizacién ya
licenciados;

c) Las obtas que sean objeto de 6rdenes de ejecucion de autoridad competente;
d) Las obras publicas eximidas expresamente por el ordenamiento juridico nacional;

e) Las intervenciones de las entidades competentes del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. En este caso, el acto administrativo que autorice o apruebe
dicha intervencién estara sujeto a las mismas Reglas Técnicas y producira los
mismos efectos que la Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién del Suelo
y Edificacion;

f) Obras de mantenimiento de una unidad habitacional o comercial, consistentes en
la sustitucion de acabados interiores y de instalaciones propias, sin perjuicio de
contar con las autorizaciones necesatias pata ocupacién temporal del espacio
publico y disposicion final de residuos;

g Los cambios de titularidad de las licencias metropolitanas utbanisticas de
habilitacién del Suelo y Edificacién, segin lo previsto en este Titulo; y,

h) Las actuaciones de los administrados autorizadas a través de otras licencias
metropolitanas del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

2. Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, toda persona natural o juridica
esta obligada a cumplir las normas administrativas y Reglas Técnicas que garanticen
la seguridad de las personas, bienes y el ambiente, y a coadyuvar con sus actuaciones

al orden piblico y la convivencia ciudadana.

Articulo... (7).- Autorizaciones que se emiten a través de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de habilitacion del Suelo y Edificacion.-

La Licencia Metropolitana Urbanistica efectia autorizaciones para habilitacién del
suelo y para habilitacién de edificacion, de acuerdo al siguiente detalle:

1. Licencia Metropolitana Urbanistica para habilitacién del suelo:
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A través de la Licencia Metropolitana Utrbanistica de habilitacion del Suelo y
Edificaciéon el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito emite a favor de su
titular, en materia de habilitacion de suelo, las siguientes autotizaciones:

a) De Subdivisiones o Reestructuraciones Parcelarias; y,
b) De Utbanizaciones.

2. Licencia Metropolitana Urbanistica para la habilitacion de la edificacion:

A través de la Licencia Urbanistica Metropolitana de habilitacién del Suelo y
Edificacién el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito emite a favor de su
titular, en materia de edificacion, las siguientes autorizaciones:

a) De intervenciones constructivas;

| b) De otras intervenciones urbanisticas;
¢) De propiedad horizontal.

| d) De habitabilidad

CAPITULO 111
COMPETENCIA EN MATERIA DE LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA
DE HABILITACION DEL SUELO Y EDIFICACION

Articulo... (8).- Autoridad Administrativa Otorgante de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de habilitacion del Suelo y Edificacién.- Son
organos competentes del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, para el

otorgamiento de la Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién del Suelo y
l Edificacién:

Las Administraciones Zonales Municipales, en su respectiva circunscripcién
| territorial.

Articulo... (9).- Otganos competentes para el ejercicio de la potestad de
control.-

1. Una vez que la Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién del Suelo y
Edificaciéon hubiere sido emitida por la Autoridad Administrativa Otorgante, le
corresponde a la Agencia Metropolitana de Control ejercer las potestades de
inspeccién general, de instruccion y para el caso de juzgamiento los realizarin los
Comisarios de conformidad con la Ordenanza que norma el régimen juridico de
control administrativo en el Distrito Metropolitano de Quito.

2. Las tareas de inspeccion previas al otorgamiento de la Licencia Metropolitana

Utbanistica de habilitacién del Suelo y Edificaciéon sera responsabilidad de la
entidad colaboradora.
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3. La Autoridad Administrativa Otorgante y la Agencia Metropolitana de Control
deberan coordinar el ejercicio de la potestad inspectora que tienen atribuida, cada
una en la etapa del procedimiento administrativo que les corresponde.

4. Para el ejercicio de la potestad de inspeccion, la Autoridad Administrativa
Otorgante y la Agencia Metropolitana de Control podrin contar con el apoyo de
Entidades Colaboradoras, bajo la modalidad de contrato administrativo o por el
sistema de libre concurrencia. Las Entidades Colaboradoras unicamente ejercerin
funciones auxiliares de comprobacién del cumplimiento de normas administrativas
vy Reglas Técnicas, a través de emision de informes y certificados de conformidad.

CAPITULO IV
DEL REGIMEN JURIDICO DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA
DE HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION

Articulo... (10).- Vigencia de la Licencia Metropolitana Urbanistica de
Habilitacién de Suelo y Edificacion.-

1. La Licencia Metropolitana Utbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién,
tendri vigencia de tres afios.

Subdivisiones reestructuraciones parcelatias.
Determinar caducidad excepcionar propiedad horizontal.
Cuadro de plazos Ordenanza 255 Arst 88 (estructura de obra principal)

2. El administrado notificari a la Autoridad Administrativa Otorgante y a la Agencia
Metropolitana de Control la fecha de inicio de obra dentro del plazo previsto en la
Licencia a partir de su otorgamiento.

Articulo... (11).- De la ptérroga de la Licencia Metropolitana Urbanistica de
Habilitaciéon de Suelo y Edificacion.- Los plazos establecidos en la Licencia
Metropolitana Utrbanistica de Habilitacion de Suelo y Edificacién podran
prorrogarse por solicitud del administrado con anterioridad 2 la conclusién de los
plazos expresamente establecidos en aquélla. En cualquier caso, la prorroga sélo
podra concederse por una sola vez y por un plazo de un afio.

Articulo...  (12).- De la transferencia o transmisiéon de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacion.-

1. La Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién sera
transferible o transmisible, pero tanto el antiguo como el nuevo titular de la misma
deberan notificarlo al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, sin lo cual
ambos administrados quedaran sujetos a las responsabilidades detivadas de la
actuacion amparada por la licencia. A la notificacién se acompafiard copia de la
licencia que se pretende ceder.
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La notificacién del titular anterior podri ser sustituida por el documento publico o
privado que acredite la transferencia o transmision de la propiedad o posesioén
efectiva del inmueble.

2. Para efecto de la transferencia o transmisién de la Licencia Metropolitana
Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién, los deberes urbanisticos sobre
terrenos o construcciones los asume el nuevo titular de dominio. Notificacién de

cambio de responsable de la obra (Reglamento)

Articulo...  (13).- De la modificacion de la Licencia Metropolitana
Urbanistica de Habilitacion de Suelo y Edificacién.-

1. Durante la vigencia de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de
Suelo y Edificacion se debera solicitar modificacién cuando existan variaciones en
las condiciones de lo establecido en la Licencia obtenida y/o informacién prevista
para su otorgamiento,

2. Las modificaciones que requieran y/o pretendan introducitse durante la
ejecucion de las obras autorizadas precisarin aprobacién municipal tdnicamente
cuando supongan afectacion de las condiciones de volumen, irea, forma y
estructuracién de las construcciones, implantacién en el terteno donde se asienta, a
la edificabilidad, al niumero de unidades de vivienda, locales comerciales u otros
usos, a las condiciones de seguridad o a la estética si se trata de obras en areas
historicas o protegidas.

Edificabilidad al glosario: revisar glosario que ya existen en NAU

3. La modificacién puede ser requerida al administrado y aplicada de oficio por la
Agencia Metropolitana de Control, misma que sera conocida por la Autoridad
Administrativa Otorgante de ser el caso. El requerimiento indicardi las
modificaciones existentes, motivando la necesidad de la modificacién de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién.

4. El titulo de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y
Edificaciéon que se conceda en sustitucion se limitard a recoger el contenido de la
modificacién, haciendo referencia al titulo de la que se modifica. Desde la fecha del
otorgamiento de la Licencia Metropolitana Utrbanistica de Habilitacién de Suelo y
Edificacién que incluya las modificaciones, la original caduca.

5. Las modificaciones en la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitaciéon de
Suelo y Edificacion deberan ser inscritas en el Registto General de Licencias

Metropolitanas.

Articulo... (14).- Caducidad de la Licencia Metropolitana Urbanistica de
Habilitacién de Suelo y Edificacion.-

1. La Licencia Metropolitana Utbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién
caducari en los siguientes casos:
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a) En el plazo fijado en la correspondiente licencia,

b) Cuando no se cumpliese el plazo de tetminacién en obras de habilitaciéon de
suelo , o en el plazo fijado para el inicio de obras de construccién, en el de tres afios,
salvo causa no imputable al titular de la licencia.

c) Cuando el titular, mediante el formulario normalizado correspondiente, solicite a
la Autoridad Administrativa Otorgante la caducidad de la licencia, en los términos
previstos en este Titulo.

d) En los demas casos previstos en el ordenamiento juridico metropolitano.

2. La caducidad extinguira la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de
Suelo y Edificacion sin que se pueda iniciar ni proseguir la actuacién, salvo la
realizacion de los trabajos de seguridad, mantenimiento y proteccién de las
personas, los bienes y el ambiente, de los cuales se dara cuenta al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito para su control.

3. La caducidad de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y
Edificacion por alguna de las causas previstas en el presente articulo no dara
derecho a indemnizacion alguna.

Articulo... (15).- Extincion por razones de legitimidad.-

1. La Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién
podra ser extinguida, de oficio o a peticion de parte, en cualquier momento por la
Autoridad Administrativa Otorgante y/o la Agencia Metropolitana de Control,
cuando hubiere sido otorgada sin cumplit con los requisitos establecidos en las
normas administrativas o Reglas Técnicas que le hubieren sido aplicables. Tal vicio
considerara a todos los efectos como inconvalidable.

Articulo... (16).- Cese de actuaciones licenciadas.-

1. El titular de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion de Suelo y
Edificacion, mediante el formulario correspondiente, debera informar a la Autoridad
Administrativa Otorgante el cese de la actuacién licenciada, previo informe de la
Agencia Metropolitana de Control y se inscribira en el Registro General de Licencias
Metropolitanas, y dejard sin efecto la licencia otorgada desde la fecha de tal
notificacion.

2. Este procedimiento es de aprobacién automatica, sin perjuicio del cumplimiento
de las obligaciones que estuvieren pendientes de solucion.

IN
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CAPIiTULOV
DEL MODULO ESPECIFICO EN EL REGISTRO GENERAL DE LICENCIAS
METROPOLITANAS VINCULADO CON LA LICENCIA METROPOLITANA
URBANISTICA DE HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION

Articulo... (18).- Médulo especifico de la Licencia Metropolitana Urbanistica
de Habilitacién de Suelo y Edificaciéon.-

1. En el Registro General de Licencias Metropolitanas se mantendri el médulo
denominado “Registro de Licencias Metropolitanas Urbanisticas de Habilitacién de
Suelo y Edificacién”, administrado por los oOrganos dependientes de la
Administracién General del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito; y, para
uso general.

2. El Registro es la herramienta de gestién administrativa en el que se encuentran
inscritas todas las licencias metropolitanas urbanisticas.

CAPiTULO VI
DEL REGIMEN JURIDICO DE LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS PARA
EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE
HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION

Articulo... (19).- Tipos de procedimientos.- Las solicitudes de licencias
utbanisticas de Habilitacién de Suelo y Edificacion se tramitarin por los
procedimientos simplificado, ordinaro y especial, de conformidad con el régimen
general de licenciamiento metropolitano y lo establecido en el presente Capitulo.

Articulo... (20).- Documentacién.-

1. Para cada tipo de procedimiento y actuacién a ser licenciada por la Autondad
Administrativa Otorgante, se acompaiiari a la solicitud de la Licencia Metropolitana
Utbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacion, Ja documentacién que se indica
en el Reglamento, bajo la denominacién “Documentacion para procedimientos simplificado,
ordinario y especial’, Concedida la licencia, uno de los ejemplares de la documentacién

debidamente diligenciada se entregari a su titular.

2. Sin petjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, a la solicitud de la Licencia
Metropolitana Utbanistica de Habilitaciéon de Suelo y Edificacién, deberi
acompaiiarse en todos los casos de la siguiente documentacion:

2) Formulario correspondiente debidamente llenado para cada tipo de actuacion.

b) Documento que acredite la calidad en la que comparece, para personas naturales:

cédula de ciudadania y papeleta de votacibn y para personas juridicas:
nombramiento del representante legal vigente.
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c) Datos de contacto: direccion, teléfono, email, tanto para los responsables técnicos
del proyecto, como para el propietario del mismo; y,

d) Informes preliminares requeridos previo al licenciamiento

3. Cuando se solicite, a través de la LMU (SYE), autorizacién de inicio de obra, el
administrado otorgara la garantia de fiel cumplimiento para la ejecucién o
construcci6én del Proyecto Técnico, a favor del Municipio.

Seccién 1
Licenciamiento sujeto al procedimiento administrativo simplificado

Articulo... (21)- Actuaciones sujetas al procedimiento administrativo
simplificado.-

1. Se sujetan al procedimiento administrativo simplificado las solicitudes de Licencia
Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién en los siguientes
casos:

a) Las obras que se realicen con caricter provisional de conformidad a lo establecido
en la normativa vigente (Reglas Técnicas);

b) La demolicion de construcciones o edificaciones con excepcion de las
edificaciones en Areas Historicas o inventariadas;

c) Modificaciones menores en espacios comunales de proyectos aprobados bajo el
régimen de propiedad horizontal siempre y cuando no comprometa la estructura de
la construccién o edificacién ya existente en concordancia con lo estipulado en la
Ley de Propiedad Horzontal y su Reglamento de aplicacién; (Discutir
Copropietatios de las dreas comunales y propietatio de la alicuota exclusiva
REGLAMENTO fallo de triple reiteraciéon mayotia).

d) Movimientos de tierra y las obras de limpieza, habilitacién, adecuacién del
terreno, excavaciones menores a tres metros de profundidad garantizando la

estabilidad del entorno inmediato; (Proponer la reforma del Puos)
¢) Construccion e instalacion de cerramientos permanentes o provisionales

f) La implantacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o
permanentes de hasta 40 m2, en cumplimiento de la normativa legal vigente (Reglas
Técnicas);

g Por una sola vez, las obras de edificacion o construccién nueva, o ampliacién de
edificaciones o construcciones ya existentes que cuenten con autofizacién
municipal, de hasta 40 m2 en cumplimiento de la normativa legal vigente; con
excepcion de las edificaciones en Areas Histéticas o inventariadas.
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Articulo... (22).- Tramite.- El procedimienfo administrativo éimpliﬁcado estara
sujeto al régimen general, inicamente con las variaciones previstas en esta seccion.
En cualquier caso, de ser necesario, el flujo de los procedimientos se organizara
mediante instrucciones contenidas en el correspondiente Reglamento.

Articulo... (23).- Otorgamiento automaitico de la Licencia Metropolitana
Urbanistica de habilitaciéon de Suelo y Edificacién.-

1. En el procedimiento administrativo simplificado, la mera presentacién del
formulario de solicitud de la Licencia Metropolitana Utbanistica de habilitacién de
Suelo y Edificaciéon implicara automaticamente el otorgamiento de aquella cuando
se cumplan simultaneamente las siguientes condiciones:

a) Que el formulario de solicitud haya sido debidamente cumplimentado y
presentado 2 la Autoridad Administrativa Otorgante, ante el funcionario asignado y
en el lugar que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito hubiere habilitado
para el efecto.

b) Que el formulario de solicitud cumpla con los requisitos establecidos en
observancia de las normas administrativas y de Reglas Técnicas vigentes.

©) En el caso de que se reqmem proyecto técnico de conformidad con este Titulo, el
formulario normalizado seri suscrito por el propietatio del predio y por el

profesional responsable. Literal H

d) Que se adjunten todos los requisitos documentales exigidos dentro del
reglamento y normativa vigente (Reglas Técnicas).

2. El funcionario asignado al tramite informara al administrado en el acto de entrega
del formulario de solicitud de la licencia, el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el numeral precedente y continuara con el procedimiento de emision
de la Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién de Suelo y Ediftcacion.

3. Si el administrado no hubiese cumplido las condiciones previstas en el numeral 1
de este articulo, es responsabilidad del funcionario asignado al trimite explicar las
razones e informar al administrado las acciones que deba tomar para obtener la
Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacién de Suelo y Edificacion.
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Articulo... (24).- Alcance especifico de Ia licencia obtenida en procedimiento
administrativo simplificado y responsabilidad.-

1. La Autoridad Administrativa Otorgante emitira la Licencia Metropolitana
Utrbanistica de habilitacion de Suelo y Edificacién con la constatacion del
cumplimiento de los requisitos formales para su otorgamiento.

2. La emisién de la licencia en el procedimiento administrativo simplificado no
implica control o inspeccién previa alguna.

3. El titular de la licencia, y el profesional en caso de que corresponda, es

responsable exclusivo del contenido de las declaraciones que ha efectuado en el
formulario de la solicitud Literal H.

4. La informacién sobre cuya base se emite la autorizacién administrativa se
presume veridica hasta que se constate a través de inspecciones o verificaciones por
parte de la Agencia Metropolitana de Control.

Seccion 3
Licenciamiento sujeto al procedimiento administrativo ordinario

Articulo... (25).- Actuaciones sujetas a procedimiento administrativo
ordinario.- Se sujetan al procedimiento administrativo ordinario las solicitudes de
Licencia Metropolitana Urbanistica de habilitacion de Suelo y Edificacién que
tequieran Proyecto Técnico para ser definidas, aprobadas y ejecutadas. Por este
procedimiento se tramitaran, en particular:

a) Obras de edificacién o construccién nueva mayores a 41 m2 excepto los no
previstos en el procedimiento simplificado; literal h—

b) Todos los equipamientos, comercios y setvicios requitiendo informe previo
favorable de 1a STHV los de ciudad y metropolitano;

¢) Cualquier tipo de obras, no previstos en el procedimiento simplificado, que
suponga incrementar el irea de construccién o el cambio de uso de la

edificacién, siempre que éste sea permitido.

d) Declaratorias bajo el régimen de propiedad horizontal de edificaciones
nuevas y existentes;

€) Subdivisiones; y

f) Reestructuraciones parcelarias de iniciativa privada, si éstas no involucran
propiedad municipal y no alteran las regulaciones vigentes; y,

Articulo... (26).- Ttamite.- El procedimiento administrativo ordinatio estara sujeto
al régimen general, Unicamente con las varaciones previstas en esta seccion. En
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cualquier caso, de ser necesario, el flujo de los procedimientos se organizara
mediante instrucciones contenidas en el correspondiente Reglamento.

Articulo... (27).- Otorgamiento de la licencia metropolitana urbanistica de
habilitacién de suelo y edificaciéon en el procedimiento ordinario.-

En el procedimiento administrativo ordinario se otorgara la LMU (S y E) cuando
se cumplan las siguientes condiciones:

a) Formularios normalizados debidamente cumplimentados presentados en< Con formato: Numerado + Nivel: 1 +
i~ ot : : ; Estilo de numeracién: a, b, ¢, ... +
el ll.lgal’ que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito hubiere Iniciar en: 1 + Alineacién: Izquierda +
habilitado para el efecto. Alineacién: 1,24 cm + Sangria: 1,88

an

b) Que debera ser suscrito por el propietario del predio y por el profesional+ lCon formato: Sangria: Izquierda: ]
responsable. 1,27 am

c) Que el proyecto técnico cumpla con lo establecido en la normativa
municipal vigente y de conformidad con este Titulo, mismo que debera
contar con el certificado de conformidad emitido por la Entidad
Colaboradora.

Dentro del procedimiento ordinario la Licencia Metropolitana Urbanistica de
Habilitacién de Suelo y Edificacién para habilitacién de suelo estard comprendida
por:

1. Subdivisiones
2. Reestructuraciones parcelarias

Dentro del procedimiento ordinario la Licencia Metropolitana Urbanistica de
Habilitacién de Suelo y Edificacién para la habilitacién de Edificaciéon estara
comprendida por:

1. Aprobacién de Proyecto Técnico: Planos Arquitectonicos

2. Aprobacién de Proyecto Técnico: Planos Estructurales y de Instalaciones
3. Aprobacion de Propiedad Horizontal

4. Certificacion de Habitabilidad

El desarrollo del proceso constructivo podra realizarse por etapas.
Seccién 3
Licenciamiento sujeto al procedimiento administrativo especial
Articulo... (28).- Ambito de aplicacién.- Se sujetan al procedimiento

administrativo especial las solicitudes de Licencia Metropolitana Utrbanistica de
Habilitacién de Suelo y Edificaciéon para las siguientes actuaciones urbanisticas:
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a) Reestructuraciones parcelaria y proyectos de vivienda de iniciativa del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, si éstas involucran propiedad
municipal o alteran las regulaciones vigentes;

b) Urbanizaciones

c) En Areas Histéficas o inventariadas las obras de ampliacion, reconstruccion,
remodelacién, mantenimiento, acondicionamiento, adecuacién o rehabilitacién
de construcciones o edificaciones existentes; la demolicién de construcciones o
edificaciones.

Articulo. .. (29).- Ttémite.-

a) En el caso de las reestructuraciones y proyectos de vivienda de iniciativa del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, si éstas involucran propiedad
municipal o alteran las regulaciones vigentes se debera dirigir al Secretario de
Tertitorio, Habitat y Vivienda para su anilisis. Realizado el anilisis, se emitird
un informe para conocimiento de la Comision de Suelo y Ordenamiento
Territorial, previa aprobacién del Concejo Metropolitano.

Aprobado por el Concejo Metropolitano regresard a la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda para su revision.

b) En el caso de urbanizaciones, el administrado debera dirigirse al Secretario de
Terntorio, Habitat y Vivienda para su anilisis. Realizado el anilisis, se emitird
un informe para conocimiento de la Comisién de Suelo y Ordenamiento
Territorial, previa aprobacién del Concejo Metropolitano.

©) En el caso en Areas Histoticas o inventatiadas las obras de ampliacién,
teconstruccién,  remodelacién, mantenimiento, acondicionamiento,
adecuacién o rehabilitacién de construcciones o edificaciones existentes; la
demoliciéon de construcciones o edificaciones, el administrado debera
dirigirse al Secretario de Territorio, Hébitat y Vivienda para su analisis dentro
de la Subcomisién Técnica que sera conformada por Areas Historicas y un
delegado de la STHV. Realizado el anilisis, se emitira un informe para
conocimiento de la Comisién de Areas Historicas, previa aprobacién del
Concejo Metropolitano.

CAriTULO VII
DE LA TASA DE HABILITACION DEL SUELO O EDIFICACION EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO

Articulo... (30).- Hecho Generador.- El hecho generador de la tasa, constituye la
habilitacién del suelo o la autorizacion de edificacién en el Distrito Metropolitano

de Quito, que son materia de la Licencia Metropolitana Urbanistica.

Articulo... (31).- Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, los
sujetos obligados a licenciarse en los términos de este Titulo.
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Articulo... (32).- Exenciones.- Estaran exentos del pago de la Tasa:

a) Las empresas publicas amparadas y regidas por la Ley Otganica de Empresas
Puablicas; v,

d) Las entidades competentes del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo... (33).- Devengo.- La tasa se hace exigible al momento del otorgamiento
de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién del Suelo y Edificacién; sin
embargo, si la actuacién se hubiere efectuado en contra del ordenamiento juridico
metropolitano, sin contar con aquella, el tributo sera exigible desde la fecha en la
que se inicié con dicha actuacion.

Articulo... (34).- Cuantia de las tasas.- La tasa se determinari con arreglo a las
cuantias fijadas en la Tabla 1 siguiente:

(INSERTAR TABLA 1)

Articulo... (35).- Recaudacién de la tasa.- El pago de la tasa correspondiente se
efectuard a través de la ventanilla de licenciamiento o cualquier medio disponible
habilitado por la Autoridad Administrativa Otorgante.

Articulo... (36).- Potestad coactiva.- Los valores adeudados por concepto de la
tasa establecida en el presente Titulo, las respectivas multas y los gastos
administrativos y judiciales seran cobradas coactivamente una vez que se han vuelto
exigibles, con independencia del otorgamiento de la Licencia Metropolitana
Utbanistica de Habilitacion del Suelo y Edificacién y de las infracciones y sanciones
a que hubiere lugar, siguiendo el procedimiento general que corresponde a la
naturaleza de cada tipo de obligacion, de conformidad con el ordenamiento juridico
metropolitano.

Disposiciones Transitorias
Primera.-

1. Los procedimientos de licenciamiento iniciados con anterioridad a la vigencia de
esta Ordenanza Metropolitana y que se encuentren en tramite, seguirin los
procedimientos contemplados en las Otdenanzas correspondientes.

2. Las autorizaciones administrativas que, en ejercicio de sus especificas
competencias, han sido concedidas por los 6rganos del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y que se emitan a través de la Licencia Metropolitana
Utbanistica de Habilitacién de Suelo y Edificacién, de conformidad con la presente
Otrdenanza Metropolitana, mantendran su vigencia.
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Segunda.- Los procedimientos de inspeccién, instrucciéon y sancion iniciados con
anterioridad a la entrada en vigor de esta Ordenanza Metropolitana se regirin por la
normativa vigente en el dia de la comisién de la infraccion.

Tercera.- Mientras se expida la Ordenanza Metropolitana que norma el régimen
administrativo del ejercicio de potestades sancionadoras en el Distrito
Metropolitano de Quito y entre en vigencia, el titulo de “Infracciones y sanciones”,
se sujetara al siguiente régimen juridico:

1. En general se aplicara el régimen administrativo y sancionatotio que se encontrare

vigente sectorialmente.

2. Para los casos en que no exista una especifica infraccién sectorial, la falta de
obtencién o renovacién de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién del
Suelo y Edificacion sera sancionada con una multa de hasta cien mil délares de los
Estados Unidos de América.

3. A la hora de determinar la sancién correspondiente, el funcionatio competente
para expedir la resolucidn en el procedimiento administrativo sancionador motivara
la adecuacion entre la gravedad de la accién u omision constitutiva de infraccién y la
sancion aplicada, considerando especialmente, de forma conjunta o separada, los
siguientes criterios:

a) Elresgo o dafio ocasionado.

b) Su repercusion y trascendencia social.

¢) La intencionalidad de la conducta en la comision de infracciones.
d) El grado de beneficio obtenido con la conducta infractora.

En ningin caso la comisién de las infracciones puede resultar mas beneficiosa para
el infractor que el cumplimiento de las normas infringidas.

4. Iniciado el procedimiento sancionador, podran adoptarse, de forma motivada, las

medidas de caricter provisional que resulten necesatias para evitar que se produzcan

© mantengan en el tiempo los perjuicios detivados de la presunta infraccién.
Disposicion Derogatoria

1. Igualmente, quedarin automaticamente derogadas todas las ordenanzas

municipales, y cualquiera otras normas de igual o inferior rango, en lo que resulten

contradictorias 0 se opongan a la misma.

Disposicion final
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Esta Ordenanza entrari en vigencia a partir de su sancién, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, en San Francisco de Quito,
a (fecha)

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, a
los..coooviiiiiiiii delmesde............ooooeiiiinnn

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria Metropolitana de Quito, certifica que la presente

Ordenanza fue discutida y aprobada en............ debates, en sesiones
de....ooooviiiiins - Lo certifico.- Distrito Metropolitano de Quito, a
los.cooveiiiiiiiii,

SECRETARIA GENERAL DEL

] CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
ALCALDIA DEL DISTRITO.- Quito,.......cccovveuiinianennnn.

EJECUTESE
Dr. Augusto Barrera Guarderas
ALCALDE METROPOLITANO DE QUITO
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