ORDENANZA No. 0460

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes Nos. IC-0-2013-209 de 9 de septiembre de 2013; e, IC-O-2013-253, emitidos

por la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial del Concejo Metropolitano de Quito.
CONSIDERANDO:

Que, el numeral 1 del articulo 264, en concordancia con el articulo 266, de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, establece: “Los gobiernos municipales tendrdan las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la

ocupacion del suelo urbano y rural...”;

Que, el literal f del articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon (en adelante “COOTAD”), en relacién a las funciones del gobierno

g

auténomo descentralizado municipal, sefiala: “... f) Ejecutar las competencias exclusivas y
concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios y
construir la obra piiblica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,

interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad; (...)";

Que, los literales a y v del articulo 87 del COOTAD establecen que son competencias del

i

Concejo Metropolitano entre otras: “... a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de
ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...); v) Regular y controlar el uso del suelo en
el territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el

régimen urbanistico de la tierra; (...)";
3

Que, los articulos 470 y 474 del COOTAD, regulan los procesos de fraccionamiento urbano y de

restructuracion de lotes;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplird, entre

otras, con la finalidad de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo;

Que, el articulo 26 de la ordenanza metropolitana No. 172, que establece el Régimen de Suelo
para el Distrito Metropolitano de Quito, sefiala que los proyectos urbanisticos

arquitecténicos especiales son instrumentos de planificacién urbanistica arquitectonica de
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ORDENANZA No. (460

iniciativa publica o privada, los cuales podran contar con determinaciones de ocupacion y
edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUQOS, siempre que constituyan aportes
urbanisticos, que mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios publicos, la

imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las areas naturales;

los numerales 1 y 3 del articulo 70 de la ordenanza metropolitana No. 172, senalan: “...1.
Los proyectos de subdivision son propuestas que tienen por finalidad dividir y habilitar predios,
conforme la zonificacion establecida en el PUOS y demds instrumentos de planificacion. En todos
los casos deberd observarse el lote minimo establecido en la normativa vigente. (...) 3. En suelo
urbano, de la division del suelo propuesta deberdn resultar no mds de diez lotes o solares ademas de
las dreas verdes, asi como las propuestas técnicas para la realizacion de las obras de infraestructura

y vialidad. (...)";

el numeral 3 del articulo 71 de la ordenanza metropolitana No. 172, sefiala: “(... ) 3. En el
caso de integracion parcelaria, categorizada como la unién de dos o mds lotes en un solo cuerpo, con
el objeto de desarrollar proyecto de habilitacion del suelo o edificacion, luego de realizados los
tramites derivados del ordenamiento juridico nacional, el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito procederd a catastrar el lote resultado de la integracion, a través del organismo

administrativo responsable del catastro metropolitano. (...)";

el proyecto objeto de la presente ordenanza aporta a la consolidacion del Distrito
Metropolitano de Quito, a través de la ocupacion de lotes vacantes y al modelo territorial
de centralidades urbanas, con proyectos que contienen usos mixtos, y con la provision de
espacios publicos para la ciudadania, en la que se promuevan los encuentros y la

interaccion social;

mediante ordenanza No. 3534, sancionada el 4 de agosto de 2004, se aprobo el Proyecto

Ciudad Quitumbe, la cual incluye la memoria técnica anexa a la referida ordenanza;

mediante ordenanza No. 3774, sancionada el 15 de diciembre de 2008, se reformo la
ordenanza No. 3534, la cual en su articulo 7 reforma el cuadro de tipologias del referido
proyecto;

en el Proyecto Ciudad Quitumbe se establecio una banda de suelo destinada para el
desarrollo de equipamientos y espacio publico, siendo parte de esta banda el terreno
ubicado entre la Av. Quitumbe Nan, hacia el oeste, Av. Lira Nan, hacia el este, y la calle
Pachamama, hacia el sur, colindando hacia el norte con los lotes de propiedad del Servicio
de Gestion Inmobiliaria del Sector Pablico, INMOBILIAR, en el cual se ha disefiado y
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construido la Plaza Quitumbe, en cuyo costado oriental se construira el Proyecto

Arquitecténico Centro Cultural del Sur;

el Gobierno Nacional ha destinado el predio colindante con dicha plaza y el futuro Centro
Cultural del Sur, al desarrollo del Proyecto de la Plataforma Gubernamental del Sector
Social, para la implantaciéon de edificios de oficinas y servicios complementarios de los

ministerios del area asistencial y social;

es necesario definir y establecer linderos del espacio fisico destinado al Centro Cultural

del Sur y el espacio donde se construira la Plataforma Gubernamental Social;

estos nuevos linderos reestructuran el amanzanamiento existente en los predios del
Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Puiblico, INMOBILIAR, eliminando las calles

internas entre manzanas;

es necesario, por otra parte, separar el gran espacio urbano conformado por la plaza y la
plataforma gubernamental, de acuerdo con su funcionalidad y actividades a traves de un

eje vial que permita definir cada area y que sirva para su conectividad y accesibilidad;

de conformidad a lo establecido en el articulo 37 de la ordenanza metropolitana No. 156,
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda es el érgano competente en materia de

restructuraciones parcelarias especiales;

mediante oficio No. 3845 de 29 de agosto de 2013, la Secretaria de Territorio, Habitat y

Vivienda remite el informe técnico que sustenta el contenido de la presente ordenanza; vy,

mediante oficio, referencia expediente No. 4323-2013 de 6 de septiembre de 2013, la
Procuraduria Metropolitana emite informe legal favorable para la expedicion de la

presente ordenanza, en los términos en esta contenidos.

En ejercicio de sus atribuciones constantes en los articulos 240 y 264, numeral 1 de la

Constitucion de la Reptblica del Ecuador; 54 y 57, literales a) y x) del Cédigo Organico de

Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 26 de la ordenanza metropolitana
No. 172.

EXPIDE:
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LA ORDENANZA DE RESTRUCTURACION PARCELARIA Y APROBACION DEL
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL “CENTRALIDAD
QUITUMBE"

Articulo 1.- Condiciones generales.- El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
“Centralidad Quitumbe” consolidard el sistema de centralidades de acuerdo a lo establecido en el
Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial ~PMOT-; incluira areas destinadas al
equipamiento, desarrollando potencialidades urbanisticas, turisticas y de servicios; la generacion
de espacio publico integrado a través de las aceras y los retiros; el tratamiento de espacios
verdes y un tratamiento arquitectonico urbanistico que permite generar una centralidad de
caracter zonal y un elemento de cardcter simbdlico, con una adecuada respuesta ambiental y de

desarrollo sostenible.

Articulo 2.- Objetivo general.- La presente ordenanza tiene como objetivo general establecer las
condiciones de desarrollo urbanistico del drea de implantacion del Proyecto Urbanistico

Arquitectonico Especial “Centralidad Quitumbe”.

Articulo 3.- Objetivos especificos.- Constituyen objetivos especificos del Proyecto Urbanistico

Arquitecténico Especial “Centralidad Quitumbe”, los siguientes:

e Reestructurar los lotes y vias existentes para generar dos macro lotes, que se destinaran a
la implantacion de los proyectos que pertenecen a la “Centralidad Quitumbe”; y,

e Establecer la edificabilidad, ocupacion, uso y condiciones de generacion de espacio
publico y dreas verdes de los proyectos de la Plataforma Gubernamental Social y Centro
Cultural del Sur, que forman parte de la “Centralidad Quitumbe”.

CAPITULO I
Integracion y Restructuracion Parcelaria

Articulo 4.- Ubicacion, areas y estado de la propiedad.- El Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial “Centralidad Quitumbe”se encuentra implantado en un poligono de aproximadamente
9 hectéreas, ubicado en la parroquia Quitumbe, entre la Av. Quitumbe Nan, hacia el oeste; Av.
Llira Nan, hacia el este; calle Pachamama, hacia el sur; y, la Av. Amara Nan, hacia el norte. Esta
area consta de 8 manzanas con 25 lotes, 23 de los cuales son propiedad del Servicio de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR; y, los dos restantes, de propiedad del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad al detalle de conformacion predial y vial

del anexo No. 1 y al cuadro No. 8, que forman parte de la presente ordenanza.

E_/‘i."i\.
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Las manzanas que conforman el poligono del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
“Centralidad Quitumbe”, son las siguientes: Manzana D, Manzana E, Manzana F, Manzana ],
Manzana K, Manzana L, Manzana EQ2 y Manzana EQ3, segtin la nomenclatura establecida en la

ordenanza metropolitana No. 3534, del proyecto Ciudad Quitumbe.

La identificacién, linderos y superficies de los predios destinados al Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial “Centralidad Quitumbe”, corresponden a lo especificado en el detalle de

conformacién predial y vial del anexo No. 1 de la presente ordenanza.
Cuadro No. 1
Identificacion y superficies totales de lotes y vias destinadas al proyecto
“Centralidad Quitumbe”

(De acuerdo al 4rea que consta en IRM y a ordenanza del proyecto Ciudad Quitumbe)

Descripcion Area m?
LOTES (23 LOTES INMOBILIAR + 2 LOTES M.D.M.Q) 76.809,00
VIAS 13.888,32
TOTAL 90.697,32

Articulo 5.- Conformacién de tres 4reas dentro del poligono de intervencion: Para efectos de la
ejecucion de los proyectos descritos, se conforman tres areas que requieren de una

reestructuracion parcelaria:

1. Area 1: conformada por 19 lotes del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico,
INMOBILIAR, de conformidad al siguiente detalle: Manzana D: lote No. 2, predio No.
674517; y, lote No. 3, predio No. 674410; Manzana E: lote No. 1, predio No. 674365; lote
No. 2, predio No. 674508; lote No. 3, predio No. 674363; y, lote No. 4, predio No. 674364;
Manzana F: lote No. 1, predio No. 674513; lote No. 2, predio No. 674423; lote No. 3, predio
No. 674418; y, lote No. 4, predio No. 674424; Manzana J: lote No. 2, predio No. 674351; y,
lote No. 3, predio No. 674352; Manzana K: lote No. 1, predio No. 674416; lote No. 2,
predio No. 674706; lote No. 3, predio No. 674362; vy, lote No. 4, predio No. 674414;
Manzana L: lote No. 1, predio No. 674710; lote No. 2, predio No. 674708; y, lote No. 3,
predio No. 674709, mas las vias circundantes por los lotes del Servicio de Gestion
Inmobiliaria del Sector Puiblico, INMOBILIAR. Total: 56.442,47 m”.
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2. Area 2: conformada por 4 lotes del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico,
INMOBILIAR, de conformidad al siguiente detalle: Manzana D: lote No. 1, predio No.
674413; y, lote No. 4, predio No. 674412; Manzana J: lote No. 1, predio No. 674521; y, lote
No. 4, predio No. 674353, mas las vias circundantes a los lotes del Servicio de Gestion
Inmobiliaria del Sector Ptiblico, INMOBILIAR. Total: 13.873,30 m?2.

3. Area 3: conformada por 2 lotes del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, que
corresponden a: EQ2: predio No. 674419; y, EQ3: predio No. 674417, mas las vias
circundantes a los lotes del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. Total:

20.381,55 m2.

La identificacion y superficies de los lotes destinados a las areas 1, 2 y 3 del Proyecto

Urbanistico Arquitecténico Especial “Centralidad Quitumbe”, de conformidad al area que

consta en el Informe de Regulacién Metropolitana (IRM) correspondiente, se detallan en el

anexo No. 2 de la presente ordenanza.

Cuadro No. 2

Resumen de superficies de lotes y vias correspondientes a las areas 1, 2 y 3 del

Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centralidad Quitumbe”

(De conformidad a la ordenanza No. 3534, del proyecto Ciudad Quitumbe)

; Servicio de Gestion Inmobiliaria del | 47.351,00 9.091,47 56.442,47
Sector Pablico, INMOBILIAR
3 Servicio de Gestion Inmobiliaria del 12.700,00 1.173,30 13.873,30
Sector Ptiblico, INMOBILIAR
5 Municipio del Distrito | 16.758,00 3.623,55 20.381,55
Metropolitano de Quito
Total 90.697,32

Articulo 6.- Integracion parcelaria.- Con la finalidad de aplicar la restructuracion de los predios

existentes, se integran los predios definidos en los articulos 4 y 5 de la presente ordenanza,

conformando un solo predio sobre el cual se realizara una nueva subdivisién objeto de la

7/
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restructuracion; autorizandose el cambio de categoria de bienes municipales de dominio publico

a bienes municipales de dominio privado de las dreas que asi requirieren.

Articulo 7.- Subdivision y conformaciéon de dos macro lotes dentro del poligono de

intervencién: De conformidad con el articulo 6 de la presente ordenanza, se conforman dos

macro lotes de las siguientes caracteristicas fisicas:

1,

\AA

Macro lote 1: Conformado por 19 lotes del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector
Piblico, INMOBILIAR, de conformidad al siguiente detalle: Manzana D: lote No. 2,
predio No. 674517; y, lote No. 3, predio No. 674410; Manzana E: lote No. 1, predio No.
674365; lote No. 2, predio No. 674508; lote No. 3, predio No. 674363; y, lote No. 4, predio
No. 674364; Manzana F: lote No. 1, predio No. 674513; lote No. 2, predio No. 674423; lote
No. 3, predio No. 674424; y, lote No. 4, predio No. 674418; Manzana J: lote No. 2, predio
674351; y, lote No. 3, predio No. 674352; Manzana K: lote No. 1, predio No. 674416; lote
No. 2, predio No. 674706; lote No. 3, predio No. 674362; y, lote No. 4, predio No. 674414;
Manzana L: lote No. 1, predio No. 674710; lote No. 2, predio No. 674708; y, lote No. 3,
predio No. 674709, mas las vias circundantes a los lotes del Servicio de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR. Total: 56.442,47 m?.

Macro lote 2: Conformado por la integracion de las areas 2 y 3 referidas en el articulo 5 de
la presente ordenanza; las mismos que comprenden 4 predios del Servicio de Gestion
Inmobiliaria del Sector Pablico, INMOBILIAR, segun el siguiente detalle: Manzana D:
lote No. 1, predio No. 674413; y, lote No. 4, predio No. 674412; Manzana J: lote No. 1,
predio No. 674521; y, lote No. 4, predio No. 674353; mas 2 predios del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad al siguiente detalle: EQ2: predio No.
674419; y, EQ3: predio No. 674417, mas las vias circundantes por los lotes del Servicio de
Gestién Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR y del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. Total: 34.254,85 m2.

La identificacion y superficies de los lotes destinados a los macro lotes 1y 2 del Proyecto
Centralidad Quitumbe, de acuerdo al drea que consta en el Informe de Regulacion
Metropolitana (IRM), se detallan en el cuadro No. 3 y en el anexo No. 1 de la presente

ordenanza.
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Cuadro No. 3

Resumen de superficies de lotes y vias correspondientes al macro lote 1y macro lote 2 del

Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Centralidad Quitumbe”

1 Macro lote 1 47.351,00 - 9.091,47 56.442,47
2 Macro lote 2 12.700,00 16.758,00 4.796,85 34.254,85
Total 90.697,32

Articulo 8.- Conformacién de una via local de tipologia 3C en el macro lote 1.- Producto de la
subdivisién referida en el articulo precedente, se conforma una via local de tipologia 3C (ancho
de 11,0 m.), de conformidad a las caracteristicas del cuadro vial constante en el articulo 7 de la
ordenanza No. 3774, entre el terreno destinado a la Plataforma Gubernamental en el macro lote 1
y la Plaza Quitumbe implantada en el macro lote 2. El ancho de la via sera medido desde el limite
de la plataforma de la Plaza Centro Cultural del Sur.

La identificacion y caracteristicas de la via propuesta, se detallan en el anexo No. 4 de la presente

ordenanza.

Articulo 9.- Conformacién de los espacios destinados para la construccion de edificios
publicos.- El espacio conformado por el macro lote 1 serd destinado a la construccion de la
Plataforma Gubernamental Social; y, el macro lote 2, corresponde al espacio donde actualmente
estd implantada la Plaza Quitumbe y en donde se construird el Centro Cultural del Sur.

Las superficies de los lotes y las vias correspondientes al macro lote 1 y macro lote 2 del Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial “Centralidad Quitumbe”, excluyendo el drea destinada a la
via propuesta tipologia 3C, se detallan a continuacion:
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Resumen de superficies de lotes y vias correspondientes al macro lote 1y macro lote 2 del

Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Centralidad Qui

tumbe”
il

Estructura predial resultante

1 Macro lote 1 47.351,00 - 9.091,47 2.292,83 54.149,64

2 Macro lote 2 12.700,00 16.758,00 4.796,85 34.254,85

TOTAL 88.404,49
Cuadro No. 5

Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico,
1 Macro lote 1 54.149,64
INMOBILIAR
2 Macro lote 2 Municipio del Distrito Metropolitano de Quito 34.254,85
3 Vias Municipio del Distrito Metropolitano de Quito 2.292,83
Total 90.695,32

CAPITULO II

Consideraciones Urbanisticas del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Centralidad

Articulo 10.-

Quitumbe”

“Centralidad Quitumbe”, contemplara las siguientes condiciones especificas:

4

LA

Condiciones Urbanisticas.- El Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial
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= Usos: correspondiente a equipamiento de servicios sociales y servicios publicos, y a las
actividades y/o establecimientos de las tipologias constantes en el presente instrumento y
en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito, PUOS.

= Entorno: la generacién de espacio publico y areas verdes, y la oferta de servicios
ayudaran a la revitalizacion del entorno inmediato.

= [Espacio publico y areas verdes: generara espacios publicos, espacio privado de uso
publico y areas verdes.

* Edificabilidad: se construird la Plataforma Gubernamental Social y Centro Cultural del
Sur, generando un coeficiente de ocupacion de maximo 20% en planta baja por cada

macro lote.

Articulo 11.- Condiciones complementarias urbanisticas.- El Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial “Centralidad Quitumbe” contemplara las siguientes condiciones

complementarias urbanisticas:

* El proyecto debera contemplar la integracion urbanistica con el contexto, entorno e
infraestructura vial existente.

* Los espacios publicos y dreas verdes deberan permitir su accesibilidad y uso sin
restricciones ni cerramientos que impidan su continuidad, y se complementaran con usos
en las plantas bajas de las edificaciones del proyecto que permitan su utilizacion en
horario ampliado.

* Debera mantener la continuidad de los espacios de circulacion peatonal sin barreras
arquitectonicas para garantizar condiciones de acceso universal.

* Brindara facilidades para el ingreso y salida de vehiculos privados, servicio de transporte

y vehiculos de emergencias, asi como para trasporte no motorizado.

Articulo 12.- Forma de ocupacion del suelo.- El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
“Centralidad Quitumbe” estara dividido en una Plataforma Gubernamental Social y un Centro
Cultural del Sur, implantados en el macro lote 1 y 2, respectivamente, que ofreceran servicios
diversos de salud, recreacion, cultural, social y comercio. Las edificaciones del proyecto se

implantardn con una forma de ocupacion del suelo aislada.

El disefio arquitectonico de las edificaciones que se implantaran en el Proyecto Centralidad
Quitumbe debera ser concebido de manera integral, en correspondencia a todos los componentes
del tejido urbano: estructura de las manzanas, edificacion, accesibilidad, circulacion, areas verdes

y estacionamientos.

%%
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Articulo 13.- Compatibilidad de usos de suelo.- Se permitird la implantacion de usos
comerciales y de servicios relacionados con el espacio publico, de conformidad a lo establecido en

el cuadro No. 9 del PUOS, y segtn el siguiente cuadro de compatibilidad:

Cuadro No. 6
Descripcion Uso Principal Usos Permitidos Usos Prohibidos
Macro lote 1 Equipamiento R,M, I, EEB, EES,
(Administracion EEM, ESS, ESZ, ESM,
) EEZ, EC, ESB, EBB,
Publica EA) EBZ, EBM, ERS, ERM,
EBS, ED, ERB, EGB,
EGS, EGZ, EGM, EF,
ETB, CB1, CB2, CB3,
ETS, ETZ, ETM, EI,
CS1, €S2, CS4, CS5,
CS6 EP, PE, RNR, RNNR,
AR, CB4, CS3, CS7,
S8, CZ, CM
Macro lote 2 Equipamiento R, M, I, EEB, EES,
(Cultural EC) EEM, ESS, ESZ, ESM,
EEZ, EA, ESB, EBB,
EBZ, EBM, ERS, ERM,
EBS, ED, ERB, EGB,
EGS, EGZ, EGM, EF,
EA, ETB, CB1, CB2,
ETS, ETZ, ETM, EI,
CB3, CS1, CS2, CS4,
EP, PE, RNR, RNNR,
CS5, CS6
AR, CB4, CS3, CS7,
(S8, CZ, CM

Articulo 14.- Edificabilidad.- La edificabilidad del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
“Centralidad Quitumbe” se regira a las especificaciones contenidas en el cuadro No. 7 de la
presente ordenanza, en el cual se detallan los coeficientes de ocupacion y superficies construibles

de planta baja y total de cada macro lote.

1. Plataforma Gubernamental Social: Altura méaxima 10 pisos. Se implantara en el macro
lote 1, entre la Avenida Quitumbe Nan, hacia el oeste; Avenida Llira Nan y calle

Pachamama, que incorporara usos comerciales y de servicios en planta baja.

2. Centro Cultural del Sur: Altura maxima 10 pisos. Se implantara en el macro lote 2, con

usos culturales, de oficinas y comercio y servicios.

A
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Cuadro No. 7

Macro lote 1 Bienestar
Plataforma social
Gubernamental
Social
Seguridad
publica 54541,62 | 13% 6.959,65 96% 55.677,20

Comercio y

Servicios

Macro lote 2 R "

Ceitre: Ciilfural CCeAVO™ | 34 954 85 | 7.60% 2.603,53 1922% |  6.583,87
cultural

del Sur

Total 90.697,32 | 10,5% 9.563,18 6860% | 62.261,07

Articulo 15.- Estructura de las edificaciones: El promotor disefara las edificaciones y edificara
las mismas de conformidad a las normas y recomendaciones del Cédigo Ecuatoriano de la

Construccion, y demas normas nacionales y metropolitanas vigentes.
CAPITULO III
De la Infraestructura Basica

Articulo 16.- De los servicios publicos.- Los servicios publicos se habilitaran y construiran por
parte del promotor, a su costo, segun las regulaciones y especificaciones técnicas fijadas por la

Municipalidad y/o empresas de servicios ptblicos, con las siguientes particularidades:

w
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a) El alumbrado publico, la iluminacion del espacio publico y dreas verdes, y la red de
telecomunicaciones, se realizaran con el soterramiento de todos los cables de conformidad

a la normativa vigente.

b) El proyecto implementara un sistema especial de clasificacién y recoleccion de basura, de
facil acceso para los usuarios y carros recolectores. Para la implementacion de este sistema

se debera coordinar con la Empresa Publica Metropolitana de Aseo - EMASEOQO.

¢) Las aguas captadas en el proyecto provenientes de aguas lluvias, lavabos y duchas

procuraran reciclarse para el riego de dreas verdes y jardines.

Articulo 17.- Tratamientos ecoambientales.- El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
“Centralidad Quitumbe” incorporard, adicionalmente, soluciones y tratamientos para ahorro de
energia, instalacion de griferias y artefactos sanitarios ahorradores de agua, instalacion de
sistemas de ventilacién natural que tome en cuenta la direccién predominante de los vientos,
aislamiento térmico en muros y techos, terrazas verdes, cerramiento vivo para todo el proyecto y

reciclaje de aguas.
CAPITULO IV
Del Espacio Publico y el Mobiliario Urbano

Articulo 18.- Espacio ptiblico y areas verdes.- El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
“Centralidad Quitumbe” generard espacio publico y plazas en ambos macro lotes, que se
incorporaran a la red de espacios puiblicos del Distrito. Estas areas se mantendran siempre como

tales, con libre acceso a la ciudadania y se prohibe su cambio de uso y ocupacion del suelo.

Las plazas deberan permitir su accesibilidad y uso sin restricciones ni cerramientos que impidan

su continuidad.

Articulo 19.- Mantenimiento del espacio ptuiblico y areas verdes.- El mantenimiento de los
espacios publicos y dreas verdes, sera obligacién de cada propietario de los macro lotes en los

que se encuentren dichos espacios.

Articulo 20.- Aceras.- Las vias colindantes al proyecto aplicaran las secciones establecidas en la
ordenanza No. 3534, del proyecto Ciudad Quitumbe. Las aceras en el desarrollo del proyecto

deberan incluir encespado, arborizacién, sefializacion, mobiliario urbano e iluminacion.

Para el disefio y construccién de las aceras se observaran las siguientes caracteristicas:
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» Superficie continua, sin obstdculos a la circulacion de personas y/o vehiculos no
P Y

motorizados.

= Deberan arborizarse de preferencia con el uso de especies nativas y adecuadas a las

condiciones medioambientales del sitio.

» Las superficies deberan realizarse con materiales antideslizantes que eviten riesgo para

los peatones bajo diversas condiciones climaticas.

» Tacilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con discapacidades,
coches de nifos o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad y/o cruces

de calles.

Articulo 21.- Mobiliario urbano.- La provision y ubicaciéon de mobiliario urbano cumplira con lo
establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del Distrito Metropolitano de Quito; y,
adicionalmente, debera cumplir con las siguientes caracteristicas: disenos comodos y eficientes,
uso de materiales resistentes y amigables con el medio ambiente, y colocacion de receptores de

papeles o de basura en las aceras, con caracteristicas que permitan la clasificacion de desechos.

Articulo 22.- Estacionamientos.- La dotacion y niimero de estacionamientos se establecera y
justificara en base al estudio de movilidad que el promotor realizara segun lo establecido en la
disposicion general de esta ordenanza. El referido estudio se realizara de conformidad a las
politicas nacionales y metropolitanas de fomento del uso del transporte no motorizado y

transporte publico.

Los estacionamientos seran localizados preferentemente en subsuelos, y en superficie se podran
ubicar estacionamientos temporales y de servicio. Del total de estacionamientos se contemplara 1
por cada 25 estacionamientos para discapacitados; se proporcionardn estacionamientos para

motocicletas y bicicletas segtin lo establecido en el estudio de movilidad.

Para la determinacion de las plazas de estacionamiento requeridas para visitantes, el proyecto
debera justificar la demanda considerando el tiempo de permanencia y la tasa de rotacion de

cada plaza.

El proyecto contemplara el desarrollo de carriles de espera o desaceleracion segtin se requiera en

los ingresos y salidas de los estacionamientos.

Los ingresos vehiculares seran disefiados de tal forma que no interrumpan la continuidad de las

aceras ni inseguridad para los peatones.
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El ingreso y salida peatonal a los estacionamientos se realizara mediante circulacion vertical
ubicada al interior de las edificaciones, adicionalmente se localizaran salidas peatonales de

emergencia de acuerdo a la normativa metropolitana vigente.

Se prevera de manera obligatoria la utilizacion de los estacionamientos como estacionamientos

publicos para eventos a realizarse en los espacios ptblicos de la Centralidad Quitumbe.
Disposiciones Generales.-

Primera.- Para la presentacion de los proyectos arquitectonicos, registro y emision de licencias, el
promotor de cada proyecto a desarrollarse en los macro lotes debera adjuntar los estudios de
movilidad, los mismos que deberan contemplar y justificar las medidas de mitigacion al impacto
a la movilidad incluidas en el proyecto. El referido estudio debera ser aprobado por la instancia
competente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y se sujetara a lo establecido en la

normativa vigente y en el texto de esta ordenanza.

Segunda.- Cualquier modificacion a los parametros urbanisticos establecidos en esta ordenanza,
necesaria para el proyecto definitivo, sera autorizada por la Secretaria encargada del territorio,

habitat y vivienda, en el marco de sus competencias.

Tercera.- Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza seran resueltas por la Secretaria
encargada del territorio, habitat y vivienda, de conformidad con la normativa metropolitana

vigente.

Cuarta.- La transferencia de dominio y la escrituracion de los lotes resultantes de la
restructuracion parcelaria que constan en el cuadro No. 5 del articulo 9 de la presente ordenanza,
seguiran los tramites legales correspondientes en base al marco legal vigente y al Acuerdo Marco
que se celebrara para el efecto entre el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y el
Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR.

Quinta.- Esta ordenanza reforma los cuadros de areas de predios y vias de los articulos
correspondientes de las ordenanzas Nos. 3534 y 3774 de Ciudad Quitumbe, dentro del territorio

delimitado en el articulo 4 de la presente ordenanza.

Disposicién Transitoria Unica.- En un plazo de sesenta dias contados a partir de la sancién de la
presente ordenanza, la Direccién Metropolitana de Catastro procedera a catastrar la nueva
estructura parcelaria constante en el cuadro No. 5 del Capitulo I y laminas 4 y 5 de este

instrumento legal.

Disposicion final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion.

UA
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Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 7 de noviembre de 2013.

f /q 7 L < Y-
Sr. Jorge Alban Gomez Abg. Patricia Audrade Baroje-
Primer Vicepresidente del Concejo Metfopolitano de Quito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

\ CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente

ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 26 de septiembre y 7 de

noviembre de 2013 .- Quito, 1 2 NU v 2 U ]3

j\%dr‘a mw_

Abg. Patricia” A}\drmam
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

1.4 NOV 2013

EJECUTESE:

el Dr. Augusto Barrera Guarderas,

culld

CERTIFICO, que la presente ordenanza fyie sancionada p
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quijto, el ll4 hU
.- Distrito Metropolitano de Quito, 1 4 Dv 2! ]3

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

DSCS
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ORDENANZA No.

Conformacion predial y vial actual

Manzana D: conformada por cuatro lotes, con una superficie de 11.647,00 m?, cuyos

linderos se detallan a continuacion:

NORTE: Calle Cari con 90,60 m aproximadamente.

SUR: Calle S/N con 99,05 m aproximadamente.

ESTE: Avenida Llira Nan con 120,70 m aproximadamente.
OESTE: Calle Huaira con 128,50 m aproximadamente.

Lote No. 1, predio No. 674413: con una superficie de 3.043,00 m?, cuyos linderos se

detallan a continuacion:

NORTE: Lote No. 2, predio No. 674517 con 45,70 m aproximadamente.,
SUR: Calle S/N con 49,90 m aproximadamente.

ESTE: Lote No. 4, predio No. 674412 con 63,05 m aproximadamente.
OESTE: Calle Huaira con 66,20 m aproximadamente.

Lote No. 2, predio No. 674517: con una superficie de 2.679,00 m?, cuyos linderos se

detallan a continuacion:

NORTE: Calle Cari con 42,00 m aproximadamente.

SUR: Lote No. 1, predio No. 674413 con 45,70 m aproximadamente.
ESTE: Lote No. 3, predio No. 674410 con 61,10 m aproximadamente.
OESTE: Calle Huaira con 62,30 m aproximadamente.

Lote No. 3, predio No. 674410: con una superficie de 2.936,00 m?, cuyos linderos se

detallan a continuacion:
NORTE: Calle Cari con 48,60 m aproximadamente.

SUR: Lote No. 4, predio No. 674412 con 48,65 m aproximadamente.
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ESTE: Avenida Llira Nan con 60,30 m aproximadamente.
OESTE: Lote No. 2, predio No. 674517 con 61,10 m aproximadamente.

Lote No. 4, predio No. 674412: con una superficie de 2.989,00 m?, cuyos linderos se

detallan a continuacién:

NORTE: Lote No. 3, predio No. 674410 con 48,65 m aproximadamente.

SUR: Calle S/N con 49,15 m aproximadamente.
ESTE: Avenida Llira Nan con 60,40 m aproximadamente.
OESTE: Lote No. 1, predio No. 674413, con 63,05 m aproximadamente.

Manzana E: esta conformada de cuatro lotes, con una superficie de 8.956,00 m?, cuyos

linderos se detallan a continuacion:

NORTE: Calle Nina con 89,75 m aproximadamente.

SUR: Calle Cari con 90,30 m aproximadamente.

ESTE: Avenida Llira Nan con 98,40 m aproximadamente.
OESTE: Calle Huaira con 101,30 m aproximadamente.

Lote No. 1, predio No. 674365: con una superficie de 2.255,00 m?2, cuyos linderos se

detallan a continuacion:

NORTE: Lote No. 2, predio No. 674508 con 44,95 m aproximadamente.
SUR: Calle Cari con 45,10 m aproximadamente.

ESTE: Lote No. 4, predio No. 674364 con 49,90 m aproximadamente.
OESTE: Calle Huaira con 50,65 m aproximadamente.

Lote No. 2, predio No. 674508: con una superficie de 2.253,00 m?, cuyos linderos se

detallan a continuacion:

NORTE: Calle Nina con 44,85 m aproximadamente.
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SUR: Lote No. 1, predio No. 674365 con 44,95 m aproximadamente.
ESTE: Lote No. 3, predio No. 674363 con 49,95 m aproximadamente.
OESTE: Calle Huaira con 50,65 m aproximadamente.

Lote No. 3, predio No. 674363: con una superficie de 2.220,00 m?, cuyos linderos se

detallan a continuacion:

NORTE: Calle Nina con 44,90 m aproximadamente.

SUR: Lote No. 4, predio No. 674364 con 45,05 m aproximadamente.
ESTE: Avenida Llira Nan con 49,20 m aproximadamente.

OESTE: Lote No. 2, predio No. 674508 con 49,95 m aproximadamente.

Lote No. 4, predio No. 674364: con una superficie de 2.228,00 m?, cuyos linderos se

detallan a continuacion:

NORTE: Lote No. 3, predio No. 674363 con 45,05 m aproximadamente.
SUR: Calle Cari con 45,20 m aproximadamente.

ESTE: Avenida Llira Nan con 49,20 m aproximadamente.

OESTE: Lote No. 1, predio No. 674365 con 49,90 m aproximadamente.

Manzana F: estd conformada de cuatro lotes, con una superficie de 8.604 m? cuyos

linderos se detallan a continuacion:

NORTE: Avenida Amaru Nan con 96,70 m aproximadamente.
SUR: Calle Cari con 89,85 m aproximadamente.

ESTE: Avenida Llira Nan con 80,70 m aproximadamente.
OESTE: Calle Huaira con 96,10 m aproximadamente.

Lote No. 1, predio No. 674513: con una superficie de 1.892,00 m?, cuyos linderos se

detallan a continuacion:
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NORTE: Lote No. 2, predio No. 674423 con 45,05 m aproximadamente.

SUR: Calle Nina con 45,05 m aproximadamente.
ESTE: Lote No. 4, predio No. 674418 con 42,05 m aproximadamente.
OESTE: Calle Huaira con 42,05 m aproximadamente.

Lote No. 2, predio No. 674423: con una superficie de 2.450,00 m?, cuyos

detallan a continuacion:

NORTE: Avenida Amard Nan con 45,10 m aproximadamente.

SUR: Lote No. 1, predio No. 674513 con 45,05 m aproximadamente.
ESTE: Lote No. 3, predio No. 674424 con 55,00 m aproximadamente.
OESTE: Calle Huaira con 54,05 m aproximadamente.

Lote No. 3, predio No. 674424: con una superficie de 2.364,00 m?, cuyos

detallan a continuacion:

NORTE: Avenida Amart Nan con 51,60 m aproximadamente.

SUR: Lote No. 4, predio No. 674418 con 45,60 m aproximadamente.
ESTE: Avenida Llira Nan con 38,60 m aproximadamente.

OESTE: Lote No. 2, predio No. 674423 con 55,00 m aproximadamente.

Lote No. 4, predio No. 674418: con una superficie de 1.898,00 m?, cuyos

detallan a continuacion:

NORTE: Lote No. 3, predio No. 674424 con 45,60 m aproximadamente.

SUR: Calle Nina con 44,80 m aproximadamente.
ESTE: Avenida Llira Nan con 42,10 m aproximadamente.
OESTE: Lote No. 1, predio No. 674513 con 42,05 m aproximadamente.

linderos se

linderos se

linderos se
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e Manzana J: esta conformada por cuatro lotes, con una superficie de 12.631,00 m? cuyos

linderos se detallan a continuacion:

NORTE: Calle Cari con 92,00 m aproximadamente.

SUR: Calle S/N con 101,65 m aproximadamente.

ESTE: Calle Huaira con 129,80 m aproximadamente.

OESTE: Avenida Quitumbe Nan con 138,35 m aproximadamente.

Lote No. 1, predio No. 674521: con una superficie de 3.554,00 m?, cuyos linderos se

detallan a continuacion:

NORTE: Lote No. 2, predio No. 674351 con 48,75 m aproximadamente.
SUR: Calle S/N con 54,05 m aproximadamente.

ESTE: Lote No. 4, predio No. 674353 con 68,70 m aproximadamente.
OESTE: Avenida Quitumbe Nan con 73,30 m aproximadamente.

Lote No. 2, predio No. 674351: con una superficie de 2.975,00 m?, cuyos linderos se

detallan a continuacion:

NORTE: Calle Cari con 45,00 m aproximadamente.

SUR: Lote No. 1, predio No. 674521 con 48,75 m aproximadamente.
ESTE: Lote No. 3, predio No. 674352 con 64,40 m aproximadamente.
OESTE: Avenida Quitumbe Nan con 65,05 m aproximadamente.

Lote No. 3, predio No. 674352: con una superficie de 2.988,00 m?, cuyos linderos se

detallan a continuacion:

NORTE: Calle Cari con 47,00 m aproximadamente.
SUR: Lote No. 4, predio No. 674353 con 47,00 m aproximadamente.
ESTE: Calle Huaira con 64,40 m aproximadamente.

ud
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OESTE: Lote No. 2, predio No. 674351 con 64,40 m aproximadamente.

Lote No. 4, predio No. 674353: con una superficie de 3.114,00 m?, cuyos linderos se

detallan a continuacion:

NORTE: Lote No. 3, predio No. 674352 con 47,00 m aproximadamente.
SUR: Calle S/N con 47,60 m aproximadamente.

ESTE: Calle Huaira con 65,40 m aproximadamente.

OESTE: Lote No. 1, predio No. 674521 con 68,70 m aproximadamente.

Manzana K: estd conformada por cuatro lotes, con una superficie de 9.221,00 m?, cuyos

linderos se detallan a continuacion:

NORTE: Calle Nina con 89,90 m aproximadamente.

SUR: Calle Cari con 91,45 m aproximadamente.

ESTE: Calle Huaira con 101,90 m aproximadamente.

OESTE: Avenida Quitumbe Nan con 105,00 m aproximadamente.

Lote No. 1, predio No. 674416: con una superficie de 2.227,00 m?, cuyos linderos se

detallan a continuacion:

NORTE: Lote No. 2, predio No. 674706 con 42,00 m aproximadamente.

SUR: Calle Cari con 44,40 m aproximadamente.
ESTE: Lote No. 4, predio No. 674414 con 51,80 m aproximadamente.
OESTE: Avenida Quitumbe Nan con 52,70 m aproximadamente.

Lote No. 2, predio No. 674706: con una superficie de 2.187,00 m?, cuyos linderos son:

NORTE: Calle Nina con 42,90 m aproximadamente.
SUR: Lote No. 1, predio No. 674416 con 42,00 m aproximadamente.
ESTE: Lote No. 3, predio No. 674362 con 51,65 m aproximadamente.
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OESTE: Avenida Quitumbe Nan con 52,30 m aproximadamente.

Lote No. 3, predio No. 674362: con una superficie de 2.399,00 m? cuyos linderos se

detallan a continuacion:

NORTE: Calle Nina con 47,00 m aproximadamente.

SUR: Lote No. 4, predio No. 674414 con 47,00 m aproximadamente.
ESTE: Calle Huaira con 50,85 m aproximadamente.

OESTE: Lote No. 2, predio No. 674706 con 51,65 m aproximadamente.

Lote No. 4, predio No. 674414: con una superficie de 2.408,00 m? cuyos linderos se

detallan a continuacién:

NORTE: Lote No. 3, predio No. 674362 con 47,00 m aproximadamente.

SUR: Calle Cari con 47,05 m aproximadamente.
ESTE: Calle Huaira con 51,05 m aproximadamente.
OESTE: Lote No. 1, predio No. 674416 con 51,80 m aproximadamente.

Manzana L: estd conformada de tres lotes, con una superficie de 8.992,00 m? cuyos

linderos se detallan a continuacion:

NORTE: Avenida Amarti Nan con 103,80 m aproximadamente.
SUR: Calle Nina con 90,35 m aproximadamente.

ESTE: Calle Huaira con 96,10 m aproximadamente.

OESTE: Avenida Quitumbe Nan con 84,00 m aproximadamente.

Lote No. 1, predio No. 674710: con una superficie de 2. 037,00 m?, cuyos linderos se

detallan a continuacion:
NORTE: Lote No. 2, predio No. 674708 con 46,50 m aproximadamente.

SUR: Calle Nina con 43,40 m aproximadamente.
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ESTE: Lote No. 3 con 45,60 m aproximadamente.

OESTE: Avenida Quitumbe Nan con 46,00 m aproximadamente.

Lote No. 2, predio No. 674708: con una superficie de 4.817,00 m?, cuyos linderos se

detallan a continuacion:
NORTE: Avenida Amart Nan con 103,80 m aproximadamente.

SUR: Lote No. 1, predio No. 674710 con 46,50 m aproximadamente y lote No.
3, predio No. 674709 con 46,95 m aproximadamente.

ESTE: Calle Huaira con 50,55 metros aprox.
OESTE: Avenida Quitumbe Nan con 38,00 m aproximadamente.

Lote No. 3, predio No. 674709: con una superficie de 2.138,00 m?, cuyos linderos se

detallan a continuacion:

NORTE: Lote No. 2, predio No. 674708 con 46,95 m aproximadamente.
SUR: Calle Nina con 46,95 m aproximadamente.

ESTE: Calle Huaira con 45,55 m aproximadamente.

OESTE: Lote No. 1, predio No. 674710 con 45,60 m aproximadamente.

* Manzana EQ2, predio No. 674419: con una superficie de 8.310,00 m?, cuyos linderos se

detallan a continuacion:

NORTE: Calle S/N con 103,65 m aproximadamente.

SUR: Calle Pachamama con 107,40 m aproximadamente.
ESTE: Avenida Llira Nan con 86,10 m aproximadamente.
OESTE: Calle Huaira con 86,70 m aproximadamente.

* Manzana EQ3, predio No. 674417: con una superficie de 8.448,00 m?, cuyos linderos se

detallan a continuacion:

A
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Calle S/N con 111,20 m aproximadamente.
Calle Pachamama con 116,10 m aproximadamente.
Calle Huaira con 86,90 m aproximadamente.

Avenida Quitumbe Nan con 87,60 m aproximadamente.
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Cuadro No. 8

Identificacién y superficies de predios destinados al Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial “Centralidad Quitumbe”

(De acuerdo al area que consta en el Informe de Regulacion Metropolitana)

5 e s = L5

1 67441 INMOBILIAR 3.043,00

- 2 674517 |INMOBILIAR|  2.679,00

3 674410 INMOBILIAR. 2.936,00

4 674412 INMOBILIAR 2.989,00

1 674365 INMOBILIAR 2.255,00

E 2 674508 INMOBILIAR 2.253,00

3 674363 INMOBILIAR 2.220,00

4 674364 INMOBILIAR 2.228,00

1 674513 INMOBILIAR 1.892,00

2 674423 INMOBILIAR 2.450,00

5 3 674424 INMOBILIAR 2.364,00

4 674418 INMOBILIAR 1.898,00

1 674521 INMOBILIAR 3.554,00

2 674351 INMOBILIAR. 2.975,00

! 3 674352 INMOBILIAR 2.988,00

4 674353 INMOBILIAR 3.114,00

1 674416 INMOBILIAR 2.227,00

K 2 674706 INMOBILIAR 2.187,00
3 674362 INMOBILIAR 2.399,00

4 674414 INMOBILIAR 2.408,00

1 674710 INMOBILIAR 2.037,00

L 2 674708 INMOBILIAR 4.817,00

3 674709 INMOBILIAR 2.138,00

EQ2 1 674419 MDMOQ 8.310,00
EQ3 2 674417 MDMOQ 8.448,00
TOTAL o : 76.809,00

Las vias que colindan con el poligono son: Avenida Quitumbe Nan, Avenida Lira Nan, calle
Pachamama y Avenida Amara Nan; y, las vias que estan incluidas dentro del poligono
perteneciente al Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Centralidad Quitumbe” son:
calle Huaira, calle S/N, calle Cari, y calle Nina.

AN
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Cuadro No. 9

Identificacion y superficies de vias destinadas al Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial “Centralidad Quitumbe”

(De acuerdo al area que consta en Ordenanza del Proyecto Ciudad Quitumbe)

C uaa liaralela tea Aeia uiub 8.181,56
Nan y Llira Nan
Calle S/N Calle S/N 1 847,40
Calle S/N 2 876,45
Calle Cari Calle Car% 1, 995,23
Calle Cari 2 1.008,82
Calle Nina 1 987,81
Calle Nina =
. Calle Nina 2 991,05
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Unificacion y Restructuracion Predial
Cuadro No. 10

Identificacion y superficies de predios correspondiente al area 1 del Proyecto Urbanistico

Arquitectonico Especial “Centralidad Quitumbe”

(De acuerdo al area que consta en IRM)

674517 INMOBILIAR 2.679,00

2
5 3 674410 |INMOBILIAR|  2.936,00
1 674365 INMOBILIAR 2.255,00
2 2 674508 |INMOBILIAR|  2.253,00
3 674363 |INMOBILIAR|  2.220,00
4 674364 |INMOBILIAR|  2.228,00
1 674513 | INMOBILIAR 1.892,00
. 2 674423 |INMOBILIAR|  2.450,00
3 674424 |INMOBILIAR 2.364,00
4 674418 | INMOBILIAR 1.898,00
2 674351 INMOBILIAR 2.975,00
: 3 674352 |INMOBILIAR|  2.988,00
1 674416 |INMOBILIAR|  2227,00
= 2 674706 |INMOBILIAR|  2.187,00
3 674362 |INMOBILIAR|  2.399,00
4 674414 [INMOBILIAR|  2.408,00
1 674710 |INMOBILIAR|  2.037,00
L 2 674708 |INMOBILIAR|  4.817,00
3 674709 |[INMOBILIAR|  2.138,00
TOTAL | 47.351,00

Las vias pertenecientes al area No. 1 corresponden al tramo comprendido de la Calle Huaira,
Calle Cari y Calle Nina.
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Cuadro No. 11

Identificacién y superficies de las vias correspondientes al area 1 del Proyecto Urbanistico

Arquitectonico Especial “Centralidad Quitumbe”

(De acuerdo a la Ordenanza del Proyecto Ciudad Quitumbe)

Calle Huaira 1 N 5.108,56
Llira Nan tramo comprendido en el area 1
11 il 995,23
Calle Cari Callecart d
Calle Cari 2 1.008,82
Calle Nina 1 987,81
Calle Nina aaia
Calle Nina 2 991,05

Cuadro No. 12

Identificacion y superficies de predios correspondiente al area 2 del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Centralidad Quitumbe”

(De acuerdo al area que consta en IRM)

D 1 674413 INMOBILIAR 3.043,00

4 674412 INMOBILIAR 2.989,00

1 674521 INMOBILIAR 3.554,00

J 4 674353 INMOBILIAR 3.114,00
Total | S5 | 12.700,00

Las vias pertenecientes al area 2 corresponden al tramo de la Calle Huaira.
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Cuadro No. 13

Identificacion y superficies de vias correspondientes al area 2 del Proyecto Urbanistico

Arquitectonico Especial “Centralidad Quitumbe”

(De acuerdo a la Ordenanza del Proyecto Ciudad Quitumbe)

Nombre |  Descripion | Aream?
Paralela entre la Avenida Quitumbe Nan

Calle Huaira 2|y Llira Nan tramo comprendido en el 1.173,30

area 2
Total _ 1.173,30

Cuadro No. 14

Identificacion y superficies de predios correspondiente al area 3 del Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial “Centralidad Quitumbe”

(De acuerdo al 4rea que consta en IRM)

EQ2 1 674419 MDMOQ 8.310,00
EQ3 2 674417 MDMQ 8.448,00
Total 16.758,00

La identificacion y superficies de las vias del area 3 del Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial “Centralidad Quitumbe” corresponden al cuadro No. 15 y lamina No. 02 que forman

parte de este presente anexo.

A
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Cuadro No. 15

Identificacion y superficies de vias correspondientes al Area 3 al Proyecto Urbanistico

Arquitectonico Especial “Centralidad Quitumbe”

(De acuerdo a la Ordenanza del Proyecto Ciudad Quitumbe)

Nombre B Descripcién _ Area m?
: Paralela entre la Avenida Quitumbe Nan y
Calle Huaira 3 - ) , 1.899,70
Llira Nan tramo comprendido en el area 3
1

Calle S/N Calle 5/N 1 847,40
Calle S/N 2 876,45

Total 3.623,55
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Subdivisién y Conformacion de macro lotes
Cuadro No. 16

Identificacion y superficies de predios correspondiente al macro lote 2 del Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial “Centralidad Quitumbe”

(De acuerdo al area que consta en IRM)

Macro Lote 2

o+ 1 674413 |INMOBILIAR 3.043,00

4 674412 |INMOBILIAR 2.989,00

; 1 674521 |INMOBILIAR 3.554,00

4 674353 |INMOBILIAR 3.114,00

EQ2 1 674419 MDMQ 8.310,00
EQ3 2 674417 MDMQ 8.448,00
Total ; 29.458,00

Las vias pertenecientes al macro lote 2 corresponden al tramo comprendido entre la calle

Huaira, calle S/N y las aceras de la Av. Quitumbe Nan y Av. Llira Nan.
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Cuadro No. 17

Identificacion y superficies de vias correspondientes al macro lote 2 del Proyecto

Urbanistico Arquitectonico Especial “Centralidad Quitumbe”

Nombre Descripcion : Area m?
3 Paralela entre la Avenida Quitumbe Nan y
Calle Huaira 2 " 1.173,30
Llira Nan
: Paralela entre la Avenida Quitumbe Nan y
Calle Huaira 3 T 1.899,70
Llira Nan
Calle5/N 1 847,40
Calle S/N
Calle 5/N 2 876,45
Total ' 4.796,85
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Conformacion de Nueva Via
Cuadro No. 18

Cuadro de caracteristicas Via Local Tipologia 3C

|
|

El ancho de la segunda

. ” acera que completa el
Via separacion entre

plaza Quitumbe y
Plataforma

ancho vial de 11,0 m., se

3C 11,00 1 6,00 2,50 considera como parte de la

losa de piso que conforma
Gubernamental

la plataforma de la plaza
Quitumbe.

La via, con un 4area estimada de 2.292,83 m? se implanta sobre el macro lote 1, con una
superficie que permita mantener la continuidad de las plazas, incorporando las medidas
necesarias de proteccion al peaton.
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Perfil Local
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Implantacion Edificios Pablicos
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ENTRO G TURAL (1 DE GESTION DE DESARROLLD SOCIA

ITUSIRE PLATAFORMA GUEFRNAMENTAL DF
IMPLANTACION GENERAL

Py

1. Plataforma Gubernamental Sector Social

2. Plaza y Centro Cultural Quitumbe
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Implantacién y Espacio Pablico Plataforma Gubernamental

PLAZA CUITUNBE
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CENTRO GL LTURAL QUITUMEE SLATASORMA GUBERNAMENTAL DE GEST CN DE DESARROLLG SOCIAL

IMPLANTACION GENERAL

P
RESUMEN GENERAL DE AREAS
TOTAL CONSTRUCCION SOBRE RASANTE 55.677,20 m2
TOTAL CONSTRUCCION BAJO RASANTE 16.400,00 m2
TOTAL AREAS EXTERIORES 44.000,00 m2
TOTAL TERRENO 54.541,62 m2
/
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