ORDENANZA No. 0286

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2012-237, de 27 de agosto de 2012, expedido por la Comisién
de Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Republica (Constitucién) establece que:
“Las personas tienen derecho a un hdbitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada

y digna, con independencin de su situacion social 1 econémica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas Yy equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en Il
funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la

ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales

(.5

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias (...): 1. Planificar el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacién nacional, regional, provincial y parroguial, con el fin de regular el uso

y la ocupacion del suelo urbano y rural.”;

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD), instituye como wuna funcién del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacién, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas

verdes y areas comunales;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,
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el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El efercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones
(...); x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer
el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion
de los barrios y parroguiss urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacién del

principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
Ordenanzas Municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del organo
legislativo del gobierno descentralizado auténomo municipal o metropolitano, se requiera
regularizar barrios ubicados en su circunscripcion territorial, el alcalde, a través de los
drganos administrativos de la municipalidad, podrd, de oficio o0 a peticién de parte, ejercer

la potestad de particion administrativa (...)";

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (LORDMQ) establece que el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el

uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés

general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas
tramites pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de
planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el
articulo 2 de la Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 9 de julio de 2012 en la
Administracién Zonal Calderdn, integrada por los siguientes 6rganos y

dependencias: Administracién Zonal Calderén; Subprocuraduria Zonal, Jefatura
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de Catastro y Coordinacion de Gestién y Control de la Administracién Zonal
Calderdn; Unidad Especial Regula Tu Barrio; y, Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, emitié el informe Técnico - Legal No. 006-UERB-AZCA-SOLT-2012,
para la aprobacién de la ordenanza reformatoria de la ordenanza No. 3873,
sancionada el 18 de agosto de 2010, que regula el asentamiento humano de hecho
y consolidado a favor de los copropietarios del inmueble en el que se asienta el

Comité Pro Mejoras del Barrio Nueva Vida.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1y 9 de la Constitucion de la Reptiblica; 54 literal c), 57 literales a), x), z), y
322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién;
2 numeral 1 y 8 numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de

marzo de 2010.

EXPIDE:

LA ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 3873,
SANCIONADA EL 18 DE AGOSTO DE 2010, QUE APROBO LA URBANIZACION
DE INTERES SOCIAL DE DESARROLLO PROGRESIVO A FAVOR DE LOS
COPROPIETARIOS DEL INMUEBLE EN EL QUE SE ENCUENTRA ASENTADO EL
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO NUEVA VIDA (DERECHOS Y ACCIONES)

Articulo 1.- Sustittyase el articulo 2 por el siguiente:

“Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual:

D3 (D203-80)

Lote minimo: 200 m2

Forma de ocupacion del suelo: (D) sobre linea de fabrica
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano

Uso principal: (R1) Residencia de baja densidad
Numero de lotes: 38

Area util de lotes: 5.061,62 m2

Area de vias y pasajes: 2.237,35 m2

Area de relleno: 136,22 m2

Area de faja de proteccién en lotes: 165,43 m2

Area verde y de equipamiento comunal: 557,41 m2

Area total de predio (Lev. Top): 8.158,03 m2
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Area total de predio (Escrit.): 8.073,00 m2
Diferencia: 85,03 m2

El ntiimero total de lotes es de 38, signados del uno (1) al treinta y ocho (38), cuyo detalle
es el que consta en el cuadro de beneficiarios adjunto al plano, el mismo que forma parte

de la presente ordenanza reformatoria.”
Articulo 2.- Sustitiiyase el articulo 3 por el siguiente:

“Articulo 3.- Zonificacién de los nuevos lotes.- se mantiene la zonificacién de los lotes
fraccionados, que es la siguiente: D3(D203-80), Lote Minimo 200,00 m2, (D) Sobre Linea
de fabrica, (SU) Suelo Urbano, Uso Principal (R1) Residencia baja densidad.

Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado se aprueban los
siguientes lotes por excepcion: 1, 2, 3,4, 5,7, 8,9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23,24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,36 y 37.”

Articulo 3.- Sustittyase el articulo 4 por el siguiente:

“Articulo 4.- Del drea verde y 4rea de equipamiento comunal.- Los copropietarios del
inmueble en el que se encuentra asentado el Comité Pro Mejoras del Barrio Nueva Vida
transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como contribucién de
areas verdes y areas de equipamiento comunal, un rea total de 557,41 m2 del 4rea (itil

de los lotes, distribuida de la siguiente manera:
Area Verde No. 1:

Superficie:  557,41m2

Norte: Propiedad particular en 14,32 m.

Sur: Vértice en 0,00 m.

Este: Propiedad particular en 78,00 m, en longitud desarrollada.
QOeste: Calle Manuela Cafiizares en 79,30 m, en longitud desarrollada.

Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado con una consolidacién
de 53,84%, de mas de 9 afios de existencia, y por encontrarse ejecutando obras de
urbanizacién, los copropietarios del inmueble en el que se encuentra asentado el Comité

Pro Mejoras del Barrio Nueva Vida compensarén en dinero al Municipio del Distrito
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Metropolitano de Quito, el porcentaje faltante que esta sujeto a entregar como
contribucién de areas verdes y areas de equipamiento comunal, que es de 100,60 m2,
equivalente al 1,99% del area util urbanizable, de acuerdo al avaliio que determine la

Direccién Metropolitana de Catastro.”
Articulo 4.- Sustitityase el articulo 8 por el siguiente:

“Articulo 8.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras de urbanizacién, incluido el equipamiento del drea comunal, es de cuatro (4)
afos, de conformidad al cronograma de obras presentado por el Comité Pro Mejoras del
Barrio Nueva Vida, plazo que se contara a partir de la fecha de sancién de la presente
ordenanza. De estas obras, los copropietarios del predio fraccionado pagardn las

contribuciones especiales y mejoras de ley.”
Articulo 5.- Sustitiiyase el articulo 13 por el siguiente:

“Articulo 13.- De la protocolizacién de la ordenanza.- Los representantes legales del
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro Mejoras del
Barrio Nueva Vida, se comprometen en el plazo de ciento ochenta (180) dias, contados a
partir de la fecha de sancién de la presente ordenanza reformatoria, a protocolizarla ante
Notario Piblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano
revocara la presente ordenanza, notificindose del particular al Comisario de la Zona

para que inicie las acciones pertinentes,

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio de los
beneficiarios para efectos del perfeccionamiento de la transferencia de areas verdes, en

caso de que existan.”
Articulo 6.- Sustittyase el articulo 14 por el siguiente:

“Articulo 14.- De la entrega de escrituras individuales.- Los dirigentes del Comité Pro
Mejoras del Barrio Nueva Vida entregaran las respectivas escrituras individuales a favor
de los legitimos posesionarios, de acuerdo al cuadro de beneficiarios que consta en el
plano adjunto a esta ordenanza, en el plazo maximo de un afio, contado a partir de la

inscripcion de la ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de

Pégina5de?7




ORDENANZANo. (286

Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de los dirigentes del Comité Pro

Mejoras del Barrio Nueva Vida, en caso de incumplimiento.”

Articulo 7.- A continuacién del articulo 14, inclityanse los siguientes articulos:

“Articulo (...).- De la particién y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que
proceda con la particién administrativa correspondiente. Dicha resolucién de particién y
adjudicacion se protocolizara ante un Notario Ptblico y se inscribird en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad

constituira titulo de dominio de los beneficiarios.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el

juez competente en juicio ordinario.

Articulo (...).- De los catastros.- La Direccién Metropolitana Financiera, en el plazo de
120 dias contados a partir de la sancién de la presente ordenanza reformatoria, realizara
los procedimientos tendientes a actualizar y/o dar de baja los catastros actuales de los

lotes de este fraccionamiento.”

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancion.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 13 de septiembre de
2012.

«

(VSN

Sr. Jorge'Alban Gémez Abg. Jose'buis Arcos Aldas)
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito  Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (E)
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CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito encargado, certifica
que la presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 30 de
agosto y 13 de septiembre de 2012.- Qy

SECRETARIO GENERAL DEL CON "EJOMETROPOLITANO DE QUITO (E)
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, 2 8 SEP 20‘2

EJECUTESE:

CERTIFICO, que la presente ordgnanza fue sangjonada por el Dr. ﬁusto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito M ; B SEP 2
.- Distrito Metropolitano de Quito, 2

SECRETARIO GENERAL DEL CONCE]O ) ETROPOLITANO DE QUITO (E)

DXAC
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LA SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

Que, el Concejo Metropolitano de Quito, en sesién publica ordinaria de 13 de septiembre
de 2012, aprobd en segundo debate la ordenanza No. 0286, que reformé a la
ordenanza No. 3873, sancionada el 18 de agosto de 2010, de aprobacién de la
Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresivo a favor de los copropietarios
del inmueble en el que se encuentra asentado el Comité Pro Mejoras del Barrio Nueva
Vida, la misma que fue sancionada por el sefior Alcalde del Distrito Metropolitano el
28 de septiembre de 2012;

Que, mediante oficio No. 774-UERB-2012 de 20 de noviembre de 2012, el Dr. Marco
Espinosa Alvarez, Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, solicita la
rectificacion de la ordenanza detallada en el considerando anterior, por cuanto en su
articulo 7 se hizo constar a la Direccién Metropolitana Financiera como la competente
para actualizar y/o dar de baja los catastros de los lotes producto del fraccionamiento,

siendo lo correcto la Direccién Metropolitana de Catastro;

Que, la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C723 de 30 de septiembre de 2005,
sefiala que: “Se faculta a la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, previa
autorizacion del serior (a) Presidente (a) de la respectiva comision, a rectificar los errores de
forma en los informes de las comisiones; asi como también en las resoluciones y ordenanzas de

cualquier indole, sin que pase al Concejo Metropolitano para su aprobacion”;

Que, a fin de rectificar el error deslizado, de conformidad con lo dispuesto en la norma
antes citada, la Secretaria General del Concejo Metropolitano, mediante oficio No. SG
3991 de 27 de noviembre de 2012, solicité a la Presidenta de la Comisién de Suelo y

Ordenamiento Territorial, autorice la emisién de las respectivas fes de erratas; y,
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Que, mediante oficio No. 881-EC de 30 de noviembre de 2012, la concejala Eco. Elizabeth
Cabezas, Presidenta de la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial, autorizo la

emision de la fe de erratas solicitada.

En virtud de las consideraciones expuestas y en ejercicio de la facultad que me otorga la
Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 723 de 30 de septiembre de 2005, se expide la

siguiente
FE DE ERRATAS

En el articulo 7 de la ordenanza No. 0286, sancionada el 28 de septiembre de 2012, que
reformé a la ordenanza No. 3873, de aprobacién de la Urbanizacién de Interés Social de
Desarrollo Progresivo a favor de los copropietarios del inmueble en el que se encuentra
asentado el Comité Pro Mejoras del Barrio Nueva Vida, sustittyase la palabra “Financiera”
por “de Catastro”, de conformidad con las competencias asignadas a la Direcciéon
Metropolitana de Catastro a través de la ordenanza metropolitana No. 0222, sancionada el 31
de agosto de 2007.

Dada en el Distrito Metropolitano de Quito, a los doce dias del mes de diciembre de dos mil

Ajmf O ==
g. Patricia Andrade Baroja

"\SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

doce.

DXAC
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FE DE ERRATAS No.
LA SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

Que, el Concejo Metropolitano de Quito, en sesion publica ordinaria de 13 de septiembre
de 2012, aprobd en segundo debate la ordenanza No. 0286, reformatoria de la
ordenanza No. 3873, sancionada el 18 de agosto de 2010, que aprob6 la
Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresivo a favor de los
copropietarios del inmueble en el que se encuentra asentado el Comité Pro Mejoras
del Barrio Nueva Vida (derechos y acciones), la misma que fue sancionada por el
sefior Alcalde del Distrito Metropolitano el 28 de septiembre de 2012;

Que, mediante oficio No. UERB-855-2013 de 17 de diciembre de 2013, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio, solicita la emision de una fe de erratas, por cuanto en el articulo 1
de la referida ordenanza reformatoria remitida por dicha unidad, se hace constar el
valor correspondiente a la diferencia de area determinada, considerando el area de
relleno de quebrada existente, lo cual dificulta continuar con el tramite

administrativo para legalizar dicha diferencia;

Que, la resolucion del Concejo Metropolitano No. C723 de 30 de septiembre de 2005,
sefala que: “Se faculta a la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, previa
autorizacién del sefior (a) Presidente (a) de la respectiva comision, a rectificar los errores de
forma en los informes de las comisiones; asi como también en las resoluciones y ordenanzas

de cualquier indole, sin que pase al Concejo Metropolitano para su aprobacion”;

Que, a fin de rectificar el error deslizado, de conformidad con lo dispuesto en la norma
antes citada, la Secretaria General del Concejo Metropolitano, mediante oficio No.
SG 2952 de 23 de diciembre de 2013, solicitd al Presidente (E) de la Comision de

Suelo y Ordenamiento Territorial, autorice la emision de la respectiva fe de erratas;

Y:
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Que, mediante oficio No. 434-FHQ de 26 de diciembre de 2013, el concejal, Lic. Freddy
Heredia, Presidente (E) de la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial,

autorizo la emision de la fe de erratas requerida.

En virtud de las consideraciones expuestas y en ejercicio de la facultad que me otorga la
Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 723 de 30 de septiembre de 2005, se expide
la siguiente:

FE DE ERRATAS

En el articulo 1 de la ordenanza No. 0286, reformatoria de la ordenanza No. 3873,
sancionada el 18 de agosto de 2010, que aprobé la Urbanizacion de Interés Social de
Desarrollo Progresivo a favor de los copropietarios del inmueble en el que se encuentra
asentado el Comité Pro Mejoras del Barrio Nueva Vida (derechos y acciones), eliminese el
texto “Diferencia: 85,03 m?”.

Dada en el Distrito Metropolitano de Quito, a los tres dias del mes de enero de dos mil

catorce.

‘ Ab %

&ECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
DSCS
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