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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2012-025, de 23 de enero de 2012, expedido por la Comisién

de Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Republica establece que: “Las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y

digna, con independencia de su situacién social y econémica.”;

el articulo 31 del mismo cuerpo normativo, expresa que: “Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestién democratica de ésta, en la funcién social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la

ciudadania.”;

el articulo 240 de dicho cuerpo normativo establece que: “Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus

competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el articulo 264, numeral 1 de la Carta Fundamental manifiesta que: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias (...): 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural.”;

el articulo 54 literal c¢) del Cédigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, instituye como una funcién del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso del

suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de
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urbanizacion, parcelacidn, lotizacidn, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando

porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57 del mismo Cddigo, establece que las funciones del Concejo
Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...)
x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso
del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracién territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad

interbarrial”;

el articulo 322 del mismo Cddigo establece el procedimiento para la aprobacién

de las Ordenanzas Municipales;

el articulo 2 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién

del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el articulo 8 numeral 1 del mismo cuerpo normativo, establece que le
corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante Ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién

urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal
del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites

pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacién y el
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ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resoluciéon Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; v,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 22 de noviembre de 2011 en la
Administracién Zornal Calderdén, integrada por los siguientes drganos y
dependencias: Administraciéon Zonal Calderén; Subprocuradurfa Zonal,
Jefatura de Catastro y Coordinacion de Gestién y Control de la Administracién
Zonal Calderdn; Unidad Especial Regula Tu Barrio; y, Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda, aprobé el Informe N° 017- UERB-ZC-SOLT-2011, para que
se apruebe la Ordenanza reformatoria a la Ordenanza No. 0083, que regula el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro

Mejoras del Barrio Nufez.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Repiiblica; 54 literal c), 57 literales a), x), z), y 322
del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; 2
numeral 1 y 8 numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de marzo de 2010.

EXPIDE;

LA REFORMA A LA ORDENANZA No. 0083, DE 22 DE JUNIO DE 2011, QUE
APROBO LA URBANIZACION DE INTERES SOCIAL DE DESARROLLO
PROGRESIVO DENOMINADQO COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO NUNEZ,
A FAVOR DEL COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO NUNEZ

Articulo 1.- Sustitayase el articulo 2 por el siguiente:

“Articulo 2.- Especificaciones Técnicas.-

Zonificacion Actual: A8 (A603-35)

Lote Minimo: 600 m?

Forma Ocupacion del Suelo: {A) Aislada

Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano

Uso principal: (R1) Residencia baja densidad
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Numero de Lotes: 48

Area Util de Lotes: 18.830,53 m?

Area de Vias y Pasajes: 5.232,31 m?

Area Verdey Area de Equipamiento Comunal: 2.456,74 m? (13,05% del Area Util
de Lotes)

Area de Afectacién Vial: 0,00 m2

Area de proteccion de

quebrada y/o talud en lotes: 480,02 m?

Area Verde Adicional: 2.523,49 m?

Area de Afectacion por Alta Tension: 466, 81 m?

Area Total del Predio (Lev. Top.): 9.989,90 m?

Area Total de Predio: 29.210,07 m?

Diferencia (Lev. Top. - Escrituras): 779,83 m?

El nimero total de lotes es de 48, signados del uno (1) al cuarenta y ocho (48), cuyo
detalle es el que consta en los planos y en el cuadro de beneficiarios adjunto al plano

aprobatorio, plano que forma parte de la presente Ordenanza.”
Articulo 2.- Sustitayase el articulo 3 por el siguiente:

“Articulo 3.- Zonificacién de los Nuevos Lotes.- Se asigna la zonificacion: D3 (D203-
80); lote minimo 200.00m?2 considerando lotes con superficie menor de 200 m2; forma
ocupacion del suelo: (D) Continua sobre linea; clasificacion del suelo: (SU) Suelo

Urbano, (R2) Residencia de mediana densidad.

Por excepcion se aprueban lotes de menor extension de acuerdo al plano y cuadro de
areas adjunto, por tratarse de un Asentamijento Humano de Hecho y Consolidado de
mas de 10 afios,con una consolidacion y construcciones levantadas en un 52% respecto
al total de lotes.”

Articulo 3.- Sustitiyase el articulo 4 por el siguiente:

“Articulo 4.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal.- El Comité Pro

Mejoras del Barrio Nufiez, propietario del predio mencionado, transfiere al Municipio
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del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de areas verdes y areas de

equipamiento comunal, un area total de 2.456,74 m2 que corresponde al 13,05% del

area util de los lotes, distribuidos de la siguiente manera:

LINDEROS SUPERFICIE
Norte: frea Verde Adicional 15,95 m
Sur: Lote 4 25,21m
EN PARTE | TOTAL
Lote 5 4,59m
. Este: Lote 6 11,00m
Area Verde 1: Pasaje 1 (S5-O) 576m | O20T™ | 59748 m2
Pasaje 1 (5-O) 30,66m
ENPARTE | TOTAL
Propiedad Sefior 14,63
QOeste: | Guahuna
Faja Proteccién Alta 31,22| A8m
Tensidn
LINDERQOS SUPERFICIE
Norte: | Area Verde Adicional 185,45m
3
Sur: EN PARTE | TOTAL
Lote 38 17,75m
Lote 39 10,30m
Lote 40 10,16m
Lote 41 10,00m
Lote 42 14,90m
Area Verde 2: Area Comunal 1 9,52m
Lote 43 14,49m | 178,69m | LooM02 0
Lote 44 14,04m
Lote 45 14,76m
Lote 46 14,15m
Lote 47 10,76m
Pasaje Escalinata 3,00m
Lote 48 34,86m
Este: Otros Propietarios 4,48m
Qeste: EN PARTE | TOTAL
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Lote 38 5,16m
Area Verde Adicional 6,04m | 11,20m
3
LINDEROS SUPERFICIE
Norte: | Area Verde 2 9,52m
Area Comunal g ™1 e B 8,47m
1: 228,24m?
Este: Lote 43 26,87m
Qeste: | Lote 42 24,73m
LINDEROS SUPERFICIE
Notte: | Quebrada El Carmen 6,78m
Area Verde Sur: Area Verde 1 15,95m
Adicional 1: i i
Este: Faja de Proteccion del 14.70m 128,32m?
Lote
. Proteccid
Oeste: Faja de ro eccion 19,80m
Alta Tension
LINDERQS SUPERFICIE
EN PARTE | TOTAL
Norte: | Pasaje Peatonal 1-O 13,50m
. . 19,78m
Area Verde Pasaje Peatonal 1-O 6,28m
Adicional 2: Sur: Faja de Proteccidn del 9.76m 98,36m?
Lote 5
Este: Calle “A” 9,68m
Qeste: | Quebrada El Carmen 21,12m
LINDERQOS SUPERFICIE
. Norte: | Quebrada 194,36m
Area Verde Chaquishcahuayco
Adicional 3: | Sur: Area Verde 2 185,45m 2.296,81m?
Este: Otros Propietarios 10,00m
QOeste: EN PARTE | TOTAL
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Quebrada El Carmen 81,92m
Pasaje Peatonal 1-O 48.02m
157,57
Pasaje Peatonal 1-O 5.94m "
Lote 38 15.65m
Area Verde 2 6.04m

Articulo 4.- Sustitiiyase el articulo 5 por el siguiente.-

“Articulo 5.- Especificaciones del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal.-

Las obras a ejecutarse dentro del drea comunal son: encespado y equipamiento.”

Articulo 5.- Sustitiiyase el articulo 6 por el siguiente:

“Articulo 6.- De las Vias.- La urbanizacion contempla un sistema vial de uso publico.

Internamente la trama vial no se encuentra acorde a lo que establece la normativa

vigente, debido a que este es un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de

diez afios de existencia, con un 52% de consolidacién de viviendas, razén por la cual

los anchos viales y de pasajes se sujetaran al plano que se aprueba.

Las vias que se aprueban son las siguientes:

Calle “A”:

Las Flores:

Pasaje Peatonal “15-O":
Calle “B”:

Calle “1”:

Pasaje Peatonal “1N-O":
Red de Alta Tension:
Escalinata 1:

Escalinata 2:

10.00 my
10.00 m;
6.00 my;
8,00 m;
8.00 m;
6.00 m;
30.00 my;
3.00m;y,
2.00 m.”
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Articulo 6.- Sustitayase el articulo 13 por el siguiente:

“Articulo 13.- De la Protocolizacién de la Ordenanza.- El Comité Pro Mejoras del
barrio Nuiiez, propietario del predio fraccionado, se compromete en el plazo de ciento
veinte (120) dias, contados a partir de la fecha de sancién de la presente Ordenanza, a
protocolizarla ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso contrario
el Concejo Metropolitano revocara la presente Ordenanza, notificandose del particular

al Comisario de la Zona para que inicie las acciones pertinentes.”
Articulo 7.- Sustitiiyase el articulo 14 por el siguiente:

“Articulo 14.- De la Entrega de las Escrituras Individuales.- El Comité Pro Mejoras del
Barrio Nufiez, propietario del predio fraccionado, entregara las respectivas escrituras
individuales a favor de todos los propietarios, de acuerdo al cuadro de beneficiarios
que consta en el plano adjunto a esta Ordenanza, en el plazo maximo de un afio,
contado a partir de la inscripcidn de la Ordenanza en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de los

propietarios y dirigentes en caso de incumplimiento.

En caso de producirse transferencias de dominio previo a la protocolizacion e
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, estas seran avalizadas con el certificado de ventas conferido

por el Registrador de la Propiedad.”

Disposicion Final.- Esta Ordenanza enfrara en vigencia a partic de la fecha de su
sancion.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 1 de marzo de
2012.

P [

”"5 2 ¢ gy « ~ 5 ’!:‘" -
N0/ A
Sr. Jorge Alban Gomez — Abg. Patri‘ci\aﬁén‘dradeB?(%\

Primer Vicepregidente del Concejo Metfopolitano de Quite  Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
/
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CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 16 de
febrero y 1 de marzo de dos mil doce.- Quito, 1 § ABR 201

q"\\d ¥ 6%4&,?\/1‘4—1;,

Abg “Patricia Ahdrade Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, § § ABR 2012

EJECUTESE:

Dr. Augusto Bdrrera Guarderas
ALCALPE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolitano de %uito, el ‘ g ABR 2012
.~ Distrito Metropolitano de Quito, 2 ﬁ AB 20

'MMM

be/( Patricia Andrade Baro]a
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

DXAC
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FE DEERRATASNo. (233
LA SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

Que, el Concejo Metropolitano de Quito, en sesién publica ordinaria de 1 de marzo de
2012, aprobo en segundo debate la Ordenanza No. 233, reformatoria a la Ordenanza
No. 0083, de 22 de junio de 2011, que aprobd la Urbanizacion de Interés Social de
Desarrollo Progresivo denominada Comité Pro Mejoras del Barrio Ntfez, a favor
del Comité Pro Mejoras del Barrio Nifiez, la misma que fue sancionada por el sefior

Alcalde del Distrito Metropolitano el 19 de abril de 2012;

Que, mediante oficio No. 004-BN-2012 de 21 de junio de 2012, los sefiores Jorge Chdvez y
Romel Noguera, Presidente y Secretario, respectivamente, del Comité Pro Mejoras
del Barrio Nufiez, solicitan a la Presidencia de la Comisién de Suelo y
Ordenamiento Territorial la emisién de una fe de erratas, por cuanto en el Area
Total del Predio (Lev. Top.), detallada en el articulo 1 de la Ordenanza antes
indicada, se hizo constar una superficie de “9.989,90 m2”, en razon de que asi se
detalla en el proyecto de ordenanza remitido a la Secretaria General del Concejo
Metropolitano por la Unidad Especial Regula Tu Barrio, siendo lo correcto
“29.989,90 m2”;

Que,  la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C723 de 30 de septiembre de 2005,
sefiala que: “Se faculta a la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, previa
autorizacion del sefior (a) Presidente (a) de la respectiva comision, a rectificar los errores de
forma en los informes de las comisiones; asi como también en las resoluciones y ordenanzas

de cualquier indole, sin que pase al Concejo Metropolitano para su aprobacion”;

Que, mediante oficio No. 472-EC de 25 de junio de 2012, la concejala, Eco. Elizabeth
Cabezas, Presidenta de la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial, autoriza la

emision de la fe de erratas solicitads; y,

N
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Que, luego de la verificacidn respectiva, se constaté que en efecto existe un error en el
arttculo 1 de la Ordenanza No. 233, sancionada el 19 de abril de 2012, el mismo que
proviene del proyecto de ordenanza remitido por la Unidad Especial Regula Tu

Barrio.

En virtud de las consideraciones expuestas y en ejercicio de la facultad que me otorga la
Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 723 de 30 de septiembre de 2005, se expide

la siguiente

FE DE ERRATAS

En el Area Total del Predio (Lev. Top.), detallada en el articulo 1 de la Ordenanza No. 233,
Reformatoria a la Ordenanza No. 0083, de 22 de junio de 2011, que aprobé la Urbanizacién
de Interés Social de Desarrollo Progresivo denominada Comité Pro Mejoras del Barrio
Nuriez, sustitiiyase la cifra “9.989,90 m2” por “29.989,90", conforme se desprende del
Informe No. 017-UERB-ZC-50LT-2011, que reposa en el expediente.

Dada en el Distrito Metropolitano de Quito, a los diez dias del mes de julio de dos mil doce,

jWW%Ff%

Abg. Patricia Andrade Baroja
\SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
DXAC
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