ORDENANZA METROPOLITANANo. (163

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2011-513, de 23 de noviembre de 2011, expedido por la
Comisidn de Propiedad y Espacio Publico. '

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articule 31 de la Constitucién de la Republica prescribe que: *l.as personas
tienen derecho al disfrute plenc de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. Bl ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestidn democrdtica de ésta, en la funcidn sodal y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicic pleno de la
ciudadania.”;

de conformidad c¢on el numeral 9 del articulo 264 de la Constituciéon es
competencia exclusiva de la municipalidad, formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

de conformidad con el literal ¢) de los articulos 54 y 84 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito tiene, entre ofras, la siguiente funcion: “c)
Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard
las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacion, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién
metropolitana, asegurandoe porcentajes para zonas verdes y dreas comunales.”;

el articulo 466 del mismo cuerpo normativo dispone que es atribucion exclusiva
de los gobiernos municipales y metropolitanos el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el territorio del cantdn;

¢l inciso quinto de] articulo 481 de la norma ibidem regula la enajenacién de los
excedentes o diferencias provenientes de errores de medicién, disponiendo:
“Por excedentes o diferencias se entenderan todas aquellas superficies de
terreno que excedan del area original que conste en el respectivo titulo y que se
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determinen al efectuar una medicién municipal por cualquier causa o que
resulten como diferencia entre una medicién anterior y la dltima practicada,
bien sea por errores de cilculo ¢ de medidas. Estos excedentes o diferencias se
adjudicaran al propietario del lote que ha sido mal medido cobrandole el precio
de mercado.”;

de conformidad con lo prescrito en el numeral 1 del articulo 2 de la Ley
Organica de Régimen para el Distrito Metropolitanc de Quito, el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito cumplira, entre otras, la siguiente finalidad:
“Regularé el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercera control sobre el
mismo con competencia exclusiva y privativa. De igual manera regulara y
controlard, con competencia exclusiva y privativa las construcciones o
edificaciones, su estado, utilizacién y condiciones.”;

mediante Ordenanza Metropolitana No. 231, sancionada el 28 de septiembre de
2007, se reguld la enajenacién de excedentes o diferencias de areas de terreno
urbano del Distrito Metropolitano de Quito, producto de errores de medicidn,
cuyas escrituras difieren con la realidad fisica de campo;

mediante Ordenanza Metropolitana No. 261, sancionada el 23 de octubre de
2008, se regulé la enajenacién de excedentes o diferencias de &reas de tetrreno
rural del Distrito Metropolitane de Quito, producto de errores de medicidn,
cuyas escrituras difieren con la realidad fisica de campo;

es responsabilidad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como
parte de su gestion sobre el espacio territorial, planificar e impulsar el
desarrollo fisico del cantén y sus dreas urbana y rural, asi como definir normas
generales sobre la generacion, uso y mantenimiento de la informaciéon gréafica
del territorio;

es deber de Ja Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito velar porque

se mantenga actualizada la informacion de cabidas (superficies) de terreno en

cada uno de los bienes inmuebles existentes en las areas urbana y rural del
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- Distrito Metropolitano de Quito, en beneficio de los intereses institucionales y
de la comunidad,;

Que, es indispensable dar una solucién a los propietarios de bienes inmuebles
urbanos y rurales cuyas superficies que constan en escrituras difieren de la
realidad fisica actual, por errores que arrastran desde los inicios de los procesos
de lotizacién, urbanizacién o conformacién de las éreas de terreno con fines
habitacionales;

Que, corresponde al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, contar con una
administracidn piblica que constituya un servicio a la colectividad regido por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, desconcentracion, coordinacién,
planificacidn, kransparencia y evaluacion. '

En ejercicio de la atribucién que le confiere los articulos 57 letra a) y 87 letra a) del
Codigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacién, y 8 de
la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:

LA ORDENANZA METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS
DE AREAS DE TERRENO URBANO Y RURAL EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, PROVENIENTES DE ERRORES DE MEDICION

Articulo 1.- Sustituyanse los Titulos innumerados “De la enajenacién o diferencias de dreas
de terreno urbano de Quito, producte de errores de medicion, cuyas escrituras difieren con la
realidad fisica de campo” y “De la enajenacion o diferencias de dreas de ierrenc rural en el
Distrite Metropolitano de Quito, producto de errores de medicion, cuyas escrituras difieren con
Ia realidad fisica de campo”, ubicados al final del Libro Segundo del Cédigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito y agregados por las Ordenanzas
Metropolitanas Nos. 231, sancionada el 28 de septiembre de 2007, y 261, sancionada el 23
de octubre de 2008, por el siguiente Titulo innumerado:
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Titulo...
De la regularizacion de excedentes o diferencias de dreas de terreno urbano y rural
en el Distrito Metropolitano de Quito, provenientes de errores de medicion.

Articulo... (1).- Ambito y supuestos de no sujecion.-

1. El presente Titulo establece el régimen administrativo de la regularizacién de
excedentes o diferencias de areas de terreno urbano y rural en el Distrito Metropolitano
de Quito, provenientes de errores de medicion, con el fin de ordenar el territorio y
otorgar la seguridad juridica a los propietarios de bienes inimuebles urbanos y rurales,

2. No se aplicara el presente Titulo:

a) Cuando en el titulo de transferencia de dominio no conste la superficie del terreno,
siempre que la misma no se desprenda de los antecedentes de historia del dominio,
de conformidad con el certificado otorgade por el Registrador de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito; o,

b) Cuando el error o defecto pueda ser corregido por las partes contractuales mediante
una aclaratoria o rectificatoria de la escritura pablica, segin corresponda, siempre
que la correccion se justifique en los antecedentes de historia del dominio del

inmueble.

Articulo... (2).- Excedentes o diferencias provenientes de errores de medicién.- Para
los efectos del presente Titulo, se entiende por excedentes o diferencias provenientes
de errores de medicién (en adelante “excedentes o diferencias”), aquellas superficies de
terreno que excedan o difieran en menos del area original que conste en el respectivo
titulo ¥ que se determinen al efectuar una medicién municipal en el campo por parte
del drgano competente por cualquier causa o que resulten como diferencia entre una
medicion anterior y la altima practicada, bien sea por errores de calculo o de medidas.
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Articulo... (3).- Determinacion de linderos.- Para la determinacion de los linderos se
podrén considerar tanto los elementos fisicos permanentes existentes en el predio, tales
como: mures, cerramientos y similares; como los elementos naturales existentes, tales
como: quebradas, taludes, espejos de agua o cualquier otro accidente geografico.

Articulo... (4).- Presuncién de bien mostrenco.- En tanto no se determine el excedente
proveniente de errores de medicion por parte del organismo administrativo
responsable del catastro metropolitano y se inicie el procedimiento de regularizacion
correspondiente, se considerardn aquéllas superficies de terreno que excedan del area
original que conste en el respectivo titulo como bien de dominio piiblico. A partir de la
fecha en que se determine el excedente por parte de dicho érgane, de conformidad con
lo previsto en este Titulo, se consideraran aquéllas superficies de terreno que excedan
del area original que conste en el respectivo titulo como bien mostrenco, bajo
presuncién legal, para efectos de su adjudicacién via resolucién de la Autoridad
Administrativa Competente.

Articulo... (5).- Autoridad Administrativa Competente.- La Direccion Metropolitana
de Gestion de Bienes Inmuebles es la Autoridad Administrativa Competente para el
proceso de regularizacién de excedentes o diferencias provenientes de errores de
medicién, objeto de este Titulo.

Articulo... (6).- Procedimiento.- El flujc de procedimientos para la regularizacién de
excedentes o diferencias provenientes de errores de medicion objeto de este Titulo, sera
determinado via Resolucidn Administrativa y podra ser modificado atendiendo las
necesidades de la gestion. '

Articulo... (7).- Iniciativa de la regularizacidn.-
1. Sin perjuicio de lo previsto en el numeral anterior, la injciativa para la regularizacién
de excedentes o diferencias objeto de este Tiwlo, podrd provenir directamente del

administrado; o, de oficio a través de la Autoridad Administrativa competente del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
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2. En el caso de que la iniciativa provenga del administrado, el tramite iniciaré con la
presentacién ante la Administracién Zonal competente, del formulario de solicitud que -
debera contener la declaracidn jurada de no afectacién de propiedad municipal ni de
terceros con ocasion de la regularizacidn que se solicita, y que debera cumplir con los
requisitos documentales establecidos en dicho documento, especificamente aquellos
que acrediten:

a) Laidentificacidn y representacion del solicitante;
b) La propiedad del inmueble de que se trate;

¢} Encontrarse al dia en el cumplimiento de obligaciones con el Distrito Metropolitano
de Quito; y,

d} Levantamiento topografico técnico del terreno.

El formulario normalizado sera determinado mediante Resclucién Administrativa por
el Distrito Metropolitane de Quito.

3. Cuando la regularizacion de excedentes o diferencias objeto de este Titulo sea de
oficio, la iniciativa de la regularizacion le correspenderd al organismo administrativo
responsable del catastro metropolitano, que deberd notificar al administrado con el
inicio del expediente a fin de que ejerza sus derechos, requiriéndole la presentacién de
la informacion prevista en el numeral anterior, con la prevencién de que, de no hacerlo,
el inmueble quedara afectado en el sisterna catastral, bloqueandose todo movimiento
requerido hasta cuando el administrado subsane 1a omision,

Para efectos de notificacién colectiva a los administrados y sin perjuicio de realizarse la
misma en sus domicilios conocidos, podrd notificirseles en forma colectiva por la
prensa, a través de una sola publicacién en unc de los diarios de mayor circulacién en
el Distrito,

4. Iniciado el precedimiento, la Autoridad Administrativa Competente procedera de
conformidad con el flujo de procedimientos determinado via Resolucion
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Administrativa hasta adoptar la correspondiente resolucién sobre los méritos del
expediente.

Articulo... (8).- Informe preceptivo.- Sin perjuicio de lo previsto en el numeral 4 del
articullo anterior, constituira informe de obligatoria expedicion, dentro del
procedimiento de regularizacién de excedentes o diferencias, a iniciativa del Distrito
Metropolitano de Quito o del administrado, el informe del organismo administrativo
responsable del catastro metropolitano, que debera determinar, de conformidad con el
ordenamiento juridico nacional y metropolitano:

a) La superficie del excedente o diferencia;

b) El valor del metro cuadrado de terreno al precic de mercado, en caso de que
corresponda; y,

¢) El valor del precio de adjudicacién del excedente, de conformidad con lo previsto en
este Titulo.

Articulo... (9).- Resolucion de Ia Autoridad Administrativa Competente.-

1. Para efectos de la regularizacion de excedentes o diferencias, la Autoridad

Administrativa Competente emitira la correspondiente resolucion, la cual:

(i) Dispondra la adjudicacién de los excedentes; o,
(ii) Declarara la existencia de las diferencias.

2. Expedida la resolucién, se emitiran los titulos de crédito correspondientes por el
valor de la tasa por servicios y tramites administrativos, que en este caso sera
equivalente al 50% del salario basico mensual; as{ como, en el caso en que corresponda,
por el valor del precio de la adjudicacion, de conformidad con lo establecido en el
articulo siguiente.

Articulo.., (10).- Precio de la adjudicacién.- La resolucién por la que la Autoridad
Administrativa Competente adjudica un excedente genera la obligacion de su
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beneficiario de pagar el precio de adjudicacion de conformidad con las siguientes
reglas:

a) Cuando el proceso de regularizacion sea de iniciativa del administrado, al precio de
mercado determinado en el informe preceptivo se aplicara un descuento en funcién
de la medida en metros cuadrados del excedente, de conformidad con las siguientes
tablas para terrenos urbanoes y rurales:

Tabla1
Precio de adjudicacién de excedentes en terrenos urbanos

Precio de Adjudicacién
Metros cuadrados Porcentaje
del excedente del descuento
Menos de 200 90
De 200,01 a 500 70
De 500,01 a 1.000 50
De 1.000,01 a 2,500 30
Mas de 2.500,01 10
Tabla2

Precio de adjudicacion de excedentes en terrenos rurales

Precio de adjudicacién
Metros cuadrados Porcentaje
del excedente del descuento
Menos de 10.000 90
De 10.000,01 a25.000 80
De 25.000,01 a 50.000 70
De 50.000,01 a 100.000 60
Mas de 100.000,01 50

b} Cuando el proceso de regularizacién sea de oficio, no habra lugar a descuentos.
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Articulo... (11).- De la inscripcion.-

1. Cancelados los titulos de crédito correspondientes, éstos se protocolizaran junto con
la resolucidn de la Autoridad Administrativa Competente, para su inscripcién en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

2. El administrado, con la razén de inscripcién en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, entregara copia certificada de la protocolizacion a la
Autoridad Administrativa Competente, la que informaréa al organismo administrativo
responsable del catastro metropolitano, a efectos de la actualizacion catastral
correspondiente.

Articulo... (12).- Prohibicién de inscripcién.-

1. El Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito no inscribira
escrituras publicas de transferencia de dominic que mantengan excedentes o
diferencias de drea de terreno establecidas en el respectivo titulo de dominio. En tales
casos, se procederd de conformidad con lo previsto en el presente Titulo.

2. Estin exentos de esta prohibicion, los supuestos de no sujecion establecidos en el
literal b} del articulo primero del presente Titulo.

Articulo... (13).- Informe al Concejo Metropolitano de Quito.-

Cuando se trate de excedentes o diferencias que superen el cincuenta por ciento de la
superficie original constante en el respectivo titulo de dominio en suelo urbano, o el
treinta por ciento de la superficie original que conste en el respectivo titulo de dominio
en suelo rural, la Autoridad Administrativa Competente informara al Concejo
Metropolitano de Quito sobre el requerimiento realizado, sin perjuicio de proceder con
el tramite administrativo correspondiente. '
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Disposiciones Transitorias.-

Primera.- La Direccién Metropolitana Financiera dispondra de los fondos necesarios
para la difusion, instrumentacion y ejecucién de la presente Ordenanza, gestidn que la
realizard en coordinacién con la Secretaria de Comunicacién y las Administraciones
Zonales.

Segunda.- Encirguese a la Direccién Metropolitana de Gestidn de Bienes Inmuebles la
implementacién, elaboracién de formularios y los aplicativos informéticos para la
correcta aplicacidon de la presente Ordenanza.

Disposicién Derogatoria

Por la sustitucion de les Titulos innumerados “De ls enajenacion o difevencias de dreas de
terreno urbano de Quito, producto de errores de medicion, cuyas escrituras difieren con Ia
realidad fisica de campo” y “De la enajenacion o diferencias de freas de terreno rural en el
Distrito Metropolitano de Quito, producto de errores de medicién, cuyas escrituras difieren con
la reqlidad fisica de campe”, ubicados al final del Libro Segundo del Cédigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito, quedan derogadas las signientes Ordenanzas
Metropolitanas:

a) Ordenanza Metropolitana No. 23], sancionada el 28 de septiembre de 2007, que regulo
la enajenacion de excedentes o diferencias de areas de terreno urbane del Distrito
Metropolitano de Quito, producto de errores de medicién, cuyas escrituras difieren
con la realidad fisica de campo.

b) Ordenanza Metropolitana No. 261, sancionada el 23 de octubre de 2008, que regulé
la enajenacidon de excedentes o diferencias de areas de terreno rural del Distrito
Metropolitane de Quito, producto de errores de medicidn, cuyas escrituras difieren
con la realidad fisica de campo. |
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Disposicién Final.- Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su
sancion.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el 22 de diciembre de 2011,

Y
Sr. iorgé Alban Abg. Patricia Andrade Baroja *
PRIMER VICEPRES{DENTE DEL SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO CONCEJO METROPOLITANO DE
QUITO
| CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 8 y 22 de
diciembre del afio dos mil once.- Quito, -

2 3 CiC 201

)\“""Q"MQM

[
Abg. Patricia A;'cﬁ'a’de Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALD{A DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, § 3 ENE 2012

EJECUTESE:

ANO DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 0 3 ENE 2012
- Distrito Metropolitano de Quito, n 3 ENF 012

jﬁwrmqihﬂw

Abg. Patricia Andrade Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROFPOLITANG DE QUITO

DXAC
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