ORDENANZA No. 011 9

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2011-328, de 25 de julio de 2011, expedido por la Comisién
de Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Repuiblica establece que: “Las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y

digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

el articulo 31 del mismo cuerpo normativo, expresa que: “Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcién social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de ia

cindadania.”;

el articulo 240 de dicho cuerpo normativo establece que: “Los gobiernos
auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provindas y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el articulo 264, numeral 1 de la Carta Fundamenta]l manifiesta que: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias (...): 1. Planificar el
desarrcllo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural.”;

el articulo 54 literal ¢) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, instituye como una funcién del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de

urbanizacion, parcelacién, lotizacién, division o cualquier otra forma de
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fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando

porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57 del mismo Codigo, establece que las funciones det Concejo
Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobiermo auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...)
x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso
del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracién territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacion del princdpio de equidad

interbarrial”;

el articule 322 del mismo Codigo establece el procedimiento para la aprobacion
de las Ordenanzas Municipales;

el articulo 2 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion
del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el articulo 8 numeral 1 del mismo cuerpo normativo, establece que le
corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante Ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral vy a la ordenacién
urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal
del suele, en procura de agilitar la emisién de informes y demds trdmites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marce de planificacién y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,
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Que, la Mesa I[nstitucional de Trabajo, reunida el 10 de junio de 2011 en la
Administracion Zonal Eugenio Espejo, integrada por los siguientes drganos y
dependencias: Administracion Zonal Calderon; Subprocuraduria Zonal,
Jefatura de Catastro y Coordinacion de Gestién y Control de la Administracion
Zonal Norte Eugenio Espejo; Unidad Especial Regula Tu Barrio; y, Secretaria de
Territoric Habitat y Vivienda; aprobé el Informe Socio Organizativo Legal y
Técnico N® 001-UERB-AZLD-SOLT-2011, de 10 de junic de 2011, para que se
apruebe la Ordenanza de la Urbanizacién de Interés Social y Desarrolle
Progresivo del Comité Pro Mejoras del Barrio Reina del Cisne de San Isidro del
Inca.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Repablica; 54 literal ¢), 57 literales a), x}, z), y 322
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; 2
numeral 1 y 8 numeral 1 de la Ley Orgédnica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito; y,2 dela Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010.

EXTIDE:

LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA URBANIZACION DE INTERES SOCIAL
DE DESARROLLO PROGRESIVO DEL COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO
REINA DEL CISNE DE SAN ISIDRO DEL INCA

Articulo 1.- De los Planos y Documentos Presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los dirigentes del
Comité Pro Mejoras Barrio Reina del Cisne de San Isidro del Inca, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que
hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de
existir reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad de los
dirigentes del Comité Pro Mejoras Barrio Reina del Cisne de San Isidro del Inca.

k-3
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Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano
aprobatorio, el cual forma parte integrante de esta Ordenanza, siendo en el futuro
indivisibles.

Articulo 2.- Especificaciones Té¢nicas.-

Zonificacion: : D3 (D203-80)

Lote Minimo: 200,00 m?

Forma Ocupacion del Suelo: () Continua sobre linea

Clasificacidn del Suelo: (SU) Suelo Urbano

Uso principal: (R2) Residencial Mediana Densidad
Zonificacion: A6 (A25002-1.5)

Lote Minimo: 25.000,00 m?

Forma Ocupacién del Suele: (A) Aislada

Clasificacion del Suelo: (SN Suelo No Utbanizable

Uso principal: (PE) Proteccion Ecoldgica / Areas Naturales

Zonificacidén asignada para

los 51 lotes: D3 (D203-80)
Namero de Lotes: 51

Area Util de Lotes: 11.915,41 m?
Area de Vias y Pasajes: 4.341,51 m?

Area Comunal y equipamiento
comunal: 1.516,10 m?

Area Total de Predio (lev.topog): 17.773,02 m?
Area Total de Predio (Escrit.): 17.773,00 m?
Diferencia (Lev. Topog.- Escrit.): 0,20 m2

El namero total de lotes es de 51, signados del uno (1) al cincuenta y uno {51), cuyo

detalle es el que consta en los planos y en el cuadro de beneficiarios adjunto al plano
aprobatorio, cuadre que forma parte integrante de esta Ordenanza.
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Articulo 3.- ZONIFICACION DE LOS NUEVOS LOTES.- Se establece la zonificacién:
D3 (D203-80); forma ocupacion del suelo (D) continua sobre linea; clasificacion del
suelo {SU) Suelo Urbano; Uso Principal de Suelo (R2) Residencial Mediana Densidad;
Lote Minimo 200 m?, a todos los lotes que forman parte del Comité Pro Mejoras del
Barrio Reina del Cisne de San Isidro del Inca.

Por excepcion se aprueban los lotes de menor extension de acuerdo al plano y cuadro
de dreas adjunto, por tratarse de un asentamiento humano de hecho y conseclidado de
15 afios de antigiiedad y una consolidacién de construcciones levantadas en un 66,67%
respecto al total de los lotes.

El Comité Pro Mejoras del Barrio Reina del Cisne de San Isidro del Inca, y todos sus
miembros, vigilardn la zona de proteccion ecolégica para evitar asentarnientos y
fraccionamientos en la misma. Si estos hechos ocurrieren, realizaran denuncias ante la

Comisaria de la Administracion Zonal para que se inicien las acciones pertinentes.

Articulo 4.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal.- E! Comité Pro
Mejoras del Barrio Reina del Cisne de San Isidro del Inca, transfiere al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, como contribucién de area verde y drea de
equipamiente comunal, un total de 1.516,10 m?, que corresponden al 12,72% del &rea
1til de los lotes de terreno, distribuidos de la siguiente manera;

Area Verde N2 1:

Norte: 16,48 m con Lote 07; 15,75 m con Lote 08
Sur: 32,24 m con Calle 1

Este: 11,10 m con Pasaje 2

Oeste: 11,22 m con Pasaje 1

Superficie: 361,23 m?

Area Verde N° 2:
Norte: 39,90 m con Propiedad Herederos de Isabel Ramirez
k-4
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Sur: 19,19 m con Lote 44; 14,65 m con Lote 45
Este: 10,90 m con Varios Propietarios; 28.51 m con Calle 4.
Oeste: 21,79 m con Calle 3.

Superficie: 857,03 m?

Area Comunal:

Norte: 18,51 m con Calle 2

Sur: 23,88 m con Propiedad Jardines del Inca

Este: 12,28 m con Lote 17

Oeste: 8,17 m con irterseccién entre Calle 1y Calle 2.

Superficie: 297,84 m?

Se autoriza al Comité Pro Mejoras del Barrio Reina del Cisne de San Isidro del Inca a
compensar monetariamente al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, el
porcentaje faltante de areas verdes y de equipamiento comunal, correspondiente al
0.28% del area 1til urbanizable {32.90 m?), de conformidad con el avalto que determine
la Direccién Metropolitana de Catastro.

Articulo 5.- Especificaciones del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal.- Las
obras a ejecutarse dentro del drea comunal son las de juegos infantiles y zona de
descanso.

Articulo 6.- De las Vias.- La Urbanizacion contempla un sistema vial de uso piblico, y
la trama vial se encuentra en proceso de ejecucion de obras de infraestructura, razén

por la cual los anchos viales se sujetaran al plano que se aprueba.

Articulo 7.- De las Obras a Ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en la urbanizacidén son

las siguientes:

Agua Potable: 50%;
Trabajo vial: 60%;
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Aceras: 100%; v,
Bordillos: 100%.

Articulo 8.- Del Plazo para la Ejecucion de las Obras.- El plazo de ejecucion de la
totalidad de las obras de urbanizacion, incluido el equipamiento del drea comunal, es
de cinco (5) afios, de conformidad con el cronograma de obras presentado por el
Comité Pro Mejoras del barrio Reina del Cisne de San Isidro del Inca, plazo que correra
a partir de la fecha de sancion de la presente Ordenanza. De estas obras, el Comite Pro
Mejoras del barrioc Comité Pro Mejoras del barrio Reina del Cisne de San Isidro del
Inca, pagara las contribuciones especiales y mejoras de ley.

Articulo 9.- Del Control y Ejecucion de las Obras.- La Administracion Zonal Norte
Eugenico Espejo realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de
urbanizacion hasta la terminacién de las mismas, para lo cual el Departamento de
Fiscalizacién y el Departamento de Obras Publicas emitiran un informe técnico de
manera semestral. Su informe favorable final sera indispensable para levantar la

hipoteca.

Articulo 10.- De la Multa por Retraso en Ejecucion de Obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacién, el Comité Pro Mejoras del barrio Reina del
Cisne de San Isidro del Inca, pagard a la Municipalidad en calidad de multa, el uno por

mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras cuyo costo estara
a cargo de todos los propietarios de los lotes de la urbanizacion, ademas de un recargo
del 30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento
de las obras de urbanizacidn, se notificara a la Direccién Financiera para que se emita

el titulo de crédito respectivo y se proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.

Articulo 11.- De la Garantia de Ejecucion de las Obras.- Los lotes que conforman el
Comité Pro Mejoras del barrio Reina del Cisne de San Isidro del Inca, quedan gravados
con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito

/ / -
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Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios, segtn el listade que consta en el planc adjunto a esta

Ordenanza.

Articulo 12.- De la Protocolizaciéon de la Ordenanza.- El! Comité Pro Mejoras del
barrio Reina del Cisne de San Isidro del Inca, se compromete en el plazo de ciento
veinte (120) dias, contados a partir de la fecha de sanciéon de la presente Ordenanza, a
protocolizarla ante Notario Pablico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso contrario
el Concejo Metropolitano revocard la presente Ordenanza, notificandose del particular
al Comisario de la Zona para que inicie las acciones pertinentes,

Articulo 13.- De la Entrega de las Escrituras Individuales.- El Comité Pro Mejoras del
barrio Reina del Cisne de San Isidrc del Inca entregard las respectivas escrituras
individuales a favor de todos los propietarios, de acuerdo al cuadro de beneficiarios
que consta en ¢l plano adjunto a esta Ordenanza, en el plazc maximoe de un afio,
contado a partir de la inscripcidn de la Ordenanza en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de los

propietarios y dirigentes en caso de incumplimiento.

En caso de producirse transferencias de dominio previo a la protocolizacién e
inscripeidn de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, estas seran avalizadas con el certificado de ventas conferido
por el Registrador de la Propiedad.

Articulo 14.- Potestad de Ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se
podra solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos
que ¢l obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podré
recuperar los valores invertidos, por la via coactiva, con un recargo del veinte por
ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicién Final.- Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su
sancion.

=8
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Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el 15 de septiembre de 2010.

/ ¢
Sr. ﬁ)%

PRIMER VICEPRESIDENTE DEL
CONCEJO METROPOLITANC DE QUITO CONCEJO METROPOLITANO DE
QuUITO

CERTIFICADQ DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 5y 15 de
septiembre de dos mil once.- Quito, = - | -

P

{

Abg. Patricia ade Bar
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANQO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

2 6 SEP 201

EJECUTESE:

A e

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLIT4ANOQ,DE QUITO

CERTIFICO, que la presente Ordenanzalfue sancionadg por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolffano de Quito,
- Distrito_Metropolitano de Quito, orp 2“" 2 5 SEP 20"

htzt‘l:lﬁicia An am

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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