ORDENANZANo, 041 4

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2011-259, de 30 de mayo de 2011, expedido por la Comision
de Suelo y Ordenamiento Territoriat.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

¢l articulo 30 de la Constitucién de Ia Repriblica cstablece que: “Las persenas
tienen derecho a un hébitat segurc y saludable, y a una viviernda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econdmica”;

el articulo 31 del mismo cuerpo normativo, express que: “Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicas, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y jo rusal. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 240 de dicho cuerpo normativo establece que: “Los gobiemos
autdnomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales...”;

el articulo 264 numeral 1 de la Carta Fundamental manifiesta que: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias: 1. Planificar el
desarrolio cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacidn nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacidn del sueio
urbano y rural”;

el articulo 54 literal ¢} del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn, instituye como una funcién del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal la de estabiecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de
urbanizacion, parcelacidn, lotizacién, divisibn o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;
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el artic{llo 57 del mismo Codigo, establece que las funciones del Concejo
Mumicipal. entre otras, son: “a} El ejercicio de la facultad normativa en ias
materias de competencia del gobierno auidriomo descentraiizado municipal,
mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...}
x) Regular y controlar, mediante {a normativa cantonal correspordiente, el uso
del suelo en e} territoric del cantdén, de conformidad con las leyes sobre la
materia. y establecer 2! régimen urbanistico de ia tierra; y, z) Regular mediante
ordenanza la delimitacion de los barrios y parroguias urbanas tomando en
cuenta la configuracidn territorial, identictad, historia, necesidades urbanisticas
v administrativas y 1a aplicacidn del principio de equidad interbarrial”;

el articulo 322 del mismo Codigo establece el procedimiento para la aprobacion

de las Ordenanzas Municipales;

el articulo 2 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exciusiva y privativa de regular ¢l uso y la adecuada ocupacion
del sueio, gjerciendo ¢l control ssbre €l misme;

el artculo 8 numeral 1 de! mismo cuerpo normativo, establece que le
corresponde al Concejo Metropolitano, decidir mediante Ordenanza, sobre los
asurtos de interés genera’, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién
urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacidn de la ocupacién informal
del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas iramites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el
ordenamiento de la cindad, conforme lo establecido er el articuio 2 de la
Resolucion Administrativa No. AJ010 de 19 de marzo de 2010; ¥,

la Mesa Institucional de Trabajo, conformada por las siguientes institucicnes y
¢érganos: Unidad Regula Tu Barrio, Secretaria Je Territorio, Hbitat y Vivienda,
Subprocuraduria Zonal, jefatura de Catastro v Jefatura de Obras Publicas de la
Administracion Zona: Quitumbe, emitid el Informe No. 002 UERB-AZQ-SOLT-
2011 de 15 de febrero de 2011, para que se apruebe la Ordenanza del
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Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado del Comité Pro Mejoras La

Primavera de Cornejo.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constifucién de la Repiiblica; 54 literal ¢j, 57 literales a}, x), z), y
322 del Codige Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacién; 2 numeral 1, 8 numeral 1 de 1a Ley Orgénica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de marzo
de 2010.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA URBANIZACION DE INTERES SOCIAL DE
DESARROLLO PROGRESIVO DEL COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO LA
PRIMAVERA DE CORNEJC

Articulo 1.- DE LOS PLANOS Y DOCUMENTOS PRESENTADOS.- Los planos y
documentos presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y
propietarios del Comité Pro Mejoras del Barric La Primavera de Cornejo, ubicado en la
parroquia Guarnani, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos
y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engaiio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en los planos, datos o documentos, o de
existir reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad de los
propietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes se encuentran determinadas en el plano
aprobatorio, el cual forma parte integrante de esta Ordenanza, siendo en e} futuro

indivisibles.

Articulo 2.- ESPECIFICACIONES TECNICAS.-

Zonificacién actual: D3 (D203-80)

Lote Minimo: 200G m2

Forma Ocupacién del Sueio: (D Continua sobre linea
Clasificacion del Suelo: (S Suelo Urbano

Uso principal: (R2) Residencia mediana densidad
Zonificacién actual: A31 (A50000-C)
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Lote Minimo: 50.000,00 m2

Forma QOcupacién del Suelo: {A) Aislada

Clasificacion del Suelo: {5U) Suelo Urbano

Uso principal: (PE) Proteccién Ecolégica, Areas Naturales
Namero de Lotes: 09

Area Util de Lotes: 20.813,93 m2

Area de Vias y Pasajes: 7.018,22 m2

Area Comunal y equipamiento comanal: 2.498,89 m2 (12.00 % del rea il de lotes)
Area de Proteccién de Quebrada: 3.065,13 m2

Area Total de Predio (lev.topog): 33.678.92 m2

Area Total de Predio (Escrit.): 35,000,00 m2

Diferencia (Lev. Topog.- Escrit.): 1.321,08 m2

Numero de lotes 109, signados del uno (1) al ciento nueve {109), cuyo detalle es el que
consta en los planos y en el cuadro de beneficiaros adjunto al plano aprobatoric,
cuadro que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los lotes del 1 al 27 inclusive, estan ocupando ia faja de proteccidn de la quebrada.

Para ios fines legales pertinentes los predios ya descritos se conforman de drea util y
area de proteccidn de acuerdo al cuadro de dreas del piano.

Las viviendas de los lotes No. 2, 5, 6, 7, 9, 26 y 27 se encuentran parcialmenie edificadas

en la faja de proteccion de quebrada.

Articulo 3.- UNIFICACION DE NUEVOS LOTES.- La planificacion de los nuevos
lotes esta dada de la siguiente manera: El predic No. 164951, clave catastral No. 32910-
03-011, contiene 42 nuevos lotes, signadcs del dieciocho (18) al cincuenta y nueve {(59};
y, el predic No, 157781, clave catastral No. 32810-05-003, contiene 67 nuevos lotes,
signados del uno (1) al diecisiete {17} v de! sesenta (60} al ciento nueve {109). Para
efectos de la aprobacion de la presente urhanizacidn, se procede a 12 unificacidn de los
lotes andes sefialados.

Articulo 4.- ZONIFICACION DE LOS NUEVOS LOTES.- Se mantiene la zonificacion

del sector que es D3 (D203-80); lote minimo 200 m2; forma ocupacidn del suelo (D)
Continua sobre linea de fabrica; dasificacion del suelo (SU} Suelo Urbano.
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Por excepcibn se aprueban lotes de menor extensidn de acuerdo al plano y cuadro de
reas adjunto por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado con
once afios de antigiiedad, con una consolidacion de construcciones del 56.88% respecto
al total de los lotes.

Articulo 5- DEL AREA VERDE Y AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL.- El
Comité Pro Mejoras del barrio La Primavera de Cornejo transfiere ai Municipio del
Distrito Metropolitaro de Quito, como contribucién de dreas verdes y area de
equipamiento cormnunal la superficie de dos mil cuatrocientos noventa y cinco metros
cuadrados cor cincuenta y cinco centimetros cuadrados {2.495,55 m2) que corresponde
al 12.00 % del area 1itil de los lotes, distribuidos de la siguiente manera:

Area Verde: 1

Superficie: 249889 m2

Norte: Lote 72 longitud 19,22 m
Lote 59 longitud 8,87 m
Sur Lotes N 52, 53, 54,
55, b6, 56, 57 y 58 longitud 63,83 m
Este: Calle Pedro Montufar
Larrea longitud 76,07 m
Oeste: Lotes N?59, 60, 61,62y 63  longitud 60,09 m
Calle “F” longitud 3,00 m

Articulo 6.- ESPECIFICACIONES DEL AREA VERDE Y AREA DE
EQUIPAMIENTO COMUNAL.- Las obras a ejecutarse dentrc del drea comunal son:
juegos infantiles, areas verdes encespadas y arborizadas, mobiliaric urbano y canchas
de uso muitiple.

Articulo 7.- COMPENSACION DE AREAS VERDES.- Por tratarse de un
asentamiento humano de hecho y consolidado, asentado en el predio desde hace més
de once afios, con un 56.88% de consolidacion de viviendas conforme al informe de
calificacién realizado; se autoriza al Comité Pro Mejoras del Barrio La Primavera de
Comejo a entregar al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como
contribucién de drea verde y equipamiento comunal el 12.00 % de area 1til urbanizable
del terreno y que corresponde a 2.498,89 m2.
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El Comité Pro Mejoras del Barrio La Primavera de Cornejo se compromete a
compensar moneiariamente al Municipic del Distrito Metropoiitano de Quito, de
acuerdo al avalio que determine la Direccién Metropotitana de Catastro, el area
restante, que es de 206,92 m2, equivatente al 1.0G%.

Articulo 8.- DE LAS VIAS.- La urbanizacién contempla un sistema vial de uso ptiblico, -
pero internamente la trama vial no se encuentra acorde a lo que establece la normativa
vigente, debido a que este es un asentamiento humano de hecho y consolidado de
desarrollo progresive de mas de once afios de existencia, con 56.88 % de consolidacion
de viviendas el mismo que se encuentra con obras de infraestructura ejecutadas como
red de energia eléctrica, rad de apua potable, alcantarillado, bordillos v aceras.

Se aprueban las vias de la siguiente manera:

Calle Montiafar: 10,24 m

“A": 977 m;
“Cr. 9,91 m;
“F 10,00 m:
Calle “D™: 798 m;
Pasaje “1™ 6,99 m;
Pasaje “2™: 849m;y,
Pasaje “3": 900 m.

Articulo 9.- DE LAS OBRAS A EJECUTARSE.- Las obras a ejecutarse en la
urbanizacion son las siguientes; Bordillos, aceras, sub-base, base, adoquinado, dreas
verdes y equipamiento comunal.

Las obras de infraestructura que se encuentran ejecutadas ¢ en proceso de ejecucion
dentro de la urbanizacidn son las siguientes:

Energia Eléctrica 100%

Alcantarillado 100%
Agua Potabie 100%
Vias (Adoquinado) 45%
Aceras 65%
Bordillos 85%
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Articulo 10.- DEL PLAZO DE LA EJECLCION DE LAS OBRAS.- El plazo de
ejecucién de la totalidad de las obras de urbanizacién, incluido el equipamiento del
area comunal, es de cuatro (4) afos, de conformidad ai cronograma de obras
presentado por el propietario del fraccionamiento, contados a partir de la fecha de la
sancion de la presente Ordenanza. De estas obras, los copropietarios del lote que se
fracciona pagaran las contribuciones y mejoras de ley.

Articulo 11.- DEL CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS.- La Adrinistracion
Zonal Quitumbe, se responsabifiza del seguimiento en la ejecucion y avance de las
obras de urbanizacion hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitirdn dos
informes técnicos, uno por parte del departarnento de Fiscalizacidn y el otro por parte
de Obras Piblicas de la Administracion Zonal Quituinibe, de manera semestral. Su
informe favorable final serd indispensable para cancelar ja hipoteca.

Articulo 12.- DE LA MULTA POR RETRASO EN EJECUCION DE OBRAS.- En caso
de retraso en la ejecucion de las obras de urbanizacion, el Comité Pro Mejoras del
Barrio la Primavera de Cornejo pagara a la Municipalidad en calidad de multa, el uno
por mii por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiente e Municipio podrd gjecutar las obras, cuyo costo estara
a cargo de todos los propietarios de ios lotes de la urbanizacion, ademas de un recargo
del 30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento
de las obras de urbanizacién, se notificard a la Direccidn Financiera para que se emita
el titulo de crédito respectivo v se proceda & su cobro, inchuso por la via coactiva,

Articule 13.- DE LA GARANTIA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- Todos
los Jotes que conforman el Comité Pro Mejoras del Barrio La Primavera de Cornejo,
quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del
Disirito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una ver gue se adjudiquen los
lotes a sus respectivos beneficiarios, segiin el listado de beneficiarios que constan en el
plano de fraccionamiento.

Articulo 14.- DE LA PROTOCOLIZACION DE LA ORDENANZA - El Comité Pro
Mejoras dei Barrio La Primavera de Cornejo se compromete, en el plazo de sesenta
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dias, contados a partir de la fecha de sancién de la presente Ordenanza, a
protocolizaria ante Notario Pablico e inscribirla en ei Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes, caso contrario
el Concejo Metropolitano dejard sin efects esta autorizacién, notificandose del
particular a la Comisaria de la Zona para que inicie las acciones pertinentes.

Articulo 15.- DE LA ENTREGA DE ESCRITURAS INDIVIDUALES.- El Comité Pro
Mejoras del Barrio La Primavera de Cornejo, debers eniregar las respectivas escrituras
individuales de acuerdo al listado de legitimos beneficiarios de los lotes adjunto a esta
Ordenanza, en el plazo méximoe de un afio contado a partir de la inscripeion de la
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, bajo
eventual responsabilidad civil y penal de los dirigentes en caso de incumplimiento. Se
autoriza que en caso de producirse transferencias de dominio hasta la protocolizacion e
inscripcidn de la presente ordenanza en el Regisiro de la Propiedad del Distrito
Metropolitanc de Quiito, estas sean avalizadas con el corzespondiente certificado de
ventas conferido por el Registro de la Propiedad dei Distrito Metropolitano de Quito,
para que surtan los efectos legales pertinentes.

Articulo 16.- POTESTAD DE EJECUCION.- Para el fiel cumplimiento de las
disposiciones de esta ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos
establecidos, se podra solicitar el auxiiio de la Policia Nacional o ejecutar en forma
subsidiaria los actos que los obligados no hubieren cumplido, a costa de estos. En este
evento, se podrdn recuperar los valores invertidos, por la via coactiva, con un recargo
del veinte por ciento (20%) mas los interases correspondientes.

Disposicién Final.- Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su
sancion.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 4 de agosto de
2011.

r

n.f_\.q_;r“

TP i
Sr. ]orge Albén Abg. Patricia AMdrade Baroja -
PRIMER VICEPRESIDENTE DEL SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO CONCEJQ METROPOLITANO DE
QUITC
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CERTIFICADQ DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropotitano de Quito, certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 21 de julio

y 4 de agosto de 2011.- Quiko, _
18 A0 7!1\11

j
- rCaud z\‘\mq
bg. Patricia Andrade Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJQ METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distritc Metropolitano de Quito, ) § AGD 211

EJECUTESE:

CERTIFICO, quela presente Ordepfinza fue sagcionada por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito Metygpolitanc defQuito, el 2 5 AGO 701

‘Abg, Patricia Andrade Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

DXAC
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