ORDENANZA METROPOLITANA No. Giub

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes Nos. IC-0-2011-211 de 9 de mayo de 2011 e IC-O-2011-246 de 20 de
junio del mismo afio, expedidos por Ia Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDQ:

el articulo 264, en concordancia con el 266, de la Constitucidén de la Repiblica
dispone que es competencia de los gobiernos municipales: “1. Planificar ¢l
desarrollo cantonal y formular los corvespondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacidn nacional, regional, provincial y parroguial,
con el fin de regular el uso y Ia ocupacion del suelo urbano y rural.- 2. Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”;

la Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitane de Quito, en su
articulo 2, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
cumplird, entre otras, con las finalidades de regular el uso y la adecuada
ocupacion del suelo;

el inciso primero del articulo 186 del Cddige Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion ("COOTAD”) establece que: “Los
gobiernos municipales y distrites metropolitanos auténomos podrdn crear, modificar,
exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especigles de
mejoras generales o especificas, por el establecimiento o ampliacion de servicios piblicos
que son de su responsabilidad, el uso de bienes o espacios publicos, y en razdu de las
obras que gjecuten deniro del dmbilo de sus compelencias y circunscripeion, asi como la
regulacion para la captacion de las plusvalias”;

el inciso final del articulo 495 del COOTAD sefala: “Con independencia del valor
intrinseco de In propiedad, y parn efectos bributarios, las municipalidades y distrifos
metropolitanos podrin establecer criterios de medida del valor de los inmuebles
derivados de la intervencion piblica y social gue afecte su potencial de desarrollo, su
indice de edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro factor de incremento del valor
del inmueble que no sea atribuibie a su titulnr”;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,
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el articulo 54 del COOTAD determina que son funciones del gobierno
auténomo descentralizade municipal, entre otras, las siguientes: “a) Promover el
desarrollo sustentable de su circunscripcion ferriiorial canional, para garantizar la
realizacion del buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas cantonales
en el marco de sus competencias constitucionales y legales;.. i) Implementar, prevenir y
controlar I contaminacion ambiental en el territorio cantonal de manera articulada con
las politicas ambientales nacionales...0) Regular y controlar las construcciones en la
circunscripcion cantonal, con especial atencion a las normas de control y prevencion de
riesgos y desastres”;

la Ordenanza Metropolitana No. 255 publicada en el Registro Oficial No. 413
del 28 de agosto de 2008, regula la ordenacidén, ocupacion, habilitacion,
transformacion y control del uso del suelo, edificaciones, subsuelo y el espacio
aéreo urbano del Distrito Metropolitano de Quito;

el numeral 4 del articulo 8 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito, dispone que le corresponde especialmente al Concejo
Metropolitano: “Dictar las ordenanzas necesarias para establecer el régimen de
sanciones administrativas aplicables al personal de la propia administracion y de multas
a los ciudadanos, en caso de infracciones a las normas distritales”;

corresponde al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, contar ¢on una
administracién publica que constituya un servicio a la colectividad regido por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, desconcentracidn, coordinacién,
planificacion, transparencia y evaluacién; y,

es politica del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la consolidacién
del suelo urbano, intensificacion del uso del suelo y densificacién de la
estructura urbana, mediante el incremento de nfimero de pisos.

En ejercicio de la atribucidn que le confiere el articula 57, letra a) y 87, letea a),

del

Cédige Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia vy

Descentralizacion, y 8 de la Ley Orginica de Régimen del Distrito
Metropolitano de Quito,
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EXPIDE:

LA ORDENANZA METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DE INCREMENTO DE NUMERO DE PISOS Y CAPTACION
DEL INCREMENTO PATRIMONIAL POR SUELQ CREADO EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, MODIFICATORIA DE LA ORDENANZA
METROPOLITANA No. 255

Articulo 1.- Agréguese luego de la Seccidn V “Condiciones y elementos para edificar”
del Capitulo Il del Titulo [ de la Ordenanza Metropolitana No. 255, que regula la
ordenacién, ocupacién, habilitacién, transformacion y control del uso del suelo,
edificaciones, subsuelo y el espacio aéreo urbano del Distrito Metropolitane de Quito,
la siguiente Seccién innurmerada:

Seccibn...
Del incremento de ndamero de pisos en el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo... (1).- Incremento de nimero de pisos.- Los propietarios de predios podréan
solicitar el incremento de numero de pisos, por sobre lo establecido en el Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo ("PUOS”), pero dentro de los limites y sujetandose a las reglas
técnicas previstas en el Anexo Unico de esta Seccién, que podré ser modificado via
Resolucién Administrativa atendiendo a las necesidades de la gestion.

Articulo... (2).- Suelo areado.- Para efectos de la presente Seccion se considera “Suelo
Creado” al drea a ser construida por sobre lo establecide en el PUOS, previa
autorizacion del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en los términos
previstos en esta Seccidn,

Articulo... (3).- Ambito de aplicacién.- La autorizacién del incremento de niimero de
pisos podra otorgarse en los siguientes casos y de conformidad con las Reglas Técnicas
previstas en el Anexo Unico de esta Seccién:

a) En las Zonas Urbanisticas de Asignacion Especial (ZUAE).

b) En proyectos urbano-arquitectonicos especiales, de conformidad con el
ordenamiento juridico metropolitano y siempre que constituyan aportes urbanisticos,

que mejoren las contribuciones de 4reas verdes y espacios piblicos, la imagen urbana y
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el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las Areas naturales asi como a la
inclusidn social como ejercicio del derecho a la ciudad. Se permitira el incremento de
namero de pisos sin aumento del COS T, a partir de la redistribucién del coeficiente de
ocupacidn del suelo total (COS T).

¢) En proyectos de intervenciones prioritarias de proyeccion metropolitana o en zonas
de influencia de grandes proyectos urbanos o implantacion de equipamientos e
instalaciones de infraestructura de caricter zonal o metropolitano, expresamente
calificados como tales por el Concejo Metropolitano.

Articulo... (4).- Suelo creado en edificaciones existentes.- Los propiefarios de
predios podran solicitar el incremento de niimero de pisos de que trata esta Seccion en
construcciones existentes, siempre y cuando cuenten con las respectivas autorizaciones
municipales de la edificacion sobre la cual desean solicitar tal incremento y estén
ubicados en las Zonas Urbanisticas de Asignacién Especial (ZUAE). Deberan ajustarse
a las normas administrativas y Reglas Técnicas previstas en esta Seccién.

Articulo... (5).- Captacidn del incremento del valor del inmueble por Suelo Creado.-
1. La captacidn del incremento del valor del inmueble no atribuible a su titular v
derivado del Suelo Creado podrd realizarse por parte del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito de la siguiente manera:

a) A través del pago de la contribucién especial para la captacién del incremento del
valor del inmueble por Suelo Creado prevista en el ordenamiento juridico
metropolitano. ‘

b) A través de la compensacidn social en infraestructura.

c) A través de la compensacidn social en suelo.

2. El pago de la contribucién especial de que trata este articulo se realizara de
conformidad con lo previsto en este Cédigo.
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3. Para efectos de la compensacién social prevista en los literales b} y ¢) del numeral
anterior, la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda o el érgano que le sustituyera
en sus funciones, suscribira el respectivo convenio con el administrado.

4, Para efectos de la compensacidn social prevista en los literales b) y c) del numeral
anterior, se considerara al menos un valor equivalente a la contribucion especial para la
captacion del incremento del valor del inmueble por Suelo Creado.

Articulo... (6).- Autoridad Administrativa Competente.-

1. Son érganos competentes del Municipic del Distrito Metropolitano de Quito para el
otorgamiento de la auterizacion por incremento de nimero de pisos, de conformidad
con lo previsto en esta Seccion:

a) La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, dentro del procedimiento especial.

b) La Administracién Zonal Municipal, en su respectiva circunscripcion territorial,
cuando se trate del procedimiento simplificado.

2, Se sujetan al procedimiento administrative simplificado, las solicitudes de
incremento de nimero de pisos a través del pago de la contribuddn especial para la
captacion del incremento del valor del inmueble por Suelo Creado, en predios
ubicados en las Zonas Urbanisticas de Asignacién Especial (ZUAE).

3. Se sujetan al procedimiento administrativo especial, las solicitudes de incremento de
nimero de pisos a través de la compensacidn social en infraestructura o en suelo, asi
como las solicitudes relativas a los proyectos previstos en los literales b) y ¢} del
numeral 1 del articulo atinente al &mbito de aplicacién de la presente Seccién.

Arxticulo... (7).- Procedimiento.-

1. Previo el oforgamiento de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacién, el
administrado que desee solicitar el incremento de niimero de pisos de que trata esta
Seccion, deberd acudir a la Autoridad Administrativa Competente dentro de los
procedimientos administrativos simplificado o especial, segtn corresponda.

5del2




ub

[

ORDENANZA METROPOLITANA No. 0

2. El administrado presentara a la Autoridad Administrativa Competente la solicitud
de pago de la contribucion especial, o de compensacion social en infraestruchara o en
suelo, por incremento de nimero de pisos en el formulario normalizade determinade
via Resolucion Administrativa.

3. El otorgamiento de la autorizacion de incremento de niimero de pisos de que trata
esta Seccién no faculta trabajo de intervencién fisica alguna en el Distrito
Metropolitano de Quito, pero es requisito previo para la emisiéon de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de Edificacién.

Articulo... (8).- Procedimiento Administrativo Simplificado.-

1. En el procedimiento administrativo simplificado, la mera presentacién del
formulario normalizado comportard automaéticamente la autorizacién del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, cuando se cumplan simultineamente las
siguientes condiciones:

a) Que el formulario de solicitud haya side presentado a la Autoridad Administrativa
Competente, ante el funcionario asignado y en el lugar que el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito hubiere habilitado para el efecto.

b) Que la solicitud de incrementc de nimero de pisos a través del pago de la
contribucién especial para la captacion del incremento del valor del inmueble por
Suelo Creado, corresponda a predios ubicados en las Zonas Urbanisticas de Asignacion
Especial (ZUAE).

) Que el formulario normalizado cumpla con los requisitos establecidos y conste la
declaracion jurada de cumplimiento y observancia de Reglas Técnicas vigentes que le
facultan al administrado la solicitud de page de la contribucién especial de que trata
esta Seccidn.

d) Que se hubieren acompafiado todos los requisitos documentales exigidos dentro del
procedimiento.

Gdel2




Lt
ORDENANZA METROPOLITANA No. Civb

e) Que se hubiere realizado el pago de la contribucién especial para la captacidn del
incremento del valor del inmueble por Suelo Creado o se hubiere suscrito el
correspondiente convenio de facilidades de pago hasta por un plazo de dos afios.

2. Si el administrado no hubiese cumplido las condiciones previstas en el numeral 1 de
este articulo, es responsabilidad del funcionario asignado al tramite explicar las
razones € informar al administrado las acciones que deba tomar para obtener la
respectiva autorizacion.

3. En el caso del procedimiento administrativo simplificado, la autorizacién para Suelo
Creado se agregara a la solicitud de la Licencia Metropolitana Urbanistica de
Edificacién, suponiendo U(nicamente que el administrado ha cumplido con los
procedimientos y requisitos formales establecidos en esta Seccidn,

Articulo... (9).- Procedimiento Administrative Especial.-

1. En el caso de las solicitudes de incremento de mimero de pisos a través de la
compensacién social en infraestructura o en suelo en predios ubicados en las Zonas
Urbanisticas de Asignacion Especial (ZUAE), sujetas al procedimiento administrativo
especial, la Autoridad Administrativa Competente emitira la autorizacion para Suelo
Creado condicionada a la suscripcion del respectivo Convenio con el administrado,
que se agregaran a la solicitud de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion.

2. En el caso de las solicitudes de incremento de nlimero de pisos a través del pago de
la contribucién especial o a través de la compensacién social en infraestructura o en
suelo, relativas a los proyectos previstos en los literales b) y ¢) del numeral 1 del
articulo atinente al ambito de aplicacidn de la presente Seccidn, la Autoridad
Administrativa Competente emitird el informe para aprobacién del Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren
aplicables al caso, previa la expedicién de la Ordenanza respectiva.

3. En el caso de incumplimiento de los Convenios de que trata este articulo, la
Autoridad Administrativa Competente dispondra el pago inmediato de la contribucién
especial que correspondiere, sin perjuicio de las obras de infraestructura construidas o
la compensacion de suelo realizada por el administrade.
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Articulo 2.- Agréguese luego del Titulo III “De las contribuciones especiales de
mejoras” del Libro Tercero “De los tributos municipales” del Codigo Municipal para
el Distrito Metropolitano de Quito, el siguiente Titulo innumerado:

Titulo...
“De las contribuciones especiales para la captacion del incremento del valor del
inmueble por Suelo Creado.

Articulo... (1).- Del Hecho generador.-

1. El hecho generador de la contribucién especial constituye el incremento del valor
del inmueble del administrado derivado del Suelo Creado de conformidad con el
régimen general que regula el incremento de namero de pisos.

2. Se exonera de la contribucidn especial para la captacidon del incremento del valor del
inmueble por Suelo Creado:

a) A los administrados que hubieren suscrito los Convenios de compensacion social en
infraestructura o en suelo por Suele Creade y cumplan con sus obligaciones del mode,
en el tiempo y forma ahi previsto. '

b} A los proyectos estatales de vivienda de interés social.

Articule... (2).- Sujeto Activo.- Es sujeto active de este tributo y beneficiario del
mismo, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo... (3).- Sujeto Pasive.- Son sujetos pasivos de este tributo, los administrados
que solicitaren incremento de mimero de pisos a través del pago de la contribucion

especial de que trata este Titulo.

Articulo... (4).- Cuota.- La cuantia de la contribucién especial se determinaré, por cada
piso adicional autorizado, con la aplicacion de la siguiente férmula:

S(t) * V(AIVA)

CE = ——meen x AB (p)
AUT
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Donde:

CE = Contribucion especdial para la captacion del incremento del
valor del inmueble por Suelo Creado

5(t) = Superficie del terreno.

V (AIVA) = Valor del AIVA correspondiente al terreno.

AUT = Area Uil Total de Construccién asignada por el PUOS.

AB(p} = Area Total de Construccién a incrementarse de

los pisos autorizados
Articulo... (5).- Devengo.-

1. En el procedimiento administrativo simplificado la contribucion especial de este
Titulo se hara exigible a la fecha de la solicitud de incremento de nimero de pisos a
través del pago de la contribucidn especial.

2. En el caso de las solicitudes de incremento de nimero de pisos a través de la
compensacion social en infraestructura o en suelo en predios ubicadcs en las Zonas
Urbanisticas de Asignacién Especial (ZUAE), sujetas al procedimiento administrativo
especial, la contribucion especial se hara exigible a la fecha de emision de la resolucion
de autorizacion por parte de la Autoridad Administrativa Competente,

3. En el caso de las solicitudes de incremento de niimero de pisos a través de la
compensacidén social en infraestructura o en suelo, relativas a los proyectos previstos en
los literales b) y ¢) del numeral 1 del articule atinente al 4mbito de aplicacidn de la
presente Seccidn, sujetas al procedimiento administrativo especial y cuya autorizacidn
0 aprobacion le corresponde al Concejo Metropolitano de Quito, la contribucitén

especial se hara exigible a la fecha en que ¢l Organo Legislativo y Fiscalizador hubjere
emitido dicha resolucién.

Articulo... (6).- Gestion.- La contribucidn especial de que trata este Titulo se exigira
en régimen de declaracion por parte del sujeto pasivo. A tal efecto, los sujetos pasivos
estaran obligados a practicar su autoliquidacién en los formularios normalizados
habilitados por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, ¥ a realizar su
ingreso en el lugar que determine el Municipio, lo que se debera acreditar en el
momento de presentar la correspondiente solicitud.
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Articulo... (7).~ Potestad coactiva.- Los valores adeudados por concepto de la
contribucion especial establecida en el presente Titulo, las respectivas multas, recargos
y los gastos administrativos y judiciales seran cobradas coactivamente una vez que se
han vuelto exigibles, con independencia del otorgamiento de la autorizacién y de las
infracciones y sanciones a que hubiere lugar, siguiendo el procedimiento previsto en el
ordenamiento juridico metropolitano.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

PRIMERA.-

Mientras el Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre continiie operando en Ja
ubicacidn actual, el incremento de nimero de pisos, en el area correspondiente al cono
de aproximacién al aeropuerto, estara condicionado al informe técnico favorable de la
Direccion General de Aviacion Civil de] Ecuador, en concordancia con el Anexo Unico
de esta Ordenanza Metropolitana.

SEGUNDA.~

Para todos los efectos relacionados con el incremento de ndmero de pisos, para
proceder a la autorizacion del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través
de su dérgano competente, se consideraran las reglas técnicas vigentes a la fecha en que

se haga el requerimiento de tal incremento.

TERCERA.-

Encérguese a la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda conjuntamente con la
Direccién de Informatica y la Direccién de Desarrollo Institucional del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito para que, en el plazo de tres meses calendario, elabore
las instrucciones administrativas necesarias y el flujo de procedimientos para la
efectiva implementacién de esta Ordenanza Metropolitana.
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CUARTA -

Cada dos afios, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda elaborara el Mapa de
ZUAE, el mismo que deberd ser aprobado via resolucidn administrativa. El Mapa N° 1,
forma parte del Anexo Unico de Reglas Técnicas de esta Ordenanza.

DISPOSICION FINAL.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancién.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el 23 de junio de 2011.

274 - W’\i@mﬂq

Sr. Jorge Alban Abg Patricia Andra‘gle Baroja
PRIMER VICEPRESIDENTE DEL SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO CONCEJO METROPOLITANO DE

QUITO
f CERTIFICADQ DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 12 de
mayo y 23 de junio de 2011.- Quito, ﬂ 4 JUI, 20”

ijm—ﬁ

Abg. Patricia Andradk Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANQ.- Distrito Metropolitano de Quito,’ B JUL 23”

EJECUTESE:

ALCALDf DEL DISTRITO METRG A0 DE QUITO

34 atla por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropdfitano de Quitg,el ‘ B JU}_ %ﬁﬁ
- Distrito Metropolitano de Quito, § § * JUL 201

Abg. Fatricia Andrade Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANQO DE QUITO
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ANEXO UNICO

) - CODIGO:
REGLAS TECNICAS PARA EL INCREMENTO DE NUMERO DEPISOS Y | g1 iNp-AU

CAPTACION DEL INCREMENTQ PATRIMONIAL POR SUELO CREADO

I. ASPEC105 GENERALES

I.1. 1JEL INCREMENTO D NUMERQ DE 11508

Mediante Ordenanza Metropolitana que establece el Régimen Administrativo de
incremento de numero de pisos ¥ captacién del incremento patrimonial por Suelo
Creado en el Distrito Metropolitano de Quito, (modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 255 publicada en el Registro Oficial No. 413 de 28 de agosto de
2008}, se incorpora esta Seccidn como herramienta de gestion administrativa, por la
que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, regula las condiciones en las que
se permitird el incremento de pisos por sobre lo establecido en el Plan de Uso y
Ocupacién vigente, con el fin primordial de consolidar el suelo urbano, intensificar el
uso del suelo y densificar la estructura urbana en el Distritc Metropolitano de Quito.

Este régimen administrativo establece que el incremento de namero de pisos y
captacién del incremento patrimonial por Suelo Creado en el Distrito Metropolitano de
Quito, debe sujetarse a las Reglas Técnicas que se detallan a continuacién, que podra
ser modificado via Resolucidn Administrativa atendiendo a las necesidades de la
gestion.

L2 OBIFTIVOS DE ESTE INSERUMENTO

El presente instrumento tiene el siguiente objetivo:

» Determinar las Reglas Técnicas para el incremente de namero de pisos y
captacion del incremento patrimonial por Suelo Creado en el Distrito
Metropolitano de Quito.

» Este Instrumento es aplicable exclusivamente a los drganos y destinatarios
involucrados en estos procesos.
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I1. REGLAS TECNICAS PARA EL INCREMENTO DE NUMERQ DFE PISOS Y CAPTACION DEL
INCREMENTO PATRIMONIAL POR SUELO CREADO EN LL IS IRITO MFTROPOLITANO DE
Quiio

11.1. GLOSARIO DE TERMINOS

Para efectos de aplicacion de la Ordenanza Metropolitana que establece el Regimen
Administrative de incremento de nimero de pisos y captacion del incremento
patrimonial por Suelo Creado en el Distrito Metropolitane de Quito y de las Reglas
Técnicas constantes en €l siguiente acapite, se definen los siguientes términos:

Zona Urbanistica de Asignacion Especial: Son las dreas del Distrito Metropolitano
de Quito, donde es posible acceder al incremento de pisos de altura por sobre lo
establecido en la normativa vigente.

Area de Intervencién Valorativa (AIVA): Se define como un sector, barrio, conjunto
habitacional, urbanizacién o ejes viales que tienen un comportamiento homogéneo en
sus caracteristicas fisicas y economicas. Actualmente, se encuentran regidas por la
Ordenanza N? 303 de aprobacién del valor del suele urbano y rural en el Distrito
Metropolitanc de Quito.

Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS): Es el instrumento de planificacién
territorial que fija los pardmetros y normas especificas para el uso, ocupacion,
edificacién y habilitacién del suelo en el territorio del Distrito Metropolitano de Quito.
Para el efecto, delimita las zonas del Distrito Metropolitano de Quito y establece los
usos del suelo y relaciones de compatibilidad; la ocupacion y edificabilidad del suelo a
través de la definicion de coeficientes de ocupacidn; el volumen y altura de las
edificaciones; las normas para la habilitacidn del suelo; las categorias vy dimensiones de
las vias y las areas de proteccion especial.

11.2. REGLAS TECNICAS

1. Incremento maximo de namero de pisos

En las Zonas Urbanisticas de Asignacion Especial (ZUAE) referidas en el Mapa N° 1 se
podra incrementar un maximo de dos pisos de altura.
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En proyectos urbanc-arquitectdnicos especiales y en “proyectos de intervenciones
prioritarias de proyeccién metropolitana, en zonas de influencia de grandes proyectos
urbanos o implantacién de equipamientos o instalaciones de infraestructura de caracter
zonal o metropolitano”, expresamente calificados como tales por el Concejo
Metropolitano, el incremento de numero de pisos se dara sin aumento del COS T, en
funcién de la redistribucién del coeficiente de ocupacién del suelo total (COS T} en
planta baja.

2. Condiciones de aplicacion del incremento de nimere de pisos adicionales
para proyectos nuevos.

Para acceder al incremento de nGmero de pisos, los proyectos deberan cumplir las
siguientes condiciones:

Estar ubicados en predios correspondientes a las Zonas Urbanisticas de Asignacion
Especial (ZUAE) definidos en el Mapa No. 1; en lotes de mas de 400 m2 con frente a
vias de 12 metros de ancho ¢ mas. Los lotes con dreas menores a los exigidos podran
acogerse a la Ordenanza Metropolitana que establece ¢l Régimen Administrativo de
incremento de numero de pisos y captacion del incremento patrimonial por Suelo
Creado en el Distrite Metropolitano de Quito siempre y cuando realicen previamente
un proceso de integracién parcelaria.

3. Condiciones de aplicacién del incremento de numero de pisos adicionales en
proyectos existentes.

Deberan cumplir lo requerido en areas comunales y estacionamientos, contabilizando

lo ampliado y contar con memoria y declaracidén de responsabilidad profesional del
disefio estructural, tanto de la estructura principal como de lo ampliado.
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Secretaria
General cel
Concejo

FE DE ERRATAS No. 106

LA SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

Que, el Concejo Metropolitano de Quito, expidio la Ordenanza Metropolitana No. 106,
que establece el régimen administrativo de incremento de numero de pisos y
captacién del incremento patrimonial por suelo creado en el Distrito Metropolitano
de Quito, sancionada el 18 de julio de 2011;

Que, se ha verificado el expediente de la citada norma concluyéndose que el Mapa No. 1
que circulé con la Ordenanza en referencia no fue el aprobado en segundo debate
por el Concejo Metropolitano de Quito;

Que, la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C723 de 30 de septiembre de 2005,
sefala: “Se faculta a la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, previa
autorizacion del serior (a) Presidente (a) de la respectiva comision, a rectificar los errores de
forma en los informes de las comisiones; asi como también en las resoluciones y ordenanzas
de cualquier indole, sin que pase al Concejo Metropolitano para su aprobacion”;

Que, a fin de sustituir el mapa errado por el correcto, de conformidad con lo dispuesto
en la norma antes referida, la Secretaria General del Concejo Metropolitano,
mediante oficio No. SG 3753 de 8 de septiembre de 2011, solicito a la Presidenta de
la Comisidn de Suelo y Ordenamiento Territorial, autorice la emision de la
respectiva fe de erratas; y,

Que, mediante oficio No. 470-EC de 23 de septiembre de 2011, la concejala Elizabeth
Cabezas, Presidenta de la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial, autorizoé
la emision de la fe de erratas solicitada.

En virtud de las consideraciones expuestas y en ejercicio de la facultad que me otorga la

Resolucidon del Concejo Metropolitano No. C 723 de 30 de septiembre de 2005, se expide
la signiente

\
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En la Ordenanza Metropolitana No. 106, que establece el régimen administrativo de
incremento de numero de pisos y captacion del incremento patrimonial por suelo creado
en el Distrito Metropolitano de Quito, sancionada el 18 de julio de 2011, sustitayase el

Mapa No. 1, por el correcto, aprobado por el Concejo Metropolitano de Quito en segundo
debate, el cual se adjunta a la presente fe de erratas.

Dada en el Distrito Metropolitano de Quito, a los 30 dias del mes de septiembre de 2011.

"~
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& Ab/g. Patricia A?rc[ta:ie Baroja® — —
V'\SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | 2671784 - 2358209




MURICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITAND DE QUITO

LEYENDA
[~ ] 99 gos plice ta altura

SECRETARIA DE TERERITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

LAy P DEZEDNA URBANISTICA DE ASIGNACION ESPECIAL [ZUAE)

Red Vg

r [T
Al ! lummmlnwuﬂmwmmmm PRALAS DR SUELD Y EL ESPAGHD FUBLICD
g

L Lkl




