ORDENANZA METROPOLITANA No. 50 94

EL CONCEJO METROPOLITANQO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2011-241, de 30 de marzo de 2011, expedido por la Comisién

de Areas Histdricas y Patrimonio.

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

numeral 8 del articulo 264 de la Constitucién de la Reptiblica dispone como
competencia exclusiva del gobierno municipal: “Preservar, mantener y difundir
el patrimonio arquitecténico, cultural y natural del cantén y construir los

espacios plblicos para estos fines”;

en el Registro Oficial No. 838, de 23 de diciembre de 1987, se publicé la Ley del
Fondo de Salvamento del Patrimonio Cultural (FONSALY;

mediante Ordenanza Metropolitana No. 260, sancionada el 10 de junio de 2008,
publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 487 de 12 de diciembre de
2008, se incorpora a continuacién del Titulo I del Libro Segundo del Cédigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, el Titulo Innumerado “De
las Areas y Bienes Patrimoniales”;

la Seccién IV “Del Fondo para la Rehabilitacion y Mejora de Vivienda en Areas
Patrimoniales” del Capitule II, Titulo 1 de la Ordenanza antes citada, crea el
fondo para la rehabilitacién y mejora de vivienda en areas patrimoniales,
estableciéndose que: “se financiara con recursos asignados por el Fondo de
Salvamento del Patrimonio Cultural u otra instancia municipal, o por otras
instituciones del Estado y con los que asignen personas naturales o juridicas
ptblicas o privadas”;

el literal u) de la Disposicién Derogatoria Primera del Cédigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, derogé la Ley de
Creacion del Fondo de Salvamento del Patrimonio Cultural;

mediante Resolucion Administrativa No. A 0040, de 28 de diciembre de 2010, se
cred y agregd a la estructura organica funcional del Municipio del Distrito
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Metropolitane de Quito, la Unidad Especial denominada “Instituto
Metropolitano de Patrimonio”, dotada de autonomia administrativa y

financiara;

el numeral 1 de la Primera Disposicidn General y Derogatoria, “Sucesion
Juridica”, de la Resolucion Administrativa No. A 0040, dispone que el Instituto
Metropolitanc de Patrimonio ejercera las atribuciones y representaciones que
hubiesen sido asignadas al Fondo de Salvamento del Patrimonio Cultural y/o
sus 6rganos y que consten previstas en el ordenamiento juridico metropolitano,
dentro del marco y limites previstos en dicha resolucién;

dada la naturaleza arquitecténica de los inmuebles en areas patrimoniales o
pertenecientes al inventario patrimonial del Distrito, éstos constituyen, como
unidad arquitecténica indivisible, elementos especiales de espacio piblico, ya
que responden a un conjunto interdependiente e integrado en sus distintos
elementos estructurales, constructivos y funcionales, por lo que el conjunto de
programas para intervericion en inmuebles patrimoniales o inventariados debe

considerar al inmueble con tal naturaleza; y,

dentro del nuevo marco regulatorio, existe la necesidad de modificar la
Ordenanza Metropolitana No. 260, y particularmente la Seccidn 1V del Capitulo
II del Titulo innumerado “De las Areas y Bienes Patrimoniales”, incorporado
por dicha Ordenanza Metropolitana a continuacién del Titulo I del Libro
Segundo del Céddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

En ejercicio de las atribuciones legales establecidas en los articulos 57 literal a), del
Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, y 8 de
la Ley Orginica del Régimen para el Distrito M etropolitano de Quito,

EXPIDE;

LA ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DE LA SECCION 1V,

CAPITULO II, TITULO INNUMERADO “DE LAS AREAS Y BIENES

PATRIMONIALES” DEL LIBRO SEGUNDO DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, INCOR PORADO POR LA

ORDENANZA METROPOLITANA N¥ 260, SANCIONADA EL 10 DE JUNIO DE

2008.
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Articulo 1.- Sustitiiyase el contenido del titulo de la Seccion 1V, Capitula II, Titulo
Innumerado “De las Areas y Bienes Patrimoniales” del Libro Segundo del Cédigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, incorporado por la Ordenanza
Metropolitana N® 260, sancionada el 10 de junio de 2008, por el siguiente:

“Seccion IV
De la Inversion y Rehabilitacién del Espacio Piblico sobre Bienes Patrimoniales
y Areas Histdricas o de Interés Patrimonial.”

Articulo 2.- Sustitiiyanse los articulos innumerados 28, 29, 30, 31 y 32 de la Seccion 1V,
Capitulo II, Titulo Innumerado “De las Areas y Bienes Patrimoniales” del Libro
Segundo del Codigo Municipal para el Distritc Metropolitane de Quito, incorporade
por la Ordenanza Metropolitana N® 260, sancionada el 10 de junio de 2008, por el

siguiente:

“Art, ..(28).- De la inversién y rehabilitacion del espacio piiblico sobre bienes
patrimoniales y areas histéricas o de interés patrimonial -

1. El Instituto Metropolitano de Patrimonio asignara recursos para la inversion y
rehabilitacion del espacio ptiblice sobre bienes patrimoniales y areas historicas o de
interés patrimonial, calificadas asi por el Organo competente del Instituto
Metropolitanc de Patrimenio.

2. Los bienes de dominio privado que se encuentran ubicados en dichas areas y
que sean beneficiados de los recursos para la inversién y rehabilitacién de que trata
el numeral anterior, se sujetardn, sea al régimen de contribuciones especiales de
mejotas previsto en el ordenamiento juridico metropolitano, o al régimen de
donaciones y asignaciones no reembolsables previsto en ¢l ordenamiento juridico
nacional y metropolitano.

En las contribuciones especiales de mejoras se considerardi el monto a ser
recuperado atendiendo la naturaleza de] bien a ser rehabilitado.-
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Art, ..(29).- Administracion de recursos.-

1. El Instituto Metropolitano de Patrimonio serd el ente técnico encargado de
administrar, de manera directa, los recursos provenientes de las asignaciones
presupuestarias y desembolsos anuales efectuados por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

2. Tratdndose de recursos provenientes de fuentes externas de financiamiento, el
Instituto Metropolitano de Pafrimonio podra administrarlos de manera directa o
en asociacidn con otras instituciones, a través de los instrumentos de gestion

permitidos por el ordenamiento juridico nacicnal y metropelitano.

3. La inversién y rehabilitacion del espacio publico sobre bienes patrimoniales y
areas histdricas o de interés patrimonial podra realizarse a través de los siguientes

programas y proyectos:

a) Rehabilitacidn de vivienda, (I"on a Punto Tu Casa);

b} Intervencion en cubiertas (Quinta Fachada — QF);

¢} Recuperacion de fachadas (Recuperacion de Imagen Urbana — RIU);

d) Adquisicién de bienes inmuebles para programas de vivienda;

e) Asociaciones estratégicas, para recuperacion de inmuebles;

f) Mantenimiento menor; y, _

g} Otros programas de caracter residencial que fortalezcan la generacién de

vivienda accesible en el Centro Histdrico y que se crearen con posterioridad
Art, ...(30).- Destino de los recursos.-

1. Los recursos que administre el Instituto Metropolitano de TPatrimonio,
provenientes de las asignaciones presupuestarias y desembolsos anuales efectuados
por el Municipio del Distrito Metropolitanoe de Quito y de fuentes externas de
financiamiento, se destinaran a la inversion del espacio piblico de que trata esta
Seccidn, asi como a la adquisicion y rehabilitacion de inmuebles destinados a
programas de vivienda, de conformidad con el ordenamiento juridico

metropolitano.
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2. Las obras que se pueden ejecutar con carge a los programas referidos en el

articulo anterior son:

a} Reforzamiento y consolidacién estructural;

b) Reforzamiento de cabezas de muros, cambio o reparacién de cubiertas;

¢} Reparacion de acometidas eléctricas;

d) Recuperacién y reparacién de fachadas;

¢} Impermeabilizacidn y tratamiento de humedades;

f) Dotacidn de bafios y cocinas en viviendas autonomas;

g) Provisién, reparacion e instalaciones eléctricas, hidrosanitarias, telefénicas,
especiales, de seguridad y de servicios;

h) Saneamiento, iluminacién y ventilacién natural de ambientes;

i) Renovacidén de pisos, revestimientos y carpinterias;

j) Ampliacion de la superficie habitable del inmueble, por crecimiento en altura o
en planta, con sujecién a la reglamentacion urbana y a las normas vigentes;

k) Conservacion de elementos artisticos como: pintura mural, latones de cielo raso,
yeserias, enire otros; y,

1) Reparacidn de elementos constructivos de la edificacién y perimetrales.

Los recursos que se inviertan en aplicacion de los programas cubriran la ejecucidn
de la obra de acuerdo al presupuesto aprobade por el Instituto Metropolitano de
Patrimonio. Tratdndose de bienes de dominio privado, los costos adicionales no
contemplados en el presupuesto, seran asumidos por el propietario.

Art, ...(31).- De la aprobacidn de los proyectos de rehabilitacién .-

1. El Instituto Metropolitano de Patrimonio enviard anualmente la planificacion de
de las intervenciones para la rehabilitacién de que trata esta Seccién y la propuesta
de politicas generales aplicables, a la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio, la
que emitira, de ser el caso, el o los informes a las politicas generales y la
planificacion, sobre cuya base el Instituto Metropolitano de Patrimonio, con los
informes técnicos respectivos, aprobara los proyectos especificos.

2. La Administraciéon Zonal correspondiente otorgara la Licencia Metropolitana
Urbanistica respectiva, previa solicitud del Instituto Metropolitano de Patrimonio,
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acompariando los informes de factibilidad técnica de cada intervencién constructiva
y los correspondientes informes de aprobacion de planos y proyectos.

3. Las intervenciones financiadas con recursos provenientes de fuentes externas
quedan exentas de la entrega del fondo de garantia sefialado en la Ordenanza de
Régimen del Suelo. Estas construcciones estan obligadas a identificarse por medio
de un letrero con el nombre del programa a desarrollarse.

4. Los beneficios tributarios establecidos en los articulos IIL.77, 1I1.78 y II1.79 del
Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, seran aplicables también
a los inmuebles patrimoniales rehabilitades con recursos provenientes de fuentes

exiernas.

Art. ...(32).- Coordinacién en la ejecucién de proyectos especificos en materia de
vivienda.-

El Instituto Metropolitano de Patrimonio debera coordinar con la Empresa Pdblica
Metropolitana de Habitat y Vivienda, la ejecucion de los proyectos relacionados con
vivienda e stablecidos en esta Ordenanza, en los casos en que sea pertinente y

técnicamente adecuada la intervencion de la Empresa Priblica Metropolitana.

Art. ..(33).- De la propiedad horizontal en inmuebles patrimoniales
rehabilitados.-

1. Los propietarios de edificaciones que hayan sido intervenidas con los recursos
previstos en esta Seccion y que requieran tramitar la licencia de propiedad
horizontal, deberan sujetarse al mismo tramite para la obtencién de la Licencia
Metropolitana Urbanistica correspondiente.

2. Los futuros adquirentes de los inmuebles patrimoniales rehabilitados se sujetaran
al mismo régimen administrativo de las contribuciones de mejoras impuestas por

las inversiones realizadas en el espacio piiblico de los bienes de dominio privado.”

Articulo 3.- Sustitiyase el articule innumerado 67 del Capitulo VII, Titulo Innumerado
“De las Areas y Bienes Patrimoniales” del Libro Segundo del Cédigo Municipal para el

Pagina 6 de 11




ORDENANZA METROPOLITANA No, G0 E 4

Distrito Metropolitano de Quito, incorporado por la Ordenanza Metropolitana No. 260,
sancionada el 10 de junio de 2008, por el siguiente:

“Art, ..(67).- Incentivos y estimulos- Los propietarios de edificaciones
inventariadas ubicadas en el Distrito Metropolitano de Quito, sean personas
naturales o juridicas, que por su propia iniciativa, rehabiliten, restauren o realicen
obras de conservacién y mantenimiento en las mismas, debidamente autorizadas
por la Comision de Areas Histéricas, luego de concluidas dichas obras, podran

acogerse a los siguientes beneficios:

a} Los que establece la Ley de Incentivos Tributarios para la Conservacién de las
Areas Histéricas de Quito, publicada en el Segundo Suplemento del Registro
Oficial No. 852 de 29 de diciembre de 1995, que son:

i. La deduccién del valor imponible por concepto de impuesto a la renta, de hasta
el 20% anual del total de la inversion realizada y certificada por la
Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito, hasta por un lapso maximo
improrrogable de cinco afios;

ii. La exoneracién del 100% del impuesto predial urbano y sus adicionales,
durante un lapso de cinco afios, contado a partir del afio siguiente al de la
terminacién de las obras; v,

ili. Exoneracion del impuesto de alcabalas a la fransferencia de dominio que se la
hard efectiva mediante nota de crédito luego de concluida la restauracion o
rehabilitacion debidamente autorizada, si es que dichas obras fueron realizadas
en el lapso de los dos aftos inmediatamente posteriores al traspaso-de dominio
realizado.

Estos estimulos tributarios se los regula en el libro correspondiente del Cédigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

b} Beneficio para la recuperacién de fachadas y rehabilitacion de cubiertas.- El
Instituto Metropolitanc de Pafrimonio otorgard, de conformidad con el
ordenamiento juridico nacional y metropolitano;

i.  Un beneficio economico consistente en la cobertura de hasta el 50% del costo

total del presupuesto de recuperacién de fachadas.
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ii. Beneficio para la recuperacién de fachadas y rehabilitacion de cubiertas.- El
Instituto Metropolitano de Patrimonio otorgara a través de los programas
previstos en la presente seccion, denominados “Quinta Fachada” ¥y
“Recuperacién de Imagen Urbana”, los siguientes beneficios a través de
asignaciones no reembolsables, de conformidad con el ordenamiento juridico
nacional y metropolitano:

* Para reparacion y pintura de fachadas “Programa de Recuperacién de Imagen
Urbana”, beneficio no reembolsable consistente en la cobertura de hasta el
50% del costo total del presupuesto aprobado;

» Beneficio para cubiertas “Programa Quinta Fachada”, beneficio no
reembolsable de hasta el 50% del presupuesto de intervencion aprobado, con
un limite de US$ 15.000 por inmueble.

Los beneficios para la recuperacién de fachadas y rehabilitacién de cubiertas podran
entregarse en forma paralela y conjunta a los propietarios de los inmuebles que
participen en los Programas del Instituto Metropolitano de Patrimonio. La
diferencia de los presupuestos de intervencion que no cubre el beneficio no
reembolsable, de acuerdo a los pardmetros sefialados en este articulo, tanto para los
programas de Recuperaciéon de Imagen Urbana como para el de Quinta’ Fachada,
podra entregarse a los propietarios de los inmuebles en calidad de recursos
reembolsables.

c) Tarifa especial en los parqueaderos municipales.- Los residentes en viviendas del
Centro Historico tendran derecho ademds a un descuento del 50% del valor de la
tarifa en los parqueaderos municipales ubicados en el Centro Histérico, en
horario desde 1%h00 hasta 7h00 todos los dias del afio.

Para el efecto, los propietarios residentes deberan presentar su documento de
identidad y el titulo de propiedad del inmueble; los inquilinos y acreedores
anticréticos residentes deben presentar su documento de identidad y el contrato
de alquiler debidamente registrado en la Oficina de Arrendamientos del Distrito
Metropolitano de Quito. Para acceder al beneficio de descuento en parqueaderos,
adicionalmente se deberd adjuntar la matricula del vehiculo en el que se acredite
su propiedad.”
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Articulo 4.- Eliminese el articulo innumerado 68 del Capitule VII, Titulo Innumerado
“De las Areas y Bienes Patrimoniales” del Libro Segundo del Cédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, incorporado por la Ordenanza Metropolitana No.
260, sancionada el 10 de junio de 2008.

DISPOSICIONES GENERALES.-

Primera.- Todo texto del Titulo Innumerado “De las Areas y Bienes Patrimoniales”
del Libro Segundo del Cidigo Municipal para el Distrito Metropolitanc de Quito,
incorporado por la Ordenanza Metropolitana N® 260, sancionada el 10 de junio de 2008,
donde se refiera al “Fondo de Salvamente del Patrimonio Cultural” o por sus siglas
“FONSAL”, debera referirse al “Instituto Metropolitano de Patrimonio”,

Segunda.- Todo texto del Titulo Tnnumerado “De las Areas y Bienes Patrimoniales”
del Libro Segundo del Cédigo Municipal para el Distritc Metropolitano de Quito,
incorporado por la Ordenanza Metropolitana N2 260, sancionada el 10 de junio de 2008,
donde se refiera a la “Direccién Metropolifana de Planificacion Territorial y Servicios
Publicos”, debera referirse a la “Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.”

Tercera.- Eliminese tode texto del Titulo Innumerado “De las Areas y Bienes
Patrimoniales” del Libro Segundo del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano
de Quito, incorporado por la Ordenanza Metropolitana N° 260, sancionada el 10 de
junio de 2008, donde se refiera a la “Empresa de Desarrollo Urbano de Quito” o por sus
siglas “EMDUQ".

DISPOSICION TRANSITORIA .-

Encérguese al Instituto Metropolitano de Patrimonio, en coordinacién con la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, el disefio ¢ implementacién de un mecanismo que
garantice que las asignaciones nco reembolsables entregadas por el Institute
Metropolitano de Patrimonio, referidas en el articulo 67 de la presente ordenanza, sean
destinadas a la recuperacion de fachadas y rehabilitacion de cubiertas.
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DISPOSICION DEROGATORIA..-

Se derogan todas las disposiciones legales de igual o menor jerarquia que se opongan a
la presente Ordenanza Metropolitana. '

Disposicién Final.- Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su
sancion.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 23 de junio de 2011,

Sr. Jorge Alban Abg. Patricia Airade Baroja

PRIMER VICEPRESIDENTE DEL SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO CONCEJO METROPOLITANO DE
QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 9 y 23 de

junio de 2011.- Quito, 9 7 JUN 2011

)2\(1 MU
g. Patricia €

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANQO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANOQ.- Distrito Metropolitano de Quito, B ‘] Jmn 2m1

EJECUTESE:

4

ALCALDE DEL DISTRITO MHTRO LITAI‘% QUITO
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CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el n .l JUI .2[“1
.- Distrito Metropolitano de Quito, 0 L oo :

Jara
bg. Patficia

SECRETARIA GENERAL DEL CONCE](j METROPOLITANO DE QUITO
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