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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROFPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2011-005, de 24 de enero de 2011, expedido por la Comisién
de Suelo y Ordenamiento Territorial.

Cue,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

13 Constitucidn de la Republica en el articulo 30 establece que: “Las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y, a una vivienda adecuada y

digna, con independencia de su situacion social y econdimica”™;

la Constitucién de la Repriblica en el articulo 31 expresa que: “Las personas
tienen derecho al disfrute pleno de la dudad v de sus espacios pablicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre Jo urbano y o rurai. & ¢jercicio del derecho a ia ciudad
se basa en la gestion democratica de €sta, en l2 funcion social y ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el artfculo 240 de dicho cuerpo normativo establece que: “Los gobiemnaos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias
y cantones tendran facultades legislativas cn el &mbito de sus competencias y

jurisdicciones territoriales...”;

el articulo 264, numeral 1 del mismo cuerpo norimative manifiesta que; “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguienies competencias: Planificar el
desarrollo cantonal y formular ics correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con ia planificacidn nacional, regional, provinciz]
y parroquial, con ¢l fin de regular el uso y la ocupacion del suele urbanc y

rural.”;

el articulo 54 literal ¢} del Cddigo Orgénico de Organizacidon Terriforial,
Autonomia y Descentralizacion, instituye corao una funcién del Gobiemo
Autdnomo Descentralizado Municipal la de establecer ef régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condicicnes de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualguier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;



Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No,

el articulo 57 de! mismo Cédigo, establece que las funciones det Concejo
Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicidn de ordenanzas cantonaies, acuerdos y rescluciones; (...}
x} Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso
del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, z) Regular mediante
ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en
cuenta la configuracién territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas v

administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 2 nureral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene ia
competencia exclusiva y privativa de regular e! uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el articulo 8 numeral 1 del mismo cuerpo normaiivo, establece que lo
corresponde al Concejo Metropolitano, decidir mediante Ordeianza, sobre los
asunios de interés general, relativos al desarrolic integral y a la ordenacion

urbamstica de! Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la encargada de procesar, canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacion de la ocupacidn informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demds tramites pertirentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el orderamiento de la
ciudad, conforme lo eslablecido en el Articulo 2 de la Resolucion No. AGQI0 de 19
de marzo de 2010; v,

la Mesa Institucional de Trabajo, conformada por las siguientes instituciones y
organos: Administracién Zonal Calderon, Unidad Reguia Tu Barrio, Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, Subprocuraduriz Zonal, Jefatura de Catastra y
Jefatura de Obras Publicas de la Administracién Zonal Calderdr, emitié el
Informe UUERB-AZCA -003-2010 de 10 de noviembre de 2018, para que s¢ autorice
la Aprobacion de la Urbanizacion de Interds Social de Desarrollo Progresive
denominado Barrio Portal de San Juan.
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En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucién de la Repiblica; 54, literal cJ, 57, literales: a), x), 2), ¥
322 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacidny;
2, numeral 1; 8, numeral i de la Ley Organica de Régimen para el Distirito
Metropolitano de Quito, v 2 de la Resolucién No. AG010 de 19 de marzo de 201¢;

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE LA URBANIZACION DE INTERES SOCIAL DE
DESARROLLO PROGRESIVO DEL BARRIO PORTAL DE SAN jUAN

Articulo 1.- DE LOS PLANOS Y DOCUMENTOS PRESENTADOS.- Los planos v
documentos presentados son de exclusiva responsabifidad del proyectista y del Comité
I'ro Mejoras del Barrio Portal de San Juan, ubicado en Ja parroquia de Calderdn, sin
perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales,

excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocuitacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros atectados, serd de exclusiva responsabilidad de los propietarios del
predio.

Las dimensiones y supetficies de los lotes se encuentran determinadas en et vlano
aprobatorio el cual forma parte integrante de esta Ordenanza siendo en «f futuro

indivisibles.

Articulo 2.- ESPECIFICACIONES TECNICAS.-

Zonificacion actual: D3 (D203-80)

Lote Minime: 200 m2

Forma Ocupacién del Suelo: Continua sobre lirea de fébrica.
Clasificacion del Suelo: - (S Suelo Urbano

Uso principal: Rl {Residencial Baja Denstdad}
Nimeros de Lotes: 28
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Area Util de Lotes: 5298,21m?2
Area de Vias y Pasajes: 1080,92 m2
Arez Verde y equipamiento comunal: 474,30 m2
Area Total de Predio (lev.topog): 685343 m?2
Area Total de Piedio (Escrit): 7111 m2
Diferencia {Lev. Topog.- Escrit.): 257,57 m2

El nomero total de lotes que conforman el barrio es de 28, signados del uno (1) al
veintiocho (28), cuyo detalle es el que consia en los planos y en el cuadro de beneficiarios

adjunto al plano aprobatario, ciadro que forma parle de integrarde de esta Ordenanza.

Articulo 3.- ZONIFICACION DE LOS NUEVOS LOTES.- Se mantiene ia zonificacion
del sector que es D3 (D203-80); lote minimo 200 m2; forma ocupacion del suelo (D)
Continua sobre Linea de Fabrica; clastficacidn del suelo (SU) Suelo Urbano; Uso
principal (R1) Residencial Baja Densidad.

Los lotes de menor area se legalizan por excepcidn, por tratarse de un asentamienty
humano de hecho de interés social progresivo de 9 afios y con un 32% de consoiidacion

de viviendas, contorme el plano ajunto.

Articulo 4~ DEL AREA VERDE Y AREA DE EGQUIPAMIENTO COMUNAL.- E
Comiteé P'ro Mejoras del Barrio Portal de San Juan, transtiere al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, como coniribucion de dreas verdes y areas de equiparmniento
comunal, la superficie de cuatrocientos setenta v cuatro metros cuadrados con breinta
centimetros cuadrados (474,30 m2) gue corresponde al 8,95% del area 1til de los lotes,
distribuidos de la siguiente manera:

Area Verde: 1 v Equipamiente Comanal

Norte: 12,42 m con propiedad particular; 9,85 m con pasaje peatonal

Sur: 9,51 m con propiedad particular

Este: 19,20 m con lote No 14; 6.00 m con pasaje peatonal; 19,55 m con lote N°28
Oeste: 46,43 m con propiedad particular

Superficie: 474,30 m
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Por tratarse de un asentamiento humano de hecho de interés social y desarrollo
progresivo de hace mas de 9 afios, con un 32% de consolidacion de viviendas, conforme
el plano adjunto, y por enconirarse todos los lotes del predio gue conforman la
urbanizacién en posesion de todos los copropietarios del mismo, ¢slos entregar al
Munricipio del Distrito Metropclitano de Quito, como coniribucion de drea verde y
equipamiento comunal, el 8,95% de drea util urbanizable del terreno, que corresponde a
cuatrocienitos setenita y cualro metros cuadrados con breinta centimetros cuadrados
(474,30 m2).

El porcentaje faltante es de doscientos catorce metros cuadrados con cincuenta y siete
centimetros cuadrados (214,57 m2) equivalente al 4,05% que los propietarios, se
comprometen a compensar monetariamerte al Municipic del Distrito Meiropolitano de
Quito, de acuerdo al avaitio que determine la Direccion Metropolitana de Catastro.

Articulo 5.- ESPECIFICACIONES DEL AREA VERDE Y AREA DE EQUIPAMIENTO
COMUNAL.- Las obras a ejecutarse dentco del drea comunal son: cancha de uso
multiple, casa comunal, juegos infantiles, caminerias, dreas verdes encespedas y
arborizadas y mobiliario urbano.

Articulo 6.- DE LAS VIAS.- La urbanizacién contempla un sistema vial de uso publics,
pero internamente la trama vial no se encuentra acorde a la normativa vigente, debido
a que este es un asentamiento informal de construcciones levantadas en un 32% de mas
de 9 anos de existencia, el mismo que se encuentra gjecutando obras de infraestructura
como energia eléctrica y casa comunai, razon por la cual tos anchos viales se sujetaran al
plano que se aprueba. En la actualidad las vias son:

CALLE PRINCIPAL: 8 m;
PASAJE A: 6.00 m.

Articulo 7- DE LAS OBRAS A EJECUTARSE.- Las obras a ejecutarse en la
urbanizacién de interés social de desarrollo progresivo son las siguientes: trabajo vial,
conformacién sub-rasante, sub-base, adoquinado, aceras, bordillos, areas verdes y
equipamierito comunal, Las obras ejecutadas en porcentajes son las siguientes;

Obras Civiles:
Vias 0%:;
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Aceras 0%;
Bordillos 0%.

Obras de Infraestructura:
Agua Potable 100%;
Alcantarillado 1604%;
Electricidad 100%,

Articulo 8.- DEL PLAZO DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- El plazo de ejecucién
de 1a totalidad de las obras de urbanizacion, incluide e} equipamiento del drea comunal,
es de ocho (8) afos, de conformidad al cronograme de obras presentadas por los
propietarios del fraccionamiento, plazo que sera contado a partir de la fecha de sancion
de la presente Ordenanza. De estas obras, los propietarios del lote que se fracciona
pagaran las contzibuciones especiales y mejoras de ley.

Articulo 9.- DEL CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS.- La Administracién
Municipal de 1a Zona de Calderdn, se responsabiliza del seguimiento en la ejecucion y
avance de las obras de urbanizacion hasta la terminacidn de las misinas, para lo cual se
emitirdn dos informes téenicss une por parte de Fiscalizacidn y <l otro por parte de
Obras Miblicas de Ja Administracidon Zonal Calderdn, de maiwra semestral. Su informe
tavorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 10.- DE LA MULTA POR RETRASO EN EJECUCION DE OBRAS.- En caso
de retraso en la gjecucion de las obras de urbanizacien, el Comité Pro Mejoras Ei Portal
de San juan, pagara a la Municipalidad en calidad de mults, el uno por mil del total del
costo de las obras no ejecutadas, por cada dia de retraso.

De persistir el incumplimiento el Municipio podra ejecutar ias obras cuyo costo estard a
cargo de todos los propietarios de ios lotes de la urbanizacion, ademas de un recargo del
30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la mulia por incumplimiento de

las cbras de urbanizacién, se notificard a la Direccidn Financiera para que se emita el
titulo de crédito respective y se proceda a su cobro, incluse por la via coactiva.
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Articulo 11.- DE LA GARANTIA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- Todos los
lotes de la urbanizacion de interés social de desarrollo progresive del Barrio Portal de
San Juan, quedan gravados con primera, especial y prefererie hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios, segin el listado de bereficiarios que
constan en el plana de fraccionamiento.

Articulo 12.- DE LA TASA RETRIBUTIVA - El Comité Pro Mejoras del Barrio Portal de
San juan, cancelara la tasa retributive por servidos administrativos, tasa que serd
pagada dentro del plazo de sesenta dias contados & parlir de la fecha de lasancién de la
ordenanza aprobatoria, previa la ernisién de titulos de crédito, emitidos paur la Direceion
Metropolitana Financiera, valor que se determinard basandose en el Cronograma
Valorado de Obras preseritado junto con les planos aprobatorios y de conformidad con
los valores que le proporcione la Empresa Metropolitana de Movilidad y Obras Pablicas
EPMMOP-Q.

Articulo 13.- DE LA PROTOCOLIZACION DE LA ORDENANZA.- ElI Comité Pro
Mejoras del Barrio Portal de San fuan, se comprometen en el plazo de sesenta dias,
contados a partir de {a sancion de a Ordenanza, a protocolizarla ante Notario Piblice e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Canton Quito, con todos sus documentos
habilitantes, caso contrario et Concejo Metropolituno de Quito dejard sin efeclo esta
autorizacion, notificdndose del particular a 1a Comisaria de la Zona para que inicie las
acciones pertinentes.

Articulo 14.- DE LA ENTREGA DE ESCRITURAS INDIVIDUALES.- L! Comité I'ro
Mejoras del Barrio Portal de San juan, deberd entregar las rospectivas escrituras
individuales a favor de los posesionarics cuyos nombres se encuentran detaliados en el
cuadro de beneficiarios constantes en el plano de! fraccionamiento y de acverdo al
listado de legitimos beneficiarios de los lotes adjunto a esta Ordenanza, en el plazo de
miximo un ano contado a partir de la inscripcion de la Ordenanza en el Registro de la
Propiedad del Cantén Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de ‘os
propietarios en caso de incumplirmiento. Se autoriza que en caso de producicse
transferencia de dominio hasta la protocolizacion e inscripeién de la presente Ordenanza
en el Registro de la Dropiedad del canton Quitu, estas sean avalizadas con el
correspondiente certificado de vertas conferido por el Registro de la Propiedad parz que
surtan los efectos legales periinentes.
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Articulo 15.- POTESTAD DE EJECUCION.- Para fiel cumplimiento de las disposiciones
de esta ordenanza, y en caso de que no se hayar curnplido los plazos establecidos, se
podra solicitar el auxilio de 1a Policfa Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos
que los obligados no hubiere. cumplido, a costa de estos. En este evento, se podran
recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento
{20%) mas los intereses correspondientes.

Dispesicion Final.- Esta Ordenanza enirara en vigencia a partir de la fecha de su

sancon.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el 17 de febrero de 2011.

g
) QZ/ . j—mda’
Sr. Jorge Alban bg. Patricia

PRIMER VICEPRESIDENTE DEL SECRETARIA GENERAL DEL
CONCE]C METROPOLITANO DE QUITO CONCEJO METROPOLITANO DE
' QUITO

e

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que fa
presente Ordenanza fue discutida v aprobada en dos debates en sesiones de 3 de
febrero y 17 de febrero del 2011.- Quito, a 15 de junio de] 2011,

jMMjUM

Abg. PatriciaNskitade Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEYO METROPOLITANG DE QUITDH
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ALCALDIA DEL DISTRITO METRQPOLITANO.- Quiio, 2 J JUN 23

EJECUTESE: ﬂ

Dr. Augusto|Barrera Guardlerag ,
ALCALDE DEL DISTRITOQMEARCPOUITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente Orden
Alcalde del Distrito Metropolitane de
-~ Distrito Metropolitane de Quito 2

za fue sancigfiada por el Dr. Augusto Barrera,
ito, el i .
et 20 JoN 2on

ty

si.u'%{

f}kjg.‘y:dm ade pargia

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANQ DE QUITO
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