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ACTA RESUMIDA DE LA SESION EXTRAORDINARIA DE LA COMISION DE

VIVIENDA Y HABITAT
MIERCOLES 08 DE NOVIEMBRE DE 2017

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los ocho dias del mes de noviembre del afio dos
mil diecisiete, siendo las 12h45, se instalan en sesion extraordinaria, en la sala de sesiones
No. 2 del Concejo Metropolitano de Quito, los miembros de la Comisién de Vivienda y
Habitat, Concejales: Abg. Renata Salvador y Lic. Luisa Maldonado, quien preside la sesion.

Se encuentran presentes los siguientes funcionarios: Abg. Alvaro Orellana, Arq. Carlos
Estupinan, Dr. Esteban Bravomalo; Dr. Fernando Proano; y, Lic. Diego Erazo, Gerente
General y funcionarios de la Empresa Pablica Metropolitana de Habitat y Vivienda,
respectivamente; Abg. Mayra Vizuete, delegada de la Procuraduria Metropolitana; Ing.
Jaime Nunez, funcionario de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento; Ing. Lorena Izurieta, Gerente de Planificacion de la Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas; Ing. Daniel Saenz, Gerente (s) de Espacio
Publico de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas; Ing. Felipe
Cérdova e Ing. Jorge Aguirre funcionarios de la Direcciéon Metropolitana de Bienes
Inmuebles; Dra. Mireya Pasquel asesora del Concejala Renata Salvador; Arq. Mayra
Gordillo asesora del despacho del concejal Eddy Sanchez; y, Dra. Alexandra Jaramillo y
Dra. Ménica Sandoval asesoras del despacho de la Concejala Luisa Maldonado.

Asisten también como invitados el Ing. Eduardo Lascano, Gerente de Gestién de Proyectos
e Ing. Efrén Buenano, analista técnico, de Ecuador Estratégico EP.

Ademas se encuentra presente como delegada de los perjudicados del Proyecto Ciudad
Bicentenario la Sra. Andrea Encalada en su calidad de presidenta, acompanada de los
siguientes beneficiarios Sr. César Augusto Iza, Sr. Gilber Salazar, Sr. Alfonso Bolivar, y Sr.
Roberto Llamatumbi.

Secretaria constata el quérum legal y reglamentario, da lectura al orden del dia, el mismo
que por tratarse de una sesion extraordinaria no se modifica, por lo que se procede con su
tratamiento.

Concejala Luisa Maldonado, Presidenta de la Comision: Da la bienvenida y solicita
verificar la presencia de los funcionarios convocados.

Secretaria de Comision: Procede con lo solicitado.

1. Comision General para recibir al Sr. Marcelo Achig, Presidente de la Cimara de
Quito de Economia Solidaria.

Concejala Luisa Maldonado, Presidenta de la Comision: Saluda el tipo de organizacién a
la que representa y le da la palabra al sefior Achig.
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Sr. Marcelo Achig, Presidente de la Camara de Quito de Economia Solidaria: Agradece el
espacio, representan a varias asociaciones entre las cuales esta la de construccion. Menciona
que estan por obtener la certificacion del SECAP para avalar sus actividades. Se quiere ser
parte de los procesos de la economia popular y solidaria y debido a que estan funcionarios
del gobierno que estan en procesos de construccion de viviendas solicitan ser incluidos y
ser tomados en cuenta. Ademas explica las posibles actividades en las que pueden trabajar
y que se encuentran respaldados por la Red de Quito de Economia Popular y Solidaria.

Concejala Luisa Maldonado, Presidenta de la Comision: Indica que es importante conocer
lo que establece la normativa y sobre todo tener la confianza de la mano de obra calificada,
ademas manifiesta sobre la importancia de las alianzas publico privadas en estos procesos
y para este caso normas menores. Se podria incluir en la ordenanza lo que establece la ley
sobre la utilizacién del 5% en este sentido parta promover la economia solidaria.

2. Informe del estado actual del Proyecto de vivienda San Francisco de Huarcay
dentro del Plan “Casa para Todos”, en sus aspectos legal, técnico y social, por
parte de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; y la factibilidad de obras,
por parte de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Piblicas; y,
la Empresa Piblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.

Concejala Luisa Maldonado, Presidenta de la Comision: Manifiesta que al ser conocido
por todos la entrega del terreno por parte del Municipio para el proyecto de vivienda, es de
interés de la comision y se hara seguimiento, se debe cumplir con el objeto de la entrega. Se
ha completado la entrega de los predios y hay que conocer que pasos ya se han dado y si
existe la escritura asi como permisos y factibilidad de servicios basicos. Todo esto en cuanto
a los objetivos trazados y si se necesita alguna ayuda poderla canalizar.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Realiza la exposicion
sobre el avance de la Ordenanza Reformatoria del Proyecto Urbanistico Especial y hace
repaso a las observaciones realizadas. Aclara sobre el tema de soterramiento en viviendas
de interés social y manifiesta que ya van entregar el criterio por parte de la Procuraduria
Metropolitana.

Ing. Eduardo Lascano, Gerente de Gestion de Proyectos de Ecuador Estratégico EP:
Aporta con aclaraciones normativas en cuanto a soterramiento, para lo cual da lectura la
parte pertinente.

(Acuerdos Ministeriales se incorporan como anexo 1).

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Procede con la
revision las incorporaciones realizadas sobre las observaciones al proyecto de ordenanza.

(Proyecto de ordenanza se adjunta como anexo 2).

Concejala Luisa Maldonado, Presidenta de la Comision: Indica que la vivienda de interés
social debe ser digna y es pagada con los impuestos de todos y comenta la experiencia
comunitaria, la vivienda progresiva es un derecho y hay problemas reales que se han
evidenciado con el tiempo.
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Ing. Eduardo Lascano, Gerente de Gestion de Proyectos de Ecuador Estratégico EP:
Aclara que Ecuador Estratégico trabaja en un plan de intervencion social antes de la
construccién, involucrando a los propietarios lo cual se aplicé en Manabi en la
reconstruccion. Y la urbanizacion tiene normativa que se debe cumplir.

Concejala Luisa Maldonado, Presidenta de la Comision: Manifiesta que a pesar de los
esfuerzos y candados que existan siempre habra problemas y por eso hay que establecerlo
en norma.

Dra. Monica Sandoval asesoras del despacho de la Concejala Luisa Maldonado: Comenta
que el lugar donde se ubica el proyecto es un suelo caro, es importante que se especifique
las condiciones y se tome en cuenta la ley de propiedad horizontal ya que se unen entre
vecinos y pueden cambiar condiciones.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Contintia con
exposicion y manifiesta que todo lo interno estd a cargo de Ecuador Estratégico y para
legalizar las actividades actuales se debera obtener LMU20 de trabajos varios.

Ing. Jaime Nufiez, funcionario de la EPMAPS: Manifiesta que no existe ningun
inconveniente ya que hay dotacién de servicio.

Ing. Jorge Aguirre, Técnico de la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes
Inmuebles: Manifiesta como recomendaciéon que la resolucion de donacién es un titulo de
propiedad y todavia eso no ha cambiado, cualquier dependencia municipal mientras no
esté catastrado no le expediran documento alguno.

Concejala Renata Salvador: Consulta si ya tienen los permisos y qué tiempo tomara.

Ing. Eduardo Lascano, Gerente de Gestion de Proyectos de Ecuador Estratégico EP:
Aclara sobre lo consultado debido a que ya se tiene la resolucion de donacion del dltimo
terreno.

Concejala Luisa Maldonado, Presidenta de la Comision: Indica el tema preocupa mucho y
no se puede construir en un predio que no es de su propiedad y peor sin permisos. Todo
debe estar en orden, hay que avanzar en condiciones ¢ptimas. Hay que establecer hoja de
ruta en la que se evidencie dénde estamos, que se va a hacer y tiempos para ello. Ademas
expresa su molestia por permitir el inicio de obras de construccién y por qué no se permite
al Ministerio de Educacion la construcciéon de las Unidades Educativas y pertenece al
mismo gobierno central.

Concejala Renata Salvador: Apoya la mocién de resoluciones en el presente punto.

Ing. Daniel Saenz, Gerente (s) de Espacio Pablico de la EPMMOP: Explica sobre formas
de proteccién de espacio publico y manifiesta que hay que tomar en cuenta y estan prestos
a colaborar, tanto en lo paisajistico y demas obras.

Concejala Luisa Maldonado, Presidenta de la Comision: Indica que los barrios populares
&eben ser hermosos.
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Ing. Carlos Estupifidn, Gerente Técnico EPMHV: Manifiesta su preocupacion en cuanto a
os parqueaderos.

Ing. Eduardo Lascano, Gerente de Gestion de Proyectos de Ecuador Estratégico EP:
Aclara el tema.

Concejala Luisa Maldonado, Presidenta de la Comision: Indica que en el segundo debate
de la ordenanza solicitara la inclusion de observaciones.

Resolucién:

» Solicitar al Alcalde Metropolitano de Quito la inclusién el orden del dia del Concejo
Metropolitane para primer debate la reformatoria a la Ordenanza en mencion y se
efectiie su tratamiento prioritario.

e Solicitar a la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda la elaboraciéon de una hoja
de ruta que permita agilitar el licenciamiento del Proyecto de vivienda San
Francisco de Huarcay dentro del Plan “Casa para Todos”, conjuntamente con
funcionarios de Ecuador Estratégico EP, la cual que debera ser remitida a la
Comision en la semana que transcurre.

e Se realizara una inspeccion al predio con las instituciones relacionadas.
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~ Integrantc Comision | Afavor |
‘Abg. Renata Salvador | 1
Lic. Eddy Sanchez 1
Lic. Luisa Maldonado 1

3. Resolucion sobre la definicion del proceso de solucion del caso de los
beneficiarios del Proyecto Ciudad Bicentenario Etapa Il que no cuentan con
promesa de compraventa.

Concejala Luisa Maldonado, Presidenta de la Comisién: Comenta que se realizo una
mesa de trabajo con la Defensoria Publica y la posicion de la empresa en cuanto al tema.
Solicita dar lectura a oficio.

(Oficio Defensoria se incorpora como anexo 3).
Secretaria de Comision: Procede con lo solicitado.

Abg. Alvaro Orellana, Gerente General de la Empresa Piiblica Metropolitana de Habitat
y Vivienda: Manifiesta que esperaba que la defensoria de mas luces, pero ahi se esta
/ lavando las manos del problema.
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Concejala Luisa Maldonado, Presidenta de la Comision: Recuerda lo acordado
anteriormente sobre el ambito transigible y dice que la defensoria va a mencionar que la
mediacion es una posible salida, es importante lo manifestado. Se espera que exista una
respuesta por parte de la empresa.

Dr. Fernando Proaiio, asesor legal de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y
Vivienda: Aclara posicién de la empresa en cuanto a ausencia de derechos.

Concejala Renata Salvador: Consulta cuantos casos existen.

Abg. Alvaro Orellana, Gerente General de la Empresa Piiblica Metropolitana de Habitat
y Vivienda: Responde que son 35 casos de los cuales 6 no realizaron nada.

Sra. Andrea Encalada, Presidenta perjudicados del Proyecto Ciudad Bicentenario: Indica
los beneficiarios que han cancelado la totalidad, existen personas que sin promesas estin
con casas entregadas y casos que ya tienen pagado pero sin promesas, preocupan este tipo
de situaciones.

Concejala Luisa Maldonado, Presidenta de la Comision: Comenta que la finalidad de
incluir el punto de la sesion era encontrar la solucién a estos problemas, plantear salidas,
hay que agotar las instancias, ya que como ultima alternativa seria llevar el caso al Concejo
Metropolitano. La empresa debe proponer una salida que no sea judicializar.

Abg. Alvaro Orellana, Gerente General de la Empresa Piiblica Metropolitana de Habitat
y Vivienda: Aclara la posicion de la empresa y las posibles soluciones.

Concejala Luisa Maldonado, Presidenta de Ia Comision: Comenta que esta con una
posicion inflexible y hay que darse cuenta que la empresa ha fallado con la gente, no es solo
problema legal sino social. Se va a tratar nuevamente en la siguiente sesién y mociona que
por resolucion se solicite la solucion al caso.

Concejala Renata Salvador: Apoya mocion.
Resolucion:

- Solicitar al Gerente General de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y
Vivienda presentar una propuesta de tratamiento individual que viabilice la
solucién del caso de los beneficiarios que no cuentan con promesa de compraventa
del Proyecto Ciudad Bicentenario Etapa II, para su conocimiento en la proxima
sesion de la Comision

Registro de Votacion

Integrﬁnte Comision ' Afavor  Encontra | Ausente
Abg. Renata Salvador 1
Lic. Eddy Sanchez 1
Lic. Luisa Maldonado 1
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Siendo las 14h43, una vez tratado el orden de dia, se clausura la sesion. Firman para
constancia de lo actuado, la sefiora Presidenta de la Comisién y el Secretario General del

Concejo Metropolitano de Quito.

N

-

ic. Luisa Matfdonado
Presidenta dela Comision
@ de Vivienda y Habitat
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" (Secretario General del Concejo
Metropolitano de Quito
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ACUERDO MINISTERIALNG) 2 7 = 15

Arq. Maria de los Angeles Duarte Pesantes
MINISTRA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador establece en el articulo 30 que “Las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y @ una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”;

Que, el articulo 154 de la Constitucion de la Repuiblica, dispone: "A las ministras y ministros de
Estado, ademas de las atribuciones establecidas en la ley, les corresponde: 1. Ejercer la
recloria de las politicas publicas del area a su cargo y expedir los acuerdos y resoluciones
administrativas que requiera su gestion (...)";

Que, el articulo 226 ibidem dispone: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actlen en virtud de una
potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en
la Constitucién y la Ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus
fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derecho reconocidos en la Constitucion™

Que, el articulo 375 de la Constitucion de la Republica establece como obligaciones del Estado
en todos sus niveles de gobiemo el garantizar el acceso al habitat y a la vivienda digna y, el de
elaborar, implementar y evaluar politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal
a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad, interculturalidad, con enfoque
en la gestidn de riesgo;

Que, el articulo 201, Ibidem establece la pena a las conductas de ocupacion, uso ilegal de
suelo o tréfico de tierras de la siguiente manera: “La persona que para obtener provecho propio
o de terceros, promueva u organice la ocupacién o asentamiento ilegal en terrenos ajenos, serd
sancionada con pena privativa de libertad de cinco a siete afos”,

Que, el articulo 558, numeral 11, Ibidem detalla las modalidades de las medidas de proteccion
y dispone: “Orden de desalojo, para impedir invasiones o asentamiento ilegales, para lo cual se
debera contar con el auxilio de la fuerza publica. La medida de desalojo también podra ser
ordenada y practicada por el Intendente de Policia, cuando llegue a su conocimiento que se
esta perpetrando una invasion o asentamiento ilegal, e informara de inmediato a la o el fiscal
para que inicie la investigacion correspondiente™;

Que, el articulo 114, numeral 1 del ERJAFE, dispone que: “Los titulares de las unidades
administrativas y el personal al servicio de la Administracion Publica Central que tuviesen a su
cargo la resolucion o el despacho de los asuntos, seran responsables directos de su
tramitacion y adoptaran las medidas oportunas para remover los obstaculos que impidan,
dificulten o retrasen el ejercicio pleno de los derechos de los interesados o el respeto a sus
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intereses legitimos, disponiendo lo necesario para evitar y eliminar toda anormalidad o retraso
en la tramitacion de procedimientos”;

Que, el Ministerio de Desamolio Urbano y Vivienda, fue creado mediante Decreto Ejecutivo No.
3 de fecha 10 de Agosto de 1992, publicado en el Registro Oficial No. 1, de 11 de agosto de

1992,

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 1227, de 28 de junio de 2012, publicado en el Registro
Oficial Nro. 747, de 17 de julio de 2012, se cred el Comité Interinstitucional de Prevencion de
Asentamientos Humanos lregulares, que cuenta con una Secretaria Técnica, la misma que
tiene personeria juridica, representacion legal, judicial y extrajudicial;

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 244, de 24 de febrero de 2014, se reforma el Decreto
Ejecutivo Nro. 1227, de 28 de junio de 2012, sustituyendo el texto de los numerales 1, 2 y 3 del
Articulo 2, por el siguiente: “(...) 3. El Comité confard con una Secretarfa Técnica con
personalidad juridica, autonomia administrativa y financiera, adscrita al Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, para lo cual dicho Ministerio debera adecuar su estructura organica’;

Que, mediante Decreto Ejecutivo 3411, publicado en el Registro Oficial Nro. 1, de 16 de enero
de 2003, se expidio el Texto Unificado de Legislacion Secundaria del Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, el mismo que norma el Sistema de Incentivos para Vivienda Urbana (SIV) y
el otorgamiento del Bono de Vivienda Rural y urbano Marginal;

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 388, de 11 de junio de 2007, el Econ. Rafael Correa
Delgado, Presidente Constitucional de la Republica del Ecuador, cred el Bono de Titulacion,
destinado a legalizar los predios de los aspirantes a beneficiarse del Bono de Vivienda y
Mejoramiento para areas urbanas, rurales y urbanos marginales que posean o sean tenedores
de terrenos en todo el territorio nacional;

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 1332, de 16 septiembre del 2008, se crea el bono de
emergencia en sus dos categorias reposicion y reasentamiento;

Que, mediante Acuerdo Ministerial 119 suscrito el 5 de noviembre del 2008 y publicado en el
Registro Oficial Nro. 473, de 24 de noviembre de 2008, se expidio el Reglamento para otorgar
el Bono de Titulacién, destinado a financiar la formalizacion y perfeccionamiento de las
escrituras de traspaso de dominio del inmueble, a favor del beneficiario del bono de titulacidn;

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 145, de 18 de noviembre de 2009, se expidieron
reformas al Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para Vivienda Urbana, en el que
se establecid que “... Se privilegiara la atencién a las familias con miembros con capacidades
especiales y a madres o padres solteros, que justifiquen tal calidad”;

Que, mediante Acuerdo Ministerial Nro.058, de 09 de diciembre de 2009, se expidi¢ el Estatuto
funcional del Ministerio de Desarrolio Urbano y Vivienda;

Que, mediante Acuerdo Ministerial Nro. 009, de 3 de marzo de 2010, se expiden las Normas de
procedimiento aplicables al Sistema de Incentivos para Vivienda Urbana;
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Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 821, de 14 de julio de 2011, se modifica el texto
unificado de la legislacién secundaria del MIDUVI, estableciendo el Bono para el mejoramiento
de vivienda en inmuebles patrimoniales y la creacién de! Bono de Emergencia en sus dos
categorias: Reposicién y reasentamientos;

Que, mediante Acuerdo Ministerial Nro. 0061, de 14 de octubre de 2011, se expidié el
Reglamento que norma la entrega de bonos (SIVME) para personas con discapacidad
perteneciente a un nicleo familiar en situaciones criticas identificadas y calificas por la Misién
Solidaria “Manuela Espejo”;

Que, mediante Acuerdo Ministerial 131, de 26 de octubre de 2012, se expidid el Reglamento
para el otorgamiento de Bonos De Emergencia en sus categorias de reasentamiento,
reposicién y mejoramiento;

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 1419, de 22 de enero de 2013, se modifica el “Sistema
de Incentivos a la Vivienda Social”, con la finalidad de que las diversas instituciones publicas y
privadas participen de manera articulada en la implementacion de incentivos tanto en la oferta
como a la demanda, que permita una intervencién efectiva para la generacion de vivienda
social y propendan al cumplimiento de la Ley y los objetivos de la politica publica;

Que, mediante Acuerdo Ministerial Nro. 201, de 12 de julio de 2013, la Arq. Isabel Oyervide
Pelet, Ministra de Desarrollo Urbano y Vivienda (S), expide las Normas de Procedimiento
Aplicables al Sistema de Incentivos para Vivienda Urbana, SIV:

Que, mediante Acuerdo Interministerial Nro. 210, de 12 de septiembre del 2013, suscrito entre
el Ministerio de Inclusion Econdmica y Social y el Ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano se
expide el procedimiento para la implementacién de la politica de Copago;

Que, mediante Acuerdo Ministerial Nro. 216, de 24 de septiembre de 201 3, se expidid el
Reglamenlo que norma el Sistema de Incentivos de Vivienda Rural;

Que, mediante Acuerdo Ministerial Nro. 229, de 18 noviembre del 2013, expidio las reformas a
las Normas de Procedimiento aplicables al Sistema de Incentivos para Vivienda Urbana,
expedido con Acuerdo Ministerial Nro. 201 de 12 de julio del 2013;

Que, mediante Decreto Ejecutivo 588, de 18 de febrero de 2015, el Presidente Constitucional
de la Republica, Econ. Rafael Correa Delgado, nombrd a la Arq. Maria de los Angeles Duarte,
Ministra de Desarrollo Urbano y Vivienda;

Que, el Gobierno Ecuatoriano por intermedio de! Ministerio de Desarrolio Urbano y Vivienda, ha
venido impulsando en los dltimos afios un cambio estructural en la politica de vivienda que se
sustenta en la participacion activa del sector privado; por consiguiente, el Estado interviene
como rector del sector y facilitador del acceso a la vivienda a las familias de menores recursos
mediante la entrega de subsidios directos;

Que, el Sistema de Incentivos a la Vivienda Social, es el mecanismo mediante el cual el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, procura el cumplimiento del derecho de los
ciudadanos a una vivienda adecuada y digna, consagrado en la Constitucion de Ia Repuiblica;
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siendo un mecanismo que no puede detener su ejecucion, por cuanto tiene por objeto atender
las necesidades de vivienda de interés social del pais;

Que, El Plan Nacional de Desarrollo para el Buen Vivir 2013-2017, en las Politicas y
lineamientos estratégicos del Objetivo No. 3, en especial en lo referente a habitat y vivienda
contenido en su numeral 3.9 dispone: “Incentivar una oferta de vivienda social que cumpla con
estandares de construccién y garantice la habitabilidad, la accesibilidad, la permanencia, la
seguridad integral y el acceso a servicios basicos de los beneficiarios: transporte publico,

educacion, salud, etc.”;

Que, mediante Decreto Ejecutivo No 544, publicado en el Registro Oficial No 320 de 26 de
noviembre de 2010, el sefior Presidente de la RepUblica expidid el Reglamento al articulo 104
del Cédigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas, que en su articulo 1 dispone que:
“Los ministerios, secretarias nacionales y demas instituciones del sector publico podrén realizar
transferencias directas de recursos publicos a favor de personas naturales o juridicas de
derecho privado, exclusivamente para la ejecucion de programas o proyectos de inversion en
beneficio directo de la colectividad”;

Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 724, de 9 de julio de 2015, el sefior Econ. Rafael Correa
Delgado, Presidente Constitucional de la Republica delegé al Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda la implementacién de las reformas necesarias para actualizar el Texto Unificado de
Legislacion de ésta cartera de Estado;

Que mediante el Acuerdo Ministerial No. 023-15 de 31 de julio del 2015, suscrito por la Arg.
Maria de Los Angeles Duarte Pesantes, se expide la Codificacion del Texto Unificado de
Legislacion de Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, que prevé los incentivos para la
vivienda que otorga el Estado por una sola vez como donacion a diferentes grupos para
financiar la ejecucion de trabajos de mejoramiento, construccién o adquisicion de vivienda;

Que, es necesario codificar los Reglamentos emitidos por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda, para para la aplicacion uniforme del Sistema de Incentivos para la vivienda, en todas
sus modalidades de aplicacion, a nivel nacional;

En ejercicio de sus facultades legales, atribucion que le confiere el articulo 154, numeral 1 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador; articulos 17 y 55 del Estatuto de Régimen Juridico y
Administrativo de la Funcion Ejecutiva:

ACUERDA:
Expedir el siguiente: REGLAMENTO PARA LA OPERACION DEL SISTEMA DE
INCENTIVOS PARA LA VIVIENDA -SIV-

TITULO |
CONSIDERACIONES GENERALES

f
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Articulo 1.- DEL OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.- Establecer las condiciones,
requisitos, procedimientos y sanciones del Sistema de Incentivos para la Vivienda (SIV) afinde
facilitar a los diferentes grupos poblacionales especificados en este Reglamento, el acceso a
una vivienda y habitat digno como parte de los beneficios implementados por el Gobierno

Nacional.

Definir los procedimientos y requisitos reglamentarios, que permitan a los Promotores de
vivienda calificar y registrar los Proyectos de Vivienda de interés social, a la cual accederan los
beneficiarios del bono de vivienda.

Implementar un procedimiento para la devolucion del bono de vivienda y reversion de la
vivienda; es decir identificar y sancionar a aquellos beneficiarios del bono de la vivienda, en
cualquiera de sus categorias, que incumplan con las obligaciones establecidas en la normativa
legal aplicable del MIDUVI y aquellas comprendidas en otros cuerpos legales, controlando de
esta forma el buen uso de los recursos publicos, otorgados por el Estado a través del Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Articulo 2.-  El presente Reglamento se aplicara a nivel nacional, para regular los términos y
condiciones en la concesién del bono establecido en el SIV y que respondan a las
circunstancias propias de cada region, con apego a las caracteristicas y condiciones minimas
establecidas por el MIDUVI en su normativa vigente.

La calificacién del Proyecto de Vivienda de interés social prevista en este Reglamento, no
implica autorizacion de algun tipo de trabajo o construccién; ni constituye titulo legal alguno, ni
aprueba subdivision, habilitacidn, comercializacion, tenencia, transferencia de dominio o
compromise alguno de aportacion de recursos mediante bonos.

Articulo 3.- GLOSARIO.- Cuando en el presente Acuerdo o en los documentos juridicos y
operativos relacionados, se mencionen o utilicen las siguientes abreviaturas o términos, se
entendera lo siguiente:

1. Asistencia técnica y social.- Es el proceso asociado a la tramitacion de los bonos
mediante proyectos de produccién social de vivienda, ejecutado por el MIDUVI de manera
transversal.

2. Proyecto: “Es el esfuerzo temporal que se lleva a cabo para crear un producto, servicio, o
resultado Unico. La naturaleza temporal de los proyectos implica que el mismo tiene un
principio y un final definidos. El final se alcanza cuando se logran los objetivos del proyecto,
cuando se termina el proyecto porque sus objetivos no se cumpliran o no pueden ser
cumplidos, o cuando ya no existe la necesidad que dio origen al proyecto”. fuenta: PM!

Articulo 4.- DE LOS TIPOS DE BONOS.- Se dividen en Inmobiliario, Generales y
Focalizados.

1) BONO INMOBILIARIO - ADQUISICION DE VIVIENDA.- Destinado a financiar o
complementar los costos para adquirir una unidad de vivienda que cumpla con los
parametros y condiciones establecidas por el MIDUVI.

2) GENERALES.- Los bonos que aplican dentro de este tipo de intervencién son:

{ I
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a) Bono para construccion de vivienda nueva en terreno propio sea urbana, rural, o
amazénica- Destinado a financiar o complementar la construccién de una vivienda
sobre el terreno del beneficiario, en cualquiera de los siguientes casos:

* Cuando no exista ninguna vivienda,
Cuando la existente haya sido calificada por el MIDUVI como no recuperable;

= En la region amazonica, la tipologia arquitectonica y el sistema constructivo de
viviendz deberan responder a factores culturales y ambientales propios de la region.

b) Bono para mejoramiento de vivienda sea esta urbana o rural.- Deslinado a financiar
o complementar la intervencion en una vivienda existente, habitable que haya sido
calificada por el MIDUVI como recuperable. La intervencion estara destinada al
mejoramiento de las condiciones de habitabilidad y/o ampliacion de la vivienda.

¢) Bono de titulacién.- Destinado a financiar o complementar, los costos de formalizacion
y perfeccionamiento de las escrituras publicas de transferencia de dominio de los

inmuebles utilizados para vivienda.

FOCALIZADOS.- Son los bonos dirigidos a los postulantes que cumplan con requisitos y
condiciones especificas, a poblacion de atencion prioritaria o focalizada debido a
caracteristicas de especial interés para el pais enmarcadas en la lucha por la erradicacion
de la pobreza; dentro de estas se consideran las siguientes:

a) Bono de Emergencia para la Construccion de Vivienda Nueva con adquisicién de
terreno.- Destinado a financiar o complementar la adquisicién de un terreno,
habilitacion de la infraestructura bésica y construccion de la vivienda, para los grupos
poblacionales declarados por la Entidad Publica Competente como damnificados y/o
afectados, debido a desastres generados por amenazas naturales o antropicas, o que
residen en zonas de alto riesgo y que se encuentren en situacion de extrema necesidad
y pobreza, o que habiten en zonas donde el gobierno por razones fundamentadas de
interés social haya decidido intervenir,

b) Bono de Emergencia para Reposicién de vivienda.- Destinado a la intervencion
parcial o total en una vivienda existente, en terreno propio, que haya sido calificada por
el MIDUVI como recuperable o no recuperable y siempre que la vivienda haya sido
afectada por un evento adverso de origen natural o antrépico, o se encuentre
implantada en zonas de riesgo mitigable o en zonas donde el gobierno por razones
fundamentadas de interés social haya decidido intervenir. Las obras que impliquen la
reposicion parcial se ejecutaran observando el orden de prioridad estipulado en el
Articulo 18, Literal d, del presente Reglamento.

c) Bono de Emergencia por Razones Humanitarias.- Destinado para atender aquellos
grupos poblacionales identificados por la Presidencia de la Republica, u otras carteras
de estado como personas de extrema necesidad o pobreza y que cuentan con el aval
del MIDUVI. Dicho bono se otorgara en las dos categorias establecidas para el Bono de

Emergencia.

d) Bono para personas con Discapacidad - “Manuela Espejo”.- Orientado a beneficiar
a personas con discapacidad conforme a la ley y su condicién socio-econdmica, a fin de

f}ﬁ C}’IIX
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Los bonos que aplican dentro de este tipo de intervencion son:

5

= Bono Manuela Espejo para Construccion de Vivienda Nueva con adquisicion de

terreno;
* Bono Manuela Espejo para Construccion de Vivienda Nueva en terreno propio;

* Bono Manuela Espejo para Mejoramiento de Vivienda.

Para este tipo de intervencion se otorgara de manera adicional al beneficiario y a su

nicleo familiar,

accesibilidad y saneamiento basico.

incentivos complementarios para mejorar las condiciones de

Articulo 5- DE LOS VALORES DE LOS BONOS.- Los valores de los Bonos para cada una
de las modalidades son:
PRECIO O APORTE FINANCIAMIENTO
" CLASES DE VALOR VALOR O APORTE
INTERVENCION TIPOS DE BONOS DEL BONO | MAXIMO DE P’ggir'fjf ek | ADICIONAL DEL
LA VIVIENDA POSTULANTE
o USD 6.000 | USD 25.000
BONO INMOBILIARIO / ADQUISICION DE 5% del valor de
VIVIENDA USD 5000 | USD 20.000 la vivienda
' USD 4.000 | USD 40.000
BONO Urbana UsD 30,000 * 2 SBU
Consltruccion UsD 6.000 . i
de vivienda Rural USD 30.000 i Obligatorio
nuevaen - . 1'
terreno propio Amazoénica USD 8.000 | USD 30.000
INTERVENCION BONO Urbana USD 2.000 | USD 30.000 *
GENERAL Mejoramiento 188U
de vivienda Rural USD 2.000 | USD 30.000
La diferencia entre el
BONO DE TITULACION / Hasta USD Hasta USD valor del
Terreno y/o Vivienda 400 30.000 perfeccionamiento y
i el valor del bono
BONO MANUELA ESPEJO /
Construccién de Vivienda
nueva con adquisicién de USD 14.700 | USD 30.000 3 SBU
lerreno
BONO MANUELA ESPEJO /
Construccion de vivienda USD 7.200 | USD 30.000* 2 88U
. nueva en terreno propio
INTERVENCION | BONO MANUELA ESPEJO / i
FOCALIZADA Mejoramiento de vivienda | USP 3200 L Gt
BONO EMERGENCIA /
Construccidn de Vivienda Hasta
nueva con adquisicién de USD 13,500 USD 30.000 USD 800
terreno (Reaseniamiento)
BONO EMERGENCIA / Hasla 1.5 SBU
Reposicidn de vivienda USD 6.000 ;

{3‘_

7w



P s < —— SR P

_ 027 -15
¢ | Ministerio
u&‘m

* Para este tipo de intervenciones que se desarrollen en el ambito urbano, en el precio méximo solo se

considera el valor de la vivienda.
** El caracter obligatorio del financiamiento o aporte adicional del postulante, esta supeditado al valor de

la vivienda y la capacidad de pago del nicleo familiar.
Articulo 6.- DE LAS OBLIGACIONES.- Son obligaciones del MIDUVI:

a) Elaborar la reglamentacion, instructivos, formatos de contratos, gulas, manuales técnicas y
demas documentos relacionados, que se estimen necesarios para la buena operacion del
s,

b) Administrar los mecanismos de divulgacién y de comunicacion social del SIV;

c) Administrar el registro de beneficiarios de Bonos;

d) Verificar el cumplimiento del Reglamento, Instructivo y Manual de procesos del SIV;

e) Recibir o solictar y procesar las denuncias sobre irregularidades en la postulacion y
ejecucion del SIV;

f) Realizar el acompafiamiento social;

g) Verificar en cualquier fase de los proyectos de vivienda el cumplimiento de sus normas y
regulaciones aplicables;

h) Tomar acciones correctivas y medidas necesarias de aplicacién inmediata orientadas a
cumplir con los objetivos de los proyectos de vivienda;

i) Calificar las postulaciones e informar a los beneficiarios de acuerdo a los mecanismos
establecidos en este Reglamento;

) Ejecutar las garantias de ser el caso;

k) Adjudicar terrenos y vivienda de ser el caso;

1) Aplicar las sanciones correspondientes.

Son obligaciones de los beneficiarios de los Bonos.-

a) Conocer los componentes técnicos y legales del proyecto de vivienda;

b) Conocer y regirse por los procesos y procedimientos establecidos en el Reglamento SIV y
su instructivo correspondiente;

¢c) Asistir o delegar a su representante, a las reuniones de informacion que convoguen los
responsables de los procesos o el MIDUVI;

d) Entregar al MIDUVI la informacién y documentacion confiable y veraz para la postulacion a
los Bonos;

e) Suscribir el acta de aceptacion y conformidad del proyecto de vivienda, de ser el caso;

f) Cumplir con lo establecido en el presente reglamento,

g) Cumplir con los compromisos contraidos para el financiamiento de la vivienda: aporte
minino y aporte adicional o crédito, si aplica;

h) Firmar el acta entrega-recepcion de la vivienda; y, en caso de adquisicién de vivienda, la
escritura de compra-venta correspondiente y realizar la inscripcion de la misma en el
Registro de la Propiedad;

i} Prestar la colaboracién necesaria cuando se realice el monitoreo y seguimiento de los
procesos del SIV;

i) Darbuen uso y mantenimiento periddico a la vivienda y entorno;

k) Suscribir la autorizacion de uso de los recursos correspondientes al ahorro y crédito, para la
ejecucion de los contratos;

1) Habitar la vivienda; %
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m) Mantener la propiedad de la vivienda, por un lapso minimo de 5 afios; en el caso, de

reasentamientos por el lapso de 10 afios.

TiTULO Nl
DE LA ELEGIBILIDAD

CAPITULO |
DE LA ELEGIBILIDAD DE LOS POSTULANTES

Articulo 7.- REQUISITOS.- los requisitos generales y especificos para postular a los Bonos

de Vivienda son los siguientes:

Bonos generales

Bonos focalizados

iario

Requisitos para acceder
a un bono

- Adquisicion de
en lerreno
propio
de vivienda

Vivienda
Mejoramiento

Bono Inmobil
Conslruccion

Titulacion

Manuela

Espejo

Emergencia

Emergencia

por razones
Humanitarias |

Ser ciudadano ecuatariano o
exiranjero con residencia legal
superior a 5 afios o lener la
condicion de refugiado
definitivo.

Poslular en proyectos de
vivienda calificados por el v v v
MIDUVI.

Representante legal para los
mayores de 15 y menores de
18 afos, salvo las
excepciones de ley; y, para v v v
las personas con
discapacidad de ser justificado
el caso.

Contar con el aporte minimo.
En el caso de que el aspirante
o su nucleo familiar no puedan
realizar el aporte minimo, el
MIDUVI realizard un analisis y v v v
emitira un informe, en caso de
ser favorable, se otorgara el
valor del bono segin la
modalidad a la que posiulé.

*Estar domiciliado al menos
dos afes en el canton donde v v v
se poslula, aplican

excepciones.
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Los migrantes podran pastular

a lravés de un representante v v v v v
legal 0 apoderado.

Precalificacion a crédito o©

aporle adicional debidamente v v v

justificado.

No ser propietario de ofros
bienes inmuebles destinados
a vivienda en territorio
nacional. En el caso de
poseer ofros  inmuebles,
accederd al Bono, siempre v s v " v v
que esién destinados al
suslento del nicleo familiar, y
cuya suma total de los
avallos catastrales no
superen los 65 SBU.

Tener conformado un ndicleo
familiar; o, en su defecto ser v/ 7 e v
mayor de 50 afios.

No haber sido beneficiario de
cualquier otro tipo de Bono v v v v
para Vivienda.

Percibir ingresos familiares de )
hasta 3.5 SBU.

**Ser propietario del inmueble
o estar en ftrémite de la
legalizacién del dominio; este

deberd estar libre de todo 3 v * # / /
gravamen, aplican
excepciones

*Constar en la base de dalos
del Registro Social y cumplir

con el punigje establecido, si ’ v ¥ v / 4
aplica.

Ser identificado por parte de la y 7 v
Entidad Publica Competente.

* Se exceplia de este requerimiento a los postulantes migrantes.
** Aplica para el Bono de Emergencia y Bono de Emergencia por Razones Humanitarias en los casos de
Reposicién de vivienda, y Bono Manuela Espejo en las modalidades de Construccion de Vivienda Nueva

en terreno propio y Mejoramiento de Vivienda

Articulo 8- DOCUMENTOS HABILITANTES.- Los documentos generales y especificos
para acceder a los Bonos de Vivienda son los siguientes:

t
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2 g Bonos generales Bonos focalizados
55 o
Documentos para e G 5 = £ © o 0nd
L0 8 e 5 © - S 0e
acceder a un bono Eb s 82 £ B v - § BEw
sfs |28e| 82 | 2 | Te | & |B8%
£32 |g2e( &3 F £a 2 gL E
m,5 |lo§s5]| =8 =4 ] weF
Formulario de postulacion
suscrito por el postulanie y de
ser el caso su conyuge o v v v v v v v
conviviente en unién de hecho
legalmente reconocida.
Para personas Nacionales o
Extranjeras: Copla simple de
la cédula de identidad o
documento de identificacion y
de la papeleta de votacidn, de
ser el caso del postulante y de
los miembros del nicleo v 7 s 7 y v P

familiar. Si postulan menores
de 18 afos solleros, copia
certificada del documente que
acredite la representacién
legal; para personas con
discapacidad, sera opcional la
presentacion de un poder,

Migrantes y Exiranjeros con
residencia legal: Cerlificado
de Movimientos Migratorios,
en el caso de no registrar
enlrada ylo salida del territorio v v v v v v v
nacional en esle documento,
presentar la Certificacion del
Viceministerio de Movilidad
Humana.

Refugiados; Documento
definitive que le acredile la
calidad de refugiado, expedido

por e  Miunisteio de[ / 4 o v 4 v
Relaciones  Exleriores vy
Movilidad Humana.

***Certificadc  bancario de
cuenta bloqueada con el

aporte minimo; o, certificacién v v v v v
por parte del promotor de
vivienda.

Cerlificado  Municipal de
Avalios y Catastros del v v v/ v v 7/ v
cantén de postulacion.
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Cerlificado de precalificacion
de crédilo, o del aporte
adicional, otorgado por la IFI,
de ser el caso.

Copia simple de [a promesa
de compra-venlta o acta de
reserva de una vivienda en un
Proyecto Inmobiliario
calificado por el MIDUVI.

*Comprobante de ingresos,
mediante uno de los
siguientes documentas:

=Trabajador con relacibn de
dependencia: mecanizado del
IESS o rol de pago de los
Gltimos tres meses.

*Trabajador auténomo:
Documento actualizado,
emitido por el SRI como: copia
del RISE o copla Declaracion
de! Impuesta a la Renta, u
ofro.

«Jubilado: documento que
avale su pensidn.

Copia del acta o documento
habilitanle en el que indique
gue forma parie del Proyecto
Produccién Social de vivienda
calificado por el MIDUVIL.

**Documentos que acredilen
la propiedad o posesion del

inmueble afeciado, si aplica.

* Se exceptia de este requerimiento a los postulantes migrantes y residentes de Galapagos..

** Referirse al instructivo para ver el tipo de documento.
*+ Acta de compromiso del aporte minimo para la regién Amazdnica, si es el caso.

En el caso de que el certificado de precalificacion emitido por la IFl o la solicitud de crédito presentada
por el postulante, incluya la informacién relacionada a los ingresos minimos del nicleo familiar, ya no

sera necesario requerir el Comprabante de ingresos previsto en lineas anteriores.

Articulo 9.- DEL PUNTAJE DEL REGISTRO SOCIAL E INGRESOS MINIMOS DE LOS
POSTULANTES.- Para acceder a un bono,
condiciones previstas en la siguiente tabla:

los nucleos familiares cumpliran con las

inmaobiliario-

Ambito de Puntaje Registro Ingresos familiares
Tipo de bono Intervenclén Soclal maximos
Adquisicién de vivienda - bono Urbano No aplica Hasta 3,5 SBU

t
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-Conslruccién de vivienda nueva en
terreno propio Urbano 53,54 e
-Construccidn de vivienda nueva
con adquisicion de terreno
-Mejoramiento de Vivienda Rural 48,31 i

-Titulacién

Para los bonos de Emergencia la poblacion objetivo esta exenta de cumplir con el puntaje del
Registro Social.

Articulo 10.- DE LOS POSTULANTES MIGRANTES.- Considerando la particularidad del
grupo poblacional, se faculta al migrante postular a cualquiera de los Bonos de Vivienda de
interés social mientras se encuentre ausente del pais y hasta cuatro afos posteriores a su
regreso, bajo las siguientes candiciones:

* Realizar la postulacién en la oficina del MIDUVI| correspondiente a la residencia del nicleo
familiar; y si este, no residiera en el pais, la postulacién se lo hard en las oficinas

consulares del Ecuador;
* Los postulantes migrantes quedan exentos de constar en la base del Registro Social y de

cumplir con los ingresos familiares maximos.

Articulo 11.- DE LOS POSTULANTES EN OTRO CANTON.- Se aceptara la postulacion para
adquisicion de vivienda o la construccién en terreno propio en otro cantén distinto al de
residencia en los siguientes casos;

1. Siempre que la localidad no implique una distancia mayor a 50 Km.

2. Cuando el postulante de terreno propio no posea un terreno en el canton de residencia
permanente y sea propietario de un terreno en un cantén cercano, en las condiciones
previstas en el primer inciso de este articulo.

Lo sefalado en el primer inciso, no aplica para los habitantes de la Provincia de Galapagos,
quienes podran postular al Bono de Vivienda en cualquier cantén del continente.

Articulo 12.- DE LA POSTULACION UNICA POR NUCLEO FAMILIAR.- Si un mismo hogar
esta integrado por més de un nicleo familiar, podran presentar una postulacién por cada uno
de ellos, siempre que cumplan con lo estipulade en este Reglamento.

CAPITULO I
NORMAS QUE APLICAN PARA LA CALIFICACION DE LOS PROYECTOS DE VIVIENDA

DE INTERES SOCIAL

Los proyectos de vivienda calificados por el MIDUVI a los que los aspirantes postulen, deberan
regirse a las siguientes condiciones:

Articulo 13.- DE LAS CONDICIONES QUE DEBE REUNIR UN TERRENO.- Las condiciones
generales para que un terreno sea elegible son:

t
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= Estar asentado en sectores autorizados por el GAD Municipal para la implantacién de
vivienda; no son elegibles terrenos ubicados en invasiones o asentamientos (clandestinos);
o en areas de reserva ecoldgica; o en zonas de alto riesgo no mitigable.

» Tener los linderos y accesos debidamente definidos conforme a la normativa municipal.

» Contar con escrituras;
= Disponer de factibilidad para servicios basicos (agua, saneamiento, electricidad y acceso).

Articulo 14.- DE LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS DE LA VIVIENDA.- La
vivienda debera cumplir con las siguientes especificaciones minimas:

» Pintura interior y exterior, en el caso de ser materiales vistos con su correspondiente

proteccion contra el agua;
» En el caso de utilizarse cubiertas metalicas, el disefio deberd contemplar el aislamiento
térmico;
» La vivienda interiormente debera contar con recubrimientos de piso;
Las zonas humedas que exista en los bafios, lavaplatos y en caso de que exista piedra de
lavar; deberan ser recubiertas con elementos de absorcion aislantes menores al 3%;
Las paredes de las duchas tendran un recubrimiento aislante, hasta una altura de 1,80 mis;
Los cuartos de bafio, deberan contar con todas las piezas sanitarias;
Las puertas exteriores de la vivienda deberan tener seguridad;
La vivienda debera tener instaladas todas las puertas interiores;
La vivienda debera tener el meson, una cocina de induccién (excepto para proyectos de
mejoramiento de vivienda) y las instalaciones eléctricas necesarias para su funcionamiento,
segln las especificaciones del Ministerio de Electricidad y Energlas Renovables MEER.

Articulo 15.- DEL CALCULO DEL VALOR MAXIMO DE LA VIVIENDA.- A efectos del
cumplimiento de los valores maximos establecidos en el presente Reglamento, el valor de la
vivienda se determinara por uno de los siguientes elementos:

a) Por el valor establecido en la promesa de compra-venta o escritura definitiva; o,
b) Por el avallio catastral que consta en la carta de pago de impuesto predial o el certificado

catastral emitidos por el GAD Municipal; o,
c) Por el informe técnico del presupuesto o valoracion de la vivienda aprobado por el MIDUVI.

Articulo 16.- PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- Los proyectos de vivienda
deberan cumplir con las caracteristicas y condiciones establecidas para cada tipo de proyecto,

a fin de poder aplicar a los diferentes tipos bonos.

° Bonos generales | Bonos focalizados
52 ®
Tipos de bonos £72 5_|° 2
25 c2 g =%
o= - n o
EL 0 o w 7]
ESZ S8 |Eal| § I 5
o2t/ 2|82/ 5| 2 g
Tipos de proyecto S8 2 g S |S8 g § g
o<S1 S |2 E| 2 15
Proyectos inmabiliarios de vivienda de interés soclal 7 v/ v
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Consiruccion de
Vivienda individual en 7 v v v
tarreno propio

Construccién de
Vivienda colectiva en J /s v/ v
Proyectos en | lerreno propio

Programa de terreno Construccion de

produccién social de Individual vivienda nueva con s y, y

vivienda adquisicion de
tarreno

Mejoramiento o
Reposicion de v v v v
vivienda

Proyeclo Integral de Vivienda v v/ v v v

Articulo 17.- DE LOS PROYECTOS INMOBILIARIOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.-
Son los proyectos de vivienda desarrollados por Promotores Inmobiliarios, y que han sido
calificados por el MIDUVI como de interés social.

Ademas para este caso se consideraran también los proyectos de vivienda en edificios
patrimoniales y la rehabilitacién de edificios existentes para vivienda.

Articulo 18.- DEL PROGRAMA DE PRODUCCION SOCIAL DE VIVIENDA.- Son aquellos
proyectos que se ejecutan con Asistencia Técnica y Social a las familias postulantes. Dentro de
esta categorfa se distinguen los siguienles tipos:

1.

a)

b)

c)

d)

Proyectos en Terreno Individual.- Son los proyectos con postulaciones individuales o
conjuntas, dentro de este se podran aplicar las siguientes tipologias:

Construccion de Vivienda individual en terreno propio.- Es el proyecto que se
desarrolla en un terreno de propiedad de cualquiera de los miembros del mismo nucleo
familiar.

Construccién de Vivienda colectiva en terreno propio.- Es el proyecto que se desarrolla
en un terreno de propiedad de un grupo de personas, en el que se construira una vivienda
para cada una de ellas.

Construccion de Vivienda nueva con adquisicién de terreno.- Es el proyecto a
desarrollarse en un terreno por adquirirse y en el que se construira una o varias unidades
de vivienda.

Mejoramiento o Reposicién de vivienda.- Es el proyecto en el que se ejecutaran
exclusivamente ias obras que se describen a continuacién, en el siguiente orden de
prioridad:

Estabilidad estructural: elementos estructurales, cambio de cublerta, muros portantes;
Instalaciones: hidrosanitarias y eléctricas, unidad sanitaria;

Mejoramiento de habitabilidad de la vivienda: acabados y revestimientos de pisos,
mamposterias (revocados o enlucidos, pintura interior, exterior) y tumbados;

Seguridad: reparacion o reposicién de puertas y ventanas;

Ampliaciones o division de ambientes;

Meson y las instalaciones eléctricas necesarias para el funcionamiento de la cocina de
induccion, segln las especificaciones del Ministerio de Electricidad y Energias Renovables

% 9 u
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2. Proyecto Integral de Vivienda.- Es un proyecto desarrollado por un grupo de familias
organizadas y localizadas en un mismo sector, barrio o cooperativa (&mbito urbano) o
sector geografico (ambito rural), que consiste en la implementacién de los diferentes tipos
de intervencion descritos en el Numeral 1 del articulo 18, bajo una vision conjunta, que
contribuya a mejorar las condiciones de habitat y vivienda, que fortalezcan la cohesion
social y fomenten la construccién organizada y estratégica de la ciudad.

CAPITULO Il
NORMAS QUE APLICAN PARA EL SISTEMA DE INCENTIVOS DE VIVIENDA

Articulo 19.- DE LOS REQUISITOS Y DOCUMENTOS HABILITANTES PARA LA
POSTULACION.- Los postulantes a los diferentes tipos de beno, que aspiren acceder a una
vivienda dentro de los Proyectos inmobiliarios de vivienda de interés social o de los Proyectos
del Programa de produccion social de vivienda calificados por el MIDUVI, deberan cumplir con
los requisitos y documentos habilitantes detallados en el presente Reglamento y acogerse a los
procesos establecidos en el instructivo operativo.

Articulo 20.- COMPONENTES DEL FINANCIAMIENTO.-

a) Aporte minimo.- Los aspirantes deberan comprometer el aporte minimo establecido en el
articulo 5 del presente Reglamento. El 100% de este aporte debera constituirse antes de la
postulacién, el mismo que sera depositado en una cuenta abierta y bloqueada en una
Institucién Financiera regulada por la Superintendencia de Bancos o la Superintendencia de
Economia Popular y Solidaria; en el caso de la region amazonica el aporte podra ser de
hasta el 100% a través de materiales de construccion previo analisis realizado por el
MIDUVI, a excepcion de las postulaciones al bono inmabiliario-adquisicion de vivienda. En
el caso de que el postulante al bono inmobiliario-adquisicién de vivienda haya entregado al
promotor el valor correspondiente al ahorro minimo, este certificara la entrega del mismo.

b) Bono segin su tipo.

c) Crédito o aporte adicional.- Para completar el financiamiento de la vivienda, se podra

obtener un crédito en cualquier institucion financiera regulada por la Superintendencia de

Bancos o la Superintendencia de Economia Popular y Solidaria. El crédito podra ser

reemplazado con aporte adicional avalado de la misma manera que el aporte minimo.

Para los Proyectos de Produccién Social de Vivienda, los montos minimos de crédito o aporte

adicional 0 modalidad del mismo, estaran establecidos en el instructivo correspondiente, mismo
que no sera obligatorio para los postulantes de Manuela Espejo, emergencia, migrantes,
amazonicos del ambito rural, refugiados, y miembros de comunas que no posean terrenos

privados.

Articulo 21.- DEL PAGO DEL BONO.- El pago se podra realizar a través de tres
mecanismos:

a) Entrega de bonos de vivienda a través de Instituciones Financieras previo a la firma del
convenio con el MIDUVI.

b} Pago a través del endoso del bono.

c) Contratacién de obras con recursos del bono.

YD G})il
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De la entrega de bonos de vivienda a través de Instituciones Financieras previo a la
firma del convenio con el MIDUVI: los proyectos que cuenten con la calificacién del MIDUVI
como proyecto de vivienda de interés social, podrén beneficiarse del pago de la totalidad de los
bonos del proyecto, previo a la firma de un convenio entre el MIDUVI y las Instituciones
Financieras y la entrega de la garantia por el valor total de los bonos entregados de acuerdo a
lo dispuesto en el presente reglamento.

De la justificacién: las Instituciones Financieras deberan justificar los recursos a través de los
instrumentos establecidos en los literales b) o c) del Articulo 48 del presente Reglamento,
dentro del tiempo de vida del proyecto.

Si hay incumplimiento del convenio por parte de la IFI, los bonos entregados y no justificados
deberan ser inmediatamente restituidos al MIDUVI, con los intereses calculados a la tasa legal
vigente establecida por el Banco Central, desde la fecha de su desembolso hasta su

cancelacion total.

El beneficiario del Bono Inmobiliario - Adquisicién de Vivienda, podrd cambiar de proyecto
siempre y cuando sea por otro del mismo Promotor Inmabiliario, previa autorizacidon del
MIDUVI, sea antes o después del pago, y este cambio se regularizara aplicando el doble

endoso en el bono.

En casos excepcionales, como incumplimiento de entrega de Ia vivienda o bajo la notificacion
de promotor incumplido por parte del MIDUVI; se aceptara el cambio a otro proyecto de
vivienda de un Promotor Inmobiliario diferente, previa autorizacion del MIDUVI, y se
regularizara aplicando el doble endoso en el bono.

En ambos casos, el bono podra ulilizarse para el pago de otra vivienda que cumpla con las
mismas condiciones de la primera.

Del pago a través del endoso del bono.- E! beneficiario debera entregar el documento fisico
endosado para dar paso al proceso de pago.

Sobre el plazo para el pago del Bono se debe considerar lo siguiente:

a) La solicitud de pago del Bono debe ser presentada en los primeros 120 dias calendario
contados a partir de la fecha de emision del Bono. De no presentar la solicitud de pago
dentro de este periodo, se podré solicitar ia ampliacién de plazo.

b) Se podra ampliar el plazo para el pago del bono hasta un maximo de 60 dias con causa
justificada y previa solicitud al MIDUVI, caso contrario se procedera a su anulacion.

Son documentos habilitantes para el pago del bono:

a) Solicitud de pago dirigida al MIDUVI;

b} Bono endosado por el beneficiario;

¢) Certificacion bancaria de la cuenta activa del solicitante del pago;

d) Cerlificado de garantia por el valor del bono y del aporte minimo (solo para adquisicion de
vivienda no se considera el valor del aporte minimo); o acta de entrega recepcion de la

vivienda o Escritura Puablica.
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De la contratacion de obras con recursos del bono.-

El beneficiario debera autorizar al MIDUVI, el uso de los recursos del bono, aporte minimo y
aporte adicional, a fin de llevar a cabo los procesos para la contratacion de obras que se
sujetaran a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Piblica vigente.

Articulo 22.- DEL SEGUIMIENTO DE EJECUCION.- El MIDUVI hara el seguimiento a la
ejecucién de obras con base al cronograma de obra de cada proyecto, conforme a lo
establecido en el Reglamento e instructivos para la calificacion y gestion de proyectos de
viviendas de interés social.

Articulo 23.- DE LA ENTREGA.- En los proyectos de vivienda de interés social, previa a la
ocupacion de la vivienda se debera formalizar la entrega, mediante la firma del acta de entrega-
recepcién de la vivienda entre el beneficiario y e! promotor y con la supervision por parte del
MIDUVI de que la vivienda se entrega en las condiciones comprometidas. Ademads, debera
suscribir el acta de buen uso de la vivienda.

Articulo 24.- DEL SEGUIMIENTQ EX-POST.- Ei MIDUVI realizara el seguimiento ex-post a
partir de la firma del acta entrega-recepcién de la vivienda, y se evaluara:

a) La ocupacion efectiva de la vivienda y el aprovechamiento adecuado de los espacios;

b) El mantenimiento y conservacion del estado de la vivienda;

¢) El mejoramiento en la calidad de vida;

d) Cumplimiento de la obtencién de la declaratoria de propiedad horizontal e inscripcion de la
escritura de compra-venta en el Registro de la Propiedad, de ser el caso.

e) Certificado de la sociedad fiduciaria.

Articulo 25.- DEL BONO DE TITULACION.- Los postulantes al Bono de Titulacion deberan
cumplir con los requisitos y documentos habilitantes detallados en el en el Ardiculo 7 y 8,
Capitulo |, Titulo 1l del presente Reglamento. En caso de que el postulante al bono de vivienda
en cualquiera de sus modalidades requiera adicionalmente el Bono de Titulacién, se aplicaran
los requisitos y documentos habilitantes para dichas modalidades, a excepcion del bono de

adquisicion de vivienda.

En caso de que se genere valores adicionales al del bono de titulacion, estos deberan ser
asumidos por el beneficiario.

El proceso concluye con la suscripcion del acta de entrega-recepcion entre el ejecutor y el
beneficiario de las escrituras pablicas, con la razén de inscripcion en el Registro de la

Propiedad correspondiente.

Articulo 26.- DEL BONO DE LA VIVIENDA PARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD
“MANUELA ESPEJO”".- Los postulantes al Bono Manuela Espejo deberén cumplir con los
requisitos y documentos habilitantes detallados en el en el Articulo 7 y 8, Capitulo |, Titulo Il del

presente Reglamento.

Adicionalmente, los beneficiarios que cumplan con los requisitos y califiquen a un bono
“Manuela Espejo” para Construccidn de vivienda nueva con adquisicion de terreno, podran
adquirir una vivienda en los proyectos inmobiliarios de interés social calificados por el MIDUVI;
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para lo cual deberén cumplir con el aporte adicional que cubra la diferencia entre el valor del
bono y el valor de la vivienda,

Si una persona miembro de un nicleo familiar que ha sido beneficiario de un bono para la
vivienda, por circunstancias naturales o antropicas toma la condicidn de persona con
discapacidad, podra beneficiarse del incentivo complementario destinado para la accesibilidad
de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio fisico.

Los componentes del financiamiento son;

* Aporte minimo.- Los aspirantes deberan comprometer el aporte minimo con caracter
obligatorio establecido en el Articulo 5 del presente Reglamento. En el caso de que el
aspirante o su nlcleo familiar no puedan realizar el aporte minimo, el MIDUVI realizara un
analisis y emitira un informe, en caso de ser favorable, se otorgara el valor del bono segin
la modalidad a la que postulo.

= Bono segin su tipo.

= Crédito o aporte adicional.

Incentivos complementarios.- En el caso de que en el nucleo familiar exista mas de una
persona con discapacidad, se otorgara a mas del valor del Bono de vivienda, el valor de USD
1.200 por cada persona con discapacidad, que estard destinado para accesibilidad de las
personas con discapacidad y movilidad reducida al medio fisico.

En caso que la vivienda requiera obras de saneamiento, se entregara un valor adicional de
USD 270.

Articulo 27.- DEL BONO DE EMERGENCIA.- Los postulantes al Bono de Emergencia o al
Bono de Emergencia por Razones Humanitarias, deberan cumplir con los requisitos y
documentos habilitantes detallados en el Articulo 7 y 8, Capitulo I, Titulo Il del presente

Regiamento.

Adicionalmente los beneficiarios que cumplan con los requisitos y califiquen a un bono de
Emergencia para Construccion de vivienda nueva con adquisicion de terreno
(Reasentamiento), podrén adquirir una vivienda en los proyectos inmobiliarios de interés social
calificados por el MIDUVI, para lo cual deberan cumplir con el aporte adicional que cubra la
diferencia entre el valor el bono y el valor de la vivienda.

En el caso del bono de emergencia, la identificacion del grupo poblacional sera efectuada por
la Entidad Publica Competente,

En el caso del bone de emergencia por razones humanitarias, la identificacién de la demanda
la realiza la Presidencia de la Republica u otras carteras de estado que de manera motivada
justifiquen dicho requerimiento.

Los componentes del financiamiento son:

{

= Bono segtn su tipo.
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= Crédito o aporte adicional.- En el caso de que el aspirante al Bono de Emergencia en la
modalidad de construccidn de vivienda nueva con adquisicién de terreno (Reasentamiento),
o su niicleo familiar no puedan cumplir con el valor del aporte minimo previsto en el Articulo
5 del presente Reglamente al momento de postular, el MIDUVI aplicara la figura del copago
y se otorgara el valor maximo del bono establecido para esta modalidad.

= Del Copago.- Este valor sera depositado en una cuenta abierta por el MIDUVI para dicho
efecto en una institucién financiera regulada por la Superintendencia de Bancos o la
Superintendencia de Economla Popular y Solidaria. Los valores cancelados por concepto
de copago no seran sujetos a devolucién y podran presentarse de dos formas:

Para aquelios que son receptores del Bono de Desarrollo Humano (BDH) se les descontara
directamente e! valor de USD 15,00 mensuales durante 60 meses hasta completar el valor
del aporte minimo.

Para aquellos que no son receptores del Bono de Desarrollo Humano, deberan depositar el
monto total, o el valor de USD 15,00 mensuales durante 60 meses hasta completar el valor
del aporte minimo.

TiTULO I
DE LOS PROYECTOS INMOBILIARIOS

CAPITULO1 : ;
DE LA PRECALIFICACION Y CALIFICACION DE LOS PROYECTOS INMOBILIARIOS

Articulo 28.- DEL PROMOTOR Y/O DEL CONSTRUCTOR INMOEBILIARIO.- Los requisitos
para ser calificado como promotor y/o constructor inmobiliario son los siguientes:

a) Persona natural o juridica con plena capacidad legal para contratar.
b) Estar habilitado por el SRI para generar, presentar y/o construir proyectos inmobiliarios.

Articulo 29.- RESPONSABILIDADES DEL PROMOTOR Y/O  CONSTRUCTOR
INMOBILIARIO.-

a) Proporcionar al MIDUVI informacién veraz, completa, confiable y actualizada tanto del
promotor, del constructor y de los proyectos inmobiliarios que seran calificados como de
Vivienda de interés social;

b) Obtener los permisos y licencias necesarios ante el Gobierno Autonomo Descentralizado
que corresponda, en cumplimiento de la normativa vigente para el efecto;

¢) Cumplir en caso de requerirlo, con el procedimiento para la calificacién del credito ante
cualquier Instilucion Financiera Publica o Privada, regulada por Ia Superintendencia de
Bancos o la Superintendencia de Economia Popular y Solidaria;

d) Construir las viviendas cumpliendo las especificaciones técnicas y comercializarlas con los
beneficiarios del SIV, conforme a las disposiciones del informe de calificacion de proyectos,
reglamentos e instruclivos;

e) Recibir los recursos del Bono y el aporte minimo de! beneficiario, previa entrega de las
garantias establecidas en el presente Reglamento.

f} Mantener vigentes las garantias, cuyos costos deberan ser asumidos por el Promotor

‘g C#!I?vk
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Articulo 30.- DE LA PRECALIFICACION Y REGISTRO DE LOS PROYECTOS.- Para la
precalificacion y registro del proyecto, el promotor deberd entregar la siguiente documentacién:

a) Ficha unica de precalificacion en formato MIDUVI;

b) Pian masa del proyecto;

c) Levantamiento topografico y estudio de suelos;

d) Experiencia del promotor con certificados de proyectos similares al propuesto (minimo un
certificado), en el caso de empresas nuevas pueden presentar la experiencia de los socios,
accionistas o gerentes;

e) Copia de la escritura del inmueble donde se desarrollara el proyecto;

f) Linea de fabrica o su equivalente;

g) Estudio de mercado sobre la demanda potencial de vivienda elaborado por una persona
natural o juridica con experiencia en el ambito.

Para proyectos que cuentan con financiamiento de las IFls, serdn estas entidades las que
califiquen la factibilidad financiera.

Articulo 31.- DEL PROCEDIMIENTO PARA LA PRECALIFICACION Y REGISTRO DE LOS
PROYECTOS.- El procedimiento tendra los siguientes pasos:

a)} Entrega de los documentos habilitantes;

b} Verificacion, analisis y validacion;

c) Evaluacidn técnica y comercial del proyecto;
d) Emision de informe;

e} Precalificacion y registro del proyecto.

El promotor, mediante una solicitud dirigida al MIDUVI en la oficina Provincial respectiva,
presentara los documentos habilitantes sefiatados en el Articulo 30 del presente Reglamento
conforme a los formatos y especificaciones contemplados en el instructivo correspondiente.

El MIDUVI, en el término de 10 dias a partir de la entrega formal y completa de la
documentacion, verificara los documentos presentados, analizara la propuesta del anteproyecto
o proyecto segun sea el caso mediante una inspeccion in situ, validara el cumplimiento de los
indices de ocupacidn, uso de suelo; y, las condiciones y especificaciones técnicas previstas en

este Reglamento.

En el caso que la informacion proporcionada incumpla las disposiciones previstas en el
presente Reglamento, el MIDUVI notificard las observaciones y/o recomendaciones,
concediéndole un termino no mayor a 10 dias desde su notificacion, para que el promotor
cumpla las mismas y contintie el proceso previsto en el inciso anterior. Unicamente cuando las
caracteristicas particulares del proyecto lo justifiquen, se requerird informacién o
documentacion adicional a lo sefialado en este Reglamento, para lo cual se otorgara un término
no mayor a 5 dias a partir de la notificacion.

Los entregables que el MIDUVI debera generar este proceso son:

a) Informe de verificacion, analisis y validacién;
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b) Copia de los documentos habilitantes entregados por el Promotor Inmobiliario para la pre-
calificacion.

Articulo 32.- DE LA EVALUACION TECNICA Y COMERCIAL.- El MIDUVI en coordinacion
con la Empresa Publica de Vivienda, en el término de 15 dias, con base a los entregables
establecidos en el articulo anterior del presente Reglamento, realizara la evaluacion técnica y

comercial del proyecto.

De ser el caso, el MIDUVI podra emitir observaciones y/o recomendaciones a los entregables,
concediendo un término no mayor a 10 dias desde su notificacion para que se cumplan las

mismas.

El entregable que debera generar este proceso es el Informe técnico — comercial del proyecto.

Articulo 33.- DE LA EMISION DEL CERTIFICADO DE PRECALIFICACION Y REGISTRO
DEL PROYECTO.- E! MIDUVI a través de la Subsecretaria de Vivienda con base en el Informe
Técnico — Comercial, emitira el certificado de precalificacion del anteproyecto o proyecto
inmobiliario de vivienda de interés social, segin sea el caso.

Una vez emitido el certificado, el MIDUVI procedera a su registro en el sistema informatico y
comunicara a través de medios verificables al Promotor Inmobiliario.

En el caso que el anteproyecto o proyecto, segln sea el caso, no sea precalificado, se le
notificara al promotor sobre este particular, sin perjuicio que pueda replantear su peticion
tomando en consideracion las causales por las que pudo ser negada.

Articulo 34.- DE LOS DOCUMENTOS HABILITANTES PARA LA CALIFICACION DEL
PROYECTO.- Para obtener la calificacion, el Promotor Inmobiliario debera entregar en la
Direccién Provincial donde se desarrollara el proyecto inmobiliario la siguiente documentacion:

Ficha Unica de calificacion en el formato MIDUVI;

Memoria descriptiva del proyecto;

Planos definitivos del proyecto urbanc-arquitecténico o arguitectonico, segun sea el caso, y
de ingenieria aprobados por el Municipio correspondiente, 0 su equivalente;

Experiencia del constructor con certificados de proyectos similares al propuesto (al menos
60% de monto del proyecto propuesto};

Renders generales del proyecto y de las tipologias de viviendas propuestas;
Especificaciones técnicas y presupuesto del proyecto;

Cronograma de obra valorado;

Certificado del Registro de la Propiedad actualizado, que demuestre que el inmueble se
encuentre libre de hipotecas y de gravamenes.

.

En el caso que el proyecto requiera crédito del Banco del Estado a través de banca de primer
piso, el promotor debera presentar adicionalmente la siguiente documentacion:

1. Avalio de los bienes ofertados en garantia, emitidos por un perito calificado por la

Superintendencia de Bancos y designado por el Banco del Estado;
2. Estructura financiera y comercial del proyecto;

/ i
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3. Permiso de construccién o su equivalente. En el caso que no cuente con este documento
en el momento de la calificacidn, el mismo debera ser entregado directamente al Banco del

Estado.

En el caso de que el proyecto se encuentre a nivel de estudios definitivos, podra directamente
acceder al tramite de calificacién del mismo, sin embargo, en esta etapa debersd
adicionalmente, presentar los documentos que se requieren en la precalificacién los mismos
que se detallan a continuacion;

1. Levantamiento topogréafice y estudio de suelos;
2. Experiencia del promotor con certificados de proyectos similares al propuesto {minimo 1
certificado), en el caso de empresas nuevas pueden presentar la experiencia de los socios,

accionistas o gerentes;
. Copia de la escritura del inmueble, donde se desarrollara el proyecto;

3

4. Linea de fabrica o su equivalente;

5. Estudio de mercado sobre la demanda potencial de vivienda, elaborado por una persona
natural o juridica, con experiencia en el ambito.

Articulo 35.- DEL PROCEDIMIENTO PARA LA CALIFICACION.- Este procedimiento tendra
los siguientes pasos:

1. Entrega de los documentos habilitantes

2. Verificacion, analisis y validacion

3. Analisis de viabilidad del proyecto y su validacion de ser el caso
4. Calificacion y registro del proyecto

El MIDUVI en 10 dias verificara el cumplimiento de la entrega de los documentos solicitados
en el Articulo 34, y revisara la informacién técnica proporcionada en esta etapa, misma que
debera tener concordancia con la informacién presentada para la precalificacion.

Los enfregables que el MIDUVI debera generar en este proceso son:

1. Informe de verificacion técnica
2. Copia de los documentos habilitantes entregados por el Promotor Inmobiliario para la

calificacién.

Articulo 36.- DEL ANALISIS DE VIABILIDAD DEL PROYECTO Y SU VALIDACION.- El
MIDUVI en coordinacion con la Empresa Publica de Vivienda, en el término de 15 dias, con
base a los entregables establecidos en el articulo anterior del presente Reglamento, realizara la
evaluacion técnica del proyecto, como también el requerimiento de concesién de los bonos
planteados y previstos para el proyecto.

De ser el caso, el MIDUVI podrad emitir observaciones a los entregables y exponer sus
recomendaciones, concediendo un término no mayor a 10 dias desde su notificacién, para que
se cumplan las mismas.

En el caso que el proyecto requiera de crédito del Banco del Estado a través de banca de
primer piso, el MIDUVI elaborara un informe sobre su viabilidad financiera - comercial, el mismo
que sera remitido al Gerente(a) de! Banco en mencidn.
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Para los proyectos que sean financiados por ofras IFls a través de la Banca de segundo piso, el
MIDUVI elaborara un informe sobre su viabilidad técnica y se emitira la calificacion.

Los entregables que el MIDUVI debera generar en este proceso son.

a) Informe de viabilidad técnica y calificacion del proyecto;
b) Informe de viabilidad financiera — comercial, de ser el caso.

Articulo 37.- DE LA CALIFICACION Y REGISTRO DEL PROYECTO.- El MiDUVI a través
de la Subsecretaria de Vivienda en un t&rmino de 4 dias, y con base en los Informes de
Viabilidad Técnica y Calificacién; y, Financiero — Comercial de ser el caso, calificara al proyecto
como “Proyecto Inmobiliario de Vivienda de interés social® y emitira e! certificado
correspondiente, €l mismo que habilitara al promotor para:

a) Recibir los bonos de la vivienda;
b) Presentar ante cualquier institucion financiera piblica o privada con el fin de optar por un

crédito para su desarrollo.

Esta certificacion no supone aval o garantia técnica de esta institucion al referido proyecto o a
su promotor, ni define [a consecucion o éxito del mismo.

La certificacién no exime al promotor de su responsabilidad en el cumplimiento de nomas, la
obtencion de permisos de construccion emitidas por el GAD correspondiente, ni autoriza ningan
tipo de trabajo o construccion. La calificacion no aprueba subdivision, habilitacion,
comercializacion, tenencia, transferencia de dominio o compromiso alguno de aportacion de
recursos mediante bonos.

El constructor o promotor no podra, valiéndose de ese certificado, realizar el cobro o
recaudacion de anticipos de ningun tipo de potenciales beneficiarios del bono inmobiliario.

Una vez emitido el certificado, el MIDUVI procedera con el registro del proyecto calificado en el
sistema informatico y comunicara a través de medios verificables al Promotor Inmabiliario y a la
Institucion Financiera Plblica de ser €l caso.

La vigencia de la calificacion del proyecto de vivienda de interés social estara sujeta al tiempo
de vida del proyecto.

Articulo 38- DE LA INFORMACION CONTENIDA EN EL CERTIFICADO DE
CALIFICACION.- La referida certificacién contendra la siguiente informacion:

Nimero de Registro Asignado (NRA)

Nombre de! proyecto

Provincia

Cantdn

Parroquia

Sector

Direccidn

Nombre del promolor

Numero tota! de viviendas a desarrollarse en el proyecto

Namero de viviendas de interés social por tipologia a desarrollarse en el proyecto

I,
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Articulo 39.- DE LAS FUNCIONES DEL TECNICO DESIGNADO.- Para efectos del
cumplimiento de lo dispuesto en este Reglamento, el MIDUV! designara a un técnico para la
revision del proyecto, quien cumplira las siguientes funciones y atribuciones:

1. Verificar que el promotor presente toda la documentacién solicitada, segun lo establecido
en este Reglamento;

2, Realizar una visita de inspeccién in situ, para verificar las condiciones y factibilidad del
proyecto, tanto en la etapa de precalificacién o calificacién del proyecto;

3. Verificar que el proyecto cumpla con los indices de ocupacion y uso del suelo establecidos
por el GAD correspondiente y condiciones y especificaciones técnicas establecidas por el
MIDUVI;

4. Solicitar informacién adicional, de ser el caso;

5. Emitir motivadamente el informe de verificacion, andlisis y validacion en la fase de
precalificacion y el Informe de verificacion técnica en la fase de calificacion, mismos que
deberan contar con el aval de la autoridad competente del MIDUVI.

Articulo 40.- FUNCIONES DE LA COORDINACION ZONAL Y LA DIRECCION
PROVINCIAL.- La Coordinacion Zonal conjuntamente con Ja Direccién Provincial
correspondiente, deberan cumplir con la siguiente funcion:

Validar conjuntamente los informes emitidos por el técnico designado y remitirlos a la
Subsecretaria de Vivienda, para que continde con los trémites pertinentes para la emisién del
certificado de Precalificacion o Calificacion del proyecto.

Articulo 41.- FUNCIONES DE LA GERENGIA DE PROYECTOS DE VIVIENDA URBANA Y
LA EMPRESA PUBLICA DE VIVIENDA.- La Gerencia de Vivienda Urbana en coordinacion
con la Empresa Publica de Vivienda, cumpliran las siguientes funciones:

= Analizar los informes remitidos por los érganos competentes del MIDUVI mas toda la
informacidn presentada por ¢l Promotor Inmobiliario.

* En virtud del analisis e informaci6n adicional previstos en los incisos precedentes, emitirdn
motivadamente un informe técnico - comercial en la fase de precalificacion; Yy, un Informe de
viabilidad técnica del proyecto y de viabilidad financiera — comercial de ser el caso, en la

fase de calificacién.
* Brindar asesoria técnica, financiera y/o comercial para la formulacion del proyecto definitivo.

Articulo 42.- DE LOS INFORMES.- Los informes podran establecer un criterio positivo o
negativo, y deberan ser debidamente motivados y considerar lo establecido en el presente
Reglamento; su falta de motivacion, a mas de las consecuencias juridicas que correspondan,
dara lugar a las acciones disciplinarias que legalmente sean aplicables.

Articulo 43.- DE LA ADMINISTRACION Y ARCHIVO DE LA INFORMACION.- Sera
responsabilidad de cada uno de los 6rganos competentes del MIDUVI, la administracién y
archivo de ltoda la informacién o documentacion recibida de los proyectos inmobiliarios de
vivienda de interés social.

La Subsecretaria de Vivienda, a través de la Gerencia de Vivienda Urbana, dispondra de una
copia del archivo y el registro de proyectos de vivienda de interés social.

4-- 7 !
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Articulo 44.- DE LOS CAMBIOS Y ACTUALIZACION DEL PROYECTO.- En el caso que el
proyecto inmobiliario de vivienda de interés social cambie por motivos debidamente justificados,
el promotor debera presentar al MIDUVI un informe motivado de las causas y efectos, con la
finalidad de analizar el mismo y, si comesponde, actualizar el proyecto en el sistema
informatico.

Articulo 45.- DE LAS CONDICIONES QUE DEBEN REUNIR LOS PROYECTOS.-

Que se encuentre en zonas donde el GAD Municipal pueda conceder el permiso de
construccion o su equivalente.

Estar libre de cualquier gravamen o limitacién al dominio que le afecte, salvo el caso que el
proyecto se encuentre en ejecucion y el MIDUVI autorice su calificacion.

Que el tendido de servicios de energia eléctrica de baja tension sera soterrado;

Estar ubicado en sectores que dispongan de servicios de abastecimiento de agua para el
consumo humano y un sistema de evacuacion de aguas servidas; caso contrario, se debera
considerar la implementacién de sistemas alternativos, eficientes, no contaminantes y
acordes con las particularidades de la zona.

Que el disefio y construccion de las viviendas se rijan a las Normas Técnicas Nacionales.

Que el entorno urbano y las viviendas que vayan a ser habitadas por personas con
discapacidad cumplan con las normas vigentes de accesibilidad al medio fisico aprobadas

por el Servicio Ecuatoriano de Normalizacion (INEN).

Adicionalmente, las viviendas de los Proyectos Inmobiliario deberan cumplir lo siguiente:

Que en los proyectos cuyas viviendas tengan un precio de venta de hasta USD 35.000,
cuenten al menos con: 2 dormitorios {en los que quepan camas de tamafio estandarizado),
un espacio para cocinar, un bafio con sus piezas sanitarias y areas de estar;

Que en los proyectos cuyas viviendas tengan un precio de venta desde USD 35.001 hasta
USD 40.000, cuenten al menos con: 3 dormitorios {en los que quepan camas de tamarno
estandarizado), un espacio para cocinar, un bafio con sus piezas sanitarias y areas de
estar,;

La vivienda interiormente debera contar con recubrimientos de piso (tapizén, porcelanato,
ceramica, vinil o similares).

Quedan exceptuadas de estas condiciones y especificaciones técnicas las viviendas
declaradas patrimoniales.

TiTULO IV
DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CAPITULOI
DE LAS GARANTIAS

'
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Articulo 46.- En los proyectos que cuenten con financiamiento de la Banca Pablica, la
garantia entregada por el Promotor Inmobiliario para el crédito, debera cubrir adicionalmente
los valores que el Banco desembolse por concepto de bono inmobiliario, aplica para los
mecanismos establecidos en el Articulo 21, Literales a y b del presente Reglamento.

Para el caso del pago con Bono endosado a través del MIDUVI, el Promotor Inmobiliario
debera entregar una garantia bancaria o péliza de seguro de instituciones reguladas por la
Superintendencia de Bancos y Seguros, o por la Superintendencia de Economia Popular y
Solidaria, por ia totalidad del bono entregado, y, en el caso de proyectos de produccién social
de vivienda, dicho monto mas el aporte minimo del beneficiario. Las garantias generadas
deberan reunir las condiciones de ser irevocables, incondicionales y de cobro inmediato.

En el caso de los proyectos financiados a través de la Banca Publica, para el pago de Bono
endosado al Promotor Inmobiliario, la garantia exigida podria ser la misma que fue entregada a
la entidad financiera para el crédito, .

El MIDUVI aceptara las garantias contempladas en el Articulo 73 de Ia Ley Organica del
Sistema Naciona! de Contratacion Publica,

ElI MIDUVI no aceptara garantias emitidas por Instituciones Financieras que estén respaldadas
con los terrenos en donde se construye la vivienda financiada con el Bono, a excepcion de los
proyectos financiados por una Institucion Financiera Pblica.

No se aceptaran garantias de las entidades que se hallen incursas en cualquiera de las
siguientes situaciones:

a) Inactivas;

b) En proceso de disolucion, o liquidacién por la Superintendencia de Bancos y Seguros o por
la Superintendencia de Economia Popular y Solidaria;

c) Las que consten como incumplidas en el SERCOP.

Si se garantiza a varios Bonos, se adjuntaran los nombres de los postulantes calificados o
beneficiarios con el respectivo cédigo del Bono, cuando sea el caso.

La custodia y administracién de las garantias sera de responsabilidad de la unidad financiera
correspondiente del MIDUVI.

Articulo 47.- DE LA EMISION DE GARANTIAS.- Las garantias deberdn expresar al menos
las siguientes condiciones generales:

a} Tipp de garantia;

b) Beneficiario de la garantia: el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (provincia que
corresponda);

c) Vigencia: sera hasta la entrega de los documentos establecidos para la devolucién de la
garantia;

d) Suma o monto asegurado;

e) Nombre del afianzado que solicité la emisién;

f) Lugary lafecha de emisién. 4
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La garantia deber ser suscrita por la entidad emisora y el afianzado.

Articulo 48- DE LA DEVOLUCION DE LA GARANTIA.- El MIDUVI devolvera la garantia
contra la presentacion de los siguientes documentos:

a) Solicitud de devolucion de garantia suscrita por quien contrato;

b) Copia simple de la escritura de compra-venta a nombre del beneficiario del bono, en la cual
debe constar la prohibicién de enajenacién y el cofinanciamiento del MIDUVI especificando
solamente el valor del bono, en caso de adquisicion de vivienda; o,

¢) Acta entrega-recepcion de la vivienda.

De forma excepcional se presentara los siguientes documentos:

a) Comprobante de devolucion del valor del Bono al MIDUVI, en el caso de desistimiento
antes de la recepcién de la vivienda por parte del beneficiario;

b) Acta de verificacién bipartita del estado y ocupacién de la vivienda, firmada por el MIDUVI y
el Promotor Inmobiliario, en el caso de que el beneficiario habiendo recibido la vivienda, no
firmara en un plazo maximo de 6 meses la Escritura de Compra-venta o el documento de
recepcion formal de la vivienda;

c) Acta de verificacion tripartita del estado y ocupacién de la vivienda, firmada por el MIDUVI,
el beneficiario y el Promotor Inmobiliario, en el caso que el beneficiario resida en la vivienda
y se retrasen los tramites de formalizacién.

TiTULOV
PROHIBICIONES Y SANCIONES

CAPITULO |
DE LAS NORMAS GENERALES DEL PROCEDIMIENTO

Articule 49.- Ambito de aplicacién.- El presente Acuerdo Ministerial, aplicara a quienes sean
beneficiarios de Programas de Vivienda del Ministerio de Desamollo Urbano y Vivienda;
inclusive los beneficiarios del bono de la vivienda a nivel nacional, en sus distintas modalidades
y categorias, que no han cumplido con las obligaciones establecidas en la normativa expedida
por el MIDUVI, que reglamenta el Sistema de Incentivos, el COPAGO y el bono de emergencia,
que se encuentran sujetas a sanciones administrativas, civiles y penales.

Articulo 50.- De! objetivo del procedimiento.- El objetivo de implementar un procedimiento
para la devolucién del bono de vivienda y reversién de la vivienda, es identificar y sancionar a
aquellos beneficiarios del bono de la vivienda o a los miembros de su grupo familiar, en
cualquiera de sus categorias y en la modalidad de reasentamiento, que incumplan con las
obligaciones establecidas en la normativa legal aplicable del MIDUVI y aquellas comprendidas
en ofros cuerpos legales, controlando de esta forma el buen uso de los recursos publicos,
otorgados por el Estado a través del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda; ademas de
controlar la perpetracion de aclos ilicitos en bienes del Estado, garantizando de esta forma la
seguridad de todos los habitantes.

Articulo 51.- Definiciones.- Cuando en el presente Acuerdo o en los documentos juridicos y
operativos relacionados, se mencionen o utilicen las siguientes abreviaturas o términos, se

entendera lo siguiente: { %
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1. Beneficiarios del Bono.- Se consideraran beneficiarios del Bono de Vivienda, aquellas
personas que fueron calificadas como aptos por el MIDUVI, a quienes se les otorgd un
bono y suscribieron un acta de entrega recepcion con el MIDUVI, en la cual reconocen
las obligaciones y condiciones con los cuales se les otorgé el Bono.

2. Bono.- Es el subsidio directo, con caracter no reembolsable, otorgado por el Estado
Ecuatoriano a favor de un beneficiario calificado por el MIDUVI, para vivienda urbana,
rural, urbano marginal o reasentamientos, mismo que constituye titulo ejecutivo,

3. Postulantes.- Personas naturales, interesadas en beneficiarse del Sistema de Incentivos
de vivienda y que hayan presentado en las Direcciones Provinciales del MIDUVI, el
expediente con la documentacion que establece el Reglamento correspondiente.

4. Supervisores.- Personal calificado como promotores o gestores sociales, designados
por la Direccién Provincial o la Gerencia de Gestion Social, para realizar visitas e
inspecciones en los planes y proyectos habitacionales,

5. Uso adecuado de la vivienda.- Se entiende como uso adecuado de la vivienda, la
utilizacion para fines habitacionales tnica y exclusivamente por parte del beneficiario ylo
su ntcleo familiar, que consten en la postulacion.

Se considera como uso inadecuado; el abandono, alquiler, préstamo o venta de la vivienda,
cesion de derechos, por un perfodo de cinco (5) afios, a partir de la suscripcion del contrato de
compra venta o adjudicacién de la vivienda tal como se establece en los Reglamentos que
regulan el otorgamiento de bonos en cualquiera de sus modalidades, con excepcion de los
bonos de emergencia para los cuales se contempla un perlodo de diez (10) afos, de igual
forma constituyen usos inadecuados: la venta de bebidas alcohdlicas, el almacenamiento
distribucion, comercializacion produccion de sustancias estupefacientes, psicotropicas sujetas a
fiscalizacion dentro y fuera de la vivienda, Ia falta de cuidado y mantenimiento de 1a misma, o
la realizacion de actos que atenten contra las buenas costumbres, el buen vivir, o las leyes.

CAPITULOII
DEL INCUMPLIMIENTO DE LOS BENEFICIARIOS

Articulo 52.- La Gerencla de Gestién Social y las Direcciones Provinciales o los funcionarios
que se designen, ejerceran la supervision del cumplimiento de la normativa vigente del MIDUV!
a nivel nacional, en forma aleatoria y aplicable al seguimiento y control de las etapas
posteriores al otorgamiento del Bono, en cualquiera de sus categorias.

Articulo 53.- Obligaciones de los supervisores: Los supervisores deberan:

a) Verificar y controlar en las etapas posteriores al otorgamiento del bono, el cumplimiento
de los reglamentos e instructivos vigentes, por parte de los beneficiarios en cualquiera

de sus categorias.

b) Mantener actualizada la informacion d}las gestiones realizadas.

29
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¢) Preparar los informes necesarios y requeridos para el cumplimiento de este Acuerdo
Ministerial.

d) Aplicar las sanciones correspondientes de acuerdo a lo que establece el Reglamento e
instructivos vigentes y a este Acuerdo Ministerial.

Articulo 54.- Las Direcciones Provinciales y la Gerencia de Gestion Social o los funcionarios
que se designen, previo al andlisis, coordinacién y planificacion respectiva, realizaran
supervisiones en:

Vivienda no habitada, o mal utilizada en proyectos de reasentamiento

Vivienda habitada por terceros en proyectos de reasentamiento

Vivienda invadida en proyectos de reasentamiento

Vivienda vendida en proyectos de reasentamiento

Vivienda no habitada o mal uso de la vivienda en los programas rural, urbano, urbano
marginal, fiscal, Manuela Espejo y Socio Vivienda.

Vivienda mal utilizada con fines destinados para venta de bebidas alcohdlicas, y el
trafico de ilicito de sustancias estupefacientes o psicotropicas.

FIYG o G N
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CAPRITULO 1lI
DE LA VIVIENDA NO HABITADA O MAL UTILIZADA EN PROYECTOS DE
REASENTAMIENTO

Articulo 55.- En el caso de comprobarse que la vivienda entregada, no esta siendo
habitada por el beneficiario o miembros de su nicleo familiar (quienes deben constar en el
expediente de postulacién), no han dado buen uso a Ia vivienda o se han perpetrado actos en
contra de las buenas costumbres, el buen vivir o la ley; o no han cumplido con las obligaciones
constantes en los documentos suscritos con el MIDUVI, se procedera de la siguiente manera:

Beneficiario con bono emitido:

1. Se entregara una sola notificacién en persona al beneficiario en la vivienda, misma que
contendra detalladamente el incumplimiento incurrido por parte del beneficiario y la
sancion aplicable, concediéndole el plazo de diez (10) dias exponer por escrito los
motivos de su inobservancia.

La referida nofificacién, dispondra que el incumplimiento del beneficiario, conllevara a la
automatica devolucién de los valores invertidos- entregados, mas los intereses generados a la
fecha de la devolucién; y, adicionalmente los gastos en los que hubiere incurrido el MIDUVI,
quedando el beneficiario impedido de participar en el Sistema de Incentivos de Vivienda.

2. De no encontrarse el beneficiario en su vivienda, la notificacion se entregara a cualquier
individuo de su familia que se encuentre en el lugar; y, si no hubiere a quien entregarla,
se fijar4 la nofificacién en la puerta de la vivienda. Para constancia de ésta diligencia, se
sentara una razon por escrito, con la presencia de dos testigos (moradores del sector o
técnicos de la Direccion Provincial o Gerencia de Gestion Social o el funcionario que se
designe), quienes suscribiran la razon, conjuntamente con el notificador.

La notificacién contendra detalladamente el incumplimiento incurrido por parte del beneficiario y
la sancion aplicable, concediéndole el plazo de diez (10) dias para habitar la vivienda y exponer

t LN
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por escrito los motivos de su inobservancia. La referida notificacion, dispondra ademas que el
incumplimiento del beneficiario, conllevara a la automatica devolucién de los valores invertidos-
eniregados, mas los intereses generados a la fecha de la devolucién; y, adicionalmente los
gastos en los que hubiere incurrido el MIDUVI, quedando el beneficiario impedido de participar
en el Sistema de Incentivos de Vivienda.

Beneficiario en proceso de emision de bono;

1. De encontrarse en la vivienda el beneficiario bastara con una sola notificacion, en la que
se concedera el plazo de diez (10) dias para habitar la vivienda y exponer por escrito
los motivos de su inobservancia. Ademas en dicha notificacion debe constar la sancion
aplicable, indicandole que cuando la vivienda entregada no sea habitada de forma
permanente, por el beneficiario o los miembros de su grupo familiar conforme a lo
acordado; el MIDUVI, luego de la investigacion del caso Yy si no justificare
razonadamente la falta de ocupacién del inmueble, exigira la devolucion del mismo,
quedando la vivienda a disposicién del MIDUVI para ser entregada a otra familia
postulante que cumpla con los pardmetros de elegibilidad establecidos en el
Reglamento vigente.

2. De no encontrarse el beneficiario en su vivienda, la notificacion se entregara a cualquier
individuo de su familia que se encuentre en el lugar; v, si no hubiere a quien entregarla,
se fijara la notificacion en la pueria de la vivienda. Para constancia de ésta diligencia, se
sentara una razén por escrito, con la presencia de dos testigos (moradores del sector o
técnicos de la Direccion Provincial o Gerencia de Gestion Social o los funcionarios que
se designen), quienes suscribiran la razén, conjuntamente con el notificador.

En la notificacion constara el plazo de 10 dias para habitar la vivienda y exponer por escrito los
motivos de su inobservancia, asi como la respectiva sancién; indicandole que cuando la
vivienda entregada no sea habitada de forma permanente por el beneficiario o los miembros de
su grupo familiar, conforme a lo acordado; el MIDUVI, luego de la investigacion del caso y si no
justificare razonadamente la falta de ocupacién del inmueble, exigira la devolucién del mismo,
quedando la vivienda a disposicion del MIDUVI para ser entregada a otra familia postulante que
cumpla con los parametros de elegibilidad establecidos en el Reglamento vigente,

En caso de que el beneficiario comparezca a la Direccion Provincial luego de la primera
notificacién, se hard constar por escrito que el beneficiario conoce de su incumplimiento,
obligaciones y posibles sanciones; para lo cual firmaran un acta de compromiso de habitar la
vivienda de forma inmediata y darle buen uso a la misma, con la premisa de que si vuelve a
abandonar la vivienda o se han realizado actos en contra del buen vivir, automaticamente
perdera el beneficio; y, el MIDUVI podra entregar el inmueble a otra familia, que cumpla con
los respectivos requisitos; asimismo, se hara constar en el acla, el compromiso sobre el buen
uso de la vivienda.

CAPITULO IV
DE LA VIVIENDA HABITADA POR TERCEROS EN PROYECTOS DE REASENTAMIENTO

Articulo 56.- Si se comprobare que la vivienda entregada al beneficiario ha sido arrendada,
prestada, cedida o vendida se procedera de la siguiente forma:

3
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1) Se notificara por escrito al beneficiario que ha perdido el bono de reasentamiento por
incumplimiento al reglamento vigente.

En el caso de que se hubiese emitido el bono a favor del beneficiario, esta obligado a realizar la
devolucién de los valores invertidos- entregados, mas los intereses generados a la fecha de la
devolucidn; mas los gastos en los que hubiere incurrido el MIDUVI;

En el caso de que el beneficiario esté en proceso de emisién del bono se exigira la devolucion
del inmueble.

En la noftificacion ademas constara el plazo de diez (10) dias para exponer por escrito los
motivos de su inobservancia y la respectiva sancién, quedando la vivienda a disposicion del
MIDUVI para ser entregada a otra familia postulante, que cumpla con los parametros de
elegibilidad establecidos en el Reglamento vigente, pudiendo ser postulante la familia que esté
ocupando dicha vivienda, siempre y cuando cumpla con los parametros de elegibilidad
establecidos en el Reglamento vigente.

En caso de que la Direccién Provincial o de Gestion Social o el funcionario que se designe, no
tenga conocimiento del domicilio del beneficiario para notificaciones, ademas de la vivienda
MIDUVI, la notificacion se dejara con las personas que se encuentren habitando la misma, sin
perjuicio de las demas formas de natificacion estipuladas en este Acuerdo.

2) Las personas que se encuentren habitando la vivienda y no tengan calidad de
beneficiarios, sin perjuicio de contar con un titulo que justifique su ocupacién, seran
notificados a través de un desahucio, otorgandoles el plazo de un mes para desocupar
la vivienda.

Si en este plazo no se cumple la disposicion emitida por el MIDUVI, se procedera de
conformidad con este Acuerdo Ministerial sobre el incumplimiento y las personas que habitan la
vivienda, deberan revertir y/o devolver la vivienda.

La vivienda desocupada estara a disposicién de la Direccién Provincial o la Gerencia del
Programa de Reasentamientos, en el ambito de sus competencias, para la entrega a un nuevo
beneficiario que cumpla con los requerimientos establecidos en el Reglamento vigente del

MIDUVIL.

CAPITULO V
DE LA VIVIENDA INVADIDA EN PROYECTOS DE REASENTAMIENTOS:

Articulo 57.- Las acciones a seguirse en el caso de viviendas invadidas seran las siguientes:
a) Denuncia del beneficiario dirigida al MIDUVI, adjuntando el acta de asignacion de la
vivienda. Para el caso de viviendas no habitadas y que han sido invadidas, cualquier
persona podra poner en conocimiento del MIDUVI sobre éste hecho.

b} EI MIDUVI en base a las inspecciones realizadas, informara a la autoridad competente
sobre las invasiones que se verifiquen en las viviendas otorgadas.

c) EIMIDUVI en el plazo de 15 dias procedera a:
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« Elaborar un informe técnico suscrito por el funcionario delegado de la Direccién
Provincial y validado por el Director Provincial en el que se evidencie el nombre
del beneficiario, afio de emision del bono, nimero de bono, modalidad de
postulacién, ademas del estado de la vivienda.

Dicho informe con la denuncia respectiva sera puesto en conocimiento del Subsecretario de
Vivienda.

Articulo §8.- Si el informe no justifica que la familia que ocupa la vivienda es beneficiario del
bono de la vivienda o posee un documento que justifique su ocupacién, se le notificara por
escrito la salida de la misma de manera inmediata. De no cumplirse con este requerimiento, el
MIDUVI realizara la denuncia ante la Secretaria de Prevencion de Asentamientos Humanos
Irregulares.

CAPITULO VI
DE LA VIVIENDA VENDIDA EN PROYECTOS DE REASENTAMIENTO

Articulo 59.- Si se comprobare que la vivienda entregada al beneficiario ha sido vendida, se
procedera aplicar el siguiente procedimiento.

1. Se notificara por escrito al beneficiario que ha perdido el bono de reasentamiento
por incumplimiento al Reglamento vigente; y:

2. En el caso de que se hubigse emitido el bono a favor del beneficiario, esta obligado
a realizar la devolucién de los valores invertidos- entregados, mas los intereses
generados a la fecha de la devolucién: mas los gastos en los que hubiere incurrido
el MIDUWVI;

3. En el caso de que el beneficiario esté en proceso de emision del bono se exigira la
devolucién del inmueble.

Quedando la vivienda a disposicion del MIDUVI para ser entregada a otra familia postulante
que cumpla con los pardmetros de elegibilidad establecidos en el Reglamento vigente,
pudiendo ser postulante la familia que esté ocupando dicha vivienda siempre y cuando cumpla
con los paréametros de elegibilidad establecidos en el Reglamento vigente.

4. A la familia que actualmente ocupa la vivienda y tiene calidad de beneficiaria, y
manifiesta haberla comprado se le concedera un mes de plazo, para que abandone
la misma, siempre y cuando la respectiva escritura Publica de compraventa no esté
inscrita en el Registro de la Propiedad de la correspondiente circunscripcion
territorial, de ser el caso y que la propiedad esté inscrita, el MIDUVI procederé con
las acciones legales ante las instancias judiciales pertinentes.

5. En caso de que en a escritura del beneficiario no hubiese constado la clausula de

prohibicién de enajenar, la Direccién Provincial del MIDUVI sera responsable
administrativa y civilmente por sus omisiones.
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Articulo 60.- La familia que adquirio la vivienda, sin perjuicio de la desocupacion a la que esta
obligado, podra presentar en las Direcciones Provinciales correspondientes los expedientes de
postulacién para acceder a un programa o proyecto de vivienda ofrecido por el MIDUVI.

CAPITULO VI
DE LA VIVIENDA NO HABITADA O MAL USADA EN
PROGRAMAS DE VIVIENDA RURAL, URBANO FISCAL, MANUELA ESPEJO, SOCIO
VIVIENDA.

Articulo 61.- Si se comprobare gue la vivienda entregada al beneficiario no estad siendo
habitada, no se le esta dando buen uso a la misma, 0 se han perpetrado actos ilicitos en contra
de las buenas costumbres y el buen vivir; se procedera aplicar el siguiente procedimiento:

1. Se hara una primera notificacion al beneficiario por escrito, concediéndole el término de
diez (10) dias para habitar la vivienda y para exponer por escrito los molivos de su
inobservancia y la respectiva sancion, anticipandole la devolucion del bono de la
vivienda mas los interés que se generen desde la fecha de pago hasta su devolucion;

2. Sino se encuentra a la persona beneficiaria en su vivienda, la netificacion se entregara
a cualquier individuo de su familia que se encuentre en el lugar; y, si no hubiere a quien
entregarla, se fijara la notificacién en la puerta de la vivienda. Para constancia de ésta
diligencia, se sentara una razén por escrito, con la presencia de dos testigos
(maradores del sector o cualquier funcionario del MIDUVI), quienes suscribirén la razén,
conjuntamente con el notificador.

a) La Direccién Provincial enviara el expediente del proceso de devolucién del bono de
la vivienda a la Coordinacién General Juridica del MIDUVI, quien realizara la
respectiva demanda conforme las normas aplicables al caso, contenidas en el
Codigo Civil en contra del beneficiario del bono, misma demanda que sera suscrito
por la/el sefior/a Ministro/a de Desarrollo Urbano y Vivienda conjuntamente con la
Coordinacion General Juridica.

b) Al demandado se lo citara por la prensa, al tenor de lo previsto en el articulo 82 del
Cédigo de Procedimiento Civil, en razén de que su individualidad o residencia ha
sido imposible determinar; declaracion que se efectuara bajo juramento.

¢) El juicio sera ejecutivo, tomando en cuenta la existencia de un bono, de actas de
entrega recepcion suscritas por los beneficiarios y escrituras de compraventa o
adjudicacién. En caso de existir saldos a favor del beneficiario los mismos seran

cancelados durante el procesa.

CAPITULO VHII 2
DE LAS FORMAS DE NOTIFICACION

Articulo 62.- Los funcionarios encargados de las notificaciones, las practicaran por escrito y
deberan dejar constancia de la recepcién por el interesado o su representante, asl como de la
" fecha, la identidad y el contenido del acto.

Articulo 63.- En el momento de entregarse la notificacion seré receptada por cualquier persona

que se encuentre en el domicilio y haga constar su identidad. Si nadie pudiera hacerse cargo
de la notificacién, y la misma se dejase en la puerta de la vivienda se hara conslar esta
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circunstancia en el expediente, lo cual sefialara el dia y la hora en que se intentd entregar la
notificacion. La acreditacion o razén de la notificacién efectuada se incorporara al expediente.

Articulo 64.- De no encontrarse el beneficiario en su vivienda, la notificacién se entregara a
cualquier persona que se encuentre en el lugar y, si no hubiere a quien entregarla, se fijara la
notificacién en la puerta de la vivienda. Para constancia de ésta diligencia, se sentara una
razén por escrito, con la presencia de dos testigos (moradores del sector o funcionario del
MUDUVI), quienes suscribirén la razn, conjuntamente con el notificador.,

Articulo 65.- Para que la notificacion se practique utilizando medios telematicos se requerira
que el interesado haya sefialado dicho medio como preferente o consentido expresamente su
utilizacion, identificando ademas la direccion electrénica correspondiente.

Articulo 66.- Cuando el interesado o su representante rechacen la notificacion, se hara constar
en el expediente, especificAndose las circunstancias del intento de notificacion y se tendra por
efectuado el tramite.

Articulo 67.- Cuando los interesados en un procedimiento sean desconocidos, se ignore el
lugar de la notificacién, o bien, intentada la nofificacion, no se hubiese podido practicar, la
notificacion se haré por medio de anuncios en un diario de amplia circulacién nacional

Articulo 68.- En el caso de que el Ultimo domicilio conocido radicara en un pais extranjero, la
notificacion se efectuard mediante su publicacién en el tablén de anuncios del Consulado o
Seccion Consular de la Embajada correspondiente.

Articulo 69.- La Administracion Publica Central podra establecer otras formas de notificacion
complementarias a traves de los restantes medios de difusion, que no excluiran la obligacién de
notificar conforme a los articulos anteriores.

CAPITULO IX
DEL EFECTO DE LAS NOTIFICACIONES Y DEL DESALOJO

Articulo 70.- En caso de incumplimiento por parte del beneficiario de lo que estipula la
notificacion, la Direccién Provincial y de Gestion Social o el funcionario designado emitiran los
informes respectivos en los que consten los antecedentes del caso, las notificaciones
practicadas y se evidencie el incumplimiento cometido y el mal uso de los recursos del Estado,
los que seran remitidos a Departamento Juridico de las Direcciones Provinciales para que inicie
el proceso de reversion de la vivienda o desalojos.

Articulo 71.- Una vez realizada la reversion de la vivienda, y la misma esté a disposicion del
MIDUVI, se procedera con la verificacion de desocupacion de las viviendas. Si las mismas
siguieren siendo ocupadas se Iniciaran inmediatamente procesos de desalojo en coordinacién
con la Gobernacion y las Intendencias de Policia y en el caso de invasores con la Secretarla
Técnica de Prevencion de Asentamientos Humanos Irregulares. ‘

Articulo 72.- Una vez verificado el incumplimiento la maxima autoridad o su delegado
dispondra el desalojo inmediato de las familias que han cometido las infracciones
administrativas, a través de una resolucion motivada que explique y fundamente legal y
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técnicamente los hechos, como medida legitima de proteccion de la propiedad y del espacio
publico.

Para este efecto, se oficiard a la Gobernacion de la Provincia o al Ministerio del Interior para
que dispongan a la Intendencia General de Policla de la respectiva Provincia o al Comisario
Nacional del correspondiente Cantén, con la solicitud de inicio del proceso de desalojo
contando con la intervencion de la Policia, que se encargara de resguardar las instalaciones y
pertenencias de la vivienda.

Articulo 73.- La interposicién de recursos no suspendera la solicitud de inicio del procedimiento
de desalojo. No obstante la Direccién podra solicitar la suspension de su ejecucion hasta
resolver las mismas.

Articulo 74.- Una vez concluido el proceso de desalojo la Direccion Provincial, destinara
recursos y procedera a cambiar las chapas o cerraduras de ingreso a la vivienda. EI MIDUVI
cobrara a los gastos realizados por el desalojo y la custodia de los bienes en las bodegas del
MIDUVI, hasta por 60 dias. Luego de lo cual, si el desalojado no retirase sus bienes o no
cubriere los costos antes referidos, se procedera con la chatarmrizacion de los mismos.

Articulo 75.- La vivienda desocupada estara a disposicion del MIDUVI para ser entregada a
un nuevo beneficiario que cumpla con los requerimientos establecidos y exigidos en el
reglamento vigente del MIDUVI, quien firmara el acta de compromiso del buen uso de la
vivienda y de pago del COPAGO en caso de los bonos de emergencia en la modalidad de
reasentamiento.

Articulo 76.- Del COPAGO.- Si el anterior beneficiario hubiese realizado algin pago por
concepto de COPAGO, éste no podra solicitar la devolucién de lo cancelado. Los pagos
realizados por beneficiarios anteriores se entenderdn como saldos cancelados y el nuevo
beneficiario iniciara con el pago de sus obligaciones COPAGO nuevamente desde cero.

CAPITULO X
EXCEPCIONES

Articulo 77.- Previo al desalojo de las familias que habitan actualmente la vivienda se realizara
un informe socio econdomico de todo el nucleo familiar y seran considerados beneficiarios
quienes cumplan con los requisitos establecidos en el reglamento vigente, para ellos se
consideraran cualquiera de los siguientes aspectos:

a) Que los nicleos familiares se encuentren compuestos por adultos mayores, nifos,
nifias y adolescentes, mujeres embarazadas, personas con discapacidad, personas
privadas de libertad y quienes adolezcan de enfermedades catastroficas de alta

complejidad.

b) Que las personas que actualmente habiten la vivienda de manera ilegal hayan estado
en una situacioén de riesgo,

¢) Quela persona o nicleo familiar sean considerados de extrema pobreza
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d} Que la persona o nicleo familiar haya perdido su vivienda por desastres naturales o
antropogénicos debidamente comprobados, en todo el pais.

e) Todos ellos siempre y cuando sus condiciones socio econémicas no les permitan
acceder a una mejor condicién de vida, y ademds deberan presentar la siguiente
documentacion:

f) Una declaracién juramentada de no poseer otra vivienda a nivel nacional, y que ninguno
de los ocupantes de la vivienda hayan recibido otro bono de la vivienda.

Articulo 78.- Para las familias que actualmente habiten la vivienda del MIDUVI y que
manifiesten haberla adquirido al propietario anterior por compra venta, o esta haya sido cedida;
esta familia tendré que desalojar la misma o acogerse a una de las modalidades de bonos:
pero el MIDUVI no esta obligado a restituir los valores de Ia compra venta realizado por esta

familia.

Articulo 79.- Para las familias que se consideren perjudicadas por haber adquirido la vivienda
construida con fondos piiblicos, estos podran hacer la respectiva denuncia ante los organismos
de justicia correspondientes.

CAPITULO XI
PROCEDIMIENTO GENERAL PARA LOS CASOS NO CONTEMPLADOS

Articulo 80.- Las personas nalurales y juridicas tendran e! siguiente procedimiento para
denunciar aquellos casos en los que sus derechos al acceso a la vivienda han sido viclentados:

Recepcion, Ingreso, Registro.- Ingreso de la peticién o denuncia por ventanilla Gnica de
Secretaria General de la Direccion Provincial del MIDUVI o de ia Delegacion local del Ministerio
del Interior.

Para los casos que llegaren a la Direccion Provincial, ésta remitira dichos documentos a la
Delegacién local del Ministerio del Interior, en un plazo maximo de 48 horas contado a partir de
la recepcion de los mismos.

Articulo 81.- Los casos de violencia intrafamiliar seran informados de Inmediato a la autoridad
judicial correspondiente.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- DE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- Las viviendas que se beneficien de los
bonos definidos bajo este Reglamento se califican como viviendas de interés social (VIS), por
lo tanto les son aplicables las exoneraciones tributarias previstas en la Ley de Desarrollo de
Vivienda de interés social, publicada en el Registro Oficial N°. 233 del 22 de julio de 1985, y su
reforma publicada en el Registro Oficial N°. 255 del 22 de agosto de 1985; asi como, las
previstas en el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién

COOTAD. f
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SEGUNDA.- DE LOS INSTRUCTIVOS Y DOCUMENTOS HABILITANTES.- El MIDUVI, a
través del VICEMINISTERIO, expedira el Instructivo de Procedimientos del SIV y demas
documentos a los que se hace mencion en el presente reglamento y todos aquellos que fueren
necesarios para su adecuada aplicacion.

TERCERA.- DE LAS INTERVENCIONES ESPECIALES.- La maxima autoridad del MIDUVI,
podra disponer intervenciones especiales sobre la base de un informe técnico, para atender a
un determinado grupo de atencion prioritaria que esté en imposibilidad de cumplir con lo
previsto en el presente reglamento.

CUARTA.- DE LOS INMUEBLES.- Para quienes deseen postular teniendo derechos y
acciones sobre ofro inmueble, les estd permitido obtener el bono sea para adquisicion,
construccion en terrenc propio © mejoramiento, siempre y cuando dicho inmueble no sea
susceptible de particion. Se debera demostrar esta condicion con la presentacion de los
correspondientes documentos justificativos al momento de la entrega del bono. En caso de
postular con un terreno que esté con limitacién de dominio, como usufructo vitalicio, sera
necesaria una aceptacion expresa del usufructuario bajo escritura publica.

QUINTA.- DE LAS EXCEPCIONES PARA LA ENAJENACION DE LA VIVIENDA.- Se puede
enajenar parte del terreno con el que se postuld para la construccion de la vivienda, antes del
cumplimiento de los cinco afios de prohibicién de enajenar, sin la obligacién de restituir el valor
del bono. El MIDUVI debe comprobar lo siguiente:

a) Existencia de la calamidad doméstica manifestada.
b} Que la vivienda esté habitada por el beneficiario o su nucleo familiar
c) El beneficiario debera presentar los siguientes documentos de soporte:
» Fraccionamiento o division del terreno de acuerdo a las ordenanzas municipales.
= Que la compraventa no incluya a la edificacion de la vivienda construida con el bono.

SEXTA.- DE LAS AMPLIACIONES O REMODELACIONES.- Las ampliaciones o
remodelaciones a las viviendas adquiridas, construidas o mejoradas con los bonos del SIV
podran ser realizadas después de los seis meses contados a partir de la fecha de la firma del
acta entrega-recepcion de la vivienda.

SEPTIMA.- LISTAS DE BENEFICIARIOS.- EIl MIDUVI publicara en la pagina web de la
institucion y exhibira en las oficinas provinciales, sin perjuicio de que se pueda difundir en
cualquier otro medio de comunicacion e informacion masiva los listados de quienes, segun los
cupos preestableddos, hayan resultado beneficiarios del bono. El MIDUVI también publicara y
exhibira en los mismos medios, los listados de los postulantes no favorecidos y las causas por
las que no resultaron beneficiarios del bono.

OCTAVA- DE LOS POSTULANTES CALIFICADOS QUE NO RESULTARAN
BENEFICIARIOS - En el caso que por causas de orden institucional, un postulante calificado
no sea promovido al estatus de beneficiario, sera considerada entre los postulantes calificados
para las subsiguientes asignaciones presupuestarias; a no ser que se reporte su retiro. El
interesadoe mantendra depositado el ahorro en la cuenta de vivienda.

En el caso de postulacién al bono de adquisicion de vivienda, el postulante demostrara
adicionalmente mediante una certificacion del Promotor Inmobiliario no haber retirado la
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reserva de vivienda en uno de los proyectos inmobiliarios de vivienda de interés social
calificados por el MIDUVI.

NOVENA.- DE LA MUERTE DEL POSTULANTE O BENEFICIARIO.- En caso de fallecer el
postulante calificado antes de su declaracién como beneficiario, la postulacién quedard sin
efecto.

Con el fallecimiento de un beneficiario se procedera conforme a las normas legales de la
sucesion por causa de muerte previstas en el Codigo Civil.

DECIMA.- DE LA DISOLUCION DE LA UNION DE HECHO LEGALMENTE RECONOCIDA o
DEL DIVORCIO.- La vivienda que se construya o adquiera con el bono se constituira en
patrimonio familiar, y en caso de divorcio o disolucién de la unién de hecho legalmente
reconocida, quedara en beneficio del padre o la madre que conserve la tenencia legal de los
hijos menores de 18 afios, o mayores de 18 afios con discapacidad.

DECIMA PRIMERA.- DEL REMATE JUDICIAL DE LAS VIVIENDAS.- Si ia vivienda adquirida
con el bono fuere objeto de remate judicial durante el periodo de prohibicién de venta, el
producto resultante servird para cancelar los créditos en el orden de prelacién que establece &l
Thulo XXXIX, del libro IV del Cédigo Civil.

DECIMA SEGUNDA.- DE LA DEVOLUCION DEL VALOR DE BONO.- Se realizara la
devolucion del bono a mas de las previstas en el presente Reglamento, en los siguientes

casos:

a) Cuando se han determinado casos de evidente mutilacién, falsedad o adulteracion en Ia
documentacion de las carpetas revisadas por el MIDUVI para calificar a los postulantes o
ejecutor del proceso;

b) Cuando se han determinado casos de evidente mutilacion, falsedad o adulteracion en las
escrituras entregadas al MIDUVI por parte de los ejecutores, sin perjuicio de las acciones
legales que deberan iniciar en su contra;

c) Cuando el MIDUVI compruebe que el ejecutor ha desviado los fondos del Bono a otras
actividades no previstas en este Reglamento;

d) Cuando el MIDUVI compruebe que el ejecutor ha solicitado a los beneficiarios dinero,
valores, regalos, o beneficios de otro tipo que no fueron autorizadas por este Ministerio;

e) Cuando el ejecutor no haya podido justificar al MIDUVI, mediante los documentos
originales, el debido uso de los recursos entregados por concepto del bono; v,

f) Cuando el Bono ha sido declarado nulo y no se haya transferido los valores, este sera
revertido; en caso que se haya transferido los valores estos deberan ser devueltos con sus
respectivos intereses legales contados desde la fecha de su pago, més los gastos que
hubiese incurrido el MIDUVI. ;

DECIMA TERCERA.- DE LA ANULACION DEL BONO.- La declaratoria de nulidad de un bono
se establecera previo informe emitido por el MIDUVI en el que se establezca su invalidez y/o

ineficacia.

DECIMA CUARTA.- En el procedimiento de sancién, el MIDUVI hara constar en la notificacion
que las personas que estén habitando las viviendas sin tener la calidad de beneficiarios, solo
podran continuar en posesion de las viviendas una vez que hayan sido calificados como tales.
Las postulaciones iniciaran una vez que se cuente con el informe técnico y social y con los

/
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requisitos que contemple la normativa correspondiente. En caso de no haber obtenido la
calidad de beneficiarios deberan desocupar la vivienda para lo cual se procederd con el
procedimiento de desalojo regulado en este Reglamento.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- La demanda de acceso al bono Manuela Espejo, identificada por SETEDIS hasta
Diciembre del 2014, se atendera de-acuerdo a lo siguiente:

= Calificacién de postulantes segun los requisitos indicados en el Acuerdo Ministerial

No.0061-2011.
« Los valores de los bonos seran los establecidos en el presente instrumento legal.

Las nuevas demandas al Bono Manuela Espejo se iniciaran y se regiran por lo dispuesto
en el presente Reglamento y su Instructivo.

SEGUNDA - Los procesos de adquisicién de vivienda, iniciados bajo la vigencia de lo dispuesto
en el Decreto Ejecutivo 145 y 1321, y Acuerdos Ministeriales Nos. 009, 137, 201, y, 002-15,
continuaradn bajo lo previsto en las normas de estos instrumentos, hasta la terminacion de su
proceso; las nuevas demandas de adquisicion de vivienda se iniciaran y se regiran por lo
dispuesto en el presente reglamento.

TERCERA.- Todos los requerimientos de levantamientos de garantias correspondientes a los
Proyectos de Adquisicion de Vivienda Urbana, se regirda a lo dispuesto en el presente
reglamento a partir de su promulgacién y vigencia;

CUARTA.- Las postulaciones para los Bonos de Construccion en Terreno Propio y
Mejoramiento de Vivienda, de perfiles de proyectos aprobados por la Subsecretaria de
Vivienda, se podran ingresar y calificar en el SIIDUVI, hasta quince dias después de que entre
en vigencia el presente reglamento, con base en los Acuerdos Ministeriales Nos. 030, 041, 040
y 043 del 2014, considerando las siguientes modificaciones:

» Los puntajes maximos del Registro Social considerados seran los establecidos en el
presente reglamento.

« No se solicitard la carta de pago del impuesto predial para las intervenciones de
Mejoramiento de Vivienda.

« No se consideraran las superficies minimas y maximas de los lotes para las modalidades
de Construccién en Terreno Propio y Mejoramiento de Vivienda. '

QUINTA.- Las postulaciones para los Bonos de Construccién en Terreno Propio ¥y
Mejoramiento de Vivienda, aprobadas por la Subsecretaria de Vivienda y calificadas en el
SIIDUVI con los Acuerdos Ministeriales Nos. 201 y 216 hasta Ia fecha que entre vigencia el
presente reglamento, seran tramitadas de acuerdo a la disponibilidad presupuestaria y
directrices dadas por la mencionada Subsecretaria.

SEXTA.- Los proyectos de reasentamiento y reposicion en terreno propio, que actualmente se
encuentren en ejecucion, iniciados bajo los Acuerdos Ministeriales 131, 224 (mecanismo de
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Copago), continuaran bajo lo previsto en las normas de estos instrumentos, hasta su ftotal
culminacion; las nuevas demandas de acceso al bono se iniciaran Yy se regiran por lo dispuesto
en el presente reglamento.

SEPTIMA.- Todos los proyectos de Titulacién que actualmente se encuentren en ejecucion,
iniciados o calificados bajo el Acuerdo Ministerial 119, seran ejecutados y liquidados conforme
a la que indica este instrumento, las nuevas demandas de acceso al bono se iniciaran y se
regiran por lo dispuesto en el presente reglamento.

OCTAVA.- Solo en los casos que el Promotor Inmobiliario mantuviere garantias emitidas a
favor del MIDUVI, que respalden los bonos endosados por el beneficiario al promotor, segun lo
establecido en los Acuerdos Ministeriales 109, 201, 009, 041, 177,030, en aseguradoras
intervenidas por las Superintendencia de Bancos: estas podran levantarse previo autorizacion
del MIDUVI y con la presentacion del acta de verificacion de ocupacion de la vivienda
establecida en el presente reglamento.

NOVENA.- En aplicacion al Acuerdo Ministerial 009, para la liberacion de garantias en los
proyectos de adquisicién de vivienda que tiene pago anticipado BEV, se tomara en cuenta que
el valor final de la vivienda no supere los 60.000 USD, mismo que debe estar reflejado en el
acta entrega recepcion y que corresponde a la suma del ahorro, bono y crédito; de igual forma
el valor estipulado en la escritura no debera superar los 60.000 USD.

DECIMA.- Los Promotores Inmobiliarios que cuenten con bonos pagados, y que por motivos
compraobables no hayan podido justificar con la entrega de vivienda a sus beneficiarios, dentro
de los plazos contemplados en el reglamento con el cual fueron pagados; podran solicitar a la
Direccion Provincial correspondiente, se les otorgue un plazo extraordinario, para lo cual
deberan adjuntar el cronograma de enlrega de viviendas para el andlisis, validacion y
aprobacion correspondiente.

DECIMA PRIMERA .- Para los postulantes que se encuentren en el drea de influencia del
Proyecto Parque Lineal Estero Salado de la ciudad de Guayaquil, seglin la delimitacion
establecida por la Subsecretaria de Vivienda, se admitira como documentos que acrediten la
propiedad del bien, para la modalidad de Construccién de vivienda nueva en terreno propio o
Mejoramiento de Vivienda, Escritura Publica de compra-venta, o la cartilla de pago de un
servicio basico (en el cual conste la direccion del inmueble con el cual postula), o comprobante
de pago del impuesto predial o el certificado de posesién o la resolucion de adjudicacion
emitido por el GAD Municipal.

DECIMA SEGUNDA.- Eliminase el literal f del Articulo 13 del Acuerdo Ministerial 105
"Reglamento operativo para la gestién del proyecto de vivienda Ciudad Victoria”.

Por la vigencia del presente Reglamento, queda derogadas todas aquellas normas de igual o
menor jerarquia que se opongan o sean incompatibles con las previstas en este instrumento.

Derdguese los siguientes Acuerdos Ministeriales: Acuerdo Ministerial Nro. 224, de 30 de
octubre del 2013; Acuerdo Ministerial No. 013, de 23 de junio de 2014; Acuerdo Ministerial Nro,
0030, de 4 septiembre de 2014; Acuerdo Ministerial Nro.0041, de 14 Noviembre de 2014;
Acuerdo Ministerial Nro.0040, de 11 de noviembre de 2014; Acuerdo Ministerial Nro. 043, de 24
de noviembre de 2014; Acuerdo Ministerial Nro. 011-15, de 10 de abril de 2015.
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El presente reglamento entraré en vigencia a partir de su suscripcion, sin perjuicio de su
publicacién en el Registro Oficial.

Dado en el Distrito Metropolitano de Quito a los, 24 ABD 2015

Arq. Maria de los Angeles Du
MINISTRA DE DESARROLLO UR
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ACUERDO MINISTERIAL No. 280

Esteban Albornoz Vintimilla
MINISTRO DE ELECTRICDAD Y ENERGIA RENOVABLE

Considerando:

Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 475 de 9 de julio de 2007, publicado en el
Registro Oficial No. 132 de 23 de julio de 2007, se escindié el Ministerio de
Energia y Minas en los Ministerios de Minas y Petrdleos y de Electricidad y
Energia Renovable.

Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 638 de 31 de enero de 2011, publicado en el
Registro Oficial No. 384 de 14 de febrero de 2011, el sefior Presidente
Constitucional de la Republica nombré al sefior doctor Esteban Albornoz
Vintimilla como Ministro de Electricidad y Energia Renovable;

Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 2 de 24 de mayo de 2013, el sefior Presidente
Constitucional de la Reptiblica, ratificd los nombramientos y designaciones
conferidas a todos los Ministros, Secretarios, Delegados ante los diferentes
cuerpos colegiados de las diversas entidades pliblicas, autoridades militares y
de policia, y demas funcionarios cuya designacion se haya dispuesto mediante

Decreto Ejecutivo

Que, el numeral 1 del articulo 154 de la Constitucion de la Republica preceptua: “A
las ministras y ministros de Estado, ademas de las atribuciones establecidas en
la ley, les corresponde: 1. Ejercer la rectoria de las politicas publicas del drea a
su cargo y expedir los acuerdos y resoluciones administrativas que requiera su

gestién”:

Que, el articulo 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y

evaluacion”:

Que, el articulo 313 de la Carta Fundamental establece que el Estado se reserva el
derecho de administrar, regular, controlar y gestionar los sectores estratégicos,
de conformidad con los principios de sostenibilidad ambiental, precaucion,
prevencion y eficiencia; ademas de que, por ser la energia en todas sus formas
parte de los sectores estratégicos, por su trascendencia y magnitud tiene
decisiva influencia econdmica, social, politca o ambiental, es de decision y
control exclusivo del Estado;

Que, el articulo 413 del referido cuerpo normativo, ordena que el Estado promovera
la eficiencia energética, el desarrollo y uso de practicas y tecnologias
ambientalmente limpias y sapas, asi como de energias renovables, ﬁ

iversifi de bajo impacto;
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Que, el articulo 17 del Estatuto del Régimen Juridico y Administrativo de la Funcién
Ejecutiva establece: “Los Ministros de Estado son competentes para el
despacho de todos los asuntos inherentes a sus ministerios sin necesidad de
autorizacion alguna del Presidente de la Republica, salvo los casos
expresamente sefialados en leyes especiales”;

el articulo 8 de la Ley Organica del Servicio Piblico de Energia Eléctrica,
establece: “Rectoria de las politicas publicas para el sector eléctrico.-
Corresponde a la Funcion Ejecutiva la formulacion, definicion y direccion de las
politicas publicas y servicios publicos que garanticen los derechos reconocidos
por la Constitucidn, para los participantes y consumidores o usuarios finales.

Que,

Para tales efectos, la Funcién Ejecutiva actuard por intermedio del Ministerio de
Electricidad y Energia Renovable y demds organismos que se determinan en

esta ley”;

Que, el articulo 11 de la referida Ley determina que el Ministerio de Electricidad y
Energia Renovable al ser el érgano rector y planificador del sector eléctrico: “
Le corresponde definir y aplicar las politicas; evaluar que la regulacion y control
se cumplan para estructurar un eficiente servicio publico de energia eléctrica; la
identificacion y seguimiento de la ejecucion de proyectos; oforgar titulos
habilitantes; evaluar la gestion del sector eléctrico; la promocion y ejecucion de
planes y programas de energias renovables; los mecanismos para conseguir la
eficiencia energética, de conformidad con lo dispuesto en la Constitucion y la

ley.”;

Que, los Objetivos 6 y 9 del Plan Nacional del Buen Vivir 2013 -2017, esta
orientando a garantizar los derechos de la naturaleza y promover la
sostenibilidad territorial y global; asi como, impulsar la transformacion de la

matriz productiva;

el Ministerio de Electricidad y Energia Renovable, tiene como ejes estratégicos
fundamentales: a) La planificacion integral del sector interrelacionada e
interdependiente con organismos pares, conjugando acciones que aseguren la
consecucién de los objetivos del sector estratégico; b) Fortalecer las alianzas
estratégicas con actores sociales involucrados en la gestién que permitan el
cumplimiento de objetivos institucionales y la incorporacién de tecnologias de
informacion y comunicacién necesarias para la optimizacion, seguimiento y
evaluacién de la gestién; y, c) Mantener como filosofia institucional, el trabajo
en equipo y la gestidn de calidad en los procesos;

Que,

mediante Acuerdo Ministerial No. 211, de 30 de julio de 2013, el Dr. Esteban
Albornoz Vintimilla, Ministro de Electricidad y Energia Renovable, acordé emitir
las disposiciones aplicables a la Norma Técnica Homologada de las Unidades
de Propiedad y Unidades de Construccién del Sistema de Distribucion Eléctrica
de Redes Subterraneas, asi como las correspondientes politicas para el
soterramiento de cableado para las construcciones de urbanizaciones y

lotizaciones;

Que,

resulta necesario la modificacion del Art. 7 del Acuerdo Ministerial No. 211, de
30 de julio de 2013, que sefiala: “Las disposiciones establecidas eneéﬁpiv?gﬂ (
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Acuerdo no son aplicables para los proyectos urbano marginales y rurales
considerados dentro del programa FERUM o aquellos de similares
caracteristicas”, con la finalidad de proporcionar mayor claridad y alcance a su

contenido;

En ejercicio de las facultades y atribuciones que le confieren los articulos 154 de la
Constitucién de la Republica y 17 del Estatuto del Régimen Juridico y Administrativo

de la Funcién Ejecutiva,

Acuerda:

Art. 1.- Sustituir el Art. 7 del Acuerdo Ministerial No. 211, de 30 de julio de 2013, por el
siguiente texto: ‘Las disposiciones establecidas en el presente Acuerdo no son
aplicables para los proyectos urbano marginales y rurales considerados dentro del
programa FERUM o aquellos de similares caracteristicas; asi como para aquellos
proyectos de vivienda de interés social, que se concedan a grupos de poblacion en
situacion de desventaja, vulnerabilidad o de bajo poder adquisitivo que sean
aprobadas como “Vivienda de Interés Social (VIS)” por el Ministerio de Desarrolio

Urbano y Vivienda — MIDUVL.”

Art. 2.- De la ejecucion del presente Acuerdo Ministerial, encarguese la Subsecretaria
de Distribucion y Comercializacion de Energia del Ministerio de Electricidad y Energia

Renovable.

El presente Acuerdo Ministerial entrard en vigencia a partir de la fecha de su
expedicién, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Comuniguese y publiquese.-

Dado en la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano a los 9 4 AG0. 2015

e
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Esteban Albornoz Vintimilla
MINISTRO DE ELECTRICDAD Y ENERGIA RENOVABL 0

Jose Taraye E10-25 y Lizardo Garcia
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ACUERDO MINISTERIAL No.’ 211

FEsteban Albornoz Vintimilla
MINISTRO DE ELECTRICIDAD Y ENERGIA RENOVABLE

Considerando:

Que, mediantc Decreto Ejecutivo No. 475 de 9 de julio de 2007, publicado en cl
Registro Oficial No. 132 de 23 de julio de 2007, sc escindié el Ministerio de
Energia y Minas, en los Ministerios de Minas y Petréleos y de Electricidad y
Energia Renovable, dejando a este tiltimo como rector del sector eléctrico y la
energia renovable en el pais;

Que, mediante Decreto Ejccutivo No. 638 de 31 de enero de 2011, publicado en el
Registro Oficial No. 384 de 14 de febrero de 2011, el sefior Presidente
Constitucional de la Repiiblica nombré al sefior doctor Esteban Albornoz
Vintimifla como Ministro de Electricidad y Energia Renovable;

Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 2 de 24 de mayo de 2013, el sefior Presidente
Constitucional de la Republica, ratifica los nombramientos y designaciones
conferidas a todos los Ministros, Secretarios, Delegados ante los diferentes
cuerpos colegiados de las diversas entidades publicas, autoridades militares de
policia y demds funcionarios cuya designacion se haya dispuesto mediante
Decreto Ejecutivo;

Que, el numeral 1 del articulo 154 de Ia Constitucion de la Republica preceptia: "4 las
ministras y ministros de Estadoe, ademds de las atribuciones establecidas en la
ley, les corresponde: 1. Ejercer la rectoria de las politicas piblicas del drea a
su cargo y expedir los acuerdos y resoluciones administrativas que requiera su
gestion”;

Que, cl articulo 227 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador dispone: “Lu
administracion piiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacién, participacién, planificacion, transparencia y
evaluacion";

derecho de administrar, regular, controlar y gestionar los sectores estratégicos,

de conformidad con los principios de sostenibilidad ambiental, precaucién, -
prevencion y eficiencia; ademas de que, por ser la energia en todas sus formas (
parte de los sectores estratégicos, por su trascendencia y magnitud tiene decisiva .

Que, el articulo 313 de la Carta Fundamental, establece que el Estado se reserva el %’,




influencia econdmica, social, politica 0 ambiental, es de decision y control
exclusivo del Estado;

Que, el articulo 413 del referido cuerpo normativo, ordena que el Estado promoverd la
eficiencia energética, ¢l desarrollo y uso de pricticas y tecnologias
ambicntalmente limpias y sanas, asi como de energias renovables, diversificadas
y de bajo impacto;

Que, los Objetivos 6 y 9 del Plan Nacional del Buen Vivir 2013 - 2017, estd orientado
a garantizar los derechos de la naturaleza y promover la sostenibilidad territorial
y global; asi como, impulsar la transformacion de la matriz productiva;

Que, el articulo 17 del Estatuto del Régimen Juridico y Administrativo de la Funcion
Ejecutiva establece: “Los Ministros de Estado son competentes para el despacho
de todos los asuntos inherentes a sus ministerios sin necesidad de autorizacion
alguna del Presidente de la Republica, salvo los casos expresamente sefialados
en leves especiales”;

Que, el Ministerio de Electricidad y Energia Renovable, tiene como ejes estratégicos
fundamentales: a) La planificacion integral del scctor, interrelacionada ¢
interdependiente con organismos pares, conjugando acciones que ascguren la
consecucion de los objetivos del sector estratégico; b) Fortalecer las alianzas
estratégicas con actores sociales involucrados en la gestién que permitan el
cumplimicnto de objetivos institucionales y la incorporacion de tecnologias de
informacién y comunicacion necesarias para la optimizacion, seguimiento y
evaluacion de la gestién; y, €) Mantener como filosofia institucional, el trabajo
en equipo y la gestién de calidad en los procesos;

Que, la necesidad creciente de espacio en las ciudades, el impacto visual, la seguridad
y la bellcza arquitectonica de los centros histéricos, ha llevado a impulsar una
normalizacién a nivel nacional relacionada con cl disefio y construccion de
nuevas redes eléctricas y de telecomunicaciones subterrdneas, o para soterrar las
lincas existentes. Con el fin de garantizar el bicnestar social, la seguridad de las
personas, la proteccion del ambiente y potencializar la belleza cultural y
arquitectonica de nuestras ciudades;

Que, la modernizacién de las Redes Eléctricas debe considerar, entre otros aspectos los
siguientes: temas regulatorios, soterramicnto de redes el€ctricas, redes de
comunicacién, medicion inteligente, gestion activa de la demanda, y
oportunidades de brindar nuevos productos y servicios;

Que, es necesario establecer estrategias, planes, programas y proyectos que involucren
a todos los actores piblicos y privados para asi lograr estandarizar el tipo de
instalaciones con acciones efectivas y conseguir ciudades con lugargs turisticos, /
histéricos entre otros sin contaminacion visual por cables agreos; | /
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Que, la transformacion de la red aérea eléctrica actual a una moderna Red Eléctrica
soterrada, debe hacerse de una manera gradual, considerando el grado de
madurez de las nuevas tecnologias y las necesidades particulares del pais, y, que
para tal propdsito es necesario contar con una hoja de ruta que deber4 ser la gufa
de referencia para el Plan Nacional de Soterramiento de redes;

Que, el Ministerio de Electricidad y Energia Renovable - MEER, cumpliendo con la
disposicién presidencial 20370, presentara el plan de accién para la ejecucion de
proyectos de soterramiento de cables a nivel nacional, donde de manera conjunta
el sector eléctrico y telecomunicaciones, identificardn las zonas o sectores que
requieran intervencion y establezean la prioridad, el costo y capacidad técnica
necesaria, para asegurar la disponibilidad, confiabilidad y calidad de los
servicios publicos;

Que, mediante Oficios No. 399-DM-2011-1305 de 30 de marzo de 2011 y No. MEER-
DM-2012-0729-OF de 01 de noviembre de 2012, el Ministerio de Electricidad y
Energia Renovable, ha impartido politicas a las Empresas Eléctricas de
Distribucién, para continuar con el cambio de redes aéreas a soterradas en zonas
de alto impacto, especialmente en dreas historicas y turisticas de las ciudades; y,

En ejercicio de las facullades y atribuciones que le confieren los articulos 154 de la
Constitucion de la Repiblica del Ecuador y 17 del Estatuto del Régimen Juridico y
Administrativo de la Funcién Ejecutiva,

ACUERDA:

Art. 1.- Disponer a cada una de las Empresas Eléctricas del pais, que los nuevos disefios
y construcciones de redes eléctricas en urbanizaciones y lotizaciones, scan
subterrineos, aplicando para el efecto las disposiciones contenidas en la Norma Técnica
Homologada dc las Unidades de Propiedad y Unidades de Construccion del Sistema de
Distribucion Eléctrica de Redes Subterraneas, asi como las correspondientes politicas,
ambas circunstancias emitidas por el Ministerio de Electricidad y Energia Renovable.

Art. 2.- Los disefios que con anterioridad al presente acuerdo fueron presentados en las
Empresas Bléetricas de Distribucion del pais, para urbanizaciones y lotizaciones, barrios
consolidados, vias y autopistas, deberan ser actualizados de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo anterior, previo a su aprobacion e implementacion.

Art. 3.- Todos los disefios de redes soterradas no ejecutados, que consten en los
registros de las Empresas Cléetricas de Distribucién del pafs, deberan ser actualizados
considerando las politicas impartidas por el Ministerio de Electricidad y Energia
Renovable, asi como la aplicacién de la normativa vigente.

Art. 4.- Dentro de la planificacién anual que elabore cada Empresa Eléctrica de

Distribucién del pais, debe considerarse el cambio de redes adreas a soterradas en: | Vs
accesos a ciudades, patrimonios culturales, centros turisticos e histéricos, accesos a > a9

3




{ Ministerio
| cie Electricidad
i y Energia Renovable

puertos, acropuertos, puntos o pasos fronterizos internacionales y lugares que ponen en
riesgo la seguridad ciudadana.

Art. 5.- Las Empresas Eléctricas de Distribucion del pais, enviardn al Ministerio de
Electricidad y Energia Renovable toda su planificacién anual de los proyectos de
soterramiento para la inclusion en el Plan Nacional de Soterramiento de Redes. Dichos
proyectos presentados deberdn ser alineados a las politicas del Plan Nacional en

mencion,

Art. 6.- Aquellos proyectos de sotcrramiento que por su naturaleza no sc encuentren
dentro del dmbito del presente Acuerdo, deberan sujetarse a las disposiciones internas
existentes cn cada empresa y a las politicas impartidas por el Ministerio de Electricidad
y Energia Renovable.

Art. 7.- Las disposiciones establecidas en el presente Acuerdo, no son aplicables para
los proyectos urbano marginales y rurales considerados dentro del Programa FERUM o

aquellos de similares caracteristicas.

Art. 8.- De la ejecucion del presente Acuerdo Ministerial, encirguese a la Subsceretaria
de Distribucioén y Comercializacién de Energia del Ministerio de Electricidad y Encrgia
Renovable.

El presente Acuerdo Ministerial entrard en vigencia a partir de la fecha de su
expedicién, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE.-

_~ “Esteban Albornoz Vintimilla
MINISTRO DE ELECTRICIDAD Y ENERGIA RENOVABLE-

—
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La Ordenanza Metropolitana No. 0311 que “Establece el uso del suelo exclusivo para el desarrollo de
vivienda de interés social, reubicacién emergente de asentamientos ubicados en areas de riesgo no
mitigable y primera vivienda, infraestructura educativa y equipamiento comunitarios” fue sancionada
el 07 de mayo del 2010. El uso de suelo previsto en dicha ordenanza es el destinado a reservar
terrenos, predios o sectores apropiados para impulsar o implementar proyectos prioritarios de
desarrollo de vivienda de interés social, reubicacion emergente, primera vivienda entre ofros
mencionados.

En el marco de esta ordenanza, se designé a tres predios de propiedad municipal, en el sector de
Quitumbe, parroquia Chillogallo, como suelo para vivienda de interés social, creando posteriormente
un proyecto urbanistico arquitecténico especial denominado “San Francisco de Huarcay” con la
Ordenanza Metropolitana No. 0328, sancionada el 18 de Octubre de 2010. Esta ordenanza fue
sustituida por la Ordenanza Metropolitana No. 052, sancionada el 15 de marzo del 2015, la cual
mantiene el objetivo social del proyecto de vivienda del Proyecto Urbano Arquitecténico denominado
“San Francisco de Huarcay”. Su modificacion fue necesaria para actualizar la normativa urbanistica y
arquitectonica aplicable al proyecto y para incrementar la densidad de una de las manzanas, con el
fin de incorporar vivienda unifamiliar progresiva destinada a la reubicacién de familias que habitan en
zonas de riesgo no mitigable en el DMQ.

Son los predios que conforman el proyecto urbanistico arquitecténico de Huarcay los que el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito dona a la Empresa Plblica Ecuador Estratégico, mediante el
convenio especifico de cooperacion interinstitucional entre la Secretaria Técnica del Plan “Toda una
Vida™ y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para la implementacién y ejecucion del
Programa “Casa para Todos”, cuyo objeto es establecer una relacion interinstitucional de cooperacion,
a fin de promover y desarrollar actividades conjuntas que permitan a las partes, planificar y coordinar
la implementacién de los diferentes programas que integran el Plan “Toda Una Vida" en el Distrito
Metropolitano de Quito, firmado el dia 21 de julio de 2017. Siendo autorizado por el Concejo
Metropolitano mediante Resolucion No. C-250 de 2 de agosto de 2017, la entrega en donacién de los
predios Nos. 165009 y 692453, ubicados en |a parroquia de Chillogallo, a favor de la Empresa Publica
de Desarrollo Estratégico Ecuador Estratégico EP, que conforman parte del proyecto San Francisco
de Huarcay.

Adicionalmente se celebré un convenio especifico de cooperacién interinstitucional entre la Secretaria
Técnica del Plan "Toda una Vida" y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para la
implementacion y ejecucion del Programa “Casa para Todos”, firmado el dia 21 de julio de 2017, cuyo
objeto es establecer una relacion interinstitucional de cooperacién, a fin de promover y desarrollar
actividades conjuntas que permitan a las partes, planificar y coordinar la implementacion y ejecucién
del Programa “Casa Para Todos” en el Distrito Metropolitano de Quito.

La clausula cuarta del convenio especifico establece los acuerdos de las partes. En la clausula 4.1.
se establece los acuerdos por parte de la Secretaria Técnica del Plan “Toda una Vida" (STPTUV), y
especificamente en el punto 4.1.6. acuerda: “Coordinar con las entidades del gobierno nacional, las
acciones y el financiamiento conducente a dotar de infraestructura, servicios, areas verdes y
equipamiento, a los predios destinados al Programa “Casa para Todos", los cuales seran transferidos
a titulo gratuito, por parte del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito”. De la misma manera, en
la clausula 4.2. por parte del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en punto 4.2.2. acuerda:
“Identificar los potenciales predios que cuenten con factibilidad de servicios basicos completos o
aptitudes para permitir la ejecucion del Programa “Casa para Todos”, informacién que sera puesta en
conocimiento de la STPTUV".

Estos convenios se enmarcan en la politica nacional la cual, mediante Decreto Ejecutivo No. 101 de
fecha 3 de Agosto de 2017, establece *(...) Encarguese de la ejecucién del Programa “Casa para
Todos” y como un componente de la Misién “Todo una Vida”, a la Empresa Publica “Casa para Todos”
y a la Empresa Publica de Desarrollo Estratégico Ecuador Estratégico EP”. El Gobierno Nacional con
el propésito de avanzar hacia una sociedad de bienestar para todos, a través de la lucha contra la
pobreza extrema, la entrega de ayuda econdmica a grupos vulnerables, la construccién de vivienda y
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la generacién de empleo, ha creado el plan “Toda una Vida", bajo una politica de bienestar social y
desarrollo econémico impulsada por el frente social de dicho nivel de gobierno.

Las politicas centrales de la estrategia del Plan “Toda una Vida” estan planteadas para los cuatro
afios del periodo presidencial 2017-2021 y busca la construccion de una nueva sociedad, de respeto
y dignidad para toda la poblacién. El Plan contempla el cuidado de los ciudadanos desde el inicio de

sus vidas hasta su etapa como adultos mayores.

Uno de los ejes del Plan “Toda una Vida" es el programa “Plan Casa para Todos', que tiene
planificado la entrega de viviendas a las personas de atencion prioritaria, que viven en condiciones de
extrema pobreza y pobreza moderada. Contempla la construccion de 325.000 viviendas en los 4 afios
siguientes con lo cual se prevé la generacién de mas de 136.000 empleos por afo. De esta cifra de
viviendas, 191.000 seran adjudicadas de forma gratuita y 134.000 financiadas bajo la modalidad de
copago, con cuotas que van de 20 a 60$/mes.

Cabe indicar que en base a la Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion son funciones del gobiemo del Distrito Auténomo Metropolitano promover los
procesos de desarrollo econémico local en su jurisdiccién poniendo una atencion especial en el sector
de la economia social y solidaria, para lo cual coordinara con los otros niveles de gobierno, ademas
de implementar el derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda de
interés social en el territorio metropolitano

En el marco de estos ejes estratégicos de politica publica y de cooperacién entre el Gobierno
Nacional y el Municipio del Distrito Metropolitana de Quito, se hace necesario el desarrollo de un
marco normativo urbanistico especifico para la implementaciéon del PUAE denominado “Casa para
Todos — San Francisco de Huarcay” el cual justifica la promulgacion de la presente ordenanza.



ORDENANZA ESPECIAL N°
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe N °........ de .... de 2017, de la Comisién conjunta de Suelo y Habitat y Vivienda del
Concejo Metropolitano de Quito.

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador en
concordancia con el articulo 266, establecen que: “Los gobiernos municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén ”;

el articulo 2 de la Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito establece
que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito debera “(...) regular el uso y la adecuada
ocupacion del suelo (...)";

el literal f) del articulo 54 del Cédigo Orgénico de Qrganizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion “COOTAD", establece que son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal, entre otras, la siguiente: “(...) la de ejecutar las competencias
exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los
servicios y construir la obra plblica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia
y eficiencia, observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad (...)";

Que, los literales a), y x) del articulo 57 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacién, en concordancia con los literales a), u) y v) del articulo 87 del mismo cuerpo
normativo, establecen que son competencias del Concejo Municipal: “a) El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; vy, x)
Regular y controlar, mediante normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el
territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen

urbanistico de la tierra".

Que, los literales h), e i) del articulo 84 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacion, son funciones del gobierno del distrito auténomo metropolitano promover los
procesos de desarrollo econémico local en su jurisdiccion poniendo una atencién especial en el
sector de la economia social y solidaria, para lo cual coordinara con los otros niveles de
gobierno; e implementar el derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas
de vivienda de interés social en el territorio metropolitano;

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, determina que los proyectos urbanisticos

arquitecténicos especiales son instrumentos de planificacion de iniciativa publica o privada que
deben reunir ciertas caracteristicas para que en virtud del interés publico privado concertado,
puedan desarrollarse pudiendo contar con determinaciones de ocupacién y edificabilidad
diferentes a las establecidas en el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo PUOS, siempre que
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios
publicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las areas naturales.

la Politica Metropolitana de Habitat y Vivienda, aprobada mediante resolucion del Concejo
Metropolitano No. 0094 en el 2010, prevé la realizacién de proyectos con destino social con
enfoque a personas con discapacidades y de la tercera edad, en los cuales se debe garantizar
la integralidad del habitat, el desarrollo comunitario integral, y la gestién participativa.

al amparo del convenio especifico de cooperacién interinstitucional entre la Secretaria Técnica
del Plan “Toda una Vida" y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para la
implementacién y ejecucién del Programa “Casa para Todos”, firmado el dia 21 de julio de
2017, el Concejo Metropolitano autorizé mediante Resolucion No. C-250 de 2 de agosto de
2017, la entrega en donacion de los predios Nos. 165009 y 692453, ubicados en la parroquia
de Chillogallo, a favor de la Empresa Publica de Desarrollo Estratégico Ecuador Estratégico EP,
para destinarlos a la construccién de viviendas dentro del programa “Casa Para Todos".

al amparo del citado convenio, el Directorio de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y
Vivienda (EPMHV), resolvié en sesion de fecha X de agosto de 2017, aprobar la entrega en
donacion del predio No. X, inmueble de propiedad de la EPMHV, a favor de la Empresa Publica
de Desarrollo Estratégico Ecuador Estratégico EP, con la finalidad de que esta |o destine a la
construccién de viviendas dentro del programa “Casa Para Todos”.

la Empresa Publica de Desarrollo Estratégico Ecuador Esfratégico EP, dependiente del
Gobierno de la Republica del Ecuador, mediante oficio Nro. EEEP-GGP-2017-0273-0, de fecha
3 de agosto de 2017, ha presentado ante la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda,
conforme lo establece la normativa metropolitana, la propuesta técnica del Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial PUAE “Plan Casa para Todos — San Francisco de

Huarcay”;

la Mesa Técnica conformada por los titulares de las Secretarias: Generales de Planificacion y
Coordinacién Territorial y Participacién Ciudadana; Territorio, Habitat y Vivienda, Ambiente,
Desarrollo Productivo y Movilidad, analiz6 y resolvid la viabilidad técnica del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) denominado “Plan Casa para Todos — San
Francisco de Huarcay” mediante oficio STHV-DMPPS-4338, de 14 de agosto de 2017 ;

los Promotores del proyecto de vivienda social “Plan Casa para Todos — San Francisco de
Huarcay” incorporaron las observaciones realizadas por la Mesa Técnica PUAE del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, segtin lo expresado en el informe contenido en el oficio
STHV-DMPPS-4338, de 14 de agosto de 2017.

mediante Informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-DPPM-132/2017, se emite informe de
viabilidad a las condiciones de accesibilidad, vias y estacionamientos previstas en el PUAE de
Vivienda Social “Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay”.

la Procuraduria Metropolitana mediante oficio No.................... o e e de 2017
expediente NO. ........cccocvvvieniinns emite criterio legal favorable para la aprobacién de la
Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) denominado “Plan Casa
para Todos — San Francisco de Huarcay”;

el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Plan Casa para Todos — San Francisco de
Huarcay” ha sido analizado en dos sesiones ordinarias conjuntas de las Comisiones de Uso de
Suelo y Habitat y Vivienda, de fechas 21 de agosto de 2017 y 23 de agosto de 2017.

la Comisién conjunta de Uso de Suelo y Habitat y Vivienda en sesion de ................. 2017
resolvio mediante Informe No......... aprobar el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
“Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” y remitirlo para conocimiento y aprobacion
del Concejo Metropolitano;

el Concejo Metropolitano en sesion de.........oocvvvveennn. de 2017 aprobé en Primer Debate
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Plan Casa para Todos — San Francisco de

Huarcay”-



En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la
Constitucién de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) y Art. 87 a) y v) del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 26 de la
Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“PLAN CASA PARA TODOS, SAN FRANCISCO DE HUARCAY”, SUSTITUTIVA DE LA
ORDENANZA ESPECIAL No. 052 SANCIONADA EL 15 DE MARZO DE 2015, QUE APROBO EL
PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO DENOMINADO “SAN FRANCISCO DE HUARCAY”

Capitulo |
NORMAS GENERALES

Articulo 1.- Objeto.- Establecer las regulaciones aplicables para la edificacion al PUAE denominado
‘Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” en materia de uso de suelo, ocupacion y
edificabilidad asi como ofras que se detallan en la presente ordenanza.

Articulo 2.- Destino social del proyecto.- El proyecto se destinara principalmente a familias de
bajos y medianos recursos econémicos que no disponen de primera vivienda, o que requieren una
vivienda por situacion de emergencia, o por constituir grupos de atencion prioritaria, por lo que se
declara proyecto de vivienda de interés social, con desarrollo comunitario integral.

Para el caso de familias que sean parte de los programas de relocalizacién de vivienda por factores
de riesgo y que obtengan una vivienda en el marco del presente proyecto, se obligaran a entregar la
vivienda en situacion de riesgo a favor del Municipio de Quito sin costo alguno.

Articulo 3.- Ubicaci6n, areas, estado de propiedad y linderos.- El Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial (PUAE) denominado “Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” se
ubica en la Parroquia Chillogallo, Sector Quitumbe, entre las calles Oswaldo Hurtado, calle C y calle
L, del Distrito Metropolitano de Quito.

El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) se implanta en tres lotes propiedad de la
Empresa Publica Ecuador Estratégico, cuyas caracteristicas principales se describen en el cuadro

No. 1:

Cuadro No, 1
PROPIEDADES DE ORIGEN
LOTE NO.PREDIO GEO CLAVE CATASTRAL PROPIEDAD SUPERFICIE (m2)
LOTE 1 EMPRESA
PUBLICA
692453 170101080474005111 ECUADOR 2.178.39
ESTRATEGICO EP
LINDEROS NORTE LOTE 2 EMPRESA PUBLICA ECUADOR ESTRATEGICO EP
SUR CALLE OSWALDO HURTADO
ESTE CALLE L
OESTE CALLE OSWALDO HURTADO
LOTE 2 EMPRESA
PUBLICA
165009 170101080474004111 ECUADOR 58.899,77
ESTRATEGICO EP
LINDEROS NOTE CALLE C
SUR CALLE OSWALDO HURTADO
ESTE CALLE L
QESTE CALLE OSWALDO HURTADO
LOTE 3 EMPRESA
PUBLICA
165005 170101080474003000 ECUADOR 17.200,00
ESTRATEGICO EP
LINDEROS NORTE CALLEC
SUR CALLE OSWALDOQ HURTADO
ESTE LOTE 2 EMPRESA PUBLICA ECUADOR ESTRATEGICO
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OESTE PROPIEDAD PRIVADA

* Total de m2 sujeto a ajuste del 10% por normativa ETAM TOTAL (m2) 78,278.16*
Areas incluidas de acuerdo a lz Resolucion de Concejo Metropolitano
No. C-250, del 2 de Agosto, 2017

Articulo 4.- Objetivo del PUAE “Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay”.- El PUAE
“Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” se inscribe en el programa Casa para Todos del
Plan Toda Una Vida impulsado por la Secretaria Técnica del Plan Toda una Vida del gobiemo
Nacional, el mismo que busca dotar de vivienda gratuita 0 en modalidad de copago a familias de
atencién prioritaria, extrema y moderada pobreza, debidamente calificadas en el Sistema de

Informacién del Registro Social.

Articulo 5.- Objetivos especificos del PUAE.- El Proyecto “Plan Casa para Todos — San Francisco
de Huarcay” El proyecto “Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” tiene los siguientes

objetivos especificos:

a) Desarrollar un marco de vida que garantice los derechos a la ciudad, centrado en la
residencialidad, para las familias beneficiarias del programa Casa para Todos.

b) Potenciar el uso de las areas verdes, la dotacién de equipamientos y servicios sociales.

c) Generar espacio plblico de calidad, como sistema complementario al uso residencial.

d) Garantizar la adecuada conectividad del proyecto y del sector con la centralidad de Quitumbe.

e) Fomentar el desarrollo comunitario integral mediante la construccion de comunidad, acuerdos
de convivencia, organizacién social y sostenibilidad ambiental.

Articulo 6.- Conservacion del Patrimonio Arqueolégico.- En el caso de encontrarse vestigios
arqueoldgicos que a juicio de los especialistas competentes requieran su conservacion, los
promotores del proyecto deberan efectuar las reformas que técnicamente correspondan sobre los
proyectos de edificacién o urbanismo en los terrenos comprometidos, para lo cual requeriran
Gnicamente en informe de la secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda.

Capitulo I
LOTES, USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD

Articulo 7.- Identificacién de lotes y cesiones municipales.- Para efectos del desarrollo del
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial se conforman 6 lotes edificables (manzanas signadas
con las abreviaturas MZ1, MZ2, MZ3, MZ4, MZ5 Y MZ6) y éareas de cesién municipal, de acuerdo al

cuadro No. 2:

Cuadro No.2
Superficies

SUPERFICIES ACTUALES

ESPACIO SUPERFICIE
AREA DE LOTE A INTERVENIR 7.77 Has
AREA A INCORPORAR 0,25 Has
TOTAL 8,02 Has
APERTURA DE VIAS
ESPACIO SUPERFICIE (M2)
AFECTACION VIAL 2.676,31
CALLES NUEVAS 9.438,29
APERTURA TOTAL 12.114,60
AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO
ESPACIO SUPERFICIE (M2)
PARQUES 10.424,96

LOTES EDIFICABLES




ESPACIO SUPERFICIE (M2)

MZ1, MZ2, MZ3, MZ4,MZ5 Y MZ6 57.624,62

Articulo 8.- Condiciones urbanisticas generales.- El Proyecto contemplara las siguientes
condiciones urbanisticas generales:

a) El proyecto contempla el proceso de habilitacién del suelo, generando 6 manzanas para la
implantacion de conjuntos residenciales a ser declarados en propiedad horizontal y 3
manzanas destinadas a espacio publico y equipamientos.

b) El proyecto prevé el desarrollo de 6 conjuntos residenciales a ser declarados bajo el régimen

' de propiedad horizontal los cuales acogeran unidades de vivienda unifamiliar y en bloques de
departamentos, correspondientes a la categoria de vivienda de interés social, de acuerdo a lo
definido por parte de los organismos estatales competentes.

c) El Proyecto debera integrarse al tejido urbano circundante a través del espacio plblico y la
red vial, asegurando su adecuada conexién con los sistemas urbanos y barrios circundantes;

d) Los espacios publicos previstos en el PUAE tales como aceras, areas verdes, areas
deportivas, vias peatonales y vehiculares, entre otros, deberan ser accesibles y permitir su
uso sin restricciones, ni cerramientos que impidan su continuidad o accesibilidad,
garantizando ademas el acceso universal.

e) El PUAE prevera la dotacién de un centro comunitario compuesto por: Guarderia aulas de
capacitacion y centro de cémputo, el cual se implantara en la manzana signada como MEQ1.

f) El PUAE preverd la dotacion del equipamiento recreativo y deportivo ubicado en las
manzanas No. MEQ2 y MEQ3.

Articulo 9.- Condiciones urbanisticas de los conjuntos a ser declarados en propiedad
horizontal.- .

Las manzanas residenciales, signadas con las abreviaturas MZ1, MZ2, MZ3, MZ4, MZ5 y MZ6 se
constituiran en conjuntos residenciales a ser declarados bajo el régimen de propiedad horizontal y
comportaran tipologias de vivienda unifamiliar (de una planta), en bloques de 4 departamentos (tipo
4D, de dos pisos) o de 12 departamentos (tipo 12D, de tres pisos).

Las viviendas unifamiliares se implantardn en terrenos de aproximadamente 100 m? (con una
tolerancia de +- 15% en su superficie, en funcién de la localizacion especifica de cada unidad de
vivienda), cuyas é&reas exteriores de terreno seran de uso exclusivo de los beneficiarios de esta
tipologia. Los retiros laterales y posteriores entre estas viviendas observaran las distancias
establecidas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes,

Los bloques de departamentos y las viviendas unifamiliares que se implanten hacia las vias o
espacios pulblicos perimetrales a la manzana observaran un retiro frontal de hasta dos metros
medidos desde la linea de fabrica. En el retiro frontal se preveran, de ser el caso, los accesos
peatonales a las viviendas, debiendo mantenerse la calidad de suelo permeable en las areas que no

fueren utilizadas como accesos.

La superficie de las dreas verdes comunales se calculard a razén de 16 m? por cada unidad de
vivienda pudiendo distribuirse en multiples cuerpos. La organizacién espacial de la manzana y la
implantacion de las diferentes tipologias de vivienda garantizardn la disposicién de un drea verde
comunal que actué como “corazén de manzana’. Este espacio de encuentro y recreacién pasiva
conservara las propiedades del suelo permeable; podré ser equipado con mobiliario y juegos
infantiles; sera accesible por medio de circulaciones comunales y albergara a la sala comunal, cuya
superficie y equipamientos responderan a la normativa vigente. Las dreas verdes comunales contaran
con arbolado segun las especies previstas en la presente ordenanza y su localizacion sera
preferentemente en areas comunales con amplitud suficiente para no ensombrecer o afectar a las

edificaciones contiguas.



Las circulaciones comunales tendran un ancho que permita el paso simultdneo y en direcciones
opuestas de una persona en silla de ruedas y de un peatén. Las pendientes, dimensiones y los
tratamientos de piso se regiran por las normas de accesibilidad universal.

En cada conjunto habitacional, los estacionamientos pertenecerdn y permaneceran en el tiempo
como areas comunales, prohibiéndose su adjudicacién o venta como areas de uso exclusivo. Su
numero se calculara en funcién de un estacionamiento por cada tres unidades de vivienda. Las areas
comunales de estacionamiento preverdn estacionamientos para personas con discapacidad segun el
nimero y dimensiones establecidas en la normativa municipal. Su localizacién en la manzana
permitira el acceso vehicular directo desde las vias circundantes observando que el ingreso prevea
un tramo de transicion de al menos 5m desde la linea de fébrica hacia el interior, a fin de evitar que
los vehiculos se detengan en la via publica interrumpiendo la circulacién normal.

Conexos a los estacionamientos o en lugares directamente accesibles a la via pablica, se localizaran
los espacios destinados al depésito de desechos sélidos domésticos, en las dimensiones previstas en
la normativa vigente. De preverse servicio de recolecciéon de basura con el sistema de contenedores,
la localizacion de estos dispositivos requerira las adecuaciones necesarias en el disefio de aceras y
vias para facilitar la logistica, sin causar impactaos en la circulacién peatonal o vehicular.

Con la finalidad de brindar la necesaria seguridad a los conjuntos residenciales a ser declarados bajo
el régimen de propiedad horizontal, se admitirdn cerramientos perimetrales a nivel de manzana
siempre y cuando estos garanticen la continuidad visual entre el espacio publico y las dreas de uso
exclusivo y comunal de los conjuntos residenciales. Queda por tanto prohibida la construccion de
muros ciegos tanto en el perimetro de las manzanas como en el perimetro de las alicuotas de terreno
de uso exclusivo correspondientes a las tipologias de vivienda unifamiliar. El disefio y construccion de
los cerramientos asegurara un tratamiento homogéneo aplicable a toda la copropiedad de la
manzana, el mismo que precautelara la calidad de la imagen urbana, la relacion visual entre el
espacio publico y las dreas comunales y la construccién de un ambiente de seguridad y convivencia

ciudadana.

Unicamente las tipologias de vivienda unifamiliar podran contar con cerramientos transparentes de
hasta 1,8 metros de alto en el perimetro de las alicuotas de terreno de uso exclusivo.

Por su organizacién espacial y morfologia urbana, los conjuntos residenciales quedan exentos del
requerimiento de vestibulos hacia los bloques de vivienda o tipologias unifamiliares, sin perjuicio de
que a futuro, de requerirse, estos puedan edificarse bajo la modalidad de vestibulos unificados, en
areas contiguas a los accesos peatonales o playas de estacionamiento.

Debido a los sistemas constructivos previstos en la construccién de las viviendas y con la
finalidad de precautelar la seguridad estructural de las edificaciones, asi como las normas de
convivencia, no se permitiran incrementos en las areas de construccion ni en el nimero de
pisos a las originalmente aprobadas bajo el régimen de propiedad horizontal, para cada una
de las manzanas que componen este proyecto.

Articulo 10.- Usos de suelo y compatibilidades.- El uso principal del suelo para los predios
resultantes de esta ordenanza es Residencial con los usos complementarios establecidos en la
normativa metropolitana vigente. El resumen de los usos se rige segln el cuadro No. 3:

Cuadro No. 3.
Usos de Suelo por Manzana

MANZANA DESCRIPCION Usos
MZ1 Lote Residencial RU2 Vivienda Comercio y Servicios*
Mz2 Lote Residencial RU2 Vivienda Comercio y Servicios*
MZ3 Lote Residencial RU2 Vivienda Comercio y Servicios*
MZ4 Lote Residencial RU2 Vivienda Comercio y Servicios*
MZ5 Lote Residencial RU2 Vivienda Comercio y Servicios*



MZ6
MEQ 1

MEQ 2
MEQ 3

Lote Residencial

Lote Equipamiento
Lote Equipamientec
Lote Equipamiento

RU2 Vivienda Comercio y Servicios*

Equipamiento**
Equipamiento
Equipamiento

**Se permitira comercios y servicios de escala barrial unicamente en la planta baja de los
departamentos correspondientes a tipologia de vivienda denominada 4D, siempre y cuando los

locales comerciales o de servicio tengan acceso directo hacia o desde el espacio publico.

** El equipamiento de la manzana MEQ/1 incluird obligatoriamente una guarderia de escala barrial, la

cual podra ser parte de un edificic con equipamientos comunitarios.

Articulo 11.- Forma de ocupacion del suelo y edificabilidad.-

a) Forma de ocupacion.- La forma de ocupacién en las manzanas resultantes del PUAE “Plan
Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” se regulara segun los datos constantes en el
cuadro No. 4 y en base a las condiciones urbanisticas de los conjuntos a ser declarados en
propiedad horizontal establecidas en el articulo 8 de la presente ordenanza.

Cuadro No. 4
Forma de Ocupacién de Suelo

g JOLIHBAMAII ) RETIROS® ENTRE BLOGUES | Mo VINIMG
pisos metros F L P m m? m
MZ1 3 9 2m| 0 0 6 nfa** 0
MZ2 3 9 =2m 0 0 6 n/a 0
MZ3 3 9 <2m 0 0 6 n/a 0
MZ4 3 9 2m 0 0 6 nfa 0
MZ5 3 9 2m 0 0 6 nla 0
MZ6 3 9 s2m 0 0 6 n/a 0
MEQ 1 3 12 0 0 5 6 nfa 0
MEQ 2 0 0 0 0 0 6 nia 0
MEQ 3 0 0 0 0 0 6 n/a 0

* Los retiros laterales y posteriores aplicables a la tipologia de vivienda unifamiliar observaran
las distancias minimas establecidas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo

vigentes para conjuntos a ser declarados bajo el régimen de propiedad horizontal.
**No aplica

b) Edificabilidad.- La edificabilidad del PUAE “Plan Casa para Todos — San Francisco de
Huarcay” se regulara segun los datos constantes en el cuadro No. 5 en el que se indican los

coeficientes de ocupacion del suelo y las correspondientes areas (tiles.




Cuadro No. 5
Edificabilidad

AREA DE COS PB COS TOTAL
LOTE | TERRENO
(m2)
% m2 % m2

MZ1 5.014,51 35% | 1.755,08 | 50% | 2.507,26

Mz2 4.064,03 35% | 1.422.41 50% | 2.032,02

MZ3 9.781,54 35% | 342354 | 70% | 6.847,08

MZz4 10.787,61 35% | 3.77566 | 70% | 7.551,33

MZ5 12.120,32 | 35% | 4.242,11 80% | 9.696,26

MZ6 15.856,61 5.549,81 80% | 12.685,29

35%

MEQ1 | 1.946,26 40% 778,50 50% 1.557,00

MEQ2 | 3.900,01 0% 0,00 0% 0,00

MEQ3 | 4.578,69 0% 0,00 0% 0,00

Los conjuntos residenciales a desarrollarse en las manzanas signadas con las abreviaturas MZ1,
MZ2, MZ3, MZ4, MZ5 y MZ6, a ser declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, no admitiran
ampliaciones constructivas en superficie horizontal (incremento en la huella o COS PB de los
edificios) o vertical (incremento en el nimero de pisos o COS total) debiendo mantener sus areas
utiles y brutas inalteradas, el reglamento interno de copropiedad de los conjuntos residenciales
asegurara el cumplimiento de esta disposicion.

Articulo 12.- Normativa constructiva de las edificaciones.- La construccion de las tipologias de
vivienda previstas en el PUAE "Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” observara la
normativa nacional y metropolitana vigente asi como la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC).

Al tratarse de edificaciones con un sistema constructivo de muros portantes de hormigdn y cubiertas
inclinadas, no se admitirdn ni permitirdn soluciones de vivienda de desarrollo progresivo que
impliquen incrementos en la superficie edificada de la vivienda o la construccion de pisos adicionales
a los originalmente previstos y calculados. El reglamento interno de copropiedad de los conjuntos
residenciales asegurara el cumplimiento de esta disposicién.

Articulo 13.- Dimensiones y Areas Minimas Utiles de Locales de Vivienda.- Las dimensiones y
areas minimas de las viviendas seran las especificadas en el siguiente cuadro.

Cuadro No. 8
Dimensiones minimas de las viviendas “Casa para Todos”

Areas Utiles Minimas de los s
locales (m2) -
LOCALES Nimero de Dormitorios “ﬂg’é’;ﬁnﬂ?l
2d 3d

SALA - COMEDOR 16,00 16,00 2,60
COCINA 7,00 7,00 1,20
SALA - COMEDOR - COCINA
INTEGRADOS 17,00 17,00 2,60
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DORMITORIQ 1 (cama doble) 7,90 7,90 2,60

DORMITORIO 2 (dos camas) 6,30 6,30 2,00

DORMITORIO 2 y 3 (cama simple) 6,30 6,30 2,00

BANOS 2,40 2,40 1,20

AREA DE LAVADO Y SECADO

INTERIOR (departamentos) 2,40 240 1,10
Capitulo lli

DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 14.- De los Servicios Basicos.- Los servicios basicos y sus infraestructuras se habilitaran y
construiran por parte del promotor, a su costo, segln las regulaciones y especificaciones técnicas de
la municipalidad y/o empresas de servicios, con las siguientes particularidades:

a) Energia eléctrica y conectividad:

» Las redes de iluminacion, eléctrica y de telecomunicaciones se realizaran de manera
soterrada observando la normativa nacional y municipal vigente.

* Lailuminacion de los espacios publicos y de las dreas comunales garantizaran una
adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

* Los armarios y cajas de teléfono deberan colocarse fuera del espacio publico sin
ocupar las aceras. La ubicacion seré dentro de los conjuntos habitacionales, de forma
contigua a los ingresos peatonales o vehiculares.

b) Agua potable, alcantarillado y saneamiento:
¢ La dotacién de las redes de agua potable y alcantarillado estarén a cargo del
promotor tanto para las manzanas destinadas a vivienda como para aquellas destinas
a equipamiento.
* El proyecto considerara el aprovechamiento del agua lluvia de las cubiertas para su
reutilizacién en el riego de jardines.

c) Vialidad y transporte piblico:

» El asfaltado, adoguinado o capa de rodamiento definitiva de las vias vehiculares y
peatonales perimetrales y transversales; la colocacion de bordillos y el tratamiento de
aceras, incluyendo su mobiliaric y arbolado, estaran a cargo del promotor.

» De requerirse, la instalacién de paradas de transporte publico estara a cargo de la
EPMMOP.

d) Recoleccién de desechos sélidos:

* La instalacion de contenedores para la recoleccion de desechos sélidos estara a
cargo de EPMASEOQ.

. Capitulo IV
DEL ESPACIO PUBLICO Y EL MOBILIARIO URBANO

Articulo 15.- Espacio publico y éareas verdes.- E|l Proyecto generara los espacios publicos
equipados que se detallan en el articulo 15 de la presente ordenanza. E|l mantenimiento de estos
espacios estara a cargo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Las aceras, areas verdes y demas espacios de encuentro ciudadano dispondran de arbolado urbano.
El tipo de arboles, cantidad y variedades a implantarse corresponderé a los disefios especificos,
distancias establecidas, perfiles de vias y aceras correspondientes, prevaleciendo el uso de especies
nativas. La implantacion de arboles se realizara de acuerdo a las Normas INEN y segtin los Manuales
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Técnicos de Arbolado Urbano, Resolucién SA-PN-2016-001 de la Secretaria de Ambiente del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. No obstante, para las hileras de arboles en aceras,
areas de equipamiento y espacios verdes en general se recomiendan las especies de arboles
sefialadas en el Anexo No. 2 de la presente ordenanza.

Articulo 16.- Aceras.- Las aceras se construiran bajo los siguientes lineamientos:

a) Seran de superficie continua, sin obstdculos (gradas o rampas pronunciadas) para la
circulacion de personas con discapacidad, coches de nifos o sillas de ruedas.

b) En ningun caso su ancho serd menor a 3,00 metros, de los cuales una banda de 1 metro de
ancho, medido desde el bordillo, se destinara a los alcorques para arbolado.

Articulo 17.- Espacio piblico recreativo.- Se establecen areas de uso publico con fines recreativos
y deportivos cuya definicién geométrica referencial consta en el Anexo No. 1, plano P03.

a) Espacio publico recreativo y deportivo: Con una superficie aproximada de 10.424,96 m? cuyo
disefio responderd a un proyecto paisajistico y de equipamiento especifico a cargo del
promotor. Los espacios publicos recreativos seran de acceso publico sin restricciones y no
estaran delimitados por ninglin cerramiento hacia las calles de nueva apertura. El cuadro No.
6 muestra los linderos de estos espacios:

Cuadro No. 6
Espacio publico recreativo
SUPERFICIE LINDERON _ LINDEROS _ LINDEROE _ LINDERO O
ESPACIO
h (m2) (m) (m) (m) (m)
VARIOS
3 CALLE B CALLE A CALLE 1 PREDIOS
MEQ 1 1.046,26
48, 47,60 50,38 39,80 39,89
CALLE B CALLE A CALLE 2 CALLE 1
MEG 2 3.900,01
900, 98,00 98,00 39,80 39,80
CALLE B CALLE A CALLE L CALLE 2
MEQ3 4.578,69
578, 115,07 115,04 39,80 39,80
PARQUES 10.424,96

La manzana denominada MEQ1 podra integrar en su superficie un area recreativa abierta de acceso
publico al area destinada a equipamiento de acuerdo a lo sefalado en el articulo 8 de la presente

ordenanza.

Capitulo V
DE LA MOVILIDAD Y LA ACCESIBILIDAD

Articulo 18.- Sistema vial.- Los promotores del presente PUAE, implementardn a su costo las
reformas geométricas y sefializacion horizontal y vertical acorde con el disefio y jerarquizacién vial
previstos en el Anexo 1, Plano P04, de la presente ordenanza. Estas obras se ejecutaran y concluiran
durante la construccién del proyecto arquitectdnico. Las caracteristicas de las vias seran las
siguientes, de acuerdo al cuadro No. 7 y No. 8:
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Cuadro No. 7
Tipos y jerarquizacién vial

NOMBRE DE LA VIA TIPO DE VIA ANCHO VIAL
CALLE A Peatonal 6m
CALLEB Peatonal 6m
CALLE 1 Local Tipo E 12m
CALLE 2 Bulevar peatonal 12m
Cuadro No. 8
Dimensiones y linderos de las vias
ESPACIO SUP&'Z‘;'C'E LINDERO N (m) LINDERO S (m) LINDERO E(m) | LINDERO O (m)
MEQ1, CALLE 1, MEQ2 MZ1, CALLE 1, MZ3
! : ; ! Al CALLE L VARIOS PREDIOS
GALLE A 1.726,10 CALLEZ2 y MEQ3 CALLE 2y M74
287.42 287.94 6.00 6.02
MZ2, CALLE 1, MZ4 MEQA1, CALLE 1, MEQ2
; i ] . : CALLE L VARIOS PREDIOS
CALLE B 1.707.32 CALLE 2 y MZ6 CALLE2 y MEQ3
284.35 287.76 6.00 6.01
MZ1, CALLE A, MEQ1, MZ3, CALLE A, MEQ2, CALLE C CALLE OSWALDO
CALLE 1 2.809,30 CALLE By MZ2 CALLE By MZ4 HURTADO
247.94 242,61 18.42 18.06
MZ3, CALLE A, MEQ2, MZ5, CALLE A, MEQ3, CALLEG CALLE OSWALDO
CALLE 2 3.105,48 CALLE By MZ4 CALLE By MZ6 HURTADO
276.41 280.17 12.32 12.04
APERTURA
DE VIAS 9438,29 m2

Articulo 19.- Accesibilidad Universal.- Para garantizar la accesibilidad al espacio publico y areas
comunales, la infraestructura peatonal debera asegurar la autonomia integral de personas con
distintas capacidades para lo cual su disefio observara los siguientes lineamientos de accesibilidad

universal al medio fisico.

a) Medidas minimas de circulacién: Las medidas minimas para la circulacién libre son de 1,20

metros entre pasillos formados por mobiliario 0 elementos no ma

general la medida minima sera de 1,60metros.

Medidas de circulacion

I
E

1,20m

yores a 2 metros, y en

max. 2,00m

]
[
1
1
1
1
1
]
()
I
1
1
1
]
1
1
]
(]
'
'

~

Fuente: STHV, DMDU 2017

b) Sefializacién podotactil.- En las aceras se debe utilizar textura distinta para comunicar
cambios en el sentido o cambio de nivel, en intersecciones, cruces peatonales, vados,
rebajes. La sefializacién podotactil se clasifica en dos tipos: de circulacion y de advertencia.
Para el desarrollo de los disefios especificos se debera observar la norma NTE INEN 2854
Seializacion en pisos y planos hapticos.

c) Vados peatonales.- Son planos inclinados para facilitar a los peatones el cruce de las vias.
El ancho del vado peatonal debera ser de un ancho minimo de 1,80m, con una pendiente
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méxima de 12%. Su ubicacion deberd coincidir con la sefializacién horizontal del cruce
peatonal de acuerdo al gréfico 1y 2,

Se debe colocar pavimentos podotactiles de advertencia tanto al inicio como al final de los
mismos, de acuerdo a lo establecido en la norma INEN 2854 con una longitud transversal. La
superficie del vado debera ser de un material antideslizante.

Grafico 1
Vados peatonales
vado recto de tres pendientes vado abierto de tres pendientes
1.00m : ~ 1,00m 1,00m_ 1,00m
—> ————>
1,80m 1,80m
min. min.
: &=
1,80m min 1,00m min

Fuente: STHV, DMDU 2017

Grafico 2
Vado compartido peatonal / vehicular

ancho de paso peatonal
3,00m min

. -
-~

. 12% max.

Fuente: STHV, DMDU 2017

Capitulo VI
DEL DESARROLLO COMUNITARIO INTEGRAL

Articulo 20.- Compromisos de los promotores.- Sera responsabilidad de los promotores la
ejecucién de las obras de infraestructura, equipamientos y vivienda, de acuerdo a los proyectos
definitivos a ser desarrollados por la Empresa Publica Ecuador Estratégico. De igual forma sera
responsabilidad de dicha empresa, llevar a cabo el plan de acompafiamiento técnico - social a los
futuros beneficiarios del programa de vivienda, el cual incluird la formulacion del reglamento interno
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de copropiedad, acuerdos de convivencia y formacion comunitaria, conjuntamente con los
copropietarios de cada manzana, facilitando la eleccién de la primera directiva de la manzana y la
formulacion del modelo de gestién, que garantice el mantenimiento de las dreas comunes y de uso

exclusivo.

Articulo 21.- Procesos de registro y licenciamiento.- El proyecto observara el flujo de
procedimientos de  revision, certificacion de conformidad técnica, licenciamiento, catastro,
declaratoria de propiedad horizontal y demas tramites requeridos para su cabal ejecucién, en funcién
de la normativa vigente. Las Administraciones Zonales, Direcciones Metropolitanas, Cuerpo de
Bomberos del DMQ, Registro de la Propiedad y demas instancias municipales daran un tratamiento
prioritario a este proyecto para agilitar los tramites correspondientes para su ejecucion.

Art. 22.- Integralidad del habitat.- Con el fin de elevar la calidad de vida de los futuros pobladores, el
desarrollo urbanistico considerara una vision integral del desarrollo humano y su relacién con el
ambiente y en entorno edificado. El desarrollo del proyecto considerara la integracién entre las areas
construidas, los espacios publicos, las dreas verdes y en tejido urbano circundante. La dotacion de
servicios publicos e infraestructura y la generacion de espacios publicos y equipamientos tendran la
funcién de integrar a la comunidad residente del sector.

Art. 23.- Gestion Social del Habitat.- E|l plan de acompafamiento social, a cargo del promator,
fomentara la organizacion comunitaria y aquella de la copropiedad en régimen de propiedad
horizontal asi como la formacién comunitaria, actividades ambientales y capacitacién en actividades

productivas.

Articulo 24.- Desarrollo comunitario.- Este proyecto considerard el desarrollo integral de las
comunidades en los ambitos material, cultural y ecoldgico, a través de procesos que promuevan
cambios culturales, fortalecimiento de la practica de valores comunitarios, la participacién ciudadana,
el ejercicio de derechos y el cumplimiento de responsabilidades y la corresponsabilidad social, hacia
la consecucion del buen vivir. Las areas verdes recreativas, culturales y deportivas de acceso publico
y los equipamientos pulblicos garantizaran la dotacion de condiciones fisicas para practicas que
coadyuven al fortalecimiento de estos objetivos de desarrollo integral.

El plan de desarrollo comunitario o plan de acompafiamiento técnico - social, a cargo del promotor,
favorecera a la apropiacion de las comunidades de su entorno, fomentara la autogestion para la
solucién de sus necesidades y el mantenimiento de la copropiedad, el fortalecimiento de la identidad
y la afirmacion de su autoestima.

Articulo 25.- Gestion participativa.- El promotor del proyecto definird procesos en el desarrollo del
proyecto que posibiliten la participacion ciudadana, en la construccion fisica y simbdlica del nuevo
territorio y el control social, para garantizar la transparencia en el desarrollo del proyecto y el uso
eficiente de los recursos.

Para facilitar la convivencia comunitaria las familias beneficiarias construiran participativamente
acuerdos para la futura vida en comunidad, en el marco de la ley y la normativa vigente, que
comprometa su corresponsabilidad con la gestion de su territorio y la ciudad.-

Articulo 26.- Atencién a personas con discapacidades y tercera edad.- Las personas con
discapacidad y de tercera edad seran ubicadas prioritariamente en las plantas bajas de las diferentes
tipologias multifamiliares y unifamiliares.

Disposiciones Generales.-

Primera.- Para la obtencién de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 20, el promotor debera
cumplir lo establecido la normativa metropolitana vigente.

Segunda.- Los aspectos técnicos no previstos en la presente Ordenanza seran resueltos por la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de

conformidad a la normativa vigente.
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Tercera.- La individualizacion, subdivision o cualquier tipo de habilitacion de suelo se realizara
conforme requiera el Proyecto y deberd cumplir con los requisitos legales previstos para dichos
tramites.

Disposiciones Transitorias.-

Primera.- Previo al licenciamiento metropolitanc urbanistico, el promotor debera realizar Ila
integraciéon parcelaria de los fres lotes que conforman el PUAE denominado “San Francisco de

Huarcay”.

Segunda.- En un plazo de 30 dias a partir de la sancién de la presente ordenanza la Secretaria de
Movilidad emitira el informe de impacto a la movilidad y al trafico producido por este PUAE. . Los
requerimientos y recomendaciones de obras de mitigacion al trafico y a la movilidad derivados de este
informe deberan ser obligatoriamente implementados por el promotor del PUAE durante la

construccion del proyecto.

Disposicion derogatoria.- Se deroga expresamente la Ordenanza Metropolitana No. 0052
sancionada el 15 de marzo de 2015 y sus anexos, que aprobé el Proyecto Urbano — Arquitecténico
denominado “San Francisco de Huarcay”.

Disposicion final.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el......... (/2 S RN 0 SRS O de 2017.

ANEXOS

ANEXO 1
PLANOS DE ORDENANZA
PO1 UBICACION.
P02 PREDIOS.
P03 ELEMENTOS ESTRUCTURANTES.
P04  SISTEMA VIAL.

ANEXO 2
LISTADO DE ESPECIES DE ARBOLES RECOMENDADOS
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ANEXO 2.

Arboles recomendados por la Secretaria de Ambiente para

PUAE “Casa para Todos — San Francisco de Huarcay”

Arboles de pequeiio porte

Nombre Nombre cientifico Tipo
Acacia azul Acacia bayleyana |Exdtico
Acacia purpura Acacia bayleyana cv. Rubra Fxotico
Arraydn tola, Guayabo de Castilla Myrcianthes leucoxyla Nativo
Cepillo rosado macho Callistemon macropunctatus Exdtico
Cedrillo o Ayatocte Phyllanthus salviifolius Nativo
Chamburo Carica pubescens Nativo
Chilca blanca Baccharis latifolia ativo
Chilca rosada Dodonaea viscosa Fxotico
Cucarda Hibiscus rosasinensis Exctico
Dracena, Cordiline Dracaena australis Exotico
Farol chino Abutilon striatum WNativo
Fitosfero, Laurel Huesito Pittosporum undulatum Exotico
Floripondio blanco Brugmansia ssp. Wativo
Guantugcillo o Ajicillo lochroma fuchsioides Nativo
Laurel de cera Myrica pubescens WNativo
Lechero verde Euphorbia laurifolia Exdtico
Morera Morus alba Exdtico
Nispero Eriobothrya japonica Exotico
Piracanto Pyracantha coccinnea Exdtico
Pomarosa Fugenia jambos L. myrtifolia Exotico
Romerillo, Podocarpus Podocarpus sprucei Nativo
Sacha capuli o Peralillo Vallea stipularis L. Vativo
Sandalla, Sarno, Trompeto Bocconia integrifolia Wativo
Trueno drbol, Ligustrum Ligustrum vulgare Fxdtico
Yalomdn Delostoma integrifolium Nativo

Phillanthus salviifolius Nativo

Cedrillo




Arboles de mediano porte

Nombre Nombre cientifico ipo
Acacia motilon/Alcaparro Senna viarum o recomendada
Alamo verde Populus deltoides Exotico
Aliso Alnus acuminata Nativo
Arrayan comun Myrcianthes hallii Nativo
Cepillo blanco Melaleuca armillaris Exotico
Calistemo amarillo Callistemon salignus Exotico
Cepillo rojo llorén Callistemon viminalis Exotico
Choléan Tecoma stans Nativo
Eucalipto moneda FEucalyptus cinerea Fxotico
Ciprés piramidal Cupressus sempervirens Exotico
Eucalipto Rojo Eucalyptus ficifolia Exotico
Frejolén, Peoneo Erythrina coralloides Nativo
Jaboncillo Dendrobangia boliviana Nativo
Jigueron, Pusupato Aegiphila ferruginea Nativo
Eugenia Eugenia myrtifolia Nativo
Poroton Erythrina edulis T, Nativo
Pumamaqui Oreopanax ecuadorensis Nativo
Roble andino Roupala obovata Nativo
Sauce cuencano Salix humboldtiana Nativo
Arboles de gran porte
Nombre Nombre cientifico ipo
Cedro Cedrela montana Nativo
Acacia negra Acacia melanoxylon o recomendada
Fresno, Urapéan Fraxinus chinensis Exotico
Grevillea Grevillea robusta Exotico
Liguidambar Liquidambar styraciflua Exdtico
Nogal Juglans neotropica Nativo
Palma coco cumbi, Palma de Quito Parajubaea cocoides WNativo
Nativo

Palma de cera, Palma Vela

Ceroxylon andicola H.
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Oficio Nro. DP-DPR2-2017-0001-O

Quito, D.M., 10 de octubre de 2017

Asunto: REMITE INFORMACION.

Luisa Hermelinda Maldonado Morocho

Concejala del Distrito Metropolitano de Quito

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO

En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al Documento No. 0561-LMM-CMQ-2017, de fecha 25 de septiembre del
2017, en el cual solicita se establezca si el caso sobre la firma de promesas de compra -
venta de la empresa Publica Metropolitana de Hébitat y Vivienda a favor de los
beneficiarios del Proyecto Ciudad Bicentenario etapa II, tiene la calidad de transigible.

El Art. 44, inciso segundo de la Ley de Arbitraje y Mediacion establece, “Podran
someterse al procedimiento de mediacion que establece la presente Ley, sin restriccion
alguna, las personas naturales, juridicas, publicas 0 privadas, legalmente capaces para
transigir.

El Estado o las instituciones del sector publico podran someterse a mediacion, a través del
personero facultado para contratar a nombre de la institucién respectiva. La facultad del
personero podra delegarse mediante poder”.

Ademas debo acotar que la mediacién es un procedimiento voluntario, al cual las partes
se someten sin cohesion de ninguna naturaleza, en principio las partes no estan
obligadas a asistir, menos atin a firmar acuerdos que no deseen. Reiteramos nuestro afan
de colaborar gratuita, y profesionalmente en este proceso.

Con sentimientos de distinguida consideracion.
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