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Abogado
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente

De mi consideracion:

En atencion a su Oficio No. SGC-2019-1240 de 16 de abril de 2019, mediante el cual, por
disposicion de la Comision de Uso de Suelo, solicita informe legal respecto a la factibilidad
de particion del predio No. 197324, conforme el pedido del Arq. Jaime Llumiguisin, indico
lo siguiente:

El Arqg. Jaime Llumiguisin Velasco, mediante Oficio s/n de fecha 28 de noviembre de 2018,
en representacion del sefior Ofia Yasig Segundo Carlos, solicita a la Administraciéon Zonal
Eloy Alfaro, se proceda a realizar el ingreso en el catastro del lote ubicado en la parroquia
Chilibulo, Sector Santiago Alto. Pasaje Vencedores, lote No. 5, lote que se encuentra
inmerso en el lote de mayor extension de predio No. 197324 y clave catastral 30807-03-
003, obtenido mediante prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio.

Conforme lo dispuesto en el literal 1) del articulo 13 de la Resolucion de Alcaldia No. A026
de 05 de octubre de 2016, el sefor Alcalde delega las atribuciones y responsabilidades a
las Administraciones Zonales, dentro de su circunscripcion territorial, a través de los
organos administrativos a su cargo, en los asuntos relacionados con fraccionamientos,
subdivisiones, propiedad horizontal, levantamiento y constitucion de hipotecas,
levantamiento de prohibiciones de enajenar y transferencias o reconocimiento de dominio,
en los que esté directamente relacionado el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

En relacion a las sentencias emitidas en los juicios de prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio, la Procuraduria Metropolitana mediante Oficio No. 2950-2010 de
31 de octubre de 2011, absolvio la consulta planteada por la Secretaria de Coordinacién
Territorial y Participacion Ciudadana, para los casos de fraccionamientos producidos a
causa de las sentencias dictadas en juicios de prescripcion y concluye que cuando el
Municipio de oficio deba realizar alguna accion, se entiende que quien debe realizarla es
el departamento competente dentro de la estructura municipal, en cada Administracion
Zonal.

El Ing. Jhon Lema Mosquera, Administrador de la Zona Eloy Alfaro (E), con Oficio No.

AZEA-DIJ-2019-20191180 de 03 de abril de 2019, adjunta el Memorando No. AZE7)
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UGU-2019-048 de 28 de febrero de 2019, emitido por el Arqg. Dino Cruz, Responsable de
la Unidad de Gestion Urbana de la Administracién Eloy Alfaro, respecto al pedido de los
seflores Segundo Carlos Ofia Yasig y Maria Gavina Toapanta, quienes requieren se de el
catastro del predio con un area de 192.00 m2, que forma parte de un lote de mayor
extension, mismo que pertenece a la sefiora Primero Cargua, concluye: “Con lo expuesto
se desprende que el lote prescrito de acuerdo al Juicio No. 17230-2015-07230 (192.00m2),
NO cumple con las AREAS MINIMAS ESTABLECIDAS EN LA ORDENANZA, por tanto
sera el Concejo Metropolitano quien dictamine el trdmite correspondiente a seguir,
ademds se adjunta copia de la consulta hecha a la Procuraduria Metropolitana en el afio
2011, donde se describe los articulos aplicativos para dichas competencias.”. Ademas,
adjunta el criterio legal de la Administracién Zonal emitido mediante Informe Legal No.35-
2019-DJ.

En el criterio emitido en el Oficio No. 2950-2010 de 31 de octubre de 2011, la Procuraduria
Metropolitana analiza cada uno de los posibles escenarios en cuanto a las sentencias de
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, y el procedimiento a seguir en dichos
escenarios, para cumplir con la obligacion de acatar el fallo judicial.

Uno de los escenarios planteados en la absolucion de consulta, establece:

“B.2.1.- En este escenario es posible también que la subdivision que se genere como
consecuencia de la sentencia dictada dentro del juicio de prescripcion adquisitiva de
dominio, afecte las condiciones generales de los inmuebles de la zona, como es el
denominado “lote minimo”. En este caso, previo a proceder con el fraccionamiento y
posterior catastro a nombre del actor, se debe requerir que el Concejo Metropolitano, en
cumplimiento de la sentencia dictada por la autoridad jurisdiccional, cambie las
condiciones de ese inmueble en particular, y en definitiva genere una excepcion a las
condiciones generales...”

Por lo tanto, en el contexto de que la aplicacion de la sentencia de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio implique una subdivisién que genere una afectacion
a las condiciones de zonificacion del predio (lote vy frente minimos), el 6rgano competente
para conocer y resolver los casos de sentencias de prescripcion extraordinaria adquisitiva
de dominio que no observan los parametros de zonificacion, es el Concejo Metropolitano,
debiendo contar para este efecto con los informes técnico y legal de la respectiva
Administracion Zonal, toda vez que Procuraduria Metropolitana ya se pronuncio respecto
al marco legal y operativo para estos casos, mediante Oficio No. 2950-2010 de 31 de
octubre de 2011, copia que se adjunta.

Respecto a la contribucion del area verde se debera observar lo dispuesto por la Ordenanza
Metropolitana No. 001 que contiene el Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, que en su articulo IV.1.79, numeral 4, dispone:

“En el caso de la sentencia ejecutoriada dictada dentro del juicio de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, de una parte, de un lote que obliga a un
fraccionamiento, de conformidad a lo estipulado en el articulo 424 reformado del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se deberd
calcular el aporte del 15% del drea util adquirida mediante sentencr’aﬁ(

Pagina2de 3




<
Dr. Eé‘l'so/n\\’-é/pez Vinue

SUBPROCURADOR METROP

Adjunto expediente completo ( 7 ?‘;Ow = / W 4 jcz}

ITANO (E

X

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracion Patricio Guerrero PRO 22-04-2019 ﬁ
Revision Edison Yépez PRO i
Aprobacion Edison Yépez PRO

Ejemplar I: Secretaria General del Concejo Metropolitano

Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria

Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo

PROCURADURIA
METROPOLITANA

Si el area de la sentencia es inferior a 3.000.00 m2, la contribucion del 15% del drea iitil
adjudicada, se compensard en valor monetario segiin el avalio catastral actualizado,
cuando sea menor al lote minimo asignado en la zonificacion vigente.”
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DM. Quito,

Ticket. GDOC No. 2018-181942 3 APR 2019

Abogado
Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO.
Presente.
Asunto: Informe Legal
De mi consideracion:

En atencién al oficio No. S-N, suscrito por el Sefior Jaime LLumigusin Velasco, en el que en su parte
pertinente dice: “"soy profesional encargado para realizar los tramites pertinentes al ingreso al
Catastro de la propiedad del Sr. Ofia Yasig Segundo Carlos, ubicado en Ia parroquia Chilibulo Sector
Santiago Alto, Pasaje vencedores, lote S-N obtenida mediante prescripcion adquisitiva de dominio,
lote que se encuentra inmerso en el lote de mayor extensién con predio 197324 y clave catastral
30807-03-003", a usted digo:

ANTECEDENTE:

Oficio suscrito por el Subprocurador Metropolitano (E), Dr. Edison Yépez Vinueza, expediente No.
PRO 2018-03302, el mismo que en su parte pertinente dice: “Mediante Oficio No. 2950-2010 de 31
de octubre de 2011, la Procuraduria Metropolitana absuelve la consulta planteada por la Secretaria
de Coordinacién Territorial y Participacién Ciudadana, para los casos de fraccionamientos
producidos a causa de las sentencias dictadas en juicios de prescripcion adquisitiva de dominio y se
pronuncio respecto del procedimiento a seguir para el cumplimiento Y ejecucion de dichas
sentencias. En este sentido, corresponde a la Administracién Zonal competente, determinar en cada
caso particular, la aplicacién del criterio anteriormente sefialado, para lo cual debera tomar en cuenta
en sujecion a la normativa vigente, el lote minimo, frente minimo y contribucién de &reas verdes
cuando la ejecucion de la sentencia implique la particién del inmueble”

Se adjunta el informe técnico constante en memorando No. AZEA-UGU-2019-048, de fecha 28 de

febrero del 2019, suscrito por el Arquitecto Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestién Urbana,
el mismo que en su parte pertinente dice. “el lote prescrito de acuerdo al Juicio No. 17230-2015-

07230 (192,00m2), NO cumple con las. INIMAS ESTABLECIDAS EN LA ORDENANZA,
por tanto sera el Concejo Metropglitano quien dictamine el tramite correspondiente a seguir” asi

iente.
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ALCALDIA
INFORME LEGAL.- 35-2019-DJ
Objeto Tramite: SENTENCIA JUICIO DE PRESCRIPCION
Propietario: Sentencia a favor de Segundo Carlos Ofia Yasig y Maria Gavina Toapanta
Tayopanta.
Predio No. 197324
Area 192,00m2
Clave Catastral: 3080703003
Parroquia Chilibulo

En atencién al oficio No. S-N, suscrito por el Sefior Jaime LLumigusin Velasco, en el que en su parte
pertinente dice: “soy profesional encargado para realizar los trémites pertinentes al ingreso al
Catastro de la propiedad del Sr. Ofia Yasig Segundo Carlos, ubicado en la parroquia Chilibulo Sector
Santiago Alto, Pasaje vencedores, lote S-N obtenida mediante prescripcion adquisitiva de dominio,
lote que se encuentra inmerso en el lote de mayor extensién con predio 197324 y clave catastral
30807-03-003", a usted digo:

La Direccion Juridica emite el siguiente informe legal sobre la sentencia del Juicio de Prescripcion
Extraordinaria de Dominio de una superficie de 192,00m2 del predio No. 197324, para que proceda
como corresponda, segun lo indicado por la Procuraduria Metropolitana.

INFORME LEGAL DE FACTIBILIDAD PARA REALIZAR EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO No.
197324

ANTECEDENTE:

Memorando No. AZEA-UGU-2019-048, suscrito por el Arquitecto Dino Cruz, Jefe de Gestién Urbana,
en el que en su parte pertinente indica: “NO cumple con las AREAS MINIMAS ESTABLECIDAS EN
LA ORDENANZA”.

BASE LEGAL:

Art. 473 del COOTAD dispone: “En el caso de particion judicial de inmuebles los Jueces ordenaran
que se cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podra
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la
particion seré nula. En el caso de particién extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal
0 metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion”.

CRITERIO PROCURADURIA - B.2.2.- “Es posible también que la subdivisién que se genere como
consecuencia de la sentencia dictada dentro del juicio de prescripcién adquisitiva de dominio, afecte
las condiciones generales de los inmuebles de la zona, como es el denominado lote minimo. En este
caso, previo a proceder con el fraccionamiento y posterior catastro a nombre del actor, se debe
requerir que el Concejo Metropolitano, en cumplimiento de la sentencia dictada por la autoridad

ADMINISTRACION ZONAL
ELOY ALFARD
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Jurisdiccional, cambie las condiciones de ese inmueble en particular, y en definitiva genere una
excepcion a las condiciones generales. El trémite ante el Concejo Metropolitano se podra iniciar por
pedido del interesado o de la Administracién competente”,

CRITERIO LEGAL ZONA ELOY ALFARO

Siendo el informe técnico desfavorable, y al amparo de lo que dispone el art. 473 del COOTAD, esta
Direccién Juridica emite criterio desfavorable por incumplir las normas técnicas y legales, para
realizar el fraccionamiento del predio No. 197324, pues la superficie ganada por prescripcion es de
192,00m, lo que afecta a las condiciones del denominado “lote minimo”.

Por lo expuesto se remite todo el expediente al Concejo Metropolitano para que de acuerdo a sus
competencias genere una excepcion a las condiciones generales, como lo indica Procuraduria
Metropolitana.

Atentamente,

K

AB. JOHANNA ESPINOSA
DIRECTORA JURIDICA

-~ | RESPONSABLE | SIGLA FECHA T8UmIL
: UNIDAD '
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[ ‘Revisién: Ab. J.Espin -'_"_ | DJ £ 2018-03-25” T, JT
} - ]

Ejemplar 1: Concejo Metropolitano

Ejemplar 2: AZEA Archivo Numeérico SG

Ejemplar 3: AZEA Archivo Alfabético SG

Ejemplar 4: Archivo Direccion Juridica

ADMINISTRACION ZONAL
ELOY ALFARD

Dir: Cap. Gésar Chiriboga S$11-89 y Av. Alonso de Angulo  PBX: 3110 802/03/04/05 www.quito.gob.ec




ALCALDIA

MEMORANDO No. AZEA-UGU-201 9-048

DE: Arq. Dino Cruz
Responsable Unidad de Gestién Urbana

QUITO

PARA: Abogada Johanna Espinosa T T L W\ 25
Directora Juridica 28 FEB 2019 il

ASUNTO: Informe Técnico §¢,a 10

g EGIBIDO POR 'S
Yrggcign JRO©
FECHA: DM. Quito, jueves 28 de febrero del 2019

En atencion al memorando No. AZEA-DJ-2019-35 de fecha 11 de febrero del 2019, tramite
ingresado a esta administracion con Registro 2018-181942, tramite No. 0004631 en relacién al
pedido realizado por el Sefior Segundo Carlos Ofia Yasig y Maria Gavina Toapanta Topanta
quien ha solicitado se dé tramite de catastro del predio con un 4rea de 192.00m2 que forma parte
¢e un lote de mayor extension, mismo que pertenece a la Sra. Primero Cargua Lorenza de la
parraquia Chilibulo, al respecto esta Unidad informa lo siguiente:

INFORME TECNICO:
- Se procedio a revisar la informacion constante en el Informe de Regulacién Metropolitana
(IRM) del predio de propiedad de la Sra. Primero Cargua Lorenza, donde se desprende
\as siguientes regulaciones de conformidad al cuadro N° 13 del mismo donde se

presentan caracteristicas minimas que debe tener un predio, adjuntamos Anexc:

Predio No.; 197324 Area de Terreno:  2755,00m? Dependencia Adminisratva
Clave Catastral; 30807 03003 Frenie de Lote: 50,69m ELOY ALFARO

Area de conslruccian cubierta: 1622,05m7 IRM No. 691167

AlcLoa: Derechos y Acciones: NO I

T i | Distancia ! 1
| | - 5 05 | Lo
5 e ot Alura maxima J Refros ente |COSPB| cos | lfL,te Jr F're_nte
N°® | Zonificzoion | | Total | minimo | minimo
| ] | blogues | ] [ :
[ | | Pies | H | F [ P ] L | | % | % [ & | m |
_ D3 D038 3 12 0 3 o ! 6 80 | 240 - 200 = 10 |

- Segln Ordenanza 0172: Anexo Unico Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo;

Numeral 1.1 LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS LOTES) establece:

¢ Tendrédn un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
topegraficas del terreno o el trazado vial obliguen a otra solucion técnica.

¢ Tendran una relacion maxima 1:5 (frente - fondo).

e Elarea (til de los lotes tendré como minimo Ia superficie de la zonificacién respectiva
¥ cumplira con el frente minimo correspondiente. En urbanizacicnes se permitira una
tolerancia del 10% en la superficie y el frente de los lotes, en un maximo del 18% de
ia totalidad del nimere de lotes proyectades.

ATRINISTRACION ZCRAL
ELOY ALFARD
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QuITO

ALCALDIA
* Los lotes esquineros deberan planificarse con dimensiones y areas que permitan

aplicar el coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja asignado en la

zonificacion.

CONCLUSION

Con lo expuesto se desprende que el lote prescrito de acuerdo al Juicio NO. 17230-2015-07230
(192.00m2), NO cumple con las AREAS MINIMAS ESTABLECIDAS EN LA ORDENANZA., por
tanto sera el cencejo metropolitano quien dictamine el tramite correspondiente a seguir, ademas
se adjunta copia de la consulta hecha a la Procuraduria Metropolitana en el afio 2011, donde se

describe los articulos aplicativos para dichas competencias.

Particular que comunico a usted para el cual procedera emitir informe legal correspondiente y

remitir al concejo metropolitano para su informe y aprobacion respectiva salvo su mejor criterio.

Atentamente,

fg—oine Uruz
RESPONSABLE UNIDAD DE GESTICN URBANA
ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO
Anexo: Expedizante Tramite No. 2018-181942§
Adjunto Carpeta azul con 24 (veinte y cuatro) fojas Gtiles, 1 plano A1y 1 CD.

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD  FECHA
Elaborado pcr: ing. David Pila UGU 2019-02-28
Revisado por: Arg. Dino Cruz uGu 2019-01-23

Ej=mplar 1: Direccitn Juridica
Ejemplar 4; Archivo UGU
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

»'=ORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Quito

ALCALDIA

Fecha: 2019-02-28 08:37

No. 691167

“INF QRMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

[*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

'MATOS DEL TITULAR DE DOMINIO TMO - 2019-02-28 87

C.C/RU.C: 1702164664 - L

Nombre o razén social; PRIMERO CARGUA LORENZA

DATOS DEL PREDIO N

“dinero de predio: 197324 _

=30 clave: 170102070260103111

{lzve catastral anterior: 30807 03 003 000 000 000 -

-1 derechos y acciones: NO |
ARTAS DE CONSTRUCCION i
Area de construccion cubierta: ~ 1622.05 m2 3

«req de construccion abierta: 0.00 m2 -

+12a bruta total de construccion: 1622.05 m2 B

708 DEL LOTE

-~ 'ea segun escritura: 2755.00 m2 o
| Asgrgrafica: 2883.57 m2 S

s total: 50.69 m ]
‘7:imo ETAM permitido: 10.00 % =275.50 m2 [SU]

" =na Metropolitana: ELOY ALFARQO TN _:.\ bl S
Parroquia: CHILIBULO - ] A oMiusdtp N Il = ekl 12500
| Barno/Sector: ~ SANTIAGO ALTO -

Derandencia administrativa: Administracion Zonal Sur (Eloy Alfaro)

An'iza a incremento de pisos: .

CALLES |
liuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura I
: -.:EIF:EC-Q SIN DEFINIR 10 5 m del gje a linea de fabrica. SN
l:""‘ULA'.'.‘.IC"NIES
ETG'NIFICACION RETIHEE
sea: D3 (D203-80)
4 3B minimo:200m2 | PISOS Frontal:0 m
e . Altura: 12 m Lateral:0m

ArEante minimo: 10 m
7S total: 240 %
S en planta baja: 80 %

Nimero de pisos: 3 Posterior:3 m

Entre bloques:6 m

RN fha de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
‘r'm de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2

Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: S|

CTACIONES/PROTECCIONES
be{"“'t"ripcldn

Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

. ?I.JB'.SERVACIONES
Previo a iniciar alguan proceso de habilitacién o edificacion en el lote, procedera a la rectificacion de dreas conforme lo establece la
Orcenanza No. 0126.

“IPARA PASAJE SOLICITARA REPLANTEO VIAL Y LA REGULARIZACION DEL ANCHO VIAL DE ACUERDO A NORMAS DE |
#RQUITECTURA Y URBANISMO ORD. 0172

~ “REDIO COLINDA CON CURVA DE RETORNO DE LA CALLE PASAJE 3

[ §1:|;.\tos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en
i «afv v

| -+ #3ta Informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algln error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro
Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva,

L0 informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

ia informe no autoriza ningln trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

AM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el Titulo de
iedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de |

ixpdentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; vy, a la Ordenanza Metropolitana 0126 |
sencionada el 19 de julio de 2016.

74 iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion zonal |
cc: respondlente

E 1_=-’=- informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

f"i
£

|
= L

_ \ 28/02/2019 8:43




INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

-Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes
alcantarillado.

https:ﬁpam.quito.gob.ecfmqu_web_irm!irm!iJIn.jsf

ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y,

{

/ \ Ii

Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)

|
N of | dl S
2 A Bl

Pila Caiza Segundo David

/

© Municipio del Distrite Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 -2019
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Expediente No.: 2950-2010
Referencia: Consultz sobre sentencias
de presceipcién adquisitiva de dominio

Sediora Magister | T el 7o 2
Natalia Novillo Rameix 31 0CT 7201
SECRETARIA DE COORDINACION TERRITORIAL
Y PARTICIPACION CIUDADANA

Presente~

Estimada Sccretania:

Mediante su oficio SCTP-No. 0748 de 7 de junio de 2011, que hace referencia al
oficio No. 1018 de 18 de mayo de 2011, suscrito por la Administradora
Municipal de Iz Zoaa Valle de los Chillos, usted solicita a la Procuraduria
Metropolitana, Ja absolucidn de la siguiente consulta:

“en los caror dende o Administrady fene lo-sentenda de preseripeidn
adguisitiva de dominio disiada por o juex comperente y legalmente ejecktoriada,
previo al calastro debe wntar ion la aprobacisn de subdivision; o con la
alirizocidn del Concgjo Metropotitano; o, deberia eatastrarre directapsente y
oficiarse al Registro de la Propiedad a fin de que s¢ proceds con sur
inseripeibn?”

Al sespecto de la consulta planteada, me pezmito manifestatle lo siguienee:

L. MARCO NORMATIYO APLICABLE:

La Consttucidn, e su articulo 75, como patte de los denominados derechos de
proteccion, expresamente establece:

“Teda perrona tiene dervcho al acceso gratuito a la justida y a la tutela

tfectiva, imparcial y expedita de sus dereckos e intereses, con swecon a
primipios de inmediacion y eeleridad; en mingin caso quedard en indefé

E .F"ﬂ.'-ﬁ-f’qlll' .
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El incompligienso de los resolusiones judicialer seri sondonado por Iz hy”
(Enfasis agadido),

Pot otro lado, el articulo 473 del Cédigo Organico de Organizacién Tettitorial,
Autonomia y Descentralizacién (de ahom en adelante COOTAD), menciona:

“Art. 473.- Partiidn judicial 3 extrajudidal de inmuebles- En el caro de

parficion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que st cite con la demonda

a la prumicipakidad del cantén o disirite metropolitans y ro s¢ podrd realizar la
paricion sino con informe favorable del respeciiyo ancyo. i de befo s¢ reakva
Wﬂ, send mula. En ¢ casa de partiodn extrgiudizal, Loy interesados
pedirdn al gobierno municipal o metropolitano la asiorizacide respectiva, sin f2
cwal 110 podri realizarse o particin.” -

Como vemos entonces, de acuerdo z la consulta planteads, el problema gira en
torno 4 determinar en cudles supuestos se deberia cumplic directamente con la
orden judicial, y en cudles casos se deberia realizar el wimite de catastro y/0 ¢l de

. aurocizacicn. pate subdivisidn. Tedo lo antedior en el marco de evitar posibles

respensshilidades al funclonazio encatgado de ejecutar la cuden judicial,

Para absolver de maneta adecuada esta consulta, debemos de analizar cada uno
de los posibles escenatios, pardendo de dos variables: 2) Contenido de la

sentencia judicial, y b) La necesidad 0 no de subdividic el inmueble objeto del
proceso, 2 pesar de wawrse cn prncipio de una demanda de prescapcion

adquisitiva de domunin.

II. ANALISIS DEPENDIENDO DE LOS ESCENARIOS:

A.  Lasentencia dictada dentro del juicio de prescripcién adquisitiva de -

dorunio acepta la demanda y ordena expresamente el catasteo y la
inscripcion en el Registro de la Propiedad a favor del accionante,

Al T este contexto, si la demanda de presciipeion adquisitva de dominio es
Fespecto de fodg ua iomucble, entonces la administtacion municipal esti en la
obligacion de zcatar el fallo sin mis requisitos (entiéndasc sin requetitle




interesado el inicio de trimite administrativo alguna), y proceder z catastrar a

gombte del nuevo dueno, el inmueble.

A.2.- En el contexto establecido, si la demandz de prescripcién adquisitiva de
dominio es solo_gespecto ge ung parte de ua inmucble, pero ag bay gfictaddn a Loy -

condigiones peverales estableaidas para fps inmmebles de o oma pertinente, igual la

admigistracién _municipal esti en la obligacion de acatac el fallo sin mds

*!

.. dictado. el falle. Fs impermante recalcar que ¢n. este supuesto-tampeco.sc.debe -

requisitos. Sin embargo, en este caso, por la particular naturaleza de la pretension,
el Municipio, d: offcio, deberd iniciar e] trimite de fraccionamicnto o subdivision,
para Juepo catastrar a nombre del actor el inmueble respecto del curl se hubiere

solicitar al interesado el inicio de trimite administzativo 2lguno, o-¢l ingreso de

cualquier tipo de documentacidn.

A.2.1.-La misma solucién estimamos se debe aplicar en el caso de que
como consecuencia de la subdivisicn se genere una afectacién a las
condiciones de los inmuebles de Ja zona, como podtia ser el denominado
o “Totc minimn”. Fn cate supucarn, de oficia, an deherd inigisr el procesu .
ante ¢l Concejo Mettopolitanu, para que este, co scatamiearo de la
sentencia, cambie las condiciones pam esc inmueble en particular,

Lo importante en los filtimos dos escenarios es que bajo ninglin concepio los
procesos internos del Municipio, pueden afectar los derechos ¢ intereses del actor
(interesado), sobre 10do en lo que tene que ver coa obrener la regulatizacioa del

inmuehle que adquirid madiante la brescopcidn adquisitiva.

B.  La sentencia dictada dentro del juicio de prescripcién adquisitiva de
dominio acepta [a demanda y ordena, de manera expresa, solo Ia
inscripcién en ¢l Registro de la Propiedad a favor def accionante, pero no

se pronuncia respecto de Ia actualizacion catastral.

B.1.- Ea este contexto, si la demanda de prescripcion adquisitiva de dominio ¢s
zespecto de_fodo un inmueble, entonces la administracién muaicipal solo le
solicitard al interesado (actor) el inicio del trimite normal de sactualizacién



catasttal {(ante una de las Administraciones Zonales), para que el bien inmueble

quede 2 su nombre.

B.Z.- En el contexto antes establecido, 1i la demanda de prescripcion adquisitiva
dec domunio es solo tespecto de una parte de ua inmueble, (o cual generard una
itim@_ﬁ, pera que no alect las cpﬂcl@&qm.gmwi@ggbks de la
zona, entonces se Je deberd requerir al ffi?éi&i%ggﬂ_?}_ wicio_del proceso /

administradve para lograr eo primer tézmino el fraccionamiento o subdivisién del
inmueble (ante una de las Administraciones Zonales), con la presentacion de
todos los documentos que sezn necesarios para la concrecién de dicho trimite.
Solo una vez que. .c!,trs';_mir_:cn_dq,_-Ers_t:i:::r.‘gnanﬁer.lto.t.c:minc, se podra catasttag a7 . ¢ CC .
nombre del actor el inmueble respecto del cual se hubieze diceado <l fallo.

B.2.1.-En cste escenario es posible tzmbién que la subdivisién que se
" gencre como consecuencia de la sentencia dictada dentro del juicio de
prescripcién edquisitiva de dominio, afecte las condiciones generales de
los inmuebles de la zona, como ¢s ¢l denominado “lote minimo”. En este
casa, prevlo 2 proceder con ¢l fraccionamienin ¥ pooterior Culastra. »
nombre del actor, se debe requerit que ¢l Concejo Metropolicano, en
cumplivento de la seniencia dictada por la autoridad jutisdlccional,
carnbie las condiciones de esc\inmucble en pamicular, y en definitiva
genere una excepcion a las coadiciones generales, El wiamite ante el
Coacejo Metcopolitano se podri iniciar por pedido del interessdo o de la -~
Adeninistacién Zonal comperente, 5

Lo anterior esta en plena concordancia con lo establecido en el articulo 84
literal c) del COOTAD, el cual cxpresamente establece:

“An. 84.- Funcones- Son funavnes del gobierne del disitrito autdnonso

metropolitane:

) Establecer ef végimen de wyo del suelo y urbanistico, para lo vwal determiinard
lar cwondiciones de urbanizadén, parclacion, ltizadon, dwision o cualguier
alma forma de  fracdonamiento  de oonforridad  con Iz plonifivacg

metropofiiang, esepxrarda porerigies para vonas rendes y dreas womunalfs. .. "




Estimatmos que de este forma, se da solucion a este escenatio ea el cual la

sentencia no se pronuncia sobte la aceualizacién catastral

I, CONCLUSION:

Estimamos que bajo los supuestos antes expresados, cumplimos los postulados

constitucionales y evitamos caer en un posible desacato de seatencias dictadas

pot organismos jurisdiccionales.

. Por otra perre, debe quedar, clare que cuando este informe hace.teferancia a-que
¢l Municipio, de oficio, debetd realizar alguna.accidn, se cntiende que quien
deberi realizarla es el departamento competente dentro de la estructusa
municipal. Pot ejemplo, cuando nos referimos a la actualizacion catastral, debera

realizath la Diseccién Metropolitana de Avalios y Catastros, en cada una de las

Administraciones zonales.

~ De esta forma hemos atendido su requerimiento, y estamns dispucstos.a ampliar .

gsta respuesta en caso de ser necesatio.

Atentamente,

—

RM/2011-10-03

MJ : EXP&A"B“ *



B flh: B sosicts 4

d@fﬁm céd‘?\u*/ﬂﬂ/ /,g//ﬁ"

QUITO

ALCALDIA

MEMORANDO No. AZEA-DJ-2019-35

Quiro

I JOMBL FLOY AL amg §

DE: AB. JOHANNA ESPINOSA

DIRECTORA JURIDICA Seons 14 FER 2019 M 9
PARA: ARQ. DINO CRUZ 0% _;k@ -

‘?D RECIBIDD POA %h

JEFE DE GESTION URBANA Dg GESTION UR
ASUNTO: SENTENCIA DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA DE

DOMINIO
FECHA: Quito, 11 de febrero del 2019

En atencién al memorando No. AZEA-UC-2019-0007, el mismo que en su parte
pertinente dice: “se remita la documentacion al Area legal para obtener el ingreso
definitivo del lote de terreno obtenido mediante prescripcion adquisitiva de dominio, el
mismo que se encuentra inmerso dentro del lote de mayor extension con predio
197324, a usted digo:

Revisado el expediente se observa que existe una sentencia de la Unidad Judicial con
Sede en la Parroquia Ifaquito del Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de
Pichincha, la misma que en su parte pertinente dice: “se concede la prescripcién
extraordinaria de dominio, a favor de los sefiores SEGUNDO CARLOS ONA YASIG y
MARIA GAVINA TOAPANTA TAYOPANTA del inmueble ubicado en el Distrito
Metropolitano de Quito, en la provincia de Pichincha, sector la raya, parroquia La
Magdalena, area total CIENTO NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS (192M2)”.

Con este antecedente se servird emitir su criterio técnico y remitirlo a esta Direccidén
Juridica.

tamente,

Ab. Johanna Espinosa
DIRECTORA JURID

Anexo:
Adjunto la documentacion en 19 fojas,

AcC RESPONSABLE SIGLA | FECHA SUMILL |
UNID
AD AR 8
Elaboracién: | Dra. P Pombosa DJ | 2019-0211 o
Revisién: Ab. J Espinosa DJ | 2019,42-11 N
Ejemplar 1: Jefatura de Gestién Urbana ( w
Ejemplar 2: Archivo Direccién Juridica

2018-181942



Para:

De:

Asunto:

Fecha:

7 /N L b/ ALCALDIA
[/ ¥ o A

. MEMORANDO AZEA-UC-2019-0007
Nt
Ab. Johanna Espinosa

DIRECTORA JURIDICA

Arqg. Jorge Campafa
RESPONSABLE DE CATASTRO
ADMINISTRACION ELOY ALFARO

En el texto

30-01-2019

En atencién al tramite con GDOC No 2018-1 81942, donde el Arg. Jaime LLumigusin, solicita se
remita la documentacion al Area Legal para obtener el ingreso definitivo del lote de terreno
obtenido mediante prescripcién adquisitiva de dominio, el mismo que se encuentra inmerso
dentro del lote de mayor extension con predio 197324.

Al respecto, adjunto encontrara la documentacion para su respectivo andlisis y despacho al
interesado.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente, |, /

;_‘.
/
L5

Arg. Jorge Campana Sanchez.

// w ,,:" ngg m

/ / /

HORA

j / g I.-" ’ “r W i Nk gt 0 % "
Y pefpr, VA TEB 2009 Jongo

Cion guRIDICR

af ',':t $ é

RESPONSABLE DE CATASTRO ADMINISTRACION ZONAL SUR ELOY ALFARO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Adj. Expediente con 18 fojas dtiles, un plano y 1 cd.

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA
Elaboracion Ing. Miguel Guerrero uc 20190130
Revision Arg. Jorge Camparia 5. uc 20190130
Ejemplar 1; AZEA Direccidn Juridica, DJ

Ejemplar 2:

AZEA Unidad de Catastro, UC
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ING. EDWIN BOSMEDIANO
ADMINISTRADOR ZONAL ELOY ALFARO
De mis consideraciones.

Yo, Arq. Jaime Llumigusin, con C.1:1710520998, profesional encargado para realizar los trf
pertinentes al ingreso al Catastro de la propiedad del Sr. Ofia Yasig Segundo Carlos, ubi .I
la Parroquia Chilibulo, Sector Santiago Alto, Pasaje vencedores, lote S/N. Obtenida media.r.1te
Prescripcion Adquisitiva de dominio, lote que se encuentra inmerso en el lote de mayor

extension con Predio: 197324 y Clave Catastral 30807-03-003.

‘ Pido muy respetuosamente se digne autorizar a quién corresponda se proceda a realizar el
ingreso en el catastro del lote mencionado, tramite que lo vengo realizando durante 1 afio y que
me han enviado a las entidades colaboradoras a realizar un fraccionamiento que no tiene
sentido por el caso de prescripcion adquisitiva y que han enviado constantemente a la zona Eloy

A Alfaro a realizarlo, por lo que pido sea trasladado al area legal para obtener el ingreso definitivo. /
Adjunto documentos de los tramites realizados sin respuesta favorable.
)
Por la favorable acogida a la presente le anticipo mis mas sinceros agradecimientos.

Atentamente. [/

S1sTRO: A .&_:I-_.-__{_El.ff_iz-

Arq. Jaime Ilumigusin Velasco. -
ARQ

P-5630 A.M. 6619 asionroo: 28 NOV 20018 _ Mo -
2850119 / 0985382572 ¢004631 "VUA ;

jaillu@hotmail.com - -_ _ i ﬂ
L [

f- SOW@JIQ-’Ul ¢ o

m

ADMINISTZACION ZONAL E8

COURGIH CANTHOL Y GESTION URBANA] QUITO

* 3 DIC 208 28NV 2018 /55
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