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QUITO

ALCALDIA

Oficio No. UERB - 427 - 2019

Quito, 10 de abril de 2019

Abogado

Diego Cevallos

SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO
Presente.

De mi consideracién:

En atencién a su Oficio No. SGC-2018-4001, de 17 de diciembre de 2018, en el cual remite
el expediente para que se actualicen los informes de riesgos, conforme el requerimiento de
los sefiores Concejales miembros de la Comisién de Uso de Suelo, en la sesién
extraordinaria del 12 de diciembre de 2018.

Al respecto, tengo a bien remitir el Memorando No. 45-UERB-EG-2019, suscrito por el Arg.
Eduardo Game, Especialista Técnico, en el que manifiesta que luego de la revisién del
expediente del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Mirador de
Bellavista”, ubicado en la parroquia de Calderén, el mismo cumple con los pardmetros
técnicos para su respectiva regularizacién, motivo por el cual, adjunto la documentacién
original a fin de que se proceda con el tramite correspondiente.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

b. Karina Subia
ELA 1
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 1 expediente con 118 fojas utiles.
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QUITO

RINAL DIA

MEMORANDO No. 45-UERB-EG-2019
Quito, 5 de abril de 2019

Para: Karina Subia Davalos
Directora Unidad Especial Regula Tu Barrio

De: Arqg. Eduardo Game Mendoza
Asunto: Reingreso del Expediente N° 246 C del AHHyC denominado: Mirador de
Bellavista.

De mi consideracion:

Me refiero a la sumilla inserta en la cual dispone la revision técnica del Expediente No. 246
Cdel Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés social denominado:
“Mirador de Bellavista” ubicado en la parroquia de Calderén.

Al respecto, informo que se ha procedido con la revisién técnica del expediente y del
informe de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo, donde se describen las
conclusiones que los propietarios de los lotes que poseen desbanques deben ejecutar como
obras de mitigacion generales. Este expediente es responsabilidad de la Coordinacién
UERB- ADMINISTRACION ZONAL “AZCA”, en virtud de lo cual se determina que la misma
cumple con los parametros técnicos.

En este sentido, me permito remitir a usted el expediente a fin de que se continte con el
tramite correspondiente, de considerarlo pertinente.

Atentamente,

ESPECIALISTA TECNICO

UNIDAD ESPECIAL

TU BARRIO

GENEMAL DF EOCAOINACICN TERRITORIAL ¥ PARTICIPACION CHEADARA
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MEMORANDO No. 088-UERB-AZCA-2019
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Para: Ab. Karina Subia T Lﬁ < f
DIRECTORA EJECUTIVA UERB s -_"4‘:4;/&%%& .......
Recibido pori. o &5
De: Ing. Mateo Alarcén Fifmas...ee- 978 - MAR 08 e
COORDINADOR UERB - AZCA T R

Asunto: CONTESTACION REFERENTE AL OFICIO No. SGC-2018-4001 DEL 17 DE
DICIEMBRE DEL 2018, EN EL CUAL SE REMITE EL EXPEDIENTE QUE
FUE CONOCIDO EN LA COMISION DE USO DE SUELO DEL 12 DE
DICIEMBRE DEL 2018. (DEVOLUCION EXP. AHHYC “MIRADOR DE
BELLAVISTA”.

Fecha: Quito, martes 26 de marzo del 2019

En respuesta al Oficio No. SGC-2018-4001, de fecha 17 de diciembre de 2018, suscrito por el

. abogado Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, mediante el cual en
la sesion extraordinaria de la Comision de Uso de Suelo Metropolitano de fecha 12 de
diciembre de 2018 hacen observaciones con la finalidad de subsanar los planteamientos al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Mirador de
Bellavista”, al respecto nos permitimos exponer lo siguiente:

Mediante Oficio No. UERB-082-2019, de fecha 04 de febrero del 2019, se solicité a la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo, se solicita actualizar el informe de riesgo del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Mirador de
Bellavista”.

Mediante Oficio No. SGSG-DMGR-2019-187, de fecha 25 de febrero del 2019 la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos envia el informe técnico actualizado No. 071-AT-DMGR-
2019 del AHHYC de Interés Social “Mirador de Bellavista™ de la parroquia Calderén.

Por tal motivo, ésta Coordinacién realiza la devolucién del expediente 2018-155445, del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Mirador de
Bellavista”, para continuar con el proceso de regularizacion.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

/ Ing. Mateo Alarcon
COORDINADOR UERB - AZCA

Nombre Cargo Fecha Sumilla

Elaborado por: Ing. Paulina Vela Responsable Socia Organizativa UERB-AZCA 26/03/2019 ﬂ
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Oficio No. 5GC-2018 40 1

QuitoD.M, 17 DIC 2618

TICKET GDOC: 2018-155445

Abogada
Karina Subia
DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Presente.-

Asunto: Se remite expediente identificado con el GDCO No. 2018-155445.

De mi consideracion:

La Comisién de Uso de Suelo, en sesién extraordinaria realizada el miércoles 12 de diciembre de 2018,
luego de conocer el expediente identificado con el GDOC No. 2018-155445, relacionado con el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Mirador de Bellavista”;
y, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 28 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, resolvié:
remitir a usted el expediente en referencia, a fin de que, en conjunto con la Direccién Metropolitana de
Gestién de Riesgos, remita un informe respecto a la magnitud del riesgo ocasionado por los desbanques
realizados, en el que se indique las medidas de mitigacién que deberan realizar los propietarios de cada
lote, asi como un levantamiento fotografico de dichos desbanques.

Adjunto con cargo devolutivo un bibliorato con documentacién constante en 108 hojas ttiles, incluido 1
planoy 2 CD’s.

Dada en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, el
miércoles 12 de diciembre de 2018.

Atentamente,

STREVERIN P

ISION DE USO DE SUELO
El infrascrito Secretario/General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente resolucion

fue expedida por la Jomisién de Uso de Suelo, en sesién extraordinaria realizada el miércoles 12 de
diciembre de 2018.

Paginalde2

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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4\90_/( (. 2% Oficio No: 5G-2018 385§ ALGALDIA
W‘ | QuitoDM, 30 NOV 201
4 / . || Ticket GDOC: 2018-155445 / 2018-155489

2018-155980

Concejal

Sergio Garnica

Presidente de 1a Comision de Uso de Suelo
Presente:

Asunto: Remito expedientes para cambio de zonificacion.
De mi consideracion:

. Por disposicion de la concejala Sra. Ivone Von Lippke, Presidente de la Comisién de
Ordenamiento Territorial y segun lo solicitado en Of. CMQ-IVL-ILP-2018-674 recibido el 26
de noviembre de 2018, remito a usted por ser asunto de su competencia, los expedientes
que a continuacion se detallan, los cuales requieren cambio de zonificacion.

No. | Expediente Nombre AHHC Contenido
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
2018-155445 . . ¥ . e
1 de Interés Social denominado "MIRADOR DE 1 bibliorato con 106
BELLAVISTA", parroquia Calderén fojas
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado |1 bibliorato con 143
2018-155489 : . . N foia
5 de Interés Social denominado "BARRIO Ojas
BOSQUE IV", Tercera Etapa parroquia Calderén
. Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado |1 bibliorato con
2018-155980 e ; s 6T
3 de Interés Social denominado "JOSE IGNACIO 1fojas
TORRES", parroquia La Concepcidn
Atentamente,

P1edo Ceva
ECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL
Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 | www.quito.gob.ec
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Adjunio:
e 3 expedientesen 3 biblioratos

s  OF. CMQ-IVL-ILP-20018-674 del 23 de noviembre de 2018

Accibn: Responsable: Sigla Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaboracién; PCarvajal sC 2018-11-27 O
Revisién: RDelgado PSG 2018-11-27 K
Ejemplar 1: Abg. Sergio Garnica, Presidente de la Comision de Uso de Suelo ,
Ejemplar 2: Archivo Auxiliar Numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

C.C. para conocimiento

Ejemplar 4: Sra. Ivone Von Lippke, Presidente de la Comision de Ordenamiento Territorial




ALCALDIA

Oficio No. SGSG-DMGR-2019-187
DM Quito, 25 de febrero de 2019
GDOC: 2019-018071

Abogada
Karina Subia Davalos
DIRECTORA DE LA UNIDAD REGULA TU BARRIO

Presente.-

Asunto: Informe Técnico — AHHYC “Mirador de Bellavista”.

De mi consideracion:

. En atencion al oficio No. UERB-082-2019 del 04 de febrero del 2019, mediante el cual se solicita
a la Direccion Metropolitana de Gestiéon de Riesgos dar atencion a lo establecido en el oficio No.
SGC-2018-4001 del 17 de diciembre de 2018 que en su parte pertinente indica *...remitir a usted
el expediente en referencia, a fin de que, en conjunto con la Direccién Metropolitana de Gestion
de Riesgos, remita un informe respecto a la magnitud del riesgo ocasionado por los desbanques
realizados, en el que se indique las medidas de mitigacion que deberan realizar los propietarios
de cada lote, asi como un levantamiento fotogréfico de dichos desbanques”, acerca del
asentamiento humano de hecho y consolidado “Mirador de Bellavista”, ubicado en la parroquia
Calderén perteneciente a la administracion zonal Calderén.

Al respecto, me permito adjuntarle el Informe Técnico No. 071-AT-DMGR-2019 el mismo que
contiene las conclusione mendaciones para que sean consideradas.

Particular que com(amco gara QS fﬁkpemnentes

. p %

Atentamente, & A
) i“@%‘ m

: Secretaria de _..;?

v o Seyuridad y e |

VL Gobernabilidad o

ng. Daniel Timpe Craz

DIRECTOR METRO‘RQLITNNC),DE/GESTION DE RIESGOS
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Adjunto: Informe Técnico No. 071-AT-DMGR-2019

ACCION RESPONSABLE SIGLAS FECHAS SUMILLAS
Elaboracién: LAlban DMGR-AT 25-02-2019 s
Revision: JOrdonez DMGR-AT 25-02-2019 C
Aprobacion: DTimpe DMGR-AD 25-02-2019 U

Ejemplar 1: DESTINATARIO.
Ejemplar 2: ARCHIVO DMGR-AT.
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ALCALDIA

: MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE
_ QUIm Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad SEGU RIDAD

Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos

[No. 071-AT-DMGR-2019]

INFORME TECNICO
Andlisis de amenazas, vulnerabilidades y riesgos

Asentamiento Mirador de Bellavista, Parroquia Calderon,

Administracion Zonal Calderén
Fecha de inspeccion: 20/02/2019

1 UBICACION E IDENTIFICACION {
Coordenadas Administracion Seaeai Noribradelibams
WGS 84/UTM 17M Zonal q
788725 €/ 9992574 S CALDERON CALDERON Mirador de Bellavista
2780 m.s.n.m.

| 2 DESARROLLO

item

Descripcion

2.1. Antecedentes

Mediante oficio No. UERB-082-2019 del 04 de febrero del
2019, la abogada Karina Subia, Directora de la Unidad
Regula U Barrio solicita a la Direccidon Metropolitana de
Gestidon de Riesgos dar atencidn a lo establecido en el oficio
No. SGC-2018-4001 del 17 de diciembre de 2018 que en su
parte pertinente indica “...remifir a usted el expediente en
referencia, a fin de que, en conjunto con la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos, remita un informe
respecto a la magnitud del riesgo ocasionado por los
desbanques realizados, en el que se indique las medidas de
mifigacion que deberdn redlizar los propietarios de cada
lote, asi como un levantamiento fotografico de dichos
desbanques”, acerca del asentamiento humano de hecho 'y
consolidado “Mirador de Bellavista", ubicado en la parroquia
Calderdén perteneciente a la administracion zonal Calderdn
(Mapa 5.2.1).

Esta Dependencia emitio el informe No.214-AT-DMGR-2018
donde en su parte pertinente indica:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al
AHHYC Mirador de Bellavista de la pamroquia Calderdn,
considerando  las  amenaqzas, elementos  expuestos vy
vulnerabilidades se defermina que:

. Riesgo por movimientos en masa: los lotes del AHHYC
"Mirador de Bellavista" en general presenta un Riesgo Moderado
para todos los lotes a excepcion de los lofes 17, 20 y 23 que por
sus condiciones presentan un nivel de Riesgo Alto.

. Riesgo por eventos sismicos: de manera general, fodo el
AHHYC “Mirador de Bellavista” de Ila parroquia Calderon
presenta condiciones de Riesgo Alfo, debido a la informalidad
de las construcciones y al estado de conservacion de varias
viviendas ademads de la ubicacion geogrdfico con respecto a las
fuentes sismicas (falla de Quito).

. Riesgo por fendmenos volcdnicos: ante esta amenaza para

l_IT 071 Calderén, Calderén, Mirador de Bellavista | Pagina1de 9 | E !)
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QUITO

ALCALD{A

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad

GURID,

Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos

No. 071-AT-DMGR-2019|

nu:m!*)iu

todo el AHHYC *“Mirador de Bellavista" se tiene un Riesgo
Moderado tomando en cuenta principalmente la recurrencia
erupfiva de los volcanes analizados, la exposicion del
asentamiento humano (distancia respecto a cada volcdn) y la
vulnerabilidad de sus viviendas.
Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede confinuar con el
proceso de regularizacion del AHHYC “Mirador de Bellavista”, ya
que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe, contribuird a garantizar la reduccidon del riesgo en la zona
en andilisis”.
Atendiendo la solicitud se procedid a realizar la inspeccion
conjunta con técnicos de la Unidad Regula Tu Barrio y emitir
el siguiente informe.

2.2. Observaciones

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

El AHHYC “Mirador de Bellavista" de la Parroquia Calderén
estd ubicado en una meseta de origen tecténico, asociada
a la accién del Sistema de Fallas de Quito. Respecto a la
litologia representativa de la zona, se identificd
superficialmente una secuencia pirocldstica de cenizas y
lapilli de pémez (tefras), cuya potencia varia entre 1,5 a 2,0
metros, que estd relacionada con el Ultimo periodo eruptivo
del volcdn Pululahua (~2.500 anos Antes del Presente).
Debajo de esta secuencia pirocldstica se asume la presencia
de la Formacion Cangahua con varios metros de potencia, y
mds abgjo, subyaciendo a la Formacion Cangahua, se
presume que existen depésitos pirocldsticos (tefras), brechas
volcdnicas y sedimentos lacustres que se originaron en
diferentes procesos volcanicos y sedimentarios mas anfiguos.
Estas presunciones se describen con base a observaciones y
descripciones geoldgicas redlizadas en afloramientos
aledanos, ya que en el asentamiento humano evaluado
solamente se observé la secuencia piroclastica superficial
del Volcdan Pululahua.

Este material debido a sus caracteristicas geomecdanicas
presenta bajo grado de compactacién, alta porosidad vy
mediana permeabilidad

OBSERVACIONES PUNTUALES DEL LUGAR:

El asentamiento se encuentra implantado en una ladera de
baja a moderada pendiente (10-15°), en la cuadl para la
construccién de las viviendas existentes y la apertura de las
vias se han readlizado cortes en el terreno, estos cortes en
general no exceden los tres metros de altura y en los cuales
no presentan ningun tipo de proteccion.

En general se han reconocido rasgos de inestabilidad tanto

[ IT 071 Calderén, Calderén, Mirador de Bellavista [ Pagina2de ¢ | ; l‘
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Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos

ALCALDIA

ALCALDIA INo. 071-AT-DMGR-2019]

de desprendimientos del terreno y arrastre de material por
accioén de procesos erosivos de origen hidrico.

En la parte posterior del lote 07 se evidencia un corte de
terreno sin proteccion y colindante a la calle E9C, con una
altura aproximada de 3.00 metros y alejado 2.00 metros de la
vivienda (Foto 4.1.1). En la parte frontal del lote 07 se
evidencio un relleno de terreno dispuesto de forma anti
técnica (Foto 4.1.2) en el cual se reconoce material
heterogéneo generando condiciones de riesgo y potencial
afectacién a la calle E9C y a los lotes ubicados en cotas
inferiores (lote 06, 05 y drea comunal).

En la parte posterior y laterales del lote 17 se evidencid un
corte de terreno de aproximadamente 3.00 metros y alejado
2.00 metros de la vivienda existente, este corte presenta
rasgos de inestabilidad y evidencia de erosion del material
que lo compone (Foto 4.1.3).

El lote 23 al igual que la edificacion existente en este lote, al
estar junto al corte del terreno generado por el propietario
del lote 17 presenta un alto riesgo de generar deslizamientos
y potenciales afectaciones a la vivienda al no tener
suficiente retiro del borde superior del corte (Foto 4.1.4).

El lote 20 presenta rasgos de inestabilidad y de erosion
hidrica, este lote se encuentra colindante con la calle E9C
con un corfe de terreno de aproximadamente 2.00 metros
de altura (Foto 4.1.5).

La via del asentamiento (calle E9C) no presentan ninguna
obra de conduccidn de aguas de escorrentia, por lo cual se
observa la presencia de surcos y carcavas como evidencia
de erosidn hidrica, esta falta de conduccién de aguas de
escorrentia  genera afectacién en los lotes que se
encuentran bajo el nivel de la calle (Foto 4.1.6).

CONCLUSIONES ]

En general se observa una alta afectacidén por procesos de erosion
superficial tanto en los lotes como en calle E9C, debido principalmente a
que no existen obras de proteccion de taludes ni obras de conduccién de
aguas de escorrentia.

La principal obra de mifigacion en el sector corresponde a la
implementacion de obras de infraestructura publica: alcantarillado,
aceras, bordillos e infraestructura vial, las cuales seran responsabilidad de
las enfidades publicas correspondientes.

[ IT 071 Calderdn, Calderén, Mirador de Bellavista [ Pagina3de 9 | i !
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e Los propietarios de los lotes 17 y 20 deberdn implementar la respectiva
solucidn estructural en los cortes existentes en sus predios, el tipo de
solucién adecuado (cuentas, muros de proteccidon o estabilizacion) serd
determinado por un profesional responsable posterior a un estudio de
estabilidad de taludes avalado por la Direccion Metropolitana de Gestién
de Riesgos.

e El propietario del lote 07 deberd realizar las obras de mitigaciéon
correspondientes, tanto la proteccion del corte ubicado en la parte
posterior del predio asi como la estabilizacion del relleno anfrépico
ubicado en la parte frontal del mismo.

[4  SOPORTES Y ANEXOS |

[ 4.1 Respaldo fotogrdfico | .

4.1.1. Corte del terreno en la parte posterior del lote 07

[ IT 071 Calderén, Calderén, Mirador de Bellavista | Péging 4de ? | § !)
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4.1.3. Corte de terreno en la parte posterior del lote 17

4.1.4. Edificacion en el lote 23, cercano al corte del lote 17.

[ IT 071 Calderén, Calderdn, Mirador de Bellavista [ Pagina 5de 9 | :
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4.1.5. Corte del lote 20 a la calle E9C.

SECRETARIA GENERALDE  *

GURID

ALCA

[No. 071-AT-DMGR-2015|
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|42  Base Carogrdfica y Mapas Temadticos |

5.2.1 Ubicacién
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5.2.3 Mapa de Susceptibilidad a Movimientos en Masa

5.2.4 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
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-Quito

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE

Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos

SEGURIDAD

ALCALDIA

ALCALDIA [No. 071-AT-DMGR-2019|
5 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD |
NOMBRE CARGO RESPONSABILIDAD FECHA FIRMA
: ; Ingeniero Gedlogo Elaboracion de informe
RsLusbeR DMGR Elaboracion del Informe 2RI 20T /
=1 2
Ing. Daniel Timpe Cruz Director DMGR Aprobacion 25;‘02(29 /‘/ﬂ G/ C
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lvone Von Lippke

CONCEJALA
TUIRS seoxsrania GNInigipigggiel Distrito Metropolitano de Quito
e CEFCTON
. 2 o - o)
Fecha: 9 Hora Gdoc &Qlﬁ;ﬁlﬁ@.ﬂﬁ. ﬁj..,elegr_ISS(Yoj
PO NOV 2018 e 90 18- 155380
ML HOJAS . T ONW - J OF. CMQ-IVL-ILP-2018-674
Reciizido por: ﬁ
DM Quito, 23 de noviembre de 2018 ‘ P

Senor, Abogado
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

. Presente

De mi consideracion:

En calidad de Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial, solicito que
previo andlisis en la Comisién que presido se sirva remitir los expedientes adjuntos,
a la Comisién de Uso de Suelo, puesto que requieren cambio.de zonificacidn.

v Expediente 2018-155445, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social “Mirador de Bellavista; '

v Expediente 2018-155489, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social “Barrio Bosque IV" Tercera Etapa; y. ., ;

v Expediente 2018-155980, Asentamiento humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social “José Ignacio Torres". X

. Por la atencidn brindada a la presente, anticipo mi agradecimiento.

Atentamente,

a
]}! CONCEJALA DEL/DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD | FECHA SUMILLA
Elaboracién: | Irene Lizano P. AJ-CIVL 20181123
Aprobacién Nathali Rebles CD-CIVL 20181123

Direccion: Venezuela y Chile, Palacio Municipal, 2do Piso
{2} 3952300Ext. 13138 [T} @ivoneporquito [ www.ivoneporquito.com E3 vone Von Lippke Pagina
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QUITO

ALCALDIA

Oficio No.: SG- 3546

Quito D.M., 1 § NOV. 2018
Ticket GDOC: 2018-155445

Senora

Ivone Von Lippke

Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente.-

Asunto: Revision requisitos formales Proyecto de Ordenanza

. que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5010979, sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de interés social denominado “Mirador
de Bellavista” a favor de sus copropietarios.

De mi consideracién:

Mediante oficio No. A 0381, de 31 de octubre de 2018, recibido en esta Secretaria el 5 de
noviembre del corriente, el sefior Alcalde Metropolitano, Doctor Mauricio Rodas Espinel,
remite el Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5010979, sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
interés social denominado “Barrio Mirador de Bellavista” a favor de sus copropietarios; y, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C
074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revision de los requisitos formales de dicho
proyecto, previo al envio a la Comisién competente en funcién de la materia, respecto de lo
. cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion —
COOTAD, asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, es decir,
se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos y,
articulado.

- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comision de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirvan incluir, en un plazo maximo de 15 dias, el conocimiento del

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 | www.quito.gob.ec
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mismo en sesion ordinaria o extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en

un plazo maximo de 15 dias.

Se deja constancia de que la presente revisién de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de la Comisién, como organo asesor del Cuerpo Edilicio, y las
distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la oportunidad téenica,

juridica y legislativa del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Abg. Renato Delgado Merchan
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (S)

Accidn: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | R. Delgado SGCM (S) 2018-06-11 “r"‘
Ejemplar 1: Destinatario \
Ejemplar 2: Archivo numérico
Ejemplar 3: Archivo de antecedentes
Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo
CC: Con copia junto con expediente original
Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial
CcC: Con copia para conocimiento
Ejemplar é: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Administracion General
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Oficio No.

Sefor

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref, Tramite No. 2018-~155445

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 5010979, sobre el que se encuentra
el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado "Barrio Mirador de Bellavista"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. SG-3294 de Octubre 15 de 2018, por el que remite el Proyecto de
Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5010979 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “"Barrio Mirador de Bellavista'”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa
del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamentem

ERA A

1. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado ———

L W 1Y

i
=, 4
n4n F I

A 15 NOY 70138 g
Fecha: QO NOV 2008 5.
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ALCALDIA

Oficio No.: SG- 3294
Quito D.M., 15 0T, 2018
Ticket GDOC: 2018-155445
Doctor
Mauricio Rodas Espinel
Alcalde Metropolitano
Presente
Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba
el fraccionamiento del predio No. 5010979, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y

consolidado de interés social denominado “Mirador de
Bellavista”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracién:

En atenci6n al oficio No. UERB-1419-2018, de 10 de octubre de 2018, suscrito por la Abg.
Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, recibido en
esta Secretaria el 11 de octubre del mismo afio, relacionado con el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5010979, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Mirador de Bellavista”, a favor de sus copropietarios; conforme lo
previsto en el articulo 12 de la Resolucién de Concejo No. C 074 y previo a remitir el
expediente a la Comision correspondiente, solicito a usted de la manera mas cordial se

sirva senalar si asume la iniciativa normativa en referencia.

—

Atentamente,

ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: D. Cevallos Secretaria 2018-10-12 —
=
Adjunto: Oficio No. UERB-1419-2018, de 10 de octubre de 2018, junto con expediente
Ejemplar 1: Destinatarios
Ejemplar 2: Archivo numérico
Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo
CC: Con copia para conocimiento
Ejemplar 4: Unidad Especial Regula Tu Barrio
SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO Pagina 1 de 1
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PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 | www.quito.gob.ec



Abogado

Diego Cevallos S.

SECRETARIO GENERAL DEL

fi W

X

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.

De mi consideraciéon:

A0/

& — [SSHIS
=

QUITO

5
Oficio No. UERB - 1419 - 2018

Quito DM, 10 de octubre de 2018

ALCALDIA

Para conocimiento y aceptacién de la Comision correspondiente, previa a la presentacion
y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el expediente integro No.

246 C, con documentaciéon original, Correspondiente al ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL, denominado “MIRADOR DE
BELLAVISTA”, ubicado en la PARROQUIA DE CALDERON.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes, asi como, el Memorando No. 068-
UERB-EG-MI-2018, suscrito por la Coordinadora Legal, Dra. Maria Isabel lhiguez y el
Especialista Técnico, Arq. Eduardo Game, en el que mencionan que luego de la revisién
técnica y legal del expediente, éste cumple con los parametros técnicos y normativa legal
aplicable, a fin de obtener la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional No. 001-UERB-AZCA-PA-2018, de 17 de septiembre de

2018.

Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 003-UERB-AZCA-SQLT-2018.
Proyecto de Ordenanza.

CD del Proyecto de Ordenanza.
Detalle de la documentacién del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-01),

ki

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 1 carpeta de 102 fojas iitiles

Detalle de cantidad de documentos

Nombres

Fecha

Realizado por:

Geovanna Vivero

10-10-2018

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

Montufar No. 4-119 y Espejo

PBX: 3952300 Ext.15026 / 15027 / 15028

| www,quito.gob.ec
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QUITO

MEMORANDO No. 068-UERB-EG-MI-2018

Quito, 03 de octubre de 2018

Para: Abg. Karina Subia Davalos
DIRECTORA “UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO”

De: Arq. Eduardo Game Mendoza
Dra. Ma. Isabel Ifiguez Paredes.

Asunto: Se remite expediente No. 246 C de “Mirador de Bellavista”

De nuestra consideracion:

Nos referimos a la sumilla inserta en la cual dispone la revisién técnica y legal del expediente No. 246
C del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Mirador de
Bellavista” de la Parroquia Calderén.

Al respecto, informamos que se ha procedido con la revisién de la documentacion legal y técnica de
responsabilidad de la Coordinacién UERB- ADMINISTRACION ZONAL “CALDERON”, que consta del
expediente antes sefialado, en virtud de lo cual se determina que la misma cumple con los pardmetros
técnicos y normativa legal aplicable.

En este sentido, nos permitimos remitir a usted el expediente a fin de que se continde con el trdmite
. correspondiente, de considerarlo pertinente.

Atentamente,

ESPECIALISTA TECNICO FUNCIONARIO DIRECTIVO 6

USNIDAD PECIAL PE@ﬁ_HH i O
Y?IH‘I IPACION CIUDADAMA

Recibido por. .. /. y .ié’!’.‘."-’l L4 ...
4% OCT 208

TU BARRIO

Montufar No. 4-119y Espejo | PBX: 3952300 Ext.15026 / 15027 / 15028 | www.quito.gob.ec
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

- TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN GIUDADANA

MEMORANDO No. 267-UERB-AZCA-2018

Para: Ab. Karina Subia
DIRECTORA UERB

De: Lcda. Maria José Cruz
COORDINADORA UERB-AZCA

Asunto: ENVIO DEL EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO, MIRADOR DE BELLAVISTA

Fecha: Quito, martes 18 de septiembre del 2018.

Sirvase encontrar adjunto, el expediente integro No. 246 C; correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: MIRADOR
DE BELLAVISTA, ubicado en la parroquia de Calderén.

El expediente consta de UNA carpeta bene con 100 hojas, cuya documentacién se identifica
y enumera en la “hoja de detalle de cantidad de documentacién”.

Adjuntamos informacién y documentacién que ha sido verificada por esta Coordinacién,
garantizando de esta manera su continuidad en el proceso, ante las autoridades
competentes que conocen y aprueban la regularizacién de los Asentamientos Humanos de
Hecho y Consolidados.

Particular que ponemos a su consideracién, para los fines pertinentes.

Cordialmente,

Cruz
RA UERB-AZCA

Elaborado por: Cargo Fecha Sumilla
Ing. Paulina Vela Gestor Socio Organizativo UERB- AZCA 18/09/2018

\

1
Uriloan ESPEC) AL REGULA

Facha: Z?SEI

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari . PBX: 2428297 / 2425534 www.quito.gob.ec . "_
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FUBARRIo  DETALLE DE CANTIDAD DE DOCUMENTOS DEL

EXPEDIENTE No. 246 C

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

MIRADOR DE BELLAVISTA

DESCRIPCION

DETALLE

CANTIDAD

VALIDACION DE INFORMACION (f.u.)

DOCUMENTOS HABILITANTES PARA
CONOCIMIENTO DE COMISION

ACTA MESA INSTITUCIONAL (fu.)

INFORME SOLT (fiu)

PROYECTO DE ORDENANZA (fu.)

CD

CONTENIDO EXPEDIENTE (fu.)

P = | =1 |00 | b | —

SOLICITUD

SOLICITUD (fu.)

DOCUMENTOS LEGALES

ESCRITURAS (X)

CONTRATOS PRIVADOS (X)

CERTIFICADO REGISTRO PROPIEDAD (fiu.}

5]

PAGO PREDIAL (fu.)

PERSONERIA JURIDICA (fiu.)

DOCUMENTOS SOCIO ORGANIZATIVOS |DIRECTIVA (fu)

SOCIOS (fu)

DOCUMENTOS TECNICOS

EMAAP (f)

EMAAP (fu)

EEQ ()

EEQ (fu)

CNT (f)

CNT (fu.)

LR.M (fu.)

PLANOS

CDh

HOJAS CARTOGRAFICAS (fu.)

INTERNOS

COMUNICACIONES Y/O DOCUMENTOS

INFORMES UERB (fu.)

INFORMES TRAZADO VIAL (fu.)

INFORME BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA (fu.)

INFORMES DE CABIDA (fu.)

INFORME DE RIESGO (fu.)

INFORME DE NOMENCLATURA (fu)

(5 -1 B

ACTAS (fu.)

COMUNICACIONES (fu.)

ORDENANZAS ANTERIORES (fu.)

COMUNICACIONES DEL BARRIO

RECIBIDAS (fu)

ENVIADAS (fu.)

ACTA DE TRANSF. DE AREAS VERDES (fu.)

OTROS

COMUNICACIONES INTERINSTITUCIONALES (fu.)

INFORMES GPS (fu.)

VARIOS (fu)

COPIAS DE IDENTIFICACIONES

(f.u): Fojas utiles

(X): Cantidad de Escrituras
(f): Cantidad de Facturas

TOTAL DE FOJAS UTILES

TOTAL CONTRATOS PRIVADOS

TOTAL DE ESCRITURAS

TOTAL FACTURAS

TOTAL PLANOS

TOTAL CDS

b [ [ |

—joc~



UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

VERIFICACION, SUPERVISION, VALIDACION Y ACEPTACION DE LA INFORMACION Y DOCUMENTACION CONTENIDA EN EL EXPEDIENTE
No. 246 C DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO,
MIRADOR DE BELLAVISTA POR PARTE DE LA COORDINACION DE LA UERB DESCONCENTRADA: PREVIO A SER REMITIDOS A LA

COMISION RESPECTIVA PARA SU APROBACION

ASPECTO SOCIO-ORGANIZATIVO

VALIDACION DEL

ITEM PUNTO DE CONTROL
CONTROL
Listado actualizado de socios (Aplica cuando el AHHyC tiene personeria juridica).
1 El nombramiento y el listado concuerda con el documento emitido por el Organismo de Regulacion y N/A
Control.
2 Listado actualizado de beneficiarios (Aplica cuando el AHHyC tiene derechos y acciones). Concuerda <
con el Certificado actualizado del Registro de Iz Propiedad
ASPECTO LEGAL
VALIDACION DEL
ITEM PUNTO DE CONTROL CONTROL
i Certificado de gravamenes sin impedimento legal que obstaculice la aplicacidn de la Resolucion de <l
Particion Administrativa o Escrituracion.
2 Numero de escrituras y fechas concuerda con informe del Responsable Legal. sl
3 Cuando es derechos y acciones suma el 100%, o presenta el Certificado de Ventas actualizado s

emitido por el Registro de la Propiedad.

VALIDACION DEL

ITEM PUNTO DE CONTROL
CONTROL

El plano tiene como maximo & meses de haber sido elaborado con firma de responsabilidad del

1 representante del AHHyC, el Profesional contratado por el AHHyC y el Responsable Técnico de la Sl
UERB.

2 El expediente contiene el IRM actualizado y certificado por al Administracion Zonal correspondiente. Si

3 El expediente tiene el documento habilitante de diferencia o excedente de area suscrito por la DMC SI

" El expediente tiene el informe técnico de la restitucion del Borde Superior de Quebrada y/o N/A
Talud entregado por la DMC.

5 El expediente cuenta con el informe del replanteo vial emitido por la Coordinacion de <
Gestion y Control de la Administracion Zonal.

é El expediente tiene el informe técnico favorable de la medicidn y verificacidn del 100% de =
lotes,dreas verdes y espacios comunales suscritos por el Responsable Tecnico.

5 El plano tiene los cortes del terreno para identificar pendientes,quebradas y taludes =
transversales y longitudinal de levantamiento.

2 El plano tiene cortes transversales de vias y pasajes Sl

9 El plano tiene el cronograma valorado de obras a ser ejecutadas sl

10 El plano tiene la ubicacion del predio Sl
El plano contiene el cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del

4, predio a fraccionarse: area de afectacion, area de vias, calzadas, aceras, drea de proteccion, 5

drea Util, area de lotes, drea verde, listado total de lotes con numeracién continua, linderos
(dimensiones del frente, laterales de los lotes y superficies).

NOTA: TODOS LOS ITEM ANTES DESCRITOS, HAN SIDO VERIFICADOS, COMPROBADOS Y AVALADOS POR ESTA COORDINACION PREVIO AL
CONOCIMIENTO Y APROBACION DE LA MESA INSTITUCIONAL Y POSTERIOR ENVIO A LA DIRECCION EJECUTIVA DE LA UERB.

AVALADO POR:

=TV

RiA/JOSE CRUZ

Coordinadora de |a UERB-AZCA

—qq-
fﬂﬁu.m-;-a b RN



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARR

10

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION

ACTA No. 001 - UERB - AZCA - PA - 2018

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, QUE APRUEBA LOS INFORMES TECNICOS DEFINITIVOS
No. 0071-UERB-AICA-PA-2018, No. 002-UERB-AZCA-PA-2018, No. 003-UERB-AZCA-PA-2018,
No. 004-UERB-AZCA-PA-2018, No. 005-UERB-AICA-PA-2018 Y No. 006-UERB-AICA-PA-2018
PARA EL PROCESO DE PARTICION ADMINISTRATIVA CORRESPONDIENTE A LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS DE INTERES SOCIAL
DENOMINADOS: LA URBANIZACION DE INTERES SOCIAL DE DESARROLLO PROGRESIVO DEL
BARRIO LA TOLITA DEL SECTOR SAN CARLOS DE CALDERON; “COMITE CENTRAL PRO
MEJORAS DEL BARRIO BELLAVISTA" QUINTA ETAPA, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS;
COMITE PRO MEJORAS BARRIO “COLINAS DEL SOL", A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS;
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “NUEVOS HORIZONTES DE SAN JUAN DE CALDERON", A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS; COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VISTA HERMOSA” A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS Y COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO VALLE DE
MARIANITAS, REALIZADA EL 17 DE SEPTIEMBRE DEL 2078.

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los diecisiete dia del mes de septiembre del dos mil
diez y ocho, en la Sala de Reuniones de la Unidad Especial Regula Tu Barrio -
Administracion Zonal Calderén, siendo las diez horas con cuarenta y cinco minutos,
mediante Convocatoria No. 001-UERB-AZCA-PA-2018, del diez de septiembre del dos mil
diez y ocho, se retnen los sefiores: DR. ANGEL GRANJA, Administrador Zonal Calderén; DR.
CAROLINA CASTRO, Direccién Juridica Zonal Calderén; ARQ. MARIA BELEN CUEVA,
Delegada de la Direccién Metropolitana de Catastro; ING. LUIS ALBAN e ING. ELIZABETH
CARRION, Delegados de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo; ARQ. ELIZABETH
ORTIZ, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; ABG. RUBEN ENDARA,
Delegado del Registro de la Propiedad; LCDA. MARIA JOSE CRUZ, Coordinadora de Ia
Unidad Especial Regula Tu Barrio - Calderon; LUIS VILLAMIL L., Responsable Socio
Organizativo-Unidad Especial Regula Tu Barrio - Calderén; ARQ. MAURICIO VELASCO,
Responsable Técnico - Unidad Especial Regula Tu Barrio — Calderén, DR. DANIEL CANO,
Responsable Legal-Unidad Especial Regula Tu Barrio - Calderén; responsables del proceso
en la Administracién Zonal Calderén, con la finalidad de tratar el siguiente Orden del Dia:

1. Andlisis y Aprobacién del Informe Técnico Definitivo No. 001-UERB-AZCA-PA-2018,
correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado LA URBANIZACION DE INTERES SOCIAL DE DESARROLLO PROGRESIVO DEL

% BARRIO LA TOLITA DEL SECTOR SAN CARLOS DE CALDERON, el mismo que cuenta con

L numeros de predios y claves catastrales individuales conforme consta en la copia
adjunta, con Oficio No. DMC-AHH-07252 del 21 de junio del 2018, suscrito por el Ing.
Erwin Alexander Arroba Padilla, COORDINADOR GESTION CATASTRAL ESPECIAL.

2. Andlisis y Aprobacién del Informe Técnico Definitivo No. 002-UERB-AZCA-PA-2018, /
correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social W
denominado “COMITE CENTRAL PRO MEJORAS DEL BARRIO BELLAVISTA” QUINTA ETAPA,
A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS, el mismo que cuenta con nUmeros de predios y \\
claves catastrales individuales conforme consta en la copia adjunta, con Inf rme&

CIUDADANA

\
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Técnico No. 015-AHH-2017 del 14 de septiembre de 2017, suscrifo por el Ing. Erwin
Arroba Padilla, COORDINADOR DE GESTION CATASTRAL ESPECIAL.

3. Andlisis y Aprobacién del Informe Técnico Definitivo No. 003-UERB-AZCA-PA-2018,
comrespondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Inferés Social
denominado COMITE PRO MEJORAS BARRIO “COLINAS DEL SOL", A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS, el mismo gue cuenta con nUmeros de predios y claves catastrales
individuales conforme consta en la copia adjunta, con Informe Técnico No. 007-GC-
AHH-2018 del 09 de abril de 2018, suscrito por el Ing. Erwin Arroba Padilla, JEFE
PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO.

4, Andlisis y Aprobacion del Informe Técnico Definitivo No. 004-UERB-AZCA-PA-2018,
comespondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “NUEVOS HORIZONTES DE SAN JUAN DE
CALDERON", A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS. el mismo que cuenta con ndmeros de
predios y claves catastrales individuales conforme consta en la copia adjunta, con
Informe Técnico No. 0192-GC-AHH-2017 del 03 de octubre de 2017, suscrito por el Ing.
Erwin Arroba Padilla, COORDINADOR GESTION ESPECIAL CATASTRAL.

5. Andlisis y Aprobacion del Informe Técnico Definitivo No. 005-UERB-AZCA-PA-2018,
correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consclidado de Interés Social
denominado COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VISTA HERMOSA” A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS, el mismo que cuenta con nimeros de predios y claves catastrales
individuales conforme consta en la copia adjunta, con Informe Técnico No. 008-GC-
AHH-2018 del 31 de mayo del 2018, suscrito por el Ing. Erwin Arroba Padilla, JEFE
PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO.

6. Andlisis y Aprobacion del Informe Técnico Definifivo No. 006-UERB-AZICA-FA-2018,
comrespondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO VALLE DE MARIANITAS, el mismo que
cuenta con numeros de predios y claves catastrales individuales conforme consta en
la copia adjunta, con Informe Técnico No. 067-GCBIS-2012 del 19 de diciembre del
2012, suscrito por él Arg. Elvis Montafio Cuenca, JEFE DE PROGRAMA SERVICIOS
CATRASTRALES.

Una vez constatado el quérum reglamentario, se procede con el Orden del Dia:

e lectura del Informe Técnico Definitivo No. 001-UERB-AZCA-PA-2018 correspondiente
al Asentamienfo Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado
LA URBANIZACION DE INTERES SOCIAL DE DESARROLLO PROGRESIVO DEL BARRIO LA
TOLITA DEL SECTOR SAN CARLOS DE CALDERON. )n

Pagina2de 3




CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari PBX: 2428297 / 2425534 www.quito.gob.ec

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ACTA No. 001 - UERB - AZCA - PA - 2018

Analizado el contenido del Informe No. 001-UERB-AZCA-PA-2018, el Expediente No.
20 C y al no existir observaciones se aprueba por unanimidad de los presentes.

Lectura al Informe Técnico Definitivo No. 002-UERB-AZCA-PA-2018 correspondiente
al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado
“CQMITE CENTRAL PRO MEJORAS DEL BARRIO BELLAVISTA" QUINTA ETAPA, A FAVOR
DE SUS COPROPIETARIOS.

Analizado el contenido del Informe No. 002-UERB-AZCA-PA-2018, el Expediente No.
177 ZC, por unanimidad de los presentes, se aprueba incluyendo dentro del mismo
las observaciones de los lotes no adjudicados.

Lectura al Informe Técnico Definitivo No. 003-UERB-AZCA-PA-2018 correspondiente
al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado
COMITE PRO MEJORAS BARRIO “COLINAS DEL SOL", A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

Analizado el contenido del Informe No. 003-UERB-AZCA-PA-2018, el Expediente No.
6 C por unanimidad de los presentes, se aprueba incluyendo dentro del mismo las
observaciones de los lotes no adjudicados.

Lectura al Informe Técnico Definitivo No. 004-UERB-AZCA-PA-2018 comrespondiente
al Asentamiento Humano de Hecho y Consclidado de Interés Social Denominado
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “NUEVOS HORIZONTES DE SAN JUAN DE
CALDERON", A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Analizado el contenido del Informe No.004-UERB-AZCA-PA-2018, el Expediente No.
30 C y al no existir observaciones se aprueba por unanimidad de los presentes.

Lectura al Informe Técnico Definitivo No. 005-UERB-AZCA-PA-2018 cormrespondiente
al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VISTA HERMOSA" A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

Analizado el contenido del Informe No. 005-UERB-AZCA-PA-2018, el Expediente No.
60 C, por unanimidad de los presentes, se aprueba incluyendo dentro del mismo
las observaciones de los lotes no adjudicados.

Lectura al Informe Técnico Definitivo No. 006-UERB-AZCA-PA-2018 correspondiente
al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO VALLE DE MARIANITAS.

Analizado el contenido del Informe No. 006-UERB-AZCA-PA-2018, el Expediente No. f@

44 C, por unanimidad de los presentes, se aprueba incluyendo dentro del mismo @J

las observaciones de los lotes no adjudicados. W
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No existiendo ofro punto que tratar, se da por concluida la Mesa Institucional, siendo las

Ak

Dra/Carolina Castro
DIRECCION JURIDICA
ZONAL CALDERON

Ing. Luis Alban !
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO LEGAL Y TECNICO DEL Y
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “MIRADOR DE BELLAVISTA”, AFAVOR DE SUS

COPROPIETARIOS.

INFORME N° 003-UERB-AZCA-SOLT-2018
EXPEDIENTE N° 246-C

UBICACION:

Parroquia:
Barrio/Sector:

Zona Metropolitana;

ASENTAMIENTO HUMANO/DE HECHO Y CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL “DENOMINADO:
BELLAVISTA", A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

“MIRADOR DE

CALDERON
LADERAS DE SAN
FRANCISCO
CALDERON

s
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CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado
en la Parroquia Calderén, sector Bellavista de la Administracién Zonal Calderon.

El asentamiento, no cuenta con una organizacion social legalmente registrada, sin
embargo de conformidad con las escrituras, la propiedad se encuentra en derechos y
acciones, por lo tanto sus integrantes son copropietarios del predio sujeto al proceso
de regularizacion, beneficiandose integramente con el mismo.

El Asentamiento tiene 8 afnos de existencia, y actualmente presenta una consolidacion
del 54,17%, puesto que de los 24 lotes existentes, 11 ya cuentan con viviendas
terminadas y habitables.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccion realizada el 06 de mayo de 2018, se considera que la poblacion de
este asentamiento no ha podido acceder a obras de infraestructura, ya que la mayoria
de sus copropietarios son de nivel econémico limitado, conforme al analisis Socio
Organizativo que se realizo en el barrio con los moradores y representante.

Se considera que el Asentamiento en lo que respecta a servicios basico: no cuentan
con agua potable, en cuanto a la luz eléctrica cuentan con 6 medidores para todo el
asentamiento y no cuentan con alcantarillado. Asi mismo se puede identificar que el
Asentamiento no cuenta con obras de infraestructura, tales como: calzadas, bordillos y
aceras, las viviendas son en su mayoria de una planta, construidas con bloque y aun
se encuentra en obra gris.
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CONCLUSION:

Del analisis socio organizativo al asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo
considera de Interés Social, al existir condiciones socioeconémicas vulnerables, en
cuanto a educacién, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura;
ademas las personas manifiestan en un 65% no poder cubrir las necesidades incluidas
en la canasta basica familiar, el 35% tienen estabilidad laboral y el otro 65% no tienen
un empleo estable, por lo que genera dificultad para acceder y satisfacer las
necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos econémicos en la que vive la
poblacién del asentamiento lo que confluye que las personas no tengan una vida
digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“MIRADOR DE BELLAVISTA”, cumple con los requisitos indispensables para ser
considerado parte del proceso regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial
Regula Tu Barrio y conseguir con este proceso la legalizaciéon de la tenencia de la
tierra a favor de sus copropietarios.

ADMINISTRACION

S ONAL CALDERON
PARROQUIA: CALDERON
REPRESENTANTE: LIDER CEDENO
TIPO DE

ORGANIZACION:

COPROPIETARIOS / AD-HOC

NOMBRE DEL BARRIO:

“MIRADOR DE BELLAVISTA"

ANOS DE _
ASENTAMIENTO: SANQS )
CONSOLIDACION: 54.17% /
NUMERO DE LOTES: 24
POBLACION -
BENEFICIADA: (

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari

Solicitud de regularizacién por parte de la directiva AD-HOC con fecha 29 de
marzo de 2018 (ANEXO SOLICITUD).

Copia del Acta de la Asamblea, la misma que nombra a un representante con

fecha
ORGANIZATIVO).

10 de marzo de 2018 Directiva Provisional

ANEXO SOCIO

)
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e Listado de Copropietarios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVQ).

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES
LEGALESDE LA
PROPIEDAD.-

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD:

ESCRITURA GLOBAL.- Mediante escritura de compraventa
otorgada el 07 de diciembrd/de 2017 ante el doctor Gdnzalo
Romén Chacén, notario Septuagésimo Sexto del canton &ﬁito,
legalmente inscrita en €l Registro de la Propiedad el 22 de enero
de 2018, las sefioritas; Karina Aracely/Bastidas Riofrio, Josselyn
Fernanda Bastidas Wargas; y, Diana Elizabeth Bastidas Nuiiez, de
estado civil solteras, dieron en venta el lote de terreno ubicado en
el sitio denominado La Colina, conocido como Bellavista Alta,
Barrio Zabala, entre las calles Atahualpa y las Gaviotas, de la
Parroquia Calderén, de este Canton Quito, Provincia de
Pichincha a favor de varias personas y de conformidad a los
siguientes porcentajes:

01.- Al sefior Carlos Enrique Prado Gonzalez, de estado civil
casado con la sefiora Clementina De Lourdes Vasquez Illaizaca,
el 4,05%:; L

02.- A la sefiorita Gloria Flor Cevallo§ Arias, de estado civil
soltera, el 3,96%; L

03.- Al sefior Fernando Marcelo Herndndez Guanochanga, de
estado civil casado con la sefiora Carmen Dolores Mallamas
Vasquez, el 8,88%:; L

04.- Al sefior José Eduardo Canacuan Malfamas, de estado
civil casado con la sefiora Viviana Valeria Vglastegui Veélez, el

3,97%: L

05.- A la sefiora Maria Angelita Gualco Glzanoluisa, de estado
civil viuda, el13,85%; (-

06.- Al sefior Pablo Agustin DuchizGuaman, de estado civil
soltero, el 4.31%; (-

07.- Al sefior Galo Baudilio Duchi Guaman, de estado civil
soltero, el 3.83%:;

08.- Al sefior José Antonio Criollo Auquilla, de estado civil
casado con la sefiora Vilma Narciza Araque Caranqui, el 3,85%; {

=
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L
09.- Al senor Segundo José Criollo Carrillo, de estado civil
soltero, el 3,82%; L~

10.- Al sefior Eddy Favian Intriago Arteagatde estado civil
soltero, el 3,91%; v~ :

11.- Al sefior Rolando Gregorio Cobeiia So‘ﬁ)rzann, de estado
civil soltero, el 4,07%; L

12.- A la sefiora Maria Gabriela Benavides Advdrado, de
estado civil casada con el sefior Eddy Remigio Hernandez
Guanochanga, el 5,61%; &~

13.- Al sefor Eddy Remigio Hernidndez Guanochanga, de
estado civil casado con la sefiora Maria Gabriela Benavides
Alvarado, el 4,95%; &

14.- A los sefiores Luis Alberto Cedeiio Figuerpa y Maria del
Carmen Cobefia Velez, de estado civil solteros, el 3,44%; “—

15.- Al sefior Favian Vicente Proaio Ulc 0, de estado civil
casado con la sefiora Maria Luz Cuscagua Inga-¢l 3,81%; -

16.- Al sefior José Leonardo Cartuche Patifio, de estado civil
casado con la sefiora Rosa Alexandra Robalino Vefa, el 3,82%; |

17.- Al sefor Nelson Ivin Cartuche Patifo/ de estado civil
casado con la sefiora Rosa Gisella Penarrieta, el 3,82%;

18.- A la sefiora Maria Sulema Morales Tulumbzﬁ[go, de
estado civil casada con el sefior Luis Fernando Malderfado Paez,
el 5,11%:;

19.- Al sefior Carlos Andrés Arcos Contento, de estado civil
soltero, el 5,28%; L~

20.- A la sefiora Maria Teresa Tandayamo Cobacangoy. de
estado civil divorciada, el 3,82%; .

21.- Al senor Juan Carlos Panchi Narvziez*%g estado civil
divorciado, el 3,82%; 2

22.- Al senior José Vicente Almeida Cevallos+ de estado civil
divorciado, el 3,86%; 0

F oo
23.- A los seriores Lider José Cedeiio Figueroa e Ita Marianita

Loor Torales, de estado civil solteros, el 4,16%;
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LINDEROS Y | LINDEROS Y SUPERFICIE OBTENIDOS DE
SUPERFICIE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA.-

OBTENIDOS DE
CONFORMIDAD | Norte: En ciento noventa y cuatro metros de longitud, con

CON LA | terrenos del sefior Andrés Gualoto;

ESCRITURA

PUBLICA.- Sur: En doscientos metros de longitud, con propiedad de la
sefiora Blanca Costales; y :

Este: En cincuenta; y, cincuenta y cuztio metros con calle
publica Las Gaviotas; y, :

Oeste: Con calle Atahualpa, en igual extension. &

Superficie total: Diez mil metros cuadrados. v

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)

PROPIETARIOS CERTIFICADO | FECHA | PORCENTAIJE

0,
Ol 100%

Carlos Enrique Prado Gonzalez y 164753 02/05/2018. J L

GRAVAMENES y OBSERVACIONES.-
En el certificado consta que:

A fojas 98, nimero 263, del registro de prohibiciones de enajenar, tomo 124, y con
fecha 10/03/1993 se halla inscrito el telex oficial enviado por el sefior Juez Séptimo de
lo Penal de Los Rios, mediante el cual y dentro del juicio penal Nro. 38-93, que sigue
esa judicatura en contra de JOSE CEDENO, entre otros, por asi disponer la ley y sobre
sustancias sicotropicas y estupefacientes, se ordena la prohibicion de enajenar de los
bienes de los sindicados (pudiendo tratarse de un homénimo).

A fojas 566, numero 1693, del registro de prohibiciones de enajenar, tomo 127, y con
fecha 11/11/1996 se halla inscrito el oficio No. 3164-96-JV, de 11/11/1996, enviado por
el sefior Juez Quinto de lo Penal de Pichincha, mediante el cual y dentro del juicio
penal Nro. 133-93, que sigue esa judicatura en contra de JOSE CEDENO, entre otros,
se dispone el embargo de los bienes de los sindicados por la cantidad de tres millones de
sucres por cada uno de ellos (pudiendo tratarse de un homénimo). .

A fojas 1995, numero 311, del registro de demandas, con fecha 04/04/2014 se presentd
el auto dictado por el Juez Cuarto de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del
juicio verbal sumario Nro. 203-2014, que sigue Servio Tulio Bastidas, en contra de
Gustavo Emesto Navas Ruilova, Aida Susana Navas Ruilova y Santiago Pozo Navas, se
dispone la inscripcién de la demanda de amparo posesorio, de un lote de terreno
ubicado en el sitio conocido como la Colina, perteneciente a la Parroquia de
CALDERON. El inmueble antes detallado que se encuentra ubicado en el sector La
Colina, de la Parroquia de CALDERON, tiene una superficie aproximada de diez mil
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metros cuadrados y se encuentra dentro de los linderos y dimensiones siguientes:
NORTE, en ciento noventa y cuatro metros de longitud, con terreno de Andrés Gualoto;
SUR, en doscientos metros de longitud con propiedad de la sefiora Blanca Costales; L
ESTE, en cincuenta y cuatro metros con calle publica las Gaviotas; OESTE, con calle
Atahualpa, en igual extension.

A fojas 2398, nimero 381, repertorio 33464 del Registro de Demandas, con fecha
24/04/2014, se me presento el auto de 08/04/2014, dictado por el sefior Juez Vigésimo
Quinto de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio VERBAL
SUMARIO Numero 260-2014-VS, que sigue Aida Susana Navas Ruilova, Gustavo
Emesto Navas Ruilova, Jorge Emesto Pozo Navas, Santiago Javier Pozo Navas y Ana
Isabel Pozo Navas, en contra de Servio Tulio Bastidas, Gustavo Bastidas Hernandez y
Eddy Remigio Hernandez Guanochanga, se dispone la Inscripcion de la Demanda de
Obra Nueva del LOTE de TERRENO ubicado en el sitio denominado La Colina,
Parroquia de Calderén, adquirido por la sefiora Aida Enma Ruilova de Navas, mediante
Escritura de compraventa otorgada por la Comunidad de Misioneros Oblatos en el
Ecuador, segun acta dictada por el IERAC el 29 de noviembre-de 1974, protocolizada el
1 de febrero de 1975, ante el Notario René Maldonado, e inscrita el 7 de marzo de 1975. |
Al fallecimiento de la senora Aida Enma Ruilova de Navas, los comparecientes Aida
Susana, y Gustavo Emesto Navas Ruilova y otros, en calidad de hijos adquirimos
derechos y acciones por herencia de nuestra madre la sefiora Aida Enma Ruilova de
Navas, mediante posesién efectiva otorgada el 26 de marzo del 2002, ante el Notario
Vigésimo Tercero del Cantén Quito Dr. Gustavo Garcia Banderas € inscrita el 20 de
junio del 2002; y, los comparecientes Jorge Emesto, Santiago Javier y Ana Isabel Pozo
Navas, al fallecimiento de nuestra madre la sefiora Nancy Isabel Navas Ruilova, por
representacion de ésta, adquirimos derechos y acciones, mediante posesion efectiva
otorgada el diez de enero del 2014, sobre el lote de terreno antes singularizado, de
aproximadamente UNA HECTAREA de cabida, en el sitio La Colina, conocido como
Bellavista Alta, Barrio Zabala, entre las calles Atahualpa, Gaviotas- Oeste y Oleoducto- |
OCP, dentro de los siguientes linderos: NORTE.- En ciento noventa y cuatro metros de
longitud, terrenos de Andrés Gualoto; SUR.-En doscientos metros, lote que ocupa
Blanca de Costales; ESTE.- En cincuenta y cuatro metros de frente, y camirio vecinal;
OESTE.- Igual extensién, otro camino vecinal; situado en la parroquia de CALDERON,
de este cantén Quito, segin instrumento adquisitivo de dominio antes indicado y
certificado del Registro de la Propiedad.

A fojas 3174, Nro. 472, repertorio 35093 del Registro de Demandas y con fecha
05/05/2016, se presenté el auto de 09/03/2016, dictado por el sefior Juez de la Unidad
Judicial Civil con Sede en el Distrito Mctroi)olitano de Quito, Provincia de Pichincha,
mediante el cual y dentro del Juicio ESPECIAL Numero 3840-2016, que sigue Gustavo
Bastidas Hernandez, Petita Faviola Nufiez Abril y Servio Tulio Bastidas, en contra de
Comite Pro Mejoras del Barrio Mira Quito, a través de su representante legal el sefior
Carlos Mina, se dispone la Inscripcion de la DEMANDA DE DEMARCACION DE
LINDEROS (Lindero Norte) del LOTE de TERRENO situado en la Parroquia de
CALDERON, sitio la Colina conocido como Bella Vista Alta, Barrio Zavala, entre las
calles Atahualpa y las Gaviotas, lote de terreno que lo adquirimos por compra a los
seniores Aida Susana Navas Ruilova y otros, segun escritura publica otorgada el primero

)
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de julio del dos mil catorce ante el Notario Cuarto del Cantén Quito, doctor Joselito
Pallo, inscrita en el Registro de ‘la Propiedad el 29_de septiembre del 2014. El
mencionado lote tiene los siguientes linderos: NORTE.- En ciento noventa y cuatro
metros de longitud con el terreno de Andrés Gualoto; SUR.- En doscientos metros de
longitud con propiedad de la sefiora Blanca Costales; ESTE.- En cincuenta y cuatro
metros con calle publica las Gaviotas; OESTE.- Con calle Atahualpa, en igual
extension. Con una superficie de diez mil metros cuadrados. Mientras la propiedad del
Comité Pro Mejoras del Barrio Mira Quito, es propietario de un inmueble, que colinda
con nuestra propiedad en el lado sur de su propiedad en relacion al lado norte de nuestra
propiedad, bajo los linderos siguientes: NORTE.- Union de los caminos vecinales.-
SUR.- Con terreno, de la familia Navas.- ESTE.- Camino vecinal.- OESTE.- Camino
Vecinal.- Superficie una hectarea. Inmueble que lo adquirieron por compra a los sefiores
Juan Lorenzo Gualoto Simbafia y Maria Inés Simbafia Barahona, segin contrato de

compraventa, celebrada el 8 de abril del 2011, en la Notaria Cuarta del Dr. Lider Moreta, '

Gavilanez, inscrita legalmente en el Registro de la Propiedad del cant6n Quito.-

Ademads consta que no existen anotaciones registrales de gravamenes hipotecarios.

CONCLUSIONES:

e La presente informacion se la obtuvo de las copias de las escrituras y del

certificado emitido por el Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito que constan en el expediente.

o Constan de las escrituras que se encuentran en derechos y acciones,
justificandose el 100% de la propiedad.

INFORME TECNICO
i

N° de predio: 5010979 ¥
Clave catastral: | 1422001%002/
REGULACION SEGI:I})C[RM: J :
Zonificacion: | A37(A1002-35((VU))
Lote minimo: 1.000 m2 ¥
Forma de :
ocupacion del (A) Aislada v
suelo:
Uso de suelo: (ARR) Agricola Residencial Rural ¥
Clasificacién del | (SRU) Suelo Rural
suelo:

APLICA
Cambio de %; Zonificacion: D3(D203-80)
zonificacion: 200 m2

SI Lote minimo: :
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Cambio de

clasificacion del | NO (SRU) Suelo Rural /
suelo: | [
Nimero de lotes: | ,, ._
Eiecutidas - 0% | Aceras | 0% | Bordillos | 0%
Consolidacion: 54,17% O(V;:s? e 7
Infraestruct Agua Alcantari Energia L
ura Potable 0% llado 0"}0./ eléctrica 0%
Existentes r
Anchos de vias y | Calle Atahualpa v/ /1600 m. (piblice /| calle E9C 10,00 m. Y
. pasajes: Calle De las Gaviotas N2E 12,00 m. (ptblica) -
Area iitil de / 2 ,
Yokis: 5.591,17 m", 58,02 %\
Area verde y Y/ 2 \
comunal: 898,24 T 9.32 %
Area vias: 307971 mk 31,97 %
Faja de
proteccion de 66,71y m’ 0,69 % |
0.C.P.
Area bruta del
terreno: 9.635,83 |/ m’ 100,00% | /
(Area Total) '
Area verde en relacion . s
a) 4ros Giil do-lotee 898,24 m2. 16,07 fo{
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Se aprueban lotes que no tienen el area minima:

LOTE _ AREA (m?)
ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
TECNICO: e N°675132.'Fecha 12 de septiembre de 2018

INFORMES DMC:

PLANOS
» Proyecto de, Regularizacién, firmado por el profesional Arq.
Sandro Tipéﬁ de Septiembre 2018. /
e 1 CD con archivo digital.

INFORME TECNICO UERB: o
Informe Técnico N.003-UERB-AZCA-2018. Fecha 6 de agosto
de 2018, ‘contiene el informe de Cabida y Linderos de Lote por
Lote.

INFORME DE ViAS:
e Municipio del Distrito de Metropolitano. Administracion Zonal
Calderén. Unidad Zonal de Territorio y Vivienda. Oficio N°. 3304/
UZTV, de fecha 07 de septiembre de 2018.v

e Municipio del Distrito Metropolitano. Dirq‘gdén Metropolitana de
Catastro. Oficio N.- DMC-UFAC-08598. Fecha 23 de julio de
2018, ‘'emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro. Cédula
Catastral. Documento # 3714. v

INFORME DE RIESGOS: A ;
e Oficio N° SGSG-DMGR- 2018-728. Fecha 8 de agosto de 2018.
Informe ico. N. 214-AT-DMGR-2018." Fecha 07 de agosto

de 2018, emitido por la Direccién Metropolitana de Gestion de
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Riesgo

INFORME DE NOMENCLATURA: .
N v
+ Oficio 342-GP-1537, de fecha 20 de abril de 2018, emitido por la
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas.

CONCLUSIONES:

El Art. 30 de la Constitucién del Ecuador determina “Las personas tienen derecho
a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica”.

e La zonificacién para todos los Iotesyroducto del fraccionamiento se cambia a Dﬁ/
(D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,06 m2;
numero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%,/ COS total 26,0%'3/ Uso principal:
(RR1) Residencial rural 1.~/

La clasificacion del suelo se mantiene como (SRU) Suelo Rural.”

v .
El area verde corresponde al 16,07 % del area (til de los lotes, que el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Mirador de Bellavista” entregara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

s Por afos d? asentamiento y estado de consolidacién la Calle EQC con un ancho
de 10,00 m. del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Mirador de Bellavista” se reconoce y pasa a conformar parte del
sistema vial urbano del sector.

v

o Por afos de asentamiento y estado de consolidacién se reconoce el lote 15 de

menor extension en relacion a la zonificacion propuesta.

o El tiempo de ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, sera de cuatro (4)
afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios
del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Mirador de Bellavista”.

e Segun la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 214-AT-
DMGR-2018 de fecha 07 de agosto de 2018, manifiesta en el punto:

“§ Calificacion del Riesgo

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Mirador de
Bellavista” de la parroquia Calderén, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

Pdgina 11 de 15 W

BARRIO "MIRADOR DE BELLAVISFA"

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari , PBX: 2428297 / 2425534 : www.quito.gob.ec = qi-
d ' mum‘!ﬂ D o




e Riesgo por movimientos en masa: los lotes del AHHYC “Mirador de Bellavista”
en general presenta un Riesgo Moderado para todos los lotes a excepcion de los
lotes 17, 20 y 23 que por sus condiciones presentan un nivel de Riesgo Alto.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Mirador de
Bellavista” de la parroquia Calderén presenta condiciones de Riesgo Aito, debido
a la informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de varias
viviendas ademas de la ubicacion geogréfico con respecto a Jas fuentes sismicas
(falla de Quito).

e Riesgo por fenébmenos volcanicos: ante esta amenaza para todo el AHHYC
“Mirador de Bellavista” se tiene un Riesgo Moderado tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion
del asentamiento humano (distancia respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad de
sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Mirador de Bellavista”, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuira a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en analisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se
materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como:

> Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

> Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de
construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollc del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismaos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas
(organizacion para la respuesta, educacién y capacitacion, informacion
publica, participacion comunitaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de

riesgo realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que
podran ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion
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adicional producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacién
respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y dejaron
taludes expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la
intemperie (precipitaciones, viento), deben contratar a un especialista geotécnico
para que realice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma
Ecuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-SE-GC),
y determine las alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segun las
caracteristicas topograficas, geoldgicas, hidrogeoldgicas y mecanicas del suelo
que conforma los taludes. Los estudios técnicos y disefios de las alternativas de
mitigacion seleccionadas no deberan ser considerados como requisitos durante la
etapa de regularizacion del asentamiento humano evaluado.

e Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los
lotes del AHHYC “Mirador de Bellavista”, el propietario de cada predio debera
cumplir lo establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas
susceptibles a amenazas naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en
la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual incluye los estudios
técnicos y diserios de obras de mitigacion mencionadas en el parrafo anterior.

s Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Mirador de Bellavista” no deben
realizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el
proceso de regularizacién y se establezca su normativa de edificabilidad
especifica.

e Posterior a la regularizacién del AHHYC “Mirador de Bellavista”, por parte del
MDMQ se deben realizar las obras publicas tales como alcantarillado, bordillos y
adoquinado como medida de mitigacion para los procesos de erosién superficial.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabifidad especifica que deberé constar en sus
respectivos Informes de Regulacién Metropolitana, previa emisién de la licencia de
construccién de la autoridad competente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Mirador de Bellavista”, las edificaciones
en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones
dentro del area en analisis, que no dispongan de un disero estructural o algdn tipo
de asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de
ameritarlo.

e [a municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el
seguimiento a los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios

como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.
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Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

Al encontrarse el AHHYC “Mirador de Bellavista” en una zona de moderada
amenaza ante una potencial reactivacion de los centros volcanicos Guagua
Pichincha y Pululahua, sus habitantes deben informarse sobre el peligro que
representa vivir en esta region, y preparar planes de contingencia comunitarios y
articularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de gobierno.
También es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda Ja
parroquia de El Condado, informarse periédicamente sobre el estado interno de
este volcan, solicitando informacion técnica de la entidad competente de la
vigilancia y monitoreo volcanico en el pais. Por ahora este volcan se encuentra en
estado de reposo y no ha dado senales de reactivacion, pero en el futuro podria
ocurrir.

Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede
tomar medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria
ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento
preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua
se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en conocer,
aprender y aplicar técnicas de auto proteccién como quedarse en lugares
cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista,
utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica.
Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto
al volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la unica proteccion
contra la lluvia de ceniza y material volcanico de tamaro considerable son los
refugios y techos reforzados, razon por la cual las habitantes de las viviendas con
techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar
eventos adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda
que cada familia desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es
importante que se elabore un plan comunitario de emergencias que debera incluir
simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC
“Mirador de Bellavista” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y
Gestion de Riesgos de la A.Z. Calderon, que brinde las capacitaciones en gestion
de riesgos y programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan
dentro del Programa “Quito Listo” que coordina la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Reptblica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobjernos municipales entre tantas esta la de
regular y ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.
Adicionalmente EI COOTAD establece que los gobiernos autonomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la
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prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial.

o En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y
Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos
naturales y antrépicos que se podrian presentar.

o L[a Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del
AHHYC “Mirador de Bellavista” lo descrito en el presente informe, especialmente
la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas!’

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Mirador de Bellavista” para su aprobacion
o modificacion segln corresponda.

Atentamente,

NOMBRE FECHA 7 FIRM L
: Luis Villamil Loor AA
ELABORADOPOR: |  prapoNSABLE SOCIO-ORGANIZATIVO 17/08/20 @.—::-\
ELABORADO POR: Dr. Daniei Cano 17/09/2078
> RESPONSABLE LEGAL = _
2 Arg. Mauricio Velasco ¢ . =
ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICO 17/09/2018 %@«@g Hepc®

/
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos autdnomos descentralizados
municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para
ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos asentamientos humanos
de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los
lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “*Mirador de
Bellavista”, tiene una consolidacion del 54.17%, al inicio del proceso de regularizacion contaba con 8
afios de existencia; sin embargo, al momento de la sancion de la presente Ordenanza cuenta con .....
afios de asentamiento y 96 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion beneficiaria de
servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el titulo de dominio
que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna. conforme lo
prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido. la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “Mirador de Bellavista”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio
de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No.

Visto el Informe No. ........cccoviiiiine o[ , expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador (en adelante “Constitucién™)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno
de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio
del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas
en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiestan que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal y
Sformular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. 2.- Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
enel canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c¢) del articulo 84 del Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
*“*COOTAD?), sefiala como una funcion del gobierno auténomo descentralizado municipal la
de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificaciéon cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones
del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton,
de conformidad con las leyes sobre la materia, v establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;
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Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las ordenanzas
municipales;

74

Que, ¢l articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion 'y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los dérganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se
ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva
y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los -
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del
Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio™ es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demds tramites pertinentes para la legalizacién de
barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacién
de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y ¢~
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacién integral de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados, asi como su declaratoria de Interés Social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de
diciembre de 2016 en los procesos de regularizacion de Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento; y,
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Que, la Mesa Institucional, reunida el 17 de septiembreL/(ie 2018 en la Administracion Zonal
Calderén, integrada por: el Dr. Angel Grdnja, Administrador Zonal Calderén; Dra. Carolina
Castray/Direcciéon Juridica de la Administraciéon Zonal Calderén; Arq. Maria Beléfr Cueva,
Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Lui¢ Alban e Ing. Elizabeth Carrion,
Delegados de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz,
Delegada de la Secretaria de Territorio. Habitat y Vivienda; Lcda. Mari&José Cruz,
Coordinadora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderén; Luis illamil Loor,
Responsable Socio Organizativo de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderdén; Dr.
Daniel Cazb, Responsable Legal de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio™ Calderén; y, Arg.
Mauricio VelascP,/ Responsable Técnico de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio™ Calderén,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 003-UERB-AZCA-SOLT-2018,
de fecha 17 de septiembre de 8, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “WMirador de
Bellavista”, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264 numerales
1y 2 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador; 84 literal c), 87 literales a), v) y x); 322 del
Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizaciéon; articulo 2
numeral 1, articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QT{]/E RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
NUMERO 5010979, SOBRE EL. QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “MIRADOR DE
BELLAVISTA”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los Planos y Documentos Presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Mirador de Bellavista™, ubicado en la Parroquia
Calderon, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales,
excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de
terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico contratado por el barrio y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Mirador de Bellavista”, ubicado en la Parroquia Calder6n, se comprometen a respetar las
caracteristicas de los lotes establecidas en el plano y en este instrumento; por tanto, no podran
fraccionarlos o dividirlos.

Pagina 4 de 13




ORDENANZA No.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, daré lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de
Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

AL
N° de predio: 5010979 ¥

v

Clave catastral: | 1422001 002

REGULACION SEGUN IRM:

Zonificacion: | A37(A1002-35((VU)) /

Lote minimo: 1.000 m2 ¥

de
del

Forma
ocupacién
suelo:

(A) Aislada v

Uso de suelo: (ARR) Agricola Residencial Rural

Clasificacion del | (SRU) Suelo Rural +/ '
suelo:
. v/
Nuimero de lotes: 24
Area 1til de lotes: 5.591,17 m2 v

. /
Area de vias y pasajes: 3.079.71 m2/

Area Verde y Comunal: 898.24 m2 v
Faja de proteccién de O.C. P. 66,71 m2~/
Area total del lote: 9.635.83m2 v/

El mimero total de lotes es de 24, signados del uno (1) al veinte y cuatro (24'}: cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de lotes.- Los lotes fraccmnadc}s modificardn la zonificacion para los 24
lotes conforme se detalla a continuacion: D3 (D203-80); forma de ocupacion, {l‘.’f} sobre linea dj
fabrica; lote minimo 200,00 m2; numero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%;
Uso principal: (RR1) Residencial rural 1. v~

Articulo 4.- Clasiﬁcaci(j)}del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién vigente, esto
es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Lote por excepcién.- Por tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado

de Ingerés Social, se aprueba por excepcion el siguiente lote de menor superficie conforme el plano:
15.
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Articulo 6.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal (Area Municipal).- El
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Mirador de
Bellavista”, transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de areas
verdes y areas de equipamiento comunal, un édrea total de 898,24 m® del 4rea util de los lotes, de
conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE Y COMUNAL

LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: | Vertice linderos, /
m.
Calle EQC y Lote 7 v 4,00
Sur: Propiedad Particular/ 42,84 m.
Lote 7 « 10,43 m.v
[ Lote 8 - 9,92 m,
Area Verde: v
Este: Lote 9 v 9,88 m.. 50,05 m. 656.96 m2
Lote 10 9,90 my,
Lote 11 V 9,92 m.”/
Oeste: | Calle EQC 29,38 my’ v
37,01 m.en_
7,63m. en" L.D.
L.D.
Norte: | Propiedad particula?’ 28.08m.
Sur: Lote 6 V4 22,27 m»/
Este: Calle EQC v 6,32m. ¥
= / 13,38 m. en 241,28 m2
Area Comunal: | 7,06 m. en L.D.
A
Oeste: |Lote1 10,16 m.Y

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un ano a partir de la
inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn presentar el cronograma
de obras de mitigaciéon de riesgos elaborado por un especialista técmnico, ante la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion
Zonal Calderon, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza,
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notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones
pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de
mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Mirador de
Bellavista”, deberd cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de
Gestion de Riesgo No. 214-AT-DMGR-2018, de fecha 07 de agosto de 2018 el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Mirador de Bellavista” de la
parroquia Calderdén, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

®  Riesgo por movimientos en masa: los lotes del AHHYC “Mirador de Bellavista™ en general
presenta un Riesgo Moderado para todos los lotes a excepcion de los lotes 17, 20 y 23 que por
sus condiciones presentan un nivel de Riesgo Alto.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Mirador de Bellavista™ de la
parroquia Calderén presenta condiciones de Riesgo Alto, debido a la informalidad de las
construcciones v al estado de conservacion de varias viviendas ademas de la ubicacion
geogrdfico con respecto a las fuentes sismicas (falla de Quito).

e Riesgo por fenomenos volcanicos: ante esta amenaza para todo el AHHYC “Mirador de
Bellavista” se tiene un Riesgo Moderado tomando en cuenta principalmente la recurrencia
eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano (distancia respecto a
cada volean) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
“Mirador de Bellavista”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe,
contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en analisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado ‘“Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion, vulnerabilidad
v el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:
» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de contencion,

canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo
de infraestructura de lineas vitales, cadigos de construccion, reubicacion de viviendas.)
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ORDENANZA No.

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de construccion, uso del
suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo realizada
en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la realizacion de las obras
de infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Los prapietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y dejaron taludes expuestos y
desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie (precipitaciones, viento), deben
contratar a un especialista geotécnico para que realice los estudios técnicos necesarios, como lo
establece la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente v su respectiva Guia Practica (NEC-
SE-GC), y determine las alternativas de mirtigacion del riesgo adecuadas segun las
caracteristicas topogrdficas, geologicas, hidrogeologicas y mecanicas del suelo que conforma
los taludes. Los estudios técnicos vy disefios de las alternativas de mitigacion seleccionadas no
deberdn ser considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento
humano evaluado.

e Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del
AHHYC “Mirador de Bellavista”, el propietario de cada predio debera cumplir lo establecido en
las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales de la
Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual
incluye los estudios técnicos y diserios de obras de mitigacion mencionadas en el parrafo
anterior.

e Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Mirador de Bellavista” no deben realizar
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de regularizacion
v se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

s Posterior a la regularizacion del AHHYC “Mirador de Bellavista”, por parte del MDMQ se
deben realizar las obras publicas tales como alcantarillado, bordillos y adoquinado como
medida de mitigacion para los procesos de erosion superficial.

Para el riesgo sismico:

e Serecomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyvan mds viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica

Pagina 8 de 13




ORDENANZA No.

que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de
la licencia de construccion de la autoridad competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Mirador de Bellavista”, las edificaciones en proceso
de construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en
analisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los
propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion /o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcadnico (caida de ceniza):

Al encontrarse el AHHYC “Mirador de Bellavista™ en una zona de moderada amenaza ante una
potencial reactivacion de los centros volcdnicos Guagua Pichincha y Pululahua, sus habitantes
deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y preparar planes de
contingencia comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de
gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda la
parroguia de El Condado, informarse periodicamente sobre el estado interno de este volcdn,
solicitando informacion técnica de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcdnico
en el pais. Por ahora este volcdn se encuentra en estado de reposo y no ha dado sefales de
reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir.

Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos
(ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en
conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la unica proteccion contra la lluvia de ceniza y material
volcanico de tamario considerable son los refugios y techos reforzados, razén por la cual las
habitantes de las viviendas con techos frgiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos
que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan
de emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que debera incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC “Mirador de Bellavista” puede solicitar a la Unidad de Seguridad
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Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Calderon, que brinde las capacitaciones en gestion de
riesgos v programe Ssimulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del
Programa “Quito Listo" que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y ejercer control sobre el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El COOTAD establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas
para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el proposito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial,

e En el provecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo
enel DM.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “Mirador
de Bellavista” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

Mediante Oficio N° SGSG-DMGR-2019-187, de fecha 25 de febrero de 2019, suscrito por el Director
Metropolitano de Gestion de Riesgos, dirigido a la Directora de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio”, en el segundo pérrafo establece: “...me permito adjuntarle el Informe Técnico No.071-AT-
DMGR-2019 el mismo que contiene las conclusiones y recomendaciones para que sean
consideradas”.

Por lo expuesto, el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Mirador de Bellavista”, deberd ademés cumplir con lo establecido en las conclusiones que se
encuentran determinadas en el informe técnico emitido por la Direccién Metropolitana de Gestién de
Riesgo No. 071-AT-DMGR-2019, de fecha 25 de febrero de 2019 el mismo establece que:

“3 CONCLUSIONES

e En general se observa una alta afectacion por procesos de erosion superficial tanto en los
lotes como en calle E9C, debido principalmente a que no existen obras de proteccion de
taludes ni obras de conduccion de aguas de escorrentia.

e La principal obra de mitigacion en el sector correspondiente a la implementacion de obras de
infraestructura publica: alcantarillado, aceras, bordillos e infraestructura vial, las cuales
seran responsabilidad de las entidades publicas correspondientes.
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o Los propietarios de los lotes 17 y 20 deberdn implementar la respectiva solucién estructural
en los cortes existentes en sus predios, el tipo de solucion adecuado (cuentas, muros de
proteccion o estabilizacion) serd determinado por un profesional responsable posterior a un
estudio de estabilidad de taludes avalado por la Direccion Metropolitana de Gestidn de
Riesgo.

* El propietario del lote 07 debera realizar las obras de mitigacicn correspondientes, tanto la
proteccion del corte ubicado en la parte posterior del predio asi como la estabilizacidn del
relleno antropico ubicado en la parte frontal del mismo.”

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, deberé actualizar el Informe de Regulacién Metropolitana (I.R.M.),
de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de
Evaluacién de Riesgos de la Secretarfa General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen
o limiten el aprovechamiento y utilizacién del suelo segtin sus vulnerabilidades.

Articulo 8.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Mirador de Bellavista”, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es
un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social de ... afios de existencia, con
54,17% de consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la
cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se aprueban las vias y pasaje con los siguientes anchos:

Calle Atahualpa 16,00 m. (publica)
Calle De las Gaviotas N2E 12,00 m. (publica)
Calle E9C 10,00 m.

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social denominado “Mirador de Bellavista” son las sigujentes:

Calzada: 100,00%
Bordillos: 100,00%
Aceras: 100,00%
Agua Potable: 100,00%
Alcantarillado: 100,00%
Energia Eléctrica: 100,00%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucién de la totalidad de las obras
civiles y de infraestructura, serd de cuatro (4) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado
por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social, plazo que se contard a partir de la inscripcién de la presente Ordenanza en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecera de conformidad con la ley.
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Articulo 11.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal Calderon realizard el
seguimiento en la ejecucién v avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la terminacion de
las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion como
del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final sera indispensable para
cancelar la hipoteca. :

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion de
las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Mirador de
Bellavista” se sujetaran a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y
Metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Mirador de Bellavista” quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los
lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacién de la ejecucién de las obras
civiles y de infraestructura.

Articulo 14.- De la protocolizacién e inscripciéon de la Ordenanza.- Los copropietarios de los
predios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Mirador
de Bellavista”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piblico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente Ordenanza, esta caducara conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la transferencia
de éreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particién administrativa correspondiente. Dicha resolucion
de particién y adjudicacion se protocolizard ante un Notario Publico y se inscribira en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de
dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particién y adjudicacién administrativas se produjeren controversias de
dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular
del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran
conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos;
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y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por la Administracién Zonal
correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio
de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido,
a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un
recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio
de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

. Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
B CERTIFICADO DE DISCUSION ]

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ Wossuis de .............
de 2019.- Quito,

Ab. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

-~ Distrito Metropolitano de Quito,

5
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