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Presente.-

Asunto: Plan Especial Sector Sur del Nuevo

Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela.

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. SGC-2019-0384 del 01 de febrero de 2019 mediante le cuél, el Concejal Sergio
Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano de Quito, dispone se
remita el proyecto de ordenanza del Plan Especial Sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y
Tababela, por medio de la presente se remite para sus conocimiento y fines pertinentes el proyecto de ordenanza

con su respectivo informe técnico de dicho plan especial, con la siguiente informacion adjunta:

1. Informe técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.
2. Proyecto de Ordenanza del Plan Especial Sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y
Tababela.

Informacion que se remite para los fines pertinentes.

Atentamente,

zw/ '4

Arf. Jaco HerdoiJ
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Accidn _ Responsable Sigla/Unidad : Fecha | Sumilla
Elaborado por: Arg. V. Tapia DMPPS 2019.02.01 M-’

Cc. Abogado Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano de Quito.
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Exposicion de Motivos

La Constitucion de la Republica del Ecuador establece como deber primordial del Estado
planificar el desarrollo nacional, promoviendo el desarrollo sustentable y la redistribucién
equitativa de los recursos y la riqueza para acceder al buen vivir; y, promover el desarrollo
equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento de autonomias y
descentralizacion.

Ademas establece que las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus
espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural, participando del espacio
publico como espacio de deliberacién e intercambio social.

Por otra parte, la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo
(LOOTUGS), introduce dentro de las funciones de los GADS la competencia de uso y
ocupacién de suelo; siento esta legislacion un elemento articular entre los Gobiernos
Centrales y los GAD.

Esta ley busca orientar las politicas publicas relativas al ordenamiento territorial y desarrollo
urbano, con esto se debera definir, mecanismos y herramientas para la gestion de la
competencia de ordenamiento territorial, para esto sefiala a los planes urbanisticos
complementarios que estan dirigidos a detallar, complementar y desarrollar de forma
especifica las determinaciones del plan de uso y gestion de suelo.

El Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito sefiala como
Planificacion Territorial a un proceso a través del cual el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, planifica el ordenamiento del territorio y la organizacion del
crecimiento urbano mediante una adecuada distribucién de la poblacion; las actividades
econdmicas, el uso y aprovechamiento del suelo, la ocupacion y edificabilidad; la
planificacion del sistema vial, del espacio publico y las dotaciones de infraestructura,
equipamientos y servicios, con ¢l fin de lograr un desarrollo armonico, eficiente, humano y
ecolégicamente sustentable en la circunscripcion territorial del Distrito.

Los Planes Especiales son los instrumentos de planificacion cuyo objetivo es la planificacion
urbanistica de las parroquias, barrios o manzanas, o de sectores de planificacion especificos,
urbanos o rurales, estos planes pueden modificar las determinaciones que sobre ordenamiento,
uso y ocupacion del suelo y edificacion se establecen en el Plan Metropolitano de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial; la vigencia y revision de los planes estara supeditado al plazo
previsto en cada uno de ellos y excepcionalmente este plazo podra variar como lo determina
el Régimen de Suelo.

Bajo estas consideraciones en la normativa vigente, la Disposicion Transitoria Octava de la
Ordenanza Metropolitana No. 127 Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 041, del
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de
Quito, sancionada el 25 de julio de 2016, estipula que la Secretaria responsable del territorio,
hébitat y vivienda, en un plazo de 18 meses procedera a elaborar el Plan Especial Sector Sur
del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela; esta ordenanza actualizara a la
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Ordenanza Metropolitana No. 037, sancionada el 26 de marzo de 2009, que contiene el Plan
Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto como instrumento de
planificacion, ejecucién y control que guia y regula la gestion y el ordenamiento territorial de
las parroquias nororientales de Puembo, Pifo, Tababela, Yaququi, Checa, El Quinche y
Guayllabamba.

El Plan Especial: Sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela, se
gjecuta con el propésito de contar con un instrumento técnico de caracter estratégico que
estructure una articulacién funcional armoénica de los actuales asentamientos humanos
ubicados en el 4rea de estudio de la Parroquia de Tababela, con proyectos trascendentes como
el Nuevo Aeropuerto de Quito y sus sistemas complementarios de areas productivas,
comerciales y accesibilidad, mediante un proceso de desarrollo zonal ordenado y sustentable.

El Plan Especial: Sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela,
viabilizara la visién y propuestas contenidas en el Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito PMDOT (Ordenanza
Metropolitana No. 041, de fecha 22/02/2015) para la zona antes mencionada, hacia un
planeamiento territorial sectorizado y pormenorizado, asi como hacia una gestion mas diversa
e integral de la que actualmente se realiza, lo cual debera implantarse y ejecutarse de forma
inmediata por parte de la Municipalidad, con el objeto de anticiparse al crecimiento
desordenado y especulativo que es la tonica actual en el territorio y que con el desarrollo de
proyectos como el del aeropuerto y conexos, se vera incrementado.

*
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Que

Que

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:

el articulo 264 numeral 1 de la Constitucion de la Republica (en adelante Constitucion)
establece como competencias de los gobiernos municipales “Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural”;

el articulo 264 numeral 1 de la Constitucién de la Republica (en adelante Constitucion)
establece como competencias de los gobiernos municipales “Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”;

Que la Constitucién en su articulo 31 establece que “el ejercicio del derecho a la ciudad se

basa en la gestion democratica de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el gjercicio pleno de la ciudadania”;

Que, el articulo 376 de la Constitucion establece: “Para hacer efectivo el derecho a la

Que,

Que

Que,

vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente, las municipalidades podran
expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se
prohibe la obtencién de beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso del
suelo, en particular por el cambio de uso, de nistico a urbano o de publico a privado™;

el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante COOTAD) establece en el articulo 54, literal f, que son funciones del gobierno
auténomo descentralizado municipal entre otras, la de ejecutar las competencias
exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucién y la ley y en dicho marco,
prestar los servicios y construir la obra publica cantonal correspondiente, con criterios
de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de universalidad,
accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad,
participacién y equidad;

el literal a) del articulo 55 del COOTAD establece como competencia exclusiva del
gobierno auténomo descentralizado municipal “planificar, junto con otras instituciones
del sector publica y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién
del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el
respeto a la diversidad”;

el literal a) del articulo 57 y el literal a) del articulo 87 del COOTAD, establece que una
de las atribuciones del Concejo Municipal y Metropolitano es ejercer la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal y metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas;

Que, el literal x) del articulo 57 y el literal v) del articulo 87 del COOTAD establece que es

atribucion del Concejo Municipal y Metropolitano regular y controlar el uso del suelo
en el territorio del cantén y del distrito metropolitano de conformidad con las leyes
sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra;
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Que, en el articulo 1, de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, tienen por objeto fijar los principios y reglas generales que rigen el gjercicio de
las competencias de ordenamiento territorial, gestion y uso de suelo urbano y rural, y su
relacion con otras que incidan significativamente sobre el territorio que lo ocupen, para
que se articule eficazmente, promueva el desarrollo equitativo y equilibrado del
territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat seguro y saludable, y
a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la
propiedad e impulsando un desarrollo urbano, inclusivo e integrador para el Buen Vivir
de las personas, en concordancia con las competencias de los diferentes niveles de
gobierno.

Que, en el articulo 3, de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestiéon de
Suelo, tiene como fines:

1.  Orientar las politicas publicas relativas al ordenamiento territorial, desatrollo urbano, a
la vivienda adecuada y digna; promover un uso eficiente, equitativo, racional y
equilibrado del suelo urbano y rural a través de la definicion de principios, directrices y
lineamientos, y generar un habitat seguro y saludable en todo el territorio.

2.  Definir mecanismo y herramientas para la gestion de la competencia de ordenamiento
territorial de los diferentes niveles de gobierno, generar articulacion entre los
instrumentos de planificacion y propiciar la correspondencia con los objetivos de
desarrollo.

3.  Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento del suelo
rural y urbano para consolida un habitat seguro y saludable en el territorio nacional asi
como un sistema de asentamientos humanos policéntricos, articulado, complementario y
ambientalmente saludable.

4.  Definir parametros de calidad urbana en relacién con el espacio publico, las
infraestructuras y la prestacion de servicios basicos con las ciudades, en funcién de la
densidad edificatoria y las particularidades geograficas y culturales existentes.

5.  Racionalizar el crecimiento urbano de las ciudades para proteger los valores
paisajisticos, patrimoniales y naturales del territorio que permitan un desarrollo integral
del ser humano

6.  Propiciar los mecanismos que permitan la participacion de la sociedad en los beneficios
econémicos, derivados de las acciones y decisiones publicas en el territorio y el
desarrollo urbano en general.

Que, en el numeral 3 del articulo 9, de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo sefiala Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificaran todo el suelo
cantonal o distrital, en urbano y rural y definirdn el uso y la gestién del suelo. Ademas,
identificaran los riesgos naturales y aniropicos de ambito cantonal o distrital,
fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del
medio urbano y rural, y estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso
a los servicios bésicos y a los espacios publicos de toda la poblacion.

Que, en el articulo 10, de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo sefiala que el objeto del ordenamiento territorial, es: 1. La utilizacion racional y
sostenible de los recursos del territorio. 2. La proteccion del patrimonio natural y
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cultural del territorio. 3. La regulacion de las intervenciones en el territorio proponiendo

e implementando normas que orienten la formulacién de ejecucion de politicas publicas.

Que, en el articulo 39 “Caracter no indemnizable™ de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo seniala que el ordenamiento y el planeamiento
urbanistico no confieren derechos de indemnizacidn, sin perjuicio de lo establecido en

la Constitucién y la ley. El establecimiento de regulaciones que especifiquen los usos, la

ocupacion y la edificabilidad previstas en las herramientas de planeamiento y gestion
del suelo no confieren derechos adquiridos a los particulares. La mera expectativa no
constituye derecho.

Que, en el articulo 60 “Instrumentos para regular el mercado del suelo”, de la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo Articulo 60 establece mecanismos
para evitar las practicas especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar la
adquisicion de suelo publico para el desarrollo de actuaciones urbanisticas. Dichos
instrumentos son el derecho de adquisicion preferente, la declaracion de desarrollo y
construccion prioritaria, la declaracion de zona de interés social, el anuncio de proyecto,
las afectaciones, el derecho de superficie y los bancos de suelo.

Que, en el articulo 71, de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, establece que los instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano son
mecanismos que permiten la participacién de la sociedad en los beneficios econémicos
producidos por la planificacién urbanistica y el desarrollo urbano en general,
particularmente cuando: se transforma el suelo rural en urbano; se transforma el suelo
rural en suelo rural de expansion urbana; se modifican los usos del suelo; se autoriza un
mayor aprovechamiento del suelo.

Que, en el articulo 72, de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo, establece que los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o
metropolitanos para garantizar la participacién de la sociedad en los beneficios
econémicos producidos por la planificacién urbanistica y el desarrollo urbano en
general, utilizardn la concesién onerosa de derechos por la transformacién de suelo rural
a suelo rural de expansion urbana o suelo urbano; la modificacion de usos del suelo; o,
la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo y exigiran a los solicitantes de
los permisos respectivos una participacion justa del Estado en el beneficio econdémico
que estos derechos adicionales significan. Y sefiala que, con la finalidad de incentivar la
construccion de vivienda de interés social o de renovacion urbana, el Gobierno
Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano podra exonerar o rebajar el pago
por la concesién onerosa de los derechos.

Que, en el articulo 90, de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, establece atribuciones y obligaciones de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitano para el uso y gestién del suelo en los
numerales:

1. Expedir actos administrativos y normativos para el uso y la gestion del suelo, de
conformidad con los principios y mecanismos previstos en el planeamiento urbanistico
de su circunscripcion territorial y la normativa vigente.

2. Aplicar los instrumentos de planeamiento urbanistico y las herramientas de gestion del
suelo de forma concordante y articulada con los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial.

oX
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3. Clasificar el suelo en urbano y rural, y establecer las correspondientes subclasificaciones,
asignar los tratamientos urbanisticos, usos y las obligaciones correspondientes, de
acuerdo con lo establecido en esta Ley.

Que, el articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplird, entre otras,
con las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo;

Que el numeral 4 del articulo 22 de la Ordenanza Metropolitana 172 que establece el
régimen administrativo del suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, sefiala que el
PUOS podra ser actualizado tinicamente mediante planes parciales, planes y proyectos
especiales;

Que, el articulo 25 numeral 1 de la Ordenanza Metropolitana No.172 establece a los planes
especiales como “instrumentos de planeamiento de la administracién metropolitana,
cuyo objetivo es la planificacién urbanistica de las parroquias, barrios 0 manzanas, o de
sectores de planificacion especificos, urbanos o rurales, que por su dinamica entren en
contradiccién con la normativa vigente™;

Que, el articulo 25 numeral 3 de dicha Ordenanza dispone que los planes especiales pueden
precisar o modificar las determinaciones que sobre ordenamiento, uso y ocupacion del
suelo y edificacion se establecen en el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial
(en adelante PMOT);

Que, la Disposicion Transitoria Octava de la Ordenanza Metropolitana No.127, del Plan de
Uso y Ocupacion de Suelo del DMQ (PUOS), establece que en coordinacion con las
administraciones zonales, la Secretaria responsable del Territorio, Habitat y Vivienda,
elaborara el Plan Especial en el sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito
y Tababela.

En ejercicio de sus atribuciones constantes en los articulos 57 letra a) y 87 letra a) del
COOTAD y el articulo 8 numeral 1 de la Ley Organica de Régimen del Distrito
Metropolitano de Quito.

EXPIDE:
LA ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN ESPECIAL PARA EL SECTOR SUR DEL
NUEVQO AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUITO Y TABABELA

Capitulo Primero
NORMAS GENERALES

Art. 1.- Objeto.- Esta ordenanza contiene el Plan Especial para el Sector Sur del Nuevo
Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela,, el mismo que determina las asignaciones
de clasificacion, uso de suelo y asignacion de ocupacion y edificabilidad. Ademas
establece el modelo de gestion que permita viabilizar los planes y proyectos presentados
para consolidar la centralidad de Tababela en el marco del Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial - PMDOT.

Art. 2.- Glosario:
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a) Cargas Urbanisticas.- Son los gravamenes, imposiciones, afectaciones y
cesiones obligatorias de suelo, derivados de la aplicacion de los instrumentos de
planeamiento urbanistico y gestion de suelo.

b) Instrumentos de planeamiento y gestion de suelo.- Son herramientas técnicas y
Juridicas que tienen como finalidad viabilizar la adquisicion y la administracion
del suelo necesario para el cumplimiento de las determinaciones del planeamiento
urbanistico y de los objetivos de desarrollo metropolitano.

c) Piezas Urbanisticas.- Son zonas territoriales de caracteristicas homogéneas de
tipo geomorfolégico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socio-econémico o
histérico-cultural.

d) Tratamientos Urbanisticos para suelo urbano y rural.- Son las disposiciones
que orientan las estrategias de planeamiento urbanistico de suelo urbano o rural.

Art. 3.- Delimitacién geografica del Plan: Las 2.437,25 ha correspondientes al Plan estan
delimitadas en el Anexo No. 1; el 92,82% estan ubicadas en la Parroquia de Tababela y el
1,14% del 4rea al sur oriente del plan corresponde a la parroquia de Yaruqui, dentro de la
Administracion Metropolitana Zonal Tumbaco, con los siguientes limites:

Norte: Rio Uravia

Sur: Via E35

Este: Quebradas Santa Rosa y Santiago
Oeste: Rios Guayllabamba y Guambi

Art. 4.- Objetivo general.- Consolidar Tababela como “centralidad atractora” a escala global
y como “centralidad logistica” a escala metropolitana, en el marco del Plan Metropolitano
de Ordenamiento Territorial del DMQ 2015-2025. Su caracter logistico garantiza el uso

eficiente de los recursos de la zona con criterio sustentable y garantiza un alto nivel de
vida para la poblacién local.

Art. 5.- Objetivos estratégicos.- Constituyen objetivos estratégicos del presente Plan
Especial los siguientes:

a) Objetivo Estratégico 1.-Generar condiciones urbanisticas acordes a las vocaciones
del territorio.

b) Objetivo Estratégico 2.- Ampliacion y mejoramiento de redes de servicios e
infraestructura de soporte: servicios basicos, riego, vias y transporte publico.

¢) Objetivo Estratégico 3.- Estructurar el sistema de movilidad en articulacion a la

infraestructura vial existente y proyectada, en concordancia con los usos de suelo
asignados.

Art. 6.- Vigencia y Revision.- El Plan Especial Tababela tiene una vigencia de 15 afios a partir
de la sancion de la presente ordenanza. La revision del Plan Especial se realizara cada cinco
afios por la entidad encargada del Territorio, Habitat y Vivienda en coordinacién con la
Administracién zonal, y se sometera a consideracion de la Comision de Uso de Suelo,
previo aprobacién del Concejo Metropolitano.
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Capitulo Segundo
PLANTEAMIENTO URBANISITICO

Seccién Primera
COMPONENTES URBANISTICOS

Art. 7.- Componentes del planteamiento urbanistico.- Componen ¢l planteamiento
urbanistico las siguientes partes:

a) Los sistemas publicos de soporte (4reas verdes, sistema vial, transporte publico,
equipamientos, movilidad no motorizada, redes y servicios, espacio publico);

b) Las piezas y tratamientos urbanisticos para suelo urbano y rural, que determinan la
clasificacion, uso de suelo y las asignaciones de ocupacion y edificabilidad, asi como
las normas complementarias urbanisticas.

Secciéon Segunda
SISTEMAS PUBLICO DE SOPORTE

Art. 8.- Sistemas piiblicos de soporte.- Los Sistemas Puablicos de Soporte se componen de
equipamientos, espacios publices, los sistemas viales, areas verdes asi como de las redes y
servicios publicos.

Art. 9.- Equipamientos y espacio publico.- Los equipamientos y espacios pliblicos que
forman parte del Plan Especial constan en el Cuadro No.1 Equipamientos y Espacios
Publicos.

Cuadro No. 1
Equipamientos y espacios piblicos
Area
No. Equipamiento Clasificacion Escala :12

1 Centro de Promocién Popular Cultural Zonal 8.889 m?
Z Parque Metropolitano Tababela Recreativo - deportivo Metropolitana 56.942,59 m*

Centro de Investigacion y Experimentacién : )
3 para Actividades Agroproductivas Educativo Zonal 28.934 mx
e Parque Deportivo Santa Rosa Recreativo - deportivo Zonal 16.415,66 m?
5 Parque Infantil Santa Rosa Recreativo Zonal 9.409,24 m’

Elaboracion: STHV -DMPPS

Art. 10.- Parametros de disefio para el Sistema de Espacio Piiblico y Red Verde.- El
disefio urbanistico, arquitecténico y paisajistico para su construccion y adecuacion debe
orientarse en los siguientes parametros:
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a) Asegurar el acceso y la apropiacion por todos los miembros de la colectividad,
especialmente las personas con capacidades especiales;

b) Seleccionar los materiales de superficies y mobiliario urbano de calidad, durables,
econémicos, asi como de facil mantenimiento y reposicion;

¢) Utilizar especies nativas para los elementos paisajisticos, considerar diferentes alturas
e intensidades.

Art. 11.-Sistema vial.- Es el sistema estructurador del territorio, que permite una articulacion
adecuada entre sectores a través de las vias y su jerarquia; ademas promueve la utilizacion
de transportes no motorizado y motorizado; y multimodales, conforme las
determinaciones del Anexo No. 14 Categorizacion y Dimensionamiento Vial; asi como las
determinaciones establecidas en la memoria técnica del presente instrumento.

Art. 12.- Sistema de estacionamientos publicos.- Se permite estacionamiento lateral en vias
de jerarquia local tipo “D”; y eventualmente y unicamente sobre uno de los sentidos de las
vias locales de jerarquia “E”. Se prohibe todo tipo de estacionamiento en vias de jerarquia
local tipo “F”, “G", y senderos peatonales y en el acceso de las escalinatas.

Art. 13.-Redes y Servicios.- Las redes y servicios de agua, alcantarillado, energia y
telecomunicaciones deben localizarse en el espacio publico y vial. Los sistemas de

distribucion de redes debera ser coordinada y aprobada por las empresas prestadoras del
servicio, en base a la normativa vigente.

El alumbrado publico y la red de telecomunicaciones se realizaran con el soterramiento de
todos los cables, conforme a la normativa vigente.

Seccion Tercera

PIEZAS Y TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Art. 14.- De las piezas urbanisticas.- Las piezas urbanisticas son poligonos de intervencion
territorial en areas urbanas o rurales que forman parte del area de estudio, se definen a
partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfologico,
ambiental, paisajistico, urbanistico, socio-economico e histérico-cultural, asi como de la
capacidad de soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto
sobre el territorio, sobre las cuales se aplicara los tratamientos correspondientes. Se

detallan en el los Anexos No. 4 y No. 5 sobre las cuales se aplican los tratamientos
urbanisticos correspondientes.

Se establecen 16 piezas urbanisticas para el area del estudio cuya descripcion se detalla en el
Cuadro No.2:

Cuadro No.2
Piezas Urbanisticas

Pieza

Localizada en la plaza central de Tababela con su entorno inmediato y parte de la quebrada
Urbanistica 1

Alpachaca, son poligonos caracterizados por su valor histdrico, cultural, urbanistico y paisajistico
para la Parroquia de Tababela.
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Urbanistica 3

Pieza Localizadas en la zona central de Tababela, es un poligono que se ha desarrollado en el marco de la
Urbanistica 2 | normativa urbana vigente, que se caracteriza por tener un avanzado grado de consolidacién y por
mantener una homogeneidad morfoldgica, permite ademas la intensificacién del uso y ocupacién del
suelo.
Picza Localizado entre la zona central y la periférica de Tababela, es un poligono que se ha desarrollado en
Urbanistica 2b | el marco de la normativa urbana vigente, que se caracteriza por tener un avanzado grado de
consolidacién y por mantener una homogeneidad morfolégica, hay mayor existencia de lotes
vacantes, subutilizados o con usos inadecuados en relacion con los objetivos de desarrollo urbanistico
para la zona. Sin embargo, permite la intensificacién del uso y ocupacién del suelo.
Picza Localizado entre la zona central y la periférica de Tababela, es un poligono que se ha desarrollado en

el marco de la normativa urbana vigente, que se caracteriza por tener un avanzado grado de
consolidacién y por mantener una homogeneidad morfolégica, hay mayor existencia de lotes
vacantes, subutilizados o con usos inadecuados en relacion con los objetivos de desarrollo urbanistico
para la zona. Sin embargo, permite la intensificacion del uso y ocupacion del suelo.

Pieza Localizada en la periferia de la zona central de Tababela y el barrio / sector El Vergel Bajo, es un
Urbanistica 4 poligono conformado por lotes vacantes, subutilizados o con usos inadecuados en relacién con los
objetivos de desarrollo urbano para la zona.
Pieza Poligono urbano localizado en el barrio/sector de Guambi.
Urbanistica 5
Pieza Localizada en la periferia del barrio/sector Guambi, y junte a la periferia del barrio/sector Empelados
Urbanistica6 | DAC, son poligonos constituidos por lotes de terreno con extensiones que superan los 5.000 m2, de
caracteristicas agricolas cuya produccién es de cardcter intensivo y extensivo,
Pieza Localizada en el barrio/sector Empelados DAC, es un poligono urbano con una ordenada
Urbanistica 7 fragmentacién del suelo; el poligono no cuenta con servicios basicos, y esta conformado por lotes
vacantes, subutilizados o con usos inadecuados en relacion con los objetivos de desarrollo urbanistico
para la zona. Estos territorios tienen un gran potencial de desarrollo con la implementacién de
proyectos inmobiliarios de gran escala, trascendencia e impacto en su entorno urbano.
Pieza Localizada en el barrio/sector El Vergel Bajo, es un poligono conformado por lotes con viviendas,
Urbanistica 8 lotes vacantes, o con usos inadecuados en relacién con los objetivos de desarrollo urbano para la
zona. Estos territorios tienen un gran potencial de desarrollo con la implementacion de proyectos
inmobiliarios a lo largo del gje vial Vergeles-Cotopaxi.
Pieza Localizada en la periferia de la Urbanizacién ‘Empleados DAC®, es un poligono cuyo
Urbanistica 9 fraccionamiento oscila entre los 15000 m2 y 30000 m2; se provee la ampliacion de la via Cotopaxi.
Pieza Localizado en el barrio/sector San Rafael, es un poligono constituido por lotes de terreno con
Urbanistica 10 | extensiones que superan los 5.000 m2, de caracteristicas agricolas cuya produccion es de cardcter

intensivo y extensivo.
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Pieza Localizada en la periferia de la Urbanizacion ‘Empleados DAC’, es un poligono constituido por lotes
Urbanistica 11 | de terreno con extensiones que superan los 5.000 m2 y tienen caracteristicas agricolas.
Pieza Localizada entre el sector de San Rafael y El Vergel Bajo, en este poligono hay un nivel de
Urbanistica 12 | fraccionamiento, que oscila entre los 2.500 m2 y 5.000 m2. Se combinan las actividades agricolas y
residenciales.
Pieza Localizada entre el sector de San Rafael y El Vergel Bajo, en este poligono hay un nivel avanzado de
Urbanistica 13 | fraccionamiento, que oscila entre los 1.000 m2 y 2.5000 m2. Es un poligono principalmente
residencial.
Pieza

Urbanistica 14

Poligono rural con predios por encima de los 30.000 m2 y gran potencial agricola, localizado junto al
conector Alpachaca.

Pieza Localizada entre la quebrada y el barrio/sector de Guambi, es un poligono con diferentes niveles de
Urbanistica 15 | fragmentacion constituido por un porcentaje importante de lotes mayores a 15.000 m2, y por otra
parte lotes de terreno con extensiones entre los 1.000 y 5.000 m2. Son terrenos de caracteristicas
agricolas.
Pieza Poligono en el que funcionan las instalaciones del Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, al sur del
Urbanistica 16 | cual se instalara la Zona Especial de Desarrollo Econémico (ZEDE).
Area de Poligono constituido por las quebradas: Guambi, Santa Rosa y Alpachaca, forma parte del suelo de
Proteccién proteccion ecoldgica del distrito.

Elaboracién: STHV ~-DMPPS

Art. 15.- Tratamientos urbanisticos para suelo urbano y rural.- De acuerdo al articulo 42 de la

Ley Organica de ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, publicada en el
Registro Oficial No. 790 de fecha 05 de julio de 2016, los tratamientos urbanisticos que
orientan las estrategias de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural dentro de un
poligono de intervencién territorial, en el ambito de aplicacién del presente Plan Especial,
se establecen graficamente en el Anexos No. 6 y 7, y se detallan en el Cuadro No. 3:

Cuadro No. 3
Piezas y Tratamientos Urbanisticos

Pieza
Urbanistica

Tratamiento de acuerdo a la LOOTUGS y objetivo estratégico
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Pieza Urbanistica
1

Tratamiento Urbano (TU) Conservacién: Se aplica a aguelias zonas urbanas que posean un alto
valor historico, cultural, urbanistico, paisajistico 0 ambiental, con el fin de orientar acciones que
permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacion
ambiental o patrimonial, segun corresponda.

Objetivo: En este sentido el objetivo es preservar el perfil de la arquitectura en ¢l entorno inmediato a
la plaza central de Tababela, manteniendo la normativa actualmente vigente, como también la vigencia
del inventario patrimonial.

Pieza Urbanistica
2a

(TU) Consolidacién: Se aplica a aquellas dreas con déficit de espacio puiblico, infraestructura y
equipamiento publico que requieren ser mejoradas, condicion de la cual depende el potencial de
consolidacion y redensificacion.

Objetivo: El objetivo fundamental es consolidar la centralidad urbana de Tababela, promoviendo el
desarrollo urbano diverso y compacto, evitando el desarrollo urbano extenso y desorganizado que
ocasiona grandes costos para el Municipio en temas de dotacién de redes de infraestructura, de vias
urbanas y del equipamiento correspondiente. Para impulsar la centralidad en la cabecera parroquial se
propone un modelo de intervencién en el que los equipamientos, entre ellos el Parque Metropolitano
Tababela se constituye como un elemento estructurante del espacio urbano que permitira acentuar el
proceso de consolidacién del sector y de su entorno inmediato y proporcionar los servicios requeridos
en el mediano y largo plazo.

Pieza Urbanistica
2b

(TU) Consolidacién: Se aplica a aquellas dreas con déficit de espacio publico, infraestructura y
equipamiento publico que requieren ser mejoradas, condicion de la cual depende el potencial de
consolidacion y redensificacion.

Objetivo: El objetivo fundamental es consolidar la centralidad urbana de Tababela, evitando que las
tierras que actualmente se dedican a la agricultura y produccién se urbanicen de una manera anarquica,
ocasionando grandes costos para el Municipio que debe dotarlas de redes de infraestructura, de vias
urbanas y del equipamiento correspondiente. Para impulsar la centralidad en la cabecera parroquial se
propone un modelo de intervencién que consolidar la centralidad mediante vias perimetrales que
delimiten el espacio y permitan la circulacion vehicular sin invadir el centro; El Parque
Metropolitano Tababela se constituye como un elemento estructurante del espacio urbano que
permitira acentuar el proceso de consolidacion del sector y de su entorno inmediato y proporcionar
los servicios requeridos en el mediano y largo plazo.

Pieza Urbanistica
3

(TU) Desarrollo: Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de urbanizacion y que deban
ser transformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente, alcanzando todos los
atributos de infraestructuras, servicios y equipamientos ptiblicos necesarios.

Objetivo: En estas areas el elemento estructuranie lo constituye una trama vial matriz con colectoras
del barrio hacia el centro de la poblacidn y las vias locales como estructurantes del espacio,
actualmente con baja ocupacidn y sin forma urbana definida. En los bordes de las quebradas se trazan
nuevas vias que al mismo tiempo de servir como colectores, impiden ocupacién sobre reserva natural.

Pieza Urbanistica
4

Tratamiento Rural (TR) Desarrollo: Se aplica al suelo rural de expansion urbana que no presente
procesos previos de urbanizacion y que deba ser transformado para su incorporacion a la estructura
urbana existente, para lo cual se le dotard de todos los sistemas publicos de soporte necesarios.
Objetivo: Controlar la fragmentacién desorganizada del suelo y orientar la expansion urbana de
Tababela.

Pieza Urbanistica
5

(TU) Desarrollo: Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de urbanizacion y que deban
ser transformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente, alcanzando todos los
atributos de infraestructuras, servicies y equipamientos publicos necesarios.

Objetivo: Suelo con clasificacién urbana que eventualmente serd desarrollado.
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Pieza Urbanistica
6

(TR) Promocioén Productiva: Se aplica a aquellas zonas rurales de produccion para potenciar o
promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas
actividades que garanticen la soberania alimentaria, segin lo establecido en la legislacion agraria.
Objetivo: Conservar la capacidad productiva del suclo de acuerdo con la infraestructura de soporte y
proteger la quebrada.

Pieza Urbanistica
7

(TU) Desarrollo: Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de urbanizacion y que deban
ser transformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente, alcanzando todos los
alributos de infraestructuras, servicios y equipamientos publicos necesarios.

En estas dreas el elemento estructurante lo constituye la trama vial.

Objetivo: Suelo con clasificacién urbana que eventualmente serd desarrollado para apoyo logistico de
las actividades de la ZEDE y el Aeropuerto.

Pieza Urbanistica
8

(TR) Promocién Productiva: Se aplica a aquellas zonas rurales de produccion para potenciar o
promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas
actividades que garanticen la soberania alimentaria, segin lo establecido en la legislacion agraria.
Objetivo: Conservar la capacidad productiva del suelo de acuerdo con la infraestructura de soporte.

Pieza Urbanistica
9

(TR) Promocién Productiva: Se aplica a aquellas zonas rurales de produccién para potenciar o
promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas
actividades que garanticen la soberania alimentaria, segun lo establecido en la legislacién agraria.
Objetivo: Conservar la capacidad productiva del suelo de acuerdo con la infraestructura de soporte.

Pieza Urbanistica
10

(TR) Promoci6n Productiva: Se aplica a aquellas zonas rurales de produccién para potenciar o
promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas
actividades que garanticen la soberania alimentaria, segin lo establecido en la legislacién agraria.
Objetivo: Conservar la capacidad productiva del suelo de acuerdo con la infraestructura de soporte.

Pieza Urbanistica
i1

(TR) Promocién Productiva: Se aplica a aquellas zonas rurales de produccion para potenciar o
promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas
actividades que garanticen la soberania alimentaria, segiin lo establecido en la legislacién agraria.
Objetivo: Conservar la capacidad productiva del suelo de acuerdo con la infraestructura de soporte.

Pieza Urbanistica
12

(TR) Promocién Productiva: Se aplica a aquellas zonas rurales de produccion para potenciar o
promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas
actividades que garanticen la soberania alimentaria, segun lo establecido en la legislacién agraria,
Objetivo: Conservar la capacidad productiva del suelo de acuerdo con la infraestructura de soporte.

Pieza Urbanistica
13

(TR) Desarrollo: Se aplica al suelo rural de expansidn urbana que no presente procesos previos de
urbanizacién y que deba ser transformado para su incorporacion a la estructura urbana existente, para
lo cual se le dotara de todos los sistemas ptiblicos de soporte necesarios.

Objetivo: Controlar la fragmentacién desorganizada del suelo en funcién del desarrollo preexistente.
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Pieza Urbanistica
14

(TR) Conservacién: Se aplica a aquellas zonas rurales que posean un alto valor histérico, cultural,
paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones que permitan la conservacién y
valoracién de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacién ambiental o patrimonial, segin
corresponda.

Objetivo: Mantener la produccién sostenible, conservando simultineamente la capacidad productiva
del suelo y controlando el impacto que las actividades agropecuarias.

Pieza Urbanistica
15

(TR) Conservacién: Se aplica a aquellas zonas rurales que posean un alto valor histérico, cultural,
paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones que permitan la conservacién y
valoracidn de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacién ambiental o patrimonial, segiin
corresponda.

Objetivo: Mantener la produccién sostenible, conservando simultineamente la capacidad productiva
del suelo y controlando el impacto que las actividades agropecuarias.

Pieza Urbanistica
16

(TU) Desarrollo: Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de urbanizacion y que deban
ser transformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente, alcanzando todos los
atributos de infraestructuras, servicios y equipamientos publicos necesarios.

Objetivo: Aplicado al lote No. 1 donde se desarrollara la Zona Especial de Desarrollo Econémico.

Area de
Proteccién

(TR) Conservacion: Se aplica a aquellas zonas rurales gue posean un alto valor historico, cultural,
paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones que permitan la conservacion y
valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, segun
corresponda.

Objetivo: preservar el valor paisajistico y ambiental de las quebradas Alpachaca, Guambi, Santa Rosa
y del rio Uravia

Elaboracién: STHV -DMPPS
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Seccion cuarta

EDIFICABILIDAD,

CLASIFICACION DEL SUELO, USO DE SUELO Y ASIGNACIONES DE OCUPACION Y

Art. 16.- Clasificaciéon de suelo.- De conformidad con las definiciones del Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (Ordenanza Metropolitana No. 127, de fecha 25/07/2016), la
clasificacion del suelo determinada para al &mbito de accién del plan es urbano y rural en
base a lo establecido en el Anexo No. 2 y la definicién de clasificacion en el Cuadro No.4:

Cuadro No.4
Clasificacién, Uso de Suelo y Asignaciones de ocupacién y edificabilidad
\ Pieza Clasificacion del Forma de Ocupacién y
-] Urbanistica Suelo LeedelSuelo Edificabilidad
II
i Z1(ZH), D2(D302-80), H1{D202H-
| 1 | '
’ Urbano Multiple 70), H3(D302H-70)
2a Urbano Multiple C2 (C302-70)
2b Urbano Residencial Urbano 3 C2 (C302-70)
3 Urbano Residencial Urbano 2 Al (602-50)
4 Rural Agricola Residencial A3 (A2502-10)
5 Urbano Residencial Urbano 1 A2 (1002-35)
. 6 Rural Recurso Natural/Produccion A3 (A2502-10); A37(A1002-
] Sostenible 35(vuU))
|
\, 7 Urbano Zona de Facilidad Logistica A2 (1002-35)
3 Rl Recurso Natural/Produccion A3(A2502-10); A37(A1002-
Sostenible 35(vu))
[
'. 9 Rural Zona de Facilidad Logistica A3 (A2502-10)
{
R 2
\. 10 Risvil ecurso Natura!;‘Produccmn A4 (A 5002-5)
. Sostenible
| 11 Rural Zona de Facilidad Logistica A4 (A 5002-5)
1 .
! Recurso Natural/Produccion
. Rural

Sostenible

A3 (A2502-10)

15




Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
Proyecto de Ordenanza del Plan Especial:
Sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela

13 Rural Recurso Natura!IProducclon A2 (1002-35)
Sostenible
R i
14 Raral ecurso Natura!!Producclon A4 (A 5002-5)
Sostenible
15 Riital Recurso Natura!/Producclon AG (A 5002-5)
Sostenible
16 Urbano Equipamiento Z2 (ZC)
Areada Proteccion
Piotacaian Rural Ecoldgica/Conservacion del A31(PQ)
patrimonio natural (PE/CPN)

Elaboracién; STHV ~-DMPPS

Art. 17.- Usos del Suelo.- Los usos del suelo definidos y permitidos en el ambito de
aplicacion del Plan Especial se referencian en los Anexos No. 8 y No. 9 y el Cuadro No.3,
y se corresponden con las actividades y/o establecimientos de las tipologias constantes en
el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) -Ordenanza Metropolitana No. 127 de
fecha 25/07/2016. Adicionalmente en el Anexo No. 12 se detalla especificamente las areas
asignadas como Equipamiento.

Ademas de los usos de suelo contemplados en el PUOS aprobado mediante la Ordenanza
Metropolitana No. 127, en el presente Plan Especial se establece adicionalmente los el
siguientes usos de suelo:

a)

b)

d)

Residencial Urbano 2.- zonas de uso residencial en que se permite el desarrollo de
equipamientos, comercios y servicios de nivel barrial, sectorial y zonal, asi como
industrias de bajo impacto.

Equipamiento.- Destinado a la implantacion y desarrollo de actividades para los
servicios sociales de educacion, cultura, salud, bienestar social, recreativo, deportivo y
culto; y publicos de seguridad, administracién publica, servicios funerarios,
transporte, infraestructura y equipamientos especiales.

Proteccién Ecolégica/ Conservacién del Patrimonio Natural.- Comprende el uso
destinado a la conservacion del patrimonio natural, lo que incluye actividades de
proteccion y restauracion de la diversidad biolégica que constituye: Flora, fauna,
ecosistemas, quebradas, elementos relevantes del paisaje natural y servicios
ambientales asociados.

Zona de Facilidad Logistica: Orientada a complementar las actividades logisticas del
Nuevo Aeropuerto Mariscal Sucre de Quito como también para fortalecer el desarrollo
de industrias agroalimentarias que generen valor agregado a la produccion local y
regional del entorno del DMQ.
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Los usos de suelo indicados forman parte de la norma técnica vigente en el Plan de Uso y

Ocupacién de Suelo, PUOS y sus compatibilidades se regiran en base a la normativa vigente.

Art. 18.- Compatibilidad de Usos.- La compatibilidad de los usos de suelo definidos en los
Anexos No. 8 y No. 9 se establece en el Cuadro No. §, el cual remplaza la tabla de
compatibilidad de uso correspondiente a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que

contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto, sancionada el
26 de marzo de 2009, en el area del presente plan. La compatibilidad de usos de suelo se

registra en un Informe, el cual es uno de los requisitos para la emisién de la Licencia
Unica de Actividades Econémicas (LUAE) y no reemplaza el cumplimiento obligatorio
de los otros requisitos reglamentarios.

Cuadro No. 5
Usos de Suelo y sus Relaciones de Compatibilidad
PRINCIPAL PERMITIDOS PROHIBIDOS
+Residencial: RUI - Industrial: 111, 112, 113, 114,
-Proteccién Ecologica/Conservacion del - -Equipamiento: EEZ, EEM, ECM, ECS, ECZ, ESZ,
IPatrimonio Natural: PE/CPN: --Patrimonio ESM, EBM, EBZ, EDZ, EDM, ERM, EFS, EGZ,
INatural Distrital EGM, EAM, EAZ, EFZ, EFM, ETS, ETZ1, ETZ2,
FPatrimonio cultural: H ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM.
RU1 -Equipamiento: EEB, EES, ECB, ESB, ESS, - Recursos Naturales Renovables/Produccion
IEBB, EBS, EDB, EDS, ERB, ERS, EGB, EGS, [Sostenible: RNR/PS
IETB, EAS, EIB, EIS. - Recursos Naturales No Renovables: RNNR
-Comercial y de servicios: CB1, CB2, CB3, CB4.} Comercial y de servicios: CS1, CS2, CS3, CS4,
CS5, CS6, CS7, CS8, CZ, CM.
- Agricola Residencial: AR
-Residencial: RU2 - Industrial: TI1B, 112, 113, 11 4.
- Industrial: [11A - Equipamiento: EEZ, EEM, ECZ, ECM, ESZ. ESM,
- Proteccion Ecoldgica/Conservacion del EBM, EDZ1, EDM, ERM, EGZ, EGM, EAM, EFZ,
patrimonio natural: PE/CPN: Patrimonio Natural [EFM, ETZ2, ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM.
Distrital - Recursos Naturales Renovables/Produccion
I Patrimonio cultural: H Sostenible: RNR/PS.
RU2 - Equipamiento: EEB, EES, ECB, ECS, ESB, |- Recursos Naturales No Renovables: RNNR
[ESS, EBB, EBS, EBZ, EDB, EDS, EDZ2, ERB, |- Agricola Residencial: AR
[ERS, EGB, EGS, EAS, EAZ, EFS, ETB, ETS, - Comercial y de servicios: CZ, CM.
ETZ1, EIB, EIS.
- Comercial y de servicios: CB, CS1A, CSIB,
ICS2, CS3, CS4, CS5, C86, CS7, CS8.
- Residencial: RU3 Industrial: 111B, 112, 113, 11 4
+ Industrial: [I1A  Equipamiento: EEZ, EEM, ECM, ESM, EBM,
LEquipamiento: EEB, EES, ECB, ECS, ECZ, [EDZI, EDM, ERM, EGM, EAM, EFM, ETZ2,
[ESB, ESS, ESZ, EBB, EBS, EBZ, EDZ2, EDB, [ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM
[EDS, ERB, ERS, EGB, EGS, EGZ, EFS, EFZ, |- Recursos Naturales Renovables/Produccion
[ETS, ETZ1, EAS, EAZ, ETB, EIB, EIS. Sostenible: RNR/PS.
RU3 Proteccion Ecoldgica/Conservacion del - Recursos Naturales No Renovables: RNNR
patrimonio natural: PE/CPN: Patrimonio Natural - Comercial y de servicios: CZ1, CZ2B, CZ6, CM1,
Distrital ICM2, CM3, CM5
- Patrimonio cultural: H - Agricola Residencial: AR
- Comercial y de servicios: CB. CS1A, CSI1B|,
ICS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8. CZ2A,
(CZ3, CZ4, CZ5, CM4.
- Residencial: RU - Industrial: IT1B, 112, 13, 114
- Industrial: TI1A Equipamiento: EBM, EGM, EFZ, EFM, ETM,
Miltiple [ Equipamiento: EEB, EES, EEZ. EEM, EC. ES. [EIZ, EIM, EPZ, EPM.
M IEBB, EBS, EBZ, EDB, EDS, EDZ,EDM, ERB, |- Recursos Naturales Renovables/Produccion
IERS. ERM, EGB, EGS, EGZ, EAS, EAZ. EAM. Sostenible: RNR/PS.
[ [EFS, ETB, ETS, ETZ1, ETZ2, EIB, EIS - Recursos Naturales No Renovables: RNNR |
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- Proteccién Ecolégica/Conservacion del
patrimonio natural: PE/CP: Patrimonio Natural
Distrital

+ Patrimonio cultural: H

- Comercial y de servicios: CB, CS1A, CS1B,
ICS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZIA,
ICZ1B, CZ2, CZ3, CZ4, CZ5, CZ6, CM2, , CM4

I Comercial y de servicios: CZ1C, CM1, CM3,
ICM5
- Agricola Residencial: AR

- Industrial: I11A y 111B

-Equipamiento: EES, EEZ, ETM, ETZ2, EDZ2,
ECB

-Proteccidn Ecoldgica/Conservacién del -

FResidencial

-Industrial: 112, 113, 114

| Equipamiento: EEB, EEM, ECS, ECZ, ECM, ESB,
ESS, ESZ, ESM, EBB, EBS, EBZ, EBM, EDB,

Conservacion|- Proteccién Ecoldgica/Conservacion del

{oma de  Patrimonio natural: PE/CPN: Patrimonio Natural EDS, EDZI, EDM, ERB, ERS, ERM, EGB, EGS,
Lopistica Distrital IEGZ, EGM, EFS, EFZ, EFM, ETB, ETS, ETZI,
- Patrimonio cultural: H IEAS, EAZ, EAM, EIB, EIS, EIZ, EIM, EPZ, EPM.
-Comercial y de servicios: CB, CS, CZ2, CZ3, |- Recursos Naturales No Renovables: RNNR
Cz4, CZ5, CM2, CM4 | Comercial y de servicios: CZ1, CZ2, CM1, CM3,
ICM5
IAgricola Residencial: AR I Residencial: R
-Industrial: IT1. - Industrial: 112, 113, [14
- Equipamiento: EEB, EES, EEZ, EEM, ECB, |- Equipamiento: ECM, ESM, ECZ, ERS, ERM,
ECS, ESB, ESS, ESZ, EB, EDB, EDS,EDZ, [EDM2, EGZ, EGM, EAZ, EAM, EF, ETZ2, ETM,
EDMI, ERB, EGB, EGS, EAS, ETB, ETS, [EIM, EP.
Agricola |[ETZI, EIB, EIS, EIZ, - Recursos Naturales No Renovables: RNNR
Residencial |- Proteccion Ecolégica/Conservacion del - Comercial y de servicios: CS1A, CS1B, €82, CS3,
AR atrimonio Natural: PE/CPN: Patrimonio ICS4, CS6, CS7TA, CS8, CZ, CMI1A, CM2, CM3,
Natural Distrital CM4. CMS5.
Patrimonio cultural: H
Recursos Naturales Renovables/Produccion
ostenible: RNR/PS.
Comercial y de servicios: CB, CS5, CS7B.
Comercio restringido: CM1B.
-Una vivienda unifamiliar por lote. Residencial: RU, RR1
esidencial: RR2 Industrial: IT1, 112,113.114.
Proteccién |[Equipamiento: EEZ, EIS, EIZ, EIM EDMI, Equipamiento: EEB, EES, EEZ1, EEM. ECS, ECB,
Ecoldgica/ [EGB. ECM, ECZ, EF, ES, EB, EDB, EDS, EDZ, EDM2,

ER, EGS, EGZ,

- Comercial y de servicios: CB1A, CBIB, CSIB,
85, C87B, CZ6
Proteccién Ecoldgica/Conservacion del

atural Distrital

del IPatrimonio Natural: PE/CPN: Patrimonio IEGM, EA, ETS, ETB, ETZI1, ETZ2, ETM, EIB, EP.
patrimonio [Natural Distrital - Recursos Naturales No Renovables: RNNR
natural  -Patrimonio cultural: H Comercial y de servicios: CBLA, CB2, CB3, CB4,
I Recursos Naturales Renovables/Produccion CS1A, CS2, CS3, 84, CS85, CS6, CS8, CZ, CM.
ﬁostenible: RNR/PS.
-Agricola Residencial: AR
-Comercial y de servicios: CB1A, CBIB, CS1B,
ICSTA, CSTB.
~Vivienda bifamiliar por lote o PH I Residencial: RU
-Residencial: RR - Industrial: 112, 113, 114
-Industrial: IT1 - Equipamiento: ECM, ED, ERS, ERM, EGZ, EGS,
~Equipamiento: EEB, EEZ, ECB, ECS, EF, lEA, EGM, ETZ2, ETM, ESM.
IECZ, ESB, ESS, ESZ, ED, EGB, ETB, ETS, - Recursos Naturales No Renovables: RNNR
S ETZI1, EB, ERB, EIB, EIS, EIZ, EIM, EP?. - Comercial y de servicios: CB2, CB3, CB4, CM,
Natocatiear | Recurses Naturales Renovables/Produccion  [CS1A, CS2, CS3, CS4, CS6, C87A, CS8, CZ1,
P . |Sostenible: RNR/PS. CZ2, CZ3,CZ4, CZ5.
roduccion A - g
% - Agricola Residencial: AR
sostenible

atrimonio Natural: PE/CPN: Patrimonio L

Patrimonio Cultural: H
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Art. 19.- Implantaciones especiales.- En los lotes asignados con uso de suelo equipamiento,
la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda definira la compatibilidad de
uso de suelo para las tipologias de ciudad o metropolitano, y para las tipologias de
equipamiento barrial, sectorial y zonal, sera la Administracion Zonal correspondiente.

Art. 20.- Las actividades afines, complementarias y que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de suelo de equipamientos barriales, sectoriales, zonales y
de ciudad o metropolitanos que se ubiquen en el mismo lote, que estén integrados o no al
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la

Administracién Zonal y de la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda
seglin su competencia.

Art. 21.- Asignaciones de ocupacién y edificabilidad.- Conforme los tratamientos y piezas
urbanisticas, se establece el siguiente aprovechamiento de suelo constante en los Anexos
No. 10 y No. 11 y Cuadro No. 3 descrito previamente.

Art. 22.- Datos Edificabilidad y Forma de Ocupacién.- Los datos de edificabilidad y formas

de ocupacion establecidas para el presente plan, se detallan en los Anexos No. 10 y No. 11
y el Cuadro No. 6 descrito a continuacion:

Codigo
zonificacion
A4
A3l
AT8
D1
D2

c20

Cuadro No. 6
Datos de Edificabilidad y Forma de Ocupacién
Zonificacion N2 m Retito Retiro Retiro Distancia cos Ccos Lote Frente
pisos frontal  lateral posterior  blogue PB Total minimo minimo
A5002-5 2 8 5 3 3 6 5 10 5000 40
PQ 0 0 0 0 0 7] 0 0 0 0
A2502-20 2 8 10 5 5 10 20 40 2500 30
D202-80 2 8 0 0 3 6 80 160 200 10
D302-80 2 B8 0 0 3 6 80 160 300 10
zc v v \' v v v Vv v " v
C302-50(vB) 2 8 5 o] 3 6 S0 100 300 10

* VB Vivienda Bifamiliar, dos viviendas por lote minimo
Elaboracién: STHV -DMPPS

Art. 23.- Tipologias de ocupacion y edificabilidad.- En funcion del PUOS, para el presente
Plan se definen las siguientes tipologias:

e)
f)

g)
h)

Aislada A: Mantendra retiros a todas las colindancias; frontal, dos laterales
y posterior.

Continua C:  Mantendra retiros a dos colindancias: retiro frontal y posterior, y
se permite adosamiento a las dos colindancias laterales.

Linea de fabrica D: Mantendra solo un retiro posterior y se permite el
adosamiento a las colindancias frontal y laterales.

Especial ZH:  Para edificaciones en los entornos de las plazas centrales de las
cabeceras parroquiales y otros lugares de interés historico.

Especial ZC:  Para las areas de promocion especial, desarrollo de proyectos
urbanisticos concertados y zonas especiales de desarrollo econdémico.
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Seccién quinta

NORMAS ESPECIFICAS PARA LA GESTION DE LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Art. 24 - Normas especificas para la gestion de sectores de tratamiento de conservacién
en suelo de clasificacién rural.- La gestion de las unidades, se realizara mediante las
siguientes normas:

a) Queda prohibida todo tipo de habilitacién de suelo dentro de las quebradas, de su

borde superior y la franja de proteccion calculada en base a la normativa vigente;

b) Se permiten las acciones que fomenten la recuperacién de las quebradas y la

estabilidad de los taludes;

Art. 25.- Normas especificas para la gestion de sectores de tratamiento de conservacién
en suelo de clasificacién urbano.- La gestion de las unidades, se realizara mediante las

siguientes normas:

a)

b)

Previo la aprobacién o regularizacién de cualquier tipo de proyecto se debera contar
con un informe favorable de la direccion encargada de riesgos en el Distrito
Metropolitano de Quito.

Previo la aprobacion de cualquier tipo de proyecto se debera contar con un estudio de
reforestacién y manejo de taludes realizado por el propietario o promotor del proyecto
y aprobado por la secretaria encarga del ambiente en el Distrito Metropolitano de
Quito.

No se permitird la generacion de proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales,
que modifiquen las asignaciones de uso y ocupacién generadas en la presente
ordenanza.

Art. 26.- Normas especificas para la gestion de sectores de tratamiento de mejoramiento
integral.- La gestion de las unidades, se realizara mediante las siguientes normas;

a)

b)

c)

Previo la aprobacion o regularizacién de cualquier tipo de proyecto se debera obtener
criterio favorable de la direccion encargada de riesgos en el Distrito Metropolitano de
Quito.

Previo la aprobacién o regularizacién de cualquier tipo de proyecto se debera
regularizar la propiedad del suelo.

Se permitird el incremento de un piso adicional en la zonificacion establecida en la
presente ordenanza, sin que medie pago por concesion onerosa de derechos, a los lotes
que obtengan un criterio favorable de la direccién encargada de riesgos en el Distrito
Metropolitano de Quito y cuyos propietarios sean miembros de una organizacion
social inscrita territorialmente dentro de lo limites geogréficos del presente plan.

Art. 27.- Normas especificas para la gestién de sectores de consolidacién.- La gestion de
las unidades, se realizara mediante las siguientes normas:
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Se permite la generacion de proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales, bajo la
condicion de realizar los respectivos estudios de riesgos aprobados por la direccion
encargada de riesgos en el Distrito Metropolitano de Quito.

Se permitira el incremento de un piso adicional en la zonificacion establecida en la
presente ordenanza, sin que medie pago por concesion onerosa de derechos, a los lotes
que obtengan un criterio favorable de la direccién encargada de riesgos en el Distrito
Metropolitano de Quito y cuyos propietarios sean miembros de una organizacion
social inscrita territorialmente dentro de lo limites geograficos del presente plan.

Art. 28.- Normas especificas para la gestion de sectores de desarrollo.- La gestion de las

unidades, se realizara mediante las siguientes normas:

a)

\
? b

Se permite la generacion de proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales, bajo la
condicion de realizar los respectivos estudios de riesgos aprobados por la direccion
encargada de riesgos en el Distrito Metropolitano de Quito.

Para los lotes asignados como (ZC) areas de promocién es obligatoria la generacién de
un proyecto urbanistico arquitecténico especial,

Se permitira el incremento de un piso adicional en la zonificacién establecida en la
presente ordenanza, sin que medie pago por concesion onerosa de derechos, a los lotes
que obtengan un criterio favorable de la direccion encargada de riesgos en el Distrito
Metropolitano de Quito y cuyos propietarios sean miembros de una organizacion
social inscrita territorialmente dentro de lo limites geograficos del presente plan, a
excepcion de los lotes como (ZC) areas de promocion.

Capitulo Tercero
ESTRATEGIA DE GESTION DEL SUELO

Seccion Primera )
OBJETIVOS E INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELQO

| Son objetivos de la estrategia de gestion urbanistica y de suelo facilitar y promover la
ejecucion del modelo de ordenamiento territorial propuesto en el Plan Especial, mediante el
, uso de mstrumentos de gestién territorial y del financiamiento del desarrollo urbano que

permitan implementar los programas y proyectos programados, asi como de asegurar la
participacion justa del DMQ en los beneficios generados por la norma urbanistica.

fin de lograr un desarrollo urbano coherente con la capacidad de carga del territorio,

tanto del aspecto fisico ambiental, asi como precautelar los asentamientos humanos en zonas
de riesgo se establecen las siguientes actuaciones estratégicas de la gestion del suelo:

-
|

II a)
| b)

Definir programas y proyectos para asegurar la correcta dotacién de sistemas publicos
de soporte acordes a la implementacion por fases;

Instrumentacion de las actuaciones urbanisticas y definicién de mecanismos de
viabilidad financiera.
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Seccién Segunda
PROGRAMAS Y PROYECTOS PARA EL PLAN ESPECIALSECTOR SUR DEL
NUEVO AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUITO Y TABABELA

Art. 29.- Los programas y proyectos a ejecutarse en el Plan Especial Sector Sur del Nuevo
Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela tendran un cronograma de implementacioén
a quince (15) afos a partir de la sancién de la presente ordenanza, distribuidos en 2 fases
de implementacion, descritas y priorizados de acuerdo a criterios técnicos y sociales
detallados en los cuadros No.7 y No.8 descritos a continuacion.

Cuadro N°7
Priorizacién Técnica y Social
Criterio Descripcién/Aspectos Ponderacién’ Prioridad
1. Biofisico/Ambiental Alii)thsd'uy alts,
e 2. Socioeconomico o - .
Técnico 3. Bstractura Urbata 67% 2. Alto,. 3pts;
\ 3. Medio, 2pts;
4. Sistemas Urbanos :
4. Bajo, Ipt
1. Muy Alto,
Social/ 1. Importancia para la 4pts;
Contaiiavic comunidad (lo que la poblacién 33% 2. Alto, 3pts;
pide y considera necesario) 3. Medio, 2pts;
4. Bajo, 1pt
VPR
Total Prioridad Suma de Pond_era_cmn Nivel de 100%
Prioridad
Elaboracién: STHV —DMPPS
Cuadro N°8
Fases de implementacion
Cronograma
Fascs de - Nivel de Prioridad Puntaje Estimado de
Implementacion o
Implementacion
Fase 1 - Prioritario para sy &
Modelo Territozial* Prioridad 1 y 2 3pts-4pts Anos l1as
Fase 2 - Mediano y N . .
I sodinzs Prioridad 3 y 4 Opts-2,9 pts Anos 6a 15 |

Elaboracién: STHY ~DMPPS

Art. 30.- Prioridad para la ejecucion de los Programas y proyectos para el Plan Especial
Sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela.- Los programas
y proyectos a ejecutarse en el Plan, contenidos en las fases descritas en el articulo anterior
tendran una prioridad en su ejecucion, las cuales se detallan en los cuadros No. 9 y No. 10

descritos a continuacion.

I El peso para el criterio técnico y social es determinado por el Coordinador del Plan Especial.
Para este plan el peso del criterio técnico es el doble del criterio social.
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Cuadro N°9
Priorizacién Técnica
Nivel de Prioridad Criterio Técnico Definicion
Prioridad 1 Muy Alto E);ttzgt;iir;:tslt? géa;a desarrollo urbano y objetivos
Prioridad 2 Alto Importante para desarrollo urbano y OE
Prioridad 3 Medio Medianamente importante para OE
Prioridad 4 Bajo Sin injerencia en OE

Elaboracion: STHV -DMPPS

Cuadro N°10

Priorizacién Social

Nivel de Prioridad Criterio Social

Definiciéon
Prioridad 1 Muy Alto Determinante para comunidad
Prioridad 2 Alto Importante para comunidad
Prioridad 3 Medio Medianaments importante
Prioridad 4 Bajo No es considerado por comunidad

Elaboracion: STHV -DMPPS
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Capitulo Cuarto

PROGRAMAS Y PROYECTOS

Seccion Primera

PROYECTOS PRIORITARIOS

Art. 31.-Proyectos prioritarios del Plan Especial.- Los Proyectos prioritarios de
equipamiento, espacio publico, vias y servicios basicos del Plan Especial se
implementaran en la primera fase de acuerdo a los cuados No.11 y No.12.

Cuadro N°11
Proyectos de equipamiento y espacio publico, y proyectos ambientales
Proyecto Responsable Prioridad Costo Estimado de
Técnica y Social | Proyecto
Plan de Intervencién Ambiental Integral de Secretaria de
Quebradas (Alpachaca) Ambiente 38 e
Plan de Intervencién Ambiental Integral de Secretaria de
Ouichendas (Giiksbi) Al 37 b 35.000,00
Plan de Intervencién Ambiental Integral de Secretaria de 35 35.000.00
Quebradas (Sania Rosa) Ambiente 2 S
Parque Metropolitano Tababela EPMMOP 3.8 $ 5.196.886,48
Costo Total Equipamientos $ 5.301.886,48

Elaboracién: STHV -DMPPS

Cuadro N°12

Proyectos viales y Servicios Bisicos

Prioridad 8
Proyecto Vial (codigo) Responsable Ti?;::;":; = Costt;)f:;l;:;do g

AZ o EPMMOP +

216 EPMAPS y EEQ 4 5 185.217,60
AZ o EPMMOP +

272 EPMAPS v EEQ 4 $ 55.324,83
AZ o EPMMOP +

273 EPMAPS y EEQ 4 8 92.870,31
AZ o EPMMOP +

1000 EPMAPS v EEQ + S 344.493,39
AZ o EPMMOP +

27 EPMAPS y EEQ 3,88 $  2.653.04595
AZ o EPMMOP +

38 EPMAPS y EEQ 3,88 $ 294.930,23
AZ o EPMMOP +

271 EPMAPS y EEQ 3.6 S 906.500,45
AZ o EPMMOP +

67 EPMAPS y EEQ 3.28 $ 95.606,87
AZ o EPMMOP +

217 EPMAPS v EEQ 3.28 $ 177.617,33
AZ o EPMMOP +

237 EPMAPS y EEQ 3.28 3 82.463,93
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AZ 0 EPMMOP +
2 EPMAPS y EEQ 312 S 1.529.015,74
AZ 0 EPMMOP +
4 EPMAPS y EEQ 3,12 $ 461637694
AZ 0 EPMMOP +
6 EPMAPS y EEQ _ 312 §  3.599.726.24
AZ o EPMMOP +
25 EPMAPS y EEQ 312 $ 969.249,49
AZ o EPMMOP +
191 EPMAPS y EEQ 312 213.983,15
Costo Total de Vias $ 333095208

Elaboracion: STHV -DMPPS

Seccién Segunda
PROYECTOS SECUNDARIOS

Art. 32.- Proyectos segunda fase del Plan Especial.- Los Proyectos para la segunda fase de
equipamiento, espacio publico, vias y servicios basicos del Plan Especial se

implementaran de acuerdo a los cuados No.13 y No.14.

Cuadro N°11
Proyectos de equipamiento y espacio piblico, y proyectos ambientales
Prioridad Costo Estimado de
Exoyecto e resalie Técnica y Social Proyecto
Parque Deportivo Santa Rosa EPMMOP 2,7 $ 261.600,33
Parque Cultural Santa Rosa EPMMOP 2,7 b 1.353.060,55
Parque Infnatil Santa Rosa EPMMOP 2,7 $ 140.407,25
Centro de Promocion Popular EPMMOP 2 $ 1.878.910,32
Centro de Investigacién y Experimentacion
o ok idades ArorTdostees EPMMOP 2 $  7.399.612,53
Costo Total Equipamientos $ 11.033.590,99
Elaboracién: STHV -DMPPS
Cuadro N°12
Proyectos viales y Servicios Basicos
Prioridad z
Proyecto Vial (cédigo) Responsable Técnica + Cost&;)fsumado G
5 oyecto
Social
AZ o EPMMOP +
14 EPMAPS y EEQ 2,88 $ 179.564,05
AZ o EPMMOP +
26 EPMAPS y EEQ 2,88 ) 848.727.84
AZ o EPMMOP +
35 EPMAPS y EEQ 2,88 $ 3.891,26
AZ 0o EPMMOP +
59 EPMAPS vy EEQ 2,88 $ 173.027,46
AZ o EPMMOP +
87 EPMAPS v EEQ 2,88 $ 339.117,71
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AZ o EPMMOP +
192 EPMAPS y EEQ 2,88 S 11.397,35
AZ o EPMMOP +
200 EPMAPS y EEQ 2,88 $ 495.635,87
AZ o EPMMOP +
241 EPMAPS y EEQ 2,88 $ 956.068,46
AZ 0 EPMMOP +
248 EPMAPS y EEQ 2,88 $ 5.770,26
AZ o EPMMOP +
249 EPMAPS y EEQ 2,88 $ 76.088,12
AZ o EPMMOP +
1 EPMAPS y EEQ 2,62 S 6.920,19
AZ o EPMMOP +
15 EPMAPS y EEQ 2,62 s 789.386,38
AZ o EPMMOP +
3 EPMAPS y EEQ 2,62 5 105.621,96
AZ o EPMMOP +
39 EPMAPS y EEQ 2,62 $ 1.646,98
AZ o EEMMOP +
40 EPMAPS y EEQ 2,62 S 434.706,09
AZ o EPMMOFP +
43 EPMAPS y EEQ 2,62 $ 884.420,70
AZ o EPMMOP +
44 EPMAPS y EEQ 2,62 s 488.964,97
AZ o EPMMOP +
45 EPMAPS y EEQ 2,62 S 721.842.81
AZ o EPMMOP +
49 EPMAPS v EEQ 2,62 $ 59.204,29
AZ o EPMMOP +
51 EPMAPS y EEQ 2,62 3 108.502,81
AZ o EPMMOP +
52 EPMAPS y EEQ 2,62 $ 105.469,09
AZ o EPMMOP +
58 EPMAPS y EEQ 2,62 $ 43.757,78
AZ o EPMMOP +
60 EPMAPS y EEQ 2,62 S 70.172,79
AZ o EPMMOP +
62 EPMAPS v EEQ 2,62 $ 73.147,64
AZ o EPMMOP +
63 EPMAPS v EEQ 2,62 5 6.142,64
AZ o EPMMOP +
64 EPMAPS y EEQ 2,62 S 323,64
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AZ o EPMMOP +

65 EPMAPS vy EEQ 2,62 4.345 45
AZ o EPMMOP +

66 EPMAPS y EEQ 2,62 7.654,97
AZ o EPMMOP +

76 EPMAPS y EEQ 2,62 112.176,03
AZ o EPMMOP +

79 EPMAPS y EEQ 2,62 142.824 38
AZ o EPMMOP +

83 EPMAPS y EEQ 2,62 63.399,08
AZ o EPMMOP +

92 EPMAPS v EEQ 2,62 90.411,17
AZ o EPMMOP +

94 EPMAPS y EEQ 2,62 3.561,83
AZ o EPMMOP +

99 EPMAPS v EEQ 2,62 39.121,80
AZ o EPMMOP +

112 EPMAPS y EEQ 2,62 50.563,03
AZ 0 EPMMOP +

118 EPMAPS y EEQ 2.62 86.140,62
AZ 0o EPMMOP +

120 EPMAPS y EEQ 2,62 80.860,93
AZ o EPMMOP +

121 EPMAPS y EEQ 2,62 158.749,59
AZ o EPMMOP +

123 EPMAPS y EEQ 2,62 42.230,92
AZ o EPMMOP +

125 EPMAPS y EEQ 2,62 39.559.29
AZ o EPMMOP +

132 EPMAPS y EEQ 2,62 138.968.07
AZ o EPMMOP +

147 EPMAPS y EEQ 2,62 322.980,44
AZ o EPMMOP +

159 EPMAPS y EEQ 2,62 125.937,19
AZ o EPMMOP +

162 EPMAPS y EEQ 2,62 131.334,62
AZ o EPMMOP +

163 EPMAPS y EEQ 2,62 185.303,84
AZ 0 EPMMOP +

165 EPMAPS y EEQ 2,62 200.423,75
AZ o EPMMOP +

175 EPMAPS y EEQ 2,62 5.195.47
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AZ o EPMMOP +

177 EPMAPS v EEQ 2,62 S 2.365.557,52
AZ o EPMMOP +

199 EPMAPS v EEQ 2,62 $ 35.377,29
AZ o EPMMOP +

202 EPMAPS y EEQ 2,62 $ 134.688,77
AZ o EPMMOP +

212 EPMAPS y EEQ 2,62 $ 1.204,46
AZ o EPMMOP +

162 EPMAPS y EEQ 2,62 3 98.876,77
AZ o EPMMOP +

227 EPMAPS y EEQ 2,62 $ 347.957,20
AZ o EPMMOP +

219 EPMAPS y EEQ 2,62 S 784.115,73
AZ o EPMMOP +

218 EPMAPS y EEQ 2,62 $ 2.708.475,04
AZ o EPMMOP +

234 EPMAPS y EEQ 2,62 $ 395.775,68
A7 o EPMMOP +

244 EPMAPS y EEQ 2,62 $ 374.310,44
AZ o EPMMOP +

240 EPMAPS y EEQ 2,62 S 1.116,67
AZ o EPMMOP +

242 EPMAPS vy EEQ 2,62 S 36.767,76
AZ o EPMMOP +

250 EPMAPS v EEQ 2,62 $ 1.363.557,44
AZ o EPMMOP +

251 EPMAPS y EEQ 2,62 $ 107.731,73
A7 o EPMMOP +

255 EPMAPS v EEQ 2,62 $ 53.026,53
AZ o EPMMOP +

256 EPMAPS y EEQ 2,62 S 897.335,31
AZ o EPMMOP +

257 EPMAPS y EEQ 2,62 $ 301.364,26
AZ o EPMMOP +

258 EPMAPS vy EEQ 2,62 5 461.344,90
AZ o EPMMOP +

259 EPMAPS y EEQ 2,62 $ 552.960,49
AZ o EPMMOP +

260 EPMAPS y EEQ 2,62 $ 131.366,79
AZ o EPMMOP +

261 EPMAPS vy EEQ 262 $ 1.036.107,83
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AZ 0 EPMMOP +
262 EPMAPS y EEQ 2,62 396.172,21
AZ o EPMMOP +
266 EPMAPS y EEQ 2,62 166.382,67
AZ o EPMMOP +
267 EPMAPS v EEQ 2,62 242,598,02
AZ o EPMMOP +
268 EPMAPS y EEQ 2,62 243.336,10
AZ o EPMMOP +
75,1 EPMAPS vy EEQ 2.5 2.327.650,39
AZ o EPMMOP +
75,2 EPMAPS y EEQ 2.5 4.253.833,98
AZ o EPMMOP +
5 EPMAPS y EEQ 22 484.793.83
AZ o EPMMOP +
7 EPMAPS y EEQ 2,2 270.011,34
AZ o EPMMOP +
8 EPMAPS v EEQ 2.2 1.469.384,21
AZ o EPMMOP +
10 EPMAPS y EEQ 22 634.812,37
AZ o EPMMOP +
13 EPMAPS y EEQ 2,2 444.447 55
AZ o EPMMOP +
16 EPMAPS y EEQ 2.2 956.419,32
AZ o EPMMOP +
17 EPMAPS y EEQ 2,2 464.138,14
AZ o EPMMOP +
19 EPMAPS y EEQ 2,2 5.004.585,84
AZ o EPMMOP +
21 EPMAPS y EEQ 22 267.382.91
AZ o EPMMOP +
23 EPMAPS y EEQ 2:2 629.007,34
AZ o EPMMOP +
29 EPMAPS y EEQ 22 586.695,82
AZ o EPMMOP +
30 EPMAPS v EEQ 2,2 224.327.83
AZ o EPMMOP +
46 EPMAPS y EEQ 2.2 761.911,35
AZ o EPMMOP +
56 EPMAPS y EEQ 2.2 177.661,33
AZ 0 EPMMOP +
68 EPMAPS y EEQ 22 638.20
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AZ 0o EPMMOP +

70 EPMAPS y EEQ 2,2 258.593,91
AZ 0 EPMMOP +

82 EPMAPS y EEQ 22 144.269,71
AZ 0 EPMMOP +

84 EPMAPS y EEQ 22 118.262,17
AZ o EPMMOP +

835 EPMAPS y EEQ 22 986.564,26
AZ o EPMMOP +

86 EPMAPS y EEQ 22 111.755,50
AZ 0 EPMMOP +

89 EPMAPS y EEQ 2.2 484.818,63
AZ o EPMMOP +

90 EPMAPS y EEQ 2,2 839.782,10
AZ 0 EPMMOP +

101 EPMAPS y EEQ 22 77.228,86
AZ 0 EPMMOP +

102 EPMAPS y EEQ 22 86.159,40
AZ 0 EPMMOP +

104 EPMAPS y EEQ 22 273.858,21
AZ o EPMMOP +

109 EPMAPS y EEQ 22 53.941,96
AZ o EPMMOP +

111 EPMAPS y EEQ 2,2 288.755,60
AZ 0 EPMMOP +

126 EPMAPS y EEQ 22 64.847,26
AZ o EPMMOP +

138 EPMAPS y EEQ 22 240.398,69
AZ o EPMMOP +

142 EPMAPS y EEQ 22 172.086,70
AZ o EPMMOP +

144 EPMAPS y EEQ 2.2 229.038,92
AZ o EPMMOP +

153 EPMAPS y EEQ 22 180.742,06
AZ 0o EPMMOP +

155 EPMAPS y EEQ 22 147.201,95
AZ 0 EPMMOP +

169 EPMAPS v EEQ 22 323.205,62
AZ o EPMMOP +

184 EPMAPS y EEQ 22 628,57
AZ o EPMMOP +

185 EPMAPS y EEQ 2.2 707,56
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AZ o EPMMOP +

196 EPMAPS y EEQ 2,2 575.196,34
AZ o EPMMOP +

197 EPMAFS y EEQ 2,2 218.119,19
AZ o EPMMOP +

204 EPMAPS v EEQ 2,2 156.570,76
AZ o EPMMOP +

206 EPMAPS y EEQ 2.2 74.857,12
AZ o EPMMOP +

207 EPMAPS y EEQ 22 60.763,72
AZ o EPMMOP +

208 EPMAPS y EEQ 2,2 120.140,11
AZ o EPMMOP +

226 EPMAPS y EEQ 2,2 357.273,02
AZ o EPMMOP +

225 EPMAPS vy EEQ 2.2 664.264,70
AZ o EPMMOP +

223 EPMAPS y EEQ 2,2 805.793,36
AZ o EPMMOP +

17 EPMAPS y EEQ 2.2 330.496.,40
AZ o EPMMOP +

221 EPMAPS y EEQ 2,2 423.247.99
AZ 0 EPMMOP +

220 EPMAPS y EEQ 2.2 587.921,33
AZ o EPMMOP +

247 EPMAPS y EEQ 22 342.758,48
AZ o EPMMOP +

231 EPMAPS y EEQ 2,2 5.004.585,84
AZ o EPMMOP +

276 EPMAPS v EEQ 2,2 241.951,29
AZ o EPMMOP +

277 EPMAPS y EEQ 22 48.791,02
AZ o EPMMOP +

252 EPMAPS v EEQ 22 66.809,25
AZ o EPMMOP +

263 EPMAPS y EEQ 22 1.169.040,07
AZ o EPMMOP +

264 EPMAPS y EEQ 2,2 254.699,80
AZ o EPMMOP +

270 EPMAPS y EEQ 2,2 550.447,38
AZ 0o EPMMOQOP +

274 EPMAPS y EEQ 2,2 98.493,54
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AZ o EPMMOP +

275 EPMAPS y EEQ 22 S 148.087.93
AZ o EPMMOP +

753 EPMAPS y EEQ 22 S 5.393.064,09
AZ o EPMMOP +

269 EPMAPS v EEQ 2,16 $ 550.447 38
AZ o EPMMOP +

222 EPMAPS y EEQ 1,68 S 4.370.282,86
AZ o EPMMOP +

227b EPMAPS y EEQ 1,68 $ 493846329
AZ o EPMMOP +

238 EPMAPS vy EEQ 1,68 $ 400.824,65
AZ o EPMMOP +

253 EPMAPS y EEQ 1,68 $ 550.447.38

Costo Total de Vias $ 79.585.988,38

Elaboracion: STHV -DMPPS

Seccion Tercera
SISTEMA VIAL

Art. 33.- Categorizacion, dimensionamiento y derechos de via del sistema vial.- El sistema
vial del ambito de aplicacion del Plan Especial se estructura a partir de los siguientes
componentes: malla de vias expresas; malla arterial principal; malla vial interna
conformada por vias arteriales secundarias y colectoras, malla vial local; sistema de
ciclovias. El trazado de este sistema vial consta en los Planos No. 14 y No. 15. Las
caracteristicas de derechos de vias y afectaciones del sistema principal vial metropolitano
se especifican en el Cuadro No. 13 .

Cuadro No. 13
Derechos de Vias
DERECHODEVIA | concrouelion
No NOMBRE DE LA ViA TIPO DE VIA | medido desde el eje -
Medido a partir del
de la via. d 2
erecho de via.
1 Perimetral Regional (E-35) Arterial 25 m. 15m
By Pass: Pifo — Yaruqui - El .
2 | Quinche (Peritnettal Regional E-35) Artorial 241m. 15
Ruta Viva (Av. Simén Bolivar— Colectora +
4 Perimetral Regional E-35) (a) carriles de servicio L, 15 m
Ruta Gualo Nuevo Aeropuerto
5 (Av. Simén Bolivar — Conector ottt 7 10m
Alpachaca - Perimetral Regional E- P ;
35)
] Ruta Norte Nuevo Aeropuerto Expresa 15 m. 10 m
Conector Alpachaca (Perimetral
7 | Regional E-35 — Nuevo Aeropuerto) Expresa 18,75 m. 10 m
(b)
12 Calderon - Guayllabamba — cal 25 m. 15m
Cusubamba
13 Guayllabamba- Puente Rio Pisque Arterial 25 m. 15m
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36 Ruta Collas Expresa 50m
De acuerdo a forma de
40 Linea férrea Expresa 10m ocupacion asignada en el
IRM

a) Ancho variable de acuerdo a proyecto vial aprobado segun la ordenanza 008 del 24 de
julio del 2011 Red vial basica de la Zona Nororiental del Distrito, los lotes frentistas a
la ruta VIVA tendran acceso inicamente por los carriles de servicio.

b) En el conector Alpachaca no se permitira acceso directo a los predios frentitas, esto se
realizan por vias secundarias.

Capitulo Quinto
IMPLEMENTACION DEL PLAN ESPECIAL SECTOR DEL NUEVO
AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUITO Y TABABELA

) Seccion Primera
GESTION E IMPLEMENTACION

Articulo 21.- Gestién e implementacién del Plan Especial.- La gestion para la
implementacioén del Plan Especial corresponde a la Administracién Zonal en coordinacién
con las Secretarias y Empresas Metropolitanas de acuerdo a sus competencias; como también
con la Asamblea Parroquial de Presupuestos Participativos, de conformidad con el Articulo
62 del Titulo VIII: De los Presupuestos Participativos, del Reglamento a la Ordenanza

Metropolitana No. 102 que promueve y regula el Sistema Metropolitano de Participacion
Ciudadana y Control Social.

Seccién Segunda )
MODIFICACION E INTERVENCION

Articulo 22.- Procedimiento para modificar el Plan.- Los cambios a los componentes:
Programas y Proyectos y Plan de Implementacion del Plan Especial no requeriran reforma a la
presente Ordenanza y se sujetaran a las determinaciones que en forma coordinada establezcan
la Administracién Zonal, las Secretarias, Empresas Metropolitanas de acuerdo a sus
competencias y la Asamblea Parroquial de Presupuestos Participativos.

La modificacion de los planos de propuesta del Plan Especial: No. 2 y No. 3 de la
Clasificacion del Suelo, No. 4 y No. 5 de Piezas Urbanisticas, No. 6 y No. 7 de Tratamientos
Urbanisticos, No. 8 y No. 9 de Uso de Suelo, No. 10 y No. 11 de Ocupacién y Edificabilidad,
No. 12 y No. 13 de Equipamientos, Red Verde Urbana y Espacio Publico, y No. 14 de la
Categorizacion y Dimensionamiento Vial, requeriran reforma de la presente ordenanza.

Articulo 23.- Interpretacion y aplicacion.- Si fuere necesaria una interpretacion de las
disposiciones del Plan Especial, sera el Concejo Metropolitano quien la realice.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Toda construccién y/o instalacion que se encuentra dentro de la afectacion del
cono de aproximacién y/o dentro de la zona de afectacién de ruido debera contar con el
informe favorable de Direccién General de Aviacién Civil, previo a su aprobacion.

SEGUNDA: Los contenidos de los Programas y Proyectos contemplados en la Memoria
Técnica podran modificarse segun lo justifiquen los estudios de detalle o si han cambiado las
circunstancias que los originaron.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA: Las disposiciones, normas de uso, ocupacién e intervencion en el territorio
asignados en la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que contiene el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto, sancionada el 26 de marzo de 2009, seran
sustituidos por los sefialados en el presente instrumento en el 4rea estipulada en el Articulo 1.-
Definicién y 4mbito de aplicacion.

SEGUNDA: Se deroga toda disposicién de igual o menor jerarquia que se oponga a la
presente Ordenanza.

DISPOSICIONES FINALES
PRIMERA: La presente Ordenanza Metropolitana entrara en vigencia a partir de la fecha de

su sancidn, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y dominio web de la
Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, €l

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de A -

Quito,
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RESUMEN EJECUTIVO

La Propuesta del Plan Especial: Sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela, se ejecuta
con el propésito de contar con un instrumento técnico de caracter estratégico que estructure una articulacion
funcional arménica de los actuales asentamientos humanos ubicados en el drea de estudio de la Parroquia de
Tababela, con proyectos trascendentes como el Nuevo Aeropuerto de Quito y sus sistemas complementarios
de dreas productivas, comerciales y accesibilidad, mediante un proceso de desarrollo zonal ordenado y
sustentable.

El Plan Especial: Sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela, viabilizara la visién y
propuestas contenidas en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito
Metropolitano de Quito PMDOT (Ordenanza Metropolitana No, 041, de fecha 22/02/2015) para la zona antes
mencionada, hacia un planeamiento territorial sectorizado y pormenorizado, asi como hacia una gestién mds
diversa e integral de la que actualmente se realiza, lo cual debera implantarse y ejecutarse de forma inmediata
por parte de la Municipalidad, con el objeto de anticiparse al crecimiento desordenado y especulativo que es la
tonica actual en el territorio y que con el desarrollo de proyectos como el del aeropuerto y conexos, se verd
incrementado.

El &mbito de aplicacién de este Plan Especial es el Suelo Urbano y Rural de la zona mencionada, donde se
encuentran la cabecera parroquial de Tababela y otros asentamientos humanos importantes, las dreas
agricolas y pecuarias, instalaciones industriales, agroindustriales y servicios, floricolas y planteles avicolas y de
porcinos, las dreas protegidas de bosques, pastizales, microcuencas y quebradas.

La presente etapa parte de la matriz de problemas y potencialidades identificadas en funcién de los cuatro
componentes mayores previamente definidos en el diagndstico y relacionados en los ambitos: biofisico,
socioecondmico, estructura urbana y sistemas urbanos. En base a esta informacidn se estructura el Modelo
Territorial el cual define el rol urbano — espacial del drea de estudio articulado con el PMDOT, la visién y los
objetivos estratégicos. En funcion de estas definiciones se formula la Propuesta Territorial que abarca las
siguientes tematicas: Piezas Urbanisticas, tratamientos y estrategias por cada pieza urbanistica, clasificacién del
suelo, uso de suelo y zonificacidn, sistema vial, red verde urbana y espacio publico. Finalizando la propuesta
con el modelo econémico y de gestion el cual formula los planes y proyectos, analisis de cargas y beneficios,
estrategias de financiamiento y las fases y priorizacion de obras.

Se finalizé |a etapa con la socializacion del presente estudio con la comunidad a través de talleres de trabajo.
Objetivo General del Plan Especial de Ordenamiento Territorial

Para tal efecto el objetivo general del Plan Especial de Ordenamiento Territorial es el de optimizar el uso
eficiente de los recursos de la zona con un criterio sustentable que garantice un alto nivel de vida para la
poblacién local y la creacidn de un espacio democratico donde exista la posibilidad de encontrar respuesta a las

necesidades de suelo, servicios, infraestructura de transporte y comunicaciones para el desarrollo industrial,
comercial y de actividades agricolas y turisticas.

Etapa Il: Propuesta de Ordenamiento Territorial
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PLAN ESPECIAL: SECTOR SUR DEL NUEVO AEROPUERTO INTERNACIONAL DE
QUITO Y TABABELA

1. SINTESIS DE LA SITUACION ACTUAL

1.1.CARACTERIZACION DE LAS PARROQUIAS NORORIENTALES: PUEMBO, PIFO, TABABELA,
YARUQUI, CHECA, EL QUINCHE Y GUAYLLABAMBA

1.1.1. RAPIDO CRECIMIENTO DEMOGRAFICO

Producto de la dinamica productiva vinculada a la agroexportacion la zona en mencion ha observado en el
periodo intercensal (1990-2001) un incremento peoblacional del 77%* llegando a tener en el 2001 una
poblacién de 71.792 hab. Observando similares patrones demograficos para el periodo intercensal (2001-
2010) con una poblacién de 92.164 hab., con una densidad total de 1.53 hab./ha. y un incremento
poblacional del 28.38%.% Para el afio 2025 se ha estimado que en la zona viviran 127.538 hab., con una
densidad poblacional del 2,12 hab./ha.?

Tabla 1: Crecimiento Demogréfico - Parroquias Nororientales .
ANO | SUPERFICIE (ha) | POBLACION (hab.) | DENSIDAD TOTAL {(hab./ha.)

2001 60.298 71.792 1.19

2010 60.298 92.164 1.53

Fuente: INEC - http://www.ecuadorencifras.gob.ec/informacion-censal-cantonal/

Una caracteristica demografica de la zona constituye su poblacién flotante especialmente en las parroquias
Puembo, Pifo, Yaruqui y Checa, estimdndose aproximadamente en 5.000 personas especialmente adultas
gue trabajan en las empresas agroindustriales y floricolas.

1.1.2. DESEQUILIBRIOS TERRITORIALES

El territorio delimitado para el Plan Parcial de las Parroquias Nororientales se divide en tres zonas
principales (Ver Grafico 1), la cabecera parroquial de Tababela es parte de la Zona 2 — de mayores
caracteristicas urbanas de acuerdo al Plan Parcial, zona caracterizada por tener mas desarrollo de
actividades inmobiliarias, industriales y de urbanizacién. Esta zona ademas incluye a las parroquias de Pifo y

Puembo. En todas las Parroquias Nororientales, los equipamientos y s servicios sociales se concentran en las .
cabeceras parroquiales y tienden a ser rebasados en capacidad.

1 Con una tasa anual de crecimiento del 5.3% altamente influenciada por el componente migratorio, segun INEC.
2 Con una tasa anual de crecimiento del 2.63%, segun INEC.

3 Censos de Poblacian y Vivienda, INEC (1982, 1950,2001, 2010). Proyeccion |nstituto de [a Ciudad 2013,
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Mapa 1: Zonas Principales de las Parroquias Nororientales
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Carretera principal

Zona 1: De caracteristicas rurales - Produccion Agricola.
Zona 2: De mayores caracteristicas urbanas.
Zona 3: De reserva natural.

Fuente: PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LAS PARROQUIAS ORIENTALES: PUEMBO, PIFO, TABABELA
YARUQUI, CHECA, EL QUINCHE Y GUAYLLABAMBA, por parte del Arg. Os Oswaldo Granda Paez, Consultor, para el

PROGRAMA DE SANEAMIENTO AMBIENTAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO (PSA), Mayo 2006
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1.1.3. IMPACTOS ECOLOGICOS Y PAISAJISTICOS
De acuerdo al diagndstico, la Parroquia de Tababela sufre de impactos por:

»  Contaminacién ambiental en agua, suelo y aire con agroquimicos y derivados por agricultura
intensiva.

* Los efluentes que provienen del alcantarillado sanitario de la cabecera parroquial y otros
asentamientos agravan la contaminacion de quebradas y rios.

*  Procesos de urbanizacién no planificada remplazan tierras de uso agricola por fraccionamientos
urbanos que no disponen de infraestructura adecuada de servicios basicos, vias que garanticen la
accesibilidad y equipamiento.

» La implantacién de actividades agroindustriales, el Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito, el
parque industrial de la zona de Itulcachi, el relleno sanitario El Inga y las urbanizaciones, tienden a
modificar el paisaje rural a paisaje urbana.

*  En la zona de reserva natural, el fraccionamiento del suelo, la ampliacion de la frontera agricola y
uso inadecuado de fuentes de agua destruye dreas naturales, .

1.1.4. MEZCLA Y SUPERPOSICION DESORDENADA DE USOS

*  Nuevas actividades de servicios urbanos y para la agricultura intensiva promueven una ocupacién
anarquica del espacio publico y de las vias, sobre lo cual no existen controles efectivos.

« Lla creciente dispersion de los asentamientos urbanos provoca conflictos con la actividad
agropecuaria y el medio ambiente, por el impacto ambiental de agroguimicos y el aumento de
demanda de agua para fines de uso doméstico. Adicionalmente, el incremento desechos sélidos y
de aguas servidas en quebradas y rios por falta de sistemas de alcantarillado y tratamiento
empeora el deterioro de quebradas.

= El tratamiento municipal de usos del suelo y normativa para edificacion corresponde a zonas
urbanas, sin considerar las condiciones particulares de la zona de estudio que la identifican
fundamentalmente como rural.

1.1.5. INADECUADO USO DE RECURSOS NATURALES

* El manejo inadecuado del agua de riego, provoca pérdidas del recurso en el orden del 45%. El
crecimiento urbano provoca el cambio de uso y perdida de tierras agricolas, y en algunos casos de .
reservas naturales a terrenos para construcciones.

INCOHERENCIA ENTRE LA LOCALIZACION DE LA VIVIENDA Y EL EMPLEO, ASi COMO
DEFICIT DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS:

116

* La implantacién espontdnea de las nuevas actividades productivas en la zona provoca la
tugurizacién de dreas de vivienda construidas en el campo para uso de personas que trabajan en las
floricolas; Las dreas aledafias a las cabeceras parroquiales se ocupan de una manera anarquica; La
infraestructura basica y los equipamientos de los centros poblados empiezan a ser deficitarios por
la implantacién de nuevos asentamientos, sin que exista la debida prevision de espacio pdblico,
redes y equipamiento.

= Las redes de agua potable en el drea urbana por lo general tienen una cobertura sobre el 90%,
mientras gue las de alcantarillado oscilan entre un 35 y un 60%.
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* Lainfraestructura eléctrica a nivel urbano y rural es la mas desarrollada y la que menos problemas
tiene al no depender de un trazado urbano perfectamente definido.

* El servicio de las telecomunicaciones tiene un importante desarrollo en las &reas urbanas
consolidadas y en algunos casos esta cobertura se amplia a sectores dispersos en areas rurales, sin
embargo aun existen sectores sin servicios debido a la falta de definicidn del espacio y trazados
basicos de los asentamientos.

* Los equipamientos parroquiales relacionados con educacion, cultura, salud, bienestar social,
recreacién y deportes, seguridad, servicios de la administracién publica, funerarios y transporte, a
la fecha tienen un déficit importante.

1.1.7. INCIDENCIA DE PROYECTOS ESPECIALES EN LA ZONA

a) Nuevo Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre de Quito

La puesta en operacidn del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito (NAIQ) v el desarrollo vial conexo a
este equipamiento, ha significado el inicio de una nueva etapa de desarrollo para Quito, la cual procura la
interconectividad de la ciudad a nivel local, nacional y global,

Se prevé que en el mediano plazo la operacion del NAIQ incida en el crecimiento poblacional de la Zona,
incidiendo en el aumento de demanda de viviendas, infraestructura, equipamientos y servicios.

b} Zona Especial de Desarrollo Econémico?

De las 1.500 hectdreas (aprox.) en las que se asienta el Nuevo Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre de
Quito y otras instalaciones, 200 hectareas (aprox.) situadas al sur este de la plataforma (sur de la pista
principal), estan destinadas al desarrollo de la Zona Especial de Desarrollo Econémico (ZEDE), la cual
corresponde a una “(..)propuesta de ordenamiento y regulacién del suelo para el funcionamiento de
unidades manufactureras y logisticas, centros de investigacion e innovacion, oficinas y laboratorios, que
operardn bajo la legislacion de régimen especial de ZEDE vigente en el Ecuador”,

La Empresa Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestion de Zonas Francas y Regimenes
Especiales (EPMSA) es la entidad encargada por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para
realizar el desarrollo y la promocidn del proyecto de la ZEDE — Quito.

. El Plan Estratégico de Desarrollo Econémico, del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
b Territorial 2015-2025, contempla como politica del gobierno local la articulacién de cadenas de valor vy
] clisteres para la transformacién de la matriz productiva (MDMQ, 2015: 40). Ademads, prevé la “consolidacion
del DMQ, como un nodo logistico integrado, que permita a la capital construir redes e insertarse
exitosamente en el contexto regional y mundial.” (MDMQ, 2015:51).

4 Basado en la “Consultoria para realizar los estudios de Plan Masa y Predisefio de Infraestructura Basica para el proyecto de Zona Especial de Desarrollo

Econdmico (ZEDE) del Aeropuerte Internacional Mariscal Sucre de Quito”, realizado por la Escuela Politéenica Nacional, (2017:8-11)
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La promocion de actividades econémicas — productivas en el DMQ tiene en el proyecto de la ZEDE — Quito,
una gran potencialidad debido a:

e La ubicacion estratégica del DMQ a nivel nacional e internacional, asi como la conectividad y enlace
entre rutas aérea y terrestre; y éstas, con las posibles zonas de desarrollo econdmico regional.

e La disponibilidad de un terreno publico adyacente al AIMS para el desarrollo de actividades
industriales de bienes y servicios, bajo normas especiales en materia tributaria, aduanera y de
comercio exterior, °

e Lacompetitividad del DMQ, en relacidn a otras ciudades del pais, es una factor importante ya que
“Quito es la ciudad que mds inversion extranjera atrae, donde hay mas concentracion de
universidades e institutos, donde mayor concentracién de servicios financieros existe, y en general
Quito es la ciudad donde es mds facil hacer negocios comparado con el resto del pais.” (MDMQ,
2015:37)

e ladensidad de Quito como nodo central de la matriz productiva nacional por la alta concentracidn
de empresas y sectores.® Ademds, es la ciudad que aporta el mayor ingreso al PIB Nacional.’ .

c) Sistema de Riego Pisque

Construido por el INHERI, capta agua de los rios Gran Nobles y Huachala, con una capacidad de conduccion
de agua de riego de 7 m? consta de un canal principal de 60 Km con 59 tomas principales, de las que se
deriva la red secundaria. (Ver Grafico 2)

La Administracion del canal esta a cargo de la Junta General de Usuarios del Sistema de Riego “El Pisque”
cual estd conformada por 29 Juntas Modulares de los canales secundarios del sistema constituida por los
usuarios de las tomas antes mencionadas. La administracion y operacidn del canal principal del sistema la
realiza la junta general quien es la encargada de la distribucion del agua a este nivel y las juntas modulares
tienen jurisdiccion solo en el area de cobertura de la junta.

,la

5 “Algunos negocios que mds rentas puedan obtener en la Zona Franca son aquellos relacionados con actividades logisticas de almacenamiento y

redistribucidn nacional e internacional de mercancias, empresas de comercio triangular o bien aquellas firmas exportadoras que tengan entre sus

mercados de origen o destino, rutas que incluyan paises icanos o eurof " (PLANMAN, 2006:52)

6 Del Ranking de las 1.000 empresas mas grandes del Ecuador, Quito se destaca por acoger a mds del 55% de éstas en su territorio. De un andlisis de
ubicacion de las 10 empresas mas grandes por seccién econdmica del pais, Quito atrae a la totalidad de empresas de Minas y Canteras, al 90% de
empresas de la Construccitn, al 80% de las de Alojamiento y servicios de comidas, de Actividades profesionales y de Administracion, al 70% de las
empresas mas grandes de Salud, e Industrias manufactureras, y al 60% de las empresas de la Informacion y comunicacién. (Superintendencia de
Compafiias, 2013, citado por MDMCL 2015. ORDM 041, Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del DMQ, Secretaria de Desarrolio
Territorial, 2015).

7 A valores corrientes, en Quito se generd el 22,11% del PIB Nacional y Guayaquil el 20,7%, demostrando una concentracion de la actividad productiva en

estas dos ciudades del pais. (Banco Central del Ecuador, 2011).
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A pesar de ser un sistema de riego con una importante infraestructura hidrdulica y cobertura de servicio,
presenta serios problemas para su efectiva operacién y eficiente distribuciéon del agua entre los que se
puede mencionar la necesidad de recuperacion de infraestructura de riego como la de captacién de agua y
de distribucion. El fortalecimiento institucional ya que las competencias de la organizacién en el area
técnica, administrativa y financiera presentan muchas debilidades por falta de una asesoria oportuna en
estas areas obteniéndose niveles de eficiencia muy bajos.

Tabla 2: Sistema de Riego Pisque

SISTEMA DE RIEGO PISQUE

LONGITUD 60 km
AREA DE RIEGO 10.668,68 has
FUENTES RIOS GUACHALA Y GRANOBLES
CAUDAL 5 M3, 4M3, 2.5 M3
USUARIOS 6.686
UBICACION RIO GUACHALA, CANTON CAYAMBE
PARROQUIAS GUACHALA, OTON, CUZUBAMBA, ASCAZUBI-GUAYLLABAMBA, EL QUINCHE, CHECA, YARUQUI,
TABABELA, PIFO Y PUEMBO
La entidad promotora del proyecto fue la ex - Caja del Seguro, |a cual en 1945 inicio los
estudios y construccion del sistema destinado a regar, con aguas de los rios Ruachald y
TIPO DE Granobles. El sistema de riego comenzo a construirse en 1945. En 1952 se implementa el
EQUIPAMIENTO O servicio de riego en la parroquia de Oton, tres afios mas tarde el servicio se amplia y fue
INFRAESTRUCTURA | posible llegar hasta el Quinche; en 1962 a Yaruqui; a Tababela en 1866. En 1970 se inaugura el

sifén de Guambi, obra mediante la cual se extiende el servicio de riego a las parroquias de Pifo
y Puembo.

Fuente: Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de la Parroquia de Tababela 2012-2025
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Mapa 2: Canal de Riego Pisque Parroquias Orientales
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Fuente: PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LAS PARROQUIAS ORIENTALES: PUEMBO, PIFO, TABABELA,
YARUQUI, CHECA, EL QUINCHE Y GUAYLLABAMBA, por parte del Arq. Os Oswaldo Granda Paez, Consultor, para el
PROGRAMA DE SANEAMIENTO AMBIENTAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO (PSA), Mayo 2006.
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Mapa 3: Canal de Riego El Pisque en Parroquia de Tababela _
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Fuente: Junta General del Sistema de Riego El Pisque — Entregado mediante Oficio JGUSRP-087 de 30 de julio de 2018
Elaboracién: STHV
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d) Los centros poblados:
Las cabeceras parroquiales

«  Las caracteristicas de la estructura urbana de las cabeceras de cada una de las parroquias del drea
tienen muchos factores en comtin: origen precolombino del asentamiento y su consolidacién en la
época colonial; el trazado original de la cuadricula y la implantacion de una plaza central y la iglesia
como elementos estructurantes de un tejido urbano, casi todos de similares dimensiones.®

* Debido a la falta de planeamiento y a un proceso especulativo del suelo la estructura original en
cada una de las parroquias de la Zona, se ha expandido de manera discontinua e incluso caotica,
que deteriora la calidad de vida apacible de la parroquia, destruccién del paisaje urbano, mal uso
del suelo y de areas que deben protegerse por sus caracteristicas ecolégicas o agricolas.

s Por otro lado la entrada en funcionamiento del Nuevo Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre de
Quito y la presién inmobiliaria que conllevara podria romper la tendencia actual de crecimiento
radiocéntrico aislado de cada centro poblado consolidando el crecimiento de las zonas intermedias
con tendencia a “conurbar” dos o mas centros poblados.

Barrios y Asentamientos Dispersos

« Barrios o asentamientos dispersos en el sector rural o asentamientos en los costados de las
carreteras, observan tendencias a crecer y consolidarse irregularmente y sin dotaciones de
infraestructura, llenando lenta e irregularmente los espacios entre los centros poblados.

e) Eltransporte y el abastecimiento

+ El transporte intra-regional es deficitario. La comercializacion de productos vitales esta controlada
por intermediarios. No existen equipamientos de comercializacién de caracter regional, centro de
acopio o mercado mayorista.

= En un futuro cercano el sistema de transporte sera insuficiente para las demandas del Nuevo
Aeropuerto, volviéndose indispensable la previsién de sistemas masivos de transporte de personas,
bienes y productos desde y hacia el sector.

f) Lainfraestructura vial

= El corredor vial central de articulacién de la zona que conecta Puembo con El Quinche, tiende a ser
sobrepasado de su capacidad, especialmente los fines de semana por vehiculos livianos, aspecto
que no necesariamente se produce por una insuficiencia vial sino que responde mas bien al mal uso
que se hace de la via y al escaso control.

*  El acceso vial a la cabecera parroquial de Tababela no tiene un disefio geométrico adecuado, por lo
que ingresar a la cabecera parroquial de Tababela es peligroso.

*  No existe un Plan de acceso a barrios desde el corredor vial central, de acuerdo a la etapa de
diagnéstico, el estado general de estas vias es de regular a malo, sin que exista algin mecanismo
que prevea su mantenimiento.

8 Aunque existen algunas diferencias con Tababela, Checa y Guayllabamba, donde por diferentes razones éstas se alejan de este patrén de consolidacion urbana.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre. PBX: (593-2) 3952300 www.quito.qob ec




SCULNCIANIA UT

TERRITORIO

ALCALDIA

«  Por otro lado la malla vial se encuentra fraccionada por el crecimiento disperso de algunos barrios
I que incluso han “privatizado” vias publicas.
*  No hay un plan de terminales de buses o plataformas para cada una de las poblaciones de nivel de
cabecera parroquial, lo cual ocasiona conflictos internos y externos de trafico peatonal y vehicular,
con los peligros consecuentes.

g) Lasituacién agropecuaria

En las 60.298 ha existe variedad de coberturas y usos, siendo el uso agropecuario, aparte del de proteccion
ambiental, el predominante ya que abarca sobre las 14.000 ha que representan el 23 % del area, dentro de
la cual existe agricultura intensiva originada por el Sistema de Riego “El Pisque” asi como por el riego
particular también presente en la zona.

El uso agricola implanta una variedad de cultivos, predominantemente los de ciclo corto como las hortalizas,
el maiz, la papa, el bracoli, el tomate rifidn bajo invernadero. Entre los frutales se cultivan el tomate de
arbol, aguacate, la manzana, el durazno y los citricos.

Como cultivo de alto impacto en la generacion de divisas tenemos el cultivo de las flores (flores de verano y
las rosas) aunque éstos son causantes de severos impactos en el medio ambiente.

Los pastizales se ubican arriba de la cota del canal de riego El Pisque y soportan una alta carga animal debido
a que predomina una ganaderia extensiva.

El empleo de las practicas agricolas como fumigaciones, nimero de riegos, aplicacion de abonos (organicos,
quimicos) y otras labores, demuestran el desarrollo de una agricultura semi-tecnificada y en el caso del
cultivo de las flores altamente tecnificada.

Las modalidades de agricultura corresponden a la forma tradicional ubicada en las partes altas, cotas arriba
del canal de riego, que emplean poco o casi ningun nivel tecnoldgico, y la agricultura intensiva que se
desarrolla con un buen nivel tecnolodgico, especialmente en el drea de comando del sistema de riego “El
Pisque”.

Respecto a la agricultura intensiva, ésta ha generado el empleo de funguicidas, herbicidas, nematicidas,
fertilizantes (agroquimicos) que por su composicion quimica presentan diversos tipos o grados de toxicidad
que afectan al hombre, suelo, agua y aire, especialmente por un mal manejo de agroguimicos que van desde
una dosificacion inadecuada hasta una falta generalizada de procedimientos a cumplir con respecto al
[ trasparte, aplicacion, almacenamiento y desecho de los mismos.

El drea en su mayor parte presenta ventajas favorables para el desarrollo de la agricultura ya que tiene
condiciones positivas para realizar una explotacion adecuada por sus favorables condiciones de suelos,
clima, fisiografia, entre otros y para una comercializacion regional e incluso internacional, puesto que su
ubicacién geografica es estratégica, por su cercania a centros de consumo y a los sitios de embarque
internacional, lo cual tiene una mayor ventaja con la operacién del nuevo aeropuerto. La existencia de la
infraestructura de riego consolidada como la del Sistema de Riego El Pisque y la proveniente del riego
particular existente en la zona, constituyen las bases para haber logrado y continuar manteniendo un nivel
de desarrollo agricola apropiado no solamente para el autoconsumao, sino para la comercializacion

El desarrollo de actividades derivadas de una buena actividad agricola como la agroindustria y agro-
exportacion evidentes en la zona de estudio, conforman un marco favorable y competitivo que con politicas,
estrategias e incentivos pueden coadyuvar a lograr una agricultura sustentable.

10
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1.2.CARACTERIZACION DEL AREA DE ESTUDIO EN LA PARROQUIA DE TABABELA

1.2.1. UBICACION

El drea de estudio se encuentra al este de la ciudad de Quito aproximadamente a 25 kilémetros, en las
parroquias rurales de Tababela y Yaruqui, mismas que son parte de la zona Administrativa Aeropuerto y se
encuentra administrada por la Administracidn Zonal de Tumbaco.

Mapa 4: Ubicacidn respecto al DMQ y respecto a la zona administrativa Aeropuerto

Fuente: STHV, 2017
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1.2.2. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

En relacidn a la Disposicién Transitoria Octava de la Ordenanza Metropolitana N° 127, sancionada el 25 de
julio del 2016, se procedera a elaborar el Plan Especial comprendido en el sector sur del Nuevo Aeropuerto
Internacional de Quito y Tababela; para lo cual se considera los limites naturales de la parroquia de
Tababela y la via E35.

Mapa 5: Area de estudio en relacidn a la Parroquia Tababela

— -

i
LEYENDA

L] Area ce estuoio

Limea Tababola y Yaruqui
VIA PRINCIPAL
s E35 Permetral Regonal
== Conecior Alpachaca

Via Collas
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Interaceant

Fuente: STHV, 2017
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LIMITES

La parroquia de Tababela tiene un drea total de 2.532,61 ha, de este total el 63.2% corresponde al
Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre. El drea de estudio tiene una superficie de 2.437,25 ha que
corresponde al 92.82% en relacion al area total de la parroquia Tababela y 1.14% en relacion a la parroquia
Yaruqui, se encuentra en una altura comprendida entre 2.195 y 2.525 metros sobre el nivel del mar. Esta
limita al norte con el Rio Uravia, al sur con via E35, al oeste con el rio Guayllabamba y Guambi, y al este con
las quebradas Santa Rosa y Santiago.

1.2.3. SINTESIS DEL COMPONENTE BIOFiSICO

En el andlisis del componente biofisico, se ha identificado 3 unidades estructurantes que permiten
caracterizar en forma general el drea de estudio:

* El drea urbana: La cabecera Parroquial de Tababela, el barrio/sector Empleados DAC (actualmente
barrio Las Acacias), y el equipamiento correspondiente al Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre
de Quito.

* Lazona de produccién agricola. .

*  Elsistema hidrico formado por el ric Guambi, quebrada Santa Rosa y Alpachaca.

Para realizar la sintesis se ha elaborado un cruce de los mapas descritos, de los cuales se establece
categorias en funcion de las caracteristicas del territorio de esta manera se obtuvo 14 clases donde se puede
observar la potencialidad del territorio y el desarrollo del mismo, en la zona se puede evidenciar que existen
areas aptas para urbanizacién y cultivos que en su mayoria se encuentran en la zonas de baja pendiente; y
zonas para conservacion que se ubican en areas de quebrada.

13

Garcia Moreno N2-57 y Sucre. PBX: (593-2) 3952300 www.quito.cob ec




DELVNCIANIA UT
I B i—
ALCALDIA
Mapa 6: Sintesis de los Aspectos Biofisicos
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Fuente: STHV, 2017
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1.2.4. SINTESIS COMPONENTE SOCIOECONOMICO

La Parroquia de Tababela cuenta con una poblacién de 3.155 habitantes (proyeccidn al 2015 en base al
Censo INEC, 2010), constituida por 1.564 hombres y 1.591 mujeres. Esta parroquia con una superficie de
2.532,61 ha. registra al afio 2015 una densidad poblacional de 1,24 hab./ha. y una tasa de crecimiento del
2,39%, una de las mas bajas del DMQ. Siendo ademds una poblacién mayoritariamente joven, puesto que el
74,91% es menor de 45 afios. Segiin la proyeccién al afio 2017 se tiene una poblacién en la parroquia de
Tababela de 3.402 habitantes.?

Por sus caracteristicas territoriales aptas para el cultivo, la poblacién econémicamente activa de la parroquia
(1.310 hab. segtin el censo del 2010) focaliza su actividad econémica primordialmente en el dmbito de la
agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca con el 31,81%, dejando como alternativas secundarias al comercio
al por mayor y menor con el 11,34% y la manufactura con el 10,73%. Tendencia que se mantiene en el area
de estudio con la agricultura, ganaderfa, silvicultura y pesca con el 36,18%, el comercio al por mayor y
menor con el 9,31% vy la industria manufacturera con el 9,31%.

El nivel de pobreza segln el NBI 2010, registra el 52,84% de pobres en la parroquia, siendo dicha pobreza
considerada como la carencia persistente en las necesidades basicas de vivienda, salud, educacion y empleo.
En cuanto a la vivienda 46,96% de la poblacién cuenta con vivienda propia. (Segtn el censo del 2010 se

incluye en este porcentaje la vivienda totalmente pagada, la que estd pagando, y la regalade, donada, .
heredada o por posesion)

Con respecto a los actores sociales de la parroquia se destacan a nivel publico: la Prefectura de Pichincha, el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito a través de la Administracion Zonal Tumbaco y el GAD
Parroquial de Tababela. A nivel privado se cuenta con 24 empresas enfocadas principalmente en los ambitos
agropecuarios, de logistica, de transporte, de materiales de construccion y de alojamiento.

Gréfico 1: Porcentaje por categoria de ocupacion
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Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda INEC {2010) - Elaboracién: STHV

g Censas de Poblacian y Vivienda, INEC {1982, 1990,2001, 2010}, Proyeccidn Instituto de la Ciudad 2013,
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1.2.5. SINTESIS DE LOS COMPONENTES: ESTRUCTURA URBANA Y SISTEMAS URBANOS

En el drea de estudio de Tababela se encuentra fragmentada verticalmente por el Conector Alpachaca que
atraviesa este territorio de norte a sur, sin embargo se puede distinguir dos zonas claramente identificadas:

« Area Urbana: Constituida por la cabecera parroquial de Tababela, la cual todavia no se ha
consolidado y donde se han ubicado la mayor parte de equipamientos, dispone de infraestructura
de servicios basicos y las condiciones del sistema vial son buenas. Y la urbanizacién de la DAC, que
corresponde a un fraccionamiento cuyo grado de consolidacion es bajo, carece de servicios basicos
y el sistema vial se encuentra en mal estado.

»  Area Rural: Caracterizada por la produccién agropecuaria, donde el uso de suelo predominante es
(RN/PS) Recursos naturales/ Produccién sostenible, cuenta con residencias combinadas con cultivos
sobre una zonificacién A4 (A5002-5). Existe un déficit de equipamientos y de infraestructura de
servicios basicos.

Mapa 7: Sintesis Estructura Urbana actual
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Fuente: STHV, 2017
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a) Sistemas urbanos

En la etapa de diagndstico, como parte del andlisis de los sistemas urbanos, que abarca los sistemas publicos
de soporte, se determind el nivel de cobertura de servicios basicos de agua potable, alcantarillado y
electricidad en 147 lotes dentro del drea del plan, identificdindose el parcentaje de cobertura de servicios en
funcién de la siguiente tabla y mapas:

Tabla 3: Edificacién por Porcentaje (NGmero de Lotes)

SERVICIOS NUMERO DE PORCENTAJE
LOTES

147 16,90%

Alcantarillado 8 0,92%

Agua 24 2,76%

Aguay Luz 37 4,25%

Agua y Alcantarillado A 21 2,41%

Alcantarillado y Luz 28 3,22%

Agua, Alcantarillado y 174 20,00%

Luz |
Sin Servicio 431 49,54% .

TOTAL 870 100,00%
Fuente: STHV, 2016

Mapa 8: Agua Potable

Medidires de agua Porcentaje de cobertura de agua
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Mapa 9: Alcantarillado
@ cobertura akantziilado Cobertura de alcantarillado 40.1% - 60,0%
/] m—ing | <20,0% 0 60.1% - 20.0%
) e cet puon T 20,1% - 40.0% B e0.1 % <
| [ Jiotes
L 3 S i = |

Mapa 10: Electricidad
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Elaboracion: STHV
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b) Estructura Urbana

El andlisis de la estructura urbana identificd la clasificacion del suelo vigente, el uso y zonificacidon, el
parcelario y tamafio de lote. Los Mapas 11, 12 y 13 sintetizan este analisis definiendo la clasificacién del
suelo y el nivel de fraccionamiento del este de acuerdo al catastro. Se determina que el 35,8% de los predios
tiene entre 5.000 y 15.000 m2 de area, y solamente el 0,7% tiene menos de 1.000 m2. Sin embargo, de
acuerdo al analisis de la informacién recogida en la etapa de diagndstico, esta informacién contrasta con el
numero de edificaciones/propietarios por predio en funcion de la cantidad de medidores por predio.

En este sentido, por medio de las socializaciones en la fase de diagndstico y del andlisis territorial se ha
identificado que en el sector de Guambi (zona norte de la cabecera parroquial de Tababela) y parcialmente
en el barrio de El Vergel Bajo (Calle Los Vergeles) un mayor grado de fragmentacién del suelo en términos de
propiedad (Mapas 11, 12 y 13).

Puntualmente, el Mapa 11 muestra la cantidad de medidores por predio, sefialando que la ocupacién de los
predios es porcentualmente baja, sin embargo, al identificarse en la etapa de diagnéstico la necesidad de los
moradores de predios mas pequefios y la generacién de zonas de futura expansion urbana en estas areas,
justifica que se reconsidere la zonificacién actual. .

Adicionalmente, se ha analizado la estructura parcelaria y los usos actuales de los poligonos a lo largo del gje
vial Vergeles-Cotopaxi considerando que se tiene proyectado el ensanchamiento de la via en funcién del
futuro desarrollo y de la proyeccion del incremento en la carga vial.

15
Garcia Moreno N2-57 y Sucre. PBX: (593-2) 3952300 www.quito.qob ec




Mapa 11: Fraccionamiento del suelo

Porcentaje de lotes por numero de medidores - Urbanos

DCUNCIMANIMA U

RRITORIO

ALCALDIA

STHY « UDMS

|MuNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  |Medidores por late urbano Medidares porlate rural
o - a
PLAN ESPECIAL TABASELA 1 1
FRACCIONAMIENTO DEL SUELO - MEDIDORES DE .- 12-4 P e
ENERGIA ELECTRICA POR LOTE | ERC s 13 i v
o ”::‘J':fu:n,‘: e SN rniv e TR | B R EEREMPRE TN

Elaboracidn: STHV

20

Garcia Moreno N2-57 y Sucre. PBX: (593-2) 3952300 www.quito.oob ec

59




DEUNEIANIA UT

RRITORIO

ALCALDIA

1

Porcentaje de predios por tamafio - Urbanos

- e
000 - W00

.50 15000
w150 - 30000

1000 =

|MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO | B~ pose et - b
PLAN ESPECIAL TABABELA s — oo
e ¢ . reton 3 s O B - 00 0
[STHY - MOMS FRACCIONAMIENTO DEL SUELC - LOTES POR AREA T vzena 1 - mame ot ) -
!mu 1amyinra
EAFALL s s FE-A Jonspmasoy
plslayiiarrb Sy e S | m™ e SCATICHONE 2010

Fuente: STHV, 2017

21
Garcia Moreno N2-57 y Sucre. PBX: (593-2) 3952300 www.quito.oob ec




DEUVNCIANIA VT

RRITORIO

ALCALDIA

Mapas 13: Fraccionamiento del suelo en dreas rurales
! Sector Guambi Eje Vergeles-Cotopaxi
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2. MATRIZ DE PROBLEMAS Y POTENCIALIDADES

A partir del diagnéstico se genera la siguiente matriz, que permite detectar cuales son las potencialidades
del Sector Sur del Nuevo Aeropuerto y Tababela. La identificacién de problemas constituye el punto de
partida del andlisis de dificultades, determindndose asi la estrategia de desarrollo territorial y los
consiguientes objetivos estratégicos del plan.

La matriz de potencialidades y problemas, se ha dividido por cada uno de los componentes estudiados en la
fase del diagndstico:

2.1.1. COMPONENTE BIOFiSICO

Tabla 4: Matriz de problemas y potencialidades componente biofisico

Mantener la cantldad y cahdad

| Contaminacién de fuentes del agua debe ser un objetivo

: y de agua y falta de central y estratégico para la zona

| Clima/ Agua : 7 guay . y : i %

| instalaciones de tratamiento sobre todo si se toma en cuenta
de aguas residuales. que experimentara un gran

crecimiento en los proximos afios. |

El suelo es rico en minerales y
muy apto para la produccién
agricola y establecimiento de
floricultura por la incidencia de la
luz solar.
Potencialidad para cultivos

|

| Permanentes impactos a la
! cobertura vegetal en areas
! protegidas y de produccion
| Cobertura Natural  sostenible por la expansién

|
: Vegetal de la frontera agricola :
| : 3 agroindustriales; en la mayor
| (sembrios extensivos) y o - .
I e parte del territorio no existe
| crecimiento urbano ; § i .
I I diferencia en el relieve. Existen
I irregular. ; i
! algunas depresiones significativas
R L T s Soude Sy St “+i1) _ con variedad de pisos climaticos.
' La pérdida de materia Al presentarse relieve irregular en
| vegetal en el suelo rural, ciertos sitios (quebradas) existe |
| Relieve / Suelo estd causando su erosidn, variedad de microclimas que
especialmente en potencian la aptitud y vocacion
S pendientes mayoresa 25%. - __ dediferencia de cultivos. |
: Inundaciones en dreas :
Amenazas cercanas a rios y quebradas No existen evidentes amenazas
Naturales en zonas cercanas al centro naturales.
A poblado. — R e e e
La recuperactén de Ias suelos
Ecosistemas y
Talas de bosques y mal erosionados y su uso racional,
Prioridades de : ; ; i
; manejo de areas protegidas. potenciard las actividades
conservacion ‘
| productivas.

Contaminacidn por: ruido de
aviones y uso de maquinaria
para construcclén de nuevas |

carreteras; presencia de Las corrientes de aire existente,
| Aire industrias, vehiculos eliminan rapidamente Ia
| pesados, desalojo de contaminacion. |

desechos expuestos al aire |
libre; quema de basura en
_poblados, emanaciones por
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la exposicién de residuos
agricolas y uso de
__agroquimicos. _

2.1.2. COMPONENTE SOCIOECONOMICO

Tabla 5: Matriz de problemas y potencialidades componente socioecondmico

Baja productividad en cultivos
intensivos, aprovechamiento anti Se puede generar el asentamiento de
| Estructrs Produciive técnic‘a dela tierra.‘La produccién nuevo's centros de. acopio de productos
| agricola es tradicional y no se agricolas y agroindustriales para la
incorpora valor agregado a la exportacion directa desde el Aeropuerto.
SRR S produccion. S R S
Se debe potenciar la zona con nuevas
fuentes de trabajo con el asentamiento de
; Movimientos masivos de poblacidn; industrias, agroindustria, centros de acopio :
Empleo y Talento emigracion temporal hacia los centros y gestién administrativa y de comercio
‘ Humano urbanos en busqueda de fuentes de exterior, turismo, ecoturismo, agroturismo, |
trabajo. turismo de aventura; la existencia del ,
| nuevo Aeropuerto potenciara estas |
e — = ) B - - a acciones. |
Se debe fortalecer las ramas de actividad |
Desvalorizacion de las actividades que sean existentes y exitosas en la zona,
. economicas ancestrales, perdiéndose ademads de crear de nuevas actividades
Ramas de la Actividad : : o B :
técnicas y practicas tradicionales en el econdmicas que permitan fortalecer la
cultivo de la tierra. produccién agricola y la incorporacion de

La incidencia de proyectos estratégicos
nacionales como es el Nuevo Aeropuerto,
deberd ser una potencialidad para el
desarrollo sostenible del territorio y su
area de influencia. |

Existen problemas de conectividad
Proyectos Estratégicos  entre los asentamientos humanos de
Nacionales la parroquia con el Nuevo
Aeropuerto.

Se advierte dificultades para acceder
a crédito por la ausencia de servicios

bancarios en el centro poblado; Incorporar ciencia, tecnologia y !
| . déficit en la incorporacion de Ciencia capacitacion para fortalecer las cadenas

_ Fomento Productivo i z : f z A !
y Tecnologia en la gestion agricola; productivas existentes y su articulacion

| precios especulativos de la tierra por  para complementariedad correspondiente. |
la presencia de grandes proyectos que
__inciden en la plusvalia de terrenos.

| La produccidn agricola se mantiene Fomentar la bioagricultura y agricultura
| Agro Produccién sin cambios que agreguen valor, no se organica certificada, para la exportacion.
i ha diversificado la produccién.  Impulso al cambio de la matriz productiva.
siiy Concentracion de las actividades Instalaciones de nuevos centros
Actividades . . .
2 econdmicas en el centro poblado, administrativos de gestion publica, privada
econdmicas / Sectores . . . : ?
Bt ors deprimiendo a los otros y financiera y la incorporacion de
| uctiv c P "
B S asentamientos humanos. ___equipamientos en apoyo a la produccién. |
Eatores d Incremento de costos de materia Complementacién de las vias de acceso al |
(o]
. © prima importada para la confeccién aeropuerto para facilitar la transportacién
Produccién ; 3 2 R
— de productos, incidiendo en __y disminuir costos de la materia prima de
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VARIABLE PROBLEMAS POTENCIALIDADES
L__ o manufacturas y articulos de consumo. insumos, y productos terminados. |
Baja participacion de la ciudadania en f
las decisiones que competen a la .
Parroquia, la ausencia de Identificacion de liderazgo ciudadano para |
Organizacién Social identificacién y actuacidn de los incrementar la participacion a nivel de la
actores sociales, genera el débil Parroquia.
empoderamiento de la gestion
parroquial. - ———
Existe presencia delincuencial llegada Conseguir un territorio seguro y amigable
desde fuera de la parroquia, que tenga nuevos equipamientos y |
Seguridad amedrentando a la ciudadania y personal especializado en: Policia, ‘
generando una influencia negativa en Bomberos, Cruz Roja, 911, y grupos de |
TSN T | __lajuventud. B atencién social y de emergencia. |
Rescate, restauracion y preservacién de |
. ] No st ha dessrroliads fdertidad el elementos culturales y artisticos pro;?ios de
Cultura y Patrimonio la zona: patrimonio cultural, artstico, |

vida cotidiana de la Parroguia.

i

arquitecténico, tradicionales, fiestas
___populares y gastronomia de lazona. |

Alto porcentaje de inquilinato,
especialmente por la inmigracion de
trabajadores de otras latitudes,
generando tugurizarian de viviendas.

|
Acceso de la poblacion
| a vivienda

Asegurar que los asentamientos de nuevas
edificaciones se encuentren en zonas |
seguras y que sean dotadas de todos los

= servicios. . _J

2.1.3. COMPONENTE ESTRUCTURA URBANA

Tabla 6: Matriz deroblemas potencialidades componente estructura urbana
POTENCIALIDADES

~ VARIABLE PROBLEMAS

i Expansion del tejido urbano de

Potenciar acciones de planificacion en el

|
manera discontinua debido la falta de i '
Centro Poblado ; centro poblado para elevar las condiciones |
planeamiento y el proceso y - I
' i de vida y confort de la poblacién.
| especulacion del suelo. |
= Peculacion dei suelo. = |
Crecimiento de asentamientos |
humanos sin planificacién, ubicados
i en bordes de quebrada (Guambi y
Santa Rosa) y al costado de las vias. : 3
i : .} y | Potenciar acciones de planificacion en los
[ : Atomizacion de la poblacién en el ) |
. Asentamientos Bed Aival senmiands dsvera Sl asentamientos humanos para elevar las
[ Humanos i P condiciones de vida y confort de la |

viviendas, y construcciones

irregulares, encareciendo la
prestacion de los servicios basicos. La
mavyoria de vivienda dispersa, no
cuenta con todos los servicios.

Equipami;ntos, Areas
Insuficientes i y
Verdes y espacios suficientes espacios publicos para

piiblicos actividades culturales y recreativas.

poblacion.

Dotacidn de equipamientos para apoyar las
actividades socioecondmicas de la '
___parroguia. _‘
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2.1.4. COMPONENTE SISTEMAS URBANOS

Tabla 7: Matriz de problemas y potencialidades componente sistemas urbanos

CIALIDADES

Contaminacion de canales de Potenciar |a produccidn agropecuaria
riego por incidencia de desechos con acciones para el incremento
organicos y toxicos que se arrojan  planificado del sistema parroquial de
~ enellos. ) = = regadio.
Existe dificultades de conectividad
vial a la nueva red principal desde
y hacia el Centro Poblado;
transporte publico deficiente o
inexistente entre centros
i poblados de la parroquia; baja
frecuencia de transporte entre la
' parroquia y hacia Quito; ;
| asentamientos humanos y centro '
poblado con deficiente
accesibilidad; deficiente Mejorar el sistema vial y de transporte |
| Movilidad sefalizacion horizontal y vertical  de la parroquia, mediante acciones de |
en toda la trama vial, en varios modernizacién de todo el sistema. |
tramos no existe sefializacion; I
trafico pesado vy liviano deterioran
la capa de rodadura;
, estancamiento en el desarrollo de
' las actividades socio productivas
de algunos asentamientos
humanos de la parroquia por
deficiente conectividad vial:
, centro poblado-zonas
. agroproduckivas.
Ausencia de infraestructura de Descontaminar los recursos hidricos
servicios bdasicos en existentes; ampliacién de la cobertura |
Cobertura de asentamientos humanos alejados  de servicios de infraestructura bésica, |
Servicios Basicos de |a cabecera parroquial, con énfasis en el tratamiento de aguas
incidiendo en la contaminacion de servidas y el manejo de los residuos |
sus recursos naturales. solidos.

La matriz de potencialidades y aptitudes permite sintetizar las principales lineas de déficit del plan, asi
como sus potencialidades aprovechables, de forma general son:
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2.2.LINEAS DE DEFICIT (NUDOS CRITICOS)

1)

2)

3)

Fraccionamiento de tierras agricolas genera asentamientos urbanos desconcentrados.

a) Propiedad irregular del suelo;

b) Perdida de tierras productivas por expansion urbana no planificada; expansion de frontera
agricola;

¢) Urbanizacién de tierras agricolas reduce el caudal del sistema de riego;

Insuficiencia de cantidad y calidad de redes de servicios bdsicos, vias y equipamiento necesarios;

a) Impactos ambientales originados en asentamientos urbanos (principalmente efluentes de
alcantarillado)

b) Accesibilidad limitada por déficit de red vial y sistema de transporte publico

Produccidn ineficiente y falta de empleo local;

a) Sistemas productivos sin redes de soporte adecuadas:

b) Contaminacion de canales de riego y reduccion de caudal por actividades agroindustriales y
urbanizacion de tierras agricolas;

c) Déficit vial para soporte de actividades econémicas.

En consecuencia, la zona del Plan Especial para el Sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional Mariscal
Sucre destaca cuatro potencialidades principales que tiene para su desarrollo:

2.3. POTENCIALIDADES APROVECHABLES

1)

2)

3)

Definir dreas de desarrollo urbano y rural: Fomentar el crecimiento urbano compacto en areas con
clasificacion urbana mediante la construccidon y mejoramiento de equipamiento social y servicios;
mejoramiento de infraestructura vial y de redes de servicios bdsicos, especialmente en dreas
urbanas; respecto a los impactos ambientales por actividades industriales y agroindustriales, definir
dreas destinadas a estas actividades para gue sean reguladas por la Secretaria competente.

Dotacidén de servicios basicos de calidad y garantizar accesibilidad equitativa: Servicios basicos de
alcantarillado, agua potable, electricidad, telecomunicaciones, y tratamiento de aguas servidas;
Construccion y mejoramiento de vias adecuadas a la demanda actual y proyectada.

Apoyo al desarrollo productivo mediante el mejoramiento de infraestructura de soporte como vias
y canales de riego.
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En relacién a la Disposicién Transitoria Octava de la Ordenanza Metropolitana N° 127, sancionada el 25 de
julio del 2016, se ha procedido a elaborar el Plan Especial para el sector sur del Nuevo Aeropuerto
Internacional de Quito y Tababela; para lo cual se considera los limites naturales de la parroquia de Tababela
y la via E35. El drea de estudio que comprende:

Norte: Rio Uravia
Sur: via E35

Este: Quebradas Santa Rosa y Santiago
Oeste: Rio Guayllabamba y Guambi

Mapa 14: Ambito de aplicacién del Plan Especial

LEYENDA

D Area de estudio

curvas_mosaico
—— Drenajes

VIA PRINCIPAL

m—— E35 Perimetral Regional
=== Conector Alpachaca
=== \fia Collas

=== Bypass E35

Elaboracion: STHV -DMPPS
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3.2.PRINCIPIOS RECTORES DEL PLAN

El modelo de ordenamiento territorial propuesto dentro del Plan Especial para el Sector Sur del Nuevo
Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela considera las directrices, politicas y objetivos contenidos
dentro del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y de Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de las Parroquias Orientales, como principios rectores de la gestion y planificacién del sector.

3.2.1. ARTICULACION CON EL PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

El Plan Especial: Sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela, viabiliza la visién y
propuestas contenidas en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito
Metropolitano de Quito PMDOT (Ordenanza Metropolitana No. 041, de fecha 22/02/2015), especificamente
en lo correspondiente los siguientes planes:

* Plan de Desarrollo, Productivo y Competitividad: Quito Ciudad de Oportunidades, en su Politica O5:
El gobierno distrital contribuira a la consolidacion del DMQ, como un nodo logistico integrado, que
permita a la capital construir redes e insertarse exitosamente en el contexto regional y mundial.
Politica que se orienta a la realizacion de zonas logisticas especializadas vinculadas al Nuevo
Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre de Quito, las cuales sean un motor adicional de desarrollo
y complemento con las facilidades logisticas del Nuevo Aeropuerto.

e Plan de Ordenamiento Territorial: hacia una Ciudad Inteligente para la gente, especificamente en el
modelo territorial del DMQ entre 2015 y 2025, el cual crea un sistema de centralidades y
subcentralidades, entendidas como centros o nodos de convergencia de poblacion, actividades
econdmicas y productivas y dotacién de equipamientos desde los cuales se brinden servicios de
calidad, que en definitiva creen condiciones de equidad en todo el territorio. Y que para el territorio
de Tababela contempla dos tipos de centralidades:

o Centralidad atractora, de caracter global (Politica 1 - Escala Global): Trascendente en
aspectos gque hacen a la identidad misma de la ciudad, y cuya revitalizacion y estimulo se
entienden de importancia estratégica a nivel nacional e internacional.
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Grafico 2: Centralidad atractora de caracter Global

5
ARTICULACION CON EL PMDOT B ,«_’ B
Centralidad Atractora de caracter Global ¥ i
ATRO7_Aeropuerto Mariscal Sucre oig G ¢
Caracter primario: Logistico AW Y o
Caracter secundario: Empresarial }'r' 7
Operacion clave: Aeropuerto y Centro e
de Convenciones Internacional. . = 4

e £ ;

r.: _J ,1‘- v
Pm.r POLUITICA Y ESCALA GLOBAL

(0]

Fuente: PMDOT, Ordenanza Metropolitana No. 41

Centralidad productiva de cardcter metropolitana (Politica 3 - Escala Metropolitana): Se
caracterizan por el tipo de actividad que se realiza dentro de las mismas. Se categorizan
en: empresarial y tecnologica, turistica, comercial, recreativa, industrial.

Grafico 3: Centralidad Productiva de caracter Metropolitana

ARTICULACION CON EL PMDOT

Centralidad Productiva de caracter
Metropolitana

CEN10_ Aeropuerto Mariscal Sucre

Caracter primario: Logistico

Caracter secundario: Tecnaldgico y
Empresarial

Proyecto emblematico: Desarrollo
urbano y parque tecnolégico

Uso de suelo: Equipamiento
Area: 1,868.5 ha

Operacion clave: Aeropuerto y
Centro de Convenciones
Internacional

ﬂﬂ‘ﬁ%m
i T prd.ECOn WAl G Qebetn corokdEe Co i oo
et £ D e I0OR 3 9 pelbas econamecr e Pan 38 Dearnie

Fuente: PMDOT, Ordenanza Metropolitana No. 41
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3.2.2. ARTICULACION CON EL PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LAS
PARROQUIAS ORIENTALES

Para el desarrollo del Modelo Territorial es necesaric considerar que la parroquia de Tababela forma parte
de las 7 parroquias orientales de Quito. Regién que soporta en los ultimos 20 afios importantes
transformaciones producto de dos procesos: el primero relacionado con la expansién urbana de Quito hacia
los valles y el segundo con la implantacién de actividades agropecuarias de caracter intensivo para la
produccién de flores de exportacion y de agroindustrias destinadas a la produccidn avicola, porcina y
derivados.

Situacidn que en especifico para Tababela se verd acelerada con la operatividad del nuevo aeropuerto de
Quito, la zona franca aeroportuaria, un parque tecnoldgico y todos los servicios e infraestructura vial de
caracter complementario que se generaran para el funcionamiento del aeropuerto.

En funcidn de este escenario el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de las Parroquias Orientales:
Puembo, Pifo, Tababela, Yaruqui, Checa, El Quinche Y Guayllabamba, contemplado en la Ordenanza
Metropolitana No. 37 de fecha 30/03/2009, plantea un modelo territorial basado en la delimitacion de areas
urbanas consolidadas y que corresponden a los nicleos existentes en las cabeceras parroquiales, el
impedimento total de construcciones alrededor del nuevo aeropuerto; con una gestion descentralizada y
participativa del territorio a fin de consolidar la potencialidad de desarrollo para la regién con el nuevo
aeropuerto, aprovechando la ventaja comparativa de la cercania de esta regién norte a un puerto de
embarque. Con un nuevo centro administrativo zonal, que respetando las caracteristicas de ocupacién
actuales, desarrolle los equipamientos y servicios para complementar la actividad del aeropuerto y para
sustentar el territorio.

En este escenario propuesto se plantea la delimitacién y manejo de la reserva natural de la region, lo que
implica sostener las reservas de agua y los paramos. Asi también se plantea que los nuevos equipamientos
requeridos, se orienten a consolidar la centralidad de las 7 parroquias y sus cabeceras y, a la ocupacion del
territorio por una poblacién que disponga de servicios y equipamientos suficientes en las cabeceras
parroquiales, que se desplace con facilidad a las dreas de trabajo y produccién, en un ambiente limpio y con
seguridad.

Se plantea la necesidad de desarrollar un sistema de transporte interno eficiente para trabajadores,
escolares y visitantes, enlazado al sistema de conexién con Quito y el nuevo aeropuerto, con el Norte del
pais, con el Oriente y con el valle de Los Chillos. Con relacién a la produccién agropecuaria se plantea el
maximo aprovechamiento de los recursos naturales en un ambiente sustentable y destinada a la
exportacion.

La alternativa propuesta de ocupacién del territorio en general, identifica 3 zonas:

il Zona 1 (del eje Puembo, Pifo, Tababela, Yaruqui, y que se consolida al sur el poligono industrial
del Inga): Zona con una mayor tendencia urbana y preparada para desarrollar a futuro nuevos
asentamientos.

i) Zona 2: Zona productiva agropecuaria de cardcter intensivo y extensivo en ciertos sectores de
Puembo, Pifo y Tababela, y con mayor presencia en las parroquias de Yaruqui, Checa, El
Quinche y Guayllabamba.

ii) Zona 3: Zona de proteccién ambiental delimitada por el MDMQ y que constituyen los pdramos
v humedales, el SNAP, dreas de bosque y vegetacidn protectora y los cursos de las quebradas.

En este sentido, el modelo de desarrollo propuesto y los lineamientos adoptados, plantea una
reconstitucién y reconcentracion urbana de las centralidades menores referidas a las cabeceras de las 7
parroquias del nororiente del Distrito, con la finalidad de transformarlas en elementos competitivos y de
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servicios que potencien la periferia como soportes de la productividad y de la preservacion y conservacién
ambiental.

Grafico 4: Modelo Territorial 2009- Parroquias Orientales de Mapa 15: Modelo Territorial 2009- Parroquias
Quito Orientales de Quito

-

_» VIAPANAMERICANA E20
-

)am:ar-u
LALLM
rLanod

& - TR PSR
f ’ﬁr | —— eesmauon
PROPUESTA TERRITORIAL
\

Fuente: PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LAS PARROQUIAS ORIENTALES: PUEMBO, PIFO, TABABELA,
YARUQUI, CHECA, EL QUINCHE Y GUAYLLABAMBA, por parte del Arq. Oswaldo Granda Paez, Consultor para el
PROGRAMA DE SANEAMIENTO AMBIENTAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO (PSA), Mayo 2006.

Bajo este modelo territorial de las parroquias nororientales de Quito, el presente plan especial busca

actualizar y fortalecer el desarrollo territorial de Tababela bajo los siguientes lineamientos generales de
intervencion:

a) Garantizar la sustentabilidad del territorio: Potenciar los recursos naturales; el uso y manejo
sustentable de los ecosistemas vy los recursos naturales; la conservacion de los ecosistemas fragiles,
amenazados y de produccion hidrica (paramos y humedales); la generacién de corredores

. bioldgicos; la consolidacion y recuperacion de los corredores ecoldgicos y de alto valor paisajistico.

‘ b) Promover el desarrollo econémico de la zona:

‘ Fomentar el desarrolio agroproductivo: Proteger y potenciar las zonas de alto valor agropecuario;
fomentar el cambio en la matriz productiva y la soberania agroalimentaria; desincentivar el

‘ fraccionamiento del suelo en las dreas agricolas y contener el crecimiento y la proliferacion

dispersa de usos industriales, logisticos y residenciales.

Desarrollar las actividades logisticas y de servicios: Habilitar suelo para implementar la Zona de

Facilidades Logisticas (ZFL) que concentre el acopio y la consolidacion de carga; conformar un

agrocentro que capte y distribuya la produccion de las zonas agricolas de la regién. Como también

para actividades complementarias como comercio y servicios.
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¢) Incentivar el turismo a través de poner en valor el patrimonio natural: Desarrollar actividades
ecoturisticas; promocionar el disfrute de las dreas naturales; generar procesos de recuperacion y
mejora de las dreas de interés natural; incorporar al paisaje como factor de atraccién de turismo e
impulsar el agroturismo.

d) Consolidar el desarrollo territorial y urbano: Determinar la ocupacion del suelo con criterios de
racionalidad, calidad funcional y formal y, establecer los mecanismos para mezclar y articular usos
diversos para garantizar una oferta de bienes y servicios diferenciados; consolidar el uso y
ocupacién de las dreas urbanas; compactar e intensificar moderadamente la ocupacién del suelo;
compatibilizar el desarrollo edilicic y la ocupacion del territorio con las actividades aeroportuarias;
establecer un desarrollo urbanistico con densidades compatibles con el carécter rural de la zona.

e) Generar un desarrollo territorial equitativo: Reducir las disparidades socio — territoriales dotando
adecuadamente de sistemas viales, espacio publico, areas verdes, equipamiento social y servicios;
revertir la degradacidn de areas urbanas bajo parametros de hdbitat sustentable, equitativo y de
calidad; recualificar el desarrollo urbanistico de la zona.

3.3.0BJETO

Desarrollar el modelo de desarrollo territorial de la parroquia de Tababela que permita consolidar la
centralidad de Tababela en el marco del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial —
PMDOT.

3.4.ROL

Consolidar la parroquia como una centralidad atractora a escala global y una centralidad logistica a nivel
metropolitano, equilibrando el desarrollo social y econdmico con la conservacién ambiental.

3.5.VISION

Tababela es una centralidad estratégica a nivel nacional e internacional. Es una parroquia planificada,
generadora de oportunidades con servicios basicos y equipamiento social de calidad; es una centralidad que
integra la conservacién ambiental y cultural con el desarrollo social y econémico, que fomenta el desarrollo
agro-productivo y logistico integrando areas de conservacidn y produccion sostenible con la Zona Especial
de Desarrollo Econémico, promoviendo el desarrollo turistico, tecnolégico y productivo,

3.6.0BJETIVO GENERAL

Consolidar Tababela como ‘centralidad atractora’ a escala global y como ‘centralidad logistica’ a escala
metropolitana, en el marco del Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial del DMQ 2015 — 2025. Su
caracter logistico garantiza el uso eficiente de los recursos de la zona con criterio sustentable y garantiza un
alto nivel de vida para la poblacién local, donde la justicia espacial es el fundamento de las respuestas a las
necesidades de suelo, servicios, infraestructura de transporte y comunicaciones para el desarrollo industrial,
comercial, de actividades agricolas y turisticas.

3.7.0BJETIVOS ESTRATEGICOS

La identificacion de problemas establecida en la “matriz de potencialidades y problemas” constituye el
punto de partida del andlisis de dificultades, que llevaron a la identificacidn de los objetivos estratégicos del
plan. Estos son:
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. 3.7.1. OBIETIVO ESTRATEGICO 1:

Definir areas de desarrollo urbano y rural, en concordancia con el modelo territorial propuesto.
Objetivos Especificos

a) Ampliar la cobertura y capacidad de las redes de servicios basicos: Alcantarillado, agua potable,
electricidad y telecomunicaciones.

b) Ampliar la cobertura espacial y capacidad de la infraestructura vial acorde al desarrollo de la
parroquia, garantizando accesibilidad y priorizando la movilidad no motorizada.

c) Construccion y mejoramiento de espacio publico y equipamientos sociales.

. d) Definir areas de uso para el desarrollo de actividades industriales y agroindustriales para reducir el

impacto ambiental de estas actividades en areas pobladas. De ser el caso, el impacto debera ser

mitigado bajo la regulacion ambiental

3.7.2. OBJETIVO ESTRATEGICO 2:

Ampliacién y mejoramiento de redes de servicios e infraestructura de soporte: servicios basicos, vias y
transporte publico.

Objetivos Especificos

e) Dotacién de sistemas de tratamiento de aguas servidas.

b) Ampliar la cobertura espacial y capacidad de la infraestructura vial acorde al desarrollo de la
parroquia, garantizando accesibilidad y priorizando la movilidad no motorizada.

f) Coordinar la dotacion de transporte publico acorde al desarrollo de la parroquia con la Secretaria
de Movilidad.

3.7.3. OBJETIVO ESTRATEGICO 3:

\ Apoyar el desarrollo productivo mediante la construccion y mejoramiento de infraestructura de soporte
Objetivos Especificos

\ g) Proteccion y mejoramiento de infraestructura de riego.
\ b) Ampliar la cobertura espacial y capacidad de la infraestructura vial acorde al desarrollo de la
parroquia, garantizando accesibilidad y priorizando la movilidad no motorizada.

. 3.8.PROPUESTA TERRITORIAL
Sobre la base de los lineamientos generales de intervencién y considerando el escenario actual y futuro para
el area de estudio en la Parroquia de Tababela se plantea la siguiente ocupacion para el territorio en
mencidn, en la que se identifican 6 zonas:
l i) Zona 1: De areas urbanas consolidadas y por consolidar
ii) Zona 2: De actividades agricolas de autoconsumo o consumo local
‘ jii) Zona 3: De produccidn agropecuaria de cardcter intensivo y extensivo
iv) Zona 4: Zona de Facilidad Logistica
\ v) Zona 5: Las instalaciones del Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre de Quito.
1 vi) Zona 6: De proteccion ambiental constituida por las quebradas.
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Grafico 5: Ocupacion del Territorio y esquema sintético
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3.8.1. CLASIFICACION DEL SUELO

La Propuesta Territorial de clasificacion del suelo (Anexos No. 2 y 3) no presenta modificaciones respecto de
la normativa vigente, debido a que las areas urbanas todavia no estan consolidadas y las dreas rurales
mantienen su vocacion agroproductiva.
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| Mapa 16: Clasificacion del Suelo Mapa 17: Clasificacién del Suelo (Ampliado
] > 1 F

\ N BT
l .

;\
-

A

N

H{
) R
» S

3
Clasificacién ‘- /
RURAL Ny

URBANO

>
_f““‘w"/“-

Fuente: STHV, 2017
Elaboracién: Ing. Deysi Maisincho

Tabla 8: Clasificacién del Suelo

1.230,45 50,49%

Fuente: STHV, 2017
Elaboracion: Ing. Deysi Maisincho

3.8.2. PIEZAS URBANISTICAS

' Las piezas urbanisticas (Anexos No.4 y 5) se definen como poligonos de intervencion territorial en dreas

\ urbanas o rurales que forman parte del drea de estudio se definen a partir de la identificacién de
caracteristicas homogéneas de tipo geomorfologico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socio-econémico e
histdrico-cultural, asi como de la capacidad de soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura
con alto impacto sobre el territorio, sobre las cuales se aplicara los tratamientos correspondientes.

Las piezas han sido identificadas en funcion del cruce de variables encontradas a lo largo del estudio; esto
es: elementos de borde, tenencia de predios, tamafios de lotes, consolidacién de estructuras edificadas al
interior de predios, fraccionamientos producto de la tenencia; asi como caracteristicas ambientales, en
algunos casos coinciden con los limites del barrio-sector. En suma, se definieron 16 Piezas urbanisticas y el
area de proteccion (Ver Mapas 18 y 19):
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Tabla 9: Piezas Urbanisticas Plan Especial Sector Sur Nuevo Aeropuerto Internacional y Tababela

Pieza Urbanistica
1

Localizada en la plaza central de Tababela con su entorno inmediato y parte de la quebrada
Alpachaca, son poligonos caracterizados por su valor histérico, cultural, urbanistico y paisajistico
para la Parroquia de Tababela.

Pieza Urbanistica
2

Localizadas en la zona central de Tababela, es un poligono que se ha desarrollado en el marco de la
normativa urbana vigente, que se caracteriza por tener un avanzado grado de consolidacién y por
mantener una homogeneidad morfoldgica y coherencia entre el uso y la edificacién, permite
ademas la intensificacion del uso y ocupacion del suelo.

Pieza Urbanistica

Localizado entre la zona central y la periférica de Tababela, es un poligono que se ha desarrollado
en el marco de la normativa urbana vigente, que se caracteriza por tener un avanzado grado de
consolidacién y par mantener una homogeneidad morfolégica, hay mayor existencia de lotes

2b ] Ly
vacantes, subutilizados o con usos inadecuados en relacién con los objetivos de desarrollo
urbanistico para la zona. Sin embargo, permite la intensificacién del uso y ocupacién del suelo.
Localizado entre la zona central y la periférica de Tababela, es un poligono que se ha desarrollado
4, en el marco de la normativa urbana vigente, que se caracteriza por tener un avanzado grado de
Pieza Urbanistica s 7 = y :
3 consolidacién y por mantener una homogeneidad morfoldgica, hay mayor existencia de lotes

vacantes, subutilizados o con usos inadecuados en relacion con los objetivos de desarrollo
urbanistico para la zona. Sin embargo, permite la intensificacion del uso y ocupacién del suelo.

Pieza Urbanistica
4

Localizada en la periferia de la zona central de Tababela y el barrio / sector El Vergel Bajo, es un
poligono conformado por lotes vacantes, subutilizados o con usos inadecuados en relacion con los
objetivos de desarrollo urbano para la zona.

Pieza Urbanistica

Poligono urbano localizado en el barrio/sector de Guambi.

5
Pleza Urbanistica Localizada en la periferia del barrio/sector Guambi, y junto a la periferia del barrio/sector
6 Empelados DAC, son poligonos constituidos por lotes de terreno con extensiones que superan los

5.000 m2, de caracteristicas agricolas cuya produccion es de caracter intensivo y extensivo.

Pieza Urbanistica
7

Localizada en el barrio/sector Empelados DAC, es un poligono urbano con una ordenada
fragmentacién del suelo; el poligono no cuenta con servicios basicos, y estd conformado por lotes
vacantes, subutilizados o con usos inadecuados en relacién con los objetivos de desarrollo
urbanistico para la zona. Estos territorios tienen un gran potencial de desarrollo con la
implementacién de proyectos inmobiliarios de gran escala, trascendencia e impacto en su entarno
urbano.
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Localizada en el barrio/sector El Vergel Bajo, es un peligono conformado por lotes con viviendas,

lotes vacantes, o con usos inadecuados en relacién con los objetivos de desarrollo urbano para la
zona. Estos territorios tienen un gran potencial de desarrollo con la implementacion de proyectos
inmobiliarios a lo largo del eje vial Vergeles-Cotopaxi.

Pieza Urbanistica
9

Localizada en la periferia de la Urbanizacién ‘Empleados DAC’, es un poligono cuyo fraccionamiento
oscila entre los 15000 m2 y 30000 m2; se provee la ampliacion de la via Cotopaxi.

Pieza Urbanistica
10

Localizado en el barrio/sector San Rafael, es un poligono constituido por lotes de terreno con
extensiones que superan los 5.000 m2, de caracteristicas agricolas cuya produccion es de caracter
intensivo y extensivo.

Pieza Urbanistica
11

Localizada en la periferia de la Urbanizacién ‘Empleados DAC’, es un poligono constituido por lotes
de terreno con extensiones que superan los 5.000 m2 y tienen caracteristicas agricolas.

Pieza Urbanistica
12

Localizada entre el sector de San Rafael y El Vergel Bajo, en este poligono hay un nivel de
fraccionamiento, que oscila entre los 2.500 m2 y 5.000 m2. Se combinan las actividades agricolas y
residenciales.

Pieza Urbanistica
13

Localizada entre el sector de San Rafael y El Vergel Bajo, en este poligono hay un nivel avanzado de
fraccionamiento, que oscila entre los 1.000 m2 y 2.5000 m2. Es un poligono principalmente
residencial.

Pieza Urbanistica
14

Poligone rural con predios por encima de los 30.000 m2 y gran potencial agricola, localizado junto al
conector Alpachaca.

Pieza Urbanistica
15

Localizada entre la quebrada y el barrio/sector de Guambi, es un poligono con diferentes niveles de
fragmentacién constituido por un porcentaje importante de lotes mayores a 15.000 m2, y por otra
parte lotes de terreno con extensiones entre los 1.000 y 5.000 m2. Son terrenos de caracteristicas
agricolas.

Pieza Urbanistica

Poligono en el que funcionan las instalaciones del Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, al sur

16 del cual se instalard la Zona Especial de Desarrollo Econémico (ZEDE).
Area de Poligono constituido por las quebradas: Guambi, Santa Rosa y Alpachaca, forma parte del suelo de
Proteccion proteccion ecoldgica del distrito.
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Mapa 18: Piezas Urbanisticas Mapa 19: Piezas Urbanisticas (Ampliado)

Piezas Urbanisticas """ Pieza 4 Pieza 10 " Pieza 15

Pieza 1 Pieza 5 "' Pieza 11 Pieza 16
Pieza 2 Pieza6  Pieza12  Area de proteccion
" Pieza 2b Pieza 7 B Pieza 13
Pieza 3 Pieza 8 Pieza 14
Fuente: STHV

3.8.3. TRATAMIENTOS URBANISTICOS

El Articulo 42 de la Ley Organica de ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, publicada en el
Registro Oficial No. 790 de fecha 05 de julio de 2016, define a los Tratamientos Urbanisticos como: “../as
disposiciones que orientan las estrategias de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un
poligono de intervencion territorial, a partir de sus caracteristicas de tipo morfoldgico, fisico — ambiental y
socio-economico.”

Para el presente Plan Especial se han establecido los siguientes tratamientos urbanisticos para suelo de
clasificacion urbano y rural, que forman parte el drea de estudio (Anexos No. 6 y 7; Mapas 20 y 21),
conforme la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Gestion y Uso de Suelo vigente. Es importante
indicar que los tratamientos urbanisticos y las piezas urbanisticas (poligonos de intervencion territorial)
orientan la definicién del uso y ocupacién futura del area del Plan Especial, permitiendo establecer un
modelo de gestion adecuado para lograr los objetivos del plan.
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Mapa 20: Tratamientos Urbano — Rurales Mapa 21: Tratamientos Urbano — Rurales (Ampliado)
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Las piezas territoriales de la presente propuesta, reciben los siguientes tratamientos urbanisticos para suelo
rural y urbano definidos a partir de la LOOTUGS:

40
Garcia Moreno N2-57 y Sucre. PBX: (593-2) 3952300 www.quito.qob ec

ya



JCLNEIANIA UT

RRITORIO

ALCALDIA

Tabla 10: Tratamientos Urbanos

Pieza

i S M
Urbanistica Tratamiento de acuerdo a la LOOTUGS y objetivo estratégico

Tratamiento Urbano (TU) Conservacion: Se aplica a aquellas zonas urbanas que posean un alto
valor histdrico, cuftural, urbanistico, paisajistico o ambiental, con el fin de orientar acciones gue
permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacidn
ambiental o patrimonial, segun corresponda.

Objetivo: En este sentido el objetivo es preservar el perfil de la arquitectura en el entorno
inmediato a la plaza central de Tababela, manteniendo la normativa actualmente vigente, como
también la vigencia del inventario patrimonial.

(TU) Consolidacién: Se aplica a aquellas dreas con déficit de espacio publico, infraestructura y
equipamiento publico que requieren ser mejoradas, condicién de la cual depende ef potencial de
consolidacion y redensificacion.

Objetivo: El objetivo fundamental es consolidar la centralidad urbana de Tababela, promoviendo b
el desarrollo urbano diverso y compacto, evitando el desarrollo urbano extenso y desorganizado

que ocasiona grandes costos para el Municipio en temas de dotacién de redes de infraestructura,
2a de vias urbanas y del equipamiento correspondiente. Para impulsar la centralidad en la cabecera
parroquial se propone un modelo de intervencion en el que los equipamientos, entre ellos el
Pargue Metropolitano Tababela se constituye como un elemento estructurante del espacio
urbano que permitira acentuar el proceso de consolidacidn del sector y de su entorno inmediato y
proporcionar los servicios requeridos en el mediano y largo plazo.

Pieza Urbanistica
1

Pieza Urbanistica

(TU) Consolidacion: Se aplica a aquellas dreas con déficit de espacio publico, infraestructura y
equipamiento publico gue requieren ser mejoradas, condicion de la cual depende el potencial de
consolidacion y redensificacion.
Objetivo: El objetivo fundamental es consolidar la centralidad urbana de Tababela, evitando que
las tierras que actualmente se dedican a la agricultura y produccion se urbanicen de una manera
Pieza Urbanistica | @né@rquica, ocasionando grandes costos para el Municipio que debe dotarlas de redes de
2b infraestructura, de vias urbanas y del equipamiento correspondiente. Para impulsar la centralidad
en la cabecera parroquial se propone un modelo de intervencién que consolidar la centrafidad
mediante vias perimetrales que delimiten el espacio y permitan la circulacion vehicular sin invadir
el centro; El Parque Metropolitano Tababelo se constituye como un elemento estructurante del
espacio urbano que permitird acentuar el proceso de consolidacion del sector y de su entorno
inmediato y proporcionar los servicios requeridos en el mediano y largo plazo. .

(TU) Desarrollo: Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de urbanizacion y que
deban ser transformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente, alcanzando todos
los atributos de infraestructuras, servicios y equipamientos publicos necesarios.
Pieza Urbanistica | Objetivo: En estas dreas el elemento estructurante lo constituye una trama vial matriz con
3 colectoras del barrio hacia el centro de la poblacién y las vias locales como estructurantes del
espacio, actualmente con baja ocupacién y sin forma urbana definida. En los bordes de las
quebradas se trazan nuevas vias que al mismo tiempo de servir como colectores, impiden
ocupacion sobre reserva natural.
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Pieza Urbanistica

Tratamiento Rural (TR) Desarrollo: Se aplica al suelo rural de expansién urbana que no presente
procesos previos de urbanizacién y que deba ser transformado para su incorporacion a la
estructura urbana existente, para lo cual se le dotard de todos los sistemas publicos de soporte

4 necesarios.
Objetivo: Controlar la fragmentacién desorganizada del suelo y orientar la expansion urbana de
Tababela.
(TU) Desarrollo: Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de urbanizacion y que
Pieza Urbanistica | deban ser transformadas para su incorporacién a la estructura urbana existente, alcanzando todos
5 los atributos de infraestructuras, servicios y equipamientos publicos necesarios.

Objetivo: Suelo con clasificacion urbana que eventualmente sera desarrollado.

Pieza Urbanistica
6

(TR) Promocién Productiva: Se aplica a aquellas zonas rurales de produccién para
potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo,
privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania alimentaria, segtn lo
establecido en la legislacién agraria.

Objetivo: Conservar la capacidad productiva del suelo de acuerdo a la infraestructura de soporte y
proteger la quebrada.

Pieza Urbanistica
7

(TU) Desarrollo: Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de urbanizacién y que
deban ser transformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente, alcanzando todos
los atributos de infraestructuras, servicios y equipamientos publicos necesarios.

En estas areas el elemento estructurante lo constituye la trama vial.

Objetivo: Suelo con clasificacion urbana que eventualmente sera desarrollado para apoyo logistico
de las actividades de la ZEDE y el Aeropuerto.

Pieza Urbanistica

(TR) Promocién Productiva: Se aplica a aquellas zonas rurales de produccién para
potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo,
privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania alimentaria, segtn lo

8
establecido en la legislacion agraria.
Objetivo: Conservar la capacidad productiva del suelo de acuerdo a la infraestructura de soporte.
(TR) Promocion Productiva: Se aplica a aquellas zonas rurales de produccién para
2 otenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, for i
Pieza Urbanistica | P tench promove! de: g ' , g Er.‘ o,'o estal.o de tt’msmo,
9 privilegiando aquellas actividades que garanticen |a soberania alimentaria, segun lo

establecido en la legislacidn agraria.
Objetivo: Conservar la capacidad productiva del suelo de acuerdo a la infraestructura de soporte.

Pieza Urbanistica
10

(TR) Promocidn Productiva: Se aplica a aquellas zonas rurales de produccién para
potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo,
privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania alimentaria, segun lo
establecido en la legislacidn agraria.

Objetivo: Conservar la capacidad productiva del suelo de acuerdo a la infraestructura de soporte.

Pieza Urbanistica
11

(TR) Promocidn Productiva: Se aplica a aquellas zonas rurales de produccién para
patenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo,
privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania alimentaria, segtin lo
establecido en la legislacion agraria.

Objetivo: Conservar la capacidad productiva del suelo de acuerdo a la infraestructura de soporte.
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(TR) Promocidn Productiva: Se aplica a aquellas zonas rurales de produccién para
potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo,

Pieza Urbanistica S AES - SR ; 7
12 privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania alimentaria, segtn lo
establecido en la legislacidn agraria.
Objetivo: Conservar la capacidad productiva del suelo de acuerdo a la infraestructura de soporte.
(TR) Desarrollo: Se aplica al suelo rural de expansién urbana que no presente procesos previos de
Pleza Urbanistica urbanizacién y que deba ser transforn.'Iado pa ra.su.incorporacién ala estrlfctura urbana existente,
13 para lo cual se le dotard de todos los sistemas publicos de soporte necesarios.
Objetivo: Controlar la fragmentacion desorganizada del suelo en funcién del desarrollo
preexistente.
(TR) Conservacién: Se aplica a aquellas zonas rurales que posean un alto valor histdrico,
cultural, paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones que permitan
Pieza Urbanistica | |a conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacién
14 ambiental o patrimonial, segln corresponda.
Objetivo: Mantener la produccién sostenible, conservando simultineamente la capacidad
productiva del suelo y controlando el impacto que las actividades agropecuarias.
(TR) Conservacién: Se aplica a aquellas zonas rurales que posean un alto valor histdrico,
cultural, paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones que permitan
Pieza Urbanistica | [a conservacion y valoracién de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacion
15

ambiental o patrimonial, segtin corresponda.
Objetivo: Mantener la produccién sostenible, conservando simultineamente la capacidad
productiva del suelo y controlando el impacto que las actividades agropecuarias.

Pieza Urbanistica

(TU) Desarrollo: Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de urbanizacién y que
deban ser transformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente, alcanzando todos

16 los atributos de infraestructuras, servicios y equipamientos publicos necesarios.
Objetivo: Aplicado al lote No. 1 donde se desarrollara la Zona Especial de Desarrollo Econémico.
{TR) Conservacion: Se aplica a aquellas zonas rurales que posean un alto valor histdrico, cultural,
paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones que permitan la conservacion y
Area de valoracién de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, segin
Proteccién corresponda.

Objetivo: preservar el valor paisajistico y ambiental de las quebradas Alpachaca, Guambi, Santa
Rosa y del rio Uravia

Elaboracién: STHV -DMPPS
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3.8.4. USO DE SUELO PRINCIPAL, FORMA DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

La propuesta de uso del suelo y zonificacién para el drea del Plan Especial para el Sector Sur del Nuevo
Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela, para cada pieza urbanistica, se resume en el cuadro a
continuacion:

Tabla 11: Uso de Suelo, Forma de Ocupacion y Edificabilidad

UrI:: ::::ica Clasificacion del Suelo Uso del Suelo Forma de Ocupacion y Edificabilidad
= Z1(zH), D2(D302-80), H1(D202H-
1 Urbano Multiple 70), H3(D302H-70)
|
| 2a Urbano Multiple C2 (C302-70)
\ 2b Urbano Residencial Urbano 3 C2 (C302-70)
. 3 Urbano Residencial Urbano 2 A1l (602-50)
Rural Agricola Residencial A3 (A2502-10)
' 5 Urbano Residencial Urbano 1 A2 (1002-35)
6 i Recurso Natural/Produccion A3 (A2502-10); A37(A1002-
Sostenible 35(VU))
7 Urbano Zona de Facilidad Logistica A2 (1002-35)
] 8 — Recurso Natural/Produccion A3(A2502-10); A37(A1002-
| ura Sostenible 35(VU))
‘] 9 Rural Zona de Facilidad Logistica A3 (A2502-10)
10 Rufal Recurso Natura!/Produccron A4 (A 5002-5)
_ Sostenible
; 11 Rural Zona de Facilidad Logistica A4 (A 5002-5)
|
Recurso Natural/Produccion
12 Rural Pe— A3 (A2502-10)
13 Rural Recurso Natura!/Produccnon A2 (1002-35)
Sostenible
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id Rural Recurso Natura.!/ Produccién A4 (A 5002-5)
Sostenible
15 Rural Recurso Natura!/Producmon A4 (A 5002-5)
Sostenible
16 Urbano Equipamiento 22 (ZQ)
W Proteccion
GRS Rural Ecoldgica/Conservacion del A31(PQ)
patrimonio natural (PE/CPN)
VR

Elaboracién: STHV -DMPPS

Conforme a la Ordenanza Metropolitana n2 127, los usos de suelo presentes en la zona del Plan Especial, se
definen de la siguiente manera:

a) USO DE SUELO

La propuesta se basa en los usos de suelo definidos en la Ordenanza Metropolitana No. 127, a los que se
incorpora el Uso de suelo Zona de Facilidad Logistica. A continuacién se detallan los usos de suelo
contemplados en la propuesta:

Residencial Urbano 1: zonas de uso residencial en que se permite el desarrollo limitado de equipamientos,
comercios y servicios de nivel barrial y sectorial.

Residencial Urbano 2: zonas de uso residencial en que se permite el desarrollo de equipamientos,
comercios y servicios de nivel barrial, sectorial y zonal, asi como industrias de bajo impacto.

Residencial Urbano 3: zonas de uso residencial en que se permite el desarrollo de equipamientos, comercios
y servicios de nivel barrial, sectorial, zonal y metropolitano asi como industrias de bajo impacto.

Multiple: Uso asignado a los lotes con frente a ciertos ejes viales y dreas ubicadas en centralidades en los
que se puede implantar y desarrollar actividades residenciales, comerciales, de servicios y equipamientos asi
como industrias de bajo impacto.

Agricola Residencial: sectores con uso agricola residencial en suelo rural son areas con lotes de superficies
menores a 5.000 m2, con baja densidad, donde existen viviendas dispersas y actividades agricolas, pecuarias
y pesca de produccién para consumo local.

Equipamiento: Destinado a la implantacién y desarrollo de actividades para los servicios sociales de
educacion, cultura, salud, bienestar social, recreativo, deportivo y culto; vy publicos de seguridad,
administracion publica, servicios funerarios, transporte, infraestructura y equipamientos especiales.

Proteccién Ecolégica/Conservacién del Patrimonio Natural: Comprende el uso destinado a la conservacion
del patrimonio natural, lo que incluye actividades de proteccion y restauracion de la diversidad bioldgica que

45

Garcia Moreno N2-57 y Sucre. PBX: (593-2) 3952300 www.quito.oob ec




DEUNCIANIA UT

TERRITORIO

ALCALDIA

constituye: Flora, fauna, ecosistemas, quebradas, elementos relevantes del paisaje natural y servicios
ambientales asociados.

Recurso Natural/Produccién Sostenible: Corresponde a las dreas cuya aptitud presenta condiciones
biofisicas y ambientales para ser utilizada en produccidn agricola, pecuaria, forestal, silvicola o acuicola,
actividades recreativas, ecoturisticas, de conservacion o de proteccion agraria, y otras actividades
productivas.

Zona de Facilidad Logistica: orientado a potenciar las actividades del Nuevo Aeropuerto Mariscal Sucre se
permitiran las siguientes actividades:

Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos
perecibles y no perecibles.

Almacenamiento de carga con fines de consalidacidn y desconsolidacién, clasificacién, etiquetado,
empaque, refrigeracién, administracidn de inventarios, coordinaciéon de operaciones de
distribucion nacional o internacional de mercancias, mantenimiento o reparacion de vehiculos de
transporte terrestre de mercancias.

Ensamblaje de aparatos electrdénicos y maquinas automaticas.

Equipamiento de centros de capacitacion laboral, centros de investigacion y experimentacién
(industrial), Centros e Institutos Tecnolégicos Superiores, Terminales de carga y pasajeros.
Actividades comerciales, de servicios y equipamientos asi como industrias de bajo impacto.
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Mapa 22: Uso de Suelo Mapa 23: Uso de Suelo (Ampliado)

z) -

e

%
)
\

Uso de sueic
Aghein Resad
Ezupamens
M
P EcolConser Pati N
P Prog Sculendi
Faped Lroer 1
Rewd Lrbans 7
= e Wban 3
Zera e TACAIST OFAND /\'

Fuente: STHV, 2017

Tabla 12: Uso de Suelo

Cadigo Uso de Suelo Uso de suelo Area (hectdreas)

AR Agricola Resid. 77,74

E Equipamiento 1.026,06

M Multiple 35,15

PE/CPN P. Ecol/Conser. Patri. N 808,42

RU1 Resid Urbano 1 1,86
RU2 Resid Urbano 2 82,94 .

RU3 Resid Urbano 3 32,59

RN/PS RN/Prod. Sostenible 225,19

ZFL Zona de facilidad logistica 147,29

TOTAL 2.437,25]

Fuente: STHV, 2017

b) FORMA DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

La edificabilidad y formas de ocupacion establecidas para el Plan Especial Sector Sur del Nuevo Aeropuerto
Internacional de Quito y Tababela, se detallan en el cuadro siguiente:
47
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Tabla 13: Forma de Ocupacion y Edificabilidad

Zonificacion Ne m Retito Retiro Retiro Distancia  COS cos Lote Frente

pisos frontal lateral  posterior bloque PB Total minimo minimo
A5002-5 2 8 5 3 3 6 5 10 5000 40
PQ 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 0
A2502-20 2 8 10 5 5 10 20 40 2500 30
D202-80 2 8 0 0 3 6 80 160 200 10
D302-80 2 8 0 0 3 b 80 160 300 10
Zc v v v v Vv v v v \' v
C302-50(VB) 2 8 5 0 3 6 50 100 300 10

Elaboracion: STHV -DMPPS

c) ZONIFICACION

La propuesta plantea la consolidacién de las areas urbanas con lotes minimos que oscilan entre los 300 m? a
1.000 m?, y el fortalecimiento de la vocacion agricola de las zonas rurales con lotes minimos a partir de los

2.500 m2.

Mapa 24: Zonificacién

Mapa 25: Zonificacion (Ampliado)

- ‘ Zonificacion
= A1 (802.50)
A A2 (1002-35)
Zonificacién | A26 (1005-40)
:;3&‘32. — [ A3 (A2502-10)
. A A31 POY)

AD (1005480

a1 u‘umi-veu . A3T (A1002-35(VUY)

A31 (PG Yl | A4 (AB00Z-5)

SAST (A1 DOZ-3%VU ) o = C2 (C302-0)

A (ALOOTS 3

. cr 103000 o e, D2 (D302-50)

2 (30260 ; T4l | mmH (D2024.70)
O ) s B H3 (D302H-70)
By (0 X0H- Ty e !m}

21 @M 2 - C

m e % e 22 (Z)

Fuente: STHV
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Tabla 14: Zonificacién

Codigo zonificacion Zonificacion Area (hectareas

A2 A1002-35 52,03
A37 A1002-35(VU) 2,36
A26 A1005-40 928,64
A3 A2502-10 263,27
A4 A5002-5 177,51
Al A602-50 78,31
c2 C302-70 82,30
H1 D202H-70 0,14
D2 D302-80 0,19
H3 D302H-70 0,11
A3l PQ 769,55
75 ZC 81,71
Z1 ZH 1,13

TOTAL 2437,25

Fuente: STHV

Elaboracion: Ing. Deysi Maisincho

3.8.5. SISTEMA VIAL
a) VEHICULAR

El Plan Maestro de Transporte (PMT) del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (MDMQ) establece
los lineamientos y estrategias para el sector de vialidad y transporte para el Municipio. Como también se
establecen los principales proyectos y programas para el mejoramiento del transporte publico, la vialidad y
los aspectos relacionados con la gerencia y operacién del trafico.

En este sentido Plan Especial de Ordenamiento Territorial articuldndose con los lineamientos y estrategias
del PMT, contempla como prioridad mejorar la accesibilidad y conectividad al drea de estudio en la
parroquia de Tababela, @rea en la cual se encuentra implantado el Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito
(NAIQ), como también la incorporacién de la Zona Franca y el Parque Tecnoldgico. Estos temas fueron
analizados dentro del contexto del futuro desarrollo del drea de estudio como un todo, poniendo particular
atencion y consideracion en la necesidad de proveer una red vial debidamente jerarquizada y un sistema de
transporte publico eficiente, para permitir que este desarrollo se realice en forma racional y sin mayores
restricciones por falta de adecuada capacidad vial y de altos costos, derivados de |a congestion de tréfico.
Para tal efecto, partiendo del diagnostico en el cual se verifico el desempefio de la red vial existente, se
propone un conjunto de proyectos viales que permitan obtener el mas eficiente desempefio de la red vial. El
Disefio Vial propuesto se lo realizo bajo las siguientes consideraciones:

*  El trafico promedio diario anual {TPDA) distribuido a lo largo del sistema vial es relativamente bajo,
en horas normales y pico; excepto eventos extraordinarios muy aislados que podrian generar
congestion vehicular en puntos especificos de la zona central (consolidada) de Tababela. Cabe
indicar que la interseccién de la via arterial E35 y acceso principal a la zona central de Tababela,
genera serios problemas de fluidez y maniobras de los conductores de vehiculos pesados y extra-
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pesados, debido a la falta de un radio de curvatura adecuado para el ingreso a la zona central de
Tababela; por lo cual se ha propuesto como prioritario la construccion de un ramal (Local E) de
codigo 216 para mejorar este ingreso, a fin de minimizar los potenciales conflictos de trafico y
evitar riesgos de accidentes de transito vehicular. Para mitigar otros puntos de conflicto se
requerird de un estudio de tréfico para la elaboracion de los estudios de ingenieria, ejecucion de la
infraestructura del transporte y adecuado control del transito en la etapa de operacidn vehicular.

= Se procedid a una actualizacién de los precios unitarios de algunos componentes viales de cada
calle, como por ejemplo de alcantarillado, agua potable, electrificacién, entre otros; conforme lista
de precios unitarios y reportes remitidos por la EPMAPS y Empresa Eléctrica Quito, actualizados a
septiembre 2017.

» La categorizacidn, caracterizacion, jerarquizacidn y propuesta de disefio del sistema vial, se ha
considerado en lo posible la seccion homogénea en vias existentes y en proyectos nuevos se ha
considerado la zonificacion, densidad, uso y ocupacion del suelo, longitud de via, topografia,
hidrologia, conexidn con vias de mayor jerarquia, colectoras, semi-expresas o expresas, conexiones
locales / internas y externas, probable volumen de trafico de vehiculos y peatones y clasificacion
vehicular, poniendo especial atencién a la circulacion de emergencia - servicios, vehiculos pesados,
articulados y extra-pesados.

= Se ha propuesto secciones tipicas de las calles en concordancia a la jerarquizacién vial y de
conformidad con las especificaciones técnicas previstas en la Ordenanza Metrapolitana No. 172, en
las zonas donde se cuenta con solares no edificados (predios vacantes), minimizando afectaciones a
las construcciones existentes en zonas consolidadas y semi-consolidadas.

* Seccion de calles locales, puentes, pasajes y ciclo vias, se encuentran indicados en los detalles
graficos de los disefios viales.

* En las zonas consolidadas se ha tratado de mantener la seccion existente y en las calles que
ameritan prolongaciones se ha mantenido la seccion homogénea, a fin de precautelar la seguridad
vial y de los usuarios.

* En nuevos proyectos y/o reconstrucciones se considera colocar un paquete estructural de
pavimento, construir aceras y bordillos, y sefializacién, conforme consta en la Tabla No. 14:
Presupuesto Referencial del Sistema Vial del Area de estudio en la Parroquia Tababela.

* Las calles cuya capa de rodadura es pavimento flexible o pavimento semi-rigido (adoquin), se ha
mantenido sin cambio alguno y de existir prolongacion, se mantiene la superficie homogénea.

\ Secciones de las vias se encuentran indicadas en los detalles graficos de los disefios viales.

. * Las calles propuestas de menor jerarquia (Local G, F y E), se recomienda capa de rodadura de
pavimento semi-rigido (adoquin), por que se utiliza poca maquinaria pesada, la mayor parte de su
\, ejecucion se emplea gran cantidad de mano de obra y facilita las labores de mantenimiento
'| rutinario y reparaciones menores de la via en forma manual, sin necesidad de contar con
maquinaria sofisticada. Secciones de las vias se encuentran indicadas en los detalles graficos de los

disefios viales.
* Incluir la sefializacién vial complementaria en vias existentes (horizontal y vertical), para mejorar la

\ seguridad vial.

*  Cabe indicar que dentro del presente Plan, la jerarquia vial considerada es: Tipo C1, L1, L2, L19,
Local D, Local E, Local F y pasaje. Aclarando que en vias Local E, se ha modificado en algunos casos
| inicamente el ancho de calzada de 6.00 a 7.00 m y aceras de 3 a 2.5m, manteniendo el mismo
ancho total. Secciones de las vias se encuentran indicadas en los detalles gréficos de los disefios
viales.
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Se incluye 2 ramales intermedios con jerarquia Local E, un ramal sale de la via Alpachaca hacia la via
de Servicio y el otro ramal que ingresa a la via Alpachaca desde la via de Servicio.

Se propone un mejoramiento del sistema de drenaje, a fin de evitar el arrastre de material grueso y
que ponga en riesgo la estabilidad de la via y |a seguridad de los usuarios.

Una vez que se cuente con un sistema vial adecuado, se podria solicitar el servicio de transporte
ptiblico colectivo. Se ha considerado un enlace intermedio de salida y otro de entrada desde la via
expresa Alpachaca y viceversa, respectivamente.

La propuesta vial se resume de la siguiente manera:

Tabla 15: Tipos de Vias

LONGITUD
TIPO DE VIA ()
c1 13,91
c2 0,87
c3 0,18
C 3,59
12,121 19,22
L19 0,73
DyD1 5,82
E 20,73
F 2,87
G 0,17
Pasaje
(no especificado en ordenanza) 0,18
Carril de refugio e ingreso alazona
norte de Tababela 0,16
Puentes peatonales
(2nuevos+lexistente) 0,19
Puentes vehiculares (2) 0,10
Total 68,72

Fuente: STHV, 2017
Elaboracién: Ing. Civil. Luis Saravia

La longitud total aproximada del sistema vial (infraestructura) del Plan Especial del Sector Sur del
nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela a ser intervenida es de 68.72 km, en los que
se incluye 89.15 m de 2 puentes peatonales nuevos, 103.84m de 2 puentes vehiculares nuevos y 3
redondeles de 40m de radio (Lc=753.99m=251.33*3).

El costo estimado de la inversién prevista para la construccién, mejoramiento, ampliacidn,
rectificacion y rehabilitacién del sistema vial del Plan Especial del Sector Sur del nuevo Aeropuerto
Internacional de Quito y Tababela considerando adicionalmente expropiaciones, estudios,
construccién y fiscalizacion el monto total estimado serfa USD 78°506.379.99; de conformidad a la
actualizacion realizada a septiembre 2017.
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Mapa 26: Plan Vial — Jerarquia (Ampliado)

A

Fuente: STHV 2017
Elaboracidn: Ing. Deysi Maisincho, Ing. Civil. Luis Saravia
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Fuente: STHV 2017
aboracién: Ing. Deysi Maisinchg, Ing. Civil. Luis Saravia
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Tabla 16: Presupuesto Referencial del Sistema Vial del Area de estudio en la Parroquia Tababela
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Elaboracidn: Ing. Civil. Luis Saravia
10 Consideraclones realizadas por el ing. Civil Luis Saravia Mejia, rio de la fa de Territorlo, Hak y Viviend: :: ble del disefio vial y calculo

del presupuesto referencial de la red vial del Plan Especial: Sector Sur del Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela:

Area de Expropiacidn: La diferencia del ancho propuesto menos el promedio del ancho existente en zonas consolidadas y en no consolidadas un ancho de 100 12m;y,

cuande e| ancho es muy variable se ha cansiderade una franja del 20 & 25%.
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Tabla 17: Resumen del Presupuesto Referencial del Sistema Vial del Area de estudio en la Parroquia
Tababela

VALOR (USD)
PROTSEIe I LONI;IJ"UD INFRE_V?TRUGOC?U A EXPROPIACIONES ESTUDIOS FISCALIZACION TOTAL
Puente peatonal existente(1) 97,78 1.419,81 0,00 141,98 85,19 1.646,98
Puente vehicular existente(1) 47,03 5.989,52 0,00 538,04 358,37 6.886,93
Puentes vehiculares nuevos(2) 103,84 1.763.397,00 22.800,00 176.339,70 105.803,82 2.068.340,52
Puentes peatonales nuevos (2) 89,15 915.670,65 14.400,00 69.998,45 55.516,24 1.055.585,34
Redondeles (r=40m) (3) 753,99 1.033.403,61 411.678,54 41.336,14 62.004,22 1.548.422,52
Red vial a ser intervenida 67.631,29 45,876.854,98| 23,116.641,51 1.835.074,20 2.752.631,17 73.581.201,86
Total infraestructura vial 68.723,09 49.596.735,57| 23.565.520,05 2.123.428,51 2.976.400,01 78.262.084,14

Fuente: STHV 2017
Elaboracion: Ing. Civil. Luis Saravia

La propuesta vial y cilculo del costo estimado de la infraestructura vial se fundamenta a partir del diagnostico vial proporcionade por la DMPPS, salvo verificaciones
puntuales de campo.

En vias empedradas, se ha considerado la construccion de aceras y bordillos y un 25% de la franja 2 expropiarse, segin la consolidacion de la zona.

En vias asfaltadas, se ha iderado |a construccion de aceras y bordillos; salvo el caso de vias tipo C1 o L1, donde s& ha considerado reconstruccisn.

El paguete estructural para pavimento semi-rigido consta en el corte de la seccidn transversal (capa de rodadura de adoquin y capa de sub-base),

El paguete estructural para pavimento flexible consta en el corte de la seccidn transversal (Capa asfiltica e imprimacidn, base y sub-base),

Previo & definicidn final de la seccidn tipica, se ha coording con la Secretaria de Movilidad sobre ajustes puntuales al trazado del sistema vial principal elaborado por
esta Secretaria.

Para efectos de disefios definitivos, se deberd precisar [a demanda actual y futura, conforme al Estudio de Trifico, para el disefio estructural y funcional del sistema

vial. Estd en proceso preliminar el proyecto ZEDE de Servicios aeroportuarios, con vacacién industrial, Hotelers y agro-industrial.

En zonas consolidadas, se ha tratado en lo posible mantener la seccion exi , siempl inimizando afectaciones e impacto social y reducir costos por
indemnizaciones.

La reconstruccion implica la reposicion o colocacién integral del paquete estructural de| pavimento.

En general para vias tipo C1y L1; y, ciertos casos L2, s= ha considerado una reconstruccidn vial; es decir, reposicidn tatal del paguete estructural.

Notal: Los costos de las obras a ejecutarse en sus diferentes etapas, deberdn ser actualizados de acuerdo con los estudios de ingenieria e Indices y variaciones de
precios publicados por el INEC.

Nota2: Cabe indicar que el calcule obedece al inventario vial proporcionade por la DMPPS, salve verificaciones especificas realizadas in situ,

Nota3: Con fecha 14/09/2017, mediante correo electrdnico el Ing. Eléct. Marco Sosa.- EEQ, remite presupuesto estimado del sistema eléctrico, obtenléndose un
promedio representativo en vias de USD 63/m(USD 63,000,00 /km) y el 9% en caso de alumbrado piblico, valores que principsimente dependen de Iz zonificacién,
Nota 4: Con fecha 25/08/2017, mediante oficic No. EPMAPS-GT-2017-0354, &l Gerente Técnico de Infraestructura remite los costes promedio de agua potable USD
45,14/m y alcantarillade USD 162,50/m para una sola calzada y en el caso de dos o mas calzadas con parterre central/intermadio se multiplicaria por el nimero de
calzadas, segin version welefdnica del Ing. Victor Ushifia y confirmada por el Ing. Patricio Cueva .- EPMAPS de facha 7/03/2017.

Nota 5: Con fecha 14/11/2017 se realiza la reunidn de socializacién a la Comunidad de Tababela, donde se realizaron algunas sugerencias al sistema vial de
urbanizacion DAC y la seccion transversal y jerarquia de la calle Tipo L1 (bulevar, 3=27,40m) y luego |2 inspeccidn conjunta realizada con Técnicos de ks AZT, donde se

incluye algunos ajustes,
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Gréfico 6: Perfil Vial Tipo C1
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Fuente: STHV 2017

Elaboracién: Ing. Civil. Luis Saravia .

Gréfico 7: Perfil Vial Tipo C2
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CALLE CHIMBORAZO

Fuente: STHV 2017
Elaboracién: Ing. Civil. Luis Saravia
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Grafico 8: Perfil Vial Tipo C3
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. Fuente: STHV 2017

Elaboracidn: Ing. Civil. Luis Saravia

Grafico 9: Perfil Vial Tipo C
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Fuente: STHV 2017
Elaboracion: Ing. Civil. Luis Saravia

58

Garcia Moreno N2-57 y Sucre. PBX: (593-2) 3952300 www.quito.0ob ec

e



JCUNCIANIA UT

TERRITORIO

ALCALDIA

Grafico 10: Perfil Vial Tipo L2
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Fuente: STHV 2017
Elaboracién: Ing. Civil. Luis Saravia .

Gréfico 11: Perfil Vial Tipo L2.1
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|

Fuente: STHV 2017
Elaboracién: Ing. Civil. Luis Saravia
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Grafico 12: Perfil Vial Tipo L19
A -

{ | PROPIEDAD

| PRIVADA
I
2 ACERA

( :—,l_l i
I L N I
123

PERFIL VIAL TIPO L19 - Corte A-A'

ACERA

| | PROPIEDAD
‘ | PRIVADA

| |

Fuente: STHV 2017
Elaboracion: Ing. Civil. Luis Saravia

Grafico 13: Perfil Vial Tipo D

PROPIEDAD
PRIVADA

| ACERA

CICLOVIA

CALZADA

TICLOVIA
[ ESTACIONAM

PERFIL VIAL TIPO D - Corte A-A’

ACERA

MNota: Se opto por ubicar la vie para circulacion de

bicicletas en la calzada en lugar de la Bcera, puesto
PROPIEDAD que ciertos obstaculos como posteria, ancho de
PRIVADA scera y probables accesos o garages podrian

Interferir con la libre circulacion de los ciclistas.

<A

Fuente: STHV 2017
Elaboracién: Ing. Civil. Luis Saravia
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Gréfico 14: Perfil Vial Tipo D1
<A
1 |
' | ot ogd r 1
rla— -l_-:MIAU&
! s PERFIL VIAL TIPO D1 - Corte A-A'
ACERA
! 1
'i
‘ PARAOA
<A
Fuente: STHV 2017 .
Elaboracién: Ing. Civil. Luis Saravia
Gréfico 15: Perfil Vial Tipo E
PROPIEDAD
PRIVADA
B PERFIL VIAL TIPO E - Corte A-A' Ib
| PROPILDAD
" i PRIVADA
A

Fuente: STHV 2017
Elaboracién: Ing. Civil. Luls Saravia
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Grafico 16: Perfil Vial Tipo F
1A
PROPIEDAD : R
| PRIVADA
ACERA
'c'A:.z.\nA ey ¥y
(1 a [
'?E__F(Ki-_'- W d
ACERA N T e -
PERFIL VIAL TIPO F - Corte A-A'
:I PROMEDAD
PRIVADA
A '
Fuente: STHV 2017
Elaboracién: ing. Civil. Luis Saravia
Grafico 17: Perfil Vial Tipo G
- _ A
; | PROPIEDAD T
| PRIVADA
F | acEra
2 B CALZADA
= =
y ACERA TR r.ao_:_:_eﬁ:v

\pRomeoso PERFIL VIAL TIPO G - Corte A-A'

Fuente: STHV 2017
Elaboracion: Ing. Civil. Luis Saravia
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Grafico 18: Carril de refugio, entre Via E-35 y Av. Los Vergeles

Carnil de refugio ubicado
entre el mgreso sur al
Plan Especial desde |la
Via E-35 hasta el ingreso
alaAv. Los Vergeles

fml de refugio
puesio

yas | T3 [ 330

Fuente: STHV 2017
Elaboracion: Ing. Civil. Luis Saravia

Grafico 19: Puente Peatonal

. <A
i ‘Fj | ciclovia
6,00 |i£ \--:'ggLMZPA.E;T[DA “?_;n“un _‘ ag::!‘o
vl _ | ceovis pERFIL VIAL PUENTE PEATONAL - Corte A-A
<A’ |

Fuente: STHV 2017
Elaboracién: ing. Civil. Luis Saravia
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Grafico 20: Interseccion calle Los Vergeles con via E-35
INTERSECCION CALLE "LOS VERGELES" CON VIA E-35
o
b ]
B
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Fuente: STHV 2017
Elaboracion: Ing. Civil. Luis Saravia

Grafico 21: Perfil Vial Puente hacia Yarugui

kN - EEEESSSSS Acera . X p——
LM 7 —1 PERFIL VIAL PUENTE HACIA
: YARUQUI - Corte A-A'

Fuente: STHV 2017
Elaboracién: Ing. Civil. Luis Saravia
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b) Priorizacién de proyectos viales

Para la priorizacién de los proyectos viales se han considerado los siguientes factores: si es una via existente
y en pleno servicio; el aspecto econdémico; impacto ambiental; impacto social; volumen actual de
trafico; clasificacion actual vehicular; viabilidad técnica (no es indispensable estudios definitivos);
funcionalidad del sistema v seguridad de los usuarios. En funcién de lo cual se han obtenido las siguientes
fases de ejecucién:

Fase |: Proyectos prioritarios que merecen ejecucion inmediata
Intervenciones prioritarias en el sistema vial del centro poblado de Tababela:

La calle 24 de septiembre que se encuentra en servicio. Es la arteria principal de integracidn en la zona
central de Tababela. Su jerarquia vial es "Local D", con una superficie de rodadura de pavimento semi-rigido
(adoquin) en buen estado.

La via de codigo 216 "Ramal de Ingreso a la zona central de Tababela", localizado a 120 m de la
aproximacion sur del redondel E35 - Conector Alpachaca, por cuanto el ingreso actual a la zona central de
Tababela no tiene el radio de giro ni el carril de desaceleracién necesarios, ocasionando que los vehiculos
invadan carriles de la arterial E35 y de la calle 24 de Septiembre. Ademds, dificulta las maniobras de
vehiculos pesados, poniendo en riesgo a los vehiculos que circulan de norte a sur por la via arterial E35. La
actual entrada/salida de vehiculos a la zona central de Tababela (via de codigo 1) se mantendria pero
solamente como salida o incorporacion al flujo principal en el sentido Norte-Sur de la via arterial E35 porque
la via de codigo 216 funciona como ingreso.

La via de cddigos 27 y 38 "Via servicio paralela al conector Alpachaca". Actualmente existe servicio de
transporte publico colectivo por el conector Alpachaca que es una via expresa. No cuenta con estudio de
paradas ni de bahias para parada de buses, poniendo en riesgo a los vehiculos que circulan por el conector
Alpachaca.

La via de cédigo 272 " Via que sale del conector Alpachaca hacia la via de servicio" y la via de cédigo 273 "Via
que ingresa al conector Alpachaca desde la via de servicio". Se desviara del conector Alpachaca parte del
trafico pesado que generara el proyecto ZEDE, segun lo programado en su primera fase .

Para la contratacion de los Estudios de Ingenieria es necesario contar can los Términos de Referencia y tener
claridad en el alcance de estudio del proyecto. Ver anexo de priorizacion de obras.

El monto estimado para ejecutar esta Fase | asciende a USD 2°327.850.19.

Fase ll: Elaboracién de estudios de proyectos a ser ejecutados

Para la jerarquizacién vial, a mas de los parametros del primer parrafo de priorizacién, se ha considerado

la posible demanda en funcién del PUOS, la longitud de via/segmento, nivel de expansion urbana, agro -

industrial y consolidacion poblacional. En la malla vial existente en zonas consolidadas y prolongaciones se

ha tratado de mantener la seccién homogénea, a fin de viabilizar su ejecucion y minimizar costos por

expropiaciones, ademads de reducir el impacto social a posibles afectados.

Para proyectos propuestos, localizados a lo largo de predios vacantes y de posible expansidn urbana o

zona rural se ha proyectado de acuerdo a las especificaciones técnicas contempladas en la Ordenanza
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No.172 y otras categorias establecidas por |a Secretaria de Movilidad. Adicionalmente, la propuesta vial ha
sido analizada recurrentemente con la Secretaria de Movilidad, la misma que ha manifestado su acuerdo.

En vias empedradas, se ha considerado la construccion de aceras y bordillos y generalmente un 25% de la
franja a expropiarse, segun el grado de consolidacién de la zona. En vias asfaltadas, se ha considerado la
construccion de aceras y bordillos; salvo el caso de vias tipo C1 o L1, donde se ha considerado su
reconstruccion

Para la contratacion de los Estudios de Ingenieria definitivos de toda la Infraestructura vial restante es
necesario contar con los Términos de Referencia, tener claridad en el alcance de estudio del proyecto y
contar con la supervisién correspondiente. Ver anexo de priorizacién de obras.

El monto estimado para ejecutar la Fase |l asciende a USD 24°686.292.85

Fase Ill: Proyectos a ser ejecutados en una Tercera Etapa
Son proyectos que por lo general requieren de estudios definitivos de ingenieria y que demandan

. una inversion importante.

Para efectos de disefios de la malla vial de la parte oriental de Tababela, respecto al conector Alpachaca, se
deberd precisar la demanda actual y futura conforme a un estudio de trafico para el disefio estructural vy
funcional del sistema vial, considerando que actualmente estd en proceso preliminar el proyecto ZEDE-Quito
de la Empresa Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios, que con su vocacion industrial, turistica y
agro-industrial modificara las cargas de trafico en el sistema vial.

Para la contratacion de los Estudios de Ingenieria definitivos de toda la Infraestructura vial restante es
necesario contar con los Términos de Referencia, tener claridad en el alcance de estudio del proyecto, y
contar con la supervision correspondiente. Ver anexo de priorizacion de obras.

| El monto estimado para ejecutar la Fase Il asciende a USD 51°492.236.96.

Notas:

. -.El monto total de las tres etapas, incluido procesos precontractuales y contractuales, replanteo y
. nivelacion, expropiaciones, estudios, construccion y fiscalizacién asciende a USD 78°506.379.99; variaciones
i que obedecen a cruce de informacion focalizada el martes 14 de noviembre de 2017 en la reunion de
: socializacién con la Comunidad de Tababela y particularmente en la urbanizacion DAC; y se reemplaza la L1
de ancho total 27.40m por la Local C de ancho total 16.00. Ver anexo de priorizacién de obras.

- Los proyectos se definiran y agruparan por especialidades y experiencias profesionales, tales como: Obras
netamente viales, puentes, alcantarillado, agua potable y electrificacion; a fin de mejorar el presupuesto
referencial, garantizar la calidad y bondad de la obra y garantizar el estricto cumplimiento del objeto
contractual.

Ejecutar las obras en concordancia con las exigencias contractuales, fiscalizacion de la obra y supervisién
de la Entidad Contratante.
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Tabla 18: Priorizacién de Proyectos Viales
6 PORCENTAJE
JuLiof2017 PROGRAMA DE INVERSION S R
CO5TO FASE 1[5
FASE |: CORTO FASE 1li: LARGH
NOMBRE PROYECTO JERARQUIA IEDTG'TUD ESTIMADO PLAZO MEDIANO b e
24 TOTAL PLAZO
Requerir la reubicacidn del f iento de
camicnetas de transporte publico localizadas en
calle 24 septiembre y E/S de vehiculos 2 la zona 0,00 0,00
central de Tababels, arterial E35, con un
desph i de 30m hacia atrds.
Via de cédigo 216 .- Contratacidn y elaboracién
de Estudios de Ingeniaria del Ramal de Ingreso a
Ia zona central de Tababela, localizado a 120 m | Local E 244338 244338
de [a aproximacién sur del redondel E35 -
Conector Alpachaca (10%)
216 Contratackén, Canstruccion y fiscalizaciénde!
Ramal de Ingresc a [ zona central de Tababala,
749,44 64.743,44
localizedo a 120 m de la aproximacion sur del CoRaLE Sais ST
Hondal E35 - Congotar Aloach
Via de cidigo 27, Contratacién y elaboracién de
los Estudios de Ingenieria de la Via de semvicio | L2 B57.754,41 67.754,41
paralela al conector Alpachaca
Via de cddigo 27, Contratacidn, Construccién y
fiscalizacién de la Via de servicic pamlela al | 12 1.815,28 1795.491,85 1.795.491,85
conector Alpachaca
Via de cédige 38, Contratacién y elaboracidn de
los Estudios de Ingenierfa de la Via de servicio | L2 11.260,97 11.260,97
lela al b ey
Via de cédigo 38, Contratacion, Construccidn y
fiscalizacion de la Via de servicio paralela al | L2 147642 284.205,49 284.205,49
conector Alpachaca
Via de cidigo 272, Contratacidn y elaboracion
de los Estudios de Ingenieria de la Via de servicio | Local E 282068 2.820,69
paralela al conector Alpachaca
Via de cddigo 272, Contratacién, Construccion y
fiscalzacién de la Via de servicio paralela al | Local E 62,45 47.459,28 47.459,.28
conector Alpachaca
Via de cédigo 273, Contratacidn y slabaracién
de |os Estudios de Ingeniaria de la Via de servicio | Local E 2.838.37 2,898,37
saralsleal P
Via de codigo 273, Contrataclédn, Construccion y
fiscalizacion da la Via de servicio paralela al | Local E 69,57 48.766,30 48.766,30
conector Alpachaca
SUMA: 3.517,39 232785019 2.327.850,19 297T%
Procesas p ctuales y les de
Estudios de Ingenierfa de todos los proyectos 70.236,74 7023574
restantes{5% )
Estudios  definitivos de  Ingepieria
conceptualizacién  de todos los proyectos,
0 dependiendo de Ia desgragacidn | Vias, p A 2.135.556,53 2.135.556,53
g escalinatas, clele vias, Alcantarillado, agua
g potable, electrificacién)
g Replanteo y nivelacidn de la infraestructura vial,
;."é obras ¥ I fas 103.084,64 103.084,64
: {USD 1500/km; L=68,72 KM)
8 [ Expropec (Indemnizacion) y tramite de los
S | predios y propiedades afecadas (221 22.377.414,88 22.377.414,94
|3 | =xpedientes a USD 500/exp)
SUMA: 24.,686.292,85 24.686.292,85 31,44%
Procesos precontractuales y contractuales de la
=
-0 | construccién y Flscalizacién de los it
= A L8185, £.816,98
5 vehiculares y accesos considearados en Tababela 821535
§ 10,5%)
P I
2 rncesns_ pracontractuales y cumra:.tuales para 215748 £2157,48
= | ia gjecucion y Flscallzacldn de obras viales{0,5%)
=
Ejecucitn y Fiscalizacion de las jales
D e 6520570 | 5142126248 514212628
2 conexas (excepto lo previsto en 1a. Etapa)
5 SUMA: 65.205,70 | 51.492.23695 51.492.236,96 65,59%
SUMATOTAL: £8.723,09 E 7B.5DE.379,99 100,00%
Fuente: STHV 2017 - Elaboracién: Ing. Civil. Luis Saravia
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Tabla 19: Resumen costo estimado de infraestructura vial y priorizacion de proyectos (USD)

COSTO ESTIMADO DE CONSTRUCCION Y/O
REHABILITACION, EXPROPIACIONES, ESTUDIOS 78.262.084,14
Y FISCALIZACION
PROCESOS PRECONTRACTUALES Y
CONTRACTUALES s
REPLANTEO Y NIVELACION (L = 68.723 KM) 103.084,64
TOTAL 78.506.379,99

Fuente: STHV 2017
Elaboracién: Ing. Civil. Luis Saravia

c) Red de Transporte Plblico

La clasificacion vehicular en esta zona, predomina el trafico de vehiculos livianos publicos y privados; tanto
de carga como de pasajeros. La movilidad y transporte se realiza de manera caracteristica a través de
vehiculos livianos. El transporte publico de carga y pasajeros, se realiza en su mayoria a través de
camionetas que pertenecen a cooperativas de transporte y en menor escala a través de automoviles, que
pertenecen a cooperativas de taxis. El transporte colectivo de pasajeros no dispone al interior de la zona,
este servicio se realiza a través de la Av. Alpachaca y a lo largo de la via arterial E35. El volumen de vehiculos
pesados para transporte de carga es relativamente bajo y en menor escala vehiculos extra-pesados o
articulados.

La vialidad de la zona se articula a partir de la optimizacion del eje central E35 que constituye también el
soporte del sistema de transporte publico de la zona a la que se articula una red de vias que incluyen una
expresa (acceso al aeropuerto: Conector Alpachaca), arteriales, colectoras y locales que son soporte de
accesibilidad a la zona y del sistema de transporte de alimentacién local y de paradas.

A lo largo de los bordes de quebrada y aprovechando la estructura espacial que divide al territorio en
plataformas dividida por quebradas se plantea la apertura de vias arteriales de borde que estructuren la
malla vial con vias menores transversales.

d) Red de Ciclovias

En lo relativo a los diferentes modos de transporte, se considera el transporte terrestre por medio del
transito vehicular y en menor escala se ha previsto la movilidad por bicicleta (Red Verde Urbana), para el
transito local en actividades domésticas, comercio menor, trabajo y recreacionales; por lo tanto, se ha
considerado una red con estas facilidades de transito, proyectadas en ciertas vias compartidas ya sea con
vehiculos o peatones, en una longitud de 18.223.7 m.

La proyeccion y operacion de la red verde urbana (RVU) se facilita debido al trazado geométrico de las vias y
a la topografia del terreno, la misma que forma parte del sistema vial, conforme se describe a continuacién:

Tabla 20: Red de Ciclovias

JERARQUIA | LONGITUD
VIAL (M)

CODIGO / NOMBRE

75 / Via de borde sobre el rio
Guambi (eje longitudinal)
2 / calle Quito (eje transversal) €1 636,00
4y 6 / calle Cotopaxi y calle Los
Vergeles (eje longitudinal)

c1 5.365,30

c1 3.512,00
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19 y 231 (eje longitudinal: /Los . 3.505,00

Manzanos)
227; 240; 225; 226;

208(Cayambe) y 223 / (eje L2 1.253,90
transversal)

222 [/ Via df_: bordvf Qda. Santa e 3.206,00

Rosa (eje longitudinal)
153; 155y 221 / {eje semi- (2 636,60

transversal)

TOTAL LONGITUD RVU(M): 18.223.7

Fuente: STHV 2017
Elaboracién: Ing. Civil. Luis Saravia
Mapa 28: Red de Ciclovias
f\ 1 -
RAVU-Mevikdad Alematva (Ciclovia calrada vehicular compartdal
— Satera vl
Fuente: STHV 2017
Elaboracidn: Ing. Deysi Maisincho, Ing. Civil. Luis Saravia
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3.8.6. RED VERDE URBANA (RVU) Y ESPACIO PUBLICO

Mapa 29: Red Verde Urbana y Espacio Publico

Mapa 30: Red Verde Urbana y Espacio Publico

- Eguiparmento

P. EcoliConser. Patri. N

BVU-Movizae Anematid (GO0 CHTIC venCuly (0moata)
— Sawma val

z) -

- Equipamianto

~— Sator vl

T
A
z) -

P. EcoliConser. Patri. N

RVU-Moviead Alemasys (Csiovs cMIada vefsoulyr comparnos)

Fuente: STHV 2017
Elaboracian: Ing. Deysi Maisincho, Ing. Civil. Luis Saravia
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3.8.7. EQUIPAMIENTOS

El Plan Especial plantea 15 éreas para equipamiento constituyendo una superficie de 20,76 ha, de las cuales
6 corresponden a nuevos equipamientos, las restantes son predios que actualmente ya cumplen esa
funcion. El area (til total de los 6 equipamientos nuevos es de 14,83 ha aproximadamente.

Mapa 31Ubicacion de Equipamientos

A\

1. Centro de Promocion Popular
2. Canchas barriales

3. Estadio

4. Parque Metropolitano Tababela
5. Centro de Investigacién y
Experimentacion para Actividades
Agroproductivas

6. Plaza Central

7. Unidad de Policia Comunitaria
8. Junta parroquial

9. Unidad educativa

10. Cementerio

11. Iglesia y capilla L
12. Parque de la Inclusion Fo S

13. Parque Deportivo Santa Rosa X

14. Parque Cultural Santa Rosa F R
15. Parque Infantil Santa Rosa , b%

Fuente: STHV, 2017
Elaboracién: Arg. Guillermo Robles

El programa urbano-arquitecténico para estas 6 nuevas areas de equipamiento ha considerado una
poblacion limite aproximada de 104.202 personas. Este calculo fue realizado tomando en cuenta la
densificacion maxima de todas zonificaciones pertenecientes a usos residenciales propuestas en el Plan
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Especial, como son: Al, A2, A3, A4, A37, C2, D2, H1 y H3; considerando una unidad de vivienda de 70 m2 y
un promedio nacional de personas por hogar de 3.78 individuos, de acuerdo al Censo de Poblacién y
Vivienda 2010.

A continuacion se detallan los 6 equipamientos:

PROYECTO: CENTRO DE PROMOCION POPULAR

UBICACION:
Se implanta sobre un terreno de forma triangular de aprox. 8.889,00 m2 de area (til, ubicado entre las dreas
con uso de suelo Agricola Residencial (AR) y Recursos Naturales/Produccion Sostenible (RN/PS), en la zona
noroeste del Plan Especial. Es un terreno con buena accesibilidad, pues se encuentra limitado por 2 vias de
14,00m y 14,50m de ancho respectivamente.
AREA UTIL ASIGNADA: 8.889,42 m2
POBLACION SERVIDA: 67.751 usuarios
DESCRIPCION:
El Centro de Promocidn Popular es un tipo de equipamiento de escala zonal y de clasificacién cultural, en el
cual se desarrollaran actividades de participacion comunitaria: capacitaciones, reuniones, foros,
. exposiciones, entre otras, que fomenten la cohesidn social, la participacion ciudadana y el intercambio
1 cultural entre los residentes y usuarios del Plan Especial Tababela.
| Se calculdé un nimero de usuarios por edades de 67.751 personas, que corresponde a las personas de 20
anos o mas, de acuerdo a una proyeccion poblacional hasta el afio 2020 por provincias realizada por el
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos. Se considera como Centro de Promocion Popular a toda el drea
del predio, incluidas las areas verdes, con un drea de 0.10 m2/habitante (Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo, Ord 172).
En el programa urbano-arquitecténico se incluye un drea de parqueaderos disefiada en una proporcion de 1
estacionamiento cada 50m2 de area util (Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, Ord 172).

| Tabla 21: Programa urbano-arquitectonico del Centro de Promocién Popular

! Area:
Centro de Promocion Popular 8.889,42
m2
ACTIVIDAD | CANT ELEMENTO URBANO M2 %
| Edificio principal (recepcion, administracion, biblioteca, sala
Cultural 1 . L. 500,00 5,62
de informética)
! Area de aulas, auditorios y taller (300m2 auditorios, 450m2
| Cultural 1 750,0 8,44
aulas y taller)
Cultural 1 Cafeteria-restaurante 300,00 3,37
Cultural 1 Estacionamientos 2.539,83 | 28,57
Cultural 1 Plaza para eventos culturales al aire libre 750,00 8,44
Cultural 1 Caminerias 177,79 2,00
Cultural 9 Area verde 3.871,80 |43,56

Fuente: STHV, 2017
Elaboracién: Arg. Guillermo Robles

Gréfico 22: Plan masa del Centro de Promocion Popular
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Fuente: STHVY, 2017
Elaboracién: Arg. Guillermo Robles

PROYECTO: PARQUE METROPOLITANO TABABELA

UBICACION:

El equipamiento se implanta sobre dos grandes predios con un area (til total aprox. de 56.942 m2, ubicado en
un suelo con clasificacién Residencial Urbano 3 (RU3), cercano al centro del poblade de Tababela y junto al
equipamiento recreativo-deportivo de Estadio. El plan vial divide al terreno en dos areas con una via de 14.50m
de ancho.

AREA UTIL ASIGNADA: 56.942,59 m2

POBLACION SERVIDA: 56.942 usuarios

DESCRIPCION:

Es un equipamiento de clasificacion Recreativo-deportivo y de escala metropolitana que complementa las
actividades desarrolladas en el estadio. El programa urbano-arquitecténico incluye infraestructura para
actividades deportivas al aire libre y actividades culturales en una plaza. El drea de estacionamientos ha sido
calculada a razén de 1 cada 500m2 de area (til del parque (Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, Ord
172).

®»

Tabla 22: Programa urbano-arquitecténico del Parque Metropolitano Tababela

. Area:
Parque Metropolitano Tababela 56.942,59
ACTIVIDAD CANT ELEMENTO URBANO M2 %
Recreativa 6 Canchas de futbolito 4.800,00 8,43
Recreativa 4 Canchas de basquet 1.680,00 2,95
Recreativa 4 Canchas de vdley 648,00 1,14
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Recreativa 2 Area de juegos infantiles 1.000,00 1,76
Recreativa 1 Oficinas administrativas 150,00 0,26
Recreativa 3 Quioscos 30,00 0,05
Recreativa-cultural 1 Plaza para eventos culturales al aire libre 2.000,00 3,51
Recreativa 3 Baterias sanitarias 90,00 0,16
Recreativa ? Estacionamientos 2.277,70 4,00
Recreativa 1 Caminerias 2.847,13 5,00
Recreativa < | Ciclo vias 1.423,56 2,50
Recreativa 1 Area verde 39.996,19 |70,24
Fuente: STHV, 2017
Elaboracion: Arg. Guillermo Robles
Grafico 23: Plan masa del Parque Metropolitano Tababela
|

1. Estaconamientos

2. PMaza eventos cullurales

3 Oheinars adrminisiratvgs.

4. Canchas de basquet

S Canchaos lutholio

E. Cancha voley

T Busderias sandands

B Juegos infanties

escala grifica
. 0 10 20 a0
Fuente: STHV, 2017
Elaboracidn: Arg. Guillermo Robles
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PROYECTO: CENTRO DE INVESTIGACION Y EXPERIMENTACION PARA ACTIVIDADES

AGROPRODUCTIVAS

UBICACION:
Se halla implantado sobre un predio de aproximadamente 28.934 m2 de area (til en la zona este del drea
del Plan Especial, rodeado de un drea clasificada como suelo de Recursos Naturales / Produccién Sostenible

(RN/PS) y Agricola Residencial (AR).

AREA UTIL ASIGNADA: 28.934,45 m2

POBLACION SERVIDA: 12.580 usuarios (segun area util del Centro de Formacion Técnica)

DESCRIPCION:

El centro es un equipamiento de tipo zonal y categoria educativo cuyos abjetivas son la experimentacién e
investigacion concernientes a la agro-produccion; ademas la capacitacién de los habitantes del area del
Plan Urbano, especialmente, con respecto al maximo aprovechamiento de los recursos naturales y

productivos en el tema agricola.

El programa urbano-arquitecténico ha sido dividido en dos grupos: 1) Centro de formacién técnica: Areas
que responde a la necesidad de infraestructura académico-técnica para la exploracion cientifica y empirica
en el drea de produccién agricola. 2) Actividades deportivas: Infraestructura recreativo-deportiva que
complementa las actividades del centro educativo y cuyo uso podria ser flexible eventualmente, es decir,
que se utilicen las instalaciones para la recreacion y el ocio de los habitantes cercanos al proyecto. El
centro de formacion técnica lo conforman una serie de edificaciones y dreas que alojan actividades

administrativas, investigativas, talleres y granjas experimentales, biblioteca, auditorios,

zonal con canchas, baterias sanitarias, caminerias y area verde. Adicionalmente se plantea una zona de
estacionamientos para 130 vehiculos menores que abastece al Centro de Formacion Técnica, en una
proporcion de lestacionamiento cada 50m2 de area util del centro (Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo, Ord 172).

sala de
exposiciones y zona de servicios. El drea de actividades deportivas posee la infraestructura de un parque

Tabla 23: Programa urbano-arquitectonico del Centro de Investigacion para Actividades Agro-Productivas

(:enh‘o de Investigacion y Experimentacién para Actividades Agro- 2:::3 4,45
Productivas L
ACTIVIDAD |CANT. |ELEMENTO URBANO |m2 | %
Centro de Formacion Técnica
Edificio administrativo central: administracion general, depto.
Educativa juridico, depto. financiero, depto. relaciones publicas, recursos | 1.000,00 3,46
humanos, depto. informético, secretaria general.
Edificio de investigaciones (actividades de academia): Direccion
et académica, direc'cilén de inw‘estilgacién, consejo académico, 5.000,00 691
depto. Informatico académico, aulas, laboratorios,
almacenamiento produccidn e insumos agricolas.
Educativa Talleres y granjas experimentales. 6.000,00 20,74
Educativa Centro de documentacion: Biblioteca y centro informatico. 300,00 1,04
Educativa Eventos: auditorio y sala exposiciones. 610,00 2,11
Edificio actividades complementarias: comedor, cafeteria,
Educativa bodegas, servicios higiénicos, mantenimiento y limpieza, 670,00 2,32
dispensario médico, primeros auxilios, sala personal seguridad,
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cuarto de control.
Edificio actividades de servicio general: talleres, bodega equipo
Educativa 1 agronomia, cuarto transformadores, bodegas, vestidores |2.000,00 6,91
personal de servicio, garitas, plaza estacionamientos.
Educativa 1 Estacionamientos 2.632,00 9,10
Actividades deportivas
Recreativa |1 Cancha de futbolito 800,00 2,76
Recreativa |1 Cancha de basquet 420,00 1,45
Recreativa |1 Cancha de véley 162,00 0,56
Recreativa |2 Baterias sanitarias 60,00 0,21
Recreativa |1 Quiosco 10,00 0,03
Recreativa |1 Caminerias 578,69 2,00
Recreativa |1 Area verde 11.691,76 |40,41

I Fuente: STHV, 2017
' Elaboracidn: Arg. Guillermo Robles

Grafico 24: Plan masa del Centro de Investigacidn para Actividades Agro-Productivas

1. Servicios generales

2. Unidad de investigaciones
3. Centro de eventos

4. Centro de documentacion
5. Edificio administrativo

6. Estacionamientos

7. Cancha futbofito

8. Cancha basquel

9. Cancha voley

10. Baterias sanilarias

11, Quiosco

12. Talleres y granjas

escala grafica
0 10 20 40

Fuente: STHV, 2017
Elaboracidn: Arg. Guillermo Robles®*

11 consideraciones realizadas por el Arq. Guillermo Raobles, funcionario de la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda,
responsable del disefio urbano-arquitectdnico de Equipamientos del Plan Especial: Sector Sur del Aeropuerto Internacional de Quito
y Tababela:
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PROYECTO: PARQUE DEPORTIVO SANTA ROSA

UBICACION:

El predio se ubica en la zona norte de la Zona de Facilidad Logistica, que corresponde a los predios
destinados a la Urbanizacién de la Direccion Nacional de Aviacién (D.A.C.), junto a la quebrada Santa Rosa.
AREA UTIL ASIGNADA: 16.415,66 m2

POBLACION SERVIDA: 54.719 usuarios

DESCRIPCION:

Es un equipamiento de tipo recreativo-deportivo y de escala zonal, que complementa a la zona residencial
propuesta. El programa urbano-arquitectonico del parque fomenta la recreacién activa mediante la
implantacién de canchas de futbolito, basquet y véley, ademas de ciclo-via y dreas verdes. Posee ademas
dreas complementarias y de servicios como: parqueadero, quiosco, y baterias sanitarias. El célculo de
parqueaderos se lo realizé en relacién a 1 parqueadero cada 500 m2 de parque (Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo, Ord 172) que dan como resultado un total de 32 plazas de parqueo para
vehiculos menores.

Tabla 24: Programa urbano-arguitectdnico del Parque Deportivo Santa Rosa b

Parque Deportivo Santa Rosa -ﬁre@_ e 2
ACTIVIDAD CANT ELEMENTO URBANO M2 %
Recreativa 2 Canchas de futbolito 1600,00 9,75
Recreativa 2 Canchas de basquet 840,00 5,12
Recreativa 2 Canchas de véley 324,00 1,97
Recreativa 1 Quioscos 10,00 0,06
Recreativa 2 Baterias sanitarias 60,00 0,37
Recreativa i Estacionamientos 656,63 4,00
Recreativa 1 Caminerias 410,39 2,50
Recreativa 1 Ciclo vias 410,39 2,50
Recreativa 1 Area verde 12104,25 73,74

Fuente: STHV, 2017
Elaboracién: Arg. Guillermo Robles

Grafico 25: Plan masa del Parque Deportivo Santa Rosa

Los programas urbano-arquitecténicos de los equipamientos son referentes que enmarcan de manera general el desarrollo de los
proyectos en éstas dreas, en base a consideraciones de cardcter técnico, paisajistico y conceptual que permiten una relacién coherente
entre los diferentes componentes del Plan Urbano y los equipamientos. Por lo gque es importante que se tomen en cuenta las
intenciones de los programas arquitectdnicos y las sugerencias de disefio a nivel de plan masa al momento de desarrollarlos de manera
mds especifica.
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Fuente: STHV, 2017
Elaboracion: Arg. Guillermo Robles

PROYECTO: PARQUE CULTURAL SANTA ROSA

UBICACION:

El terreno se encuentra en el centro de la Zona de Facilidad Logistica, al extremo norte de la Calle
Chimborazo. Es un predio con tres frentes y con gran accesibilidad, pues junto a él se implanta uno de los
principales ejes viales en sentido norte-sur.

AREA UTIL ASIGNADA: 13.437,52m2

POBLACION SERVIDA: Se plantea la construccidn de un Centro de Desarrollo Comunitario que serviria a
una poblacién de 11.656 personas (areas con zonificacién A1002-35 en predios de la D.A.C.) Ademas, el
area verde abasteceria a 23.378 usuarios adicionales, por lo que el equipamiento abastece a un total de
35.034 personas.

DESCRIPCION:

El predio acoge a dos tipos de equipamientos: 1) Centro de Desarrollo Comunitario.- Es un equipamiento
de tipo barrial calculado para servir a una poblacién de 11.656 usuarios, que tiene caracteristicas similares
a los de una casa comunal. El drea estd calculada a razén de 0.15m2 por persona {(Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo, Ord 172). 2) Area verde: Es un parque de escala zonal pensado para actividades
de recreacion pasiva. En el programa urbano-arquitectonico se plantea la implementacién de una plaza
para eventos culturales, drea verde, caminerias, ciclo vias, ademas de zonas de servicios: estacionamiento,
quioscos, y baterias sanitarias. Los estacionamientos de han calculado en proporciéon de 1 plaza por cada
50m2 de area util del Centro de Desarrollo Comunitario y 1 plaza por cada 500m2 de drea de parque
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(Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, Ord 172). El mismo abasteceria a un total de 58 vehiculos.

Tabla 25: Programa urbano-arquitectdnico del Pargue Cu ltural Santa Rosa

~ Area

ACTIVIDAD CANT ELEMENTO URBANO M2 %
Cultural 1 Centro de Desarrollo Comunitario 1,748,34 13,01
Recreativa 1 Plaza de eventos culturales 671,88 5,00
Recreativa 1 Quiosco 10,00 0,07
Recreativa 1 Baterias sanitarias 30,00 0,22
Recreativa 1 Estacionamientos 1.166,90 8,68
Recreativa 1 Caminerias 335,94 2,50
Recreativa 1 Ciclo vias 335,94 2,50
Recreativa 1 Area verde 9.138,52 68,01

Fuente: STHV, 2017
Elaboracién: Arg. Guillermo Robles

Grafico 26: Plan masa del Parque Cultural Santa Rosa

1. Estacionamientos
2. Plaza eventos cullurales
3, Centro de Desarrolio
Comunilario
J 4. Baterias sanilarias
i 5. Quiosco

B

Fuente: STHV, 2017
Elaboracidn: Arg. Guillermo Robles
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PROYECTO: PARQUE INFANTIL SANTA ROSA

UBICACION:

Se ubica en el centro de la Zona de Facilidad Logistica, junto al Parque Cultural Santa Rosa. Es un predio con
dos frentes y con buena accesibilidad.

AREA UTIL ASIGNADA: 9.409,24 m2

POBLACION SERVIDA: 18.818 personas

DESCRIPCION:

El equipamiento es un parque de tipo zonal con pequefias areas de recreacion activa (una cancha de
futbolito y otra de basquet), area verde, area de juegos infantiles, caminerias y ciclo vias; y zonas de

servicios: quisco, estacionamiento y baterias sanitarias. Se ha pensado en este equipamiento con un
concepto de recreativo-familiar. El estacionamiento se ha calculado a razén de 1 cada 500m2 de drea de
parque (Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, Ord 172).

Tabla 26: Programa urbano-arquitectonico del Parque Infantil San Rosa

Parque Infantil Santa Rosa 940924 m2

ACTIVIDAD CANT ELEMENTO URBANO M2 %

. Recreativa 1 Canchas de futbolito 800,00 8,50

I Recreativa 1 Canchas de basquet 400,00 4,25
Recreativa 1 Area de juegos infantiles 500,00 5,31
Recreativa 1 Quiosco 10,00 0,11
Recreativa 1 Baterias sanitarias 30,00 0,32
Recreativa 1 Estacionamientos 376,37 4,00
Recreativa 1 Caminerias 235,23 2,50
Recreativa 1 Ciclo vias 235,23 2,50
Recreativa 1 Area verde 6.822,41 | 72,51

Fuente: STHV, 2017

Elaboracion: Arg. Guillermo Robles
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Grafico 27: Plan masa del Parque Infantil Santa Rosa

e E——
~| 1. Estacionamientos
2. Area de juegos infantiles |
| 3. Baterias sanitanias
~ 4.Quiosco
5. Cancha de futbolito
| 6. Cancha de basquet

Fuente: STHV, 2017
Elaboracion: Arg. Guillermo Robles
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4. MODELO ECONOMICO Y DE GESTION

Para una adecuada implementacidn del Plan Especial Tababela y de sus proyectos se requiere de un modelo
econdémico y de gestién que contabilice costos y beneficios y que especifique estrategias de financiamiento
que sostengan su aplicacién en el corto, mediano y largo plazo. El marco legal del DMQ y a nivel nacional
ampara la utilizacion de diversos instrumentos de financiamiento que permitan desarrollar los Planes
Especiales. Por ende, estas estrategias de financiamiento brindan la factibilidad econdmica del Plan Especial.
El diagndstico del Plan Especial y su modelo territorial toman en cuenta criterios técnicos y sociales, los
cuales se consideran para realizar una priorizacion de los proyectos del plan. Esta priorizacién es esencial
para el modelo econdmico y de gestion ya que permite tomar en cuenta estas preferencias dentro de las
fases de ejecucion del Plan Especial.

4.1.0BIJETIVO

Presentar una propuesta econdmica y modelo de gestién que viabilice la ejecucién del Plan Especial
Tababela conforme al modelo territorial y los objetivos estratégicos establecidos en este plan.

4.2.ALCANCE

Este informe técnico detalla la estructura y metodologia desarrollada para el modelo econémico y de
gestion del Plan Especial con un enfoque que permita una auto-gestién y (mayoritariamente) un auto-
financiamiento mediante la captura de valor por beneficios generados en la propuesta territorial del Plan
Especial. Cabe resaltar que el modelo de gestién contempla Unicamente presupuestos referenciales a la
fecha de elaboracion, afios y fases de ejecucion estimadas y escenarios de recaudacion, financiamiento y
ejecucion. Existen varios factores que pueden alterar la planificacion estimada por el modelo de gestidn, sin
embargo, el modelo brinda una hoja de ruta base para el cumplimiento de los programas y proyectos del
Plan Especial.

4.3.ESTRUCTURA DEL MODELO DE GESTION DEL PLAN ESPECIAL:

La estructura de la propuesta econdmica y modelo de gestion contempla 6 partes las cuales seran
desarrolladas detalladamente.

1. Definicidn de proyectos, responsables (ejecutores) y costos estimados.
Priorizacion de proyectos y definicién de fases de ejecucién.

Definicion de Unidades de Actuacion Urbanistica (UAUs).

Analisis y cdlculo de cargas y beneficios por UAU.

Escenarios de financiamiento por Concesion Onerosa de Derechos (COD).
Ejecucidn estimada de proyectos por aiio.

S ol

El desarrollo de todas estas partes, en esa secuencia, sirve de insumo para la Memoria Técnica del Plan
Especial.

1. DEFINICION DE PROYECTOS, RESPONSABLES Y COSTOS: |

El primer paso para el desarrollo del modelo de gestion es la definicion de los programas y proyectos. La
definicion y costeo de los proyectos se realiza en conjunto con el equipo técnico (ingeniero vial y arquitecto)
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y con la coordinadora del plan. Para el Plan Especial Sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito
y Tababela se contemplan 162 proyectos, compuesto por 6 proyectos de equipamiento y espacio publico, 3
proyectos ambientales y 153 proyectos viales y de servicios basicos.

El presupuesto estimado para todos los proyectos es de $107 millones. A cada proyecto se le ha asignado un
responsable (ejecutor) y un costo referencial. Cabe mencionar que cada proyecto vial, en caso de ser
necesario, contempla rubros por servicios basicos como son agua potable, alcantarillado y electrificacién .
Adicionalmente, el costo estimado de la via incluye el valor de los estudios, expropiaciones y fiscalizacion.

Tabla 27: Proyectos de equipamiento y espacio publico, y proyectos ambientales
Prioridad Técnicay Costo Estimado

Proyecto Responsable ool He Broyetio
Plan de Intervenciéon Ambiental Integral Secretaria de
3,8 35.000,00
de Quebradas (Alpachaca) Ambiente ?
Plan de Intervencion Ambiental Integral Secretaria de
3,7 i
de Quebradas (Guambi) Ambiente 3 35:000,00
Plan de Intervencion Ambiental Integral Secretaria de .
3,5 35.000,00
de Quebradas (Santa Rosa) Ambiente 2
Parque Metropolitano Tababela EPMMOP 3,8 S 5.196.886,48
Parque Deportivo Santa Rosa EPMMOP 2,7 S 261.600,33
Parque Cultural Santa Rosa EPMMOP 2,7 S 1.353.060,55
Parque Infnatil Santa Rosa EPMMOP 2.7 S 140.407,25
Centro de Promocion Popular EPMMOP 2 S 1.878.910,32
Centro c!e‘lnvestagamon y Exp_enmental:lcm EPMMOP 2 § 7.399.612,53
para actividades agroproductivas
Costo Total Equipamientos $ 16.335.477,47

Elaboracion: STHV, 2018

El costo estimado de estos 9 proyectos ambientales y de equipamiento asciende a $16.335.477,47
millones, representando aproximadamente el 15,27% del costo total del Plan Especial.

Tabla 28: Proyectos Viales y Servicios Basicos
Prioridad Técnica + Costo Estimado de
Proyecto

Proyecto Vial (codigo) Responsable Social

AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
216 y EEQ 4 S 185.217,60

2 La inclusién de servicios basicos depende del diagndstico y levantamiento de informacién de campo
realizada por el equipo técnico.
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AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

272 y EEQ 4 $ 55.324,83
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

273 y EEQ 4 $ 92.870,31
AZ o EPMMOP + EPMAPS

1000 y EEQ 4 $ 344.493,39
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

27 y EEQ 3,88 S  2.653.045,95
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

38 y EEQ 3,88 5 294.930,23
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

271 y EEQ 3,6 $ 906.500,45
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

67 y EEQ 3,28 S 95.606,87
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

217 y EEQ 3,28 S 177.617,33
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

237 y EEQ 3,28 $ 82.463,93
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

2 __yEEQ 3,12 $§  1.529.015,74
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

4 y EEQ 3,12 S 461637694
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

6 y EEQ 3,12 $  3.599.726,24
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

25 _yEEQ 3,12 S 969.249,49
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

191 ~ yEEQ 3,12 S 213.983,15
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

14 y EEQ 2,88 S 179.564,05
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

26 y EEQ 2,88 S 848.727,84
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

35 y EEQ 2,88 $ 3.891,26
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

59 y EEQ 2,88 S 173.027,46
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

87 y EEQ 2,88 S 339.117,71
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

192 y EEQ 2,88 S 11.397,35
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

200 y EEQ 2,88 $ 495.635,87
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AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
241 y EEQ 2,88 S 956.068,46
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
248 y EEQ 2,88 S 5.770,26
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
249 y EEQ 2,88 $ 76.088,12
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
1 y EEQ 2,62 S 6.920,19
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
15 y EEQ 2,62 ) 789.386,38
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
37 y EEQ 2,62 S 105.621,96
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
39 y EEQ 2,62 S 1.646,98
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
40 y EEQ 2,62 $ 434.706,09 .
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
43 y EEQ 2,62 S 884.420,70
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
44 y EEQ 2,62 S 488.964,97
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
45 y EEQ 2,62 $ 721.842,81
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
49 vy EEQ 2,62 S 59.204,29
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
51 y EEQ 2,62 $ 108.502,81
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
52 v EEQ 2,62 5 105.469,09
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
58 y EEQ 2,62 S 43.757,78
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS b
60 y EEQ 2,62 S 70.172,79
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
62 y EEQ 2,62 S 73.147,64
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
63 y EEQ 2,62 S 6.142,64
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
64 y EEQ 2,62 S 323,64
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
65 y EEQ 2,62 $ 4.345,45
AZ o0 EPMMOP + EPMAPS
66 y EEQ 2,62 S 7.654,97
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AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
76 y EEQ 2,62 S 112.176,03
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
79 y EEQ 2,62 S 142.824,38
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
83 y EEQ 2,62 S 63.399,08
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
92 y EEQ 2,62 S 90.411,17
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
94 y EEQ 2,62 $ 3.561,83
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
99 y EEQ 2,62 $ 39,121,80
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
112 y EEQ 2,62 S 50.563,03
| AZ o EPMMOP + EPMAPS
i 118 y EEQ 2,62 s 86.140,62
. AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
i 120 y EEQ 2,62 S 80.860,93
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
121 y EEQ 2,62 $ 158.749,59
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
123 y EEQ 2,62 S 42.230,92
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
125 y EEQ 2,62 $ 39.559,29
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
132 y EEQ 2,62 S 138.968,07
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
147 y EEQ 2,62 S 322.980,44
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
159 y EEQ 2,62 $ 125.937,19
. AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
162 y EEQ 2,62 $ 131.334,62
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
163 y EEQ 2,62 $ 185.303,84
AZ 0 EEMMOP + EPMAPS
165 y EEQ 2,62 S 200.423,75
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
175 y EEQ 2,62 $ 5.195,47
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
177 y EEQ 2,62 $  2.365.557,52
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
199 y EEQ 2,62 $ 35.377,29
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AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

202 y EEQ 2,62 S 134.688,77
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

212 y EEQ 2,62 5 1.204,46
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

162 y EEQ 2,62 $ 98.876,77
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

227 y EEQ 2,62 S 347.957,20
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

219 y EEQ 2,62 $ 784.115,73
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

218 y EEQ 2,62 $  2.708.475,04
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

234 vy EEQ 2,62 $ 395.775,68
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

244 y EEQ 2,62 S 374.310,44
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

240 y EEQ 2,62 S 1.116,67
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

242 y EEQ 2,62 S 36.767,76
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

250 y EEQ 2,62 S 1.363.557,44
AZ o0 EPMMOP + EPMAPS

251 y EEQ 2,62 S 107.731,73
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

255 y EEQ 2,62 $ 53.026,53
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

256 y EEQ 2,62 $ 897.335,31
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

257 y EEQ 2,62 $ 301.364,26
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

258 y EEQ 2,62 S 461.344,90
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

259 y EEQ 2,62 s 552.960,49
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

260 y EEQ 2,62 S 131.366,79
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

261 y EEQ 2,62 $  1.036.107,83
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

262 y EEQ 2,62 S 396.172,21
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

266 y EEQ 2,62 S 166.382,67
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AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
267 y EEQ 2,62 S 242.598,02
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
268 y EEQ 2,62 S 243.336,10
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
75,1 y EEQ 25 S 2.327.650,39
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
75,2 y EEQ 2,5 S  4.253.833,98
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
5 y EEQ 2,2 S 484.793,83
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
7 y EEQ 2,2 S 270.011,34
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
8 y EEQ 2,2 S 1.469.384,21
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
. 10 y EEQ 2,2 S 634.812,37
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
13 y EEQ 2,2 S 444 447,55
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
16 y EEQ 2,2 S 956.419,32
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
17 y EEQ 2,2 $ 464.138,14
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
19 y EEQ 2,2 $  5.004.585,84
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
21 y EEQ 2,2 S 267.382,91
| AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
23 y EEQ 2,2 s 629.007,34
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
29 y EEQ 2,2 s 586.695,82
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
30 v EEQ 2,2 S 224.327,83
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
46 y EEQ 2,2 S 761.911,35
| AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
| 56 y EEQ 2,2 S 177.661,33
| AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
68 y EEQ 2,2 S 638,20
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
70 y EEQ 2,2 S 258.593,91
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
82 y EEQ 2,2 S 144.269,71
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AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
84 y EEQ 2,2 $ 118.262,17
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
85 y EEQ 2,2 $ 986.564,26
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
86 y EEQ 2,2 S 111.755,50
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
89 y EEQ 2,2 $ 484.818,63
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
90 y EEQ 2,2 $ 839.782,10
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
101 y EEQ 2,2 $ 77.228,86
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
102 y EEQ 2,2 S 86.159,40
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
104 y EEQ 2,2 $  273.858,21 .
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
109 y EEQ 2,2 S 53.941,96
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
111 y EEQ 2,2 S 288.755,60
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
126 y EEQ 2,2 $ 64.847,26
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
138 vy EEQ 2,2 s 240.398,69
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
142 y EEQ 2,2 $ 172.086,70
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
144 y EEQ 2,2 S 229.038,92
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
153 y EEQ 2,2 S 180.742,06
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS .
155 y EEQ 2,2 $ 147.201,95
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
169 y EEQ 2,2 5 323.205,62
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
184 y EEQ 2,2 $ 628,57
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
185 y EEQ 2,2 $ 707,56
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
196 y EEQ 2,2 $ 575.196,34
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
197 y EEQ 2,2 $ 218.119,19
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AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

204 y EEQ 2,2 S 156.570,76
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

206 y EEQ 2,2 S 74.857,12
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

207 y EEQ 2,2 $ 60.763,72
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

208 y EEQ 2,2 $ 120.140,11
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

226 y EEQ 2,2 $ 357.273,02
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

225 y EEQ 2,2 S 664.264,70
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

223 y EEQ 2,2 $ 805.793,36
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

. 17 y EEQ 2,2 S 33049640
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

221 y EEQ 2,2 S 423.247,99
AZ 0o EPMMOP + EPMAPS

220 y EEQ 2,2 S 587.921,33
AZ o EPMMOP + EPMAPS

247 y EEQ 2,2 $ 342.758,48
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

231 y EEQ 2,2 $  5.004.585,84
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

| 276 y EEQ 2,2 $ 241.951,29
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

‘ 277 y EEQ 2,2 $ 48.791,02
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

| 252 y EEQ 2,2 s 66.809,25
. AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

263 y EEQ 2,2 $  1.169.040,07
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

264 y EEQ 2,2 $ 254.699,80
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

270 y EEQ 2,2 $ 550.447,38
AZ 0 EEMMOP + EPMAPS

274 y EEQ 2,2 $ 98.493,54
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

275 y EEQ 2,2 $ 148.087,93
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

75,3 y EEQ 2,2 $  5.393.064,09
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AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

269 y EEQ 2,16 S 550.447,38
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

222 y EEQ 1,68 $  4.370.282,86
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

222b y EEQ 1,68 5 4.938.463,29
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

238 y EEQ 1,68 $ 400.824,65
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS

253 y EEQ 1,68 S 550.447,38

Costo Total de Vias $ 90.619.579,37

Elaboracién: STHV, 2018

Existen 153 proyectos viales y de servicios bdsicos cuyo costo estimado asciende a $90.619.579,37,
representando el 84,73% del costo total del Plan Especial. .

2. PRIORIZACION DE PROYECTOS Y DEFINICION DE FASES DE EJECUCION: |

Al contar con la propuesta econémica en cuanto a proyectos, costos referenciales, y potenciales
mecanismos de financiamiento se procede con el desarrollo del modelo de gestién del Plan Especial Sector
Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela.

La priorizacion de proyectos, se define a partir de una metodologia de priorizacion que contempla el criterio
técnico y social, con valores ponderados, para cada proyecto, en observancia de lo siguiente:

Ponderacién de aspecto técnico: estimada a partir de los datos del diagndstico y propuesta territorial del
Plan Especial.

Ponderacidn del aspecto social: obtenidos del proceso de socializacion llevado a cabo.

Tabla 29: Priorizacién Técnica y Social

Criterio Descripcién/Aspectos Ponderacion®? Prioridad

1. Biofisico/Ambiental

2 2. Socio-econémico
7

Wecrico 3. Estructura Urbana 67%

4. Sistemas Urbanos

. Muy Alto, 4pts;

. Alto, 3pts;
. Medio, 2pts; b
. Bajo, 1pt

BWNRE

" : 1. Muy Alto, 4pts;
1. Importancia para la comunidad (lo yl P ’
Social/ Comunitario que la poblacién pide y considera 33% & Al 3
: 3. Medio, 2pts;
necesario) i
4. Bajo, 1pt

13 £] peso para el criterio técnico y social es determinado por el Coordinador del Plan Especial. Para este plan
el peso del criterio técnico es el doble del criterio social.
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P —
Total Prioridad Suma de onc?er?cmn Nivel de 100%
Prioridad
Fuente: STHV, 2018
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A continuacion se establece las definiciones que dictaminan el nivel de prioridad del criterio técnico y social
de cada proyecto del plan:

Tabla 30: Priorizacién Técnica

Nivel de Prioridad Criterio Técnico Definicion

Prioridad 1 Muy Alto gsettrt:;r;giir:;r;te para desarrollo urbano y objetivos
Prioridad 2 Alto Importante para desarrollo urbano y OE
Prioridad 3 Medio Medianamente importante para OE

Prioridad 4 Bajo Sin injerencia en OE

Fuente: STHV, 2018

Tabla 31: Priorizacion Social .

Nivel de Prioridad Criterio Social Definicion
Prioridad 1
Muy Alto Determinante para comunidad

Prioridad 2 2

Alto Importante para comunidad
Prioridad 3

Medio Medianamente importante

Prioridad 4

Bajo No es considerado por comunidad

Fuente: STHV, 2018

Estos criterios permiten calificar a cada uno de los proyectos del Plan Especial asignando un puntaje que
posteriormente permite definir fases y un cronograma estimado de implementacién conforme al siguiente

cuadro:

Tabla 32: Fases de Implementacion

Cronograma Estimado

Fases de Implementacién Nivel de Prioridad Puntaje deimplerentadion
Fase 1 - Prioritario para .}
Modelo Territosal® Prioridad 1y 2 3pts-4pts Afos1a5
F 2 - Medi L 1L -
B ;a;no YiLArED Prioridad 3y 4 Opts-2,9 pts Afios 6a 15

Fuente: STHV, 2018
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Al calificar los proyectos del Plan Especial, aquellos que tengan un puntaje de entre 3 y 4 puntos (prioridad 1
y 2) seran considerados para la fase 1, es decir, como proyecto prioritario y determinante para el desarrollo
del modelo territorial del plan'“. El resto de proyectos, no considerados en la primera fase, seran ejecutados
en el mediano y largo plazo, a partir del afio 6 hasta el afio 15", Esto se debe a que los planes deberian
tener una revision quinquenal.

En base a estos criterios, la priorizacién de proyectos por fase es la siguiente:

Tabla 33: Fase 1 Proyectos Prioritarios

Pricoridad
Técnica y Social

Proyecto Responsable Costo Estimado de Proyecto®

Parque Metropolitano

Tababela EPMMOP 3,8 S 5.196.886,48
Plan de Intervencion
Ambiental Integral de Secretaria de Ambiente 3,8 S 35.000,00
| Quebradas (Alpachaca)
| Plan de Intervencion
. Ambiental Integral de Secretaria de Ambiente 3,7 S 35.000,00
\ Quebradas (Guambi)

Plan de Intervencion

Ambiental Integral de Secretaria de Ambiente 3,5 s 35.000,00
Quebradas (Santa Rosa)
16 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS a $ 185.217,60
y EEQ
aed AZ o EPMMOP + EPMAPS 4 $ 55.324,83
y EEQ
73 AZ o EPMMOP + EPMAPS a S 92.870,31
I y EEQ
|
1000 ALO ERNIMOR * ERIIND 4 $ 344.493,39
y EEQ
|
= AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 3,38 $  2.653.045,95
y EEQ
AZ o EPMMOP + EPMAPS
. =5 94.930
] JEER 3,88 S 2 23

# La inclusion de todos los proyectos con este puntaje dentro de la Fase 1 dependera de la factibilidad
econdmica y estimaciones de recaudacién/financiamiento.
5 En la préctica, y de ser necesario, este horizonte puede ser ampliado conforme a las necesidades
‘ presupuestarias para implementar todos los proyectos del Plan Especial.
| '8 Costos incluyen expropiaciones estimadas.
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271 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 3,6 S 906.500,45
y EEQ

= AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 3.28 $ 95.606,87
y EEQ

s AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 3,28 3 177.617,33
y EEQ

o AZ o EPMMOP + EPMAPS 3,28 $ 82.463,93
y EEQ

2 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 3,12 $ 1.529.015,74
y EEQ

F AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 312 $  4.616.376,94
y EEQ

1 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 312 $  3.599.726,24
y EEQ

. AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 312 $ 969.249,49
y EEQ

1o AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 312 $ 213.983,15
y EEQ

Costo Total Equipamientos 311 122.238.308.96

Elaboracién: STHV, 2018

La fase 1 contempla 19 de todos los proyectos del plan, con un costo estimado de $ 21,1 millones, lo cual
representa el 20% del costo total del Plan Especial.

Tabla 34: Fase 2 — Proyectos Mediano y Largo Plazo

Prioridad :
o % DEeta Costo Estimado de
onsable IC
Proyecto P : Proyecto
Social
Parque Deportivo Santa EPMMOP 2,7 S 261.600,33
Rosa
Parque Cultural Santa Rosa EPMMOP 2,7 S 1.353.060,55
Parque Infnatil Santa Rosa EPMMOP 2,7 S 140.407,25
Centro de Promocion EPMMOP 2 ) 1.878.910,32
Popular
Centro de Investigacion y
Expenmf.-rrtaaén para EPMMOP 2 S 7.399.612,53
actividades
agroproductivas

i AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 288 $ 179.564,05

y EEQ
o AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 288 $ 848.727,84

y EEQ
= AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 288 $ 3.891,26

y EEQ
= AZo EPMTEEPQ + EPMAPS 2,88 $ 173.027,46
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AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
7
8 y EEQ 2,88 S 339.117,71
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
192
9 v EEQ 2,88 S 11.397,35
AZ 0 EPMMOP + EPMAP
200 2 s 3 2,88 $ 495.635,87
y EEQ
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
241 ° 2,88 $ 956.068,46
y EEQ
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
248 v EEQ 2,88 S 5.770,26
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
24
9 ' EEQ 2,88 $ 76.088,12
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
1 v EEQ 2,62 $ 6.920,19
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
1
5 VEEQ 2,62 $ 789.386,38
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
37 s
VEEQ 2,62 $ 105.621,96
b AZ 0 EEMMOP + EPMAPS
39
: y EEQ 2,62 $ 1.646,98
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
4
0 VEEQ 2,62 $ 434.706,09
AZ 0 EPMMOP + EPMAP!
| 43 3 2,62 $ 884.420,70
y EEQ
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
44 ° * 2,62 $ 488.964,97
y EEQ
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
4
5 v EEQ 2,62 $ 721.842,81
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
4
9 v EEQ 2,62 $ 59.204,29
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
1
S v EEQ 2,62 $ 108.502,81
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
52  EEQ 2,62 $ 105.469,09
| AZ 0 EEMMOP + EPMAPS
58 v EEQ 2,62 $ 43.757,78
% AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 262 $ 70.172.79
y EEQ
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
I 62 .
| v EEQ 2,62 s 73.147,64
AZ o EPMMOP + EPMAPS
63 yEEQ 2,62 S 6.142,64
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
64 v EEQ 2,62 $ 323,64
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
65
v EEQ 2,62 $ 4.345,45
AZ o EPMMOP + EPMAPS
66 v EEQ 2,62 S 7.654,97
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
76 9 ¥ 2,62 $ 112.176,03
y EEQ
79 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,62 s 142.824,38
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y EEQ
a1 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,62 $ 63.399,08
y EEQ
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
P i 2,62 $ 90.411,17
o AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 262 $ 3.561,83
y EEQ
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
39.121,80
99 JEEQ 2,62 $
= AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 262 $ 50.563,03
y EEQ
1in AZ o EPMMOP + EPMAPS 2,62 $ 86.140,62
y EEQ
3 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 262 $ 80.860,93
y EEQ
= AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,62 $ 158.749,59
y EEQ
7 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 262 $ 42.230,92
@
s AZ o EPMMOP + EPMAPS 2,62 $ 39.559,29
y EEQ
5 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,62 $ 138.968,07
y EEQ
i AZ o EPMMOP + EPMAPS 2,62 $ 322.980,44
y EEQ
ito AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,62 $ 125.937,19
y EEQ
o AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,62 s 131.334,62
y EEQ
5 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 262 $ 185.303,84
y EEQ
o AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,62 s 200.423,75
y EEQ
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
" 5.195,47
e VRE 2,62 $
T AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,62 $ 2.365.557,52
@
e AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,62 $ 35.377,29
y EEQ
e AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 262 $ 134.688,77
y EEQ
o AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,62 $ 1.204,46
y EEQ
162 AZ o0 EPMMOP + EPMAPS 262 $ 98.876,77
y EEQ
o AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,62 S 347.957,20
y EEQ
19 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 262 $ 784.115,73
y EEQ
18 AZ o EPMMOP + EPMAPS 2,62 $ 2.708.475,04
y EEQ
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5a% AZ o EPMMOP + EPMAPS 262 $ 395.775,68
y EEQ
AZoEP + EPMAP
244 o MMOP S 2,62 5 374.310,44
y EEQ
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
s o 2,62 S 1.116,67
AZ 0 EPMMOP + EPMAP.
o 0 EPMMOP + S 2,62 $ 36.767,76
y EEQ
AZ 0 EPMMOP + EPMAP
250 ERMMDE o 4 2,62 $ 136355744
y EEQ
= AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 262 $ 107.731,73
y EEQ
- AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,62 $ 53.026,53
y EEQ
e AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,62 § 89733531
y EEQ
s AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 262 $ 301.364,26
y EEQ
R AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,62 $ 461.344,90
. y EEQ
e AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,62 $ 552.960,49
y EEQ
AZ 0 EP EPMA
a8 o EPMMOP + PS 262 $ 131.366,79
y EEQ
261 ACREEMMOP *CPRIAES 2,62 $  1.036.107,83
y EEQ
o AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,62 s 396.172,21
y EEQ
s AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,62 $ 166.382,67
y EEQ
AZ EP
o o EPMMOP + EPMAPS 2,62 $ 242.598,02
y EEQ
268 A EEMMOE sECMARS 2,62 $ 24333610
y EEQ
P+EP
Jie AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 25 $  2.327.650,39
y EEQ
o AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 25 $  4.253.833,98
y EEQ
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
: o 22 $ 484.793,83
AZ 0 EEMMOP + EPMAPS
3 b 2,2 $ 270.011,34
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
. o 2.2 $  1.469.384,21
AZ 0 EPMMOP + EPMAP.
" 0 OP + S 2,2 $ 634.812,37
y EEQ
Z 0 EPMMOP + EP
i AZ o EPMMOP + EPMAPS 2.2 $ 444.447,55
y EEQ
P+EP
= AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 22 $ 956.419,32
y EEQ
17 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,2 5 46413814
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y EEQ
19 AZ o EPMMOP + EPMAPS 22 $ 5.004.585,84
y EEQ
— AZ o EPMMOP + EPMAPS 2,2 S 267.382,91
y EEQ
= AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,2 $ 629.007,34
y EEQ
- AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,2 $ 586.695,82
y EEQ
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
4.327
30 s 2,72 S 224.327,83
2% AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 5.9 5 761.911,35
y EEQ
56 AZ o EPMMOP + EPMAPS 73 S 177.661,33
y EEQ
AZ o0 EPMMOP + EPMAPS
o8 2,2 638,20
y EEQ ?
2 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2.2 $ 258.593,91
y EEQ .
> AZ o EPMMOP + EPMAPS 22 $ 144.269,71
y EEQ
AZ o EPMMOP + EPMAPS
2 118.262,17
84 y EEQ i ; -
ac AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 22 $ 986.564,26
y EEQ
56 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 22 $ 111.755,50
y EEQ
59 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 89 $ 484.818,63
y EEQ
% AZ o EPMMOP + EPMAPS 2.2 $ 839.782,10
y EEQ
e AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 22 $ 77.228,86
y EEQ
s AZ o EPMMOP + EPMAPS 22 S 86.159,40
y EEQ
108 AZ o EPMMOP + EPMAPS 2.2 $ 273.858,21
y EEQ
209 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 22 $ 53.941,96
y EEQ
111 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2.2 5 288.755,60
y EEQ
196 AZ o EPMMOP + EPMAPS 2,2 S 64.847,26
y EEQ
138 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2.2 S 240.398,69
y EEQ
o AZ o EPMMOP + EPMAPS 319 $ 172.086,70
y EEQ
. AZ o EPMMOP + EPMAPS 2,2 $ 229.038,92
y EEQ
153 AZ o EPMMOP + EPMAPS 2,2 S 180.742,06
y EEQ
99
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AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
1
55 e 22 $ 147.201,95
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
169 ied 2,2 $ 323.205,62
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
184 ok 2,2 s 628,57
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
185 g 2,2 $ 707,56
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
196 G 2,2 $ 575.196,34
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
197 pian 2,2 $ 218.119,19
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
204 2,2 $ 156.570,76
y EEQ
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
206 e * 23 $ 74.857,12
y EEQ
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
207 JEE 2,2 $ 60.763,72
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
. 208 vEER 2,2 $ 120.140,11
2 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS - : g
y EEQ
AZ o EPMMOP + EPMAPS
225 ® % 2,2 $ 664.264,70
y EEQ
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
223 o 2,2 $ 805.793,36
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
7
1 Hac 2,2 $ 330.496,40
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
221 e 22 $ 423.247,99
AZ o EPMMOP + EPMAPS
220 2 2,2 $ 587.921,33
y EEQ
P+ EPM
247 s 73 $ 342.758,48
y EEQ
gt AZ 0 EPMMOP + EPMAPS - S
y EEQ
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
. _ 276 GELE 2,2 $ 241.951,29
- AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
277 22 ;
s S $ 48.791,02
AZ 0 EPMMOP + EPMAPS
252 i, 2,2 $ 66.809,25
AZ 0 EPMMOP + EPMAP
263 o of4 3 2,2 $  1.169.040,07
y EEQ
AZ 0 EPMMOP + EPMAP
‘ 264 0 o 3 2,2 $ 254.699,80
| y EEQ
‘ 0 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 22 $ 550.447,38
y EEQ
e AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 55 s ——
y EEQ
275 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 2,2 $ 148.087,93
100
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y EEQ

L3 AZ 0 EPMMOP + EPMAPS 05 5. B
y EEQ

= AZ 0 EPMMOP + EPMAPS ik ” SSOAATR
y EEQ

222 AZOTEMIOP -+ ERMAPS 1,68 $  4.370.282,86
y EEQ

222b AZOEEMMOP + EPMARS 1,68 $  4.938.463,29
y EEQ

= AZ 0 EPMMOP + EPMAPS e . —
y EEQ

e AZ 0 EPMMOP + EPMAPS i : SR
y EEQ

Costo Total Segunda Fase $ 85.836.747,90

Elaboracion: STHV, 2018

En la segunda fase de mediano y largo plazo se contemplan 143 proyectos cuyo costo estimado es de $85.8
millones, lo cual representa el 80% del costo total del Plan Especial. .

3. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA: 5

Los articulos 48 y 49 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo (LOOTUGS)
establecen que el instrumento de gestion para el Plan Especial y para el cdlculo de la distribucién de cargas y
beneficios es la Unidad de Actuacién Urbanistica (UAU).

Unidades de actuacion urbanistica: “Son las dreas de gestion del suelo determinadas mediante el plan de
uso y gestion de suelo o un plan parcial que lo desarrolle, y serdn conformadas por uno o varios inmuebles
que deben ser transformados, urbanizados o construidos, bajo un unico proceso de habilitacion, con el objeto
de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas, y proveer las
infraestructuras y equipamientos publicos. Su delimitacion responderd al interés general y asegurarad la
compensacion equitativa de cargas y beneficios.

Las unidades de actuacion urbanistica determinardn la modalidad y las condiciones para asegurar la
funcionalidad del diseio de los sistemas publicos de soporte tales como la vialidad, equipamientos, espacio
publico y dreas verdes; la implementacion del reparto equitativo de cargas y beneficios mediante la gestién
asociada de los propietarios de los predios a través de procesos de reajuste de terrenos, integracion b
parcelaria o cooperacion entre participes; y permitir fa participacion social en los beneficios producidos por la
planificacion urbanistica mediante la concesion onerosa de derechos de uso y edificabilidad”"’.

Las UAUs del Plan Especial fueron delimitadas en conjunto con la Direccion de Politicas y Planeamiento del
Suelo, tomando en cuenta zonas homogéneas, proyectos por ejecutarse y la potencialidad para una
distribucién equitativa de cargas y beneficios!®,

7 LOOTGUS, articulo 49,
18 Conforme al articulo 48 de la LOOTUGS.
101
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El Plan Especial Sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela contempla 2 UAUs,
cada UAU tiene caracteristicas particulares y contempla varios usos de suelo y zonificaciones. El siguiente
gréfico muestra las UAU del Plan Especial:
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Mapa 32: Unidades de Actuacion Urbanistica
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Elaboracién: STHV, 2018

103
Garcia Moreno N2-57 y Sucre. PBX: (593-2) 3952300 www.quito.oob ec




SCUNCIANIA UT

TERRITORIO

ALCALDIA

| 4. ANALISIS Y CALCULO DE CARGAS Y BENEFICIOS: |

El Plan Especial debe regirse bajo el principio de la distribucion equitativa de cargas y beneficios, conceptos
que estan definidos por la LOOTUGS de la siguiente manera®®:

Cargas: “Son los gravdmenes, imposiciones, afectaciones y cesiones obligatorias de suelo, derivados de la
aplicacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico y gestién de suelo,”*’

Beneficios: “Se consideran beneficios las rentas y/o utilidades potenciales generadas en los bienes
inmuebles, a partir del aprovechamiento del suelo derivado de la asignacion de los usos y las edificabilidades
establecidas en el plan de uso y gestion de suelo y sus instrumentos complementarios.”

El andlisis de cargas se realiza principalmente contabilizando las afectaciones (expropiaciones) estimadas
para viabilizar proyectos viales y de equipamiento publico. En el caso de que una expropiacion se encuentra
en mas de una UAU, se estima que porcentaje corresponde a cada UAU.Para los beneficios, el analisis se
realiza para cada una de las UAUs contempladas, canforme a diferentes variables como son el uso de llegada
y el uso de partida®!, el drea modificada por la propuesta territorial, el drea (Gtil*2, las AIVAs e indices de
revalorizacién® estimados (por cambios en el uso de suelo)**. No se considera beneficio si el uso de suelo no
cambia o si el indice de revalorizacién es menor a 1. A continuacion el célculo y sumatoria de cargas y

. beneficio para cada UAU.

Tabla 35: Cargas y Beneficios

ANALISIS CARGAS Y BENEFICIOS

Unidad de

.. Distribucién Ca Benefici
Actuacion Beneficios Cargas i n_ i SHSHES
= Beneficios Excedentes
Urbanistica
UAU1-ZEDE
S -1 s -1 8 -
aeropuerto

UAU2-cabecera
parroquial/zona | $ 268.440.296,73 | $ 40.339.292,80 | $ 228.101.003,93 | $ 228.101.003,93
urbana

Total $ 268.440.296,73 | S 40.339.292,80 | $ 228.101.003,93 $ 228.101.003,93
| Elaboracion: STHV, 2018

En el andlisis de cargas y beneficios, la UAU1 que corresponde a al Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre
(AIMS) vy a la Zona Especial de Desarrollo Econdmico (ZEDE) aparentemente no recibe ningtn beneficio. Es

1% LOOTUGS, Articulos 44-52.
20 En general, las cargas (expropiaciones) son parte del costo estimado de los proyectos.
21 Uso de partido es el uso vigente actualmente en el PUOS, el uso de llegada es aquel propuesto en el Plan
Especial.
2 F] drea Util se estima para cada area que cambia de uso de suelo, el area (til es equivalente al 70% ya que
se estima que el 30% es area ocupada por vias, equipamientos y espacio publico.
23 Conforme a la Ordenanza Metropolitana 183 y su férmula para el cdlculo de beneficios por
aprovechamiento de suelo.
24 \er cuadro Anexo No.1
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en la UAU2, que corresponde a la cabecera parroquial de Tababela se reciben todas las cargas y beneficios
del plan.

LS. ESCENARIOS DE FINANCIAMIENTO POR CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

Se estiman escenarios de financiamiento por Concesiéon Onerosa de Derechos, un escenario optimista, un
pesimista y un intermedio. La variable de cambio es el porcentaje de beneficiarios que terminan pagando
oportunamente por el beneficio adquirido en la propuesta territorial del Plan Especial.

En todos los escenarios se contempla que la participacidn y recaudacion empezara a partir del segundo afio.
Esto se debe principalmente a que no existe un precedente de Concesion Onerosa de Derechos para Planes
Especiales y se deberd desarrollar y aprobar una normativa con caracteristicas similares a la Ordenanza 183
de COD para PUAEs que viabilicen la captura de valor. En este sentido, ya que el Plan Especial tiene un
horizonte de 15 afios, se estima una recaudacién de 14 afios. Adicionalmente, para todos los escenarios el
techo de participacion es el 25%. Este porcentaje es menor en los primeros afios para incentivar el pago, de
una forma similar a como se realiza el cobro del impuesto predial (con un descuento en los primeros
meses)?32627,
Escenario Pesimista: En el escenario pesimista se estima que menos de la mitad de los propietarios paguen
(48%) por el beneficio adquirido. Adicionalmente, en este escenario se considera que los beneficiarios no se .
acogeran al incentivo generado por el descuento en los primeros afios. No se considera una recaudacion los
altimos 5 afos.

Escenario Intermedio: En el escenario intermedio se estima que aproximadamente un 72% de los
propietarios pague por el beneficio adquirido. En este escenario, los beneficiarios si reaccionan
positivamente al incentivo por el descuento en los primeros afos. El porcentaje que paga desciende
conforme incrementa el porcentaje de participacién del 10% al 3%. No se considera una recaudacion los
ultimos dos afios.

Escenario Optimista: En el escenario optimista se estima que el 100% de los propietarios pague por el
beneficio adquirido. En este escenario, los beneficiarios si reaccionan positivamente al incentivo por el
descuento en los primeros afios. El porcentaje que paga desciende conforme incrementa el porcentaje de
participacion del 15% al 2%. Se considera una recaudacion para todos los afios (excepto el primero).

Tabla No.9 Escenarios de Recaudacién por Concesién Onerosa de Derechos

Escenarios 3 escenarios

5 Se debe definir el cobro por Concesién Onerosa de Derechos, el cual deberia ser realizado en una forma
similar al de la Contribucidn Especial de Mejoras, mediante la Direccidn Tributaria.
8 Comao referencia comparativa cabe mencionar que del valor total emitido por concepto de Contribucion
Especial de Mejoras, el MDMQ solo logra cobrar el 50% anualmente.
77 Se toma como referencia datos referenciales del cobro al impuesto predial para establecer los escenarios
utilizados.
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Tiempo de recaudacion 14 afios, a partir del segundo afio
Porcentaje de
Participacion 10-25%

Porcentaje de pago no es incentivado por bajo % de participacion, va del 3%-8%

Afio 1l 0% 0% 0% 0%
Afio 2 10% 3% 10% 15%
Afio 3 10% 3% 10% 12%
Afo 4 12% 4% 8% 12%
Afio 5 15% 4% 8% 10%
Afo 6 16% 6% 6% 8%
Afio 7 16% 6% 6% 8%
Afio 8 18% 7% 5% 7%
Ano 9 18% 7% 5% 7%
Ao 10 20% 8% 4% 5%
Afio 11 20% 0% 4% 5%
Afio 12 22% 0% 3% 3%
Afio 13 22% 0% 3% 3%
Afio 14 25% 0% 0% 3%
Afio 15 25% 0% 0% 2%

*Asumiendo que se contaria ya con el marco legal de COD para planes especiales
*Los datos corresponden a valorizaciones actuales, conforme a AIVAs 2018-2019 e indices actualizados de la OM 183
Elaboracién: STHV, 2018

Tabla 36: Recaudacion Estimada por Escenario

Fstetario Pesimista Intermedio Optimista
Total Recaudacién $ 17.609.397,50 | S 24.634.908,42 | $ 34.876.643,50
Vioate Ue Rbea eacopioara et $ 383209687 | $ 9.480.001,76 | §¢  12.864.896,62
Prioritaria

Recaudacion Total/ Costo Estimado del

16,46% 23,03% 32,61%
Plan

Elaboracion: STHY, 2018

Bajo todos los escenarios, por los elevados costos de inversion en infraestructura, no se lograria cubrir la
totalidad de los costos por recaudacidn. En el mejor de los escenarios solo se lograria recaudar cerca de una
tercera parte del monto necesario, razén por la cual es necesario encontrar mecanismos alternativos de
financiamiento. Las Tablas No.11, 12 y 13 detallan los escenarios.
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Tabla 37: Recaudacion Estimada por Afio: Escenario Pesimista (48%)

Afo 1

Afio 2

Afio 3
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Afio 4

ALCALDIA

Afio 5

n 634303,0118 | 684303,0118 1094884,819 | 1368606,024

ecaudacion Estimada por Afo 6

Quinguenic

Afio 11

Afo 7

Afio 12

Afo 8

Afio 13

Afo 9

Afio 14

2189769,638 2874072,65 2874072,65

Ano 15

17.609.397,50

Total Recaudacion

Monto de Recaudacion para

Fase Prioritaria

3.832.096,87

26,4%

148,3%

32,3%

Elaboracién: STHV, 2018

Afo 1

Afio 2

Tabla 38: Recaudacion Estimada por Afio: Escenario Intermedio (72%)

Ano 3

Afc 4

Afo 5

o[ 28101003 | 2281010039 | _21so7e063s

cidn Estimada por Afio 6
Quinguenio
Anio 11

1824808,031

Afic 7

1505466,626

Afio 8

Afio 13
1505466,626

Afio 8

Afio 14

Afio 10

2189769,638 2052909,035 2052909,035
15

Afio

$  24.634.908,42

Total Recaudacion

Monto de Recaudacion para $

9.489.001,76

Fase Prioritaria

37,0%

207,5%

79,9%

Elaboracion: STHY, 2018

Tabla 39: Recaudacion Estimada por Afio: Escenario Optimista {100%)

Recaudacion Estimada por
Quinguenio

S 2.919.692,85

Afio 11

2.281.010,04

Afio 2
5
3.421.515,06

Afo 7

2.919.692,85
Afao 12
$
1.505.466,63

5
2.737.212,05

$
2.874.072,65

Ano 13
$
1.505.466,63

Afio 4
$
3.284.654,46
Afio 9
$
2.874.072,65
Ano 14
$
1.710.757,53

3.421.515,06

Ao 10
s
2.281.010,04
AfD 15

s
1.140.505,02
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Total Recaudacion S 34.876.643,50

Monto de Recaudacion para $  12.864.896,62

Fase Prioritaria

52,4%

293,7% 108,4%

Elaboracién: STHV, 2018

Tabla 40: Proyeccién Estimada de Ejecucién de Proyectos conforme a Escenario de Captura de Valor (COD) - OPTIMISTA

Recaudacion Total

$

34.876.643,50

Costo Total Plan Especial

$

66.615.764,04

. Especial

*Costo sin cargas distribuidas
*Este escenario cumple con el 52% del Costo del Plan
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Operador Urbano/Unidad de Gestion para Planes Especiales

Dada la complejidad, el amplio horizonte del modelo de gestion y los diversos actores que deben actuar
para su cumplimiento, es necesario desarrollar una Unidad de Gestién para la coordinacién y seguimiento
de los Planes Especiales. Adicionalmente, la Unidad de Gestidén debera contar con capacidad para desarrollar
procesos administrativos y financieros. Esta unidad también deberd estar a cargo de las revisiones
quinquenales del Plan Especial.

PROCESO PRESUPUESTARIO Y DE GESTION EN EL MDMQ:

Para complementar la estructura del modelo de gestidn se investigé a detalle el funcionamiento del proceso
presupuestario y de gestion de obras en el MDMAQ. Si bien se contempla un enfoque de auto-gestién y
financiamiento para el Plan Especial, es importante conocer la coordinacion que existe entre Unidades
Planificadoras y Ejecutoras del municipio y los recursos con los que pueden contar anualmente para su
gestion. Este proceso se puede observar en el siguiente gréfico:

Esquema 1: Proceso Presupuestario y de Gestién de Proyectos

Presupuesto
EPMMOP -570
Millones: EPMAPS
$13 millones Contribucidn
Especial de
dwecto

Administracion
General taria
de Planif on

PresupuestoGeneral
DMQ - 700 Millones
(sin Metro)

miflones aprox. )

comunitaria

Fuente: Ordenanza 193 — Presupuesto General del DMQ, 2018; Elaboracién: STHV, 2018
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Gestion Actual en el MDMQ

Conforme a lo estipulado en la Ordenanza del Presupuesto General del Municipio del MDMQ, a las
Administraciones Zonales (AZs) se les asigna un presupuesto dentro del sector de Coordinacidn Territorial, el
cual oscila entre $6 y $11 millones, dependiendo de su poblacién. Adicionalmente, cada Empresa Piblica
Metropolitana (EPM) cuenta con un presupuesto de inversion para la ejecucion de cbras. Los cobros por
Contribucién Especial de Mejoras (CEM), ingresan directamente al presupuesto de la EPMMOP. Cabe
mencionar que en este proceso, el actor principal es la Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacion
Ciudadana al ser la encargada de asignar los presupuestos a las AZs, categorizar y coordinar proyectos con
las EPMs, particularmente la EPMMOP.

Propuestas de incorporacion de Planes Especiales en gestion de recursos en el MDMQ

Como mecanismo alternativo para dar viabilidad econdmica a los proyectos del Plan Especial, también se
podria tomar en cuenta recursos de las UEs para su ejecucion. De acuerdo con el proceso en el Grafico No.
2, se podria considerar la inclusion de una asignacion presupuestaria exclusiva para proyectos del Plan
Especial en los presupuestos de inversion de cada AZ (o EPM), la cual deberé considerar costos estimados y
fases estimadas del modelo de gestion; parte de estos rubros invertidos se podrian recuperar mediante
Contribucién Especial por Mejoras conforme a lo establecido en la Ordenanza Metropolitana 198. La .
incorporacion de estos recursos para el desarrollo del Plan Especial debera ser administrada por la SCTyPC
en coordinacién con la Secretarfa de Planificacion y Administracidon General. Adicionalmente, se podria
considerar si existen proyectos del Plan Especial (de menor escala) que puedan ser introducidos por la
comunidad como parte del presupuesto participativo de la AZ*!. Para esto, GADs, lideres barriales y AZ
deben conocer a detalle los proyectos del Plan Especial. En este sentido, se recomendaria un proceso de
socializacidn para estos proyectos.

Considerar el uso de recursos del MDMQ como mecanismo de financiamiento complementario a la
Concesién Onerosa de Derechos es importante debido a los niveles de incertidumbre en la recaudacién e
implementacién de este instrumento.

31 para esto se deberdn realizar talleres y socializaciones de los proyectos, particularmente los prioritarios,
con la comunidad beneficiada, para que estos puedan competir por recursos y ser promovidos en las
asambleas.

117

Garcia Moreno N2-57 y Sucre. PBX: (593-2) 3952300 www.quito.qob ec




DCUNRCIANIA U

TERRITORIO

ALCALDIA

4.4.CONCLUSIONES Y LIMITACIONES:

Los costos utilizados para generar el presupuesto del Plan Especial Sector Sur del Nuevo Aeropuerto
Internacional de Quito y Tababela son referenciales y estimados. Estos costos se basan en precios unitarios
(generalmente de entidades municipales cono la EPMMOP y de la ordenanza 196 — valor del suelo 2018-2019)
y también en contrataciones realizadas para proyectos similares. Los costos de los proyectos viales incluyen un
valor estimado para estudios y fiscalizacidn, y de ser el caso, también para expropiaciones. Dado que el
horizonte del plan es de 15 afios, para poder contar con costos certeros y conforme a la realidad, estos se
deben actualizar y se debe contar con un estudio a detalle que especifique cual serd el costo final del proyecto.
No se considera un criterio de reajuste precios o inflacidn, esto se debe principalmente a que no se cuenta con
datos histdricos para poder generar este tipo de proyecciones.

Las fases de implementacién son estimadas y en la préctica los proyectos designados para cada fase pueden
variar por una serie factores como son: ajustes a presupuestos, estudios definitivos, coyunturas politicas, falta
de personal y otros tipos de recursos, prioridades de las UEs, problemas en la comunicacién y coordinacién de
actores, entre otros.

Se propone la incorporacién de la Concesién Onerosa de Derechos para el Plan Especial conforme a lo
establecido en la LOOTUGS articulos 71-73. Para dar viabilidad a este mecanismo de autofinanciamiento se
deberd contar con una ordenanza similar a la aprobada para PUAEs. Sin embargo, habra que tomar en cuenta
las diferencias en su aplicacion y porcentajes de participacion al estar tratando con personas naturales,
mayoritariamente, y no con empresas inmobiliarias. Estos criterios se han tomado en cuenta en los escenarios
de recaudacidn presentados.

Adicionalmente, para dar viabilidad al financiamiento mediante la Concesion Onerosa de Derechos y que los
recursos recaudados sean utilizados para los proyectos del Plan Especial, se debe crear un fondo para los
Planes Especiales con autonomia administrativa, presupuestaria y financiera, similar al fondo ambiental
establecido en la Ordenanza Municipal 250.

Para poder asegurar el cumplimiento y dar un adecuado seguimiento al Plan Especial es necesario contar con
una unidad de gestién de Planes Especiales que esté a cargo y cuente con las competencias para poder
coordinar el modelo de gestion del Plan Especial. La unidad de gestion también debe llevar a cabo una revision
quingquenal del Plan Especial, realizando los ajustes, cambios y actualizaciones necesarias.

Para desarrollar la estructura del modelo de gestidn y su metodologia se llevé a cabo varias reuniones con
EPMMOP, Administraciones Zonales, Secretaria de Coordinacién Territorial y reuniones internas con el
Secretario, el Director de Politicas y Planeamiento de Suelo y coordinadores de los Planes Especiales. A raiz de
estas reuniones se ajustd el modelo conforme a sugerencias y comentarios, particularmente del Secretario
quien enfatizé que los Planes Especiales deben contar con un modelo que sea auto-gestionable y auto-
financiable, por lo que se contempla a la captura de valor por beneficios de la propuesta territorial (concesién
onerosa) como el mecanismo de financiamiento principal del Plan Especial.

El enfoque de auto-gestién y financiamiento mediante la COD tiene varias limitaciones que deben tomarse en
cuenta y que fueron explicadas a los coordinadores de los planes, al director y secretario: existe un nivel
importante de incertidumbre en la recaudacion al ser un instrumento nuevo y al tener diferencias con lo
aplicado en PUAEs®, también existe incertidumbre debido a condiciones socioecondmicas en varios sectores
del Plan Especial que no permitiria una alta participacién. Esto influye en cdmo establecer un porcentaje de
cobro/participacion para los beneficiarios. Adicionalmente, debido a que los costos de los Planes Especiales son

32 Al no ser dirigido a inmob iliarios sinc a propietarios ordinarios en las dreas de beneficio.
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bastante significativos, especialmente en cuanto a vias, es posible que la recaudacién estimada por COD,
inclusive en un escenario optimista, no sea suficiente para financiar todo el Plan, y al no poder considerar
fondos de las UEs, no se podria cumplir con todos los proyectos del Plan. Ante esto, se propuso contemplar
Ginicamente los proyectos que puedan contar con los recursos estimados de financiamiento conforme a su nivel
de priorizacién. Es decir, los proyectos con menos nivel de priorizacidén no serian contemplados si no se estima
una recaudacion que pueda abarcar los costos estos proyectos. El Secretario se pronunci6 favorablemente ante
esto. Cabe mencionar que los escenarios para este plan presentan una realidad mas favorable debido a los
altos beneficios ge nerados.

En caso de requerirlo, los insumos de connotacién socioeconémica y de gestion para la Memoria Técnica del
plan deberan ser ajustados y actualizados oportunamente.

Elaborado por:
Ec. Luis Salvador Ordofiez
Componente Econdmico
DIRECCION METROPOLITANA DE POLTICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO.
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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5.2. ANEXO B: COORDINACION DE SOCIALIZACION SOC. SANTIAGO PALMA

Resumen de las mesas de trabajo y socializaciones del
Plan Especial: Sector Sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y
Tababela.

MESA DE TRABAIO 1
Plan Especial del sector sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela

Oficio de invitacién: STHV-DMPPS-2017-2533
Invitados: GAD Tababela
Fecha: martes 23 de mayo 2017

Hora: 09:00 -13:00
Lugar: Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda. .
Objetivo: Presentacién del diagndstico y propuesta del Plan Especial
Orden del dia:
1. Registro de participantes
2. Presentacion de metodologia de trabajo
3. Presentacion de la propuesta preliminar del modelo territorial del Plan Especial
4, Preguntas y comentarios sobre los posibles impactos (territoriales, econémicos, ambientales, y

sociales)

Una vez cumplidos los numerales del 1 al 3 del orden del dia se procede con las preguntas y comentarios de los
asistentes.

Preguntas y comentarios de los asistentes

Marlon Garzén - Vocal. GAD Tababela: Cuando llegd el aeropuerto no nos preguntaron si nos afecta o no el
aeropuerto de Quito, creemos que Puembo gano con el aeropuerto, nosotros no, ya que los precios de los
terrenos de Puembo se elevaron y los servicios fueron para alla. .
(Pienso que) al ser este un estudio global o un estudio especial. Necesitamos un trato especial, preferencial y
justo por parte del Municipio.

Uso y ocupacidn del suelo de Tababela.

En cuanto a la consolidacién de la parte central de Tababela, se discutié sobre el uso residencial o mdltiple, de

la misma®,

= Art.10. Uso residencial: Es el que tiene como destino la vivienda permanente, en uso exclusivo o combinado
con otros usos de suelo compatibles, en dreas y lotes independientes y edificaciones individuales o colectivas
del territorio. Art. 13. Uso Multiple.- Corresponde al uso asignado a los predios con frente a ejes o ubicados en
areas de centralidad en las que pueden coexistir residencia, comercio, industrias de bajo y mediano impacto,
servicios y equipamientos compatibles de acuerdo a las disposiciones PUOS.
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Humberto Baquero. Presidente del GAD de Tababela: No estoy muy seguro sobre estas dos propuestas (si

deberia ser residencial o uso multiple) puede ser interesante por el tema econdmico el uso midltiple. Sin
embargo también creo que se complica por el tema vial.

Marlon Garzén - Vocal. GAD Tababela: No estaria bien que Tababela tenga un uso miiltiple ya que su tamafio
es muy pequefio. No se le puede poner como uso miiltiple a esa poquedad de espacio. Se le dafiarfa al
Pueblito.... En fin.. Queremos un crecimiento y eso implica lo econémico... jHay que preguntarse qué
queremos!

Servicios cercanos al aeropuerto.
Humberto Baguero. Presidente del GAD de Tababela: Hay pequeiios locales (restaurantes) que venden comidas

a las empresas del sector del aeropuerto; solo uno de estos restaurantes entrega 150 almuerzos diarios. Antes
habian 8 familias quizd ahora se encuentren unas 30, que se dedican a este servicio que va en aumento.

Hay una zona peligrosa la de la gasolinera y los renta-car, en cuanto a la entrada y salida de vehicular, no
existen islas y no sé cdmo se entregaron ciertos permisos en e sta zona... y en otras.

Magdalena Védsconez: encuentro necesario que se diga por parte del Municipio dénde van a crecer las bodegas.
| Solo se sabe que hay aproximadamente 8 ha.

. Vialidad

Humberto Baguero. Presidente del GAD de Tababela: Nos encontramos aislados del todo el tema aeropuerto.
iExiste congestion, de Tababela a Yaruqui estd mas lejos que, de Tababela a Quito! Aunque Ultimamente ha
mejorado.

Desde 2009 se pide mejor conectividad, con la E35. Existe la necesidad de generar vias para salir a la E35. Existe
congestion, en la calle 24 de Septiembr e. Hay la necesidad de conectar el aeropuerto con el centro de Tababela
por una via directa.

Las posibilidades de tener salida no congestionada a la E35 son las siguientes segiin el GAD y la Administracién
zonal:

* Llacalle La Condamine como via de salida qu e conecte a la Alpachaca.

* La calle la Condamine como salida a la E35, considerar que no tiene construcciones. Si alguien vende el
terreno, debe saber que tiene afectacion de vias. Por lo tanto no habria inconveniente en expropiar para
salir a la E35. Alguien tiene que perder. (Magdalena Vésconez)

*  Hay que aprovechar que no hay conectividad con Alpachaca. Para generar un puente que lo conecta con
Tababela, nadie (en este momento) asegura que puede servir para paso de camiones y lo estdan haciendo.
Por lo tanto mejorar esta via estaria bien. (Humberto Baquero)

; *  Otra via de salida propuesta es la Nicolds Baquero, generando un giro, para regresar por la misma via y

. salir nuevamente a la E35. Los técnicos tend rian que ver la manera. (Humberto Baguero)

*  No es posible ampliar la via de Los Vergeles por la topografia.

*  En un futuro no muy lejano hay que pensar en el crecimiento hotelero y tener una conexion con la
Alpachaca.

»  Paratener acceso a la Alpachaca debe hacerse por medio de escalones (seglin ordenanza)

Conclusiones:

*  Humberto Baquero. Presidente del GAD de Tababela: Existen 25 personas del barrio de la DAC quienes han
creado el grupo pro mejoras, quienes necesitan servicios basicos, son 200 o 300 lotes. Y aunque tienen
algunas personas servicios basicos, ellos piden para todo el barrio. Esto deberia ser un tema de los
constructores de dichas e dificaciones.

* la demanda del aeropuerto debe generarse como plan especial (aparte).

*  Sedeberia tener un proyecto especial para ubicar las bodegas de la DAC.

Areas Agricolas
Magdalena Vdsconez: Los duefios de los lotes arriendan estos para agricultura, el espacio es de 4 mil a 6 mil m.
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En Gualg, hay 18 mil m. 18 lotes. Esta aprobado. Suelo urbano 2. (Al parecer esto no conocia el GAD y se le
acabo de informar)

En Guambi, dentro de los 220 lotes, que estdn en la zona, hay que pensar que hacer con los derechos y
acciones. En el centro de Guambi se aprobdé una lotizacién con mil metros... 12 lotes de mil metros
aproximadamente

El Vergel deberia ser considerarlo en el Plan ya que es parte de la zona, una familia estd proyectando un centro
comercial. (Cruzando la E35)

Marlon Garzdn - Vocal. GAD Tababela: Se deberia pensar en un dialogo con MAGAP para cambiar la vocacién
del suelo o al menos que los terrenos con vocacién agricola, puedan combinar con la construccién de hoteles y

hosterias.

Magdalena Vdsconez: Deberia recuperarse la vocacién del suelo,

Humberto Baguero. Presidente del GAD de Tababelia: Asegura que no es posible vivir de la agricultura en la
zona.

Maria del Pilar Gonzdlez: El trabajo social es importante en este |ugar, es necesario tener un plan especial
agricola, ya que se sienten afectados los pocos agricultores de la zona,

Recomendaciones3*:

*  Uso de ocupacidn: En cuanto al uso residencial o mdiltiple de Tababela, deberia ser un trabajo de las .
autoridades y la comunidad. Aun no se tiene una vision clara por parte de los dirigentes, de cudl deberia
ser la ocupacion del suelo en el sector céntrico de Tababela.

* Servicios cerca del aeropuerto: Las personas que trabajan cerca del aeropuerto, ven la necesidad de
buscar restaurantes y otros servicios, lo que hace gue en la zona como dice Humberto Baquero comiencen
a incrementar los servicios de comida, esto debe ser regulado y controlado por las autoridades.

*  Construcciones: Habria que prestar atencion a lo que suced e en el barrio de la DAC y tener claro como esta
creciendo este barrio.

*  Espacios agricolas. Seria recomendable hacer contacto con Marfa del Pilar Gonzalez que ha trabajado
temas sociales y ambientales por parte de la AZT, quien piensa que hay que proponer a la comunidad
trabajar los temas agricolas, coincidiendo en cierta medida con lo que dice Magdalena Vasconez, al decir
que hay que recuperar la vocacion del suelo, si hay gente que arrienda terrenos para la agricultura y son de
otros lugares debe ser posible, sin embargo en la reunién insistié el presidente del GAD que no se puede
vivir de la agricultura.

* Los dirigentes dicen que no se puede presentar el Plan sin tener terminado la parte vial para socializar a la
comunidad. Por lo que el equipo se ha comprometido en trabajar este tema.

Fechas propuestas de reuniones: ‘.

* Reunion en el GAD parroquial el 09 de junio. Tema vial. La reunion se posterga al martes 13 de junio 2017.
Tomar en cuenta una reunion pedida por una Concejala Susana Castafieda con fecha 16 de junio.

“ Estas recomendaciones son obtenidas de esta Unica reunidn y opiniones recogidas en el campo, en estos

mismos dias.
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Asistentes a la mesa de trabajo

MESA DE TRABAJO 2:
Plan Especial del sector sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela

Oficio de invitacion: Via correo electrdnico a las empresas y secretarias.
Invitados: EEQ, EPMAPS, EPMMOP

Fecha: miércoles 31 de mayo 2017

Hora: 14:00 - 16:00

Lugar: Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda.

Objetivo: Presentacion del diagndstico y propuesta del Plan Especial
Orden del dia:

1. Registro de participantes
2. Presentacion de |la propuesta preliminar del modelo territorial del Plan Especial.
3. Debate sobre la dotacion de servicios.

Una vez cumplidos los numerales del 1 y 2 del orden del dia se procede con las recomendaciones o
comentarios por parte de los Técnicos delegados de las empresas publicas: EEQ, EPMAPS, EPMMOP, mismas
que se detallan a continuacién:

= Setiene cobertura de agua al 100% en la zona y los incrementos no afectarian al sector.

*  Elservicio transporte publico no entran a Tababela por falta de demanda no por vias.

»  Solo son dos meses en el afio donde se tiene mayor flujo de camiones. La parroquia se pone en una
posicién delicada, deberian comprender que el aeropuerto estd dejando ingresos al pais, fuentes de
trabajo, no es justa la queja.

* Noestan previstos los giros en U en la E35.

* laentraday salidas al conector, se deberian construir.
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MESA DE TRABAJO 3
Plan Especial del sector sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela

Oficio de invitacién: Via correo electrénico

Invitados: Secretarias del MDMQ,

Fecha: viernes 02 de junio de 2017

Hora: 9:00-11:00

Lugar: Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda.

Objetivo: Presentacion del diagnostico y propuesta del Plan Especial
Orden del dia:

1. Registro de participantes
2. Presentacion de la propuesta preliminar del modelo territorial del Plan Especial
3. Debate sobre el modelo territorial.

Una vez cumplidos los numerales del 1 y 2 del orden del dia se procede con las recomendaciones de las
Secretarias del MDMQ invitadas respecto al Modelo del Plan Especial, mismas que se detallan a continuacion:

Recomendaciones:

*  En cuanto a lo agricola: No existe una verdadera vocacion agricola en el distrito metropolitano, se tiene
otra dindmica. En cuanto a Tababela no es sostenible la parte agricola, ya que estd demasiado
fragmentado el suelo y depende del accionar politico. Hay que pensar si tiene una verdadera potencialidad
agricola. El equipamiento esta pensado en el aeropuerto. Hay que ver qué tipo de potencialidad se tiene,
Es importante saber gue piensa la gente. (Nixon Narvédez. Secretaria de Ambiente del MDMQ)

* Desde la Alpachaca hacia el lado occidental es una zona industrial, mientras en la zona oriental podria ser
agricola, pese a tener tres consolidadoras. Esta zona que estd en la zona econdmica, deberia desarrollarse
como zona industrial, estan hoteles, la urbanizacién de la DAC. En un momento fue agricola pero se esta
tratando de parcelar y vender. Al otro lado de Tababela se podria consolidar como agricola. En cuanto a lo
vial, los dirigentes no quieren que pasen los camiones pero si quieren tener vias; ellos dicen que los
camiones entran y destruyen los adoquines, luego de una semana en época de transicién (época punta de
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las flores) en ese tiempo hubo un congestionamiento, debido a que habia una acequia no bien canalizada
que destruyo la calle, no fueron los camiones como pensaban los dirigentes. En la 24 de Septiembre el
problema son los negocios que hacen que los autos paren. Los camiones pernotan en otro lado, cerca de la
Alpachaca y salen por el mismo lugar. (Henry Vil atufia. Secretaria de Movilidad del MDMQ)

*  En cuanto al aeropuerto: Se deberia ampliar el criterio a la gente del aeropuerto, ya que aqui se puede
decidir algunos aspectos, el principal actor (aeropuerto) debe ser convocado para esto. Desde que estd el
aeropuerto hubo tres incendios gigantes, antes no habia. Las medidas de seguridad ambiental en cuanto a
incendios es minima. (Nixon Narvdez. Secretaria de Ambiente del MDMQ)

Comentario:¥*®

Segin el PDOT 2015. El 75% de la poblacion econdmicamente activa se dedica a la agricultura y ganaderia.
Entre los productos agricolas estd el tomate, lechuga, pimiento, papas, maiz, frejol, alcachofa, manzanas,
frutilla y durazno.

Tabahela originaimente fue agricola, esta cambiando aceleradamente en los (ltimos afios, especificamente por
la incidencia del Aeropuerto, ya que implantacion de dicho equipamiento trajo consigo inversién publica, por
medio de las vias que lo alimentan, las instalaciones relacionadas con energia, telecomunicacién e internet.®

Al parecer el aeropuerto no produjo puestos de trabajos para la gente de Tababela. Y la gente que trabajaba en
el aeropuerto de Quito viaja todos los dias para trabajar en dicho equipamiento. Tababela es una zona de paso
y no un lugar con servicios o lugar para vivir.

El uso de suelo deberfa ser consultado a la autoridad Agraria, sin embargo esta también debe analizar la
instalacion del aeropuerto y los servicios; analisis que pod ria ser realizado en una mesa de trabajo sectorial.
MESA DE TRABAJO 4

Plan Especial del sector sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela

Oficio de invitacién: Via correo electrdénico

Invitados: GAD Tababela

Fecha: martes 13 de junio de 2017

Hora: 9:00-11:00

Lugar: Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda.

Objetfvo: Presentacion del diagndstico y propuesta del Plan Especial

Orden del dia:
1. Registro de participantes
2. Presentacion de metodologia de trabajo
3. Presentacion de la propuesta preliminar del modelo territorial del Plan Especial
4. Preguntas y comentarios sobre los posibles impactos (territoriales, econdmicos, ambientales, y

sociales)

Una vez cumplidos los numerales del 1 al 3 del orden del dia se procede con las preguntas y comentarios de los
asistentes.

5 E|l comentario es personal en base al PDOT 2015.
s Capservs Medios, «Actualizacion del Plan de Ordenamiento Territorial de la Parroquia Tababela.», junio de
2015.
2 |hid.
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Preguntas y comentarios de los asistentes

Marlon Garzon - Vocal. GAD Tababela: (Les pediriamos) Revisar la propuesta de Jacobo Herdoiza, en cuanto a
la utilizacion del suelo en Tababela. Creo que el 99% de las personas que viven en Tababels, desearian que sea
zona residencial.

En lo vial, el Plan Tababela contemplaria 2 calles en doble sentido a la E-35. Los Manzanos y Los Vergeles. Los
dirigentes se encuentran satisfechos con estas propuestas.

Antes se subsistia de la agricultura, hoy le compran la cafia y no el maiz ya que es para el ganado. El 70% de las
tierras de Guambi estdn arrendadas, la produccién es en flores y algo de frutillas. Se paga de 2 mil a 2.500
délares por ha. El arrendamiento, es un negocio por lo que la gente del sector no ocupa sus terrenos sino los
arriendan. Es importante una reunién con el MAGAP.

MESA DE TRABAJOS
Plan Especial del sector sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela.

Oficio de invitacion:¥

Invitados: GAD Tababela, GAD Cumbaya, Administracién Zonal de Tumbaco, Secretarfa de Desarrollo
Productivo y Competitividad del MDMQ, Presidente del GAD Parroquial de Checa, Presidente del GAD
Parroquial de El Quinche, Presidente del GAD Parroquial de Pifo, Presidenta del GAD Parroquial de Puembo,
Presidenta del GAD Parroquial de Tumbaco, Presidenta del GAD Parroquial de Yaruqui, Gerente General de
ZEDE (EPMSA), Secretaria de Ambiente del MDMQ, Secretaria de Movilidad del MDM Q

Fecha: viernes 16 de junio de 2017

Hora: 10:00 - 12:00

Lugar: Auditorio de la Administracién Zonal de Tumbaco.

Objetivo: Presentacion del diagndstico y propuesta del Plan Especial.

Orden del dia:

1. Registro de participantes

37 Esta reunién fue convocada por Marfa Paz Andrade, de la Secretaria de Coordinacidn Territorial y Participacion Ciudadana.
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2. Presentacién de metodologia de trabajo

3. Presentacion de la propuesta preliminar del modelo territorial del Plan Especial
4. Debate sobre los posibles impactos (territoriales, econdmicos, ambientales, y sociales)

Una vez cumplidos los numerales del 1 al 3 del orden del dia se procede con las preguntas y comentarios de los
asistentes.

Preguntas y comentarios de los asistentes
Pregunta: i Cuantos son los espacios verdes en Tababela?

Jacobo Herdoiza. Secretario de la STHV: Las quebradas como parques lineales, también se generara un parque

importante en el centro sur de la parroquia, si esto no fuera suficiente habria que generar mas areas verdes.
Hay que tomar en cuenta que el crear parques significa expropiacion de suelo, permuta a través de cargas y
beneficios pasand o de unos coeficientes a otros.

Segin recomendacién de OMS.* Se deberia tener 9m? por habitante.*

Pregunta: ¢En cuanto a los parques que se encuentran “secuestrados” dentro de los conjuntos cerrados?
Jacobo Herdolza - Secretario de la STHV: Los parques no deben estar en dreas cerradas, son publicos por lo
tanto todos deben acceder a estos.

En otros temas Jacobo Herdolza - Secretario de la STHV comenta:

En Tababela hay patrimonio arqueolégico, se puede pro mover estos lugares para traducirlos en activos.

Con el problema del transporte en la zona, se pretende construir el corredor parroquias nororientales,
(Guayasamin-Ifiaquito) que traera solucidn al trasporte para la zona. El presupuesto participativo tiene que
estar vinculado a las obras del tejido social (equipamiento a nivel barrial, parques, lo que la gente requiere a
nivel de territorio) no se puede financiar con este presupuesto las obras de gran envergadura como las vias.
(Hay obras que financian otras obras) El aeropuerto financia el metro de Quito.

Se firmara un crédito con la Agencia Francesa de Desarrollo con la cual EPMAPS llevara agua desde el cerro
Puntas hacia Guayllabamba. Se construirdn cerca de 40 tanques en todo este trayecto. La dotacién de agua en
los proximos 2 afios, estd acompafiada de obras de alcantarillado.

En la proxima reunion se presentara exclusivamente el financiamiento del Plan. Como todos sabemos hay un
esquema de cargas y beneficios, las cargas (costos vias, alcantarillado, agua potable parques, energia eléctrica,

#  «holetin.pdf», accedido 16 de junio de 2017, http://www.inec.gob.ec/sitio_verde/boletin.pdf. La
Organizacién Mundial de la Salud recomienda un pardmetro internacional, para todas las urbes, de 9 metros
cuadrados por cada habitante En el caso de Ecuador, existen 4,69 metros cuadrados de espacios verdes por
persona, esto quiere decir que existe un déficit por habitantes de 4,31 metros cuadrados. Solo existen 10
municipalidades del Ecuador que cumplen con esta recomendacidn internacional. En relacién a su poblacidn, la
provincia de Pichincha es la tnica provincia que cumple con la recomendacion de la OMS ya que posee 18,85 m
2 de dreas verdes por habitante, mientras que Los Rios presenta el menor indice verde urbano provincial con
0,52 m?/ hab.

= |a parroquia de Tababela cuenta con una superficie de 25.4 Km?, registro en el 2001 una densidad
poblacional de 90 hab/km?, en el afio 2010 111 hab/km?2. Actualizacién del PDOT de la Parroquia de Tababela.
Capservs Medios. junio de 2015.
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equipamientos grandes) y beneficios (venta de edificabilidad, derechos urbanisticos, aprovechamiento de los
predios, entre otros) tienen que lograr un equilibrio.
Humberto Baquero. Presidente del GAD de Tababela: No tenemos claro todavia en Tababela, algunos temas:

= La mayoria del suelo en Tababela lo tenemos en derechos y acciones, la mayoria un 70% estén en manos
de herederos, por lo tanto esta fraccionado, no se ha legalizado la tierra.

*  EnGuambi hay lotes 5 mil por derecho de acciones, necesitamos saber cdmo se solucionara esto.

« En el centro poblado de Tababela (por la apertura del aeropuerto) se la hizo de uso multiple lo que ha
traido problemas de tréfico, cuartos frios, destruccion de las calles. Por lo que se quiere cambiar a uso
residencial al centro de |a parroquia.

*  Nos gustaria saber sobre el Proyecto ZEDE. Que vias ocuparan.

Jacoho Herdoiza - Secretario de la STHV: en cuanto al suelo Tababela, tiene una vocacién agricola, seguramente
hoy tendrd un uso mixto del suelo impulsado por el aeropuerto. Como hay una tradicion agricola, mientras no
haya un cambio hay que respetar el suelo. Las transformaciones tienen que pasar por el MAGAP, quien es la
autoridad agraria.

Necesitariamos un proceso de demostracidn técnica que nos permita unos cambios progresivos de suelo. En
los dltimos 3 afios se ha transformado (el sector del aeropuerto)} (pero} no ha dejado recaudacién, para .
financiar (esta) transformacion, se beneficia el sector industrial, inmobiliario, productivo pero (asf mismo) hay
relocalizacién de personas y deterioro ambiental. Cudnto es el peso de estas empresas para mejorar las vias,

los parques, etc.

Maria Paz - Delegada de la Secretaria de Coordinacion Territorial: Esto se viene discutiendo desde el dltimo
PUGS, muchos concejales apoyaban la captura de plusvalia, pero no todos estaban de acuerdo por las
implicaciones y presiones de las inmobiliarias.

Hay gente que esta saliendo de Puembo, porque hay quien compren sus propiedades, se estd perdiendo el
suelo, por lo que en cuanto a lo agricola debe tomarse en cuenta la ley de tierras, como ley que quiere
conservar zonas, en caso de querer cambiar el uso del suelo es necesario presentar un plan en el que se

indigue porgue se guiere cambiar el uso; volviéndose una din dmica mads controlada, organizada.

Jacobo Herdoiza - Secretario de la STHV: Hay que verse en un escenario a mediano y largo plazo, permitiendo
zonas que se localicen zonas empresariales y precautelar las zonas agricolas que deben e star ligadas a lo social.
César Haro - GAD Yarugui. No se ha hecho nada... nada en lo agricola, por parte del MDMQ, todos los lotes se
venden, en derechos y acciones. No se dejan espacios verdes. En Yarugui, en la zona del Tejar se venden lotes
sin agua, luz, ni alcantarillado. Desde 300m. A plazos.

En san Vicente tambien se venden terrenos, en nueve afios no se ha hecho nada en mejoras, en Yaruqui el
aeropuerto no ha traido beneficios. .

Compromisos

* Habra una reunién solo con Humberto Baquero para tratar: Uso del suelo en el Centro Poblado vy las
afueras, Guambi. (Maria Paz Andrade]

*  En 15 dias habra otra reunidn sobre el Esquema de financiamiento, se invitaré a la Secretaria de Ambiente
y EPMAPS para tratar el tema Cerro Puntas y dotacién de servicios de agua.
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Asistentes a la mesa de trabajo

MESA DE TRABAJO 6
Cargas v beneficios al Plan especial y la normativa vigente / Proyecto ZEDE. Concesidn aeroportuaria. Basado
en la Ordenanza Metropolitana 092, sancionada el 18 de julio del 2003.
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Oficio de invitacién:*

Invitados: GAD Tababela, GAD Cumbayd, Administracién Zonal de Tumbaco, Secretaria Desarrollo Productive y
Competitividad, Presidente del GAD Parroquial de Checa, Presidente del GAD Parroguial de El Quinche,
Presidente del GAD Parroguial de Pifo, Presidenta del GAD Parroquial de Puembo, Presidenta del GAD
Parroquial de Tumbaco, Presidenta del GAD Parroquial de Yaruqui, Gerente General de ZEDE (EPMSA),
Secretaria de Ambiente, Secretaria de Movilidad

Fecha: viernes 30 de junio de 2017

Hora: 10:00 —12:00

Lugar; Auditorio de la Administracion Zonal de Tumbaco

Objetivo: Explicacién de las Cargas y beneficios al Plan especial y la normativa vigente

Orden del dia:

1. Registro de participantes
2. Presentacion de metodologia de trabajo
3. Analisis de las cargas y beneficios del Plan Especial.

La presentacion fue realizada por Ruth Viera y técnicos del STHV. Explican que el tema principal serdn las
Cargas y beneficios al Plan especial y la normativa vigente.

Ruth Viera - STHV: Este trabajo se lleva a cabo con la Direccién Metropolitana Tributaria y la EEMMOP (basado
en) una categorizacién de obras, en el caso especifico de Tababela hay infraestructura vial e inversiones de
sistema publico, agua potable, alcantarillado, la provisién de transporte piblico y la construccion de las vias.

Las obras macro serdn imputadas al Presupuesto Municipal y las distintas Empresas Puablicas y en la cual no se

provee una coparticipacion de los moradores de las zonas que seran intervenidas.

Las intervenciones de remediaciones ambientales, estan consideradas dentro del Plan de Tababela, limpieza de
quebradas, manto vegetal, entre otras. También las obras de interés Metropolitano y las de interés y beneficio
local. (Estan siendo consideradas)

Hay una normativa expresa asociada a la manera en que deben distribuirse las cargas y beneficios (que) estd
(vigente)} desde el 2003, habla de tiempo de recuperacién y en algunos casos del detalle de la distribucién de
cargas. Esta normativa estd en vigencia, sin embargo, también esta en revision,

Hay problemas en su ejecucién, la EPMMOP encuentra dificultades en su ejecucién, por ejemplo en los parques
plazas y jardines; hay pargues gue por su geomorfologia benefician a muchos frentistas y en esos casos
establece la norma: cobrar el 50% del valor frente a |a obra, el 30% en la zona de beneficio. Esto en algunos .
casos no ha sido aplicable ya que dependiendo de la forma de los pargues, ha habido grandes derogaciones o

se ha construido desde 0. Si los frentistas eran muy pocos era imposible hacer los cobros de un 50% de la obra,
siendo exorbitante el cobro.

(Si la obra es de infraestructura vial, contemplara 10 afios de recuperacidn) La normativa no tiene excepciones
{pero) cuando sucede en zonas pobres (los) 5 y 10 afios se incrementaran a 15 afios.

El marco legal actualmente esta siendo revisado entre la STHV y la EPMMOP. Sin embargo la Direccidn
Metropolitana Tributaria, no tiene el suficiente flujo econdmico; los esquemas vigentes no contribuyen a la
ejecucion de obras. De la manera en que se estd planteado en este momento no es viable para las

@ Esta reunion fue convocada por Maria Paz Andrade, de la Secretaria de Coordinacion Territorial y
Participacion Ciudadana.
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circunstancias en que se aplicarian, necesitamos una normativa no discrecional y sin matices a los casos a
considerarse.

Creo que es muy prematuro hablar de los montos asociados a las distintas obras, aunque tenernos un conteo
preliminar, no tenemos un esquema gue indique cuales serdn los costos para la poblacion beneficiaria.

Presentacion del cuadro:

x Plazo de N
Intervencion .| Observaciones
recuperacién

Infraestructura vial 10 afios Descuentos por pago anticipado
voluntario

Infraestructura vial 15 | 5afios |Aplicable solo a sectores con
habitantes de bajos recursos
economicos

Aceras y parterres (escalinatas y muros de | 10 afios

contencién. Pasos peatonales, elevados y

subterraneos. Escenarios complementarios

y obras deportivas)

Plazas, parques y jardines 50% propiedades con frente a la
obra; 30% propiedades en zona de
beneficio.

Gina Rosero: En el corto plazo tendremos muy poca injerencia, (cambio de directivas) sugiero buscar el
mecanismo para el Plan Parcial, como conseguimos en el corto plazo estar como actores, en el momento no
incidimos, es competencia municipal hacer los cobros (refiriéndose a las cargas y beneficios) tenemos urgencia
en como participar en el proyecto parcial.

Ruth Viera - STHV: El nexo con la comunidad para que conozcan un poco mas el acercamiento el tipo de
intervencion que se estan planificando y que la comunidad participe. El rol de Santiago Palma es hacer un
acercamiento y conocer la realimentacién para mejorar los planes parciales.

Las Evaluaciones se hacen desde los distintos GADs a la comision de suelo. Por la dimensién de un plan especial
en los casos que ya se ha llevado a cabo, es necesaria una consultoria externa. Muchos de los planes nuevos
contemplan un plan de medio término.

Gina Rosero: La evaluacion en quinquenal, cuando va a ser la revision... La reunién de hoy era para ver la forma
de financiamiento para la revision de este plan, en vista que el numero de los técnicos es limitado para todo el
plan que tiene que cumplirlos, nos quedaremos fuera de la negociacion o alicuotas que no merecemos las
personas colindantes al aeropuerto.

El sefior secretario (Jacobo Herdolza) manifestd que podian revisar el plan, las parroquias colindantes (estdn)
viendo el desarrollo primero y luego la planificacion. En Puembo estédn dadas las facultades para que las vias
internas estén a cargo de las administraciones zonales. Y es agui donde tenemos diferente forma de criterio
técnico, y muchas veces no se decide y las vias quedan sin hacerse. Necesitamos que se dé cumplimiento a la
Ordenanza.

Este momento estamos trabajando en los distintos tipos de obra, cudles son susceptibles de ser atendidas por
la comunidad, cual es el camino administrativo para que se lleve a cabo los Planes especiales. Cudl es el camino
administrativo para hacer lo que nos comprometimos a realizar la vez anterior.

Patricia Osorio: La gente ha sido expulsada de un sitio a otro sitio (hace referencia a Ia gente que antes se
asentaba donde hoy es la pista del aeropuerto) se los llevo a un sitio sin servicios, (pero) no se quiere tener
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indigentes alrededor del aeropuerto. Seria importante que en esta reunién nos digan la manera de
financiamiento con los tiempos y Uds. tienen que ejercer las solicitudes. Caso contrario el 2017 se termina el
2018 sera el tema electoral, y todos nos vamos.

Narcisa Baquero — Vocal del GAD de Tababela: Cada vez que vamos a reuniones nos presentan los proyectos
que a veces resultan imposibles, 10 afios 15 afios, deberian tener repuestas a corto, mediano y largo plazo, en

Tababela no hemos recibido nada, si hacen una propuesta por lo menos (que sea) para este afio... vamos en
esta planificacion mas de tres afios, ni la planificacién esta. Estamos de salida, tenemos un afio politico. La
gente esta espera, espera, espera, nosotros no tenemos respuestas.

La anterior reunién ya se estaba viendo la forma de refinanciar. Qué tan dificil {se pregunta) es que se asigne
del aeropuerto lo gue nos corresponde por derecho. Dejemos (hagamos) algo sea lo que sea, no se puede
hablar de cosas que quedar an de aqui a 30, 40 afios, no nos sirven.

Ruth Viera - STHV: Los plazos de recuperacién no tiene nada que ver con las fechas de implementacién. El

cronograma de implementacion en un plan especial, los cambios normativos de zonificacidn, normativos,
zonificacidn, se lo hace de inmediato, luego ingresasen varios actores, hay actores como las inmobiliarias, que
inmediatamente ingresaran viendo los (beneficios que tendran).

Compromisos:

* Seentregara a cadajunta parroquial la presentacién de hace 15 dias.

*  Una priorizacion y categorizacion de obras.

= Setratard sobre las paradas en la Alpachaca. Habria que hacer estudio de paradas. Hay necesidad de tener
paradas aprobadas por el Municipio. Las paradas de buses seran financiadas con publicidad.
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Asistentes a la mesa de trabajo

MESA DE TRABAJO 7
Mesa de trabajo con los Presidentes de los Barrios y GAD Parroquial de Tababela

Oficio de invitacién: STHV-DMPPS-2017-6033

Invitados: GAD Tababela, Presidentes de los barrios, Gerente General de ZEDE. (EPMSA)
Fecha: viernes 10 de noviembre de 2017

Hora: 9:00-11:00

Lugar: Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda

Objetivo: Mesa de trabajo, previa a la socializacidn del Plan Especial con la Comunidad

Orden del dia:
. 1. Registro de participantes
2. Presentacion de metodologia de trabajo
3. Presentacion de la propuesta final del Plan Especial
4. Debate sobre los posibles impactos (territoriales, econdmicos, ambientales, y sociales)

MESA DE TRABAJO 8
Mesa de trabajo con los Presidentes de los Barrios, Moradores del Sector y GAD Parroquial de Tababela

Oficio de invitacion: STHV-DMPPS-2017-6032

Invitados: GAD Parroquial de Tababela, Presidentes barriales y moradares de la Comunidad de Tababela
Fecha: martes 14 de noviembre 2017.

Hora: 15:00 -17:00

Lugar: Saldn Parroquial de Tababela, Alfonso Tobar y 24 de Septiembre.

Objetivo: Socializacion del Plan Especial a la Comunidad.

Orden del dia:

. 1. Registro de participantes
2. Presentacion de metodologia de trabajo

3. Presentacion del modelo territorial del Plan Especial.
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6. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

s  Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de la Parroquia de Tababela 2012-2025, Prefectura de
Pichincha.

e Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de la Parroquia de Tababela 2012-
2025, Prefectura de Pichincha.

» Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Distrito Metropolitano de Quito

e Plan de Uso y Ocupacién de Suelo 2016 — Ordenanza Metropolitana N°® 127

e Atlas Ambiental 2010

e PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LAS PARROQUIAS ORIENTALES: PUEMBQ, PIFO,
TABABELA, YARUQUI, CHECA, EL QUINCHE Y GUAYLLABAMBA, por parte del Arg. Os Oswaldo Granda
Pdez, Consultor, para el PROGRAMA DE SANEAMIENTO AMBIENTAL PARA EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO (PSA), Mayo 2006.

e Consultoria para realizar los estudios de Plan Masa y Predisefio de Infraestructura Bésica para el
proyecto de Zona Especial de Desarrollo Econdmico (ZEDE) del Aeropuerto Internacional Mariscal

Sucre de Quito”, realizado por la Escuela Politécnica Nacional.
» Instituto Nacional de Estadisticas y Censos INEC, (2010). Censo Nacional de Poblacién y Vivienda 2010. .
Quito: Autor
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