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SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

Referencia: PROYECTO ILALO NEFOL

De mi consideracién:

En atencion al oficio ingresado con referencia GDOC., mediante el cual remite el expediente del
proyecto en referencia, para que se procesen las observaciones realizadas por la Comision de
Uso de Suelo en sesion extraordinaria del dia miércoles 12 de diciembre de 2018.

1. BASE LEGAL:

* La Ordenanza Metropolitana No. 432, reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 172,
que contiene el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, en
su Articulo 22, numeral 4, establece que: el PUOS tendra vigencia de cinco afios, y podra
ser actualizado inicamente mediante la formulacion de planes parciales, planes y proyectos
especiales, todos los que seran aprobados por el Concejo Metropolitano.

e La Ordenanza Metropolitana No. 172 modificada por la Ordenanza Metropolitana No. 183
en su articulo 26 establece que: “los Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales
(PUAE) son instrumentos de planificacién de iniciativa publica o privada, susceptibles de
implementarse en lotes que retinan las siguientes caracteristicas: superficie mayor a
10.000 m? en el Distrito Metropolitano de Quifo o en predios ubicados en dreas de
centralidades segun el PMOT, con extensiones mayores a 4.000 m? y encontrarse ubicados
en suelo urbano y/o rural, o en sectores en los que el uso del suelo propuesto por el
proyecto sea permitido, o cuente con asignacion de zonificacion especial, o sea susceptible
de modificacion en virtud del interés publico-privado concertado™”.

¢ La Ordenanza Metropolitana No. 172 modificada por la Ordenanza Metropolitana No. 183
en el literal 2 del articulo 26 establece que: “Estos proyectos se desarrollardn en
concertacion con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y podrdn contar con
determinaciones de clasificacion, uso, y zonificacion de suelo diferentes a las establecidas
en el PUOS, siempre que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones
de dreas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la
sostenibilidad ambiental asi como a la inclusién social como ejercicio del derecho a la
ciudad.”
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e La Ordenanza Metropolitana No. 432 modificatoria de la No. 172 del Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, en su Articulo 98.- Suelo
Creado por redistribucion del COS de PB, establece que: “Los propietarios de predios que
redistribuyan el coeficiente de utilizacion del suelo en la planta baja (COS PB), pueden
crear suelo (niimero de pisos) sobre los establecidos en el PUOS, pero sin excederse del
COS TOTAL, y el espacio liberado en planta baja debe ser comunal o de uso publico,
previo andlisis morfologico aprobado por la Secretaria responsable del territorio, hdbitat y
vivienda”.

e El articulo 13, de la Seccién IV, contenida en la RESOLUCION No. STHV-14-2017,
suscrita con fecha 22 de diciembre de 2017, que Expide las instrucciones Administrativas y
Flujos de Procedimiento para aprobar el Incremento de Numero de Pisos por Suelo Creado
por sobre lo establecido en el PUOS vigente, en el Distrito Metropolitano de Quito; establece
lo siguiente:

Articulo 13.- Condiciones técnicos de los proyectos.- Para optar por el incremento de
ntimero de pisos por redistribucion de COS PB, los proyectos deberdn observar las
siguientes caracteristicas:

a) Implantarse en lotes cuya drea sea igual o mayor a 400 metros cuadrados. La
redistribucion del COS PB, corresponde a la totalidad del coeficiente en planta
baja asignado en la zonificacion vigente;

b) La redistribucion de COS PB puede aplicarse en lotes que cumplan las condiciones
establecidas en la presente resolucion; ademds en proyectos que se ha optado por
el incremento de nitmero de pisos en los siguientes casos:

e Zona Urbanistica de Asignacion Especial;

e Proyectos de Intervenciones Prioritarias o Equipamientos expresamente
calificados como tales por el Concejo Metropolitano;

e Proyectos que hayan optado por el incremento de nimero de pisos por
privilegiar el tratamiento y la reutilizacién de aguas servidas, garantizar
limitaciones de consumo de energia y agua, y en general ser un aporte
paisajistico, ambiental y tecnolégico a la ciudad.

Para estos casos la redistribucion de COS PB no implica incremento de suelo creado,
sino que el monto correspondiente a los metros cuadrados liberados en planta baja se
descontara del monto de la contribucion especial producto del incremento del suelo
creado;

¢) En caso de que el lote se encuentre fuera de las Zonas Urbanisticas de Asignacion
Especial, fuera de zomas de influencia del Sistema Integrade de Tramsporte
Metropolitano, y que no aplique al incremento de edificabilidad por implementar el
tratamiento y la reutilizacion de aguas servidas, garanticen limitaciones de
consumo de energia y agua, y en general las que sean un aporte paisgjistico,
ambiental y tecnoldgico a la ciudad, la redistribucion del COS PB no podra
exceder 1 piso y no podra sobrepasar el COS TOTAL.

d) Implementarse en lotes frentistas a una via cuyo ancho minimo (incluido aceras)
sea 12 metros;

e) En caso de que el lote tenga frente a mads de una via, por lo menos una via debe
tener un ancho minimo de 12 metros, y la o las vias secundarias no podrdn ser
menores de 10 metros;

71 No ocupar retiros en Planta Baja a excepcion de las dreas de circulacion peatonal
que puedan ser cubiertas;
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g) El espacio liberado en Planta Baja por la redistribucion del COS Planta Baja serd
de uso comunal o de uso publico, y deberda estar integrado al espacio publico;

h) No podran solicitar incremento de numero de pisos basados en esta Seccion, los
lotes que se encuentren en zonas reguladas por planes especiales debidamente
aprobados por Ordenanza; y,

i) No encontrarse en lotes cuyo uso principal sea Residencial Urbano de Baja
Densidad (RU 1).

e La Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la Concesion Onerosa de Derechos de
Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, sancionada el 13 de septiembre de
2017, en su Disposicién Transitoria Primera estipula lo siguiente:

Los PUAE que a la fecha de sancion de la presente Ordenanza se encuentren en
tratamiento en la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda o en la Comision de Uso de
Suelo, estdn exentos del cumplimiento del articulo 4 de la presente ordenan:za.

e La RESOLUCION SHTV-012-2017 modificada mediante RESOLUCION STHV-17-2018
. que contiene el Procedimiento y los Parametros Objetivos para la Aprobacion Técnica de los
Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, sancionada el 18 de diciembre de 2017,

estipula en su Disposicion Transitoria lo siguiente:

Los proyectos que estén en tratamiento en la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
tendra un plazo de 90 dias, contados a partir de la sancion de la presente resolucion, para
actualizar sus expedientes e informes, conforme lo previsto en la Ordenanza Metropolitana
No. 183 que regula la Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales sancionada el 13 de septiembre de 2017 y en la presente
resolucion, vencido este plazo los proyectos quedaran insubsistentes y la Secretaria de
Territorio, Hdabitat y Vivienda procederd a informar lo correspondiente a la Secretaria
General del Concejo.

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Ilald - Nefol se ubica en la Parroquia Tumbaco, sector
San Antonio de Tolagasi, en el predio nimero 5047641, de propiedad de NEFOL S.A_, el cual
cuenta con una superficie de 45.615.10 m? segtin cédula catastral. El predio donde se desarrolla

. el proyecto limita al norte por el intercambiador de la Ruta Viva, al oeste por la Novena
transversal, y, al Sury Este por la quebrada del Corro, lo que determina que el predio donde se
implantara el proyecto cuente con componentes naturales.

El proyecto se desarrolla en un conjunto privado bajo la figura de propiedad horizontal, en el
cual se implantan 10 bloques con un total aproximado de 74 departamentos dispuestos a lo largo
del predio con un altura maxima de 4 pisos, lo que permite liberar espacio en planta baja para la
generacion de areas verdes; por tal razon y en concordancia con el anexo 3, de la Ordenanza
Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017, que regula el célculo del valor y
procedimiento de cobro de la concesidén onerosa de derechos de clasificacion, uso y zonificacion
en el Distrito Metropolitano de Quito, para Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales
(PUAE), el uso y la zonificaciéon propuesta para el proyecto Ilalé - Nefol cambia de uso
Residencial baja densidad (RU1) y zonificacion A2 (A1002-35), a uso Residencial Urbano 2
(RU2) y zonificacion A404-50.
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Adicionalmente la propuesta del proyecto Ilalé Nefol contempla realizar acciones para el uso
manejo y proteccion de los componentes naturales ubicados en la quebrada del Corro y en el
area util del predio donde se desarrolla el proyecto, contribuyendo a la sostenibilidad ambiental
conforme lo determina la normativa vigente.

3. TRATAMIENTO DEL PROYECTO
3.1.En la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda:

La primera solicitud de revision del proyecto Ilalo Nefol ingresé a la Secretaria de
Territorio, Héabitat y Vivienda el 27 de Marzo 2015; y el dia miércoles 27 de mayo de
2013, se realiz6 la exposicion de este proyecto por parte de los promotores ante la Mesa
Técnica de PUAE.

El dia miércoles 03 de junio de 2015 reunida la Mesa Técnica de PUAE, segin lo
establecido en las Rescluciones STHV-RT No.008 del 27 de Diciembre de 2013 y No. 011
del 11 de Julio de 2014, se realizo la sesién de deliberacion sobre la viabilidad del Proyecto
Tlalo Nefol.

Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-3778, de fecha 07 de agosto de 2015 se emitio el
INFORME DE VIABILIDAD DEL PROYECTO ILALO NEFOL; en el cual la Mesa
Técnica resuelve declarar VIABLE, y establece un plazo de 60 dias para la entrega del
expediente del proyecto subsanando las observaciones y requerimientos solicitados por la
Mesa Técnica de PUAE.

La solicitud de reingreso del proyecto especial a la Secretaria de Territorio, Hébitat y
Vivienda se realizo el 15 de agosto 2016, mediante Gdoc. 2016-507174, y el dia miércoles
25 de agosto 2016, se realizo la exposicion del replanteamiento del proyecto por parte de
los promotores ante la Mesa Técnica de PUAE.

El dia miércoles 14 de septiembre de 2016 reunida la Mesa Técnica de PUAE, segun lo
establecido en las Resoluciones STHV-RT No.008 del 27 de Diciembre de 2013 y No. 011
del 11 de Julio de 2014, se realizo la sesion de deliberacion sobre la viabilidad del
replanteamiento del Proyecto Ilalé Nefol.

Mediante oficio de fecha 09 de marzo de 2018, José Rafael Pallares, Gerente General de
WRL Promotora Inmobiliaria en calidad de Promotores del proyecto Ilalé Nefol, remite la
documentacion concerniente al expediente del proyecto y solicita se dé el tratamiento
correspondiente a la Etapa III estipulada en la RESOLUCION SHTV-12-2017, sancionada
el 18 de diciembre de 2017.

La Mesa Técnica de PUAE, en aplicacion de la RESOLUCION SHTV-12-2017,
sancionada el 18 de diciembre de 2017, da por conocido el monto y la propuesta de pago
por Concesion Onerosa para el proyecto Ilald Nefol en sesién ordinaria, realizada el dia
miércoles 28 de junio de 2018; informando a los promotores del proyecto, lo tratade en
dicha sesion mediante oficio No. STHV-DMPPS-3129, de fecha 28 de junio.

Mediante oficio No. STHV-DMPPS-5103, de fecha 12 de octubre de 2018, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda remite a la Secretaria General del Concejo Metropolitano el
expediente del proyecto Ilald Nefol para continuar su tratamiento como Proyecto
Urbanistico Arquitectonice Especial.
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3.2. En la Comisién de Uso de Suelo:

El proyecto Ilal6 Nefol fue conocido en sesion extraordinaria de la Comisién de Uso de
Suelo, realizada el miércoles 12 de diciembre de 2018; mediante la cual se formularon
las siguientes observaciones; las mismas que fueron analizadas y solventadas con los
siguientes criterios:

1. Base legal en correspondencia del desarrollo del proyecto Ilalé Nefol como

Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial,
2. Uso Publico de la quebrada del Corro,
3. Numero de estacionamientos propuesto por el proyecto.

Mediante oficio No. SGC-2018-3989, de fecha 17 de diciembre de 2018, la Comision
de Uso de Suelo remite el expediente del proyecto a la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda con el objetivo de procesar las observaciones presentadas por dicha
Comision.

. 3.3. En la Mesa Técnica de PUAE:

L]

Conforme a la reunién mantenida el dia 19 de diciembre de 2018, entre representantes
de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, y los promotores del proyecto Ilalé
Nefol; en la cual se plantearon las observaciones tratadas en la Comision de Uso de
Suelo; Vanessa La Sasso, como representante del proyecto Ilal6 Nefol adjunta los
documentos con las modificaciones solicitadas por la Comision de Uso de Suelo
mediante GDOC Ticket#2018-193319, de fecha 26 de diciembre de 2018.

Posterior al anélisis y procesamiento de las observaciones realizadas por la Comisién de
Uso de Suelo , la Mesa Técnica de PUAE en sesion extraordinaria del dia viernes 01 de
febrero de 2018, emite criterio favorable para continuar con el tratamiento del proyecto
Ilal6 Nefol bajo la figura de PUAE, en pertinencia de la normativa vigente, y a las
modificaciones presentadas por los promotores del proyecto Ilalé Nefol, en base a los
siguientes criterios:

1. Base legal en correspondencia del desarrollo del proyecto Ilalé Nefol como
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial: en razon de que el proyecto Ilalo
Nefol segiin la normativa vigente se implanta en uso de suelo Residencial Urbano 1
no podria acceder a la aplicacion de Suelo Creado por redistribucion del COS de PB
contemplado en el articulo 98 de la Ordenanza Metropolitana No. 432 modificatoria
de la No. 172 del Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de
Quito, adicionalmente el tratamiento del proyecto Ilalé Nefol como Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial responde a la base legal que contempla el
cambio de las regulaciones determinaciones de clasificacion, uso, y zonificacion de
suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan aportes
urbanisticos, que mejoren las contribuciones de 4reas verdes y espacios publicos, la
imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental.

2. Uso Piblico de la quebrada del Corro: implementacion de un parque ecolédgico

con senderos para el uso publico, a través de un ingreso por el intercambiador Ruta
Viva — Intervalles. La quebrada del Corro se mantendra como propiedad privada de
uso publico para su conservacién, mantenimiento y control de seguridad contra
incendios como aporte urbanistico ambiental.

SECRETARIA DE

RRITORIO

I
L
w

sthv.quito.gob.ec



4.

QUITO

ALCALDIA

3. Numero de estacionamientos propuesto por el proyecto: se recalculd el nimero
de estacionamientos para ajustar a lo minimo requerido por la normativa vigente,
disposicién que se ha incorporado en el borrador de ordenanza del proyecto.

CONCLUSIONES:

En correspondencia a la base legal contemplada en el literal 1. del presente documento,
el proyecto Ilalé Nefol cumple con la normativa vigente para ser desarrollado como un
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial, adicionalmente los promotores del
proyecto mediante Ticket#2018-193319, de fecha 26 de diciembre de 2018, han
incorporado las observaciones realizadas en la Comisién de Uso de Suelo, mediante
sesion extraordinaria del dia miércoles 12 de diciembre de 2018, las mismas que fueron
conocidas por la Mesa Técnica de PUAE realizada en sesién extraordinaria del dia
viernes 01 de febrero de 2018.

En virtud de lo antes expuesto, y con el fin de continuar con el tratamiento del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial Ilalé Nefol, esta dependencia remite el expediente
del proyecto y el borrador de ordenanza, el mismo que incorpora los requerimientos
realizados por la Comision de Uso de Suelo, la Mesa Técnica de PUAE, y los
requerimientos contenidos en los informes técnicos actualizados por:

—La Secretaria de Ambiente mediante oficio No. SA-POL-2018-4968, de fecha
19 de noviembre de 2018 y oficio No. SA-POL-2019-590, de fecha 06 de
febrero de 2019; y

—La Secretaria de Movilidad mediante Informe Técnico oficio No. SM-203-2019,
de fecha 24 de enero de 2019.

Atentamente,

/
1iobe £

. Jacobo Herdoéa.
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
SIDENTE DE LA MESA TECNICA DE PUAE

C.c.  Abg Sergio Garmica Ortiz. Presidente de la Comision de Uso de Suelo.

ACCION RESPONSABLES SIGLA - UNIDAD FECHA | SYMILLA '
' Elaborado por: I. Vinueza DMPPS 2019-02-15 \W
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EXPOSICION DE MOTIVOS
DE LA ORDENANZA METROPOLITANA QUE REGULA AL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL
ILALO - NEFOL

El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial llalé - Nefol se ubica en la Parroquia de Tumbaco,
Sector San Antonio de Tolagasi, en el predio nimero 5047641, de propiedad de NEFOL S.A., cuenta
con una superficie de 45.615,10 m3

El Proyecto busca promover un conjunto residencial con un enfoque ambiental el cual reconozca la
importancia de la conservacion ambiental y el aprovechamiento del entorno, por encontrarse ubicado
en la zona de influencia del corredor ecolégico llalé y colindar al este con la Quebrada del Corro.

El objetivo de la ordenanza que regula al presente Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
(PUAE), consiste en establecer las regulaciones urbanisticas aplicables al predio donde se
implantara el proyecto, cuyo fin es atender un programa de caracter residencial, que se desarrollara
en un conjunto privado, en el cual se implanta 10 bloques de edificios, con una altura maxima de 4
pisos integrados entre si por areas verdes que permitan la circulacion natural de las especies de
fauna y la conservacion de la flora; ademas, el proyecto prevé la generacién de una via interna, que
permite la circulacién entre estos bloques sin afectar el transito de la via publica Novena transversal;
para tal efecto, el proyecto plantea una redistribucion del COS para reducir el uso en planta baja y
reemplazarlo en pisos adicionales, mediante el cambio del uso de suelo y zonificacion contemplado
en la normativa vigente, de Residencial Urbano 1 (RU1), zonificacion A2 (A1002-35); a, Residencial
Urbano 2 (RU2), zonificacién A35 (A404-50).

La zona de implantacion del proyecto corresponde al sector de ILALO - LUMBISI, que segun lo
establecido en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito
Metropolitano de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana No. 041, de fecha 22 de
febrero de 2015, este sector se caracteriza como Area de Intervencion especial y recuperacion; bajo
esta politica territorial, el proyecto llalé6 — Nefol plantea una edificabilidad aproximada del 39% de
COS Total, porcentaje que se encuentra por debajo del COS Total contemplado en la normativa, lo
cual resulta concordante con el modelo territorial establecido para este sector, donde se busca
regular la presion del desarrollo urbanistico sobre el cerro llalé.

En correspondencia de la aplicacion de la formula econémica, que sustenta el calculo por cambio de
uso de Residencial Urbano 1 (RU1) a Residencial Urbano 2 (RU2), en observancia de la Ordenanza
Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017, que tiene por objeto regular el calculo
del valor y procedimiento de cobro de la concesién onerosa de derechos de clasificacion, uso y
zonificacion en el Distrito Metropolitano de Quito, para Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos
Especiales (PUAE); el proyecto llalé6 — Nefol no genera valor alguno por concepto de Concesion
Onerosa (COD) por cambio de uso de suelo, debido a que el suelo Residencial Urbano 1 en la
Administracion Tumbaco tiene una mayor valoracion que el uso Residencial Urbano 2, requerido por
el proyecto; sin embargo en el marco de la sancion de la ordenanza que aprueba al proyecto llalé —
Nefol como Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial, los promotores de este proyecto se
comprometen a realizar obras y acciones de conservacion en el area natural de la Quebrada del
Corro con una extensién de 15.867 m?, en el area util del predio y en el area del intercambiador Inter
Valles de la Ruta Viva; las mismas que se encuentran descritas dentro de la ordenanza del proyecto.



Adicionaimente, el proyecto llalé - Nefol, genera una superficie de 13.429, 84 m?® de area verde
comunal, e incorpora una red de 6 humedales, cuya superficie total corresponde a 500 m? que
servirda como almacenamiento de agua para riego de espacios verdes y de areas naturales. De igual
forma, en el area util del predio se conservara 27 especies arbéreas de caracteristicas patrimoniales.

Este proyecto cuenta cen la viabilidad de la Mesa Técnica de PUAE asi como con los informes de las
Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda; Movilidad y Ambiente, cumpliendo con los parametros y
las condiciones técnicas exigidas a un Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial que, en su
conjunto, representa un aporte al desarrollo del Distrito.



ORDENANZA ESPECIAL N°
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe N °........ de .... de 20XX, de la Comisién de Suelo del Concejo Metropolitano de

Quito.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 84 del COOTAD establece como funciones del gobierno del distrito metropolitano: “a)
Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcién distrital metropolitana, para garantizar
la realizacion del buen vivir a través de la implementacién de politicas publicas metropolitanas,
en el marco de sus competencias constitucionales y legales®,

el articulo 87 del COOTAD establece como atribuciones del Concejo Metropolitano: “Ejercer la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
metropolitano, mediante la expedicibn de ordenanzas metropolitanas, acuerdos vy
resoluciones”;

el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito establece
que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito debera “(...) regular el uso y la adecuada
ocupacién del suelo (...)";

los literales a), w) y x) del articulo 57 del Coédigo de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en concordancia con los literales a), u) y v) del articulo 87 del mismo cuerpo
normativo, establecen que son competencias del Concejo Municipal: “a) El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; w)
Expedir la ordenanza de construcciones que comprenda las especificaciones y normas
técnicas y legales por las cuales deban regirse en el cantdon la construccion, reparacion,
transformacién y demolicién de edificios y de sus instalaciones; y, x) Regular y controlar,
mediante normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantéon, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”.

los articulos 71, 72 y 73 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo (LOOTUGS), establecen los instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano y los
definen como mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en los beneficios
econdmicos producidos por la planificacién urbanistica y el desarrollo urbano en general. En tal
sentido, sefialan que los GAD municipales y metropolitanos utilizaran la concesion onerosa de
derechos por la transformacién de suelo rural a suelo rural de expansion urbana o suelo
urbano; la modificacién de usos del suelo; o, la autorizacion de un mayor aprovechamiento del
suelo. De igual forma precisan que, previo a conceder los derechos descritos anteriormente,
dichos niveles de gobierno exigiran a los solicitantes de los permisos respectivos una
participacién justa del Estado en el beneficio econémico que estos derechos adicionales
significan.

el articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo
del Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito, sefiala que la recuperacion de las plusvalias
generadas por el planeamiento territorial y la definicién de nuevos instrumentos de gestién se
estableceran mediante ordenanza.

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo

del Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito, sefiala que los proyectos urbanisticos
arquitectonicos especiales son instrumentos de planificacion de iniciativa pablica o privada que
deben reunir clertas caracteristicas para que en virtud del interés publico privado concertado,
puedan desarrollarse pudiendo contar con determinaciones de ocupacién y edificabilidad
diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan aportes urbanisticos, que
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Que,

Que,

mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje,
y contribuyan al mantenimiento de las areas naturales.

la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017, tiene por objeto
regular el calculo del valor y procedimiento de cobro de la concesion onerosa de derechos de
clasificacion, uso y zonificacion en el Distrito Metropolitano de Quito, para Proyectos
Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (FUAE).

el articulo 9 ibidem, establece las formulas de calculo del valor de la concesion onerosa de
derechos de clasificacion, uso y zonificacidn que los propietarios, apoderados y/o promotores
del PUAE deberan realizar a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

el articulo 12 ibidem sefiala que la Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda serd la
entidad responsable de la aplicacion del método de calculo previsto en dicha ordenanza,
determinando para cada caso los valores y montos a pagar por concepto de la concesion
onerosa de derechos.

el articulo 13 ibidem establece las formas de pago de la concesion onerosa de derechos,
siendo estas: a) pago monetario al contado o por cronograma de pago y b) pago en especie.

el articulo 14 ibidem define los valores no imputables a la concesién onerosa de derechos.

la Disposicion general primera ibidem sefala que las entidades municipales competentes en
materia de planificacion presupuestaria, en funcién de la planificacion y de las prioridades
institucionales, asignaran el presupuesto equivalente a los recursos obtenidos por concepto de
la concesion onerosa de derechos operados a través de los Proyectos Urbanisticos
Arquitecténicos Especiales, para la ejecucion de infraestructura, construccién de vivienda de
interés social, equipamiento, sistemas publicos de soporte u otras actuaciones para la
habilitacion del suelo y la garantia del derecho a la ciudad, de conformidad con lo establecido
en el articulo 73 de la LOOTUGS. Dichos montos seran explicitamente sefialados en el sistema
de informacidn presupuestaria.

la Disposicion general tercera ibidem sefiala que “los valores correspondientes al metro
cuadrado de suelc y/o metro cuadrado de construccién empleados para el calculo previsto en
la presente Ordenanza se actualizaran y aplicaran conforme a las variaciones de valores de ia
Ordenanza vigente mediante la cual apruebe el plano del valor del suelo urbano y rural y los
valores unitarios por m2 de construccién que determinan los avalios prediales. De igual forma,
para los PUAE que se desarrollen por etapas, el calculo correspondiente a la concesion
onerosa de derechos, debera actualizarse en funcién de los valores vigentes al tiempo del
licenciamiento de la etapa correspondiente”.

la disposicidn transitoria primera ibidem sefiala que “los PUAE que a la fecha de sancion de la
presente Ordenanza se encuentren en fratamiento en la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda o en la Comision de Uso de Suelo, estan exentos del cumplimiento del articulo 4 de la
presente ordenanza”.

la Ordenanza Metropolitana No. 0196, sancionada el 20 de diciembre de 2017, aprueba el
Plano del Valor de la Tierra de los predios Urbanos y Rurales del Distrito Metropolitano de
Quito, mediante la aplicacion de los elementos del valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicién y que regirdn para el bienio 2018-2019.

Que, mediante informe de la Secretaria de Ambiente SA-POL-4919 del 24 de agosto de 2016, se

Que,

autoriza la viabilidad del proyecto llalé - Nefol.

la Mesa Técnica conformada por los titulares de las Secretarias Generales de Planificacion y
Coaordinacion Territorial y Participacion Ciudadana; Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda,
Ambiente, Desarrollo Productivo y Movilidad, en base a la Resolucién STHV-RT-011-2014 del
11 de Julio de 2014, en sesion extraordinaria del dia jueves del 25 de agosto de 2016 trato el
proyecto llalé - Nefol, resolviendo determinar al Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
(PUAE) denominado| llaié - Nefol viable con observaciones en el Informe de Viabilidad del
Proyecio llalé Nefol.



Que, mediante Informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-1895-216 con fecha 21 de noviembre
de 2016, se emite Informe Técnico Favorable al estudio de impacto a la circulacion de trafico y
propuestas de mitigacién del Proyecto llalé — Nefol.

Que, los Promotores del Proyecto llalé - Nefol incorporaron las observaciones realizadas por la Mesa
Técnica PUAE del Municipio del Distrito Mefropolitano de Quito, segln lo expresado en el
informe de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, contenido en oficio STHV-DMPPS-
4601-2016 de fecha 12 de octubre de 2016.

Que, la Mesa Técnica de PUAE, en aplicacion de la RESOLUCION SHTV-12-2017, sancionada el
18 de diciembre de 2017, da por conocido el monto y la propuesta de pago por Concesion
Onerosa para el proyecto llalé - Nefol en sesién ordinaria, realizada el dia miércoles 28 de junio
de 2018; informando a los promotores del proyecto lo tratado en dicha sesidn mediante oficio
No. STHV-DMPPS-3129, de fecha 28 de junio de 2018.

Que, mediante oficio SHTV-DMPPS-5103-2018, de fecha 12 de octubre de 2018, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda remite a la Secretaria General del Concejo Metropolitano, el
expediente del proyecto llalé Nefol para continuar con su tratamiento como Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial.

Que, el Proyecto Urbanistico Arquitectonico llalo Nefol fue conocido por la Comision de Uso de Suelo
en sesion extraordinaria del dia miércoles 12 de diciembre de 2018.

Que, mediante oficio No. SA-POL-2018-4968, de fecha 19 de noviembre de 2018, la Secretaria de
Ambiente emite Informe Técnico actualizado del proyecto lialé Nefol.

Que, mediante oficio No. SGC-2018-3989, de fecha 17 de diciembre de 2018, la Comisién de Uso
de Suelo remite el expediente del proyecto a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda con
el objetivo de procesar las observaciones presentadas por dicha Comision.

Que, mediante GDOC Ticket#2018-193319, de fecha 26 de diciembre de 2018, Vanessa La Sasso,
como representante del proyecto llalé Nefol adjunta los documentos con las modificaciones
solicitadas por la Comision de Uso de Suelo

Que, la Mesa Técnica de PUAE, realizada en sesion extraordinaria del dia viernes 01 de febrero de
2018, emite criterio favorable a las modificaciones presentadas por los promotores del proyecto
llalé Nefol.

Que, mediante oficioc No. SA-POL-2019-590, de fecha 06 de febrero de 2019, la Secretaria de
Ambiente emite pronunciamiento ambiental sobre el proyecto Ilalé Nefol.

Que, mediante oficio No. SM-203-2019, de fecha 24 de enero de 2019, la Secretaria de Ambiente
emite el Informe Técnico actualizado de impacto a la circulacién de trafico y propuestas de
mitigacién del Proyecto llalo — Nefol.

Que, mediante oficio No xxx de xx de xxxx de 2018 expediente No. xxxx, la Procuraduria
Metropolitana emite criterio legal favorable para la aprobaciéon de la Ordenanza del Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) denominado llaldé Nefol; v,

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la
Constitucién de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172,



EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANiSTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“ILALO - NEFOL”

Capitulo |
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto.- Establecer las regulaciones aplicables para la edificacién del PUAE llalé -
Nefol que contempla la generacién de un proyecto de vivienda multifamiliar.

Articulo 2.- Ubicacién, areas, estado de propiedad y linderos.- El Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial (PUAE) denominado llalé - Nefol se ubica en la Parroquia Tumbaco, Sector
San Antonio de Tolagasi, en el predio nimero 5047641, con clave catastral 170109840408001000,
de propiedad de NEFOL S.A., el cual cuenta con una superficie de 45.615.10 m? segln cédula
catastral.

Los linderos del predio nimero 5047641, son los siguientes:

Hacia el Norte: Intercambiador Ruta Viva
Hacia el Sur: Quebrada del Corro

Hacia el Este: Quebrada del Corro
Hacia el Oeste: Novena Transversal

Articulo 3.- Objetivo General. - El Proyecto busca promover un conjunto residencial enfocado en la
importancia de la conservacion ambiental y el aprovechamiento del entorno, por encontrarse en la
zona de influencia del corredor ecolégico llald. Para ello, se plantea una reduccién del Coeficiente de
Ocupacion de Suelo (COS) en planta baja y una redistribucién del mismo.

Articulo 4.- Objetivo Especifico. - El Proyecto Ilalé - Nefol implementara un conjunto privado de
edificios de uso residencial, de 4 pisos, con 10 bloques de departamentos que se integran al entorno
a través balcones y terrazas que favoreceran el aprovechamiento de sol y vistas. Ademas, la
integracion entre blogues se realizard mediante amplias areas y caminerias comunales que fomentan
la relacion con la naturaleza y minimizan el impacto visual de las construcciones que se funden con el
entorno.

Articulo 5.- Condiciones urbanisticas.- El Proyecto contemplara las siguientes condiciones
urbanisticas:

a) Uso de suelo: El uso de suelo principal es Residencial Urbano 2 (RU2),

b) Condicién general: El proyecto realizara la integracién urbanistica con el entorno natural y
urbano, asi como la conservacion e implementacién de recursos ambientales y las soluciones
de integracion a la red vial para asegurar su adecuada conexidén con el sistema urbano
circundante.

¢) Condiciones especificas:

i) La propuesta se desarrollara en un conjunto residencial privado bajo el régimen de
propiedad horizontal, en el cual se implantaran 10 bloques de edificios con una altura
maxima de 4 pisos integrados entre si por areas verdes.

ii) Generara una via interna que permitira la circulacién entre bloques, sin afectar el
transito de la via pablica Novena transversal.

ii) Implementara estacionamientos en subsuelo para conservar las areas verdes en
planta baja.

iv) El proyecto incorporara una red de 6 humedales con una superficie total de 500 m?,
que serviran como almacenamiento de agua para riego de espacios verdes publicos y
areas naturales.



v) El proyecto establecera una red de agua pluvial y red de aguas servidas con plantas
de tratamiento previo a su disposicion al vertedero.

vi) Contara con un plan de ahorro de energia con iluminacién LED.

vii) Implementara terrazas ajardinadas de 4 metros lineales para aislamiento térmico en
cada apartamento.

viii) Incorporara barreras vivas con vegetacion arbérea y arbustiva de 15m de ancho a lo

largo del borde del talud colindante al intercambiador.

ix) Implementara un sendero ecolégico que bordea la Quebrada del Corro, por una
longitud aproximada de 500 m.

Articulo 6.- Asignacion de zonificacién para edificacion y habilitacion del suelo.- Al Proyecto
llalé - Nefol con clasificacion de suelo urbano, le corresponde el uso de suelo Residencial Urbano 2
(RU2) y la zonificacién A35 (A404-50) y se sujetara a las siguientes caracteristicas de edificabilidad:

Cuadro N° 1
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Articulo 7.- Normativa constructiva de las edificaciones: La construccion del Proyecto llalé -
Nefol, observara las Normas Ecuatorianas de la Construccion (NEC) y demas normas nacionales y
metropolitanas vigentes. El proyecto contara con estudios arquitecténicos e ingenierias que deberan
obtener los respectivos certificados de conformidad y las licencias metropolitanas urbanisticas previas
al inicio de las tareas constructivas.

Capitulo Il
De la infraestructura basica

Articulo.8.- De los Servicios Publicos.- Los servicios publicos se habilitardn y construirdn a costo
del promotor, segin las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o empresas de
servicios, con las siguientes particularidades:

a) Las redes de iluminacion, eléctricas y de telecomunicaciones situadas en el espacio publico
se realizaran con el soterramiento de todos los cables de conformidad a la normativa vigente.
La iluminacion de los espacios publicos y areas privadas de acceso publico garantizaran una
adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

b) El Proyecto podra incorporar, sin beneficios normativos adicionales, tratamientos eco-
ambientales para el ahorro de energia, sistemas de ventilacion natural, aislamiento término
en muros, fachadas y techos, tratamiento de desechos, instalacion de griferias y artefactos
sanitarios ahorradores de agua, terrazas verdes, entre otros componentes de eficiencia y
calidad ambiental y energética en observancia de la normativa vigente conforme lo determina
el Anexo 3.

Capitulo Il
Compromiso de los promotores
Articulo 9.- Aportes urbanisticos por parte de los propietarios.- Los promotores correran a su

costo con las siguientes obras de mitigacion de impacto a la movilidad, al ambiente, contribuciones

especiales y demas obras que corresponda realizar de conformidad con la normativa juridica:
5
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a) Ambientales: las obras de mitigacion de impacto al ambiente se desarrollaran en relacion al
Anexo 2, 3 y 4 de la presente ordenanza y en coordinacién con la Secretaria de Ambiente:

i) En el area natural, el promotor:

1. Conservara del area natural "“Quebrada del Corro” en 15.867 m>.

2. Construird de un cerramiento verde de proteccién que colinda con la
Quebrada del Corro y el intercambiador Inter Valles, en aproximadamente
de 50 m.

3. Implementara un sistema de riego contra incendios en el borde de la
Quebrada del Corro, el cual contempla la dotacion de un sistema de
prevencion de incendios forestales en el area del proyecto incluyendo:
senalética de prevencion en sitios de mayor vulnerabilidad, fajas
cortafuegos en areas vulnerables a incendios, regulacién de acciones
gue potencialmente puedan provocar incendios forestales en areas
estrategicas.

4. Sustituira los eucaliptos existentes en la Quebrada del Corro por especies
nativas en un area aproximada de 5.000 m?.

5. Implementara un parque ecologico con senderos de uso publico; cuyo
acceso se realizara por el Intercambiador de la Ruta Viva — Inter Valles.

iy En el area util del predio, el promotor:

1. Conservara de 27 especies arboreas de caracteristicas patrimoniales.

2. Construira barreras vivas con vegetacién arbérea y arbustiva de 15 m. de
ancho a lo largo del borde de talud colindante al intercambiador.

3. Generara y mantendra un sendero ecologico que bordea la Quebrada del
Corro, que tiene una longitud de 500 metros, con fines recreacionales.

4. Implementara el recubrimiento de talud con vegetacion rastrera que
mitigue su impacto visual.

5. Implementara la arborizacion y mantenimiento de la acera del lindero del
predio.

6. Elaborara e implementara en coordinacién y con el criterio favorable de la
Junta de Riego respectiva, la propuesta de uso, manejo y proteccion de
la acequia presente en el predio.

iii) En el area del intercambiador, el promotor:

1. Desarrollara el disefio paisajistico y arborizacién del intercambiador Inter
Valles de la Ruta Viva, en una superficie de 4.800 m?, en coordinacién
con la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas
EPMMOP.

i) Movilidad: las obras de mitigacion de impacto a la movilidad se desarrollaran en relacion al
Anexo 8 y 7 de la presente ordenanza:

En la interseccion de la calle 9na transversal con la rampa de ingreso a la
Ruta Viva, se realizara una reconfiguracién mediante isletas conformadas por
tachas que canalizaran el flujo vehicular y ademas la implantacion de
senalizacion y restriccion de velocidad a 35 km/h., de tal manera de mejorar
la circulacion y seguridad de la interseccién. Estos trabajos se coordinaran
con la Administracion zonal correspondiente previo a la entrega de ia obra a
los futuros propietarios.
Se realizara el mejoramiento de las condiciones fisicas de la calle 9na
transversal en el tramo comprendido desde la conexién de la Ruta Viva,
hasta la entrada/salida de! proyecto con las siguientes dimensiones: ancho
total de la via de 12 m., conformada por 8 m. de calzada, dos carriles, uno
por sentido de 4 m. cada uno y aceras de 3 m., a ambos lados de la via.
Al momento de construir el porton de entrada al Proyecto, se implantara una
sefal preventiva “Luz Alarma” cerca del ingreso y salida de vehiculos del
proyecto para poner sobre aviso a los peatones y asi evitar accidentes.
El numero de estacionamientos sera calculado con el minimo requerido por la
normativa vigente en correspondencia al proyecto definitivo.
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Capitulo IV
Concesién Onerosa de Derechos y Forma de Pago

Articulo 10.- Calculo de la Concesién Onerosa de Derechos (COD) por Cambio de uso de
suelo.- La cuantia de la COD correspondiente al cambio de uso de suelo se determina en funcién del
literal a del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017
y corresponde a la aplicacién de la formula prevista en dicho articulo. Consecuentemente, el cambio
de uso requerido por el proyecto llalé — Nefol es de Residencial Urbano 1 (RU1), zonificacién A2
(A1002-35) a Residencial urbano 2 (RU2), =zonificacion A404-50; y la cuantia por Concesién
Onerosa de Derechos corresponde a la aplicacion de la siguiente formula:

CODu = [(valor del terreno de llegada - valor del terreno de partida) x porcentaje de participacién por
suelo]

Donde:
« CODu = Concesion onerosa de derechos por cambio de clasificacion y uso de suelo.

« Valor del terreno de llegada= (AIVA x indice de revalorizacion) x AUV

Donde:

i) AIVA= Area de intervencién valorativa en suelo urbano (AIVAU), correspondiente a la
clasificacién de suelo vigente que tenga el proyecto; siendo el valor de $ 120,00
(ciento veinte dolares) por metro cuadrado de terreno, segiin Mapa 5 del Anexo 1 del
Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano
de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana N° 196 del 22 de diciembre
de 2017, y oficio No. 611DMC, de fecha 29 de mayo de 2018, remitido por la
Direccién Metropolitana de Catastros.

ii) Indice de revalorizacién= Valor promedio del AIVA de llegada (correspondiente a la
clasificacion y/o uso de suelo requeridas por el PUAE) dividido para el valor promedio
del AIVA de partida (correspondiente a la clasificacion y uso de suelo vigentes en el
PUQOS), calculado para la Administracion Zonal en la que se encuentra ubicado el
proyecto, conforme el Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del
Distrito Metropolitano de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana N°
196 del 22 de diciembre de 2017, correspondiendo al indice de revalorizacion del
suelo para el proyecto llaldo — Nefol, por el cambio de uso de suelo que consta en el
Anexo No. 2 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, un valor de 1.

iii) AUV= Area (til vendible, correspondiendo una superficie de 28.335,11 m?, conforme
el Formulario declarativo para el calculo de Concesién Onerosa de Derechos (COD)
en Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, entregado y firmado por el
promotor y profesional a cargo del proyecto.

* Valor del terreno de partida = AIVA x AUV

Donde:

iv) AIVA= Area de intervencién valorativa en suelo urbano (AIVAU), correspondiente a la
clasificacion de suelo vigente que tenga el proyecto; siendo el valor de $ 120,00
(ciento veinte ddlares) por metro cuadrado de terreno, segin Mapa 5 del Anexo 1 del
Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano
de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana N° 196 del 22 de diciembre
de 2017, y oficio No. 611DMC, de fecha 29 de mayo de 2018, remitido por la
Direccion Metropolitana de Catastros.



i) AUV= Area util vendible, correspondiendo una superficie de 28.335,11 m?, conforme
el Formulario declarativo para el calculo de Concesién Onerosa de Derechos (COD)
en Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, eniregado y firmado por el
promotor y profesional a cargo del proyecto.

+ Porcentaje de participacion por suelo= Es el porcentaje de participacion del Municipio del
Distritc Metropolitano de Quito correspondiente al 20% de la revalorizacién del suelo derivada
del cambio normativo de clasificacion y/o uso de suelo operado mediante el PUAE.

Aplicacion de la férmula:

+ Valor del terreno de llegada= (120 $/m* x 1) x 28.335,11 m?
Valor del terreno de llegada= $3'400.213,20

e Valor del terreno de partida= 120 $/m? x 28.335,11 m?
Valor del terreno de partida= $3°400.213,20

e Porcentaje de participacién por suelo= 20%

CODu = ($3'400.213,20- $3'400.213,20) x 20 %
CODu = (3$0) x20%
CODu = $0

El valor resultante de la Concesion Onerosa (COD) por Cambio de uso de suelo para el proyecto llal6
- Nefol corresponde a un valor de 0 ddlares norteamericanos.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Registro de Proyectos: Para la obtencién del Certificado de Conformidad del PUAE llalo -
Nefol, el promotor debera presentar ante la Entidad Colaboradora la presente ordenanza aprobada y
cumplir con lo establecido en la normativa vigente.

Segunda.- El disefio definitivo del proyecto se desarrollara en correspondencia al diagrama
referencial detallado en el anexo No. 1 de Ia presente ordenanza, el cual establece que el proyecto se
desarrollara bajo la figura de propiedad horizontal que no contempla el fraccionamiento del lote.

Tercera.- Los aspectos técnicos no previstos en la presente Ordenanza, seran resueltos por la
entidad municipal competente en base a la normativa vigente.

Cuarta.- Para la aprobacion del proyecto definitivo, los promotores deberan presentar a la Secretaria
de Movilidad los estudios definitivos en cuanto al Impactc a la circulacion de trafico y medidas de
mitigacion, ademas de cumplir con lo descrito en el Informe No. SM-0122/2016, contenido en el oficio
No. SM-1895-2016, de fecha 21 de noviembre de 2016.

Quinta.- La Administracion Zonal Tumbaco en coordinacion con las instancias municipales
pertinentes, garantizara el seguimiento y cumplimiento de los compromisos descritos en el articulo 9
del presente instrumento.

Sexta.- Previo a la obtencion de la LMU 20, los promotores del proyecto deberdn obtener la
autorizacion con la entidad competente respecto al uso de la acequia presente en el predio y formular
su propuesta de uso, manejo y proteccidn de la misma en funcién de la autcrizaciéon correspondiente.



DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza enfrard en vigencia a partir de la fecha de su aprobacién, sin perjuicio de su
publicacion en la Gaceta Municipal y en el Registro Oficial.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el de de 2019.

ANEXOS

Diagrama referencial de implantacion del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial llalo -
Nefol.

Informe de la Secretaria de Ambiente No. SA-POL-4919 del 24 de agosto de 2016 con 5 hojas
utiles.

Informe de la Secretaria de Ambiente mediante oficio No. SA-POL-2018-4968, de fecha 19 de
noviembre de 2018 con 05 hojas dtiles.

Informe de la Secretaria de Ambiente mediante oficio No. SA-POL-2019-590, de fecha 06 de
febrero de 2019 con 01 hoja (til.

Informe de Viabilidad del Proyecto llalé Nefol emitido por la Secretaria de Territorio con oficio
No.STHV-DMPPS-4601-2015 del 12 de octubre de 2016 con 4 hojas Utiles.

Informe Técnico emitido por la Secretaria de Movilidad con oficio No.SM-1895-2016 con fecha 21
de noviembre de 2016 con 16 hojas utiles.

Informe de la Secretaria de Movilidad mediante oficio No. SM-203-2019, de fecha 24 de enero de
2019 con 15 hojas utiles.

Informe Técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, contenido en oficio STHV-
DMPPS-5103-2018 de fecha 12 de octubre de 2018 con 12 hojas Utiles.

Formulario declarativo para el calculo de Concesiéon Onerosa de Derechos (COD) en Proyectos
Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, entregado y firmado por el promotor y profesional a
cargo del proyecto.

10. Memoria de Socializacion del Proyecto a los vecinos del sector.
11. Copia de la escritura de Protocolizacion de Regularizacidon de excedentes y diferencias de areas.
12. Oficio de fecha 21 de diciembre de 2018, remitido por los promotores del proyecto.
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DM Quito,

Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracion:

Para su conocimiento y fines consiguientes adjunto el expediente del proyecto denominado
“PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL ILALO - NEFOL”.

Adicionalmente, remito:

¢ Exposicion de motivos, contenido en 02 hojas atiles.
Borrador del proyecto de Ordenanza del “PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL ILALO - NEFOL”, contenido en 08 hojas utiles.

e Informe Técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, contenido en 08
hojas atiles.

Atentamente,

@ g/ ,,/ ,

q. Jacobo Herclmza
CRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Adjunto lo indicado

ACCION RESPONSABLES SIGLA - UNIDAD FECHA J
Elaborado por: I. Vinueza DMPPS 2018-09-18 Uﬂ,ﬂq
Revisado por: V. Tapia DMPPS 2018-09-18

SECRETARIA DE

TERRITORIO

Garcia Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier PBX: (+593) 3952 300 sthv.quito.gob.ec
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PUAE ILALO NEFOL
Fecha No. oficio Dependencia Contenido Obs. Foja
Informe Técnico de Evaluacion
s/n Secretaria de Ambiente Ambiente de Viabilidad al PUAE 01-04
. ; Remite Informe Técnico de Movilidad
25/10/2016 SM-0122/2016 Secretaria de Movilidad No. SM-0122/2016 05-13
Secretaria de Territorio, Habitat y Informe de Viabilidad del Proyecto
12/10/2016 STHV-DMPPS-4601-2015 Vivienda {falé Nefol 14-16
Promotores del proyecto-Memoria Documento elaborado por los
Técnica promotores del proyecto 17-23A
Promotores del proyecto-Memoria de Socializacion realizada por los
Socializacion promotores del proyecto 24-51
Escrituras, Registro de la Propiedad y
12/12/2017 Rectificacién de areas Cédula Catastral 52-66
Promotores del proyecto Levantamiento del terreno 67
Promotores del proyecto Cédula Catastral 68|
29/5/2018 Oficio No. 61100MC Direccion Metropolitana de Catastro Valor de AIVA 639-73
P Oficio remitido a los promotores que
"6{2013 STHV-DMPPS-3129 Sec_fetaria de Tamitatio, Hapitary se informa del conocimiento de la 74
Vivienda , i -
Mesa Técnica del Calculo de Concesién
Onerosa y Propuesta de Pago
L . Formulario Declarativo para el cilculo
iﬁ;:::a de Tarritoric; Iabitaty de Concesién Onerosa de Derechos 75
(COD) en Proyectos Urbanisticos
Arquitéctonicos Especiales PUAE
3?\;;?::3 de Ferritoris, Habitaty Implantacién General del Proyecto 76
3fo9/2018 Secretaria de Territorio, Habitaty Informe Técnico de la Secretaria de
Vivienda Territorio, Habitat y Vivienda 77-82
18/9/2018 Sn‘ec_retarFa de Territorio, Habitaty Provects de Ordensiza
Vivienda 83-90
18/9/2018 Secretaria de Territorio, Habitaty
Vivienda Exposicién de Motivos 91
12/10/2018 Secretaria de Territorio, Habitat y Oficio remitido a la Secretaria General
STHV-DMPPS-5103 VNiénda de Concejo 92




ANEXO 2

Cuadro de estacionamientos segiin No. De viviendas

VIVIENDA ESTACIONAMIENTOS TOTAL

BLOQUE |# DEPARTAMENTOS NORMAL |DE VISITAS [DISCAPACITADOS VEHICULOS MENORES

Bloque 1 ** 6 12 1 2 1 16
Bloque 2 8 16 2 2 1 21
Bloque 3 8 16 2 2 1 21
Bloque 4 8 16 2 2 1 21
Blogue 5 8 16 2 2 1 21
Bloque 6 8 16 2 2 1 21
Blogue 7 8 16 2 2 1 21
Bloque 8 ** 6 12 1 2 1 16
Bloque 9 8 16 2 2 1 21
Blogue 10 ** 6 12 1 2 1 16
TOTAL 74 148 17 20 10 195

* El nmero final de estacionamientos puede variar si la cantidad de departamentos aumenta,

algunos podran ser dividos en 2 para ajustarse a la demanda del mercado.

** Los bloques marcados podran duplicar el nimero de departamentos (sin aumentar el drea util presentada),

por lo que deberdn recalcularse el ntimero de estacionamientos requeridos para cumplir con la normativa vigente.



Asunto: PUAE ILALO NEFOL

Arquitectos
Jacobo Herdoiza

Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente

De mi consideracion:

SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA lo%\

Oficio No. SA-POL-2018- 4968
DMQ, 19 de noviembre de 2018

Ref: STHV-DMPPS-3129
GDOC: 2018-036893

En atencidn al oficio No. STHV-DMPPS-5104 recibido el 17 de octubre de 2018, mediante el cual se
solicita se actualicen los informes correspondientes en relacién al Proyecto Urbanistico Arquitectonico

Especial “llalé Nefol”, adjunto el informe de criterio técnico ambiental correspondiente.

Sin otro particular, hago propicia la ocasién para expresarle mi sentimiento de consideracién y estima.

Atentamente, ‘

ra. Veronica Arias

SECRETARIA DE AMBIENTE DEL DMQ

A
Elaboracién: Diana Herndndez S.A. | 2018/11/19 €]
Revisién: Mariela Perrone S.A. 2018/11/19 \ P
Ruth Elena Ruiz S.A. | 2p18/13/19 : =
Aprobacién: Sandoval Sebastidn S.A. wm\‘w\é
i
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BIENTE

Informe Criterio Técnico Ambiental
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“ILALO NEFOL”
Fecha: 16 de Noviembre de 2018

1. ANTECEDENTES

e Primera solicitud de revision del proyecto especial ingresa a la STHV el 27 de marzo de
2015.

e El27 de mayo de 2015 se realiza la exposicion del proyecto por parte de los promotores
ante la mesa técnica de PUAE.

* Enlareunion de la mesa técnica de PUAE del dia miércoles 03 de junio de 2015, segtn
lo establecido en las resoluciones STHV-RT No. 008 del 2013 y No. 011 del 2014, se
realizo la sesion de deliberacién sobre viabilidad del Proyecto llalé Nefol.

e Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-3778, de fecha 07 de agosto de 2015 se emiti6 el
Informe de Viabilidad del Proyecto llalé Nefol; en el cual la Mesa Técnica resuelve
declarar Viable y establece un plazo de 60 dias para la entrega del expediente del

proyecto subsanado las observaciones y requerimientos solicitados por la Mesa Técnica
PUAE.

e La solicitud de reingreso del proyecto especial a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda se realizo el 15 de agosto 2016, mediante GDOC: 2016-507174.

e Eldia 25 de agosto de 2016, se realizo la exposicion del replanteamiento del proyecto
por parte de los promotores ante la Mesa Técnica de PUAE.

e El 14 de septiembre de 2016 reunida la mesa técnica de PUAE realiza la sesion de
deliberacion sobre la Viabilidad del Proyecto llalo Nefol y se resuelve declarar viable el
proyecto.

e Lla STHV solicita actualizacion de los informes correspondientes mediante Oficio No.
5104, recibido el 18 de octubre de 2018

e LaSA realiza inspeccién de campo el 29 de octubre de 2018 al sitio de implantacién del
proyecto.

e El promotor se compromete en enviar informacién complementaria como insumo para
realizar el informe correspondiente hasta el dia 08 de noviembre, sin embargo no se ha
recibido la documentacién en mencidn.

2. CRITERIO TECNICO AMBIENTAL SOBRE EL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL

Componente 1. Proteccion y restauracion del entorno natural y urbano
En funcion de la inspeccion realizada el 29 de octubre de 2018 y de la revision de informacién,

con respecto al PUAE llalé Nefol; en lo que respecta a la gestion del patrimonio natural en este
proyecto; se plantean las siguientes observaciones:

ALCALDIA
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* Llasustitucion de eucaliptos por especies nativas debe decidirse de acuerdo al estado y
la ubicacion de estos ejemplares; es decir, si los eucaliptos estdn cumpliendo un rol de
sostenimiento al talud en la Quebrada El Corro, lo aconsejable seria no removerlos, ya
que el impacto de esta remocion podria activar posibles deslizamientos vy
desestabilizacién de los taludes.

e Lo anterior sugiere hacer una evaluacion de los posibles impactos de la remocién del
eucalipto, en cuanto a la estabilizacion de los taludes.

e En el informe emitido por la Secretaria de Ambiente en el mes de agosto de 2016, se
menciona: “sistema de riego contra incendios en el borde de la Q. El Corro”; esta
observaciéon debe entenderse como la necesidad de contar con un sistema de
prevencidon de incendios forestales en el drea del proyecto, lo que implica acciones
como: sefialética de prevencion en sitios de mayor vulnerabilidad, fajas cortafuegos en
areas vulnerables a incendios, regulacion de acciones que potencialmente puedan
provocar incendios forestales en dreas estratégicas, entre otras que sean necesarias.

e En el informe emitido por la Secretaria de Ambiente en el mes de agosto de 2016, se .
menciona: “conservacion de 27 especies arboreas de caracteristicas patrimoniales”; esto
debera entenderse como 27 ejemplares arbéreas para dicha conservacién.
Las demas observaciones planteadas por la Secretaria de Ambiente en el informe de agosto de
2016 y que se vinculan con la gestion del patrimonio natural, son pertinentes, y se sefiala como
compromisos a ser asumidos por el promotor, los siguientes:

e Conservacion de drea natural para las 2 riveras de la Q. El Corro en 15.867 m?

e Construccién de un cerramiento verde de proteccién que colinda con la Q. El Corro y el
intercambiador Inter Valles, en aproximadamente de 50 m.

e Construccion de barreras vivas con vegetacion arbérea y arbustiva de 15 m de ancho a
lo largo del borde del talud colindante al intercambiador.

e (Creacion de un sendero ecolégico que bordea la Q. El Corro, que tiene una longitud de
500 m, con fines recreacionales y mantenimiento. .
e Cubierta de talud con vegetacidn rastrera que mitigue su impacto visual.

® Arborizacién y mantenimiento de la acera del lindero del predio.

e Disefo paisajistico y arborizacion del Intercambiador Inter Valles de la Ruta Viva en una
superficie de 4.800 m?.
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Componente 2. Uso y Eficiencia de Agua

Revisado los documentos remitidos via electrénica del PUAE llalo Nefol y de la inspeccion el 29
de octubre de 2018, me permito indicar las siguientes observaciones:

e Con relacion al componente Uso y Eficiencia de Agua el proyecto contempla
“incorporara una red de humedales con una superficie de 500 m2, que servirdn como
almacenamiento de agua para riego de espacio verdes publicos y dreas naturales”, y
“establecerd una red de agua pluvial y red de aguas servidas con plantas de tratamiento W
previo a su disposicion al vertedero”

£
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En lainspeccion se observa la presencia de una acequia que cruza el predio donde se desarrollara
el PUAE llalo Nefol, misma que no consta en la descripcién del proyecto.

Al respecto la Ley Orgdnica de Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Agua Articulo
101.- establece “(...) Uso de las aguas que corren por el predio sirviente. El titular del predio
sirviente no adquiere derecho o autorizacion alguna sobre las aguas que corran a través del

. predio sirviente pero podra utilizarlas (inicamente para menesteres domésticos, sin desviarlas,
contaminarlas ni afectar a derechos de terceros. El incumplimiento de esta norma serd
sancionado de acuerdo con la Ley. (...)".

Ante ello el promotor debe establecer la servidumbre conforme a lo dispuesto en la Ley Organica
de Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Agua y su Reglamento, asi como debera
obtener los respectivos informes de la Autoridad Nacional del Agua y /o a Junta General de
Regantes del Sistema de Riego Tumbaco.

Ademads deberd explicar cémo se va incorporar la acequia en el proyecto, asi como su manejo,
uso y proteccion acorde a la ley antes referida.

Por otro lado el promotor debe clarificar cémo se van alimentar los 6 humedales propuestos, y
cémo se van a gestionar los mismos, en caso del uso de la acequia para este efecto, se debe
contar con los respectivos pronunciamiento de las autoridades correspondientes.
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Componente 3.- Material, energia y confort

Se contempla sistemas de control de iluminacién para encendido y apagado de
exteriores, terrazas ajardinadas de 4 m lineales para aislamiento térmico en cada
departamento, e iluminacion publica LED. Se solicita que el promotor acoga los
éstandares de ecoeficiencia detallados en la resolucién No. STHV-14-2017 emitida el 22
de diciembre de 2017 por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

Componente 4.- Residuos Sélidos

Contempla sitio de disposicién de residuos diferenciado. Se solicita presentar la
factibilidad del servicio de recoleccién de basura del proyecto durante todas sus fases
{construccién, operacidon y mantenimiento) por parte de EMASEQ EP.

Se requiere incorporar una descripcion del sistema integral de residuos de construccién
que incorpore procesos de acopio, separacion, transporte y disposicion final de residuos
durante la construccion, en funcién de lo estipulado en la ORDM. 332.

Se requiere incorporar una descripcién del sistema integral de residuos domiciliares
organicos e inorganicos que incorpore procesos de acopio, separacién, reduccién,
reutilizacién, reciclaje y aprovechamiento de residuos sélidos, en funcién de lo
estipulado en la ORDM. 332.

3. CONCLUSIONES

Las observaciones emitidas en el presente informe se basa en la informacion enviada
por la STHV y en funcién de la visita de campo realizada el dia 29 de octubre de 2018.
Mediante oficio No. 4601 del 12 de octubre de 2016, la STHV adjunta el “Informe de
Viabilidad del Proyecto llalé Nefol”, en el cual se detallan observaciones y
requerimientos, la STHV otorga al proponente un plazo de 60 dias a partir de la
recepcion del mencionado informe para presentar el expediente del proyecto
acogiéndose las observaciones y complementando los requisitos contenidos en el
mismo. En este contexto, dicho expediente de subsanacién no consta en los
documentos con los que cuenta ésta Secretaria para la actualizacién del informe
solicitado.

El proyecto no cuenta con informacion para evaluar los criterios ambientales conforme
con lo dispuesto en el Articulo 14.- Etapas de tratamiento; Etapa Il. Andlisis del proyecto,
y en base a los puntos establecidos en el Anexo 2. “indice de contenidos para la
presentacién de Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales ante la Mesa Técnica
de PUAE”; numeral 6. Requerimientos ambientales de la Resolucién No. STHV-12-2017.
Se asume que este particular ocurre debido a que la viabilidad con observaciones se le
otorga al proyecto en el afio 2015.

Se solicita a la STHV incorporar las observaciones y/o requerimientos emitidos en el
presente informe en el proyecto de ordenanza del PUAE en mencidn, con la finalidad de
darle un cardcter de obligatorio y garantizar la incorporacién de lineamientos
ambientales al proyecto.

ALCALDIA
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e Considerando que en la inspeccion se observa la presencia de una acequia que cruza el @
predio donde se desarrollara el PUAE llalo Nefol, misma que no consta en ninguna parte

de la descripcion del proyecto, el promotor debe presentar ante esta Secretaria previo
a la obtencién del informe correspondiente, el establecimiento de la servidumbre
conforme a lo dispuesto en la Ley Orgéanica de Recursos Hidricos, Usos vy
Aprovechamiento del Agua y su Reglamento, asi como |a obtencién de los respectivos
informes de la Autoridad Nacional del Agua y /o a Junta General de Regantes del Sistema
de Riego Tumbaco.

Asi mismo, se requiere presentar la descripcion de la incorporacion de la acequia en
el proyecto, asi como su manejo, uso y proteccidn acorde a la ley antes referida.

Por otro lado se debe clarificar como se van alimentar los 6 humedales propuestos, y
como se van a gestionar los mismos, en caso del uso de la acequia para este efecto, se
debe contar con los respectivos pronunciamiento de las autoridades correspondientes.

Miembros de la Mesa Interna de Revision PUAE
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Asunto: PUAE llalo Nefol

Arquitecto

Jacobo Herdoiza
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente

- .- De mi consideracion:

SECRETARIA DE
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103
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Oficio No. SA- POL-2019-590
DMQ, 06 de febrero de 2019

Ref: SA-POL-2018-4968
GDOC: 2019-018188

En relacién al PUAE llalé Nefol, informo que en funcion de la reunion mantenida con la Sefiora Vanessa
La Sasso promotora del proyecto en mencién y como alcance al informe de criterio técnico ambiental
emitido por esta secretaria mediante oficio No. SA-POL-2018-4968 del 19 de noviembre de 2018. En
relacion a la observacidn sobre la presencia de la acequia que cruza el predio, se solicita a la STHV se
incluya como una disposicion transitoria en la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico
Especial llalo Nefol la obligatoriedad de obtener la autorizacién con la entidad competente respecto al
uso de la acequia presente en el predio y formule su propuesta de uso, manejo y proteccién de la misma
en funcion de la autorizacion correspondiente.

Cabe mencionar que tal como se solicita en el informe de criterio técnico ambiental, las demas
observaciones emitidas deberan ser incorporadas en la ordenanza del PUAE referido.

Sin'otro particular, hago propicia la ocasion para expresarle mi sentimiento de consideracion y estima.

Dra. Yeronica Arias e
SECRETARIA DE AMBIENTE DEL DMQ

o

Elaboracidn: Diana Hernandez S.A. 2019/02/06 {
Revisidn; Mariela Perrone S.A. 2019/02/06 %
Ruth Elena Ruiz S.A. 2019/02/06 ]
Aprobacidn: Sebastian Sandoval sA. BHEEDLI 2o\ i
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Oficic No. SM- GE Q 3 2019
Quito,

24 ENE 2019

Arquitecto

Viadimir Tapia

Director metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo
SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA

Asunto: Ratificacion informe proyecto llalé - Nefol

De mi consideracion:

Hago referencia al oficio No. STHV-DMPPS-0002-2018, del 3 de enero del 2019, con relacion a
la actualizacion o ratificacion de informes correspondientes al proyecto llalo - Nefol, en este
contexto, la Secretaria de Movilidad emitio el oficio SM-1895-2016, con fecha 21 de noviembre
del 2016, en el que consta el criterio FAVORABLE, por lo que esta Secretaria se ratifica en
dicho pronunciamiento.

Particular que pongo en su congetmaientq para los fines pertinentes.

o

Flal)nl acion: Meabesas DPPM 2019/01/23 (}zaﬂ-ﬂ

Rumnn Mnarvaey DPrM 2019/01/23

Ticket No. 2019-00624

Péagina1de 1
Garcia Moreno N 2 57 entre Sucre y Bolivar 3er. Piso PBX: 395 2300 EXT: 14002 www.quito.gob.ec



Ingeniero

José Javier Chediak .
REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPANIA NEFOL S.A.
Whymper 164 y Av. Orellana — Telf.: 0998591820

Presente

DPPM

SECRETARIA DE foe
S e ALCALDIA

noy JNA
Quito DM, ZINOVLNS e

OficioNo. SM- . 1895 -2016.

Asunto: Criterio Técnico de Movilidad del Proyecto ILALO-NEFOL

. De mi consideracion:

En atencion al Oficio s/n, ingresado a esta Secretaria en fecha el 19 de
septiembre de 2016, mediante el cual solicita la revision del Estudio de Impacto
a la Circulacion de Tréfico del Conjunto Habitacional “ILALO-NEFOL" , ubicado
en la parroquia de Tumbaco y de propiedad de la Compafia Nefol S.A., adjunto
al presente sirvase encontrar el Informe Técnico favorable, el mismo que ha
sido elaborado una vez que han cumplido con los requerimientos expresados

enta | te,
i \\\

I \']

/

b drea F!or/ s Andino

cretaria’ de Movilidad (s) _
nicipio del Distrito Metropolitano de Quite

Ccl Administrador Zonal“Tumbaco”
 Direccion Metropolitana de Inspeccion

Adjunto: Informe Técnico y Planos

zp el re|ffrido documento, para su conocimiento y fines pertinentes.

Elaboracion

| JZaldafia

DPPM

2016/11/21

Revision:

M Narvaez

DPPM

201611721

Ticket # 2016-512412
Ticket # 2016-526082

Garcia Moreno N 2 57 entre Sucre y Bolivar 3er. Piso PBX: 385 2300 EXT: 14002 www.quito.got
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Direccion de Politicas y Planeamiento de la Movilidad

INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTAS DE MITIGACION DEL PROYECTO ILALO-NEFOL

Informe No: SM-0122/2016 Predio No. : 5047641

Fecha 1*" ingreso: 29/08/2016 Resultado: Aprobado

Fecha 2do.ingreso: 19/09/2016 Acciones a realizar: Implementar las me-
Ingreso Planos: 19/09/2016 didas de mitigacion

I — Fecha de emision: 25/10/2016

Proyecto: PROYECTO HABITACIONAL COPia:

ILALO-NEFOL e Administraciéon Zonal Tumbaco
Solicitante: Ing. José Javier Chediak- e Direccion Metropolitana de Inspeccion
Gerente Empresa NEFOL S.A. . Secretaria de Territorio Héb":at ' Vi-

vienda

Clave Catastral: 1170109840406001000

Datos Generales del Proyecto:

» Ubicacion: El predio en el cual se desarrollara el proyecto, esta ubicado sector del
llal6 al sur de la conexion de la Ruta Viva y la via Intervalles.

e Barrio y/o Parroquia: Tumbaco (Area rural).
e Tipologia de Edificacién: Vivienda.
e Numero de Lotes: 1 lote de 44.822,28 m2.

e Numero de Viviendas: la construccién de las viviendas se desarrollara en diez blo-
ques de 3 plantas cada uno, con un total de 74 departamentos que se los ejecuta-
ran en cinco etapas constructivas. 1ra. Etapa: 2 boques (1 y 2) de 14 departamen-
tos; 2da. Etapa 2 bloques (3 y 4) de 16 departamentos; 3ra. Etapa 2 bloques By
6) de 16 departamentos; 4ta. Etapa 2 bloques (7 y 8) de 14 departamentos y la Sta.
Etapa 2 bloques (9 y10) de 14 departamentos.

e Numero de Estacionamientos: Total 207 plazas para vehiculos livianos. Se ha con-
siderado que cada departamento contara en promedio con 2.75 plazas, méas un
10% adicionales de visitas, los mismos que estaran ubicados a nivel de subsuelos,
de cada uno de los blogues.

e Acceso/Salida vehicular: El proyecto plantea la condicién de aprovechar la existen-
cia de la calle 9na. Transversal que es la Unica via que permite la accesibilidad a
predio, la cual se pretende ampliar su geometria para mejorar las condiciones de
doble sentido de circulacién que va a mantener. Esta via se integra a la red vial
existente y se conecta a través de un distribuidor de trafico con la Ruta Viva que
constituye la via principal de salida/entrada del flujo vehicular generado por el pro-
yecto.

» Estado del Proyecto: En planos, a nivel de Plan Masa. n‘lf,j

F i
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Grafico No. 1
Ubicacion: proyecto ILALO-NEFOL
Fuente: Google Earth-Elaboracion propia

INGRESO AL PROYECTO
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Descripcion del Proyecto

El Proyecto Habitacional “ILALO -NEFOL”, es un Proyecto Urbano Arquitectonico Es-

pecial — PUAE, cuya propuesta inicial pretende la sancién de una Ordenanza Especial,

que defina los Usos y Ocupacion del suelo. No se trata de un proyecto arquitecténico

definitivo, mas bien un plan a nivel general con mejoras en elementos de accesibilidad

para dotar de una oferta de vivienda a un segmento de la poblacién que se ubica en

un nivel econémico alto, por lo cual el proyecto se lo presenta a un nivel de Plan Masa,

es decir la presentacion esta realizada a nivel de implantaciones generales que inclu-
yen el concepto urbanistico, el trazado vial y el disefio de los futuros bloques de depar- .
tamentos dentro del lote predominante, en donde ademas constan las areas de servi-

cio como son: vias internas, areas verdes, estacionamientos, acceso/salida principal,

tanto peatonal como vehicular.

El proyecto comprende la oferta Gnicamente de departamentos para vivienda con sus
servicios anexos, desarrollado en un terreno cuya area es de 44.822,28 m2, direccio-
nada a dotar de espacios para vivienda permanente; cuenta con areas verdes, vias
internas vehiculares y peatonales que solventan sus retornos con redondeles; servicio
de estacionamientos para los propietarios de los departamentos, ubicados en su totali-
dad a nivel de subsuelos, aprovechando las condiciones del terreno.

‘El-proyecto consta de un predio, enel cual se construiran los-10-bloques de depada-——— -
mentos en 5 etapas que van con el cumplimiento de la primera etapa desde el afno

2019 hasta culminar con la 5ta. etapa en el afio 2025, de acuerdo a la informacién

consignada en el informe de estudio de trafico presentado por el promotor del proyec- - 4

to. Ver gréfico No. 2. § "
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Grafico No. 2
Predio que forman parte del PUAE: Proyecto Habitacional ILALO- NEFOL
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Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto

El Proyecto, con respecto a su accesibilidad, cuenta con una via antigua (9na. Trans-
versal) desde la que se ingresara directamente hacia el conjunto habitacional, esta via
forma parte de la red local vial que sera acondicionada al nuevo concepto de implanta-
cion del conjunto habitacional con la finalidad de mejorar las condiciones de circulacién
y accesibilidad vehicular/peatonal, considerando el aporte de viajes en vehiculos que
se generara por parte de los propietarios de los departamentos, con la implementacién
del proyecto.

Elingreso y salida de vehiculos del proyecto se realizara por la via 9na Transversal, la

misma que se articula con la rampa de conexion a la Ruta Viva, a través del distribui-

dor de trafico al que confluye también el Escalon Intervalles. Ver grafico No. 3. .,:l»
= 1
T #
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Gréfico N°3
Ubicacion del Proyecto llal6 —Nefol y su relacion con la vialidad circundante
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Fuente; Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto

Las caracteristicas de las vias en la actualidad nos permite determinar que en efecto
se necesita mejorar sus condiciones y geometria en vista de que en el futuro, la via
principal de ingreso al proyecto incrementara el uso por la presencia de 207 vehiculos
que corresponde al nimero de estacionamientos que plantea el proyecto, a esto se
deben sumar los vehiculos de dos conjuntos habitacionales que se encuentran en el
mismo sector y que hacen uso de la calle 9na. Transversal, cuya capacidad se va re-
duciendo con el paso del tiempo y el incremento de su uso. Adicionalmente no cuenta
con aceras para la circulacion peatonal y proteccion de lotes aledanos.(Grafico No.4)

Gréfico No. 4
Fotografias de vias aledafias al Proyecto Habitacional “ILALO-NEFOL
Fuente: Propia

Calle 9na. Transversal en el punto del futuro ingreso al conjunto y curva de llegada.

&

IT-Anéfisis de impacto de tréfico y medidas de mitigacion del proyecto ILALO-NEFOL Pagina 4 de 15

>



Distribuidor de trafico de la Ruta Viva (Escalon Intervalles) y conexién con la 9na. Transversal.

Las condiciones fisicas de las vias que estan relacionadas con el predio en donde se
ejecutara el proyecto se pueden ver resumidas en el cuadro No. 1.

Cuadro N° 1
Condiciones de las vias aledarias al Proyecto

CARACTERISTICAS DE LAS

Rampa Conexidn
Ruta Viva -

Calle 9na.

viAas Transversal
Intervalles
A
CAPA DE RODADURA =Falto /e buen Empedrado
estado

No. DE CARRILES > >
(2 sentidos)
ANCHO CALZADA (m.) 56,90 5,00
ANCHO DE ACERAS (m.) < e
VISIBILIDAD BUENA REGULAR

FUNCIONALIDAD DE LA VIiA

TIPO DE ViA

Secundaria

Secundaria

SENTIDO DE CIRCULACION

Doble Vvia
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Fuente: Estudio de I}npacto de Trafico- Promotor del Proyecto N ~_ ¢
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Luego de expuestos los antecedentes y analizada la estructura general que tiene el
proyecto, cabe manifestar que adicionalmente contara con el servicio de Estaciona-
mientos vehiculares, los cuales de acuerdo a los planos del Plan Masa, estaran ubica-
dos en los subsuelos de los bloques de departamentos, aprovechando de esta forma
el espacio disponible en superficie para complementar con la implantacién de Areas
Verdes, Zonas de Entretenimiento y vias de circulacion interna, tanto para vehiculos
como para peatones.

Los Estacionamientos vehiculares, para este proyecto ha sido calculado dotar en pro-
medio 2.7 plazas por cada departamento, lo cual generara la presencia de 207 vehicu-
los. Con la finalidad de expresar de mejor manera la disposicion de las plazas de esta-
cionamientos, se presenta a continuacion el cuadro de asignacion por departamentos
(cuadro No. 2), que posteriormente formara parte del anélisis del impacto de trafico en
el sector.

Cuadro N° 2
Ndmero previsto de Estacionamientos del Proyecto
No No. ESTACIONAMIENTOS
ETAPA | BLOQUE | TIPO '
DEPARTAMENTOS | \oamaLEs | DISCAPACITADOS | VISITAS | MENORES TOTAL
1 Al 6 14 2 2 1 19
1 2 A2 B 18 2 2 1 L
3 B2 8 16 2 2 1 n
2 4 A2 8 16 2 2 1 21
5 B2 8 18 2 2 1 2
3 6 Bl 8 18 2 2 1 3
7 A2 8 17 2 2 1 2
4 8 Al 6 14 2 2 1 19
9 Bl 8 16 1 1 1 19
5 10 Al § 13 1 1 1 16
TOTAL 74 161 18 18 10 207

Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto

Analisis de Trafico

El acceso al Proyecto que estéa definido por la calle 9na. Transversal hacia el lote Unico
en donde se lo construira en dos sentidos de circulacion, por lo tanto la via que aporta
en su totalidad la accesibilidad vehicular es la 9na. Transversal que mantiene una
condicion de circulacion en doble sentido, que ayudara tanto al ingreso como a la sali-
da de vehiculos para conectarse con el distribuidor de trafico de la Ruta Viva, que es la
que finalmente permite adoptar la direccionalidad que se requiera de acuerdo al des-
tino de viajes de los propietarios de departamentos asi como visitantes del proyecto.

La Ruta Viva es la via principal en donde existe la presencia de un gran fiujo vehicular
—por sus-condiciones de autopista, la cual sera considerada-en-el.analisis y evaluacion.-

de la accesibilidad al proyecto, por ser catalogada a esta Ultima, como una via jerar-

quicamente importante dentro del sistema vial del Distrito Metropolitano de Quito.
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El sector donde se ubica el predio y se implantara el proyecto, se encuentra en una
zona residencial de baja densidad en proceso de consolidacion, por lo tanto en la calle
9na.Transversal que servira de acceso/salida vehicular se ha registrado un bajo flujo
vehicular.

Para realizar el analisis del impacto de trafico se han considerado los movimientos
vehiculares y los volumenes de trafico presentes en la via Intervalles (incluye el inter-
cambiador de trafico), asi como en la 9na. Transversal, la cual esta directamente rela-
cionada al trafico que se generaria en el acceso y salida del Proyecto Habitacional.
Ver gréfico No. 5.

Grafico No. 5 )
Puntos de conteos de trafico- Proyecto Habitacional “ILALO-NEFOL

; Qe

REDONDEL' .
RUTA VIVA - INTER\MLLEX =

Ruta Viya Ruta Viva

de !mpabo de Tréfico- Promotor del Proyecto

Fuente: Estudio

Para esto, el Consultor ha realizado conteos vehiculares manuales en periodos de 15
minutos las 24 horas del dia y 7 dias de la semana; también se han realizado conteos
automaticos en iguales periodos y horarios, con el uso de contadores de trafico con
tubos neumaticos, cuyos resultados han sido registrados mediante formularios impre-
s0s en donde se consigna informacion referente a fecha del conteo, horarios y compo-
sicion del trafico vehicular de 3 tipos: livianos, buses y camiones.

Esta actividad ha sido realizada durante tres dias (martes, miércoles y sabado) en ho-
rario continuo de 7h00 a 19h00 con intervalos de 15 minutos con lo cual se ha podido
incluso definir las horas pico, asi también dimensionar dos tipos de flujos: los de entra-
da y de salida hacia y desde el area del proyecto habitacional en este caso y para
efectos de este estudio.

Analisis de Trafico sin proyecto:

En el estudio presentado por el promotor del proyecto, los datos de trafico determinan
que la via de mayor jerarquia es la via Intervalles, la cual capta la mayor cantidad de
viajes vehiculares que se integran a la Ruta Viva y una parte a la conexién con la 9na.
Transversal en sentido Este-Oeste y viceversa del sector de estudio. De acuerdo a los
aforos realizados en las dos vias, se establece que, las horas de mayor demanda de
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movimientos vehiculares en esta via, no es fija, sino mas bien variable a o largo de los
dias de la semana, cuyo resumen se puede ver en cuadros No. 4 y 5.
CuadroN° 4
Resumen de la mayor cantidad de vehiculos verificados en horas y dias (en fos dos sentidos) en fa via Intervalles

REUMEN DE LA DEMANDA DE TRAFICO - VIA INTERVALLES

07h00 a 08h00 861
11h00 a 12h00 704
13h00 a 14h00 677
16h00 a 1700 821 |
17h00 a 18h00 885
18h00 a 19h00 801 | 797

Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto

En la via Intervalles se ha determinado que el horario en donde se verifica la mayor
cantidad de vehiculos en la semana es el dia Viernes entre 17h00 a 18h00, sin que
signifique que realmente es la hora pico, ya que en los otros dias cambia esta condi-
cién. El promedio diario del total de vehiculos que circulan por esta via es de 10.426 y
que mayoritariamente no se dirigen hacia el proyecto, por lo que estos datos no son
aplicables en su totalidad a la situacion del proyecto. La composicién de trafico se en-
cuentra segmentada en los siguientes porcentajes: 94.6 % de vehiculos livianos, 3.7%
camiones y el 1.7% de Buses.

Cuadro N°5
Resumen de la mayor cantidad de vehiculos verificados en horas y dias (en los dos sentidos) en la 9na. Transversal

REUMEN DE LA DEMANDA DE TRAFICO - CALLE 9na. TRANSVERSAL

07h00 a 08h00 71 | 74
10h00 a 11h00 73
11h00 a 12h00 85
13h00 a 14h00 85
17h00 a 18h00 64

18h00 a 19h00 68
Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto

En la calle 9na. Transversal, las condiciones son totalmente diferentes por los bajos
flujos vehiculares que se han verificado mediante aforos. En esta tenemos que la ma-
yor cantidad de vehiculos se han contabilizado los dias sabado y domingo en diferen-
tes horarios, de igual forma que en la Intervalles, los horarios de mayor flujo cambian /’
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en la semana, por lo que no se puede determinar horas pico fijas. En cuanto al prome-
dio diario de circulacién vehicular (24 horas) en esta via se han contabilizado 844
vehiculos, que si afectan directamente al proyecto, ya que esta via constituye el acce-
so/salida de los vehiculos que utilizaran los propietarios del conjunto habitacional pro-
yectado.

En resumen, se ha extraido la informacién que expone el Estudio de Trafico presen-
tando especificamente lo referente a los esquemas de simulacion, la aportacioén y los
volimenes vehiculares en el Distribuidor de trafico que acoge la demanda en los dife-
rentes movimientos (Graficos No.6 y 7)

Grafico No.6
Volimenes de Trafico “Sin Proyecto” en el Redondel conector de la via Intervalles y Ruta Viva
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Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto
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Grafico No.7
Volumenes de Tréfico: Interseccion Calle 9na.Transversal y rampa de conexion con Ruta Viva

TUMBACO

1 _ﬂ @T Al Redondel

24

o

b 6 il
o TS
;o S
B
b
(7]

28
1 Wadl
.' I 1 L I
~ PROYECTO
Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto

Con las cantidades levantadas como resultado de los aforos de volimenes de trafico
sin proyecto, y mediante el apoyo del programa de simulacion SIDRA, con la aplica-
cion de datos reales en cada uno de los movimientos realizados por los vehiculos en la
hora de mayor demanda en el redondel que conecta la via Intervalles con la Ruta Viva
se ha llegado a determinar que, el nivel de servicio (grafico No. 8) en este distribuidor
vial es en su mayoria “B” observandose que en el ramal que se dirige y viene de San-
golqui es nivel “A”.

11\1

Grafico No. 8
Esquema de Niveles de Servicio-sin proyecto
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Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto
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En el segundo esquema en donde se observa los niveles en la interseccion de la 9na.
Transversal (que entra y sale directamente del proyecto) y la rampa que conecta con
la Ruta Viva (grafico No. 9), se puede identificar que el nivel de servicio sin proyecto es
en todos su movimientos “A”.

Grafico No. 9
Esquema de Niveles de Servicio- sin proyecto
1N TUMBACO
T Al Redondel

L1
)
RUTA VIVA

I

PROYECTO
Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto

Analisis de Trafico con proyecto:

De acuerdo al planteamiento realizado en el disefio del proyecto, el cual contempla la
construccion de 74 departamentos, distribuidos en 10 bloques y el servicio de
estacionamiento que tendran en subsuelos los propietarios de los mismos, suman la
disponibilidad de 207 plazas habiéndose considerado en promedio 2.7 plazas por
departamento.

Para el anélisis del impacto que esta condicién pueda causar en el trafico del sector en
situaciones desfavorables, el consultor previa a las simulaciones ha utilizado las la
hora de mayor afluencia de trafico que generaria él proyecto y que en este caso es de
07H30 a 08H30, y la ocupacién maxima de los estacionamientos, asumiendo que el
70% (145 vehiculos) salen en dicha hora y el 30% (62 vehiculos) restante ingresarian
al proyecto.

Estas estimaciones fueron sumadas a las cantidades establecidas por los aforos en la
situacion sin proyecto, con lo cual al aplicar la simulaciéon no se observan cambios
importantes (grafico No. 10) y la Unica variacion se identifica en el redondel de la via
Intervalles con la Ruta Viva, es el cambio de nivel “B” a “C” en los vehiculos que
ingresan a dicho redondel desde la rampa que conecta con la via de ingreso/salida del
proyecto.
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Grafico No.10
Esquema de Niveles de Servicio- con proyecto
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Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto

En cuanto a la segunda interseccion relacionada mas directamente con el proyecto por
que incluye la calle 9na. Transversal que es la via de salida/entrada del proyecto, no
cambia en ningtin movimiento de trafico su nivel de servicio “A”, lo cual nos indica que,
en efecto, no existe una condicién de impacto al trafico con la implementacion del pro-
yecto.

En conclusion, se puede manifestar que con el incremento de vehiculos en las
intersecciones que se encuentran en el area de influencia del proyecto, como se
desprende del analisis comparativo y analisis correspondiente, no se identifican
cambios significativos en el nivel de servicio de las vias analizadas; de todas formas
es conveniente, y asi lo ha creido el proyecto, implementar algunas medidas de
mitigacién y mas que todo facilitadores a nivel de la rampa que conecta la calle 9na.
Transversal y la salida a la Ruta Viva, con el afan de mejorar las condiciones de
seguridad vial.

Medidas de Mitigacion:

Del andlisis realizado y por las condiciones de movilidad en las que se desarrolla el
proyecto, se manifiesta que el mayor problema detectado se debe a la actual confor-
macion de la via de acceso directo al proyecto y las consecuentes limitantes en los
desplazamientos, que se fundamentan en la existencia y uso por parte de una gran
mayoria de residentes del sector de una salida/entrada hacia el sitio por la calle 9na.
Transversal, que al momento presenta una geometria inadecuada y una capa de ro-
dadura en malas condiciones, lo que causara mucha incomodidad a la movilizacién de
los vehiculos que aportara-el-proyecto. - —

Para solventar esa condicion que actualmente presenta el proyecto, proponen: y

1""'
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1) Realizar el mejoramiento de las condiciones fisicas de la calle 9na Trans-
versal incluso optimizando las medidas de una via que corresponderia a una ti-
po F, que tendria una seccion transversal total de 10 m., calzada de 6 m., con
un carril por sentido de 3.00 m., y aceras de 2 m. de ancho segun la normativa
establecida para el Distrito Metropolitano de Quito (Ordenanza Metropolitana
No. 172), sin embargo los promotores del proyecto se comprometen a mejorar
dichas condiciones en el tramo seleccionado que es, desde la conexion de esta
calle con la rampa de acceso al distribuidor de trafico de la Ruta Viva, hasta la
entrada/salida del Proyecto, y consolidarla con las siguientes dimensiones: an-
cho total de la via 12 m. de ancho, conformada por 8 m. de calzada, dos carri-
les, uno por sentido y cada uno de 4.00 m. y aceras de 3.0 m., a ambos lados
de la via (ver grafico No. 11).

Grafico No.11
Perfil de la calle Sna. Transversal, con el mejoramiento de sus condiciones fisicas en el tramo definido.

R
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Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto

2) En la interseccion de la 9na Transversal y la rampa de ingreso a la Ruta Vi-
va, se ha identificado que no cuenta con la suficiente sefalizacion para que los
usuarios puedan elegir la correcta direccion en sus desplazamientos, por lo que
como una medida para corregir esta deficiencia se propone realizar un reconfi-
guracioén con la implementacion de isletas conformadas por tachas que canali-
zaran el flujo vehicular en dicha interseccion, facilitando el uso de los carriles
existentes, de acuerdo al disefio del grafico No. 12.
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Grafico No.12
Diseiio de las mejoras en la sefializacion horizontal y vertical
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Fuente: Estudio de Impacto de Tréfico- Promotor del Proyecto
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Otras medidas que sin duda, ayudaran a atenuar el impacto del trafico vehicular en el
sector pero que deberan ser implementadas cuando se construya el proyecto son:

-La ubicacién de los controles de ingreso/salida principal vehicular del proyecto,
que en este caso se encuentra a una distancia, de acuerdo a los planos pre-
sentados de 20,34 m., desde la linea de fabrica hasta los controles, que permi-
tira evitar las colas de espera de vehiculos en la via exterior del proyecto.

-Colocacion de tachas y pintura de trafico en el area del redondel, en donde se
propone implementar las reformas geométricas que permitira canalizar el senti-
do de circulacién vehicular y mejorar su desplazamiento.

- Implementacion de un sistema de semaforo luminoso y auditivo con luces
preventivas que advierta a los conductores y peatones de los vehiculos en el
sitio de acceso y salida vehicular del proyecto, al cual se debe adicionar las
correspondientes sefales verticales de advertencia de ingreso/salida vehicular.

Conclusiones:

Cabe mencionar que el nivel de analisis del proyecto es a nivel de Plan Masa, con lo
cual se aclara que posteriormente, cuando se presente el proyecto de vivienda y de
cada una de las etapas constructivas que proponen, a detaile, estos deberan cumplir
con la normativa técnica vigente de todos los servicios, y en ese nivel se podra
profundizar sobre otros criterios como accesos/salidas vehiculares de los
estacionamientos, rampas, plazas y nimero de estacionamiento, radios de giro y otros
que no forman parte del alcance del estudio presentado. )4?7}
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Por lo expuesto, y de acuerdo a las caracteristicas y condiciones del proyecto presen-
tado a esta Secretaria y que ha sido debidamente analizado, se emite Informe Favo-
rable al estudio de impacto de trafico y propuestas de mitigacion del Proyecto Urbano
Arquitecténico Especial “ILALO-NEFOL” a nivel de Plan Masa, y se establece como
requerimiento ejecutar las propuestas realizadas como medidas de mitigacion reco-
mendadas, detalladas anteriormente y sefialadas en el plano sellado y sumillado por
esta Secretaria.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda — SHTV, aprobara el proyecto en cuanto
a la ocupacién y uso de suelo, niumero y ubicacion de las plazas de estacionamiento,
seccion de las vias en la que se incluye la via nueva, caracteristicas y especificaciones
proyectadas de vias, areas comunales externas, areas verdes, etc., en concordancia
con las normativas vigentes.

Como se presentan medidas de mitigacion relacionadas directamente con el proyecto
y que el promotor debera ejecutarlas directamente, de acuerdo al compromiso inmerso
en el informe analizado, se sugiere que previa la aprobacién por parte de la SHTV se
determine las condiciones administrativas mediante las cuales los promotores y cons-
tructores del proyecto las cumplan en su totalidad.

Posteriormente, los responsables del Proyecto tienen la obligacién de presentar a la
Administracion Zonal “Tumbaco”, los planos tanto del Plan Maza como del proyecto en
general elaborados con el detalle que corresponda para su aprobacion, en considera-
cion con las normativas vigentes.

Elaborado por: José Zaldarna Rosero. |
Revisado por: Marcelo Narvéez Padilla. ;/
Para: Rubén Dario Tapia R.
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Oficio No. 6110DMC 8>
Oficio No. 420-PCV
DM Quito, 29-05-2018

Arquitecto

Vladimir Tapia

DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAD Y VIVIENDA

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

De mi consideracion:

En atencidn al oficio No. STHV-DMPPS-DM Quito, Ticket GDOC-2018-036893, en el que solicita se remita el
valor del AIVA del predio perteneciente al proyecto: nimero (predio) 5047641, como insumo para el célculo
del valor de la concesién onerosa de derechos de clasificacidn, uso y zonificacidn,

Al respecto indico que revisados los archivos catastrales al predio en mencién le corresponde el Area de
Intervencién Valorativa (AIVA) No. 0902-0127 con un valor de‘iﬂ&ﬂ;ﬁﬁ;ﬂélares el m2 de terreno, segun lo
establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 196 del plano del valor de la tierra de los predios urbanos y
rurales del Distrito Metropolitano de Quito, mediante la aplicacidn de los elementos del valor del suelo, valor
de las edificaciones y valor de reposicidn que regira para el bienio 2018-2019.

Atentamente,

Ing. Marco Espi
Coordinador del Proceso Catastro Valoracion
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

Accion  Responsable  Fecha | Suymilla
Elaborado por: ' Arg. Pilar Tufifio 28-05-2018 #.

Ejemplar 1: Coordinacion del Proceso Catastro y Valoracion
Ejemplar 2: Secretaria de Territorio Habitad y Vivienda
Ejemplar 3: Secretaria de la DMC

Ejemplar 4: Proceso de Valoracion.

Se adjunta expediente en 4 fojas Gtiles

DIRECCION METROPOLITANA DE

CATASTRO

Venezuela N3-86 y Espejo = PBX: 3952300 - Ext.. 18941 - 18946 - 18961  www.quito.gob.ec
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ANEXOQ 1

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

QUITO

ALCALDIA

Formulario declarativo para el calculo de Concesidn Onsrasa de Derechos (COD)

en Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Espaciales (PUAE)

Nombre dal Proyecto

Identificacion Predial

101 Nimero Predial

102 Geo clave

103 Pamoquia

104 Bamio/ Seclor

105 Calle/ interseccion/
nomenclatura

106 Adminisiracidn zonal

107 Superficle regulanzada del
terrano

100 Identificacién del lote y Tipo de COD

5047641

Tumbaco

lagasi

S. Anton T
9na transv%
Intervalles

rsal /

45.615,10 T2

Tipo de COD

108 Cambio de clasificacién o uso de suelo X
170109840406001000  (iiane los datos del numeral 200)
ii umbaco

109 Venta de edificabilidad

{llene los datos del numeral 300)

R

200 Doclaracién de informacion para la formula de camblo de clasificaclén y/o uso de suslo

Datos Vigentes
201 Clasificacién de suelo
202 Uso de sueio
203 Zonlficacidn

300 Declaracién de informacién para la férmula de venta de edificabllidad

SuU
RU1
1002-35

Datos Propuestos

204 Ciasificacion da suelo
205 Uso de suglo
206 Zonlficacién

207 Ndmero {otal de lotes sujetos a COD

208 Area Util Total Vendible

Datos Propusstos Datos Vigentes
|unlpropledad o
Uso de s COSTOTAL | Tipode propledad Tipo de COS TOTAL
edificacién | No.de pisos | de llegada ssiructura horizontal acabados No. pisos  |de partida

301

302

303)

304

305 =%
Datos del propietario Datos del profesional
Nombre de! propietario o Promotor Nefol SA Nombre del profesional Vanessa La Sasso
Cédula de ciudadania o pasaporte o Cédula de cludadanfa o
RUC 1790650553001 pasaporte 1711283976
Diraccidn Actual . Whymper 164 y Orellana_Direccién Actual . Site Cgffiter, Torre 3, ofic 110
Teléfono / [ /1 2522012 Teléfono // /6000433
Celular | 7/ I Celular 0996891820
E-mail "/ J// Arivera@ecuacopla.com E-mall vanesdalasasso @'g—f.nail.com

L1 1 (7 jouif A7 @i
//Fh’fl'\'.l'f!ﬂ piftario o promotor Hrmadd@gﬁ’;ml .7 H
(
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ALCALDIA

INFORME TECNICO
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
ILALO - NEFOL

1. ANTECEDENTES.-

La Ordenanza Metropolitana No.183 que modifica a la No.172, del Régimen Administrativo del
Suelo, en su articulo 26, establece los parametros para la realizaciéon de proyectos urbanisticos
arquitectonicos especiales (PUAE):

“1. Son instrumentos de planificacién urbanistica arquitecténica de iniciativa publica o privada,
susceptibles de implementarse en predios que reinan las siguientes caracteristicas:

a. Superficie mayor a 10.000 m? en el Distrito Metropolitano de Quito o en predios ubicados
en dreas de centralidades segiin el PMOT, con extensiones mayores a 4.000 m?
. b.  Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores en los que el uso del suelo
propuesto por el proyecto sea permitido, o cuente con asignacion de zonificacion especial,
0 sea susceptible de modificacion en virtud del interés publico-privado concertado.”

La primera solicitud de revision del proyecto ingresé a la Secretaria de Territorio, Hébitat y
Vivienda el 27 de Marzo 2015;- y el dia miércoles 27 de mayo de 2015, se realizé la exposicion de
este proyecto por parte de los promotores ante la Mesa Técnica de PUAE.

El dia miércoles 03 de junio de 2015 reunida la Mesa Técnica de PUAE, segin lo establecido en
las Resoluciones STHV-RT No.008 del 27 de Diciembre de 2013 y No. 011 del 11 de Julio de 2014,
se realizo la sesion de deliberacion sobre la viabilidad del Proyecto Ilald Nefol.

Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-3778, de fecha 07 de agosto de 2015 se emitié el INFORME
DE VIABILIDAD DEL PROYECTO ILALO NEFOL;: en ¢l cual la Mesa Técnica resuelve declarar
VIABLE, y establece un plazo de 60 dias para la entrega del expediente del proyecto subsanando
las observaciones y requerimientos solicitados por la Mesa Técnica de PUAE.

La solicitud de reingreso del proyecto especial a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda se
realizo el 15 de agosto 2016, mediante Gdoc. 2016-507174, y el dia miércoles 25 de agosto 2016,
se realizo la exposicion del replanteamiento del proyecto por parte de los promotores ante la Mesa
. Técnica de PUAE.

El dia miércoles 14 de septiembre de 2016 reunida la Mesa Técnica de PUAE, segiin lo establecido
en las Resoluciones STHV-RT No.008 del 27 de Diciembre de 2013 y No. 011 del 11 de Julio de
2014, se realizo la sesidn de deliberacion sobre la viabilidad del Proyecto Ilalé Nefol.

Mediante oficio, José Rafael Pallares, Gerente General de WRL Promotora Inmobiliaria en calidad
de Promotores del proyecto Ilalé Nefol, remite la documentacion concerniente al expediente del
proyecto y solicita se dé el tratamiento correspondiente a la Etapa III estipulada en la
RESOLUCION SHTV-12-2017, sancionada el 18 de diciembre de 2017

La Mesa Técnica de PUAE, en aplicacion de la RESOLUCION SHTV-12-2017, sancionada el 18
de diciembre de 2017, da por conocido el monto y la propuesta de pago por Concesién Onerosa
para el proyecto Ilalé Nefol en sesién ordinaria, realizada el dia miércoles 28 de junio de 2018;
informando a los promotores del proyecto, lo tratado en dicha sesién mediante oficio No. STHV-
DMPPS-3129, de fecha 28 de junio.
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2. UBICACION, AREAS Y ESTADO DE LA PROPIEDAD.-

El Proyecto Urbanistico Arquitectonico 1lalo - Nefol se ubica en la Parroquia Tumbaco, Sector San
Antonio de Tolagasi, en el predio numero 5047641, con clave catastral 170109840406001000, de
propiedad de NEFOL S.A., el cual cuenta con una superficie de 45.615.10 m’ segiin cédula catastral.

Los linderos del predic namero 5047641, son los siguientes:

Hacia el Norte: Intercambiador Ruta Viva
Hacia el Sur: Quebrada del Corro

Hacia el Este: Quebrada del Corro

Hacia el Oeste: Novena Transversal

Mapa 1. Ubicacion del predio numero 5047641
Fuente: Secretaria de Territario, Habitat y Vivienda
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3. USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD ACTUAL.-

La Ordenanza Metropolitana No. 192 modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0127,
sancionada el 19 de diciembre de 2017, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS),
asigna para el predio nimero 5047641, los siguientes datos: clasificacion de suelo urbano y uso
principal de Residencial baja densidad (RU1) y Proteccion de quebradas A31 (PQ); y, zonificacion A2

(A1002-35).
_______ Toblal Edficabilidad Actual - Predio numero 5047641
Distancia | | i
2 | . _ COS COS  Lote  Frente
Zonificacién Uso de suelo At méxlma. oS b::‘;;:s PB  TOTAL minimo minimo
_ IS R [ W I S T 5 O, i B |
(RU1) F

A2 (A1002-35) Residencial 2 8 5,3 3 6 | 35 70 | 1.000 20
| ubanof | . I S |

Fuente: Ordenanza !\;le&opa-.’}fa-na No. 192 mod:ﬁcdtbrfa de la Ordenanza M;&bpd-‘;‘tbﬁa No. 0127 — Secretaria de i:erritarfo, Habitat ¥

Vivienda

Mapa 2. Ordenanza Metropolitana No, 192 modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0127 — predie 5047641
Fuente: Secretorio de Territorio, Habitat y Vivienda
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4. USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD PROPUESTA.-

En concordancia con el anexo 3, de la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre
de 2017, que regula el célculo del valor y procedimiento de cobro de la concesién onerosa de derechos
de clasificacién, uso y zonificacién en el Distrito Metropolitano de Quito, para Proyectos Urbanisticos
Arquitectnicos Especiales (PUAE), el uso y la zonificacion propuesta para el proyecto Ilalo - Nefol
corresponde a Residencial Urbano 2 (RU2) y A404-50 correspondientemente, y se sujetard a la
siguientes caracteristicas de edificabilidad:

Tab!a 2. Edificabilidad propuesta - Predio nimero 5047641

. o . L
-. | Atwra | | D':;at?:'a ' COS - cos Lote Frente

| Zonificacién Maxima | : (SECPE TOTAL M|n|mo _ Mmlmo !
i w1 s oE) TRlogies o s | = e
| ypeos TWTFTETEIT M " [ % HiE fiTr

| | Ll e = | o =
| Ad0450 | 4 |16 |5|38]|3 6 | 5 200 | 400 5 12 |

Y S—— A

Fuente: Ordenanza Metropo.‘rtana No. 192 mod:ﬁmforfa dela Ordenanza Metropofrtana No. 0127 - — Secretaria de Temtoﬂo Hdb.itat ¥

Vivienda.

Seran compatibles los usos de suelo correspondientes a servicios y comercio asi como los otros
establecidos en la normativa vigente.

5. PROPUESTA URBANO-ARQUITECTONICA.-

La propuesta urbano arquitecténica realizada por los promotores del proyecto llalé - Nefol, ha
observado los siguientes lineamientos:

a)

b)
c)
d)
e)

f)
g)

h)

i)

La propuesta se desarrolla en un conjunto privado en el cual se implanta 10 bloques de
edificios, con una altura maxima de 4 pisos, integrados entre si por dreas verdes que
permitan el movimiento natural de las especies de fauna y flora.

Generacién de una via interna, que permite la circulacién entre bloques sin afectar el
transito de la via publica Novena transversal.

Contempla estacionamientos en subsuelo para conservar 4reas verdes en planta baja.

El proyecto incorpora una red de 6 humedales con una superficie global de 500 m?, que
serviran como almacenamiento de agua para riego de espacios verdes publicos y dreas
naturales.

El proyecto establece una red de agua pluvial y red de aguas servidas con tratamiento
previo a su disposicion al vertedero.

Cuenta con un plan de ahorro de energia con iluminacion LED.

Implementa terrazas ajardinadas de 4 metros lineales, para aislamiento térmico en cada
apartamento.

Se incorporan barreras vivas con vegetacion arborea y arbustiva de 15m de ancho, alo
largo del borde del talud colindante al intercambiador.

Se disefié un sendero ecoldgico que bordea la Quebrada del Corro, que posee una longitud
de 500 m.
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llustracion 1. Implantacion del proyecto proyecto llalé - Nefol
Fuente: Promotores del proyecto
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llustracion 2. Perspectiva general del proyecto llalé - Nefol
Fuente: Promotores del proyecto

Hustracion 3. Perspectiva interna del proyecto proyecto llalé - Nefol
Fuente: Promotores del proyecto
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6. SISTEMA VIAL, ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y ESTACIONAMIENTOS.-

La tnica via que permite la accesibilidad al proyecto es la calle 9na transversal, que constituye una via
de caracter local, esta via se integra a la Ruta Viva mediante un distribuidor de trafico, siendo la via
principal de entrada y salida de flujo vehicular que generara el proyecto Ilalé — Nefol.

El Proyecto contempla un total de 207 plazas de estacionamiento para vehiculos livianos, considerando
que cada departamento contara en promedio con 2.75 plazas, mas un 10% adicional para visitas.

El andlisis del proyecto realizado por la Secretaria de Movilidad ha sido realizado a nivel de Plan Masa;
para la aprobacion del proyecto, los promotores deberan presentar los estudios definitivos y cumplir con
lo descrito en el informe No. SM-0122/2016, contenido en el oficio No. SM-1895-2016, de fecha 21 de
noviembre de 2016.

lustracion 4. Sistema Vial proyecto llalo - Nefol
Fuente: Promotores del proyecto
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7. NORMATIVA CONSTRUCTIVA.-

La construccion del Proyecto Ilalé - Nefol, observara las Normas Ecuatorianas de la Construccién
(NEC) y demas normas nacionales y metropolitanas vigentes. El proyecto debera desarrollar los estudios
arquitectonicos e ingenierias, para la obtencion de los respectivos certificados de conformidad; y, las
licencias metropolitanas urbanisticas previas al inicio de las tareas constructivas.

8. SERVICIOS PUBLICOS.-

Los servicios plblicos se habilitaran y construirdn por parte del promotor a su costo segun las
regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o Empresas de servicios, con las
siguientes particularidades:

a) Las redes de iluminacion, eléctricas y de telecomunicaciones situadas en el espacio publico, se
realizaran con el soterramiento de todos los cables de conformidad a la normativa vigente. La
iluminacion de los espacios publicos y 4reas privadas de acceso publico, garantizaran una
adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

b) El Proyecto podra incorporar sin beneficios normativos adicionales, tratamientos eco-
ambientales para el ahorro de energia, sistemas de ventilacion natural, aislamiento término en
muros, fachadas y techos, tratamiento de desechos, instalacién de griferias y artefactos
sanitarios ahorradores de agua, terrazas verdes, entre otros componentes de eficiencia y calidad
ambiental.

9. ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES .-

El proyecto Ilalé - Nefol, genera una superficie de 13.429, 84 m? de 4rea verde comunal, cuyo
mantenimiento estara a cargo de los futuros propietarios de las edificaciones, adicionalmente incorpora
una red de 6 humedales cuya superficie total corresponde a 500 m?, que servira como almacenamiento
de agua para riego de espacios verdes y de dreas naturales. En el drea util del predio se conservara 27
especias arboreas de caracteristicas patrimoniales.

Adicionalmente el proyecto plantea la conservacion del area natural “Quebrada del Corro™ con una
superficie de 15.867 m?, con una sustitucion de eucaliptos existentes por especies nativas en un area de
5.000 m?, ademas de la creacion de un senderd ecoldgico sobre el borde superior de la Quebrada del
Corro, conforme lo dispuesto en el Informe Técnico de Viabilidad Proyecto Ilalé — Nefol, contenido en
el oficio Nro. SA-POL-4919, de fecha 24 de agosto de 2016.
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CUADROQ DE AREAS VERDES
[ AREA TOTAL DEL TERRENO (m2) | 45615.10
e AREA DE TALUD DE QUEBRADA | 17214.30

|_ AREA VERDE COMUNAL | 13429.84]
= AREAVERDEA ENAJENAR | s770.0d]

Ilustracion 5. Areas Verdes
Fuente: Promotores del proyecto
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10. COMPROMISO DE LOS PROMOTORES

En correspondencia a los criterios y compromisos contenidos en los informes emitidos por la Secretaria
de Ambiente, mediante oficio Nro. SA-POL-4919, de fecha 24 de agosto de 2016, y, por la Secretaria
de Movilidad, mediante informe No. SM-0122/2016, contenido en el oficio No. SM-1895-2016, de
fecha 21 de noviembre de 2016; los promotores correran a su costo con las siguientes obras de
mitigacion de impacto a la movilidad, al ambiente, contribuciones especiales y demas obras que
corresponda realizar de conformidad con la normativa juridica:

10.1. Compromisos Ambientales

a) En el area natural:

b)

c)

1. Conservacién del 4rea natural “Quebrada del Corro” en 15.867 m”.

2. Construccion de un cerramiento verde de proteccion que colinda con la Quebrada
del Corro y el intercambiador Inter Valles, en aproximadamente de 50 m.

3. Sistema de riego contra incendios en el borde de la Quebrada del Corro

4. Sustitucién de eucaliptos existentes en la Quebrada del Corro por especias nativas
en un drea aproximada de 5.000 m>

En el area util:

1. Conservacion de 27 especies arboreas de caracteristicas patrimoniales.

2. Construccion de barreras vivas con vegetacion arborea y arbustiva de 15 m. de
ancho a lo largo del borde de talud colindante al intercambiador.

3. Creacion de un sendero ecoldgico que bordea la Quebrada del Corro, que tiene
una longitud de 500 metros, con fines recreacionales y mantenimiento.

4. Cubrimiento de talud con vegetacion rastrera que mitigue su impacto visual.

5. Arborizacién y mantenimiento de la acera del lindero del predio.

En el area del intercambiador:
1. Disefio paisajistico y arborizacion del intercambiador Inter Valles de la Ruta Viva,

en una superficie de 4.800 m*.

10.2. Compromisos en cuanto a Movilidad

a)

b)

c)

En la interseccion de la calle 9na transversal con la rampa de ingreso a la Ruta Viva, se realizara
una reconfiguracién mediante isletas que brinden facilidad de los giros dentro de la interseccion,
y ademds la implantacion de sefializacion y restriccion de velocidad a 35 km/h., de tal manera
de mejorar la circulacién y seguridad de la interseccion. Estos trabajos se coordinaran con la
entidad Municipal respectiva previo a la entrega de la obra a los futuros propietarios.

Se realizaran mejoras a la capa de rodadura de la via de acceso, desde el proyecto hasta el porton
de ingreso. Este mejoramiento se realizard una vez que se defina el inicio del proyecto y
permitird una mejor circulacién de peatones y los vehiculos por la via de acceso. En la medida
de lo posible se configurard una seccion transversal con dos carriles de circulacion con aceras y
una mejora de la calzada que podria ser con adoquin, piedra o asfalto. La conformacion de
aceras y mejora definitiva de la calzada se realizarén previo a terminar la obra.

Al momento de construir el portén de entrada al Proyecto, se implantaré una sefial preventiva

“Luz Alarma” cerca del ingreso y salida de vehiculos del proyecto para poner sobre aviso a los
peatones y asi evitar accidentes.
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11. CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y FORMA DE PAGO

Cilculo de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) por Cambio de uso de suelo.- La cuantia de
la COD correspondiente al cambio de uso de suelo se determina en funcién del literal a, del articulo 9
de la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017; y, corresponde a la
aplicacion de la formula prevista en dicho articulo, en correspondencia al cambio de uso requerido por
el proyecto Ilalé — Nefol es de Residencial Urbano 1 (RU1), zonificaciéon A2 (A1002-35) a Residencial
urbano 2 (RU2), zonificacion A404-50:

CODu = [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de
participacion por suelo]

Donde:
e (CODu = Concesion onerosa de derechos por cambio de uso de suelo.

o Valor del terreno de llegada= (AIVA x Indice de revalorizacién) x AUV

. Donde:

i) AIVA= Area de intervencion valorativa en suelo urbano (AIVAU), correspondiente a
la clasificacién de suelo vigente que tenga el proyecto; siendo el valor de § 120,00
(ciento veinte dolares) por metro cuadrado de terreno, segun Mapa 5 del Anexo 1 del
Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano
de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana N° 196 del 22 de diciembre
de 2017, y oficio No. 611DMC, de fecha 29 de mayo de 2018, remitido por la Direccién
Metropolitana de Catastros.

ii) Indice de revalorizacion= Valor promedio del AIVA de llegada (correspondiente a la
clasificacion y/o uso de suelo requeridas por el PUAE) dividido para el valor promedio
del AIVA de partida (correspondiente a la clasificacion y uso de suelo vigentes en el
PUQOS), calculado para la Administracion Zonal en la que se encuentra ubicado el
proyecto, conforme el Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del
Distrito Metropolitano de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana N°
196 del 22 de diciembre de 2017, correspondiendo al indice de revalorizacion del suelo

. para el proyecto Ilalé — Nefol, por el cambio de uso de suelo que consta en el Anexo

No. 2 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, un valor de 1.

iii) AUV= Area 1til vendible, correspondiendo una superficie de 28.335,11 m?, conforme
el Formulario declarativo para el calculo de Concesién Onerosa de Derechos (COD) en
Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, entregado y firmado por el
promotor y profesional a cargo del proyecto.

e Valor del terreno de partida = ATVA x AUV
Donde:

i) AIVA= Area de intervencion valorativa en suelo urbano (AIVAU), correspondiente a
la clasificacion de suelo vigente que tenga el proyecto, siendo el valor de $ 120,00
(ciento veinte dolares) por metro cuadrado de terreno, segun Mapa 5 del Anexo 1 del
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Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano
de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana N° 196 del 22 de diciembre
de 2017, y oficio No. 611DMC, de fecha 29 de mayo de 2018, remitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros.

i) AUV= Area (til vendible, correspondiendo una superficie de 28.335,11 m?, conforme
el Formulario declarativo para el calculo de Concesion Onerosa de Derechos (COD) en
Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, entregado y firmado por el
promotor y profesional a cargo del proyecto.

¢ Porcentaje de participacion por suelo= Es el porcentaje de participacion del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito correspondiente al 20% de la revalorizacion del suelo derivada
del cambio normativo de uso de suelo operado mediante el PUAE.

Aplicacién de la férmula:

e Valor del terreno de llegada= (120 $/m*x 1) x28.335,11 m?
Valor del terreno de llegada= $ 3.400.213,20

e Valor del terreno de partida= 120 $/m? x 28.335,11 m?*
Valor del terreno de partida= $ 3.400.213,20

e Porcentaje de participacion por suelo=20%

CODu = ($3.400.213,20 - $ 3.400.213,20) x 20 %

CODu= ($0)x20%

CODu = $0
El valor resultante de la Concesion Onerosa (COD) por Cambio de uso de suelo para el proyecto Ilalo -
Nefol corresponde a un valor de $ 0 délares norteamericanos.

12, REGISTRO DE PROYECTOS.-

Para la obtencion del Certificado de Conformidad de los Planos Arquitecténicos y de Ingenierias del
PUAE Ilal6 - Nefol, el promotor debera presentar, ante la Entidad Colaboradora la presente ordenanza
y cumplir con lo establecido en la normativa vigente, observando todo lo dispuesto en la ordenanza que
regulara al presente PUAE.

En virtud de lo anteriormente expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio
técnico favorable para la aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Ilalé - Nefol.

Atentamente;

L

Anq. Jacobo Herdoiza.
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Accién Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumill
Elaborado por: Arg. 1. Vinueza DMPPS 2018-09-03 13 %QW

Revisado por: Arg. V. Tapia DMPPS 2018-09-18
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ANEXO 1

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

QUITO

ALCALDIA

Formulario declarativo para al calouio de Concesién Onerosa de Derechos (COD)

en Proyectos Urbanlsticos Arquitecténicos Especiales (PUAE)

Nombre del Proyecto

identificacion Predial

101 Nimero Predial

102 Geo clave

103 Pamoquia

104 Bamio/ Seclor

mcwarmrsem
nomenclatura

106 Adminisiracidn zonal

mSupmﬁﬁemnumiﬂdaw
terrano

100 Identificacién del lote y Tipo de COD

Tipo de COD

5047641 108 Cambio de ciasificacién o uso de suelo X
170109840406001000 {itene los datos del numeral 200)
[fumbaco 109 Venta de edificabilldad ::l
S. Anton Tdlagasi {llene los datos del numeral 300)

9na transversal /

Intervalles /n

Tumbaco

45.615,10 rl'l2

200 Declaracién de informacién para la férmula de camblo de clasificaclén y/o uso de sualo

Datos Vigentes Datos Propussatos
201 Clasificacion de suelo suU 204 Clasificacion da suelo SU
202 Uso de suelo RU1 205 Uso de suelo RU2
203 Zonlficacdn | A1002-35 206 Zonlficacion A404-50
207 Nimera tatal de lotes sujetos a COD 1
208 Area Util Total Vendible 28.335.11 2
300 Declaracién de informacién parz la fémula de venta de edificabilidad
Datos Propuestos Datos Vigentes
unipropiedad o
Usodels COSTOTAL | Tipode propledsd | Tipode COS TOTAL
edificacién | No.depisos | deliegada | estructura | horizontal | ascsbados | No.pisos |de pertida
301
302}
303
304
0 =
Datos de! propietario Datos del profesional
Nombre de! propietario o Promotor Nefol SA Nombre del profesionsl Vanessa La Sasso
Cédula de ciudadania o pasaporte o Cédula de cludadanfa o
RUC 1790650553001 pasaporte 1711 233:9;5, :
Direccién Actual W " 4 y Orellana Direccién Actual . Stte Center, Torre 3, ofic 110
Teléfono , } 9 2522012 Teléfono < ) 6000433 ~
Celutar i Celular / 0998891820
E-mail / // Arivera@ecuacoplia.com E-mall __vanesdalasasso@gmail.com
YU LL 1/ ™ QU A/ 27228
7 7,. del propiétario o promotar Firma del ;éf/mal #
SECRETARIA DE
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Oficio No. STHV-DMPPS- o
DM Quito, 28 Jun 2018
Ticket GDOC-2018-036893

Sefior
José Rafael Pallares

GERENTE GENERAL WRL PROMOTORA INMOBILIARIA
Presente.-

De mi consideracion:

La Mesa Técnica de PUAE en sesién ordinaria, realizada el dia miércoles 13 de junio de 2018,
conforme la Etapa IIl. Cilculo de Concesién Onerosa (COD) y Propuesta de Pago, dela
RESOLUCION SHTV-12-2017, que fija el procedimiento y los parametros objetivos para la
aprobacion técnica de los Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, sancionada el 18
de diciembre de 2017; ha tratado el siguiente punto en referencia al proyecto Ilal Nefol, el
mismo que se encuentra en tratamiento dentro de esta dependencia, como Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial:

1. El monto resultante de la Concesiéon Onerosa producto de la aplicacion de la formula por
cambio de uso de suelo para ¢l predio nimero 5047641, donde se implantaré el proyecto
Ilalé6 Nefol, calculado conforme la Ordenanza Metropolitana No. 183, que regula la
Concesién Onerosa de Derechos de Proyectos Urbanisticos Arquitectnicos Especiales; vy,
el Formulario declarativo para el Célculo de Concesién Onerosa de Derechos (COD)
firmado por el propietario y profesional a cargo del proyecto Ilalé Nefol.

Con lo antes expuesto, la Mesa Técnica de PUAE, en aplicacién de la RESOLUCION SHTV-
12-2017, sancionada el 18 de diciembre de 2017, le informa que dio por conocido el monto por
Concesion Onerosa para el proyecto Ilalé Nefol.

Atentamente,

/
}‘-/ S

Arq. Jacolo Herdoi#a B.
PRRESIDENTE DE LA MESA TECNT(;A DE PUAE
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

C.C. Abg. Andrés Isch
SECRETARIO GENERAL DE PLANIFICACION

Ing. Alfredo Leén
SECRETARIO DE MOVILIDAD

SECRETARIA DE

TERRITORIO

Garcia Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier PBX: (+533) 3952 300 sthv.quito.gob.ec
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Oficio No. 6110DMC
Oficio No. 420-PCV

DM Quito, 29-05-2018

Arquitecto

Viadimir Tapia

DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAD Y VIVIENDA

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. STHV-DMPPS-DM Quito, Ticket GDOC-2018-036893, en el gue solicita se remita el
valor del AIVA del predio perteneciente al proyecto: nimero (predio) 5047641, como insumo para el calculo
del valor de |a concesion onerosa de derechos de clasificacian, uso y zonificacion.

Al respecto indico que revisados los archivos catastrales al predic en mencién le corresponde el Area de
Intervencion Valorativa (AIVA) No. 0902-0127 con un valor de 120,00 délares el m2 de terreno, segtn lo
establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 196 del plano del valor de la tierra de los predios urhanos y
rurales del Distrito Metropolitano de Quito, mediante |a aplicacién de los elementos del valor del suelo, valor
de las edificaciones y valor de reposicidn que regird para el bienio 2018-2019.

Atentamente,

. Coordinador del Proc 250 Catastro Valoracion
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

_Accion  Responsable | Fecha | Symilla |
Elaborado por: | Arq. Pilar Tufifio | 28-05-2018 ‘_¥

Ejemplar 1: Coordinacion del Proceso Catastro y Valoracion
Ejemplar 2: Secretaria de Territorio Habitad y Vivienda
Ejemplar 3: Secretaria de la DMC

Ejemplar 4: Proceso de Valoracion.

Se adjunta expediente en 4 fojas Utiles

DIRECCION METROPOLITANA DE

CATASTRO

Venezuela N3-86 y Espejo PBX: 3952300 - Ext.: 18941 - 18946 - 18961 | www.quito.gob.ec
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Oficio No. STHV-DMPPS-
DM Quito, ,
Ticket GDOC-2018-036893 . ¢+ 1912

Ingeniera

Geovanna Chavez

DIRECTORA METROPOLITANA DE CATASTRO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracion:

En atencidén al tramite mediante el cual el Sr. José Rafael Pallares, promotor del proyecto
denominado “llalé Nefol”, ubicado en la parroquia de Tumbaco- Administracion Tumbaco, en el
sector de Tolagasi; requiere el calculo del valor de la Concesion Onerosa para este proyecto; esta
dependencia solicita a la Direccion a su cargo que remita el valor del AIVA del predio perteneciente
al proyecto: nimero 5047641, insumo necesario para la aplicacion de las formulas sefialadas en el
CAPITULO II CALCULO DEL VALOR DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS DE
CLASIFICACION, USO Y ZONIFICACION de la Ordenanza Metropolitana No. 183, que regula la
Concesién Onerosa de Derechos de Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Espediales.

Atentamente,

Arg. Viadimir "i’apia. _
DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

ACCION ~ RESPONSABLES SIGLA - UNIDAD FECHA | SUMILLA
Elaborado por: I Vinueza DMPPS i 2018-04-23 | 1 (A erT

b

Liut METROPOLITRKA DE CRIASTRO ‘.,,Iu“\.,l ‘

\' Eecha de Fecepcion Hora: '
|
|55
1
tf

SECRETARIA DE q_f H’]R ,gmB | ]LL\SG _
TERRITORIO A i
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Quito, 9 de marzo de 2018

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Ciudad

Atencion: Arq. Irene Vinueza

De mi consideracion:

En nuestra calidad de Promotores del PROYECTO ILALO NEFOL y con el fin de
continuar con la Etapa III para la obtencién de la aprobacién del mismo, mucho
agradeceré la Secretarfa a su cargo se sirva emitir el valor del AIVA
correspondiente asf como el valor de la Concesién Onerosa de Derechos COD.
Para este fin, adjunto a la presente sirvase encontrar los siguientes documentos:

e Formulario debidamente firmado para la solicitud el cdlculo de COD,
cédula catastral y plano actualizados.

* Copia delaescritura de Resoluci6n de Excedentes o Diferencia de Areas

» Memoria de Socializacién

« Memoria Técnica, copia de la presentacién a la mesa técnica.

« Copia del Informe de Viabilidad Favorable de la Secretaria de Territorio
Héabitat y Vivienda

 Copia del Informe Técnico Favorable de la Secretarfa de Movilidad

« Copia del Informe Técnico de la Secretarfa de Ambiente en donde se
concluye que el Proyecto cumple con los criterios ambientales.

Con lo antes expuesto, quedamos a la espera de su respuesta.

Atentamente,

/ s L«’I‘ T2 e CAA—
José Rafael Pallares

Gerente General

WRL Promotora Inmobiliaria

)
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito QU“’O

Direccion Metropolitana de Catastro

T \ |

DATOS'DELTITULAR DE-DOMINIO
C.C.R.UC:

e T

Nombre o razén social. COMPANIA NEFOL S.A L

DETOSDERPREDIOL: & te v Bl 0o o e R R Yy

Numero de predio: 5047641 ] n\:‘“\\ \\5‘%

Geo clave: 1701098406406001000 : — —

Clave catastral anterior: 2001706001000000000 A SR Faac
Denominacion de la unidad: #5515 ; o S g
Afio de construccion: 1995 B P il d LS
En derechos y acciones: S - ' —AHE e o) Y]
Destino econémico: HABITACIONAL A \ - ; %
AREAS DE.CONSTRUCOION 227 o wn | ni s T o e ik _ b AN A 94
Area de construccion cubierta: 82622 m2 ' SR T Bl (4 T
Area de construccion abieria: 0.00 m2 ] > L 2N

Area bruta total de construccion: 828.22 m2 \ g

Area de adicionales constructivos: 0.00 m2 f \
AVALUOICATASTRAL . . - i ;i == / /‘i{ Al g ¥/ )/

Avaliio del terreno: $5,847,125.98 — = -

Avallo de construcciones §220,920.50 F}?GER'AF ABE M'FACHAA

Avallio de construcciones $0.00 e

Avallo de adicionales $0.00

Avallio total del bien inmueble: $ 6,068,046.48
|AVALUO:COMERCIAL DECLARADO” |, " ]
Avallo del terreno:

Avallo de construccion:

Avaltio fotal:

DATOSBELEOTE S - r e s et - e S

Clasificacién del suelo: Suelo Urbano

Clasificacién del suelo SIREC-Q URBANO

Area segln escritura; 45,615,10 m2

Area grafica; 45615.10 m2

Frente total: 625.72m

Maximo ETAM permitido: 10.00% =4,561.51m2 [SU]

Area excedente (+): 0.00 m2

Area diferencia (-): 0.00 m2 l

Nimero de lote: -

Direccion: WLADIMIR ENRIQUE ANALUISA - SN

Zona Metropolitana: TUMBACO

Parroquia: TUMBACO

Barrio/Sector: S.ANTON TOLAGASI

R OR A OO e e e e ;

1 CHEDIAK MARUN JOSE 0 16.68 NO

2 COMPANIA NEFOL S.A 0 50 g

3 COMPANIA NEFOL S.A 0 16.66 NO
COMPANIA NEFOL S.A ] 16.66 NO

4
NOTA i e S R e i ek
DE LA CEDULA CATASTRAL

Conforme a la Ley de Registro, es el Reglstrador de la Propledad la autoridad compelente para certificar saobre |a propledad de un predio, El catastro no da,

ni quita derechos sabre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es procedente nl legal, que esta Cédula Catastral, por sl sola; sea utilizada para
legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el bien inmueble,

Verificada la informacion de este documento, y sl los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacion de realizar
la correspondiente actualizacion catastral del predio ante el Organismo Compelente del MDMQ.

NOTIFICACION DE AVALUO

Realizada la actualizacion catastral del terreno, construcciones o adicionales constructivos implantados en el predio por gestion del administrado, y siendo
que este movimiento genera una nueva valoracion del inmueble, el presente documento constituye el acto adminlstrativo con el cual se notifica el nuevo
avallo del predio a su titular; notificacién que la recepta el propietario en el carreo electrénico personal consignado en el formulario de solicitud de
actualizacion del catastro presentado para el efecto.

El administrado encontrandose en desacuerdo con el avallo, podra presentar en el plazo maximo de 30 dias conforme al articulo 392 del Cédigo Organico
de Organizacion Terrltorlal, Autonomia y Descentralizacién-COOTAD, el carrespondiente reclama administrativo ante el Director Metropolltano de Calastro,

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Para los casos de regularizaclén de superficies de lerreno que se encuentran dentro del Error Técnlco Aceptable de Mediclon-ETAM, el presente
documento, siempre que conste con la firma de responsabliidad de la Autoridad Administrativa Competente o su delegado; (1)
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito ’ ' :
Direccion Metropolitana de Catastro QUITO

constituye el Acto Administrativo para la regt.ﬂancién del &rea de :erroen el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
salvo el derecho de terceros que $e crean perjudicados.

"ETAM" es el "Eror Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el 4rea establecida en el Titulo de Propiedad
(escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion reallzada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de excedentes ¥
diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Aticulo 481.1 del COOTAD; v, & la Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de
2016.

(1) Imprima este documento y solicite en la Jetatura de Catastro de la Administracion Zonal respectiva, ia regularizacion del excedente que esta dentro del
ETAM o la diferencia dentro del 10%.

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

218751
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N—8875500

1—9975400

1—9975300

AREA DE TERREN

AREA UTIL= 28335.11m2

AREA DE QUEBRADA= 17280,.00m2

AREA DE TOTAL= 45615.11m2

N—b. 5200

N—-9975100




MEMORIA DE SOCIALIZACION

PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL ILALO NEFOL

INTRODUCCION

El presente documento corresponde a la memoria de socializacién del PUAE Ilald
Nefol, en donde se dio a conocer a los habitantes del sector las caracteristicas del
proyecto.

La socializacion del proyecto se realizé en dos ocasiones, los dias 15 de febrero y
15 de marzo de 2017. Para cada una de las reuniones de socializacion se
extendi6 invitaciones a los habitantes de la calle 9na transversal. Los
Promotores tomaron contacto con los administradores de cada agrupacién de
vecinos para obtener los nombres y coordinar la entrega de las invitaciones. En
las dos ocasiones se acordo dejar las 69 invitaciones en custodia de los guardias,
quienes se encargaron de entregarlas a los vecinos que se acercaron a las garitas.
Ver Anexo 1: Formato de invitacién y constancia de recepcién de las invitaciones
a los vecinos.

Se extendieron también invitaciones al Ingeniero German Reyes, representante
de la Administracién Zonal Tumbaco del Municipio Metropolitano de Quito. Ver
Anexo 2: Constancia de recepcion de las invitaciones al representante del
Municipio de Quito.

Previo a las dos reuniones de socializacién, para aquellos vecinos que no se
acercaron a las garitas o cuyos nombres pudieron haber faltado en las listas
recibidas por los Promotores, se colocé 3 carteles en diferentes lugares de la
calle 9na transversal, haciendo una invitacién publica.




Imagenes de los carteles de invitacidn

UBICACION

El lugar de las reuniones fue la casa existente en el lote donde se ubicara el
proyecto.

AGENDA

Presentacion del proyecto
Preguntas de los asistentes

ASISTENTES

Asistieron a las reuniones de socializacién las siguientes personas:

1 representante de Nefol

1 representante de la Arquitectura

3 representantes de los Promotores

1 representante de la Administracion Zonal del Municipio Metropolitano
de Quito (Ing. German Reyes)

17 vecinos para la primera reunién de socializacion. Ver Anexo 3:
Registros de asistencia

11 vecinos para la segunda reunién de socializacion. Ver Anexo 3:
Registros de asistencia

DESARROLLO DE LAS REUNIONES DE SOCIALIZACION



En las dos ocasiones el desarrollo de las reuniones fue bastante similar, como se
describe a continuacion:

El sefor José Rafael Pallares, representante de los promotores da inicio al evento
con la presentacion del PUAES Ilalé6 Nefol. Se da a conocer a los vecinos la
informacién general del proyecto, su ubicacién, implantacion, caracteristicas de
vias, conservacion de quebrada y arboles importantes, criterios ambientales y de
movilidad. Ver Anexo 4: Presentacion del proyecto a los vecinos.

Se da paso a las preguntas de los asistentes, quienes tienen como preocupacion
principal la movilidad en la calle 9na transversal. A este respecto se explica a los
vecinos que se ha trabajado en este tema con la Secretaria de Movilidad del
Municipio y en acuerdo entre las dos partes, el proyecto se compromete a
realizar todas las medidas de mitigacion que se detallaron en la presentacion y
que, de acuerdo a los estudios ya realizados, resultara en que el aumento de
automdviles por el proyecto no tendra un impacto negativo a la movilidad
existente. También se explica que al constar los compromisos como parte de un
PUAE, los promotores y propietarios estan obligados a cumplirlos.
Adicionalmente, los promotores ofrecen a los vecinos que durante la
construccidn del proyecto se implementaran horarios para el ingreso y salida de
vehiculos pesados, de tal manera que no coincida con las horas pico. También se
ofrece que todas las maniobras y estacionamiento de vehiculos relacionados al
proyecto se realizaran dentro del predio del proyecto.

Para la segunda reunion de socializaciéon se presenta adicionalmente una
simulacién de tréfico, en donde se aprecia que una vez realizadas las obras
ofrecidas por el proyecto, no se formarian columnas de vehiculos.

La otra preocupacién de los vecinos es acerca acerca del volumen de
construccion a desarrollarse. Se aclara que el proyecto no aumenta la ocupacion
de suelo permitida actualmente de acuerdo al Informe de Regulacién
Metropolitana. Al contrario, el proyecto pretende construir un volumen menor a
lo permitido. Se deja claro que gracias a este menor volumen y a la existencia de
retiros amplios que seran arborizados, las servidumbres de vista que genere el
proyecto seran muy pocas.

CONCLUSIONES

La poca asistencia de los habitantes del sector a las reuniones de socializacién
hace pensar que no existe preocupacion de los vecinos con respecto al desarrollo
de un proyecto inmobiliario en el sector.

La principal preocupacion de los asistentes es la movilidad, que sera mejorada
con las compromisos ofrecidos por el proyecto y aprobados por la Secretaria de
Movilidad del Municipio de Quito.

En un segundo lugar a los asistentes les preocupa la densidad de construccion,
sin embargo, la densidad propuesta por el PUAE llalé Nefol es menor a la
permitida actualmente en el IRM.



@

Anexo 1: Formato de invitacion a los vecinos

Quito, febrero de 2017

Senor
Propietario

Ciudad

Con el fin de dar a conocer el proyecto “PUAE Ilalo Nefol” a los
habitantes del sector y cumpliendo con el requerimiento establecido
por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda del Municipio de
Quito, por medio de la presente nos permitimos invitarle(s) a la
socializacién del proyecto “PUAE Ilal6 Nefol” que se llevara a cabo el
dia miércoles 15 de febrero de 2017, a las 18h00, en la propiedad de

la familia Chediak, ubicada en la calle 9na transversal.

Atentamente,

WRL PROMOTORA INMOBILIARIA




Anexo 1: Formato de invitacién a los vecinos

Quito, marzo de 2017

Senor
Propietario

Ciudad

Con el fin de dar a conocer el proyecto “PUAE Ilal6 Nefol” a los
habitantes del sector y cumpliendo con el requerimiento establecido
por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda del Municipio de
Quito, por medio de la presente nos permitimos invitarle(s) a la
socializacién del proyecto “PUAE Ilal6 Nefol” que se llevara a cabo el
dia miércoles 15 de marzo de 2017, a las 18h00, en la propiedad de la

familia Chediak, ubicada en la calle 9na transversal.

Atentamente,

WRL PROMOTORA INMOBILIARIA




Anexo 1: Constancia de recepcion de las invitaciones a los vecinos

it

Fe de recepcién invitacién a la socializacion del proyecto “PUAE Ilal6 Nefol” que
se llevara a cabo el dia miércoles 15 de febrero de 2017, alas 18h00, en la

propiedad de la familia Chediak ubicada en la calle 9na transversal.

PROPIETARIOS

FIRMA DE RECEPCION

Juan Galarza

Jacob Olander

Ben Dod

Roberto Luzuriaga

Katy Rebosio
Carlos Viver ' f

4
Michael Mesdag {

Jan Niedrau

Francisco Gallegos

Joaquin Murillo

Philip Baker

Juan Manuel Borrero

.-

Pablo Salazar

Stuart Williamson




Anexo 1: Constancia de recepci6n de las invitaciones a los vecinos L_

Fe de recepcion invitacién a la socializacién del proyecto “PUAE Ilal6 Nefol” que
se llevara a cabo el dfa miércoles 15 de febrero de 2017, a las 18h00, en la
propiedad de la familia Chediak ubicada en la calle 9na transversal.

PROPIETARIOS FIRMA DE RECEPCION
Eduardo Madrifian \l/(—
Andrés Baquero \
O (\‘L { '/ sl
Andrés Bustamante

Paulina Baca Kmﬁjﬂ{} /%a%)__éf)

Esteban Moscoso

Lu Salgado

Robert Carrefio

Imelda Echavarria

Freile Carlos

Alexandra Granja

Pier Izager

Alberto Tituafia

Carlos Valles

Joaquin Marillo




Anexo 1: Constancia de recepcién de las invitaciones a los vecinos

Fe de recepcidn invitacidn a la socializacién del proyecto “PUAE 1lalé Nefol” que

se llevara a cabo el dia miércoles 15 de febrero de 2017, alas 18h00, en la
propiedad de la familia Chediak ubicada en la calle 9na transversal.

y

PROPIETARIOS

FIRMA DE RECEPCION

Vonesd Lospsso

s
/2-02-/7

Lucis (esPo

J
{ j,awé) 120213
o/
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Anexo 1: Constancia de recepcién de las invitaciones a los vecinos

Fe de recepcién invitacion a la socializacién del proyecto “PUAE Ilal6 Nefol” que
se llevara a cabo el dia miércoles 15 de febrero de 2017, alas 18h00, enla
propiedad de la familia Chediak ubicada en la calle 9na transversal.

PROPIETARIOS

__—FIRMA DE RECEPCION

ALEJANDRO PENAHERRERA

- G

ANTONIO ALVAREZ

BELEN MOGOLLON

BOLIVAR GONZALEZ
i
CESAR LANDAZURI %
A
DIEGO GUERRA
sl d
EDMUNDO MENDOSA
Vi
FREDDY AGUILAR
FREDDY OROZCO
7

JOSEFINA LUDENA

JUAN CARLOS GUERRA

JUAN FERNANDO ALARCON
RAMON JUSTINO

MERCEDEZ ZUMARRAGA

MONICA FUENTES
RAMON JUSTINO

PATRICIO ZALDUMEBIDE

RODRIGO CISNEROS

SANTIAGO ENCALADA

CATON VILLACRECES

RICARDO VILLACRECES

JUAN CARLOS BAQUERO

SANTIAGO RAMIREZ




Anexo 1: Constancia de recepcion de las invitaciones a los vecinos

Fe de recepci6n invitacién a la socializa
se llevar4 a cabo el dfa miércoles 15 de

cién del proyecto “PUAE llalé Nefol” que
febrero de 2017, alas 18h00, en la

propiedad de la familia Chediak ubicada en la calle 9na transversal.

@

[ PROPIETARIOS FIRMA DE RECEPCION
Miguel Bustillos Ww/
Zoila Ruiz

Germanico Paz
Maria Belen Ayala

A

Jjuan Carlos Baquero
Ma Del Pilar Cordova

}QL%DQ@V&A’W

Carlos Roberto
Celmira Rubio

Mauricio Ojeda
Katia Ruales

German Vega
Paulina Espinosa

Jorge Davila

Carlos Chavez
Michelle Rodriguez

Oscar Coral
Adriana Loaiza

Daniela Robayo

Guillermo Sanchez
Natalia Sabransky

Tony Verbik — 7 é’
Isis Alegrias ’7’7
Jose Avila 7 -
,_L /.--' [
Juan Duque
Lina Mesa -4 M\"\Q.bc_\ = ~

Salvador Diaz
Marcela Gaviria

Carlos Ludeiia
Cecilia Procel

Esteban Acosta
Maria Mercedes Toscano

Fabian Guerra
Laura Estrella




Anexo 1: i i6 i
1: Constancia de recepcién de las invitaciones a los vecinos

Fe de recepcién invitacién a la segunda socializacién del proyecto “PUAE llald
Nefol” que se llevard a cabo el dia miércoles 15 de marzo de 2017, alas 18h00,

en la propiedad de la familia Chediak ubicada en la calle 9na transversal.

PROPIETARIOS

FIRMA DE RECEPCION

Juan Galarza

Jacob Olander

rd

[4Y : AT
M., £) ‘
1 ¥ e (/Frr__' Y AT s 18 Fad I S

Ben Dod

Roberto Luzuriaga

{1
/i AP
=

Katy Rebosio

Carlos Viver

Michael Mesdag

N \
Ty
oS |

Jan Niedrau

Francisco Gallegos

Joaquin Murillo

Philip Baker

Juan Manuel Borrero

Pablo Salazar

Stuart Williamson
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Anexo 1: Constancia de recepcion de las invitaciones a los vecinos @

Fe de recepcién invitacién a la segunda socializacién del proyecto “PUAE Ilalo
Nefol” que se llevara a cabo el dia miércoles 15 de marzo de 2017, a las 18h00,
en la propiedad de la familia Chediak ubicada en la calle 9na transversal.

PROPIETARIOS FIRMA DE RECEPCION
Eduardo Madrifidn w ;

Andrés Baquero

Andrés Bustamante

Paulina Baca

Esteban Moscoso

Lu Salgado

Robert Carrefio

Imelda Echavarria

Freile Carlos Bf;;“\\

Alexandra Granja ;
AL 7
S e Y7

Pier Izager

Alberto Tituafia

Carlos Valles

Joaquin Morillo W

Vanessa Lasasso

Lucia Crespo
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nexo 1: Constancia de recepcién de las invitaciones a los vecinos

Fe de recepcion invitacién a la segunda socializacion del proyecto “PUAE llalo
Nefol” que se llevard a cabo el dia miéreoles 15 de marzo de 2017, alas 18h00,
en la propiedad de la familia Chediak ubicada en la calle 9na transversal.

2

PROPIETARIOS FIRMA DE REC}EPCIGN
Miguel Bustillos . g A7
Zoila Ruiz aﬁ/
Germanico Paz | K
Maria Belen Ayala M“‘ BeA Biuda
Juan Carlos Baquero }f@ :
Ma Del Pilar Cordova S

Carlos Roberto
Celmira Rubio

&

Mauricio Ojeda
Katia Ruales

German Vega
Paulina Espinosa

Jd
WY % :

Jorge Davila

£ Lt

loge AV WA .

Carlos Chavez '\m
Michelle Rodriguez : : .
Oscar Coral @ ‘“-;;/::_(EA
Adriana Loaiza S
Daniela Robayo o
Guillermo Sanchez f\g}_::“ =
Natalia Sabransky e =

| Tony Verbik — 7 ,:,’/(Fé
Isis Alegrias

g = P

Cgr 5 9™

Juan Duque O
Lina Mesa

e e
/

Salvador Diaz
Marcela Gaviria

WD)

Carlos Ludeiia
Cecilia Procel

Esteban Acosta
Maria Mercedes Toscano

S _

Fabian Guerra
Laura Estrella

e
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exo 1: Constancia de recepcién de las invitaciones a los vecinos

Fe de recepcidn invitacion
Nefol” que se llevard a cab

a la segunda socializacién del proyecto “PUAE llalo
o el dfa miércoles 15 de marzo de 2017, a las 18h00,

en la propiedad de ]a familia Chediak ubicada en la calle 9na transversal.

PROPIETARIOS

FIRMA DE RECEPCION

ALEJANDRO PENAHERRERA

ANTONIO ALVAREZ

Cod.

BELEN MOGOLLON

BOLIVAR GONZALEZ

CESAR LANDAZURL

DIEGO GUERRA

ki

EDMUNDO MENDQOSA

FREDDY AGUILAR

FREDDY OROZCO

JOSEFINA LUDENA

JUAN CARLOS GUERRA

JUAN FERNANDO ALARCON
RAMON JUSTINO

MERCEDEZ ZUMARRAGA

MONICA FUENTES
RAMON JUSTINO

PATRICIO ZALDUMBIDE

RODRIGO CISNEROS

SANTIAGO ENCALADA

CATON VILLACRECES

RICARDO VILLACRECES

JUAN CARLOS BAQUERO

SANTIAGO RAMIREZ
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Anexo 2: Constancia de recepcion de las invitaciones al rep e

: mcwciba .
Municipio de Quito. ¢

Chimborazo y Pampite Centro
de Negocios "La Esquina",
Torre 1 of. 9 y 10 Cumbaya
Teléfono: (593 2) 289 2167
Fax: (593 2) 288 2165

Quito, febrero de 2017

Ingeniero

German Reyes

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Administracién Tumbaco

Ciudad

Con el fin de dar a conocer el proyecto “PUAE Ilalé6 Nefol” a los
habitantes del sector y cumpliendo con el requerimiento establecido
por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda del Municipio de
Quito, por medio de la presente nos permitimos invitarle(s) a la
socializacion del proyecto “PUAE Ilal6 Nefol” que se llevara a cabo el
dia miércoles 15 de febrero de 2017, a las 18h00, en la propiedad de

la familia Chediak, ubicada en la calle 9na transversal.

Atentamente,

/W?\/ME/(/L W

WRL PROMOTORA INMOBILIARIA 2 0%
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Anexo 2: Constancia de recepci6 invitaci
0 2: pcion de las invitaciones al repres
Municipio de Quito. FEREERE

PROMOTORES INMOBILARIOS Cla. Uda.

Chimborazo y Pampite Centro

de Negocios "La Esquina”,

e Torre 1 of. 8 y 10 Cumbaya
Quito, marzo de 2017 Teléfono: (593 2) 289 2167

Fax: (593 2) 289 2165
Ingeniero

German Reyes

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ADMINISTRACION TUMBACO - GESTION PARTICIPATIVA

Ciudad

Con el fin de dar a conocer el proyecto “PUAE Ilal6 Nefol” a los
habitantes del sector y cumpliendo con el requerimiento establecido
por la Secretarfa de Territorio Habitat y Vivienda del Municipio de
Quito, por medio de la presente nos permitimos invitarle(s) a la
socializacién del proyecto “PUAE Ilalé Nefol” que se llevard a cabo el
dia miércoles 15 de marzo de 2017, alas 18h00, en la propiedad de la
familia Chediak, ubicada en la calle 9na transversal. Queremos
recalcar que, al ser esta la segunda socializacion del Proyecto, se dara

paso a 1a reuni6i con el HUTEOAEVEGIHOS presentes.

Atentamente,

WRL PROMOTORA INMOBILIARIA \;}o



Anexo 3: Registros de Asistencia

REGISTRO DE ASISTENCIA A LA SOCIALIZACION DEL PROYECTO “PUAE ILALO NEFOL”
FECHA: 15 DE FEBRERO DE 2017

—

3‘9

LUGAR: PROPIEDAD DE LA FAMILIA CHEDIAK UBICADA EN LA CALLE 9NA
TRANSVERSAL, SECTOR ILALO. TUMBACO

“PASAJE VALHALA”
PROPIETARIOS NUMERO DE CEDULA . FIRMA_
Alejandro Pefiaherrera i AN O
Ct;nlr‘rslta Gudio jffgpc"5n> 4¥O ?Z) 650 ~ £y
! AT

Antonio Alvarez

Belén Mogollon

Bolivar Gonzalez

Cesar Landazuri

Diego Guerra

Edmundo Mendosa

Freddy Aguilar

Freddy Orozco

Josefina Ludefia

Juan Carlos Guerra

Juan Fernando Alarcén
Ramén Justino

Mercedes Zumarraga

Ménica Fuentes
Ramon Justino

Ricardo Villacreces

(0806 D |

Patricio Zaldumbide ]l—} QX o9\6 1 u\ u\\ 3\)&
Rodrigo Cisneros |
Santiago Encalada 601904 1313 » -

Catén Villacreces A

Juan Carlos Baquero

Santiago Ramirez




Anexo 3: Registros de Asistencia

REGISTRO DE ASISTENCIA A LA SOCIALIZACION DEL PROYECTO “PUAE ILALO NEFOL"
FECHA: 15 DE FEBRERO DE 2017
LUGAR: PROPIEDAD DE LA FAMILIA CHEDIAK UBICADA EN LA CALLE 9NA
TRANSVERSAL, SECTOR ILALO. TUMBACO

“CONJUNTO YAKU”

PROPIETARIOS

NUMERO DE CEDULA

FIRMA

Miguel Bustillos
Zoila Ruiz

1002013424

Germadnico Paz
Maria Belén Ayala

Juan Carlos Baquero
Maria del Pilar Cérdova

Carlos Roberto
Celmira Rubio

Desmazan-

Mauricio Ojeda
Katia Ruales

German Vega
Paulina Espinosa

{(loszo2S

Jorge Davila

Carlos Chavez
Michelle Rodriguez

Oscar Coral
Adriana Loaiza

12 132 410D

Daniela Robayo

Guillermo Sanchez
Natalia Sabransky

Tony Verbik /
Isis Alegrias { 3.
José Avila | 7 V
1 / |
uan Duque PR Ik 1S
{,ina Meg'a ) 18 285‘1(32 §\—_¢J\j55€\5\
Salvador Diaz q \
Marcela Gaviria B T~
Carlos Ludefia S
Cecilia Procel | T T
Esteban Acosta e

Maria Mercedes Toscano

Fabian Guerra
Laura Estrella
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REGISTRO DE ASISTENCIA A LA SOCIALIZACION DEL PROYECTO “PUAE ILALO NEFOL”
FECHA: 15 DE FEBRERO DE 2017

LUGAR: PROPIEDAD DE LA FAMILIA CHEDIAK UBICADA EN LA CALLE 9NA
TRANSVERSAL, SECTOR ILALO. TUMBACO

LA MUELA ALTA”
PROPIETARIOS NUMERO DE CEDULA FIRMA
Juan Galarza . 4
Jacob Olander |2 \442402~ 9 @4[]/ o
Ben Dod V5 U’% 5 §\~ ‘*\ f-/ A%@z—]\

Roberto Luzuriaga

Katy Rebosio

Carlos Viver

Michael Mesdag

Jan Niedrau

Francisco Gallegos

Joaquin Murillo

Philip Baker

Juan Manuel Borrero

Pablo Salazar

Stuart Williamson

Eduardo Madrifian

Andrés Baquero ﬂ —

Andrés Bustamante

Paulina Baca

Esteban Moscoso

Lu Salgado

Robert Carreno

Imelda Echavarria
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REGISTRO DE ASISTENCIA A LA SOCIALIZACION DEL PROYECTO “PUAE ILALO NEFOL”
FECHA: 15 DE FEBRERO DE 2017

LUGAR: PROPIEDAD DE LA FAMILIA CHEDIAK UBICADA EN LA CALLE 9NA
TRANSVERSAL, SECTOR ILALO. TUMBACO

“LA MUELA ALTA" . e
PROPIETARIOS NUMERO DE CEDULA FIRMA

Freile Carlos

Alexandra Granja

Pier Izager , J,
—— 1368972477 _fem P i
Carlos Valles /7276 Sz ;’7,?{ _b W@
Joaquin Morillo /2 /}
Vanessa Lasasso 3112827116 //@w-w[ %\W '

/

Lucfa Crespo
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REGISTRO ASISTENCIA A LA SEGUNDA SOCIALIZACION DEL PROYECTO “PUAE ILALO NEFOL"
FECHA: 15 DE MARZO DE 2017

LUGAR: PROPIEDAD DE LA FAMILIA CHEDIAK UBICADA EN LA CALLE 9NA TRANSVERSAL,
SECTOR ILALO. TUMBACO

“PASAJE VALHALA” '
PROPIETARIOS NUMERO DE CEDULA FIRMA
Alejandro Pefiaherrera

Antonio Alvarez

Belén Mogollén

Bolivar Gonzalez

Cesar Landazuri / J Y /{

A37cs22 1% L—Mj
Diego Guerra & / -

Edmundo Mendosa

Freddy Aguilar

Freddy Orozco

Josefina Ludefia

Juan Carlos Guerra
Juan Fernando Alarcén
Ramon Justino

Mercedes Zumarraga
Ménica Fuentes
Ramén Justino

Patricio Zaldumbide \?GQ(CD 16€ 7
Rodrigo Cisneros
Santiago Encalada OO D

Catdn Villacreces

Ricardo Villacreces

Juan Carlos Baquero

Santiago Ramirez
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Anexo 3: Registros de Asistencia

REGISTRO ASISTENCIA A LA SEGUNDA SOCIALIZACION DEL PROYECTO “PUAE ILALO NEFOL"
FECHA: 15 DE MARZO DE 2017

LUGAR: PROPIEDAD DE LA FAMILIA CHEDIAK UBICADA EN LA CALLE 9NA TRANSVERSAL,
SECTOR ILALO. TUMBACO

“CONJUNTO YAKU"
PROPIETARIOS NUMERO DE CEDULA FIRMA

Miguel Bustillos

Zoila Ruiz

Germanico Paz

Maria Belén Ayala

Juan Carlos Baquero

Maria del Pilar Cérdova

Carlos Roberto

Celmira Rubio

Mauricio Ojeda

Katia Ruales

German Vega
Paulina Espinosa oeheoz PN / j\é

Jorge Davila

Carlos Chavez
Michelle Rodriguez
Oscar Coral
Adriana Loaiza
Daniela Robayo

Guillermo Sénchez
Natalia Sabransky oz

Tony Verbik 7/ Cr { ceseisy -7
Isis Alegrias
José Avila

Juan Duque L H _ L\ w

Lina Mesa INGN &G 58R22484 Wirt el 5
Salvador Diaz ’
Marcela Gaviria

Carlos Ludeiia

Cecilia Procel

Esteban Acosta

Mar{a Mercedes Toscano
Fabidn Guerra

Laura Estrella
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REGISTRO ASISTENCIA A LA SEGUNDA SOCIALIZACION DEL PROYECTO “PUAE ILALO NEFOL”
FECHA: 15 DE MARZO DE 2017

LUGAR: PROPIEDAD DE LA FAMILIA CHEDIAK UBICADA EN LA CALLE 9NA TRANSVERSAL,
SECTOR ILALO. TUMBACO

“LA MUELA ALTA" ] :
PROPIETARIOS NUMERO DE CEDULA FIRMA

Freile Carlos

Alexandra Granja

Pier lzager

Alberto Tituaia

Carlos Valles

Joaquin Morillo /O

/7
Vanessa Lasasso [:,,”2‘63"] 14 ‘4/@“«#} 4// b
Lucfa Crespo ) HOT Zéé)[ 00(4 ‘%04 ﬁ/%@-’
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REGISTRO ASISTENCIA A LA SEGUNDA SOCIALIZACION DEL PROYECTO “PUAE ILALO NEFOL”
FECHA: 15 DE MARZO DE 2017

LUGAR: PROPIEDAD DE LA FAMILIA CHEDIAK UBICADA EN LA CALLE 9NA TRANSVERSAL,
SECTOR ILALO. TUMBACO

LA MUELA ALTA” '
PROPIETARIOS NUMERO DE CEDULA FIRMA

Juan Galarza

Jacob Olander

Ben Dod

Roberto Luzuriaga ~
Katy Rebosio /70537 7y 27 %’/ﬁd’é)

Carlos Viver

Michael Mesdag

Jan Niedrau

Francisco Gallegos

Joaquin Murillo

Philip Baker

Juan Manuel Borrero

Pablo Salazar i
Stuart Williamson {}'2_1 013\ rc’ ;

Eduardo Madrifian

Andrés Baquero

Andrés Bustamante

Paulina Baca

Esteban Moscaso

Lu Salgado

Robert Carreno

Imelda Echavarria




Anexo 4: Presentacion del proyecto a los vecinos

INFORMACION GENERAL
Promotores: NEFOL S.A.

EQUIPO:
+» Arquitectura: VLC - LaSasso & Crespo
« Constructora: OMACA — Ing. Otto Maldonado
* Gerencia y comercializacién: WRL
*Socios: NEFOL S.A,

LOCALIZACION Y CONTEXTO

UBICACION

OBJETIVOS DEL PROYECTO

TIPO: Residencial / Suelo Urbano

PROGRAMA URBANO Y ARQUITECTONICO:

PROGRAMA GEMERAL (Urbano):
+ % conjunios mullifamBares
+ Pérfico de ingraso y via nterma
+ Areos comunalkes verdes para octividades recrealivas
= Caminetias y sendercs

PROGRAMA A DETALLE (Arguitectdnico):
+ Conunios de & - 5 viviencos [oprox 72 lobod)
= Porguecs y booego én subwels
« Areos verter y jordnet privados

CARACTERISTICAS

PLAN MASA

DATOS DEL TERRENOD
hroaTarenc:  45,140.48 m2
drea O 35,442, 48 M2

LINDERCS
Horte: intercombsade: Buta Viva
Sur: Quebroda del Core
Este: Guetirada dei Cona
Ceste: Novena Tromvenal

CARACTERISTICAS




Anexo 4: Presentaciéon del proyecto a los vecinos 2t

CARACTERISTICAS

CONCEPTUALIZACION

T [

ame o

gy )

i "_ CARACTERISTICAS

AMPLIACION FNA TRANSVERSAL

PERFIL VIAL - ampliacion 9na

PERFIL VIAL - continuacion Sna

CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS
INGRESO CALLE INTERNA
1. Detolle de ingreso
?1 - -
e e

BENIIL AL B whi e

b
e e bt e
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Anexo 4: Presentacion del proyecto a los vecinos

CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS

FOTOS CONSERVACION DE ARBOLES EXISTENTES

INVENTARIO DE ARBOLES:

CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS (e

INTEGRACION DE QUEBRADRAS A TRAVES DE REFORESATACION DE TALUDES INTEGRACION A LA RED VERDE
e | ey

CARACTERISTICAS CRITERIOS AMBIENTALES

MANTENIMIENTO Y PROTECCION DE QUEBRADA
CUADRO COMPARATIVO DE ZONIFICACION
* El proyecio cuenla con un plan de reforesiocidn con especies

SHADRO natives. similor a lo que hablan venido reclizande los propietarios
aciuales.
COMPARATIVO AREA TERRENO 45140,
cos + Cemamiento verde para proleccién de reserva ecoldgica.
COs PB o TOTAL %

PERMITIDO 1568780 35,00 31375, 70,0 Riego poro prevent incendios. (Cisternas, cunela de coronacion,
PROYECTO 435976 9,66 17029 a7 hidrantes, senderos)

Evitar contominocién [basura y escombros} como esta sucediendo
del otro lodo de o quebroda.

Depasites de basura diferenciodos

Planta de fratamienio de aguas servidas

Calenfomiento de agua de piscinas mediante energla solar

+_lyminggién publico con LED




Anexo 4: Presentacion del proyecto a los vecinos

IMPACTOS Y CRITERIOS

MANTENIMIENTO Y PROTECCION DE QUEBARADA:

CRITERIOS DE MOVILIDAD

&%ﬁ&"é&‘?ﬂﬁé'{J'.%'u'&'“oé‘&?a‘é?éﬁzﬁg'&Fé‘f%ﬁ%?p?o%g'&‘&io’%'ﬁ%mcm

1. Hproyects no genea voldmenes de irafico gue ofecten g las
§ la Via int ~on el intere & Ruta
EnEs R e

z ﬁgogclﬁ verificord y respetord los retieos establecidos poro la via #na
o inferseccion de Ja $ma kangversal con la rampa de Ingreso a ka
B e e R

de sefiaizocion y resimccion de velocidod a 35km/h.

Los promotores del proyecio ardin la copo de rododura de la via
Sna Tronsversal desde &l micio (Ruta Viva] hasia el ingreso del proyecio.

5 Sejmplantcnd uno sefol preventivo “Luz Alorma” en el ingreso y salida
VERICUIG! I?el poyecio pora o seg urlbod del cruce de E?u%n&"_




INTRODUCCION

INFORMACION GENERAL

Promotores: NEFOL S.A.

EQUIPO:
= Arquitectura: VLC — LaSasso & Crespo
« Constructora: OMACA - Ing. Otto Maldeonado
s Legal: LEXVALOR
+ Fideicomiso: FIDEVAL
- Gerencia y comercializacion: WRL
»Socios: NEFOL 5.A.
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LOCALIZACION Y CONTEXTO OBJETIVOS DEL PROYECTO

UBICACION

LO QUE PERSIGUE EL PROYECTO

Promocién de proyecto inmobiliario residencial que
se enfogue en la importancia del medio ambiente.

+ Aprovechamiento
» Conservacion
* Relacién

« Busqueda

CARACTERISTICAS OBJETIVOS DEL PROYECTO
PLAN MASA TIPO: Residencial / Suelo Urborio
PROGRAMA URBANO Y ARQUITECTONICO:
DATOS DEL TERREND

Ateea Teranc: 4414048 m? PROGRAMA GENERAL (Urbano):
A (i LhA4T 4B MY = 10 conurtos mulfifamiliones
3 ingreso vy via infema

) parg ootividades recrealivas
LINDEROS

Oeite Nevena Taravenal

CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS




CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS

CONCEPTUALIZACION CONCEPTUALIZACION

CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS

VOLUMETRIA




CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS

PLANTA TIPO INTEGRACION A LA RED VIAL Y TRANSPORTE PUBLICO

- -

lardinera e terrazas para ssameento tiomico :=-:____‘_‘_ = ﬁ »-“ . :-:;é}‘
—— — F:_ =
CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS
AMPLIACION 9NA TRANSVERSAL INGRESO
Detalle de mgreso

CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS

CALLE INTERNA CALLE INTERNA

e ]

z2® >
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CARACTERISTICAS f
CARACTERISTICAS
ESTACIONAMIENTO
SEGURIDAD

o = 1 |
ComAMIG " n 1 1
oML £ 3 : 3
COMLMTD ) 1 1
oL & a 1 ' 1
CONAMTE B n L 1 1
ORI T (0 n 1 l '
AN m i 1
comAINT £ 1 1
ANIUNTE 10 = ' L

TOaL 1 m " o

CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS

INTEGRACION A LA RED VERDE
FOT05

INVENTARIO DE ARBOLES:

CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS

CONSERVACION DE ARBOLES EXISTENTES
INTEGRACION DE QUEBADRAS ATRAVEL DE REFOREZATACION DE TALUDES




# W - - P
CARACTERISTICAS C CARACTERISTICAS
INTEGRACION A LA RED VERDE .
;| - IONIFICACION
N - ] >
- ] \ N
B % @
. b -
n T = - A1
Yy Vs | W
P 2 A
B ".‘m‘: A A1002-35
._-ﬁ--f_-‘. ; ‘W 3 2 A1 ANSOR 10
m. = Al_z. ,;. AR AS0-35
y = h ._.;: A0 A G 50
iy e ‘: X L8 AX7, AL002 ISV
W ;

CARACTERISTICAS

CARACTERISTICAS

CUADRO COMPARATIVO DE ZONIFICACION
i CUADRO COMPARATIVO DE IONIFICACION

(CUADRO EOMMASTIVD | - — —

[ cosem T

|- 14687 B3 ow W

P TICION PRTRTCTD) s | AESE preimg 00474 0,00

PRovICD L ama [T v T FRE 55134 1
L“"‘m Fe]

CARACTERISTICAS
CUADRO DE COEFICIENTES DE USO DEL SUELO

Aroa Teneno 45,140,480
Ao UN MALTE

Aren Vi e 485120
Arpn Guobrogo 14 47800




VIABILIDAD FINANCIERA

SINTESIS ESTUDIO DE MERCADO - DEMANDA

Del estudia de mercado realizado se concluye que existe
un segmento que demanda viviendas, fuera del perimelro
Urbano de Quito, gue aseguren seguridad comodidad ¥
ilidod. Sscbre o base de entrevistas y encuesias
reglizodas, se oprecioc de monera clara un nicho
impoerfante para esie mercado en €l esiraio 0CIO
econdmico alto para uwn concepio urbanistico de
condomirios campestres, desanoliodos por los promotoras.

VIABILIDAD FINANCIERA

INVERSION TOTAL Y POR ETAPAS:

IMPACTOS Y CRITERIOS

AMBIENTALES:

MANTENIMIENTO Y PROTECCION DE GUEBARADA

~on pspEcHs andémicas que s& hareclzodo y se

Ceramienic varde pora prateccion de reserva ecologica privada

Riege parc prevenir incendios,

Evilar comaminacian |basura y escompras) coma esla sucedienclo
del plio lado de la guebirada

Proteger flora v founa

VIABILIDAD FINANCIERA
CRONOGRAMA

IMPACTOS Y CRITERIOS

IMPACTOS URBANOS:

« Lo estructura actual de lo rono es: Consolidocion v futuro
desarralo

+ 5@ cumplen los lineamientos de |0 craenanza: tipologio de
las 10 conjunios es homogéanea,

« Dentro de todos ios parémetros y condiciones de |a
sonificacién octual, no se oltera nada mas que o ghiurc de
los conjuntos.

IMPACTOS Y CRITERIOS

MANTENIMIENTO Y PROTECCION DE QUEBARADA:




IMPACTOS Y CRITERIOS IMPACTOS Y CRITERIOS

AMBIENTALES:
IMPACTOS EN MOVILIDAD:

(5e odjunta informe de moviidad en carpeta)
CONCLUSIOMES DEL ESTUDIO;

+ DEPOSITOS DE BASURA DIFERENCIADOS
+ Bl proyecto no genera voldmenes de fréfico que afecten a las

+ PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS SERVIDAS 2 _ !
CALENTAMIENTO DE AGUA DE PISCINAS CON ENERGIA SOLAR iniatgeCiOnes BHURIOR.
« Se recomienda verificor los retinas estfableciaas paraia vig #na
+ ILUMINACION FUBLICA CON LED Transversal

mienda incorporar idelas y senalizacién de reduccion

dod en el ingreso a la via $na Tronsversal

- Lot promotores del proyecio mejoraran 1o copga de rodadung
de la via $na Transversol desde el incio [Ruta Viva) hosta el
ingreso del proyecio

« Se recomienda una luz Alorma en el ingreso venicular del
moyecto para la segutidad del cruce de peatones,

IMPACTOS Y CRITERIOS APORTES:
COMPESACIONES:

IMPACTOS SOCIO-ECONOMICOS:

«Impusar o constructores, arquitectos ¥ promotores o
proponer proyectos que sin alectore economicamente
ayuden a corservar él medio ambiente.

« Dar trobaje en lo etapa de conshuccion y posteriormente
en viviendas y mantenimiento del conjunto.

AREA: 4,765 ml aprax.

APORTES: RESUMEN:

COMPESACIONES: ’
ey Bl proyecto no busca incrementar el coeficiente
= — 7 — —— 1 actual. si no encontrar el equiibric entre as
3 = [ = - [ edificaciones y el entomo para respelar el medio

ambiente, drboles y quebradas. Creondo un
impacio visual positivo Y manteniendo el lugar
como se ha venido manteniendo por mas de 45
afios por los duefios y promotores del proyecto.

S
prmppes e i

e




o A SECRETARIA DE

AMBIENTE /.

ALCALDIA

Informe Técnico
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
ILALO NEFOL

1. ANTECEDENTES

Con fechas 27/03/2015, el Promotor José Javier Chediak, ingresa oficio a la Secretaria
de Territorio Habitat y Vivienda para el tratamiento como proyecto urbanistico “ILALO
NEFOL". Localizado en la parroquia de Tumbaco. El proyecto tiene como objetivo la
edificabilidad para uso residencial.

Con fecha 07/08/2015, la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda envia al Sefior José
Javier Chediak oficio STHV-DMPPS 3778, en el cual, concluye dar viabilidad con
observaciones al proyecto urbanistico arquitectonico especial “ILALO NEFOL", para lo
cual el Promotor debe cumplir con los requerimientos normativos de criterios
ambientales para evaluacién de PUAE.

Con fecha 08/09/2015, se establece la reunién de coordinacién entre la Secretaria de

, Ambiente y los Promotores del proyecto urbanistico “ILALO NEFOL", en la cual, la SA-
DMQ presenta y detalla los requerimientos establecidos en los Criterios Ambientales
para Evaluacion de Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, que permitirdn

. establecer los compromisos de implantacién del Proyecto.

Con fecha 18/09/2015, se realizan la visitas campo al sitio de implantacion del
proyecto, para confrontar los componentes ambientales de evaluacién establecidos por
la SADMQ y lo presentado por el Promotor, para lo cual, se concluye se sugiere
modificar la propuesta urbanistica que minimice el impacto ambiental.

Con fecha 22/08/2016, el promotor del proyecto urbanistico “ILALO NEFO", presenta el
“Expediente Ambiental del PUAE “ILALO NEFOL”, en el cual se compromete adoptar en

su desarrollo urbanistico los criterios ambientales de la Secretaria de Ambiente del
DMQ.

2. CRITERIOS AMBIENTALES PARA EVALUACION DE IMPLANTACION DEL PROYECTO
URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

Los criterios ambientales de evaluacién a Proyectos Urbanos Arquitectdnicos
Especiales PUAE', desarrollados por la Secretaria de Ambiente, se establecen en un
contexto de planificacién estratégica de sostenibilidad para reducir, conservar y

, mantener en forma integral los procesos de construccién y operacién de edificaciones,

: aplicando estédndares nacionales e internacionales en el disefio urbanistico, de tal

‘ manera que sea rentable para el promotor y saludable para sus residentes y entorno
natural de la ciudad.

Los criterios de evaluacion ambiental PUAES, se enfocan en:

Conservacion y restauracién del entorno de paisaje.

Uso y eficiencia de consumo de agua y energia.

Tratamiento de residuos sélidos y liquidos.

Uso de materiales de construccién renovables y reutilizables.

Provision y disposicion de materiales y residuos de construccion.

& Incremento de espacios publicos y area verde de uso publico y privado con
facilidades de movilidad alternativa.

% Célculo proyectado de Huella de Carbono de construccidn.

o

J

o
b

L )
o o

»
L

P ! gecretaria de Territorio Habitat y Vivienda. Los Proyectos Urbanos Arquitectdnices Espaciales
\ PUAES son de tipo residencial, multiple, comercial, servicios, equipamiento e industrial en areas

rurales. Los proyectos pueden tener como finalidad dar solucién en lo relacionado a lo residencial,
4 dotacién de equipamientos, concentraciéon de servicios, ampliacion de la oferta comercial,
)"_‘:5 generaciéon de parque industrial, desarrollo de atractivos turfsticos, consolidacion de una
1 centralidad, entre otros posibles objetivos., 2014.
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3. COMPROMISOS DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

A partir de los criterios ambientales para evaluacién de Proyectos Urbanisticos
Arquitecténicos Especiales PUAE?, desarrollados por la Secretarfa de Ambiente, el
Promotor ILALO NEFOL, enfoca sus compromisos en:

4 Conservacion y restauracién del entorno de paisaje.

En el 4rea natural se compromete en:
1. Conservacién del drea natural “Quebrada el Corro” en 15.867 m?
2. Construccién de un cerramiento verde de proteccién que colinda con la Q.
El Corro y el intercambiador Inter Valles, en aproximadamente de 50 m.
3. Sistema de riego contra incendios en el borde de la Q. El Corro.
4. Sustitucién de eucaliptos existentes en la Q. El Corro por especies nativas
en un area aproximada de 5.000 m?.

En el area Util del predio se compromete en:

Conservacién de 27 especies arbéreas de caracteristicas patrimoniales.
Construccién de barreras vivas con vegetacién arbérea y arbustiva de 15
m. de ancho a lo largo del borde de talud colindante al intercambiador.
Creacidn de un sendero ecolégicos que bordea la Q. El Corro, que tiene una
longitud de 500 m, con fines recreacionales y mantenimiento.

Cubrimiento de talud con vegetacién rastrera que mitigue su impacto
visual.

5. Arborizacién y mantenimiento de la acera del lindero del predio.

B oW NP

En el area del intercambiador:
1. Disefo paisajistico y arborizacién del Intercambiador Inter Valles de la Ruta
Viva, en una superficie de 4.800 m?,

% Uso y eficiencia de consumo de agua
Incorpora una red de 6 “humedales” con una superficie global de 500 m?, que
servira como almacenamiento de agua para riego de espacios verdes publicos y

de las areas naturales.

Establece una Red de agua pluvial y red de aguas servidas con tratamiento previo

. a su disposicién al vertedero.
% Uso y eficiencia energia
, Plan de ahorro de energfa en areas comunales con iluminacién Led.

< Manejo de residuos sélidos.
Considera la implantacién de 5 sitios de acopio de residuos inorganicos y 1 sitio de
compostaje, todos debidamente equipados, incluye sefalizacién y adecuada
accesibilidad.

Materiales y recursos
Terrazas ajardinadas de 4 m lineales para aislamiento térmico en cada
departamento (74 departamentos).

< Movilidad
Parqueadero de bicicletas y sefalética de ciclo via.

2 gacretaria de Territorio Habitat y Vivienda. Los Proyectos Urbanos Arquitectdonicos Espaciales
PUAES son de tipo residencial, multiple, comercial, servicios, equipamiento e industrial en areas .
rurales. Los proyectos pueden tener comao finalidad dar solueién en lo relacianado 2 lo residencial,
dotacién de equipamientos, concentracidn de seivitios. anmphacion de ia -oferta: cornerciak,
generacién de parque industrial,’ desarroijo de alraciivos iofisticus, Lunsuvildatignde Ornd
centralidad, entre otros posibles objetivos., 2014.

2de 4
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4. EVALUACION DE IMPLANTACION PROYECTOé;N PATRICI
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5. Conclusiones

El Promotor del Proyecto “ILALO NEFOL”, cumple con los criterios ambientales
establecidos por la Secretaria de Ambiente, ademas se compromete a adoptar en su
desarrollo urbanistico, procesos de mejora en el disefio y reduccién de impacto
brental conforme a lo sefialado en la Matriz de evaluacidn que antecede y acorde al
mpromiso del Promotor que consta en el oficio S/N de fecha 22 de agosto de 2016,
Cﬁ'lgldo a la Dra. Verdnica Arias, Secretaria de Ambiente del DMQ.

i arvaez
Técnico Secretaria de Ambiente DMQ
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