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De mi consideracion: fL

Para su conocimiento y fines consiguientes adjunto el proyecto de Ordenanza denominada
“ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL ZONA ESPECIAL DE
DESARROLLO ECONOMICO DE QUITO (ZEDE-QUITO), UBICADO EN LA PARROQUIA DE TABABELA”

Adicionalmente, remito:

¢ Informe Técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

e Exposicion de motivos.

e Proyecto de ordenanza denominada “ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO ECONOMICO DE QUITO
(ZEDE-QUITO), UBICADO EN LA PARROQUIA DE TABABELA”, con sus respectivos anexos.

e Expediente numerado con su respectivo indice.
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INFORME TECNICO DEL PROYECTO URBANISTICO A:RQU]TECT(‘)NICO
ESPECIAL ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO ECONOMICO DE QUITO

(ZEDE-QUITO)

1.- ANTECEDENTES:

a)

b)

c)

d)

€)

g)

El 05 de enero de 2018 mediante oficio No. SG-0073 la Secretaria General del
Concejo Metropolitano remite a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
mediante GDOC No. 2018-000442 el oficio No. EPMSA-GG-0494-4035-17, de
fecha 29/12/2017, suscrito por la Ing. Catalina Sanchez, Gerente General (S) de la
Empresa Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestion de Zonas
Francas y Regimenes Especiales (EPMSA), quien presenta la documentacién para
iniciar el proceso de aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
denominado: “ZEDE - QUITO”, a desarrollarse en el lote con nimero de predio
3651903, clave catastral 12728 01 004, ubicado en la parroquia Tababela.

El 22 de enero de 2018, la Ing. Maria Isabel Real, Gerente General de la EPMSA, el
Econ. Juan Sebastian Salcedo, Gerente de Zona Franca y ZEDE, en conjunto con el
Arg. Diego Carrion en representacion de la Empresa Pablica de la Escuela Politécnica
Nacional — EPN-TECH, consultora del proyecto, realizan la presentacion del proyecto
denominado “ZEDE — QUITO”, ante la Mesa Técnica de PUAE, de conformidad con
lo establecido en el articulo 17, numeral 2, literal iv — Sesion No. 1, de la Resolucion
STHV-12-2017, de fecha 18/12/2017.

El 20 de febrero de 2018, mediante oficio No. SA-POL-640 la Secretaria de Ambiente
emite criterio técnico favorable con observaciones para el proyecto ZEDE QUITO.

El 05 de marzo de 2018, la Secretaria de Movilidad mediante oficio No. 0364- 2018
que contiene el informe técnico No. SM-DPPM-030/2018 emite criterio favorable de
viabilidad para el proyecto ZEDE QUITO.

El21 de marzo de 2018, mediante oficio No. STHV-DMPPS-2018-1353, la Secretaria
de Territorio Habitat y Vivienda informa a la EPMSA, la viabilidad del proyecto
ZEDE QUITO, bajo el cumplimiento de las observaciones, consideraciones y
recomendaciones emitidas en los informes de las Secretarias de: Ambiente (oficio No.
SA-POL-640), Movilidad (oficio No. 0364- 2018), y Territorio, Habitat y Vivienda
(informe técnico de fecha 19 de marzo de 2018).

El 21 de mayo de 2018, mediante oficio No. EPMSA-GG-2018-0145-1573 la Ing.
Maria Isabel Real, Gerente General de la EPMSA hace entrega y solicita que remita
copias digitales del expediente de subsanacion de observaciones emitidas por la Mesa
Técnica de PUAE y presentacion de estudios.

El 08 de junio de 2018, mediante oficio No.SA-DPN-URCV-2018-2491, la Secretaria
de Ambiente emite criterio técnico favorable para el proyecto ZEDE QUITO.
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h) El 12 de junio de 2018, mediante oficio No. SM-1024-2018 la Secretaria de Movilidad
dentro de sus competencias da por subsanadas las observaciones, consideraciones y
recomendaciones emitidas mediante oficio No. SM- 0364- 2018.

i) El 30 de julio de 2018 mediante oficio EPMSA-GCC-2018-0537-2611 la EMPSA
solicita se gestione el cambio de clasificacion de en el sector catalogado como suelo
rural que intersecta con el lote donde se desarrolla el proyecto ZEDE QUITO.

i) El 02 de agosto de 2018, mediante oficio STHV-DMPPS-2018-3857, la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda informa que en ambito territorial se han subsanado
las observaciones, consideraciones y recomendaciones emitidas, siempre y cuando se
justifique las zonificaciones propuestas por el promotor para las areas de suelo de uso
de equipamiento.

k) El 20 de agosto de 2018, mediante oficio No. STHV-DMPPS-4429 la Secretaria de
Territorio, Hébitat y Vivienda remite a la Secretaria General de Concejo, la
documentacién para que se realice la consulta a la Autoridad Agraria Nacional
respecto al cambio de clasificacion de suelo de rural a urbano para la seccion que se
encuentra dentro del lote donde se desarrolla el proyecto ZEDE QUITO.

1) El 17 de septiembre de 2018, mediante oficio SG-2959, la Secretaria General de
Concejo remite al Ing. Byron Flores Subsecretario de Agricultura, la solicitud para su
respectivo pronunciamiento para el cambio de clasificacion de suelo rural a urbano
para el sector que interseca al lote donde se desarrolla el proyecto ZEDE QUITO.

m) El 11 de octubre de 2018, mediante oficio No. DGAC-YA-2018-2087-0, la Direccion
General de Aviacién Civil, respecto al proyecto ZEDE QUITO comunica, que por el
momento se abstiene de emitir el “Permiso de Altura de Construccion” para el
proyecto urbanistico por estar en una zona que puede perturbar al desarrollo de las
operaciones del aeropuerto, por la posible afectacion a los equipos de las radio ayudas
a la navegacién y superficies limitadoras de obstdculos, en tal sentido, solicita se
remita el proyecto completo con instalaciones en planta, altura de construccion y
elementos a ser utilizados.

n) El 30 de enero de 2019, mediante oficio No. EPMSA-GG-2019-0069-0448 Ila
EPMSA realiza un alcance al oficio No. EPMSA-GG-2018-0433-2962 del 10 de
septiembre de 2018, mediante el cual remite seis (6) formularios declarativos para el
célculo de la Concesién Onerosa de Derechos para el proyecto ZEDE QUITO.

2. Ubicacién, dreas y estado de la propiedad.- El proyecto ZEDE QUITO se desarrolla en
el lote con predio No. No. 3651903 con clave catastral N° 12728-01-004 de propiedad del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito tiene una superficie de 2.079.525m2 (207,95
Hectareas) - de las cuales 205,01 hectareas se encuentran destinadas para el desarrollo del
proyecto ZEDE-QUITO, mientras que las 2.94 hectdreas restantes se encuentran concedidas
en usufructo al Concesionario del Aeropuerto Internacional de Quito, mediante Resolucion
No. C388, aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito el 29 de noviembre de 2018 y
suscrita por el Dr. Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
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30 de noviembre de 2018 - y se encuentra ubicado en la parroquia Tababela, barrio San
Agustin, adyacente al Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre de Quito.

Grifico 1.- Ubicacion proyecto ZEDE QUITO

3. Asignaciones de clasificacién, uso de suelo y zonificacion vigentes.- Actualmente el
lote con predio No. 3651903 posee 4 poligonos de zonificacion tal como se muestra en el

grafico No2.

Grafico 2.- Asignaciones vigentes del proyecto ZEDE QUITO
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4. Propuesta urbano — Arquitecténica.- En el proyecto ZEDE-QUITO se estableceran
las siguientes Zonas, segin lo previsto en el plano contenido en el grafico 3 “Zonas y
fases de implantacion del PUAE ZEDE QUITO” | cual contempla las siguientes zonas:

a)

b)

c)

Zona de Acogida: Ubicada hacia el lindero Sur del Lote y que por su ubicacion
permite una adecuada accesibilidad a la ZEDE-QUITO. Esta zona sera de acceso
plblico y contara con los siguientes servicios:

I. Servicios de la Zona de Acogida: centro de negocios y servicios, centro de
Interpretacién y Memoria Historica, ademds de otros servicios como patio de
comidas, Guarderia, Centro Médico, paradas de taxis y buses.

2. Servicios a vehiculos: Truck center y estacionamientos generales para
funcionarios y visitantes de la ZEDE—Quito.

3. Dotacién de infraestructura: Subestacion eléctrica, reservorios de agua, depdsito
de residuos sélidos y espacio para su respectivo tratamiento.

4. Accesos y seguridad: Policia Nacional y Estacién de Bomberos.

Zona de filtro y control de acceso de personas y vehiculos: contemplada como zona
de enlace entre la Zona de Acogida y la Zona ZEDE, en donde se establecen los
controles de acceso para personas y vehiculos que pueden ingresar a la Zona ZEDE.
Por lo tanto esta zona es de acceso restringido y contaré con las siguiente areas:

1. Areas de acceso y control de ingreso tanto de peatones y vehiculos a la Zona
ZEDE.

2. Control y Seguridad: controles aduaneros, accesos y seguridad.

3. Centro de control y comando.

Zona restringida o Zona ZEDE: en la cual se prevé la ubicacién de las unidades
productivas y de servicios, amparadas por la legislacion que regula el régimen de
ZEDE en el Ecuador; contemplando espacios destinados para el edificio
administrativo, para industrias manufactureras y logisticas, asi como para oficinas,
laboratorios, incubadoras, centros de investigacién, desarrollo € innovacion,
servicios y equipamientos para el personal que labore en estas instalaciones. Esta
zona es de acceso restringido y se encuentra subdividida en cuatro fases para su
desarrollo. Esta zona contard con las siguientes areas:

1. Area de Proteccion Arqueoldgica, que se ubica en la Fase I y Fase I1.
2. Area Verde, en cada una de las fases.
3. Administracion General ZEDE-QUITO.

4. Centro ID+I (Investigacién-Desarrollo e Innovacién), en donde se implantan:
e Empresas de servicios (oficinas).
e Centros de Innovacion, laboratorios, centros de formacién e incubadoras.
e Estacionamientos comunales.

5. Area empresarial que agrupa:
o Empresas manufactureras y logisticas.




6. Equipamientos, servicios e infraestructuras.
Se plantea un centro de servicios en cada fase, en donde se desarrollaran:
centros de distribucion de datos, dispensarios médicos/ primeros auxilios,
comedor / cafeteria, puestos de vigilancia, areas deportivas abiertas, areas
deportivas cerradas, bodegas y baterias sanitarias.
Servicios para la movilidad: Paradas de transporte de pasajeros y
estaciones de bicicletas.
Infraestructura de apoyo al sistema de reutilizacion de aguas grises y
negras tratadas, y aguas luvia.
Bulevar que atraviesa la Zona ZEDE y conecta las diferentes fases de

desarrollo.
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d) Zona de Proteccion Ecologica (afectaciones y restricciones): es el area que tiene
afectaciones y limitaciones hacia los linderos occidental y oriental por regulaciones
de la Direccién General de Aviacién Civil, asi como por topografia, condiciones del
suelo, aspectos ambientales y patrimoniales, entre otros. Esta zona contempla 4reas
de proteccion de quebradas, areas verdes de uso publico y otras que seran de acceso
restringido.

S. Condiciones urbanisticas propuestas: La clasificacion, usos de suelo y zonificacién que
propone al lote con predio No. 3651903 donde se desarrolla el proyecto ZEDE-QUITO,
constan en el cuadro No. 1.

Cuadro No. 1: Asignacién de uso de suelo y edificabilidad del proyecto ZEDE-QUITO

= -  USOYOCUPACIONDELSUELO. ]
Sector | Clasificacion | Uso de Suelo | Zonificacid Altura Retiros | Distanci | CO | COS Lote Frente
de suelo n Mixima a S TOT | Minimo | Minim
minima | PB AL 0
Minimos Entre
Bloques
Psos | m ( F |[L|P M % % m2 m2
Z01 Urbano Miiltiple A|95($606— 6 24 3 6 50 300 600 15
zQ2 Urbano Industrial 3 AS52 el 16 | 5
(A2504i- 313 6 70 280 2500 30
70)
E Urbano Equipamiento | A31(PQ) 0 01 0]0]0 0 0 0 0 0
E Urbano Equipamiento | Z2 (ZC) V viviviv Vv v Vv v A
Q3 Rural Proteccion A3l (PQ)
Ecologica 0 0]101(0]0 0 0 0 0 0
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Grafico 3.- Zonas v fases de implantacion del PUAE ZEDE QUITO
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6.- Edificabilidad.- La habilitacion del suelo y edificacion se sujetard a las especificaciones
y a las determinaciones de las ordenanzas del Régimen Metropolitano del Suelo, el Plan de
Uso y Ocupacion del Suelo y las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo y a las
siguientes condiciones:

Por tratarse de un predio ubicado en las inmediaciones del Aeropuerto Internacional
Mariscal Sucre de Quito, las edificaciones y/o cualquier elemento deberan respetar
las alturas maximas y condiciones de construccion autorizadas por la DGAC, y no
deberin provocar un efecto adverso en la operacion acroportuaria. Para la aprobacion
de todo proyecto de construccion dentro de la ZEDE-QUITO por parte del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, se debera contar previamente con la autorizacion
de la entidad reguladora aerondutica.

Los retiros deberan cumplir con lo estipulado en el Cuadro No. 1 que contiene el uso
de suelo y edificabilidad. Se debera destinar las superficies de estacionamiento de
vehiculos, dreas de carga y descarga de mercaderias, accesos peatonales, segin las
condiciones establecidas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Se prohibe la ocupacion de aceras con casetas de seguridad. Estas deberdn ubicarse al
interior del retiro frontal, en las condiciones previstas en las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo.

En lo que respecta a la normativa constructiva de las edificaciones, se disefiara y construird
conforme a lo establecido en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC) y demas
normas nacionales y metropolitanas vigentes. Podra incorporar normativa internacional en
caso de requerirlo, por no estar contemplada en normas locales.

7.- Condiciones urbanisticas complementarias.- El proyecto contemplara las siguientes
condiciones urbanisticas:

Los espacios de acceso publico planteados por el proyecto deberdn permitir su
accesibilidad garantizando el acceso universal. En la Zona de Acogida, las plantas
bajas con frente a los espacios de acceso publico, se podra localizar comercios y
servicios, los cuales podran implementar medidas de seguridad y control que no
restrinjan la libre circulacién de las personas.

Para efectos de seguridad y mantenimiento, los espacios y locales estaran sujetos a
horarios y condiciones de uso para lo cual la administracion de la “Zona Especial de
Desarrollo Econémico de Quito — ZEDE-QUITO” establecerd un reglamento interno.

Los edificios a desarrollarse en la ZEDE-QUITO, deberan localizar los ingresos y
salidas de vehiculos motorizados sin interrumpir la continuidad de la imagen urbana
ni obstaculizar la funcionalidad de la ZEDE-QUITO, dando prioridad a la circulacion
peatonal. En el proyecto definitivo, el desarrollador propondrd disefios y rutas
especificas para el transporte no motorizado.
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Se permitira conexiones de espacio aéreo y/o en subsuelo para los casos en los cuales
el proyecto, requiera conectar circulacion aérea o subterrdnea entre edificios, por
medio de puentes o estructuras.

Otras condiciones necesarias para la implementacion de la ZEDE, aprobadas por la
EPMSA, de conformidad con la normativa aplicable.

8.- Aportes Urbanisticos.- El proyecto ZEDE QUITO contemplara los siguientes aportes

urbanisticos:

a) Areas de acceso publico y dreas verdes (red verde):

Concebira espacios de acceso puiblico y dreas verdes que se integraran a las
vias, generando una continuidad morfologica y espacial.

En el sector oriental del predio, hacia la Quebrada Santa Rosa, el proyecto
destinara un area para un parque de acceso publico con un érea de 523.370,57
m2.

Instalacion de mobiliario urbano que cumplird con lo establecido en las
Normas de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y adicionalmente con las siguientes caracteristicas:
disefios comodos y eficientes, uso de materiales amigables con el medio
ambiente y resistentes a usos intensos; se considera mobiliario urbano, como
minimo: pardas de buses, estacionamiento de bicicletas, bancas basureros,
paneles con senalética.

b) Equipamientos Publicos.- contemplard espacios destinados a la dotacion de
instalaciones tales como: Policia Nacional, bomberos, guardiania privada, servicios
aduaneros, atencion de emergencias médicas, entre otras, cuya ubicacién, areas y
construccion se realizaran en base a la normativa vigente y, de ser el caso, a los
lineamientos técnicos emitidos por las entidades competentes.

Ambiental.- A través de parametros de eco-eficiencia aplicados a las edificaciones
que contemplan las siguientes caracteristicas:

Uso y eficiencia energética.

Estandares eficientes de la envolvente para los componentes de temperatura,
iluminacion y ventilacion.

Materiales para superficies en el espacio de uso publico y en edificaciones,
precautelando que las dreas de superficies duras sean tratadas con materiales
que eviten el sellado masivo, la impermeabilizacion de suelos, el incremento
del efecto de la isla de calor urbano, la interrupcién del ciclo hidrico o la
contaminacion atmosférica,
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9.- Cambios de las condiciones urbanisticas requeridas por el proyecto

ALCALDIA

Los cambios normativos en materia de clasificacion, uso y ocupacion del suelo requeridos
por el proyecto se presentan en el cuadro No.2 y grafico No. 4 detallados a continuacion:

Cuadro No. 2: Cambios en las condiciones urbanisticas del PUAE ZEDE

Asignaciones de partida

Asignaciones de llegada

Cédigo

Clasificacion
Suelo

Uso De

Suelo

Zonificacion

Clasificacion
Suelo

Uso
De

Suelo

Zonificacid
n

Area (M2)

Observaci
on

0

RURAL

PE/CPN

A31(PQ)

RURAL

PE/C
PN

A3I(PQ)

153.474,67

Mo hay
cambios

URBANO

A26(A1005-
40)

URBANO

7Z2(ZC)

337.773,79

Zona para
implementa
cion de
area verde
recreaciona
1 de acceso
publico.

[5]

URBANO

Z2(ZC)

URBANO

72(ZC)

185.594,78

Zona para
implementa
cion de
area verde
recreaciona
1 de acceso
publico.

URBANO

A26(A1005-
40)

URBANCO

72(ZC)

212.459,81

Area de
afectacion

por el
aeropuerto.

RURAL

Z2(ZC)

URBANO

Z2(ZC)

5.964.14

Cambio de
clasificacié
n de suelo,
aser
aprobado
por la
Autoridad
Agraria
Macional.

LA

URBANO

A26(A1005-
40)

URBANO

A52(A2504i
~70)

587.21356

Cambio
normativo
sujeto
Concesion
Onerosa de
Derechos

LURBANO

Z2(ZC)

URBANO

AS52(A2504i
-70)

152.561,63

Cambio
normativo
sujeto
Concesion
Onerosa de
Derechos
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RURAL

URBANO

Z2(ZC)

A26(A1005-
40)

URBANO

A32({A25041
-70)

URBANO

AT9(A606-
50)

11.114.25

160.590.59

Cambio
normativo
sujeto
Concesidn
Onerosa de
Derechos vy
cambio de
clasificacio
n de suelo.
aser
aprobado
por la
Autoridad
Agraria
Nacional
Cambio
normativo
sujeto
Concesion
Onerosa de
Derechos

URBANO

72(ZC)

URBANO

Al19(A606-
50)

(=]

50.206.88

Cambio
normativo
sujeto
Coneesion
Onerosa de
Derechos

RURAL

Z2(ZC)

URBANO

A19(A606-
50)

22.561.99

Cambio
normativo
sujeto
Concesidn
Onerosa de
Derechos vy
cambio de
clasificacio
n de suelo,
a 5€r
aprobado
por la
Autoridad
Agraria
Nacional

11

URBANO

Z2ZC)

URBANO

Z2(ZC)

6,93

No hay
cambios
normativos

TOTAL DEL AREA

2.079.525,05
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Gréfico 4.- Mapa de cambios normativos requeridos por el proyecto ZEDE QUITO
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de numeracién 4, 7y 10, se requerird previamente la respectiva autorizacién de la Autoridad
Agraria Nacional respecto al cambio de clasificacion de suelo de rural a urbano.

SECRETARIA DE

TERRITORIO
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En este sentido para ejecutar los cambios normativos requeridos en los sectores con codigo
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10.- Cilculo de la Concesion Onerosa de Derechos.- En base a los datos declarados por
EPMSA en los formularios declarativos ingresados mediante oficio No. EPMSA-GG-2019-
0069-0448 del 30 de enero de 2019, y en aplicacion del literal a) del articulo 9 de la
Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de la COD correspondiente al cambio de uso de
suelo que los promotores del proyecto ZEDE-QUITO deberin cancelar al Municipio de Quito
es igual a cero (0) dolares de los Estados Unidos de Norte América, segin los calculos
contenidos en el cuadro No.3 descrito a continuacion:

Cuadro No. 3: Aplicacion de la formula de la concesion onerosa por cambio de uso de suelo del PUAE ZEDE-
QUITO

ALY | Indice Valor del Porcentaj
Co Uso de A de Valor del terreno de ede
dig | Uso de suclo suelo / ($/m | revalo terreno de parida Difere | participac
o vigente propuesto | Areaatil | 2) |racién| Negada (USD) (USD) ncia | ién (20%)
5 Equipamiento | Industrial 3 | 58721356 | 200 1 1174427118 117442711,8 0 0
6 Equipamiento | Industrial 3 | 152561.63 | 200 1 3051232641 30512326,41 0 0
7 | Equipamiento | Industrial 3 | 1111425 | 200 1 2222850,5 2222850,5 0 0
8 Equipamiento Multiple | 160590,59 | 200 1 32118117.,56 3211811756 0 0
9 Equipamiento Miltiple | 250206,88 | 200 1 5004137547 5004137547 0 0
10 | Equpamiento Multiple 22561,99 | 200 1 4512398,954 4512398954 0 0
Total de Concesién Onerosa de Derechos por cambio de uso de suelo 0 USD

11.- Conclusiones.- En virtud de lo expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
emite criterio técnico favorable para la aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial “ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO ECONOMICO DE QUITO (ZEDE-
QUITO)".

Atentamente;

/ /
Je> Jo el T H 4

Ard. JacoBo erdoig:a
CRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Elaborado por: Arg. Pablo Macanchi 15-02-2019 ZH-

Revisado por: Arq. Viadimir Tapia 15.02-2019 =
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EXPOSICION DE MOTIVOS

El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) de la Zona Especial de Desarrollo Econdémico
(ZEDE), presenta la oportunidad de concretar, de manera transversal, los componentes del Plan
Metropolitano de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial (PMDOT) del Distrito Metropolitano de
Quito 2015-2025. El PUAE ZEDE se enmarca dentro del PMDOT, el cual fue estructurado en el seno de
la Secretaria General de Planificacion, con el apoyo técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, en su componente 2: Desarrollo Econémico, Productivo y Competitividad y en su politica
05 la cual establece la necesidad de contribuir a la consolidacidn del Distrito Metropolitano de Quito
como un nodo logistico integrado, que permita a la capital construir redes e insertarse exitosamente
en el contexto regional y mundial.

El posicionamiento de la politica O5 por medio de este PUAE, potencia el eje estratégico de
productividad y economia del Distrito Metropolitano de Quito, a nivel nacional e internacional, desde
las perspectivas de la competitividad, fomentando la implementacién de la infraestructura necesaria
para el impulso productivo necesario para la capital. Desde los dmbitos globales y regionales, la Zona
Especial de Desarrollo Econdmico de Quito (ZEDE-QUITO) consolidara poligonos industriales
especializados para el fomento de la actividad industrial y logistica. De igual manera, a nivel local,
este tipo de zonas permiten, de manera mancomunada con los Gobiernos Central y Provincial, una
vasta articulacion empresarial y productiva.

El PUAE ZEDE-Quito se enmarca dentro de las politicas y objetivos del PMDOT, el cual establece un
ordenamiento territorial basado en un modelo de ciudad policéntrico, en el cual “El gobierno distrital
contribuira a la consolidacion del DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO , como un nodo logistico
integrado, que permita a la capital construir redes e insertarse exitosamente en el contexto regional y
mundial” (Politica O5) y uno de cuyos objetivos (5.1) sefiala que “Quito, es una ciudad articulada
logisticamente a nivel nacional y regional, y cuenta con una infraestructura adecuada para la
produccion”,

El objetivo principal de ZEDE-QUITO es convertirse en el espacio ideal para el desarrollo de nuevas
inversiones que generen encadenamientos productivos, nuevas exportaciones y mayor empleo para
Quito y su entorno. De igual manera, a mas de lo descrito anteriormente, los beneficios que generara
a favor de la ciudad la ZEDE-QUITO, estan caracterizados bajo tres elementos diferenciadores de alto
valor, los cuales estdn alineados a: 1) la innovacion (cuarta revolucion industrial, centros de
prototipado industrial, aceleradoras de negocio), 2) la calidad (centros de metrologia,
estandarizacion y certificaciones) y 3) la eco-eficiencia (sellos ambientales, planes de manejo de
desechos y gestion verde).

De manera paralela, coadyuva a los objetivos y ambitos de aplicacion del Codigo Orgéanico de la
Produccién, Comercio e Inversiones, en el sentido de “Promover el desarrollo productivo del pais
mediante un enfoque de competitividad sistémica, con una vision integral que incluya el desarrollo
territorial...”

El 8 de diciembre de 2011, el Municipio de Quito expide la Resolucién No. C 793 que regula el
parcelario del Nuevo Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, disponiendo la integracion parcelaria
de sus 149 lotes, y autorizé que del resultado de dicha integracion parcelaria, se fraccione el
inmueble en 8 nuevos lotes,

A través de la Resolucion No. C 793, el Concejo Metropolitano aprobd el derecho real de usufructo
del Lote 1 —resultante de la integracién y fraccionamiento parcelario del Nuevo Aeropuerto
Internacional Mariscal Sucre— a favor de la Empresa Publica Metropolitana de Servicios
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Aeroportuarios y Gestién de Zonas Francas y Regimenes Especiales (EPMSA), con una dimension en
superficie de 207,95 hectareas, con el fin de que ésta ultima ceda los derechos de usufructo para el
Administrador del proyecto de la Zona Especial de Desarrollo Econémico de Quito {ZEDE-QUITO).

Consecuentemente, el proponente del proyecto ZEDE-QUITO es la Empresa Publica Metropolitana de
Servicios Aeroportuarios y Gestién de Zonas Francas y Regimenes Especiales (EPMSA), que estd a
cargo de seleccionar y adjudicar a la entidad que operara como desarrollador del proyecto
(Administrador). Dicho desarrollador estarda a cargo de la construccién, administracién y
mantenimiento del proyecto, dando la potestad al municipio de reservarse la capacidad para
gestionar operaciones de cardcter administrativo.

Con fecha 17 de noviembre de 2016, la EPMSA y la EPN-TECH EP firman el contrato No. EPMSA-038-
16 de “Consultoria para realizar los estudios de Plan Masa y Pre-disefio de infraestructura Basica para
el Proyecto de Zona Especial de Desarrollo Econémica (ZEDE) del Aeropuerto Internacional Mariscal
Antonio losé de Sucre de Quito”, insumos técnicos sobre los cuales se fundamenta la presente
ordenanza.

Por los motivos y antecedentes expuestos, se emite la presente ordenanza, con el objetivo de
implementar el proyecto urbanistico arquitectonico especial de la Zona Especial de Desarrollo
Economico (ZEDE).
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EXPOSICION DE MOTIVOS

El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) de la Zona Especial de Desarrollo Econémico
(ZEDE), presenta la oportunidad de concretar, de manera transversal, los componentes del Plan
Metropolitano de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial (PMDOT) del Distrito Metropolitano de
Quito 2015-2025. El PUAE ZEDE se enmarca dentro del PMDOT, el cual fue estructurado en el seno de
la Secretaria General de Planificacion, con el apoyo técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, en su componente 2: Desarrollo Econémico, Productivo y Competitividad y en su politica
05 la cual establece la necesidad de contribuir a la consolidacion del Distrito Metropolitano de Quito
como un nodo logistico integrado, que permita a la capital construir redes e insertarse exitosamente
en el contexto regional y mundial.

El posicionamiento de la politica O5 por medio de este PUAE, potencia el eje estratégico de
productividad y economia del Distrito Metropolitano de Quito, a nivel nacional e internacional, desde
las perspectivas de la competitividad, fomentando la implementacién de la infraestructura necesaria
para el impulso productivo necesario para la capital. Desde los ambitos globales y regionales, la Zona
Especial de Desarrollo Econémico de Quito (ZEDE-QUITO) consolidara poligonos industriales
especializados para el fomento de la actividad industrial y logistica. De igual manera, a nivel local,
este tipo de zonas permiten, de manera mancomunada con los Gobiernos Central y Provincial, una
vasta articulacion empresarial y productiva.

El PUAE ZEDE-Quito se enmarca dentro de las politicas y objetivos del PMDOT, el cual establece un
ordenamiento territorial basado en un modelo de ciudad policéntrico, en el cual “El gobierno distrital
contribuird a la consolidacion del DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO , como un nodo logistico
integrado, que permita a la capital construir redes e insertarse exitosamente en el contexto regional y
mundial” (Politica O5) y uno de cuyos objetivos (5.1) sefiala que “Quito, es una ciudad articulada
logisticamente a nivel nacional y regional, y cuenta con una infraestructura adecuado para la
produccion”.

El objetivo principal de ZEDE-QUITO es convertirse en el espacio ideal para el desarrollo de nuevas
inversiones que generen encadenamientos productivos, nuevas exportaciones y mayor empleo para
Quito y su entorno. De igual manera, a mas de lo descrito anteriormente, los beneficios que generara
a favor de la ciudad la ZEDE-QUITO, estan caracterizados bajo tres elementos diferenciadores de alto
valor, los cuales estan alineados a: 1) la innovacién (cuarta revolucién industrial, centros de
prototipado industrial, aceleradoras de negocio), 2) la calidad (centros de metrologia,
estandarizacion y certificaciones) y 3) la eco-eficiencia (sellos ambientales, planes de manejo de
desechos y gestion verde).

De manera paralela, coadyuva a los objetivos y dmbitos de aplicacién del Codigo Orgdnico de la
Produccién, Comercio e Inversiones, en el sentido de “Promover el desarrollo productivo del pais
mediante un enfoque de competitividad sistémica, con una visién integral que incluya el desarrollo
territorial...”

El 8 de diciembre de 2011, el Municipio de Quito expide la Resolucién No. C 793 que regula el
parcelario del Nuevo Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, disponiendo la integracion parcelaria
de sus 149 lotes, y autorizd que del resultado de dicha integracidn parcelaria, se fraccione el
inmueble en 8 nuevos lotes.

A través de la Resolucion No. C 793, el Concejo Metropolitano aprobé el derecho real de usufructo
del Lote 1 —resultante de la integracién y fraccionamiento parcelario del Nuevo Aeropuerto
Internacional Mariscal Sucre— a favor de la Empresa Publica Metropolitana de Servicios

Pagina 1de 30




Aeroportuarios y Gestién de Zonas Francas y Regimenes Especiales (EPMSA), con una dimensién en
superficie de 207,95 hectareas, con el fin de que ésta tltima ceda los derechos de usufructo para el
Administrador del proyecto de la Zona Especial de Desarrolio Econdmico de Quito (ZEDE-QUITO).

Consecuentemente, el proponente del proyecto ZEDE-QUITO es la Empresa Publica Metropolitana de
Servicios Aeroportuarios y Gestién de Zonas Francas y Regimenes Especiales (EPMSA), que estd a
cargo de seleccionar y adjudicar a la entidad que operard como desarrollador del proyecto
(Administrador). Dicho desarrollador estara a cargo de la construccion, administracion vy
mantenimiento del proyecto, dando la potestad al municipio de reservarse la capacidad para
gestionar operaciones de caracter administrativo.

Con fecha 17 de noviembre de 2016, la EPMSA y la EPN-TECH EP firman el contrato No. EPMSA-039-
16 de “Consultoria para realizar los estudios de Plan Masa y Pre-disefio de infraestructura Basica para
el Proyecto de Zona Especial de Desarrollo Econémica (ZEDE) del Aeropuerto Internacional Mariscal
Antonio José de Sucre de Quito”, insumos técnicos sobre los cuales se fundamenta la presente
ordenanza.

Por los motivos y antecedentes expuestos, se emite la presente ordenanza, con el objetivo de

implementar el proyecto urbanistico arquitecténico especial de la Zona Especial de Desarrollo
Economico (ZEDE).
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ... de ... de ..., de la Comisién de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano de

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Quito; vy,
CONSIDERANDO:

los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Repliblica en concordancia con el
articulo 266, establecen que “Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: {...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y la ocupacién del
suelo en el canton. (...);

conforme el articulo 266 de la Constitucion de la Republica los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercen, en su territorio, las mismas competencias que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales;

el literal b) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD), establece como competencia exclusiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre uso y ocupacion del suelo en el

L

canton’.

el literal f) del articulo 54 del COOTAD, en concordancia con el literal f) del articulo 84 del
mismo cuerpo normativo, establece que es funcion del gobierno auténomo descentralizado
municipal entre otras: ... f) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas
por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios y construir la obra publica
cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los
principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad...”;

los literales a), w) y x) del articulo 57 del COOTAD, en concordancia con los literales a), u) y v)
del articulo No. 87 del mismo cuerpo normativo, establecen que son competencias del
Concejo Municipal: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; u) Expedir la ordenanza de construcciones que
comprenda las especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales deban regirse en el
cantén la construccion, reparacion, transformacion y demolicion de edificios y de sus
instalaciones; y, v) Regular y controlar el uso del suelo en el territorio metropolitano, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”.

el articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el DMQ, establece que el Municipio debera
“(...) reqular el uso y la adecuada ocupacion del suelo {...)";

la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, establece en su articulo
8 que “el derecho a edificar es de caracter publico y consiste en la capacidad de utilizar y
construir en un suelo determinado de acuerdo con las normas urbanisticas y la edificabilidad
asignada por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano.”
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Que,

Que,

Que,

el articulo 71 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo (R.O.
No. 790 de 5 de julio de 2016) establece que los instrumentos de financiamiento del
desarrollo urbano son mecanismos que permiten la participacién de la sociedad en los
beneficios econdmicos producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en
general, particularmente cuando:

1. Se transforma el suelo rural en urbano.

2. Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansién urbana.
3, Se modifican los usos del suelo.

4. Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

Conforme establece el articulo No. 72 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo (LOOTUGS) expresa que los Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD)
garantizaran la participacion de la sociedad en los beneficios econémicos producidos por la
planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en general a través de la concesién onerosa
de derechos por la transformacion de suelos.

El articulo No. 73 de la LOOTUGS de igual manera expresa que los pagos por concepto de
concesién onerosa de derechos al GAD municipal 0 metropolitano se realizaran en dinero o
en especie.

Que, el articulo No. 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, reformada con Ordenanzas

Que,

Que,

Que,

Metropolitanas 432 y 183, sancionadas el 20 de septiembre de 2013 y el 13 de septiembre
de 2017 respectivamente, que establece el Régimen Administrativo del Suelo para el Distrito
Metropolitano de Quito, sefiala que los proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales son
instrumentos de planificacién de iniciativa publica o privada que deben reunir ciertas
caracteristicas para que en virtud del interés publico privado concertado, puedan
desarrollarse pudiendo contar con determinaciones de ocupacion y edificabilidad diferentes
a las establecidas en el PUQS, siempre que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las
contribuciones de areas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje, y
contribuyan al mantenimiento de las areas naturales.

el articulo 5 de la ordenanza metropolitana 183 establece que: “Cuando el lote donde se
prevea desarroliar un PUAE cuente con asignacion de zonificacion especial (ZC), la linea base
de asignacion urbanistica que servird para calcular los excedentes o cambios demandados
por el proyecto, serd aquella de las asignaciones de la zonificacion de los lotes circundantes al
proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente de ocupacion del suelo
total. En caso de que los predios circundantes inmediatos no posean datos de asignacién de
zonificacion y uso de suelo, se utilizard como zonificacién base aquella localizada a lo
distancia mds cercana al predio”;

el articulo 9 de la ordenanza metropolitana 183 establece la determinacion del monto a
pagar, correspondiente a la concesion onerosa de derechos de clasificacién, uso y
zonificacién, que los propietarios, apoderados y/o promotores del PUAE deberédn realizar a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

en virtud del articulo 12 de la Ordenanza Metropolitana 183, que establece que la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda es la entidad responsable del célculo para determinar el
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

valor de la concesion onerosa de derechos (COD) y de la disposicién transitoria segunda de la
misma Ordenanza que establece que la STHV incorporard los formularios declarativos
requeridos para el cdlculo de la concesion onerosa de derechos.

la Resolucion No. C 793 del Concejo Metropolitano de Quito, adoptada el 8 de diciembre de
2011, regula el parcelario del Nuevo Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, disponiendo la
integracién parcelaria de sus 149 lotes, y autorizd que, del resultado de la integracion, se
fraccione en 8 nuevos lotes.

a través de la Resolucién No. C 793, el Concejo Metropolitano aprobé el derecho real de
usufructo del Lote 1 —resultante de la integracion y fraccionamiento parcelario del Nuevo
Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre— a favor de la Empresa Publica Metropolitana de
Servicios Aeroportuarios y Gestion de Zonas Francas y Regimenes Especiales (EPMSA), con
una dimension en superficie de 207,95 hectareas, con el fin de que ésta ultima ceda los
derechos de usufructo al Administrador del proyecto de la ZEDE-QUITO.

mediante Resolucion Nro. CSEP-2018-0002, de 05 de julio de 2018, el Consejo Sectorial
Econdémico y Productivo resolvio “(...) autorizar el establecimiento de la Zona Especial de
Desarrollo Econémico de la “ZEDE-QUITO” de tipologias a) industrial, y b) Logistica, en el Lote
Nro. 1 con una extension de 205,01 hectdreas que se encuentra ubicada en el cantén Quito,
provincia de Pichincha, conforme las coordenadas contenidas en el Oficio EPMSA-GG2018-
0113-0926 de 10 de abril de 2018, que forma parte integral del expediente Proyecto Zona
Especial de Desarrollo Econémico ZEDE QUITO.” Por lo tanto, el proyecto ZEDE-QUITO se
desarrollara dentro del espacio de 205,01 hectdreas de las 207, 95 hectareas que conforman
el lote 1 de la ZEDE-QUITO.

la Resolucién STHV-12-2017, de 18 de diciembre de 2017, en su articulo 3 establece las
condiciones generales que se deben cumplir para que un PUAE pueda implantarse. Entre
estas condiciones estdn: a) Superficie a partir de 10.000 m2 o con extensiones a partir de
3.000 m2, en lotes ubicados en dreas de centralidades segin el PMDOT, b) encontrarse
ubicados en suelo urbano o rural, c) lotes individuales o agrupados, con o sin integracion
parcelaria, que cumplan independientemente con la superficie minima establecida.

con fecha de 29 de septiembre de 2016 la Corporacion Nacional de Telecomunicaciones a
través de Oficio GC-CC 001064 sefiala que puede brindar servicios de conectividad, datos,
TIC’s, cloud computing, soluciones especiales y telefonia.

mediante Oficio No. DMC-EYSIG-0056 de 16 de enero de 2017, emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastro, se define el borde superior de quebrada correspondiente a la
Quebrada de Santa Rosa, para el Lote No. 1.

mediante oficio No. EPMAPS-GTI-2017-108 de 24 de noviembre de 2017 la Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento expresa que se tiene factibilidad de servicio
de agua potable a la red mas cercana por cuenta del interesado y tiene factibilidad del
servicio de alcantarillado mediante la construccién de las redes principales.

a través de Oficio Nro. EEQ-GD-2017-0397-OF de 07 de diciembre de 2017 la Empresa
Eléctrica de Quito informa que esta en disponibilidad de atender el requerimiento de
servicios eléctricos, para lo cual el promotor debera coordinar con la Gerencia de Generacién
y Subtransmisién de esta Empresa, la ubicacién de la nueva subestacidn.
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

mediante Oficio No. EPMSA-0494-4035-17, de 29 de diciembre de 2017, recibido el 4 de
enero de 2018, la Empresa Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestién de
Zonas Francas, present6 ante la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, dos
ejemplares del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) de la ZEDE-QUITO.

con fecha 05 de enero de 2018 mediante oficio No. SG-0073 la Secretarfa General del
Concejo Metropolitano remite a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante
GDOC No. 2018-000442 el oficio No. EPMSA-GG-0494-4035-17, de fecha 29/12/2017,
suscrito por la Ing. Catalina Sanchez, Gerente General (S) de la Empresa Publica
Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestion de Zonas Francas y Regimenes
Especiales (EPMSA), quien presenta la documentacion para iniciar el proceso de aprobacion
del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial denominado: “ZEDE - QUITO”, a
desarrollarse en el lote con nimero de predio 3651903, clave catastral 12728 01 004,
ubicado en la parroquia Tababela.

con fecha 21 de marzo de 2018, mediante oficio No. STHV-DMPPS-2018-1353, la Secretaria
de Territorio Habitat y Vivienda informa a la EPMSA, la viabilidad del proyecto ZEDE QUITO,
bajo el cumplimiento de las observaciones, consideraciones y recomendaciones emitidas en
los informes de las Secretarias de: Ambiente (oficio No. SA-POL-640), Movilidad (oficio No.
0364- 2018), y Territorio, Habitat y Vivienda (informe técnico de fecha 19 de marzo de 2018).

con fecha 21 de mayo de 2018, mediante oficio No. EPMSA-GG-2018-0145-1573 la Ing. Maria
Isabel Real, Gerente General de la EPMSA hace entrega y solicita que remita copias digitales
del expediente de subsanacion de observaciones emitidas por la Mesa Técnica de PUAE y
presentacion de estudios.

con fecha 08 de junio de 2018, mediante oficio No.SA-DPN-URCV-2018-2491, la Secretaria de
Ambiente emite criterio técnico favorable para el proyecto ZEDE QUITO.

con fecha 12 de junio de 2018, mediante oficio No. SM-1024-2018 la Secretaria de Movilidad
dentro de sus competencias da por subsanadas las observaciones, consideraciones y
recomendaciones emitidas mediante oficio No. SM- 0364- 2018.

con fecha 30 de julio de 2018 mediante oficio EPMSA-GCC-2018-0537-2611 la EMPSA
solicita se gestione el cambio de clasificacion de en el sector catalogado como suelo rural que
intersecta con el lote donde se desarrolla el proyecto ZEDE QUITO.

con fecha 02 de agosto de 2018, mediante oficio STHV-DMPPS-2018-3857, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda informa que en ambito territorial se han subsanado las
observaciones, consideraciones y recomendaciones emitidas, siempre y cuando se justifique
las zonificaciones propuestas por el promotor para las dreas de suelo de uso de
equipamiento.

con fecha 20 de agosto de 2018, mediante oficio No. STHV-DMPPS-4429 |a Secretaria de
Territorio, Hébitat y Vivienda remite a la Secretaria General de Concejo, la documentacion
para que se realice la consulta a la Autoridad Agraria Nacional respecto al cambio de
clasificacién de suelo de rural a urbano para la seccién que se encuentra dentro del lote
donde se desarrolla el proyecto ZEDE QUITO.

con fecha 17 de septiembre de 2018, mediante oficio SG-2959, la Secretarfa General de
Concejo remite al Ing. Byron Flores Subsecretario de Agricultura, la solicitud para su
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

respectivo pronunciamiento para el cambio de clasificacion de suelo rural a urbano para el
sector que interseca al lote donde se desarrolla el proyecto ZEDE QUITO.

con fecha 11 de octubre de 2018, mediante oficio No. DGAC-YA-2018-2087-0, |la Direccidon
General de Aviacién Civil, respecto al proyecto ZEDE QUITO comunica, que por el momento
se abstiene de emitir el “Permiso de Altura de Construccién” para el proyecto urbanistico por
estar en una zona gue puede perturbar al desarrollo de las operaciones del aeropuerto, por
la posible afectacién a los equipos de las radio ayudas a la navegacion y superficies
limitadoras de obstdculos, en tal sentido, solicita se remita el proyecto completo con
instalaciones en planta, altura de construccion y elementos a ser utilizados.

con fecha 30 de enero de 2019, mediante oficio No. EPMSA-GG-2019-0069-0448 la EPMSA
realiza un alcance al oficio No. EPMSA-GG-2018-0433-2962 del 10 de septiembre de 2018,
mediante el cual remite seis (6) formularios declarativos para el calculo de la Concesion
Onerosa de Derechos para el proyecto ZEDE QUITO.

existe los criterios favorables a través de informes técnicos por parte de STVH.....

el xxxx de 2018, la Comision de Uso de Suelo emitié dictamen favorable para que la
ordenanza pase al Concejo Metropolitano del Distrito Metropolitano de Quito para su
respectivo tratamiento, por cumplir con los requisitos técnicos y legales establecidos en la
normativa vigente y por ser un proyecto de interés de la ciudad.

el proyecto urbanistico arquitecténico especial “Zona Especial de Desarrollo Econémico de
Quito — ZEDE-" se enmarca dentro de las politicas y objetivos del Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito 2015-2025, el cual
establece un modelo de ordenamiento territorial basado en un sistema urbano policéntrico,
en el cual “El gobierno distrital contribuirg a la consolidacion del Distrito Metropolitano de
Quito, como un nodo logistico integrado, que permita a la capital construir redes e insertarse
exitosamente en el contexto regional y mundial” (Politica 05) y uno de cuyos objetivos (5.1)
sefiala que “Quito, es una ciudad articulada logisticamente a nivel nacional y regional, y
cuenta con una infraestructura adecuada para la produccion”.

la Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito a través de la implementacion del
proyecto ZEDE-QUITO podrd viabilizar la operacién y la ejecucion de los componentes del
Plan Metropolitano de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano
de Quito 2015-2025.

En ejercicio de sus atribuciones que le confieren los articulos Nos. 240 y el numeral 1 del articulo 264
de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador; 54, y 57 letras a), w) y x) del Cddigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; el articulo 8, numeral 1 de la Ley Organica
de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito; y, el articulo No. 26 de la Ordenanza Metropolitana
No. 172,

EXPIDE LA SIGUIENTE

ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

“ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO ECONOMICO DE QUITO (ZEDE-QUITO)”, UBICADO EN LA

PARROQUIA DE TABABELA
CAPITULO |
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CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.-  Objeto.- La ordenanza para el proyecto de la ZEDE-QUITO determina, con caracter
normativo, definiciones y regulaciones de uso, ocupacion y edificabilidad del suelo, y establece
las condiciones para el cuidado ambiental aplicables al lote con No. de predio 3651903 donde se
desarrollara el Proyecto “Zona Especial de Desarrollo Econdmico de Quito —ZEDE-QUITO".

Articulo 2.- Ubicacién, dreas y estado de propiedad.- £l predio No. 3651903 con clave catastral
N° 12728-01-004 de propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito tiene una
superficie de 2.079.525m2 (207,95 Hectareas) - de las cuales 205,01 hectareas se encuentran
destinadas para el desarrollo del proyecto ZEDE-QUITO, mientras que las 2.94 hectareas restantes
se encuentran concedidas en usufructo al Concesionario del Aeropuerto Internacional de Quito,
mediante Resolucién No. C388, aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito el 29 de
noviembre de 2018 y suscrita por el Dr. Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Distrito
Metropolitano de Quito, el 30 de noviembre de 2018 - y se encuentra ubicado en Ia parroquia
Tababela, barrio San Agustin, adyacente al Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre de Quito, con
los siguientes linderos:

Norte: Limita con el Lote 7, desde el punto 1L1 (norte: 9985612,63, este: 516414,03) en
direccién este-sureste pasando por los puntos 1L2 (norte: 9985622,01, este: 516665,22); el
punto 113 {norte: 9985609,49, este: 516775,62) hasta el punto 1L4 (norte: 9985580,85, este:
516852,12) en el lecho de la quebrada de Santa Rosa.

Sur: Limita con terrenos de otros propietarios, desde el punto 5 en direccién ceste pasando por
el punto 6 (norte: 9982937,10, este: 517463,71); hasta llegar al punto 1L5 (norte: 9982937,27,
este: 516981,65).

Este: Limita con terrenos de otros propietarios, desde el punto 1L4 aguas arriba por el curso de
la quebrada de Santa Rosa hasta el punto 5 (norte: 9982947,15, este: 517720,75), siguiendo un
rumbo Sur — Sureste.

Oeste: Limita con el Lote 7, desde el punto 1L5 en direccién norte-noroeste hasta el punto 1L6
(norte: 9983339,52, este: 516903,65) girando el lindero en direccién suroeste hasta el punto 1L7
(norte: 9983284,99, este: 516614,35); desde este punto el lindero sigue en direccién norte
pasando por el punto 1L8 (norte: 9983711,26, este: 516546,33), hasta llegar al punto 1L1 en
donde se cierra el poligono del lote.

Las coordenadas y la cabida del lote donde se emplaza la ZEDE se encuentran especificadas en el
Anexo 5, Plano 33 de la Resolucién No. C793 de 13 de diciembre de 2011.

Articulo 3.- Objetivo General.- El objetivo general del Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial “Zona Especial de Desarrollo Econdmico de Quito — ZEDE-QUITO" es generar una
infraestructura econdémico-productiva y de servicios que posicione y consolide al Distrito
Metropolitanc de Quito como un nodo logistico e industrial integrado, que permita construir
redes e insertarse exitosamente en el contexto regional y mundial, y que atraiga inversiones e
innovacién tecnolégica, que produzca impactos positivos en la economia y en la productividad
local y nacional.
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Articulo 4.- Objetivos Especificos- El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Zona
Especial de Desarrollo Economico de Quito — ZEDE-QUITO" persigue los siguientes objetivos
especificos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Dotar al Distrito Metropolitano de Quito y al Ecuador de un complejo econémico-productivo
y de servicios capaz de competir en el mercado internacional, con base en las ventajas de
una Zona Especial de Desarrollo Econdmico.

Atraer nuevas inversiones productivas y sostenibles, para realizar actividades industriales con
alto valor agregado en los productos de exportacion; y para la generacién de servicios de
valor agregado.

Sustituir de forma competitiva, las importaciones que permita de manera gradual ayudar al
crecimiento industrial; fomentar las exportaciones a través de la internacionalizacion de los
bienes y servicios y fomentar la diversificacion a través de una politica industrial verde.

Complementar o robustecer la infraestructura aeroportuaria a través de una infraestructura
dedicada a la logistica y la exportacién de bienes y servicios, a través de su fomento y
diversificacion.

Impulsar el desarrollo de las parroquias de la zona nororiental del Distrito Metropolitano de
Quito, mejorando y generando oportunidades de empleo de calidad y de servicios.

Contribuir a la provisiéon de equipamientos, vialidad, servicios y espacios ptblicos vinculados
al proyecto ZEDE-QUITO y a su entorno.

Formular una planificacion urbano-arquitectonica innovadora y eficiente en cuanto al uso del
suelo, la proteccion y sostenibilidad ambiental y al uso de sistemas de movilidad para el

proyecto.

Poner en valor y resaltar aspectos histéricos patrimoniales presentes en el sector.

Articulo 5.- Para efectos del andlisis y cumplimiento de esta Ordenanza, los siguientes términos
seran utilizados en el tenor y con el sentido que se sefiala a continuacion:

a) Administrador: Persona juridica privada, publica o de economia mixta, nacional o
extranjera, cuya funcién podrd ser la construccion, desarrollo, administracion,
mantenimiento y el control operacional de la ZEDE-QUITO. Para efectos de esta
ordenanza se lo podra denominar como desarrollador o promotor.

b) Aguas grises: Fluidos residuales procedentes de usos domeésticos relacionados
generalmente con actividades de limpieza, y que no contienen un componente
organico significativo (efluentes provenientes de lavabos, lavadoras, aguas
residuales de limpieza en general).

c) Aguas negras: Fluidos residuales procedentes de vertidos de instalaciones de
saneamiento, con un componente significativo de materia orgdnica (efluentes
provenientes de sistemas sanitarios).

d) Conservacion de especies de flora y fauna: Acciones orientadas a declarar
intangible una superficie de terreno en la cual existen hébitats y comunidades de
flora y fauna.
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e) Compensacién ambiental: Medidas y acciones orientadas a generar beneficios
ambientales proporcionales a los dafios o perjuicios ambientales causados por el
desarrollo de una actividad, obra o proyecto, siempre que no se puedan adoptar
medidas de prevencién, control, mitigacion, recuperacién y/o restauracion
ambiental.

f) EPMSA: Empresa Piblica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestion de
Zonas Francas y Regimenes Especiales.

g) Mantenimiento de especies de flora: Acciones orientadas a asegurar el correcto
crecimiento y desarrollo de especies vegetales sembradas.

h) Monitoreo biolégico: Investigacion que permite hacer un seguimiento y evaluacion
de las poblaciones, composicién y estructura de comunidades de flora y fauna, asi
como el estado de conservacion del habitat donde se asientan.

i) Operador: Persona natural o juridica, publica, privada o mixta, nacional o
extranjera, propuesta por el Administrador de la ZEDE vy calificadas por el Consejo
Sectorial Econémico Productivo de la Produccién, que puede desarrollar las
actividades autorizadas en esta zona especial.

j) Proponente: Para efectos de esta Ordenanza es la Empresa Publica Metropolitana
de Servicios Aeroportuarios y Gestion de Zonas Francas y Regimenes Especiales.

k) Servicios de apoyo: Toda persona natural o juridica, nacional o extranjera, que
desee brindar servicios de apoyo o soporte a los operadores instalados en la zona
autorizada.

I) Translocacién de especies: Movimiento de especies de flora o fauna desde un
habitat hacia otro, con el objetivo de garantizar su vida y reproduccion.

ZEDE: Zona Especial de Desarrollo Econémico que figura como destino aduanero, en
espacios delimitados del territorio nacional, para que se asienten nuevas
inversiones bajo un régimen de estimulos tributarios relacionados a exoneracion del
impuesto a la renta, disminucion de aranceles, reduccién del impuesto a salida de
divisas para las operaciones de financiamiento externo, transferencia e
importaciones y crédito tributario del impuesto de valor agregado a la compra de
materias primas, insumos y servicios.

_—

m

CAPITULO Il
PLANEAMIENTO Y CONDICIONES URBANISTICAS

Articulo 6.- Condiciones urbanisticas generales.- En el proyecto ZEDE-QUITO se estableceran las
siguientes Zonas, segun lo previsto en el planc contenido en el Anexo 1 de la presente Ordenanza
“Zonas y fases de implantacion del PUAE ZEDE":

a} Zona de Acogida: Ubicada hacia el lindero Sur del Lote y que por su ubicacién permite una
adecuada accesibilidad a la ZEDE-QUITO. Esta zona sera de acceso publico y contara con los
siguientes servicios:
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1. Servicios de la Zona de Acogida: centro de negocios y servicios, centro de Interpretacion
y Memoria Histérica, ademas de otros servicios como patio de comidas, Guarderia,
Centro Médico, paradas de taxis y buses.

2. Servicios a vehiculos: Truck center y estacionamientos generales para funcionarios y
visitantes de la ZEDE-Quito.

3. Dotacion de infraestructura: Subestacion eléctrica, reservorios de agua, depdsito de
residuos solidos y espacio para su respectivo tratamiento.

4. Accesos y seguridad: Policia Nacional y Estacién de Bomberos.

b) Zona de filtro y control de acceso de personas y vehiculos: contemplada como zona de enlace
entre la Zona de Acogida y la Zona ZEDE, en donde se establecen los controles de acceso
para personas y vehiculos que pueden ingresar a la Zona ZEDE. Por lo tanto esta zona es de
acceso restringido y contara con las siguiente areas:

1. Areas de acceso y control de ingreso tanto de peatones y vehiculos a la Zona ZEDE.
2. Control y Seguridad: controles aduaneros, accesos y seguridad.
3. Centro de control y comando.

¢) Zona restringida o Zona ZEDE: en la cual se prevé la ubicacién de las unidades productivas y
de servicios, amparadas por la legislacién que regula el régimen de ZEDE en el Ecuador;
contemplando espacios destinados para el edificio administrativo, para industrias
manufactureras y logisticas, asi como para oficinas, laboratorios, incubadoras, centros de
investigacion, desarrollo e innovacion, servicios y equipamientos para el personal que labore
en estas instalaciones. Esta zona es de acceso restringido y se encuentra subdividida en
cuatro fases para su desarrollo. Esta zona contara con las siguientes areas:

1. Areade Proteccidén Arqueoldgica, que se ubica en la Fase | y Fase Il.
2. Area Verde, en cada una de las fases.
3. Administracion General ZEDE-QUITO.

4, Centro ID+ (Investigacion-Desarrollo e Innovacién), en donde se implantan:
e Empresas de servicios (oficinas).
e Centros de Innovacion, laboratorios, centros de formacion e incubadoras.
e [Estacionamientos comunales.

5. Area empresarial que agrupa:
e Empresas manufactureras y logisticas.

6. Equipamientos, servicios e infraestructuras.

e Se plantea un centro de servicios en cada fase, en donde se desarrollaran:
centros de distribucion de datos, dispensarios médicos/ primeros auxilios,
comedor / cafeteria, puestos de vigilancia, areas deportivas abiertas, areas
deportivas cerradas, bodegas y baterias sanitarias.

e Servicios para la movilidad: Paradas de transporte de pasajeros y estaciones de
bicicletas.

e Infraestructura de apoyo al sistema de reutilizacion de aguas grises y negras
tratadas, y aguas lluvia.

e Bulevar que atraviesa la Zona ZEDE y conecta las diferentes fases de desarrollo.
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d) Zona de Proteccion Ecolégica (afectaciones y restricciones): es el drea que tiene afectaciones
y limitaciones hacia los linderos occidental y oriental por regulaciones de la Direccion
General de Aviacion Civil, asi como por topografia, condiciones del suelo, aspectos
ambientales y patrimoniales, entre otros. Esta zona contempla dreas de proteccion de
quebradas, dreas verdes de uso publico y otras que seran de acceso restringido.

Articulo 7.- Condiciones urbanisticas especificas

a) Clasificacién y Usos de Suelo.- La clasificacidn y los usos de suelo que se asignan al lote con
predio No. 3651903 donde se desarrolla el proyecto ZEDE-QUITO, constan en los mapas de
los Anexos No. 2 y3 respectivamente y en las regulaciones establecidas en el cuadro No. 1 del
presente articulo.

b) Forma de ocupacién.- La forma de ocupacion asignada para el lote con predio No. 3651903
donde se desarrolla el proyecto ZEDE-QUITO, consta en el mapa del Anexo No. 4 y a las
regulaciones establecidas en el cuadro No. 1 del presente articulo.

Cuadro No. 1: Asignacién de uso de suelo y edificabilidad en el ambito de aplicacién del PUAE

plantea tres categorias de usos, establecidas en el Régimen Administrativo del Suelo:
1. Principal: es el uso predominante de un area de reglamentacién.

2. Permitidos: son los usos compatibles con el principal, que no estan prohibidos.
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Sector | Clasificacion | Usode Suelo | Zonificacion Altura Retiros Distanci | CO Ccos Lote Frente
de suelo Maxima a S | TOTAL | Minimo | Minim
minima | PB 0
Minimos Entre
Bloques
Pisos | m | F |L|P M % % m2 m2
ZQ1 Urbano Muiltiple A195[:]606- 6 24l s |33 6 50 300 500 15
202 Urbano Industrial 3 AS52 4 16 | 5
3 6 70 | 280 2500
{A2504i-70) 2 i
E Urbano Equipamiento A31(PQ) 0 0|0]|0]O 0 0 0 0 0
E Urbano Equipamiento 72 (ZC) A A VST B [ Vv Vv v v \
7Q3 Rural Proteccion A31 (PQ)
Ecologica 0 o|0|0O]O 0 0 0 0 0
Notas: 1) La altura maxima de las edificaciones y su retiro, desde el lindero con el Aeropuerto,
debera corresponder con la normativa vigente de la Direccion General de Aviacién Civil
(DGAC).
2) Los retiros minimos y distancia entre blogues deberan corresponder a las determinaciones
del PUAE de la ZEDE-Quito, conforme lo establecido en el Cuadro No. 1
¢) Compatibilidad de usos de suelo.- Para establecer la compatibilidad de usos de suelo, se



3. Prohibidos: son los usos no permitidos.

El Cuadro No. 2 establece los usos principales y las relaciones de compatibilidad con otros

usos.

Cuadro No. 2: Relaciones de compatibilidad de usos de suelo en el ambito de aplicacién del PUAE

ZEDE-QUITO
Principal Permitidos Prohibidos
Muditiple (ZQ1) Industrial: 111A Residencial: R
Equipamiento: EEB, EES, EEZ, EEM, EC, Industrial: 111B, 12, 113, 114
ES, EBB, EBS, EBZ, EDB, EDS, EDZ, Equipamiento: EBM, EGM, EFZ,
EDM, ERB, ERS, ERM, EGB, EGS, EGZ, EFM, ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM
EAS, EAZ, EAM, EFS, ETB, ETS, ETZ1, Recursos Naturales
ETZ2, EIB, EIS Renovables/Produccién Sostenible:
Proteccion Ecoldgica/Conservacion RNR/PS
del patrimonio natural: PE/CP: Recursos Naturales No Renovables:
Patrimonio Natural Distrital RNNR
Patrimonio Cultura: H Comercial y de servicios; CZ1C,
Comercial y de servicios: CB, CS1A, CM1, CM3, CMS5, CZ1A, CZ1B
CS1B, €S2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, Agricola Residencial: AR
(S8, , CZ2, CZ3, CZ4, CZ5, CZ6, CM2,
CM4
Industrial 3 Industrial: 111, 112, 113 Residencial: R
(zQ2) Equipamiento: ESB, EDB, EDM, EGB, Industrial: 114
EGS, EGZ, EGM, EFS, EFZ, EFM, ETB, Equipamiento: EE, EC, EB, ESS, ESZ,
ETS, ETZ, ETM, El, EPZ ESM, EDS, EDZ, ER, EA, EPM
Patrimonio cultura: H Proteccién Ecoldgica/Conservacién
Agricola Residencial: AR del Patrimonio Natural: PE/CPN:
Comercial y de servicios: CB1, CB2, Patrimonio Natural Distrital
CB3, CS1, €S2, CS3, CS4, CS5, €S8, Recursos Naturales
CZ2, CZ3, CZ4, CZ5,CM Renovables/Produccién Sostenible:
RNR/PS
Recursos Naturales No Renovables:
RNNR
Comercial: CB4, CS6, CS7, CZ6,
CM1, cz1
Equipamiento EE, EC, ES, EB, ED, ER, EG, EA, Recursos Naturales/Produccién
(E) EF, ET, EI, EP Sostenible: SAS y SFS
Industrial: II
Comercial y de Servicios: C
NN1
Proteccién Equipamiento: EEZ, EIS, EIZ, EIM, Residencial: R
Ecoldgica/ EDM1, EGB Agricola Residencial
Conservacién Proteccidn Ecoldgica/Conservacion Industrial: 11, 112, 113, 114
del patrimonio del Patrimonio Natural: PE/CPN: Equipamiento: EEB, EES, EEZ1,
natural (2ZQ3) Patrimonio Natural Distrital EEM, ECS, ECB, ECM, ECZ, EF, ES,
Patrimonio Cultural: H EB, EDB, EDS, EDZ, EDM2, ER, EGS,
Recursos Naturales EGZ, EGM, EA, ETS, ETB, ETZ1,
Renovables/Produccién Sostenible: ETZ2, ETM, EIB, EP
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RNR/PS - Recursos Naturales No Renovables:
- Comercial y de servicios: CB1A, CB1B, RNNR
CS1B, CS7A, CS7B - Comercial y de servicios: CB1A,
CB2, CB3, CB4, CS1A, CS2, CS3, 54,
CS5, CS6, CS8, CZ, CM

Nota: En caso de generarse nuevas actividades que no estén consideradas en el cuadro No. 02,
estas estaran permitidas o prohibidas en base a la normativa legal vigente.

Articulo 8.-

Edificabilidad.- Toda habilitacion del suelo y edificacion se sujetara a las

especificaciones de la presente ordenanza y a las determinaciones de las ordenanzas del
Régimen Metropolitano del Suelo, el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo y las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo. En el ambito de aplicacion de la presente Ordenanza, las edificaciones
deberan observar las siguientes condiciones:

1.

2.

3:

Queda expresamente sefialado en esta ordenanza que, por tratarse de un predio
ubicado en las inmediaciones del Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre de Quito,
las edificaciones y/o cualquier elemento deberan respetar las alturas maximas y
condiciones de construccién autorizadas por la DGAC, y no deberan provocar un
efecto adverso en la operacién aeroportuaria. Para la aprobacién de todo proyecto
de construccién dentro de la ZEDE-QUITO por parte del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, se deberd contar previamente con la autorizacion de la
entidad reguladora aerondutica, segtn lo sefialado en el informe de la Direccion de
Aviacién Civil (anexo 9 de la presente ordenanza)

Los retiros deberan cumplir con lo estipulado en el Cuadro No. 1 de la presente
ordenanza, que contiene el uso de suelo y edificabilidad. Se debera destinar las
superficies de estacionamiento de vehiculos, dreas de carga y descarga de
mercaderfas, accesos peatonales, segin las condiciones establecidas en las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Se prohibe la ocupacion de aceras con casetas de seguridad. Estas deberan ubicarse
al interior del retiro frontal, en las condiciones previstas en las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo.

En lo que respecta a la normativa constructiva de las edificaciones, se disefiara y construird conforme
a lo establecido en la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC) y demas normas nacionales y
metropolitanas vigentes. Podra incorporar normativa internacional en caso de requerirlo, por no
estar contemplada en normas locales.

Articulo 9.-

Condiciones urbanisticas complementarias.- El proyecto contemplara las siguientes

condiciones urbanisticas:

a) Los espacios de acceso publico planteados por el proyecto deberan permitir su accesibilidad
garantizando el acceso universal. En la Zona de Acogida, las plantas bajas con frente a los
espacios de acceso publico, se podré localizar comercios y servicios, los cuales podran
implementar medidas de seguridad y control que no restrinjan la libre circulacion de las
personas.
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b)

c)

d)

Para efectos de seguridad y mantenimiento, los espacios y locales estaran sujetos a horarios y
condiciones de uso para lo cual la administracion de la “Zona Especial de Desarrollo
Econémico de Quito — ZEDE-QUITO” establecera un reglamento interno.

Los edificios a desarrollarse en la ZEDE-QUITO, deberan localizar los ingresos y salidas de
vehiculos motorizados sin interrumpir la continuidad de la imagen urbana ni obstaculizar la
funcionalidad de la ZEDE-QUITO, dando prioridad a la circulacién peatonal. En el proyecto
definitivo, el desarrollador propondra disefios y rutas especificas para el transporte no
motorizado.

Se permitira conexiones de espacio aéreo y/o en subsuelo para los casos en los cuales el
proyecto, requiera conectar circulacion aérea o subterranea entre edificios, por medio de
puentes o estructuras.

Otras condiciones necesarias para la implementacion de la ZEDE, aprobadas por la EPMSA,
de conformidad con la normativa aplicable.

CAPITULO Il

EQUIPAMIENTOS Y SISTEMAS COLECTIVOS DE SOPORTE

Articulo 10.-  Sistema de equipamientos publicos.- El Proyecto “Zona Especial de Desarrollo
Econdmico de Quito — ZEDE-QUITO” contemplard espacios destinados a la dotacién de
instalaciones tales como: Policia Nacional, bomberos, guardiania privada, servicios aduaneros,
atencion de emergencias médicas, entre otras, cuya ubicacion, areas y construccion se realizaran
en base a la normativa vigente vy, de ser el caso, a los lineamientos técnicos emitidos por las
entidades competentes.

Articulo 11.-  Sistemas colectivos de soporte.- Los Sistemas Colectivos de Soporte para el
desarrollo al interior del predio, compuestos por el sistema vial, las redes y servicios basicos, el
sistema de espacio publico y la red de areas verdes, cumpliran con las siguientes condiciones
generales y especificas:

a)

@ ’

Instalar y adecuar, a costa del promotor, la capacidad de carga de las redes y servicios basicos
para soportar la demanda total y de cada una de las fases del proyecto.

Integrar el proyecto a los sistemas generales de servicios basicos, movilidad, espacio ptiblico
y red verde urbana de la zona.

Por otra parte, en cuanto a:

1)

2)

Red de agua potable: El desarrollador construira a su costo el sistema de provisién de agua
potable, mismo que contara con la aprobacién de la Empresa Publica Metropolitana de
Agua Potable y Saneamiento de Quito quien aseguraré la dotacidn de este servicio.

Red de alcantarillado: El desarrollador construird a su costo el sistema de alcantarillado y
de tratamiento de aguas residuales producto de la gestién industrial, logistica y de servicios
ejecutados. El sistema contara con la aprobacién de la empresa competente.
Adicionalmente cada industria, dependiendo del tipo de aguas residuales que genere,
implementara un sistema de tratamiento, el cual debera ser monitoreado por la autoridad
ambiental metropolitana competente.
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3)

Red eléctrica: El desarrollador implementard a su costo el sistema de energia eléctrica
debiendo para el efecto gestionar los requerimientos técnicos y de infraestructura de
electrificacion con la Empresa Eléctrica de Quito. Adicionalmente, debera implementar un
sistema de emergencia y también de autoabastecimiento parcial de energia renovable, para
las luminarias del sistema de iluminacion publica, cuyos estudios técnicos y determinacion
de indicadores y porcentajes, deberan establecerse en el contrato con el desarrollador, y
contaran con las aprobaciones de la Empresa Eléctrica de Quito. El soterramiento de las
redes de energia eléctrica se hard conforme a la normativa vigente, siendo esta una
obligacion del desarrollador.

4) Telecomunicaciones: El desarrollador dotara a su costo del sistema de telecomunicaciones

5)

6)

necesario para el proyecto, mismo que contara con la aprobacion de la institucion publica
competente y se realizara con el respectivo soterramiento de redes, de acuerdo a la
normativa vigente.

Recoleccién y gestion de residuos: El proyecto implementara un sistema especial de
clasificacién y recoleccion de residuos de facil acceso para los carros recolectores. Para la
implementacién de este sistema se deberd contar con la aprobacién de la entidad
metropolitana competente. Es sistema de disefiard e implementara bajo principios y
obligaciones de sostenibilidad y economia circular. La recoleccién, manejo y disposicion de
los desechos peligrosos y especiales sera responsabilidad exclusiva del operador industrial
que ejercerd actividades dentro de la ZEDE-QUITO.

Durante la construccién e incorporacion de infraestructura de servicios, asi como en la
edificacion, desarrollador deberd implementar un sistema para la gestién integral de
residuos de sobrantes de materiales utilizados para estos fines. En este sentido, se
determinaran las siguientes fases para el manejo de escombros: recoleccion,
almacenamiento temporal, aprovechamiento y disposicion final.

La recoleccién de residuos reciclables, organicos y asimilables a domésticos se efectuara
mediante vehiculos adecuados para este trabajo, los cuales se trasladaran por cada uno de
los puntos de recoleccion al interior del proyecto, para luego depositarlos en el drea de
acopio temporal. Al interior del proyecto se dispondré de contenedores para la recoleccion
de estos residuos y se destinard un sitio de acopio temporal para residuos clasificados
(reciclables y asimilables a domésticos), el mismo gue estara equipado y tendrd una
adecuada sefalizacion y accesibilidad.

Manejo de desechos organicos: Bajo responsabilidad del Desarrollador del proyecto, los
desechos organicos de origen vegetal se destinardn y manejaran adecuadamente un drea de
compostaje para la produccién de abono para todas las instalaciones de la “Zona Especial de
Desarrollo Econdémico de Quito — ZEDE-QUITO”, misma que tendra una adecuada
sefializacion, accesibilidad y medidas de seguridad que impidan la atraccién de fauna.

7) Varios: Otros sistemas necesarios para la implementacion de la ZEDE bajo la supervisién de la

entidad competente.

CAPITULO IV

AREAS DE ACCESO PUBLICO, AREAS VERDES Y MOBILIARIO
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Articulo 12.-  Areas de acceso pblico y dreas verdes (red verde).- El proyecto concebira espacios
de acceso publico y dreas verdes que se integrardn a las vias, generando una continuidad
morfolégica y espacial. La construccién de estos espacios estard en relacion con la demanda de
cada una de las fases de desarrollo del proyecto de la ZEDE-QUITO.

En el sector oriental del predio, hacia la Quebrada Santa Rosa, el proyecto destinara un area para
un parque de acceso publico con un drea de 523.370,57 m2, segtin lo determinado en los planos
de los anexos 3 y 4 donde se ha catalogado a este sector con uso de suelo de equipamiento y
zonificacién ZC (Area de promocién), mismo que contara con el adecuado equipamiento para
recreacion y proteccion ambiental.

Articulo 13.- Mobiliario Urbano.- La provision y ubicacion de mobiliario urbano cumplira con lo
establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito y adicionalmente con las siguientes caracteristicas: disefios comodos y eficientes, uso
de materiales amigables con el medio ambiente y resistentes a usos intensos; se considera
mobiliario urbano, como minimo:

a) Paradas de autobuses
b) Estacionamientos para bicicletas
c) Bancas

d) Basureros y receptores de papel o de basura en las zonas previstas de las aceras, con
caracteristicas especiales para clasificacién de desechos con el propdsito de ser reciclados.

e) Paneles con sefialética

De requerirse, se prevera otro tipo de mobiliario urbano orientado a asegurar un adecuado uso,
higiene, permanencia y disfrute del espacio de acceso publico. El proyecto de ubicacién y detalle de
mobiliario urbano debe estar incorporado en el proyecto definitivo.

Articulo 14.- Equipamiento de las areas verdes.- Para el tratamiento y equipamiento de las areas
verdes se aplicaran los siguientes criterios:

a) En general, contemplar la dotacion de areas verdes con arboles y plantas nativas, a modo de
recuperar los ambientes naturales de la zona, mejorar el control de escorrentias y erosién,
asi como generar condiciones paisajisticas, aplicando las recomendaciones de la entidad
metropolitana encargada del ambiente y en base a lo determinado en el Anexo No.7 de la
presente ordenanza.

b) Los espacios de uso publico como aceras, parterres, areas de equipamiento, espacios verdes,
etc., seran arborizados y ajardinados. El tipo de drboles y plantas, en cantidad y variedad,
dependera de los disefios especificos para plazas, perfiles de vias, aceras y otras dreas
susceptibles de tratamiento con trama verde.

c) En las laderas de la quebrada y las fajas de proteccion se debe conservar la vegetacién
existente: arboles, vegetacion media y arbustos autéctonos, principalmente.

d) En la franja de restricciones aeroportuarias, hacia el lindero occidental del predio, se
sembrara césped, y se procedera conforme la normativa establecida por la DGAC.
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El desarrollador del proyecto de la ZEDE-QUITO sera responsable y deberd realizar y garantizar la
ejecucion de las obras y tareas de mantenimiento de aceras, vias internas, equipamientos y servicios
comunales, espacios verdes y vegetacion existentes a las areas de asignacion de la ZEDE-QUITO. Los
ingresos peatonales y vehiculares en ningln caso deberdn romper la inclinacion natural de la calzada
y la configuracién continua de la vereda. Esta prohibida la implementacién de cualquier obstaculo
que dificulte o impida la circulacion peatonal en la vereda incluyendo casetas de seguridad y otros
elementos de esta indole

CAPITULOV
ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD

Articulo 15.-  Accesibilidad y movilidad.- El proyecto prevera, con aprobacién previa de la entidad
metropolitana encargada de la movilidad, conforme a lo especificado en el informe de movilidad
(Anexo 8 de la presente ordenanza), los disefios de los espacios destinados para:

a) El sistema vial interno de la ZEDE-QUITO: se disefiard conforme las regulaciones que se
establece para secciones, caracteristicas morfoldgicas y técnicas de las vias en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo vigentes.

En el caso de que, por exigencias especificas de operacion vehicular en la ZEDE-QUITO, se
requiera de un disefio especial diferente a los contenidos en las referidas Normas de
Arquitectura y Urbanismo, se debera contar con la aprobacién expresa de la entidad
metropolitana encargada de la movilidad.

b) Se dotara de bahias de embarque y desembarque a nivel de calle y parqueaderos
especificamente destinados para el transporte con vehiculos livianos, y se implementaran
espacios necesarios de maniobra y estacionamiento para los vehiculos de carga pesada.

¢) Parqueo de bicicletas en cada una de las fases del proyecto.

Articulo 16.- Categorizacién, dimensiones y caracteristicas del sistema vial.- El sistema vial del
proyecto de la ZEDE-QUITO debera considerar como prioridad la atencién a peatones, vehiculos
no motorizados y accesibilidad universal. Se someterd a lo establecido en el Cuadro No. 3 del
presente articulo asi como a la normativa aplicable vigente. La gestion y la seguridad vial
cumplirdn con los procedimientos y parametros previstos lo previsto en la normativa vigente.

CUADRO No. 3 CATEGORIZACION DE ViAS

TIPOLOGIA DE VIiAS PARA PROYECTO ZEDE-QUITO
cODIGO TIPO SECCION DESCRIPCION
TOTAL
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VZ01

VZ02

VZ03

VZ04

VZ05

Via Colectora. 32.90m
Desde interseccion de

VO01a con calle Cotopaxi

hasta giro izquierdo

frente a Sub Estacidon

Eléctrica.

(Ver VZ01 en Grafico 103)

Via Colectora. 42.30m
Desde empalme de VO1b

con V01c que arranca en

giro de via frente a Sub

Estacion Eléctrica.

(Ver VZ02 en Grafico 104)

Via Local. 16.90m
Circunvala el Centro de
Servicios

(Ver VZ03 en Grafico 105)

Via Local. 8.20m

(Ver VZ04 en Grafico 106)

Via Colectora 13.90m
Via de borde que

circunvala el perimetro de

la ZEDE-Q permitiendo el

acceso a las parcelas.

(Ver VZ05 en Grafico 107)

Via Colectora que presta el servicio de
llegada a los filtros de control para el
ingreso a la ZEDE-Q. Esta conformada
por dos secciones de 3 carriles de
3.65m cada uno, dos cunetas de 0.5m a
los costados y un parterre central
arborizado de 4m, una acera de 3.5m
hacia el lado norte de la via y otra, de
1.5m hacia el lado sur.

Via Colectora que presta el servicio de
llegada a los filtros de control para el
ingreso a la ZEDE-Q. Esta conformada
por dos secciones de 5 carriles de
3.50m cada uno, una cuneta de 0.85m
al costado y un separador sefializado en
piso de 1.6m, dos aceras de 2m cada
una.

Via Local que presta el servicio de
arribo de los visitantes que acuden a la
ZEDE-Q, asi como a los trabajadores.
Esta via esta conformada por dos aceras
de 4.0m, dos cunetas de 0.8m y dos
carriles vehiculares de 3.65m.

Via Local bidireccional conformada por
dos carriles vehiculares de 3m cada uno
y una acera de 2.2m.

Via colectora unidireccional de borde
que permite acceder a los predios de la
ZEDE-Q.

La via esta conformada por: 2 aceras de
2.5m, 2 cunetas de 0.8m y 2 carriles
vehiculares de 3.65 m.
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VZ06

vzZ07

VZ08

VZ09

VZ10

vz11

Articulo 17.-

Via Local.

Via que da acceso a las
parcelas.

(Ver VZ06 en Grafico 108)

18.00m

Via Local. 8.20m
Via ubicada en la zona de
parcelas industriales.

(Ver VZ07 en Gréfico 109)

Via Local. 22.00m
Conecta desde el acceso a

la ZEDE-Q, hasta la

Centralidad

(Ver VZ08 en Grafico 110)

Via Peatonal 9.00m

(Ver VZ09 en Gréfico 111)

Ciclovia y via peatonal Variable

(Ver VZ10 en Grafico 112)

Via Local. 9.00m
Via gue permite conexién

de ZEDE-Q con quebrada

Santa Rosa y Yaruqui.

(Ver VZ11 en Gréfico 113)

Via bidireccional conformada por: un
carril de 3.5m, un chevron de

sefializacion horizontal de 2.5m, una
acera de 3m arborizada, a cada lado.

La via esta conformada por: un carril de
3.5m, un chevron de 2.7m sefializado
horizontalmente y una acera de 2m
orientada hacia la parcela industrial, de
modo que ocasionalmente pueda haber
rebasamiento.

Via Local que presta servicio de
transporte de pasajeros a lo largo del
bulevar; asi mismo, los usuarios pueden
hacer uso de las aceras y ciclovia para
sus desplazamientos.

La via esta conformada por 1 acerade 5
m., 1 faja de 1.50m arborizada, una
ciclovia de 1.2m, y, un carril vehicular
de 3.3 m para bus local y vehiculos de
emergencia, a cada lado.

Via Peatonal de 9m de ancho,
arborizada y dotada de mobiliario
urbano.

Via de ancho variable, con minimo de
2.4m para circulacion de bicicletas y
2.4m para circulacion peatonal.

Via bidireccional conformada por un
carril vehicular de 2.8m, cuneta de
0.50m y acera de 1.20m, por cada lado.

Aceras.- las aceras incluirdn arborizacion, sefializacion, mobiliario urbano e
iluminacién en concordancia con lo establecido en la normativa municipal vigente.
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Sin perjuicio de lo sefialado, para el disefio y construccion de las aceras se observaran las siguientes
caracteristicas:

a) Superficie continua, sin obstaculos a la circulacién de personas y/o vehiculos no motorizados.

b) Deberan arborizarse bajo los lineamientos y seleccion de especies arbéreas que recomiende
la entidad metropolitana encargada del ambiente.

c) Las superficies deberan realizarse con materiales antideslizantes que eviten riesgo para los
peatones bajo diversas condiciones climaticas y con caracteristicas que propendan a la
movilidad universal.

d) Los perfiles de las aceras se definirdan conforme las secciones viales y lo establecido en la
normativa vigente.

Articulo 18.- Estudio de Impacto a la Movilidad.- Previo a la aprobacién de planos y
licenciamiento metropolitano urbanistico, el desarrollador del proyecto deberd presentar, para
aprobacion de la entidad metropolitana encargada de la movilidad, el estudio de impacto a la
movilidad, mismo que sera realizado conforme las fases de implementacion de la “Zona Especial
de Desarrollo Econdmico de Quito — ZEDE-QUITO”.

Dicha entidad determinara las obras de mitigacién del impacto a la movilidad, derivados del
estudio pertinente, las cuales deberan ejecutarse obligatoriamente por parte del desarrollador,
tomando en consideracion lo establecido en los informes de la Secretaria de Movilidad (Anexo 8
de la presente ordenanza).

Articulo 19.- Estacionamientos. Las plazas de estacionamiento se calcularan en funcion de la
normativa vigente o de estudios de demanda especificos correspondientes a cada fase de

desarrollo del proyecto aprobados por la entidad competente. Las dreas de estacionamiento
estaran distribuidas de la siguiente manera :

a) Parqueaderos para camiones, camionetas y transporte pesado,
b) Pargueaderos de Vehiculos Livianos, Motocicletas y Bicicletas,

c) No se permitird el estacionamiento de ningin tipo de vehiculo en las vias y aceras internas de
la ZEDE-QUITO.

CAPITULO VI
MEDIDAS DE MITIGACION AMBIENTAL Y CONSTRUCCION SUSTENTABLE

Articulo 20.- Medidas de mitigacién al impacto ambiental.- El desarrollador del proyecto debera
ejecutar a su costo las obligaciones ambientales descritas a continuacion y las establecidas en los
informes de la Secretaria de Ambiente (Anexo 7 de |a presente ordenanza).

a) Gestiéon y compensacién forestal: El desarrollador deberd acogerse a los lineamientos

vigentes de gestion y compensacidn forestal: plantacién, mantenimiento, proteccién en
obras civiles, corta, control y seguimiento.
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Se debera promover la ejecucion de programas de accién para el manejo y conservacion de
flora y fauna, mismos que deberan contemplar los siguientes lineamientos: mantenimiento
de especies de flora en el proyecto (especialmente las especies representativas,
patrimoniales y en peligro de extincién), translocacion, mantenimiento de areas verdes,
compensacion, monitoreo biolégico, control de descargas hacia la quebrada y el rio Santa
Rosa.

b) Aprovechamiento de agua lluvia para riego de dreas verdes: los espacios publicos del

c)

proyecto de la ZEDE-QUITO deberén integrarse a la red verde de sector a través de las areas
destinadas como espacios verde exteriores y de proteccion ecoldgica.

Se debera instalar un sistema para almacenamiento de las aguas lluvias provenientes de las
vias, zonas publicas impermeabilizadas y el exceso o remanente de agua de cada una de las
parcelas, para recolectar a través de un sistema unico de canalizacion hacia un tanque de
almacenamiento y posterior distribucion para riego. El exceso de volumen de agua que no
haya sido empleado para riego del interior del proyecto, se utilizara para el riego de la zona
exterior al proyecto.

Se deberd establecer un unico punto de descarga del remanente de agua pluvial no
reutilizado; previo a la descarga, el agua serd almacenada en un tanque de recoleccién, lo
cual permitira tener el control del caudal que sera finalmente evacuado.

Uso y eficiencia de consumo de agua: Se deberd implementar sistemas que permitan
generar un ahorro en el consumo de agua potable, en el riego de areas verdes y labores de
limpieza. De igual manera, se utilizaran artefactos sanitarios y grifos de bajo consumo y
mayor eficiencia. Por otro lado, para efectos del desalojo de aguas residuales y servidas, el
desarrollador debera contemplar sistemas diferenciados de conduccién de aguas residuales.

El proyecto contemplard la diferenciacién entre las lineas de conduccion de las aguas
residuales, ya que cada una de ellas debera mantener un sistema de captacion y tratamiento
especifico e independiente. El desarrollador no podra proponer, bajo ninguna circunstancia,
la mezcla de las aguas residuales que se generen por las actividades de la ZEDE-QUITO.

Para los fines pertinentes, en el proyecto ZEDE-QUITO se definen como aguas residuales a las
aguas grises y negras, y también a las aguas industriales.

£l desarrollador determinara el disefio e implementacion de los colectores exclusivos para la
evacuacion de dichas descargas, con la implementacién de mecanismos de control del caudal
del efluente y de disipacién de energia de la descarga, con el objeto de minimizar la
afectacion de la quebrada Santa Rosa.

Por su parte, las empresas a implantarse en la ZEDE-QUITO deberan considerar los espacios
necesarios dentro de sus lotes para realizar el tratamiento de las aguas residuales
industriales y asimilables a domésticas, en funcién de las caracteristicas propias de sus
procesos productivos.

El desarrollador debe implementar un sistema de tratamiento general de aguas residuales,
con el fin de promover su reutilizacién y disminuir la cantidad de efluentes que se conduciran
hacia el punto de descarga final.
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Las medidas de mitigacion al impacto ambiental descritas en este articulo deberan ser
coordinadas con la autoridad aeronautica civil y el operador aeroportuario a base de la
normativa aeronautica vigente.

Articulo 21.-  Parametros de eco-eficiencia aplicados a edificaciones:

a) Uso y eficiencia energética.- Para el presente componente se establecen dos estrategias:

e Consumo: Los edificios, instalaciones y procesos productivos, incorporaran estrategias
pasivas y tecnologias que propendan a reducir el consumo energético, con una
certificacion de produccidén limpia, sin limitar los servicios prestados; y, su
implementacion se establecera en el respectivo reglamento el cual sera realizado por el
desarrollador y aprobado por el proponente segtn lo establecido en la transitoria cuarta
de la presente ordenanza.

e Produccién: Los edificios contardn con sistemas de generacion de energias renovables
que permita un autoabastecimiento parcial para su funcionamiento, de conformidad con
el respectivo reglamento.

b) Estandares para la envolvente.- El desarrollador deberd acoger lineamientos de eco-
eficiencia en relacién a los criterios de disefio y construccion de edificaciones y otras
infraestructuras para cumplir con estandares eficientes para los componentes
temperatura, iluminacion y ventilacion (disefio bioclimatico, confort luminico y confort
térmico). Para su implementacion, estos estandares seran fijados en el respectivo
reglamento.

El desarrollador debera considerar que la orientacion de componentes vulnerables a la
accion del viento (ventanas, ventanales, mamparas, mamposteria, etc.), sean colocados de
manera que las acciones de los vientos predominantes en el sector no se conviertan en
riesgosas para la infraestructura.

¢) Materiales para superficies en el espacio de uso publico y en edificaciones-- Las dreas
de superficies duras deberdn ser tratadas con materiales que eviten el sellado masivo, la
impermeabilizaciéon de suelos, el incremento del efecto de la isla de calor urbano, la
interrupciéon del ciclo hidrico o la contaminacion atmosférica, con indicadores y
especificaciones técnicas que constardn en el reglamento que deberd observar el
desarrollador.

El desarrollador debera considerar, en lo posible, las siguientes especificaciones para el
desarrollo del proyecto, para lo cual realizara el respectivo analisis:

- Uso de materiales locales (nacionales);

- Uso de materiales de rapida generacién (renovables);

- Reutilizacion de materiales; y,

- Uso de materiales con emisiones bajas de vahos contaminantes (VOC).

El promotor debera realizar un andlisis para la utilizacién de materiales reciclados
(pavimento, adoquin, etc.) en la conformacién de superficies duras. Ademas, deberd efectuar
un analisis de alternativas, conforme a los estandares de construccién que regiran la
infraestructura del proyecto, para la utilizacion de materiales reciclados en techos, tales
como tejas elaboradas a base de caucho y plastico, cerdmica, etc. De igual manera, se deberd
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analizar las alternativas de uso de materiales reciclados para la implementacion de pisos en
las dreas que asi lo permitan, tales como madera reciclada o recuperada (pallets), corcho, etc.
Se deberad fomentar la incorporacion de mobiliario fabricado a base de material reciclado o
recuperado en las oficinas y bodegas que asi lo permitan (muebles recuperados, muebles a
base de elementos reciclados).

CAPITULO VI
MODELO DE GESTION Y OBLIGACIONES DEL DESARROLLADOR

Articulo 22.- Modelo de Gestién.- Con el propdsito de garantizar la ejecucion, mantenimiento y
administracién de las obras arquitectonicas, de infraestructura y espacios de uso publico
generados en el proyecto, se determinard el modelo de gestién que determine la EPMSA. El
modelo de gestioén podra asociar o incorporar al sector privado, al sector publico, alianzas de tipo
nacional o internacional, o a los actores de la economia popular y solidaria bajo los siguientes
lineamientos:

a) La formalizacion de los acuerdos derivados del modelo de gestion incorporara los derechos y
obligaciones de las partes, dejando explicitamente establecidas las responsabilidades del
desarrollador.

b) El desarrollador del proyecto de la ZEDE-QUITO serd el responsable ante la entidad
competente del Municipic del Distrito Metropolitano de Quito por la ejecucién del proyecto
definitivo y de su implementacién, conforme las fases que convengan para el desarrollo y
consolidacién de la ZEDE-QUITO.

c) Los proyectos arquitectonicos y de ingenierias de las edificaciones deberan ser certificadas
de conformidad a la normativa vigente, previo a la obtencion de la licencia metropolitana
urbanistica otorgada por la Administracion Zonal correspondiente.

d) Se delega a la EPMSA realizar los convenios pertinentes para realizar las gestiones
pertinentes en pro de la operacion del proyecto ZEDE-QUITO

Articulo 23.- Obligaciones del desarrollador: Es obligacion del desarrollador del proyecto
implementar todas las acciones requeridas que resulten de los estudios de impacto al ambiente,
movilidad, aeronduticos y otros, aprobados por las autoridades competentes, como también de
la construccion de las infraestructuras necesarias dentro y fuera del predio para atender la
demanda generada por el proyecto. Las obligaciones del desarrollador serdn las siguientes, sin
perjuicio de gue pudieren existir otras derivadas de requerimientos para el disefio, la
construccién y operacién de la ZEDE:

a) El desarrollador del proyecto de la ZEDE-QUITO sera el responsable del financiamiento y
ejecucion de las obras de infraestructura del proyecto en todas sus fases, excepto aquellas
infraestructuras que desarrollen los operadores.

b) El desarrollador deberd cubrir los costos de implementacidon, mantenimiento, seguridad y
operacion de los espacios y equipamientos de uso publico, dreas verdes, vias, corredores
peatonales y no motorizados, componentes ambientales y edificios en cada fase del
proyecto.

c) El desarrollador serd el responsable de controlar que cada una de las empresas instaladas,
ejecute medidas de prevencion, control, mitigacidén y/o remediacién ambiental durante la
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d)

e)

fase operativa, ademads garantizard que los pasivos ambientales que se hubieren generado
producto de las actividades de dichas empresas sean remediados, conforme lo establezca la
legislacion ambiental vigente.

El proyecto “Zona Especial de Desarrollo Econdémico de Quito — ZEDE-QUITO” se consolidara
en cuatro fases de acuerdo a lo establecido en el plano del Anexo 1 y su respectivo cuadro de
areas, cada una de las cuales garantizara, a costa del desarrollador, las infraestructuras,
edificaciones, red de servicios complementarios, espacios y equipamientos publicos,
estacionamientos, dreas verdes, componentes ambientales y obras complementarias
previstas y programadas en cada fase. Asi mismo, los servicios y espacios complementarios
que forman parte de las diferentes fases, deberan satisfacer la demanda y necesidades de
cada una de ellas, con las siguientes caracteristicas:

Las fases de implementacion podran ser modificadas o replanteadas sin necesidad de
modificar la presente ordenanza, siempre y cuando no modifiquen o contradigan las
condiciones urbanisticas reguladas en el presente instrumento. Para el efecto, se debera
solicitar la aprobacion de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda previo informe de
la Empresa Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestion de Zonas
Francas.

Para contar con la autorizacion de implementacion de una nueva fase, el desarrollador
debera presentar ante la EPMSA un estudio integral (que incluird al menos un estudio de
mercado y un diagndstico del estado de consolidacién de la ZEDE) que justifique el nuevo
desarrollo. Dicha entidad emitird el respectivo informe de pertinencia evidenciando la
necesidad de iniciar el desarrollo de una nueva fase. Con base a dicho informe y previo al
inicio de obras fisicas para cada fase, se requerira del informe preceptivo de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda mediante el cual se apruebe la ejecucion de la fase en
cuestion.

La verificacién del cumplimiento de las Fases de Consolidacidn estard a cargo de la
Empresa Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestion de Zonas Francas y
Regimenes Especiales, en correspondencia con el instrumento que se haya suscrito para
el efecto con el desarrollador.

El desarrollador del proyecto “Zona Especial de Desarrollo Econémico de Quito — ZEDE-
QUITO” conservard, recuperara y pondra en valor, a su costo, los vestigios arqueoldgicos y
culturales, acorde con lo que determinen las entidades nacionales y municipales
competentes.

El desarrollador, a costo suyo, debera hacerse cargo de los requerimientos de infraestructura
vial, eléctrica, etc, situados al exterior del predio y que garanticen la accesibilidad o
conectividad requerida por el proyecto, asi como el cumplimiento obligatorio de las obras de
mitigacién determinadas por las entidades metropolitanas competentes.
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Articulo 25.- Calculo de la Concesién Onerosa de Derechos (COD) por cambio de uso de suelo.--
En base a los datos declarados por EPMSA en el Formulario Declarativo contenido en el Anexo
No. 6 de la presente ordenanza y en aplicacion del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza
Metropolitana No. 183, el valor de la COD correspondiente al cambio de uso de suelo que los
promotores del PUAE ZEDE-QUITO deberan cancelar al Municipio de Quito es igual a cero ddlares
de los Estados Unidos de Norte América, segtn lo contenido en el cuadro No.5:

Cuadro No. 5: Aplicacion de la férmula de la concesiéon onerosa por cambio de uso de suelo del
PUAE ZEDE-QUITO

I indice | Porcentaj
Uso de AIVA de Valor del Valor del ede
Céd = Uso de suelo suelo ($/m | revalo terreno de terreno de | Diferen | participaci
igo | vigente | propuesto | Areadtil | 2) |racién | llegada (USD) | parida (USD) | cia 6n (20%) |
5 ’ Equipamiento | Industrial 3 | 587213,56 | 200 1 117442711,8 117442711,8 0 0
[
6 | Equipamiento | Industrial 3 | 152561,63 | 200 1 30512326,41 30512326,41 0 0
7 | Equipamiento | Industrial3 | 11114,25 | 200 7 el | 2222850,5 2222850,5 0 0
8 Equipamiento Multiple | 160590,59 | 200 1 32118117,56 32118117,56 0 0
9 Equipamiento Muiltiple | 250206,88 | 200 1 50041375,47 50041375,47 0 4]
10 | Equipamiento Maultiple 22561,99 | 200 1 4512398,954 4512358,954 0 0
Total de Concesién Onerosa de Derechos por cambio de uso de suelo 0 uUsD

Articulo 26.- Estimulos tributarios y no tributarios.- Sin perjuicio de otras exoneraciones, al
amparo del articulo 498 del COOTAD, el desarrollador, los operadores y prestadores de servicio
de la ZEDE, deberan pagar el 50% de los valores que corresponda cancelar a los diferentes
sujetos pasivos de los tributos establecidos en el COOTAD, por hastal0 afios improrrogables.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Se aplicaran para el efecto, en todo lo que no esté contemplado en esta Ordenanza, las
Normas y las Reglas de Arquitectura y Urbanismo y las normas generales sobre desarrollo econémico
establecidas en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito
Metropolitano de Quito y demds normativas nacionales y metropaolitanas vigentes.

Segunda.- Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza seran resueltos por la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda de acuerdo con la normativa metropolitana vigente, incluyendo
aspectos técnicos que, por la especificidad funcional del proyecto ZEDE-QUITO, requieran ser
tratados de manera particular.

Tercera.- El seguimiento al cumplimiento de las obligaciones y compromisos de inversiones del
desarrollador, estard a cargo de la EPMSA y se plasmard explicitamente en los instrumentos que
formalicen los acuerdos entre dicha entidad y el desarrollador.

Cuarta.- Forman parte integrante de esta Ordenanza los Anexos que se adjuntan a la misma. Se le
faculta a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda a reformar, mediante resolucion
administrativa, los anexos técnicos que forman parte de la presente ordenanza, previo informes
técnicos de las entidades sectoriales metropolitanas competentes.

Quinta.- La Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda asignara los datos de clasificacién, uso de
suelo y zonificacién para los sectores numerados con cddigos 4 , 7 y 10, segin lo establecido en el
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mapa contenido en el Anexo No. 6 de la presente ordenanza, una vez que haya recibido el
pronunciamiento favorable de la Autoridad Agraria Nacional con respecto al cambio de clasificacion
de suelo rural a urbano.

DISPOSICION TRANSITORIA

Primera- La EPMSA en su calidad de proponente del proyecto PUAE de la ZEDE-Quito, en
cumplimiento de la Resolucién SHTV-12-2017, de 18 de diciembre de 2017 modificada mediante
Resolucion STHV-017-2018, en el plazo de 120 dias a partir de la sancion de la presente Ordenanza,
debera realizar un estudio de impacto al tréfico del proyecto “Zona Especial de Desarrollo Econémico
de Quito — ZEDE-QUITO”, mismo que deberd ser analizado y aprobado por la entidad metropolitana
encargada de la movilidad .

Segunda- La entidad metropolitana encargada de la movilidad, en un plazo de 30 dias contados a
partir de la recepcién del estudio de impacto al trafico del proyecto “Zona Especial de Desarrollo
Econémico de Quito — ZEDE-QUITO” que sera remitido por la EPMSA, establecera las medidas de
mitigacion por impacto a la movilidad para el proyecto ZEDE.

Tercera.- El desarrollador del PUAE ZEDE, ejecutara a su costo, las medidas de mitigacion establecidas
por la entidad metropolitana encargada de la movilidad, en un plazo no mayor a 24 meses contados
a partir de la adjudicacién del desarrollo de la ZEDE-QUITO.

Cuarta.- Para la construccion y operacion de la ZEDE-QUITO, el desarrollador generara un reglamento
en un plazo no mayor a 120 dias calendario a partir su publicacion en el Registro Oficial que
determine la especificidad de la gestion operativa, técnica y administrativa del Proyecto mismo que
sera aprobado por la Empresa Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestién de Zonas
Francas.

Quinta.- La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda en un plazo maximo de 15 dias contados a
partir de la sancion de la presente ordenanza, asignara al lote con predio No. 3651903 el uso y la
zonificacion establecida en la presente ordenanza, tomando en consideracidn lo establecido en la
disposicion general quinta.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Los cambios a los componentes de disefio urbano del proyecto PUAE ZEDE-Quito no
requeriran reforma a la presente Ordenanza, siempre y cuando no modifiquen o se contrapongan a
las regulaciones de uso, ocupacién y edificabilidad establecidas en la presente ordenanza, y se
sujetaran a las determinaciones que, en forma coordinada, establezcan el desarrollador del proyecto
de la ZEDE-QUITO vy la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, sin perjuicio de lo cual se
informara al Concejo Metropolitano.

Segunda.- Previo el inicio de obras, el desarrollador deberd contar con todos los permisos legales
correspondientes de aprobacion y licencias exigidos, de conformidad con las regulaciones vigentes a
la fecha de su ejecucién.

Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su aprobacidn, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

Dado en la Sala del Concejo Metropolitano, el dia el .. de .. de 201_.
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ANEXOS

Zonas y fases de implementacion del PUAE ZEDE
Clasificacion de suelo.

Usos de Suelo.

Forma de ocupacion de Suelo.

Cambios de las condiciones urbanisticas requeridas por el PUAE ZEDE.

Formularios declarativos.

Informes de la Secretaria de Ambiente.

Informes de la Secretaria de Movilidad.

Informe de la Direccion General de Aviacidn Civil .
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6. Formularios declarativos.
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QUITO

ALCALDIA

OFICIO No. EPMSA-GG-2019-0069-0448
DM Quito, 30 de enero de 2019

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

Asunto: Alcance al Oficio No. EPMSA-GG-2018-0433-2962

% De mi consideracion:

En alcance al Oficio No. EPMSA-GG-2018-0433-2962 de 10 de septiembre de 2018, de
conformidad a la solicitud realizada por la Secretaria a su cargo en la reunién técnica de
29 de enero de 2019, por medio del presente remito los seis formularios declarativos
para el calculo de Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales, solventando las observaciones realizadas por su equipo
técnico.

Con sentimientos de consideracion y estima.

Ateptamente,
o 1

ngij X

Gerente ral —

RE A PUBLICA METR ITANA DE SERVICIOS AEROPORTUARIOS
Y GESTION DE ZONAS FRANCAS Y REGIMENES ESPECIALES

Elaborado por: C. Almeida GZF 30-01-2019 ket
Revisado por: L. Velasco GZF 30-01-2019 -
Revisado por: N. Meza GCC 30-01-2019 &
Revisado por: K. Bastidas GCC 30-01-2019 B
Revisado por: M. Figueroa GG 30-01-2019 o
Revisado por: C. Palma GJ 30-01-2018 Pl
Anexos: Lo indicado
CC.: Arq. Vladimir Tapia, Director de Politicas y Planeamiento del Suelo, STHV
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QUITO

ALCALDIA
ANEXO 1
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Formulario declarativo para el célculo de Concesién Onerosa de Darechos (COD)
en Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (PUAE)
Nombre del Proyecto
100 Identificacidn del lote y Tipo de COD
identificacién Predjal Tipo de COD
0 Numero Predial A5 108 Cambio de clasificacién o use de suelo A
102 Geo clave (lene los datos del numeral 200)
103 Parmoquia TABABELA 109 Venta de edificabilidad
104 Barrio/ Sector San Agustin {llene los datos del numeral 300)
Calle/ interseccion/ ;
105 meetaniatus Cotopaxi
106 Administracion zonal Z. Tumbacg
107 Superficie regulanzada del 2.079.525,07
terreno
200 Declaracién de informacidn para la férmula de cambio de clasificacién yjo uso de suelo
Datos Vigentes Poligono 5 Datos Propusstos
201, Clasificacion de suelo Urbano 204 Clasificacion de suelo Urbano
202 Uso de suelo Equipamientd 205 Uso de suelo industrial 3
203 Zonificacion A 1005-40 206 Zonificacién A2504i-70
S 207 Nimero total de lotes sujetos aCOD | 1.
208 Arpa Util Total Vendible 587.213.5
300 Declaracién de informacitn para la férmula de venta de edificabili
Uso de Ia _COSTOTAL |
odifcacion_| No. de pisos | de llegada
301
302
303
304
30s|
Datos del propletario SRR 1
Nombre del propietario o Promotor EPMSA )~ : ‘: Nombre del profesional Arq‘;liﬁfaué'a e
Cédula de ciudadania o pasaporte o ’ - Cédula de cludadanfa o = s i
RUC 1768153960001 pasaporte 0916298955
Direccién Actual sl Direccidn Actual _Aermpuerto - Tababsla
Telgfono 02 - 3950360 ext, 3107 Teléfono 02 - 3959360 ext, 3161
Celujar oy Celular oggsogeepe
E-mail isabel real@aeropuertoauilo aob &g E-mall natalia meza@aeropuerioquilo.gob.ec
Firma del propietario o pr 0 h'\utor Firma del profasional
[ | |

/%fzzc’édﬂ(t’éf/



ANEXO 1

QUITO

ALCALDIA

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITC

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Formulario declarativo para ef clculo

de Concesién Onerosa de Derechos (COD)

en Proyectos Urbanisticos Arguitecténicos Espulﬂn {PUAE)

104 ldeniificacién def lote y Tipo de COD

Nombre del Proyecto
fdentificacion Predjal
1 Numero Predial 3651903
102 Geo clave
103 Pamoquia TABABELA
104 Barrio/ Sector San Agustin
Calle/ interseccion/ .
05
1 momanciatary Cotopaxi
106 Adminisiracién zonal .Z. Tumbacd
107 Superficie regulanzada del 2.079.525,07
terreno

Tipo de COD

@ Cambio de clasificacién o uso de suejo
(lene los datos del numeral 200)
109 Venta de edificabilidad
{lene los datos del numeral 300)

-

200 Declaracién de informacién para la férmula de camblo de clasificacién yio uso de suelo

Datos Vigentes Poligono 6

Datos Propuestos

201 Clasificacion de suglo Urbano 204 Clasificacion de suelo Urbano
202 Uso de suplo Equipamient 205 Uso de suelo Industrial 3
203 Zonificacion WEE , 206 Zonificacién A2504i-70
3651908 207 Numero fotal de lotes sujetos a COD Foen |
208 Area Uttl Total Vendihie 152.561,63M2
300 Declaracién de informacién para ia férmula de verta de edificabili o
Usodeln COSTOTAL | Tipode.
_edifcacién | No.de pisos | dellegada | ; o pies
301
302
303
304
305
Datos del propietario 7 Oatosdelprofesional  °
Nombre del propietario o Promotor EPMSA ..;--.,'_""_ _ Nombredel profesional
Cédula de ciudadania o pasaporte o S ~ Cédula de cludadania o
RUC 1763153960&0,1 Gl __ Ppasaportg 091&2993553 _
Direccidn Actual Direccidén Actual M%*TM
Telgfono 02- mm ‘ﬂ"- Teléfonp 02- m_;-g&;‘g&l ;
Celufar Celular 0998046908
E-mail isabel real@a ’ i E-mall natalia. meza@asropuertoquite.gob. sc
Firma del profasionaj H
j %ﬂ{'&f&?
[ *




QUITO

ALCALDIA

ANEXO 1
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QuITO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Formulario declarativo para el céiculo de Concesin Onerosa de Derechos (COD)
en Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales (PUAE)
Nombre del Proyecto
100 Identificacién del lote y Tipo de COD
identificacién Predijal Tipo de COD
101 \imero Predial 3631903 108 o ambio de clasificacién o uso de suelo X
102 Geo clave (Itene tos datos def numeral 200)
103 Paroqula TABABELA 109 Venta de edificabilidad T
104 Barrio/ Sector San Agustin {Nene los datos del numeral 300)
Calle/ interseccién/ .
105 clath Cotopaxi
106 Administracion zonal A.Z. Turmbacg
107 Smerﬁcie legularizada del 2.079.525.07
terreno
200 Declaracién de informacién para fa formula de camblo de clasificaclén yjo uso de suslo
Datos Vigentes Poligono 7 Dm Propuestos
201 Clasificacién de suelo Rural 204 Clasificacion de susio Urbano
202 Uso de stiglo Equipamientd 205 Uso de suelo Industrial 3
203 Zonificacion ZC 206 Zonificacion 'Azsml.yo
—— 207 Numero total de lotes sujetos a COD ¥ ,
208 Ana Ut Total Vendible

300 Declaracién de informacién

Usodels | cos
edficacion | No. de pisos |

301

302

303

304

305

Nombre del propietario o Promotor  EPMSA

Cédula de cludadania o pasaporte 0
RUC

Diraccidn Actual Aercwaﬁﬂ“ wﬂgﬂﬂ ' Direccidn Actual
Teléfono ~ . Teléfono
Celujar T b " Celular

B isabel 3l @oeropuerionuiocobe FMal

i

Firma del profesional H

Ju



QUITO

ALCALDIA
ANEXO 1
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Formulario declarativo para el céiculo de Concesién Oneresa de Derechos (COD)
en Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiles (PUAE)

Nombre del Proyecto
100 Identificacién del lote y Tipo de COD
Identificacion Predjal Tipo de COD

A Numero Predial 3631903 108 Camblo de clasificacién o uso de suejo B
102 Geo clave (llene los datos del numeral 200)
103 Parroquia TABABELA 109 Venta de edificabilidad L=t ]
104 Barriof Sector San Agustin {liene los datos del numeral 300)

Calle/ interseccion/ :
105 e Cotopaxi
106 Administracién zonal P.Z. Tumbacg
4oy Superficie regularizada del |5 079 575,07

temeno

200 Declaracién de informacion para la férmula de camblo de clasificacién yjo uso de suelo

Datos Vigentes Foligono 8 ‘Datos Propuestos
201 Clasificacion de suaio Urbano 204 Clasificacion de suelo Urbano
202 Uso de suslo Fquipamient 205 Uso de suelo Maltiple
203 Zonificacién A1005—4_0l 206 Zonificacién AG06-50
3651503 207 Namero total de lotes sujetos a COD SRS
208 Arpa Util Total Vendible
300 Declaracién de informa 2 i formula de venta d
Usodale ; i
 edificacion | No. de pisos | delie
301 '
302
303
)
305|

Nombre del propietario o Promotor EPMSA 2

)y .“
. . Nombre del profesional

Cédula de dudadania o pasaporte o Cédula de ciudadanla o
RUC _ pasaporte

Direccion Actual . Dlreccion Actual
Telgfono . Teléfono

Celufar R i ' Celular

E40i0 isabelreal@aeropverioauito obec -3l

Firma del profesional ﬂ

(){mmézﬂ%
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QUITO

ALCALDI(A
ANEXO 1
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Formulario declarativo para el célculo de Concesién Oneroea de Derechos (COD)
an Proyectos Urbanfeticos Arquitecténicos Elpumn (PUAE)
Nombre del Proyecto
400 Identificacién de! lote y Tipo de COD
Identificacion Predjal Tipo de COD

101 Nyimero Predial S 108 Cambio de clasificacion o uso de suelo X

102 Geo clave (liene los datos del numeral 200}

103 Paroqula TABABELA 109 Venta de edificabilidad AT

104 Barrio/ Sector San Agustin {llene los datos del numeral! 300}

105 m;;wﬁn’ Cotopaxi

106 Administracion zonal .Z. Tumbacg

107 Superficie regulanzada del |5 479 555 07

termeno
20¢ Declaracian de Informacién para la férmula de camblo de clasificaclén yjo uso de susio
Datos Vigentes FPoligono 9 - Datos Propuestos

201 Clasificacion de susio Urbano 204 Clasificacion de suelo Urbano

202 Uso de suglo Fquipamient 205 Uso de suelo Maltiple

203 Zonificacion ZC ! l 206 Zonificacion A606-50

SE81503 207 Namero total de lotes sujetos a COD q_,_ :
208 Asea Util Total Vendible :
300 Declaraclén de informacién para {a formula de e edificabliid
Usodels 05’
edificacién | No. de pisos | de

30

302

303

304

305}
Datos del propletario
Nombre del propietario o Promotor EPMSA
Cédula de cudadania o pasaporte o
RUC
Direccion Actual
Telgfono Teléfono
Celujar Ay ~ Celular s h
E-mail isabel, real@agrgggmgggh eg E-mall nﬂaﬂam_@gampuemqmlo ob.ec

Firma del profesional

VA%



QUITO

ALCALDIA
ANEXO 1
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITC
SECRETARIA DE TERRITORIC, HABITAT Y VIVIENDA
Formulario declarativo para el céicuio de Concesién Onerosa de Derechos (COD)
en Proyectos Urbanisticos Amquitecténicos Espaciales (PUAE)
Nombre del Proyecto
100 Identificacién del lote y Tipo de COD
identlficacién Prediai Tipo de COD
101 Nymero Predial 3631303 108 Cambio de clasificacion o uso de suelo X
102 Geo clave (flene los datos del numeral 200}
103 Paroquia TABABELA 109 Venta de edificabilidad I
104 Barrio/ Sector San Agustin {llene los datos del numeral 300}
105 Calle/ Inferseccion/ Cotopaxi
nomenclatura
106 Administracion zonal A.Z. Tumbacg
107 Superficie regulanizada del |5 79 52 5,07
termeno

200 Peclaracign de informacion para la formula de camblo de clasificacién yio uso de suelo

Datos Vigentes Foligono 10 ‘Datos Propuestos
201 Clasificacién de suelo Rural 204 Clasificacion de suelo
202 Uso de suglo Fquipamient 205 Uso de suglo
203 Zonificacion ZC | 206 Zonificacion
SEsions ' 207 Numero total de lotes sujetos a COD
208 Area Util Total Vendible ik
ra it — Sl i sdificabilid T W .'.
: R e
ll}uu_iela 3 (COS TOT b
 edtficacién | No. de pisos | dellegada | est : No. pisot
301 ' -
302
303
304]
305}
DREENS Popistana T Datosdelprofesional T

Cédula de ciudadania o pasaporte 0

RUC pasaporte
Direccidn Actual ~ Direccidn Actual
Telgfono Teléfono

Celular " Celular

E-mail E-mazli

Firma del profesional m

A



7. Informes de la Secretaria de Ambiente.



SECRETARIA DE

AMBIENTE

’ ALGALD[A

Oficio Nro.SA-POL-640
DMQ, 20 de febrero 2018
Ref..

GDOC: 2018-027917

Asunto: Informe criterio técnico ambiental Proyecto ZEDE-QUITO

Senor Arquitecto

Jacobe Herdolza

Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda
Municiplo del Distrito Metropolitano de Quito
Presente.-

De mi consideracién:
e Conforme a lo solicitado en el Oficio No. STHV-DMPPS-2018 507, respecto al
expediente del PUAE Zona Especial de Desarrollo Econdmico de Quito “ZEDE"
recibido en esta Secretarfa el 01 de febrero de 2018. Sirvase encontrar
adjunto el Informe de Criterio Técnico con observaciones al PUAE ZEDE-

QUITO.

Atentamente o y . e
VA OE )
WBEEN
iFo 1T oAy

erénica Arlas

SECRETARIA DE AMBIENTE

Adjunto:

Irﬂorme.(:riterlu Técnico Amblental
Matriz de componentes ambientales para la calificacion de PUAE del DMQ

- RECE. . f
2. Fr 51

[Clv S }

-~ '0JAS '
- \J
de 1
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SECRETARIA DE

AMBIENTE

S ALCALDIA

Informe Criterio Técnico Ambiental
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

Zona Especial de Desarrolio Econémico de Quito
“ZEDE - QUITO"

1. ANTECEDENTES

» Con fecha 29 de diciembre 2017, mediante oficio No. PMSA-GG-0494-4035-17,
la Empresa Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestién de
Zonas Francas EPMSA, presenta la documentacion para iniciar el proceso de
aprobacién del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial denominado:
*ZEDE - QUITO", en el cual el promotor propone un cambio de uso y ocupacién
de suelo a uso Miltiple 21%, Industrial 36% y Proteccién ecoldgica 43%; v,
plantea el desarrollo de tres zonas "Acogida, Flltro y Zona Especial de
Desarrollo Econémico” e incluye dos zonas de Proteccién ecolégica, en la
quebrada y zona restringida colindante a la pista de aterrizaje".

= Con fecha 22 de enero de 2018, se realiza la exposicién del proyecto ZEDE -
QUITO ante la Mesa Técnica de Proyectos Urbanfsbcos Arquitectdnicos
Especiales PUAE.

e Con fecha 26 de enero 2018, se realiza visita de campo al sitio de implantacién
del proyecto ZEDE - QUITO, entre funcionarios de la Empresa Plblica
Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestién de Zonas francas EPMSA y
la Secretaria de Ambiente.

= Con fecha 31 de enero 2018, mediante oficio STHV-DMPPS -2018 - 507 la
Secretarfa de Territorio H&bitat y Vivienda envia a la Secretarfa de Ambiente el
archivo digital sobre el Expediente ZEDE -QUITO, para emitir el criterio técnico
ambiental.

e Con fecha 01 de febrero 2018, la Secretarfa de Ambiente reclbe formalmente
el expediente del proyecto y se procede a la revisidén del mismo a través de la
Mesa Interna de Revision de PUAE de Ia Secretarfa de Ambiente.

2. CRITERIO TECNICO AMBIENTAL SOBRE EL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL

Conforme con lo dispuesto en el Articulo 14.- Etapas de tratamiento; Etapa Il. Analisis
del proyecto, y en base a los puntos establecidos en el Anexo 2. "Indice de contenidos
para la presentacién de Proyectos Urban(sticos Arquitectdnicos Especiales ante la Mesa
Técnica de PUAE"; numeral 6. Requerimientos amblentales; a continuacién se detalla
las observaciones realizadas por cada uno de los componentes en funcién de la matriz
de evaluacién adjunta:

Componente 1. Protecclén y Restauracién del entome natural y urbano

El promotor desarrolla una caracterizacién de flora y fauna; sin embargo, es necesaria
una sintesis del uso histérico de ocupacién del suelo que explique la condicién actual
del mismo.

Con relaclén al anélisis de afectacidn del siie de implantacién del proyecto, seré
necesario realizar un censo arbéreo en |a zona de- implantacién del proyecto de tal
manera que permita su idenbificacién y localizacién, de tal forma que se pueda evaluar
la posibilidad de integrarios 2 la “red verde urbana”™ que deberfa establecerse en el

1ded
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SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

sector. Adicionalmente esto pen'i'\itiré determinar los ejemplares que deberdn
compensarse segln el Acuerdo Ministerial 059 y su Anexo Técnico, de mayo de 2016,
donde se establecen los lineamlentos para la gestién del arbolado urbano.

Se recomienda evldenciar un control de acceso a la quebrada y asegurar el drenaje
superficial de agua liuvia, de tal forma que no concentre el flujo en un solo punto,
evitando la formacién de cércavas, los sistemas de conduccién del agua lluvia, que no
sea reutilizada, debe ser canalizada al fondo de la quebrada de tal forma que no
provoque erosidn del suelo en los taludes.

Con relacién al manejo ambiental, se deberd desarrollar anexos con acciones mas
detalladas; principalmente lo que se plantea en el capitulo 3 (entorno bioldgico) de Ia
linea base ambiental. Estos anexos serdn matrices que resuman programas de accién
con actividades puntuales, es sustanclal que dentro de estos programas se asegure la
utilizacién de especies nativas en el disefio de las &reas verdes, de tal forma que exlsta
una articulacién entre el proyecto y el paisaje circundante.

Se debe realizar un cuadro y un mapa que presente las superficies de &reas de
proteccién ecol6gica, dreas verdes restringidas, parques equipados.

Componente 2. Uso y eficiencia de Agua ®®.

El promotor realiza una descripcién de linea base sabre los elementos existentes como
canales y reservorios existentes que son integrados a los disefios del proyecto, ademéas
incluye la conformacién de un sistema diferenciade de conduccién y manejo para
aguas negras y grises y otra de agua lluvia, esta Gltima serd utllizada para riego de
jardines, areas verdes comunales y recirculacién para uso de sanitarios.

Platea la conformacidn de &reas verdes en las terrazas de los edificios para promover
dreas permeables para la gestién de aguas iluvias.

El proyecto incluye el tratamiento de aguas domésticas (grises y negras) y parte del
agua tratada sera filtrada a suelo permeable o ser utilizada en el sector industrial
(opcional). El proponente plantea para el caso descargas industriales el cumplimiento
de la normativa en funcién del tipo de industria a implantarse y propone la utilizacién
de lodos de la planta de tratamiento de aguas residuales domésticas como tlerra fértil
para cultivos forestales.

Se recomienda que se incluya un andlisis general de afectacién de flujos de agua sobre
las descargas liquidas no domésticas (industriales) y los procedimientos de
mantenimiento del sistema de tratamiento de aguas domésticas.

Componente 3, Material, Energla y confort

Si bien el promotor identifica las limitaciones por retiros, 4reas de proteccién, 0
restriccién de alturas de edificacién y regulaciones de vestigios culturales, no presenta

criterios de la envolvente que mitigue los flujos de viento, que para el 4rea de

implantacién del proyecto se categorizan como fuertes, por lo que se requlere que se

analice |a orientacién y edificacién de acuerdo a elio.

Se deberédn cumplir los estdndares para la envolvente en relacién a temperatura,
Hluminacién y ventilacion.

Se recomienda que se incorpare la utilizaclén de materlales reciclados en la
construccién de techos, pisos o mobiliario.

Componente 4. Reslduos sélidos
En relacion a la descripcién def sistema Integral de residuos de construccién, se sollcita
se describa todas las fases del silstema de manejo (recoleccién, reduccién,

aprovechamiento, tratamlento, disposicién final) en funcién de lo estipulado en la Ord.
332,

A

2de
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En relacién a la descripcion del sistema integral de residuos domiciliares inorgénicas,
se debe menclonar la forma de recoleccién interna de estos residuos hasta el centro de
acopio temporal, asl como el nimero de contenedores gue se dispondran al interior del
proyecto (no consta el plano A02 en el Anexo 13).

En el sistema de manejo de los residuos domiciliares orgénicos, no se especifica el
lugar, dimensién y responsable de manejo del &rea de compostaje e invernadero. Se
menciona que se realizard compostaje en pilas estaticas, sin embargo este
procedimiento esta condicionado al volumen de material organico que se produzca, el
mismo que no esta estimado, por lo que se deberfa proponer otros métodos.

En general para todos los tipos de residuos se requiere la descripcién de todas las
fases del sistema de manejo en funcién de lo estipulado en la Ord. 332, asi como el
Responsable de la aplicacién de las actividades y los mecanismos para que se cumplan
y se den continuidad en el tiempo.

3.- CONCLUSIONES

El Promotor del Proyecto Zona Especial de Desarrolio Econémico de Quito “ZEDE -
QUITO”, cumple con los criterios ambientales establecidos por la Secretaria de
Ambiente; por lo que se emite el criterio técnico favorable de la Secretarfa de Ambiente,
sin embargo, para poder proseguir con el tramite respectivo, se deberd absolver las
observaclones emitidas en el presente informe.

Miembros de la Mesa{nterna de Revisién PUAE.

M%”ermne

dded
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AMBIENTE

ALCALDIA

Oficio No, sa 0pN-URCY 2018
2491
|

Fecha: Quito, 08 de Junio 2018
Ticket GDOC, 2018-080892

Senor Arquitecto
Jacobo Herdolza

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente. -

Asunto’ Informe Criterlo Técnico Amblental del
Proyecto Arquitecténico Especial Zona Es
pecial de Desarrolio Econdmico de Quito
ZEDE-QUITO

De mi consideracion:

Una vez revisados el expediente con 13s correcciones al PUAE ZEDE-QUITO,
presentado por la EPMSA promotor del proyecto, y el Informe de criterio
Técnico del Proyecto ZEDE-QUITO, elaborado por la Secretaria de Ambiente,
me permito comunicarle que el promotor ha subsanado las observaciones y
recomendaciones emitidas por esta Secretaria el 2 de febrero de 2018, con
oficio SA-POL-640.

Con este antecedente y con base en lo estipulado en la Resolucién SHTV-12-
2017, adjunto el Informe Técnico con criterio favorable de la Secretaria de
Ambiente al PUAE ZEDE-QUITO;

Atentamente, e _

’ :_I'n;\:%u\ NE
‘%” i AiEN

Dra. Veronica Arias
SECRETARIA DE AMBIENTE
DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO

i';&ct”z'c)ﬂ | RESPONSABLE Iummo Fscm summ'

Ezabaracidn Lnum Elena Ruiz | DPN ST iR| vev_ |
|_Revisién: - Ruth Elena Rulz | DPN _

Revb!dn | S.Sandoval ] 5.4 %?‘_/!8 |
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Informe Criterio técnico Ambiental

Subsanacién observaciones ambientales al Proyecto Arquitecténico
Especial
Zona Especial de Desarrolic Econémico de Quito
“"ZEDE-QUITO"

8 de junio de 2018
1. Antecedentes.-

» Con fecha 31 de enero de 2018, mediante oficio STHV-DMPP5-2018-507, la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda STHV envia a la Secretaria de
Ambiente el archiva digital sobre el Expediente ZEDE-QUITO, para emitir el
criterio técnico ambiental.

* Con fecha 1 de febrero de 2018, la Secretaria de Ambiente recibe
formalmente el expediente del proyecio Yy se procede a la revisién del
mismo a través de la Mesa Interna de Revisién de PUAE de la Secretaria de
Ambiente.

= El 20 de febrero de 2018, via oficio SA-POL-640, la Secretarfa de Ambiente
envia a la STHV el Informe Criterio Técnico Ambiental PUAE ZEDE-QUITO,
con las principales observaciones relacionadas con el tema ambiental.

» El 29 de mayo de 2018, con oficio STHV-DMPPS-2018-2446, la STHV remite a
la Secretarfa de Ambiente el expediente Que contiene cofrecciones al
Proyecto “ZEDE-QUITO", presentado por la EMPSA, el 21 de mayo de 2018,
con oficio EMPSA-GG-2018-0145-1573, la EMPSA.

» El 31 de mayo de 2018 la Secretarla de Ambiente recibe el oficlo STHV-
DMPPS5-2018-2446 y anexo con la informacion presentada por la EPMSA con
la subsanacién de las observaciones al Proyecto ZEDE-QUITO.

2. Revisién de subsanaciones al PUAE ZEDE-QUITO
Componente 1. Proteccién y restauracién del entomo natural y urbano
Se ha revisado el punto 1.1 sobre “proteccién y restauracién del entorno natural
y urbano” del Expediente para absolver las observaclones emitidas por la mesa
técnica del PUAE mediante oficlo STHV-DMPPS-2018-1353.

A continuacién se detallan las observaciones emitidas y la conformidad de la
subsanacidn respectiva:

~ Observacién: d ?5

9\
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El promotor desarrolla una caracterizacion de flora y fauna; sin embargo, es
necesaria una sintesis del uso histdrico de ocupacion del suelo que explique la
condicion actual del mismo.

Subsanacion:

Se presenta informacién gestionada por la EPMSA que proporciona datos sobre
el uso histérico del suelo. Hace referencia a los siguientes estudios:

Estudio de Impacto Ambiental del AIMS-Francisco de la Torre (2002).
Estudio de Impacto Ambiental del AIMS- Entrix (2008).

Estudio de impacto Ambiental del AIMS-Walsh (2009).

Adendum del Estudio de Impacto Ambiental del AIMS-Walsh (2011).

Pian de Cierre y Abandono de la Escombrera de Zona Franca-Corporacién
QUIPORT (2016)

» Estudio de Linea Base Ambiental del Lote 1 (Whistler, 2016)

De acuerdo a la informacién presentada, se estima que el uso histérico del suelo
en el drea del PUAE ha tenido intervenciones relacionadas principalmente con
practicas agropecuarias por lo que hasta la actualidad se puede observar que
no se presentan relictos de bosque, sino mas bien especies arbéreas dispersas y
especies arbustivas en mayor cantidad.

Un detalle importante que se debe considerar es el valor arqueoldgico con el
que cuenta el lote, pues hay registros de asentamientos de poblaciones
precolombinas, lo que implica que se debe contar con los lineamientos del
Instituto Nacional de Patrimonio Natural para el desarrollo del proyecto.

Conclusion:

En funcion de los estudios de impacto ambiental que se han desarrollado en
diferentes momentos, el 4rea ha estado sometida a presiones agropecuarias
practicamente desde la era precolombina, es por ello que en la actualidad no se
presentan valores ecol6gicos importantes de proteger o relictos de bosque que
sea indispensable conservar.

Observacién:

Con relacidn al andlisls de afectacidn del sitio de implantacidn del proyecto, serd
necesario realizar un censo arbdreo de tal manera que permita su identificacién
y localizacion, de tal forma que se pueda evaluar la posibllidad de integrarlos a
12 “red verde urbana2 que deberla establecerse en el sector. Adiclonalmente
esto permitird determinar los efemplares que deberdn compensarse segun
Acuerdo Ministerial 059 y su Anexo Técnico, de mayo de 2016, donde se
establecen los lineamientos para la gestidn del arbolado urbano.

Subsanaclén:

La subsanacion hace referencia al Estudia de Linea Base Ambiental del Lote 1
(Whistler, 2016).

Se detallan los registros realizados en las estaciones de monitoreo cuantitativo
de la flora, donde se presentan las especies encontradas y la frecuencia de las

Yy 2,
@y
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mismas. Ademas de la ubicacién espacial de dichas estaciones en el area de
implantacion del proyecto.

Ademas, en funcidn del disefio del proyecto, se hace un ejercicio de la
afectacion de la cobertura vegetal; donde se establecen las &reas que seran
intervenidas en mayor o menor grado.

En este ejercicio, se menciona que la zona con vegetacion arbustiva de la
plataforma ZEDE-QUITO, se verd mayormente afectada con una extension de
93.67 ha. Ademas, la zona con vegetacion arbérea también serd afectada en
una superficie aproximada de 1,31 ha.

Finalmente, la subsanacién hace mencidén al marco legal para la compensacién
de los ejemplares arboreos afectados por el proyecto, Detalla lo relacionado al
Acuerde Ministerial 059 de mayo de 2016.

Conclusion:

La informacidn relacionada con las estaciones de monitoreo de flora asf con la
ubicacién espacial de las mismas, permite establecer las dreas que seran mas
afectadas por el proyecto. En el momento de realizar los trabajos
correspondientes, se debera marcar los arboles que deben ser intervenidos y de
esta forma llevar el registro para la compensacion respectiva, segtin el marco
normativo mencionado.

Observacion:

Se recomienda evidenciar un control de acceso a la quebrada y asegurar el
drenaje superficial del agua lluvia, de tal forma que no concentre el flujo en un
solo punto, evitando la formacidn de cdrcavas, los sistemas de conduccion de
agua lluvia, que no sea utilizada, debe ser canalizada al fondo de la quebrada
de tal forma que no provoque erosion del suelo en los taludes,

Subsanacién:

En la subsanacién se explica los accesos tanto al lote 1 como a la quebrada
Santa Rosa. Se presenta un grafico con los puntos propuestos en el Plan Masa:

Puntos de acceso del Pan Masa
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Fuente: EPN-TECH, 2017

Se plantea un acceso peatonal controlado en el centro del predio, a la altura del
empalme con el camino existente que conecta con la quebrada Santa Rosa y Ja
plataforma baja de Yaruqui. Este acceso podrfa ser usado para situaciones de
emergencia, por lo cual contaré con un punto de control de seguridad.

Normalmente, se mantendra el acceso Unico por el lado sur, por el que las
personas que lleguen por este camino hacia el predio de la ZEDE, deber&n
continuar con su trayecto por el sendero del parque hacia el acceso sur.

Con repecto a la evacuacién del agua lluvia, el estudio del Plan Masa plantea
que una pequeiia cantidad de agua sera la que se conduzca a la quebrada, ya
que el proyecto propone un sistema de almacenamiento de agua lluvia para el
riego de sus dreas verdes.

Conclusidn:

La subsanacién explica con detalle la forma en que se atenderd tanto el tema
de los accesos y control, asi como el manejo del agua lluvia. No obstante,
durante el desarrollo de la obra, una vez determinado el tipo de industrias que
se establecerdn, ademés del disefio presentado en la subsanacién, se contard
con la propuesta técnica de almacenamiento de agua y el sistema de
aprovechamiento que se establecerd, con estimaciones claras sobre los
volumenes y sistemas de distribucidn,

Observacion:
Se deberdn desarrollar anexos con acclones més detalladas; principalmente fo

que se plantea en el capitulo 3 (entorno bioldgico) de Iz Linea Base Ambiental.
E£stos anexos seran matrices que resuman programas de accién con actividades
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puntuales, es sustancial que dentro de estos programas se asegure la utilizacion
de especies nativas en el disefio de las dreas verdes, de tal forma que exista
una articulacion entre el proyecto y el paisaje circundante.

Subsanacién:

Se han generado matrices que definen la fase del proyecto, las principales
acciones que se deben promover con relacién a la conservacion y manejo de ia
flora y la fauna del 4rea del proyecto y la frecuencia de dichas acciones, lo que
permite complementar lo planteado en el Estudio de Linea Base Ambiental del
Lote 1 (Whistler, 2016).

Concluslén:

Detallar estas actividades permitirad fortalecer las propuestas planteadas en el
Estudio de Linea Base Ambiental del Lote 1 (Whistler, 2016). Estas matrices de
planificacién son una hoja de ruta que resume las principales interveciones que
se deben tomar en cuenta en cada fase del proyecto.

Observacion:

Se debe realizar un cuadro y mapa que presente las superficies de &reas de
protecccién ecoldgica, dreas verdes restringidas Y parques equipados.

Subsanacién:
Se realiz6 el mapa y cuadro solicitado con la siguinete informacién:

Mapa de dreas verdes ZEDE-QUITO
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Fuente: EPN-TECH. 2018 3 1
Las areas calculadas son:
Area verde publica 44,13 21 51

Area verde resinngida
i o< eauitados) 30.84 15 N/A
Proteccion Ecologica 24,56 12 NIA
Fuente: EPN-TECH. 2018
Elaboracion: EPMSA. 2018 @

Conclusion: .

Con esta informacion esta subsanada la observacion.

Componente 2. Uso y eficiencia de Agua

Observacion:

“Se recomienda que se incluys un andlisis general de afectacion de flujos de agua
sobre las descargas liquidas no domésticas (industriales) y los procedimientos de
mantenimiento del sistema de tratamiento de aguas domésticas”.

Subsanacién:

! -
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Revisado el documento “Expediente para absolver las observaciones emitidas por la
mesa técnica del PUAE mediante Oficio STHV-DMPPS-2018-1353", numeral 1.2. Uso y
eficiencia del agua, el proponente indica:

= Ratifica lo propuesto en el Plan Masa con relacién a:

o "El primer criterlo general es independizar aguas residuales domésticas
de las industriales y pluviales. El segundo criterio es tratar las aguas
industriales y no mezclar diversas aguas residuales; para esto se deberd
hacer una caracterizacidn e identificacion de aguas residuales
compatibles y no compatibles”,

v "Cualquier sistema de tratamiento de aguas residuales domésticas o
industriales deberd cumplir la normativa ambiental de descarga [ ...]. Se
deberd escoger el tipo de tratamiento, disefiar de acuerdo con el sector
sea este doméstico, productivo o industrial. En caso de requerir, habria
que considerar un sistema general o individual para cada industria; esto
dependerd de los costos de inversion y operacion del sistema a
escoger”.

= “(..} PUAE ZEDE QUITO contempia la diferenciacidn entre las lineas de
conduccidn de las aguas residuales, toda vez que cada una debe mantener un
sistema de captacion y tratamiento especifico. El Desarrollador del proyecto no
podra proponer, bajo ninguna circunstancia, la mezcla de Jas aguas residuales
que se generen por las actividades de la ZEDE.{...)"

» “(..) la politica que determina que cada una de las industrias serd responsable
por el tratamiento de sus efluentes industriales in situ, los mismos gue deberdn
cumplir con la normativa de descarga en cuerpos de agua, previamente a ser
conducidos al punto de descarga final(...)"

« Establece cuando se cuente con disefios definitivos la abligacién al
“Desarrollador del proyecto determinard el diserio e implementacion de los
colectores exclusivos para la evacuacion de dichas descargas, con Ia
implementacion de mecanismos de control del caudal del efluente y de
disipacion de energia de la descarga, con el objeto de minimizar I3 afectacidn
de la quebrada Santa Rosa",

e Con relacién al mantenimiento de la planta de tratamiento de descargas
liquidas residuales domésticas, se establece como responsable de su gestién al
Administrador de la ZEDE QUITO y plantea un esquema general programado.

Conclusion;

El proponente ha levantado la observacién emitida en el Oficio Nro. SA-POL-640 de 20
de febrero de 2018, al Companente 2.

Componente 3. Material, Energia y confort
Observacién

1. “Si bien el promotor identifica las limitaciones por retiros, éreas de proteccion,
restriccion de alturas de edificacidn y regulaciones de vestigios culturales, no
presenta criterios de la envolvente que mitigue los flujos de viento, que para el
drea de implantacidn del proyecto se categorizan como fuertes, por lo que se
requiere que se analice la orientacidn y edificacidn de acuerdo a ello.

2. Se deberdn cumplir con los estdndares para la envolvente en relacidn a
temperatura, iluminacioén y ventilacion.

b4 p
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Se recomienda que se incorpore la utilizacion de materiales reciclados en la
construccidn de techos, pisos o mobiliario”

Subsanacién

Revisado el documento “Expediente para absolver las observaciones emitidas por i3
mesa técnica del PUAE mediante Oficio STHV-DMPPS-2018-1353", numeral 13.
Material, energla y confort, el proponente indica:

1

“La EPMSA realizd la contratacion del Servicio de Medicion de Calidad del Afre
Ambiente para el drea de influencia del aeropuerto en el ano 2017. Se incluys
un punto de monitoreo en el sector de Santa Rose de Tababela, el cual
corresponde con el terreno de la ZEDE QUITO (...)"

o “Se concluye que los vientos registrados en el sector de implantacion de ia
ZEDE QUITO durante el ano 2017, corresponden a débiles y medios. La
implantacién propuesta para el proyecto establece una orientacion de las
edificaciones paralela a la direccidn predominante del viento en este sector
(direccién norte a sur).

o Toda vez que se cuente con el disefio arquitectdnico definitivo de las
edificaciones de la ZEDE QUITO, el Desarrollador del proyecto deberd
considerar que la orientacidn de componentes vulnerables a la accidn def
viento (ventanas, ventanales, mamparas, mampesteria, elc.) sean
colocados de manera que las acciones de los vientos predominantes en €/
sector no se conviertan en riesgosas para la infraestructura®

“...) El Desarrollador del proyecto deberd acoger los estdndares de eco-
eficiencia detallados en el Anexo 6 de /a Resolucion No. STHV-14-2017, emitida
el 22 de diciembre 2017 por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda. A
continuacidn, se recopila la informacion relacionada a estdndares de
tempeémmra, iluminacion y ventilacion de la resolucion antes mencionada”, con
relacién a:

Disefio Bioclimatico:

o “(..)El Desarrollador del proyecto deberd determinar los rangos de
coeficientes de reflectancia y absortancia, a base de un andlisis de las
caracteristicas de los materiales a utilizarse en las superficies, con e/
objeto de que dichos coeficlentes sean cercanos @ neulros, y asi evitar
reflejar la radiacidn solar al espacio piablico y a las personas (...)"

o *...) Una directriz es que todas las edificaciones de la ZEDE QUITO
cuenten con terrazas verdes con el objetivo de recuperar el agua lluvis,
fomentar una mimetizacion adecuada con el entorno y contribuir a la
disipacidn de islas de calor (...)".

Confort térmico:

o “(...)El Desarrollador del proyecto debers realizar un andlisis de ka
implementacicn de los suficientes espacios verdes al interior de la Zona
de Acogida y del Parque industrial, para que contribuyan a Jla red verde
urbana y actuen como disipadores de islas de calor {...}"

o “...) Las edificaciones de la ZEDE deberdn estar enfocadas en un
adecuado control del asoleamiento para evitar cargas externas de calor
y la priorizacién de la ventilacion natural para el acondicionamiento de
los diferentes espacios, priorizando €stas en lugar del usv de sistemas

mecdnicos {...)"
) e

i o
@&



SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

Confort luminico

o “Evalua las estrategias de disefio que demuestren la priorizacion de Ia
Hluminacion natural para reducir la colocacion de puntos de iluminacion
artificial y reducir el consumo energético. El Desarrollador del proyecto
contard con un andlisis de confort luminico que evidencre las estrategias
utilizadas.

o '(..) se propone que el Desarrollador del proyecto implemente a su
costo el sistema doe energia eléctrica, el cual deberd prever
autoabastecimiento parcial con energia renovable; de igual manera se
establece que los criterios de diserio se basaran en el uso eficiente y
sustentable de la energia, asi como la ocupacion de tecnologlas de bajo
consumo (iluminacion LED para interiores y exteriores de la ZEDE

QuUITo).”
3. "{..) Conforme al capitulo 3 “Aportes paisajisticos, ambientales y tecnolégicos”
de la Resolucion No. STHV-14-2017, el Desarrollador del proyecto deberd

presentar informacién en detalle gue evidencie la proporcién dentro del
presupuesto total del proyecto de las siguientes especificaciones: i) materiales
locales (nacionales); ii) uso de materiales de rapida generacidn (renovables); iii)
reutilizacion de materiales; y, iv) uso de materiales con emisiones bajas de
vahos contaminantes (VOC).

En el Plan Masa de la ZEDE QUITO (EPN-TECH, 2017) se propone que, en lo
posible, las dreas de superficies duras deberdn ser tratadas para evitar el
sellado masivo y la impermeabilizacion de suelos, la Interrupcion del ciclo
hidrico e la contaminacidn atmosférica. Para estos efectos, se deberdn utilizar
pavimentos con Indices de permeabilidad que permitan el traspaso de aire y
agua, asf como fomentar espacios con cobertura vegetal, El Desarrollador del
proyecto deberd realizar un andlisis para la utilizacidén de materiales reciclados
{pavimento, adoquin, etc.) en la conformacidn de superficies duras.

El Desarrollador del proyecto deberd efectuar un andlisis de alternativas,
conforme a los estdndares de construccion que regirdn la infraestructura de la
ZEDE QUITO, para la utilizacion de materiales reciclados en techos, tales como
tejas elaboradas a base de caucho y pldstico, cerémica, 1dminas metélicas, elc.
De jgual manera, se deberd analizar las alternativas de uso de materiales
reciclados para la implementacion de pisos en las dreas que as/ lo permitan,
tales como madera reciclada o recuperada (pallets), corcho, etc.; se deberd
evitar el recubrimiento de pisos con materiales que emitan vahos
contaminantes.

Por su parte, el Administrador de la ZEDE QUITO deberd fomentar Iz
Incorporacion de mobiliario fabricado a base de material reciclado o recuperado
en las oficinas y bodegas que asf lo permitan (muebles recuperados, muebles a
base de elementos reciclados).”

Conclusion;
El proponente PUAE ZEDE ha levantado las observaciones emitidas en el Oficio Nro.

SA-POL-640 de 20 de febrero de 2018 planteando los lineamientos a seguir para
\ incorporar los criterlos de Material, Energfa y confort.

o
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Componente 4. Residuos sdlidos

Observacion

En relacion a la descripcion del sistema integral de residuos de construccidn, se solicita
se describa todas las fases del sistema de manejo (recoleccién, reduccién,
aprovechamiento, tratamiento, disposicién final) en funcién de lo estipulado en la Ord.
332

Subsanacion

El documento indica que el desarrollador deber4: Implementar un sistema de gestién
de residuos de construccién, validado y aprobado en el Plan de Manejo Ambiental
adscrito al Estudio de impacto Ambiental de la ZEDE.
El documento define y describe de manera general las siguientes fases para el manejo
de escombros: Recoleccion, Almacenamiento temporal, aprovechamiento y disposicion
final.

Conclusion

Lo planteado en el documento subsana la observacién presentada ya que para los
residuos de construccién incorpora la propuesta de las diferentes fases para el manejo
de escombros.

Observacién

En relacion a la descripcién del sistema integral de residuos domiciliares inorganicos,
se debe mencionar la forma de recoleccién interna de estos residuos hasta el centro de
acopio temporal. Asf como el nimero de contenedores que se dispondran al interior del
proyecto

Subsanacién

La recoleccién se efectuard mediante vehfculos los cuales se trasladaran por cada uno
de los puntos de recoleccién al interior de la ZEDE, para luego depositarios en el drea
de acopio temporal, drea ubicada en la Zona de Acogida del proyecto. Se dispondra de
56 contenedores para la recoleccién de estos residuos

Conclusién

Lo planteado en el documento subsana la observacién presentada considerando que
para la recoleccion de los residuos domiciliares inorgénicos (no reciclables, ni
organicos) se ha dispuesto la recoleccién mediante la colocacién de contenedores en el
area del proyecto. Cada empresa cumpliendo con su permiso ambiental entregaré los
residuos reciclables, especiales y peligrosos a gestores ambientales calificados y de
acuerdo con las polfticas establecldas por el documento los residuos organicos serén
entregados en el drea de compostaje.

Observacién ¥
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En el sistema de manejo de los residuos domiciliares organicos, no se especifica el
lugar, dimensién y responsable manejo del drea de compostaje e invernadero. Se
menciona que se realizara compostaje en pilas estdticas, sin embargo este
procedimiento esta condicionado al volumen de material orgénico que se produzca, el
mismo que no esta estimado, por lo que se deberfa proponer otros métodos.

Subsanacidn

El proyecto contard con un 4rea de compostera de 6042 m?
indica que el administrador de la ZEDE QUITO tendra la potestad de proponer mejores
métodos de compostaje.

Conclusién

Lo planteado en el documento subsana la observacion presentada, para los residuos
organicos adicionalmente a la técnica de elaboracidon de pilas, indica la potestad del
futuro administrador para proponer técnicas que se ajusten a la cantidad y calidad de
residuo organico que se genere.

Observacion

En general para todos los tipos de residuos se requiere la descripcidn de las fases del
sistema de manejo en funcién de lo estipulado en la Ord. 332, asi como el Responsable
de la aplicacién de las actividades y los mecanismos para que se cumplan y haya
continuidad en el tiempo.

Subsanacidn

El Administrador de la ZEDE QUITO seré el responsable de la gestién de los residuos
organicos, reciclables y comunes generados por la operacién del proyecto. Estos
residuos seran acopiados en una bodega exclusiva ubicada en la Zona de Acogida del
proyecto, con un area de 1.310 m?.
En el drea de almacenamiento temporal se ubicarén contenedores para el
almacenamiento de los desechos, previa clasificacion en la fuente por los generadores.

Conclusidn

Lo planteado en el documento subsana la observacién presentada.

CONCLUSION DEL INFORME TECNICO

De acuerdo al analisis que antecede, el promotor ha subsanado las observaciones
emitidas por la Secretaria de Ambiente, por lo gue se emite el criterio técnico favorable
para el Proyecto Zona Especial de Desarrollo Econdmico de Quito ZEDE-QUITO.

S o
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Directora Metropplitana
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Jenny Portilla
Administradora de Procesos

Madrjela Perrone
tora Metropolitana de
Politicas y Planeamiento Ambiental

Elena Vivanco
Técnica Control Ambiental

Gusia quera
Coordinador Areas Protegidas

Coprdinador juridico
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8. Informes de la Secretaria de Movilidad.



SECRETARIA DE

: ' MOVILIDAD

ALCALDIA

05 MR 2018
Quito DM,
o#d‘é No SM- 03642018

Arquitecio
Jacobo Herdoiza Bolanos
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda

Presente

’ De mi consideracion

En atencion al Oficio No. STHV-DMPPS-2018-0508 del 31 de enera de 2018, e ingresado a esia
Secretaria = con Ticket No 2018-016721 en la misma fecha, el Arq. Hugo Chacon, Secretario
de Territorio, Habitat y Vivienda (S). solicita se emita el criteno técnico en el ambito de la movili-
dad respecto del Proyecio Urbanistico Arquitectonico Especial - PUAE - denominado *Zona Es-
pecial de Desarrollo Econémico - QUITO (ZEDEY", presentada por fa E mpresa Publica Metropo-
litana de Servicios Aeroportuarios - EPMSA -, promotor del prayecto, comunico que, esta Secre-
taria emite su cnterio favorable de viabilidad, desde el ambito de la movilidad, para el mencionado
proyecto, cuyos detalles se exponen en el adjunto Informe Tecnico No. SM-DPPM-030/2018.

Asunta Cnterio en el ambio de b movifidad
respeclo del proyecto ZE DE - Quito

Atenlamente,

Adj Copia de! Informe Tecnico No. SM-030/2018

_Eisborscion  © MNarwsez  : DPPM | 20180305 | é

| Revision | Ghinosioza | DPPM | 20180305

Ticke! No 2018-016721

—————
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SECRETARIA DE

MOVILIDAD

ALCALDIA

Informe Tecnico No. SM-DPPM-030/2018

CRITERIO SOBRE LA ACCESIBILIDAD AL PROYECTO “ZONA ESPECIAL DE DESARRO-
LLO ECONOMICO - QUITO (ZEDE)

Direceson de Polificas y
Planeamiemio de la Moviidad
0203 2018

1. ANTECEDENTES

Mediante Oficto No. STHV-DMPPS-2018-0508 del 31 de enero de 2018, e ingresado 3 esta Se-
cretaria el con Ticket No. 2018-016721 en fa misma fecha, el Arg Hugo Chacon, Secratarno de
Territorio, Habitat y Vivienda (S), solicita se emita el criteno técnico en el ambito de la movildad
respecto del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial - PUAE - denominado “Zona Espe-
cial de Desarrollo Econémico - QUITO (ZEDE)”. Este proyecio fue presentado por la Empresa
Puablica Metropolitana de Servicios Aeroportuanios - EPMSA -, promotor del proyecto, en una
nueva version ante la Mesa Técnica de PUAE el 22 de enero de 2018 Al mencionado oficio se
adjunta un CD con la informacion técnica de referencia para el efecto.

Como antecedente debe mencionarse que, la Secretaria de Movilidad emitic anteriormente el
Informe Técnico No. SM-DPPM-136/2017, el cual fue remitido a la EPMSA mediante oficio No.
SM-1431-2017 del 25 de agosto de 2017, En el referido informe se tealiza el analisis de la pro-
puesta de accesibildad a ese proyeclo, de lo cual se expusieron varias observaciones precisio-
nes y recomendaciones para definir la mejor alternativa de accesibilidad, considerando que de
manera paralela se estaba desarrollando el Plan Especial de la Zona Tababela a cargoe de la
Secretaria de Terntorio, Habitat y Vivienda - STHV -, con la parficipacion de esta Secretaria.

El presente informe constituye un nuevo pronunciamiento a la nueva version de accesibilidad af
proyecto ZEDE,

2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

21 Caracteristicas generales

Los proyectos ZEDE's se definen como un destino aduanero especial, ubicados en un area geo-
grafica demitada dentro del territorio nacional

Tiene como objelivos los siguientes: a) la atraccion de nuevas inversiones, b) desagregacion y
transferencia tecnoldgica, c) diversificacion industrial, d) incrementos de las exporiaciones, e)
sushitucion de importaciones, f) generacion de empleo de calidad, y g} potenciar puertos, aero-
puertos y pasos de frontera a través de servicios logisticos.

Dependiendo de la onentac:on de las activdades que se vayan a realizar, las ZEDE ‘s podran
tener tpologlas: a) industnal, b) logistica y ¢) tecnologica.

De manera preferente, las ZEDE’s se estableceran dentro de ¢ en forma adyacente a puertos y
geropuertos, o en zonas frontenzas.

La ZEDE - Quito se ubicar4 en un predio de 208 hectareas en la zona suroriental del Aeropuerto
Mariscal Sucre (Tababela), con una libre de afectaciones y restricciones de 117,54 hectireas
{Ver figura No. 1},

De acuerdo con la planificacion establecda, el proyecto se desarroliara en 4 fases {Ver figura
No 2).
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Figura No. 1
Ubicacion de! proyeclo JEDE - Quio

ANV -':-T o
Fuente Prese:tacion del Proyacto ZEDE -Quilo - EPMSA

Figura No. 2
Fases de desarrofio del proyecto ZEDE - Quio
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Fuenfe. Presenfacion del Proyecio ZEDE -Quito - EPMSA

2.2 Movilidad y accesibilidad

La propuesta de accesibilidad al proyecto ha acogido las sugerencias planteadas por la Secre-
taria de Movilidad en su Informe Técnico No. SM-DPPM-136/2017 antes citado, el cual a su vez
recoge la propuesta vial del Plan Especial de Tahabela, capitulo desarrollado conjuntamente con
la Secretaria de Temitorio Habitat y Vivienda.

En ese contexto, se plantean tres etapas de desarrollo vial para garantizar una adecuada acce-
sibilidad al proyecto, cuyas caracteristicas se indican a conhinuacion

fera. Etapa - Habilitacon Vias Cotopaxi y E! Vergel

Via Cotopaxi (26 m)

Ingreso ZEDE-QUITO

Rampa Conector Alpachaca (12 m)

Carril de desaceleracion (5,5 m)

Gamil de conexién El Vergel — Conector Alpachaca (26 m)
Rampas El Vergel - E35

Pegina 2 e €



2da Etapa.- Trazado Via Gualo — Puembo - Yaruqui

« Disefio geomeétrico tramo Conector Alpachaca - Via Cotopaxi
Expropiacion para el tramo Conector Alpachaca - Av. Simon Bolivar
Eliminacién del semaforo y clerre de la abertura del parterre {Tabacarén)

= En las figuras No. 3, 4, 5y 6 se ilustra lo indicado

3era Elapa.-Trazado Via Gualo — Puembo - Yaruqui

= Diseno geoméirico tramo Conector Alpachaca — Via Santa Rosa.
e Disefioc geamétrico del tramo Redondel Santa Rosa— E35.

Enlas figuras No 3, 4, 5y 6 se ilustra lo sefialado.

Figura No. 3

Figura No. 4
Alternaliva de accesibilidad a la ZEDE - Quilo - Tera. Hapa

5

Futents: Presentacion del Proyecto ZEDE -Gule - EPMSA
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Flgura No. 5
Mternahva de accosibilidad o la ZEDE - Quio - 2da Elapa

Trargds Vie Guala - Puambe - Yaruqul
o DRseld grométtico tame Conoctor Mlpachaca - Vintotopax
= [muopraciéo pasa eltramo Conector Alpachaca - Av. Timdn Bolvar
= Il nacdadlel somdfore y come do fs abowes dol partor o {Fabaca én).

Fuente Presentacion del Proyecto 2EDE -Quilo - EPMSA

Figura No. 6
Mtemativa de accesibiidad a la ZEDE - Quile - 3era. Etapa

» Disefio geomélric tramoConecsor Aipachaea - Vea Santa Rosa
. Mmﬂrhudﬂlmm&hmm-ﬂs

v s 3 3
T ‘TJ{_ FEl
s ,: .’./- ‘\'.“' :"'/ \_\
_,__/ \ Nt

Fuenle Presentacion de! Proyeclo ZEDE -Quito - EPMSA

En cuanto a la movildad interna del proyecto esta definida por el disefio urbano concehido, el
mismo que plantea la conformacion de manzanas delimitadas por un sistema vial jerarquizado,
cuyo detaile se indica en la figura No. 7.

#
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Figura No. 7
Sislems wial jerarquizado de Ja 25 DE - Quilo -

\ FASLY HO MOTOMZARD MOV ZADD:

[ ensty = RECOMIDOPEATONALY EN BICICLETA . mXL0 AZLDE
FASE S
—f——p~ PRSEO PEATONAL ¥ ENBICICLETA =A===b=  CIRCUNVALADIOM INTLANA
LNTO A QUEBRADA
FASE . CIRCLTO SECUNDARIQ VEHICULOS PESADOS

¥ LIIANOS ACREDITADOS TE0E

EED

FSL N TRANSPORE PUBLICO ¥ UEHICULDS LIVIAKDS
e TRANSPORTE PUDLCO EN BUILEVAR % AREA DE ACOGIDA
RECORRIDD PEATONAL CIRCUITO VEHICULOS PESADOS PARA
olovia SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA

CROINTO PUBLICD

Cabe indicar que, el proyecto considera la accesibil dad de transporie publico hasta el intenor det
mismo, ya que su magnitud requiere de ese modo de transparte.

3. ANALISIS

La propuesta de movilidad y accesibilidad planteada para el proyecto ZEDE, se enmarca en ¢
Plan Especial Tababela desarrollado por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, con el
aporte de la Secretaria de Movilidad, por lo que se la considera akneada con la planificacion
municipal del DMQ en materia de desarrollo territarial y movilidad .

En cuanto a las etapas de implementacion de la vialidad, debe mencionarse que las mismas
constituyen una alternativa de la secuencia en la que se propone ejecutarias. Sin embargo, son
susceptibles de modificacion, pudiendo ser otra alternativa secuencial la siguiente: 2da. Etapa -
1era. Etapa - 3era Etapa.

En todo caso, las circunstancias concretas que puedan presentarse al momento de decdir el
proceso de ejecucion estableceran la alternativa mas idonea. Lo importante es garanlizar la ac-
cesibilidad desde Ia red vial externa al proyecto en las mejores condiciones posibles.

En cuanto al sistema de circulacion interna del proyecto, mas alla de que es un tema privado, se
considera perinente, pues de acuerda con las explicaciones emitidas en la presentacion del pro-
yecto por los promolores en la Mesa Tecnica de PUAES, ese planteamiento obedece a la logica
de su planificacion, entendiéndose que ésta se adapta a la prevision del desarrollo de las dife-
rentes actividades, tanto en lo referente al flujo de los procesos, como del dimensionamiento de
los mismaos.

4. Conclusiones y recomendaciones

Por lo expuesto, se emite criterio favorable de viabil dad del proyecto ZEDE — Quito en cuanio se
refiere al ambito de la movilidad, ya que su propuesta de accesibilidad se enmarca en la planifi-
cacion municipal, concretamente del Plan Especial Tababela.

Pigina 5 de 6




Las condiciones de desarrollo de la planificacion vial definitiva y su ejecucion seran definidas por
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda en el ambito de las concesiones onerosas relacio-
nadas con éste y olros proyeclos que se estan planificando y ejecutando en el seclor

En cuanto a las medidas de miligacion de impacto de frafico relacionadas con el proyecto, seran
establecidas de manera especifica en la aprobacion del estudio correspondienté] por parte de
esta Secretaria, con lo cual se diferenciaran las medidas carrespondientes a log impaclos de
trafico y aquellas que seran desarrolladas a lraves del proceso de concesion cnerpsa

Pagina 8.de 6




SECRETARIA DE

MOVILIDAD

ALCALDIA
Quito DM, 172 JUN. 7018 2018.
Oficio No SM- -2018.
1024
Arquitecto
Jacobo Herdoiza Bolanos
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Municipio del Distrito Netropolitano de Quito
Presente
Asunto: “Proyecto Zona de Desarrollo Econémico
Q ZEDE-QUITO”

De mi consideracién:

En atencién a su oficio No. STHV-DMPPS-2018-2445 de 29 de mayec de 2018,
mediante ef cual remite un CD, con el expediente que contiene las correcciones al
proyecto "ZEDE-QUITO" presentadas por la EPMSA a fin de que se analice e informe
a la Mesa Técnica de PUAE, si se han solventado las observaciones, consideraciones
y recomendaciones emitidas por la Secretaria de Movilidad mediante el Oficio No. SM-
0364-2018 de 05 de marzo de 2018, al respecto le informo lo siguiente:

La Secretaria de Movilidad a través del Oficio No. 0364-2018 de 05 de marzo de 2018,
analizé y recomendé sobre las etapas de implementacién de la vialidad planteadas,
indicando que el orden en la que se propone ejecutarlas constituye una alternativa y
son susceptibles de modificacién, pudiendo ser otra alternativa secuencial la que se
detalla a continuacioén: 2da. Etapa — 1era. Etapa - 3era. Etapa en este orden.

2da. Etapa.- Trazado Via Gualo — Puembo — Yaruqui

~ o Disefio geométrico tramo Conector Alpachaca — Via Cotopaxi.
e Expropiacion para el ramo Conector Alpachaca — Av. Simén Bolivar.
e Eliminacién del semaforo y cierre de abertura del parterre (Tabacarcén).

Tera. Etapa.- Habilitacién Vias Cotopaxi y El Vergel

e Via Cotopaxi (26m).

o Ingreso ZEDE-QUITO.

e Rampa Conector Alpachaca (12m).

e Carril de desaceleracion (5.5m).

e Carril de conexion El Vergel-Conector Alpachaca (26m).
o Rampas El Vergel — E35.

Pagina 1 de 2




» Disefio geométrico tramo Conector Alpachaca — Via Santa Rosa.
o Disefio geométrico del tramo Redonde! Santa Rosa — E35.

Una vez acogida la sugerencia realizada sobre las etapas de implementacion de la
vialidad, la EPMSA evaiuara con mayor detalle en el estudio de “Impacto de Trafico y
Propuesta de Medidas de Mitigacion® que sera contratado por esa Empresa Publica, la
factibilidad de implementarlo.

Por lo tanto, la Secretaria de Movilidad dentro de sus competencias da por
subsanadas las observaciones, consideraciones y recomendaciones emitidas en el
Oficio No. SM-0364-2018.

Particular que informo para los fines consiguientes

Ateniamente,

ing. Alfrede Leon Band
Secretario de Movilid

Copia: Ing. Maria Isabel Real, Gerente General EPMSA
Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, Edif. Quito Airport Center, Piso 2
Teléfono: 3959360

W
Elaboracion: JCcalderon | DPPM | 2018106107 | 7224
ad

Revision: Mnarvaez DPPM | 2018/06/07

Ticket # 2017-080911
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SECRETARIA DE

MOVILUDAD

29 N ) ALCALDIA

Quito DM, 2018.
OficoNosm- 1160 2018.

Arguitecto

Jacobo Herdoiza Bolarios

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Presente

Asunto: “Proyecto Zona de Desarrollo Econdmico
ZEDE-QUITO”

De mi consideracion:

Mediante el Oficio No. SM-1024-2018 de 12 de junio de 2018 remitido a Usted, se indico que la

Secrefaria de Movilidad dentro de sus competencias da por subsanadas en el ambito de la

movilidad, las obhservaciones, consideraciones y recomendaciones emitidas en el Oficio No. SM-
0364-2018 de 05 de marzo de 2018, con relacion al Proyecto ZEDE-QUITO.
El contenido del Oficio No. SM-1024-2018 referido en el parrafo anterior, se did a conocer a los
miembros de la Mesa PUAE celebrada el 20 de junio de 2018. En el desarrollo de la Mesa PUAE
se solicito por parte de los delegados de la EPMSA y del IMPU a ésta Secretaria que se considere
la posibilidad de posponer la entrega del Estudio de Impacto a la Circulacion y Medidas de
Mitigacion (Proyecto Total) con la finalidad de avanzar con el proceso de redaccion y
presentacion al Concejo Metropolitano de la Ordenanza con miras a que sea sancionada debido
a la importancia del proyecto.

Esta peticion fue acogida por el Presidente de la Mesa PUAE, quien puso en consideracion de
la Secretaria de Movilidad, indicando que se incluira una TRANSITORIA de 120 dias, tiempo
limite en la que EPMSA, contratara, presentara y se aprobara por parte de la Secretaria de
Movilidad el mencionado estudio, aclarando que ia EPMSA debera coordinar los tiempos con el
Consultor contratado, de manera que dentro del plazo mencionado se realice la revision técnica
y se puedan realizar aclaraciones, modificaciones y/o correcciones al Informe Final entregado.

Por lo tanto, la Secretaria de Movilidad acogiendo lo solicitado por los miembros de la Mesa
PUAE, da por aceptada la peticion de incluir en la Ordenanza, una Disposicion Transitoria con

un plazo de 120 dias.
6 Particular que informo para los fines consiguientes.

Adjunto: Copia del Oficio No. SM-1024-2018
Copia: Arg. Wiadimir Tapia, Director de Planificacién STHV

N/
Elaboracién: JCcalderon | DPPM | 2018/06/28 | JEZZ.
Revision: Aocaia | DPPM | 2018/06/28 | &
Gieia Moreno N 2 87 entre Sucig v Bolivar e Piso PE¥. 308 2300 EXT 14002 www. nuito. goh oo
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9. Informe de la Direccion General de Aviacion Civil.
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DIRECCION GENERAL
DE AVIACION CIVIL

i

Oficio Nro. DGAC-YA-2018-2087-O
Quito, D.M., 11 de octubre de 2018

Asunto: Pronunciamiento sobre permiso altura de construccion para el Proyecto Urbanistica
(ZEDE} en la Zona Franca del aeropuerto de Quito.

Sefiora Ingeniera
Maria Isabe] Real
Gerente General
% EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE SERVICIOS AEROPORTUARIOS EPMSA

En su Despacho

De mi consideracidn;

En respuesia al oficio No. EPMSA-GG-2018-0419-2680. relacionado con la solicitud de “ia
Empresa Piblica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestion de Zonas Franca y
Répimenes Especiales (EPMSA) " para el permiso de “altura de construccion para el desarrollo
urbanistico "Zona Especial de Desarrollo Econdmico de Qpito”, al respecto se maniuvo una
reunion en las oficinas de EPMSA en septiembre 05 de 2018 con la participacion de EPMSA,
QUIPORT y DGAC.

Adems se realizo el analisis técnico del proyecto por parie de la Direccién de Navegacién Aérea,
que mediante memorando No. DGAC-NA-2018-1625-M del 1 de octubre de 2018, manifiesta que
para evaluar "/a afectacion a Espacios Aéreos, Procedimientos Instrumentales de Salida, Llegada,
Aproximacion, Maniobras Visuales en Circuito que lo emite el drea de Disefio de Procedimientos
(PANS-OFS)", y, la afectacion a los sistemas de Radioayudas a la Navegacidn', EPMSA debe
remitir la documentacién con el proyecto completo, es decir con las edificaciones a construir y los
elementos a ser utilizados para analizar y emitir el informe técnico.

Por lo manifestado, esta Direccién General comunica, que por el momento se abstiene de emitir el
“Permiso de Altura de construccion” para el proyecto urbanistico por estar en una zona que puede
perturbar al desarrollo de las operaciones del aeropuerto, por la posible afectacion a los equipos de
las radioayudas a la navegacién y superficies limitadoras de obstaculos, en tal sentido, agradeceré
remitir el proyecie completo con instalaciones en planta, altura de construccién y elementos a ser
utilizados.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Sr, Carlos Javier Alvarez Mamilla
DIRECTOR GENERAL DE AVIACIGN CIVIL

Anexos:
- epmsa_0B639-1.pdf
- acts_reunion_epmsa.pdl
- informe_dna-dgac-nz-2018-1625-m-1.pdf
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E AVIACION CVIL

Oficio Nro. DCAC-YA-2018-2087-O
Quito, D.M., 11 de octubre de 2018

Copta:
Sefior
Diego Rodrigo Jaramillo Valencia
Director de Navegacion Afrea

Sefor Ingeniero
Lauro Aquiles Vera Jimenez

Direcior de Ingenieria Aeroportuaria

cdiwgliz 0
|~ EPMSA ¢

:: }‘ i b i L
x 03_
1110CT 2018 /555
| DOCUMENTAGION Y ARCHIVO !
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