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Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente
De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2015 v delegacion electuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando
No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir ¢l siguiente criterio legal.

SOLICITUD:

Mediante Oficio No. SGC-2019-0376 de 31 de enero de 2019, la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, por disposicion del Concejal Sergio Garnica Ortiz,
Presidente de la Comision de Uso de Suelo, solicita a Procuraduria Metropolitana, remita
para conocimiento de la Comision, el informe legal respecto a la factibilidad de particion
del predio No. 230869. conforme lo solicitado por la Abg. Manela Chariguaman Chavez,
Secretaria (E) de la Unidad Judicial de la Familia. Mujer, Nifiez y Adolescencia del canton
Guaranda, dentro del juicio No, 02202-2016-00583, scguido por el sefior Roque Mesias
Escobar Escobar en contra de la sefora Elsa Morayma Escobar Pazmifio,

l.a Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiex ¥ Adolescencia de Guaranda, mediante
Oficio No. 02202-2016-00383-OFICIO-01352-2018 de 19 de septiembre de 2018,
ingresado en Procuraduria Metropolitana, el 24 de septiembre del presente afio, mediante
providencia de 11 de septiembre de 2018, dice: “...offciese a los Gobiernos Auténomos
Descentralizados de los Cantones Guaranda y Quito para que emitan la autorizacion
correspondiente para la particidn de los bienes que se pretenden partir dentro de la
presente causa (...)". Lo resaltado me pertenece,

INFORME TECNICO:

1. Mediante Oficio AZLD-DJ-07-2019 00000336 de 25 de enero de 2019, el sefor
Humberto Almeida De Sucre, Administrador Zonal La Delicia, respecto al juicio
de Particion No. 02202-2016-00583. manifiesta:

"l predio 230869, que de acuerdo al informe técnico emitido por la Direccion de
Gestion del Territorio Zonal. con Memorando No. UGT-2019-004 de 14 de L‘JTL’J"H/J
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del 2019, e Informe de Regulacién Metropolitana IRM, tendria 384.00m2, segiin
escritura y 434,92m2 de drea graficada, al tener una zonificacion lote minimo de
300m2, no es factible realizar una propuesta de fraccionamiento, el mecanismo
fécnico y juridico que se puede utilizar para llegar a la particion del bien, en caso
de la existencia de construcciones gue cuenten con planos aprobados y permisos
que legalicen las mismas, es realizar una propuesta para declararlo en propiedad
horizontal (...)".

2. Memorando UGT-2019-004 de 14 de enero de 2019, emitido por la Direccion de
Giestion de Territorio, indica.

“El predio 0230869, consta con dos dreas de terreno. una de escritura con .
384 00m2 v un drea grafica de 434.92m2.  Segtin las regulaciones que establece

el IRM. el lore minimo para la zonificacion D3 (D304-80), es de 300m2, y un frente

minimo de 10m.

Por lo cual este predio no cumple con las regulaciones establecidas, para ser

[fraceionade en dos lotes ",

BASE LEGAL:

1. El articulo 473 del Codigo Orgéanico de Organizacion Temitonal, Autonomia v
Descentralizacion. dispone: "En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces
ordenardn que se cite con la demanda. a la municipalidad del cantdn o distrito
metropolitano y no se podrd realizar la particidn sino con informe favorable del
respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd nula.f ... /", lo subrayado
me pertencce.

2. La Ordenanza Metropolitana No. 172, que establece el Régimen Administrativo del
Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo ...(70), No. 5, manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones originadas por particion
Judicial que pueden generarse en suelo wrbano y rural. Estas deberdn sujetarse a la
zonificacion y normativa vigentes.

3. Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado.
ante una consulta planteada por el Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del
Canton Cafiar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se
desean dividir se deben sujetar a las reglas de los loles minimos, establecidos en ¢l Plan
de Desarrollo ¥ Ordenamiento Territorial del Canton, se pronuncié en el siguiente
sentido:

“Del articude 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y 472 del
mismo Codigo, citados en este prommciamiento, se desprende que el informe
Javorable del respective concejo municipal para gue proceda la particidn, r)bydecr?/
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razones de ordenamiento tervitorial y planificacion urbanistica y consiituye una
formalidad habilitante para practicar la particion judicial o extrajudicial de
inmuebles ubicados en dreas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluyve que, la particion de bienes
inmuebles de una sucesion estd sujeta al informe municipal previo que prescribe el
articulo 473 del COOTAD. informe que obedece a razones de ordenamiento territorial
v planificacicn urbanistica; en consecuencia, a la particion de inmuebles le son
aplicables las reglas de lotes minimos esiablecidos en el Plan de Ordenamiento
Territorial del respectivo canton, segun prescribe el articulo 472 de ese Codigo. "

ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

De la revision del expediente, se establece que ¢l inmueble materia del juicio se refiere al
predio No. 230869, ubicado en la Parroquia Ponceano, con Zonificacion D3 (D304-80).
De acuerdo a la normativa legal citada y al informe técnico de la Administracion Zonal La
Delicia, se establece que ¢l lote minimo para subdivision en ¢l sector es de 300 m2,
requerimiento que no se cumple en el presente caso. por cuanto el predio tienc una
superficic de 384,00 m2.

I:n virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
predio No. 230869 ubicado en la Parroquia Ponceano, por cuanto no cumple con los
parimetros de zonificacion, y como consecuencia. tampoco puede cumplir con la
normativa legal vigente, en lo referente al lote minimo, requerimientos necesarios para
aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

De este particular. el Concejo Metropolitano de Quito, comunicard a la Abg. Maricla
Chariguaman Chavez, Secretaria (E) de la Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y
Adolescencia del canton Guaranda, y al sefior ROQULE MESIAS ESCOBAR ESCOBAR.

g
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r,fj Dr. Edison Yepez Vingdeza
SUBPROCURADOR METROPOLITANG (E)

Adj, expediente complelo (,JL?? ;’;fﬂr)

ACCION RESPONSABLE | UNIDAD | FECHA | SUMILBA
: LI§|_._|1'IL'|I:.1{:i\'JrI Minica Crugmim PRLY 31-01-1%
| Revisidn Patricio Guerreto PRO | @ Y ]
|_Aprohaciin Edison Yéper PRO}

Pagina3de 4

Venezuela y Chile, Palacio Municipal  PBX, 3;52 300, Ext 12055 www Quito.gob.ec




Ejermnplur 1; Seeretaria General de Conegjo Metropalitiune
Ejemplar 2 Archivo Procurnduris Metropoliting
Ejemplar 3; Fespaldn Unidud de Suelo

. e e ]
PROGURADURIA
METROPOLITANA

Pagina 4 de 4




QUITD sl U B I
=%  RECEPCION
Hora

Fecha: L0 ENE 7018 Wigo Ik _
’@E\l\q """" of ‘(Z#Amw ficio No. AZLD-DJ-07-2010 0 LJLU33B

Nt HOJAS .= :
Reclbido puf*.-.;. ............

Quito DMQ.  f753ACHADD 25 FNT. 201

- bl

GDOC: 2019-006219 /¢y 2018-191368 <

Sefior
Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-
. Asunto: Juicio de Particion No. 02202-2016-00583

De mi consideracion:

En atencidn al Oficio No. 5GC-2019-0222 de 16 de enero del 2019, por el cual se nos hace conocer
la disposicién impartida por ¢l Concejal Sergio Gamica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de
Suelo, respecto al cumplimiento de lo que estipula el Art. 473 del COOTAD en el Juicio de Particidn
No. 02202-2016-00583, dentro de término informao:

El predio 230869, que de acuerdo al informe técnico emitido por la Direccign de Gestign del
Territorio Zonal, con Memorando No. UGT-2019-004 de 14 de enero del 2018, e informe de
Regulacion Metropolitana IRM, tendria 384,00m2, seguin escritura y 434,92m2 de area graficada,
al tener una zonificacion lote minimo de 300m2, no es factible realizar una propuesta de
fraccionamiento; el mecanismo técnico y juridico que se puede utilizar para llegar a la particion del
bien, en caso de la existencia de construcciones que cuenten con planos aprobados y permisos que

. legalicen las mismas, es realizar una propuesta para declararlo en propiedad horizontal
cumpliendo con los requisitos y procedimiento establecido en la Ordenanza 172, reformada por la
432, la Ordenanza No. 156, reformada por la 433, el Art. 473 del COOTAD. ; v, la Ley y Reglamento
de Propiedad Horizontal, que permitiria partir y adjudicar alicuotas de construccién,

El tramite inicia con la obtencién del Certificado de Conformidad de Declaratoria Bajo el Régimen
de Propiedad Horizontal Cédigo LMU-20/PH-ORD, en una de las Entidades Colaboradoras; y luego
acudir a la Administracion Zonal del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, pertinente,
donde se emite el informe legal y la Aprobacién de la Propiedad Horizontal solicitada, luego en
acatamiento @ lo que dispone el Art. 473 del COOTAD, poner en conocimiento del Concejo
Metropolitano para el informe favorable gue la normativa prevé.

ADMINISTRACION ZONAL
LA DELICIA

Ay, La Prensa N&G-107 v Raman Chiriboga Teléf 229 4340/ 1294 343 www.qulto.gob. e




Todo el procedimiento enunciado en lineas anteriores es pertinente, siempre y cuando con la
particion propuesta se busque dividir o fraccionar el bien inmueble, lo que permitiria partir y
adjudicar alicuotas de construccion.

Si la propuesta no implica dividir o fraccionar el bien inmueble, (venta, remate, compra, etc.) no
tendria sentido realizar ningln tramite administrativo, mas que el de transferencia de dominio, ni
buscar del Concejo Metropolitano el informe favorable que dispone el Art. 473 del COOTAD.

Particular que se informa para los fines legales pertinentes.

-

ADMINISTRADOR ZONAL LA DELICIA

Expedienie en dos cuerpos &l primero con 60 Tojas Gtiles y el segundo con &6 fojas dtiles
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Aevisado por: K. Naranje ol il o 153 'J
Aprobado por: | K Maranjo ol y
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MEMORANDC UGT-2019-004
DM Quito, 14 de Enero de 2019

PARA: Abg. Karla Naranjo.
DIRECCION JURIDICA

DE: Arq. Andrea Cricllo.
DIRECTORA DE GESTION DEL TERRITORIO

Asunto: Informe Técnico. Gdoc 2018-191368
De mi consideracion:

En atencién al EXPEDIENTE PRO N° 2018-03488, en que solicita emitir un informe de
factibilidad de Subdivision de predio N° 0230869 dentro del juicio N* 2016-00583, y con
el fin de dar cumplimiento con lo establecido en el articulo 473 del Cadigo de Organico
. de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién ~COOTAD.,

Por subdivision se entiende a la propuesta de iniciativa metropolitana o privada gue
tienen por finalidad dividir y habilitar predios, conforme a la zonificacion establecida en
el PUOS y demas instrumentos de planificacidn. En todos los casos se observara el lote
minimo establecido en la normativa vigente.

Revisado el sistema catastral, el Informe de Regulacion Metropolitano IRM, se
determina lo siguiente:

+ Elpredio 0230869, consta con dos areas de terreno, una de escritura con 384.00
m2, y un area grafica de 434.92 m2.

» Segun las regulaciones que establece el IRM, el lote minimo para la zonificacién
D5 (D304-80), es de 300 m2, y un frente minimo de 10 m.

Por lo cual este predio no cumple con las regulaciones establecidas, para ser
fraccionado en dos lotes. Con [o dicho anteriormente se envia el expediente de la
Procuraduria Metropolitana a fin de que se emita en criterio legal correspondients vy se
. envie al peticionario.

Particular que comunico para los fines consiguientes.

Atentamente,

A drea Criollo,

DIRECTORA DE GESTION DEL TERRITORIO
Elaborado por, | A, G.onz UGT [ 2019-01-18 | 7=} (Pl T f.q:*-'__ﬁ"._'"’}
Revisado por | Arg. A. Riofrio JGT = \$= o
Anoxn:  Decumentacidn recibida (64 Fojas), IRM de Consulta " .I g
G {5 ENE 2010 1610“‘W
L VAT
| I
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUi]D

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

ALCALDIR
| IRM - CONSULTA
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD | IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO _ B TMD - 20130121 = viD
CRUC 0200803417 1 4
[Ngmbre o razon social ESCOBAR PAZMING ELSA MORAYMA Pl =
DATOS DEL PREDIO === L™
[Mumers de predio papesa = '-"I' o I'. 4
Geoclave 170106240279008112 | Wi Vs A
Clave catastral antarior 12704 01 005 000 000 000 Vel =l . - _1_1'1
| En de_:féEncf. ¥ ACCIONES WO ' _‘H_: P T i
AREAS DE CONSTRUCCION A AR %l
é-lT:_;-_ de construccion cublerta: 358 60 m2 B | b : '.[ p
Area de canstruccion abwarta 000 m2 1 i H'D-E. sul
rea brutz total de construccion: 358.60 m2 - [ e 2 > -
DATOS DEL LOTE )
Ares SEgUN escriura 384 00 m2 J 1 =
434 92 m2 [ ALFERIE
1356 m oezereo 1/ L
. errmhido 10,00 % = 38 40 m2 [SU] x
Zona Metrcpoitana LA DELICIA leaoTac _;"r Escala 1:1259
| Parmquia PONCEANO
Bamo/Secior DELIC 1 PLAZA GY
| Dependenca - admimstrativa Administracion Zonal la Delcia
#plica a moemento de pisos BRT ECOEFICIENCIA
CALLES
Fuente Calle Ancho {m) Referencia Nomenclatura
SIREC-O ALBERTD BASTIDAS 1] MNEIA
REGULACIONES
ZONIFIGACION
RETIROS
Zona: D5 (D304-80)
i PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 300 m2
i Altura: 16 m Lateral: O m
dasdedialul i Numero de pisos: 4 Posterior: 3 m
COS total: 320 % i e
ues: B m
COS en planta baja: 80 % 9
Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
| Uso de suelo: (RU3) Residencial Urbano 3 Factibilidad de servicios basicos: S|
|AFECTACIONES/PROTECCIONES
i Descripcidgn Tipa Derecho de via Retiro (m) Observacion
|OBSERVACIONES

i Previo a iniclar algin proceso de habilitacién o edificacian en el lote, procederd a la rectificacién de dreas conforme o establece la '
Ordenanza No. 0126

| *PRESENTE INFORME TECNICO DE LA DIRECCION DE AVIACION CIVIL SOBRE ALTURA MAXINMA DE EDIFICACION
NOTAS

|- Los datoz agqui representados estan refordos al Plan de Uso v Ccupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementanios,
vigentas anal DMO,

| -7 Esta informacion consta en |os archivos calastrales del MDMOD. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
! Catastro ce la Administracidn Zonal cormespondsenta para ta actualizacion y correccion respedtiva

| « Este informe no reprasanta {iuls legal alguno que perjudique a terceros.

| - Est8 informe no autnriza ningun trabao de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el lunconamianto de actividad alguna.

«"ETAM" 25 2| "Ermor Técnico Aceplable de Medicion®, expresado en porcentaje y m2. que 3a acepla entre @ drea establecida en el Titlulo de
Propiedad {escritura), v la supedicie oel lote de temenc proveniente de la medicion reafizada por & MOMO. dentro del proceso de
regularizacién de excedentss y diferencias de superficies, conforme-io establecido en ef Anticulo 481.7 del COOTAD; v, a la Ordenanza |
Metropolitana 0128 sancionada al 19 de julio de 2016

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm jsf 21/01/2019
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-Para Iniclar cuslquier procese de hahbilitacidn de |s edificacion del suslo o activigad, se debera obtenar el IRM respective an la adminlstracian
zonal correspandlanti,

- Este informe tandrd validez durante e tiermpo de vigencia del PUOS,

- Para |a habilltackin de suelo v edificacion los lotes ubicados en area rural solicitard & la EPMAPS factibilidad de sarvieles de agun podabla v
alcaniariiado

T Munsime gei Destrilo Metcpoitans de Guba
Secrataria de Terilorc Habrat y Vivienda
| 2011 =208

https://pam.quito.gob.ec/imdmq_web_irm/irm/irm.jsf 21/01/2019
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