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Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideracidn:

De conformidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2015 v delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante Memorando
No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es compelente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente criterio legal:

L. ANTECEDENTES:

1.1. Mediante oficio S/N de fecha 16 de octubre de 2018. la Unidad Judicial de Familia,
Mujer, Nifiez v Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre del Distrito
Metropolitano de Quito, informa dentro del Juicio de Particion No. 17203-2016-
13373, seguido por Sivinta Almachi José en contra de Maria Lucila Muzo Cisneros, ¢n
provincia emitida el 09 de octubre de 2018, en lo principal dispone: “"OFICIESE,
al Municipio Metropolitano de Quito, a fin de que se presente el informe de
factibilidad del bien inmueble materia de la particion esio es: predio 663511, de
conformidad al Art, 473 del COOTAD, para lo cual se deberd adjuntar al
documentos principales de la demanda, calificacion, el presente awto y se
desglosara el original del plano que se adiunta (...) asi como realizara las
gestiones pertinentes a fin de que se obtenga el Informe solicitado ™

1.2, Mediante Oficio No. SGC-2018-3896 de 05 de diciembre de 2018, por disposicion
del concejal Sergio Gamica, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, solicito
informe legal respecto a la factibilidad de fraccionamiento del predio No. 663511,
solicitado por la Abg. Alejandra Lahuatte Cedillo, Secretaria de la Unidad Judicial
de la Familia, Nifez y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre, dentro
del juicio No. 17203-2016-13373.

IL. INFORME TECNICO:

El sefior Alfonso Mufioz Pefiaherrera, Administrador de la Zona Quitumbe, mediante
Oficio No. AZQ-DGT-UGU-2018-4287 de 30 de noviembre de 2018, adjunto el inl"nrm%,h
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técnico emitido por el Ing. David Vélez, Responsable de la Unidad de Gestion Urbana de
dicha Administracion Zonal, que en su parte pertinente manifiesta:

“Al respecto la Unidad de Gestion Urbana una vez revisado su peticion, y de acuerdo a la
Crdenanza 172, 432 v la reforma 160 y anexo técnico en donde se especifica los requisitos
para una “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles, la Zonificacion corvespondiente
ul lote con niimern de Predio 663511 es: Zong: D3 (D203-80) Uso de suelo: (RU2)
Residencial urbano 2 lo que significa que el lote minimo es 200 m2, Frente minimo: 10 m.
determindndose gue NO se puede hacer una subdivision en este lote segin INFORME DE
REGULACION METROPOLITANA (IRM) datos del Lote: Area Segiin Escritura: 204,06
m2, por lo tanto el INFORME NO ES FAVORABLE para realizar la subdivisiin ™,

IfI. BASE LEGAL:

3.1 El articulo 473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

"En case de particion fudicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con
la demanda, a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podrd
realizar la particion sing con informe favorable del respectivo concejo. Si de hech

se realiza la particion. serd nula_{...]", lo subrayado me pertenece.

3.2 La Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular 2l uso y la adecuada ocupacion del suelo y efercer control sobre el mismo
con competencia exclusiva v privativa... "

3.3. La Ordenanza No. 172, que establece ¢l Régimen Administrativo del Suelo en ¢l Distrito
Metropolitano de Quito, en el articulo... (70), numeral 5to., manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones originadas por particion
Judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberdn sujetarse a la
zonificacion y normativa vigentes "

3.4, Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado, ante
una consulta planteada por ¢l Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Cafiar, respecto @ si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se desea dividir se
deben sujetar a las reglas de los lotes minimos. establecidos en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Cantén. se pronuncié en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articidos 470 y 472 del
mismo Codigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe favorable
del respectivo concefo municipal para que proceda la particion, obedece a razones de
ordenamiento ferritorial v planificacion wrbanistica, v constituye una formalidad
habilitante para practicar la particion judicial o extrafudicial de inmuebles ubicados
en dreas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se conclnve que, la particion de hienes

inmuehles de una sucesion esta sujeta al informe municipal previe gue prescribe el
articulo 473 del COOTAD. informe que obedece a razones de ordenamiento ﬂ.*rﬂmr%
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v planificacion urbanistica; en consecuencla, a la pariicion de inmuebles le son
aplicables las reglay de lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento
Territorial del respectiva cantan, segiin prescribe el articulo 472 de ese Codigo ™.

IV. ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

De la revision del expediente, se establece que el inmueble en litigio corresponde al predio
No. 663511, ubicado en el Barrio Musculos Rieles, parroquia Turubamba del Distrito
Metropolitano de Quito, con Zonificacion D3 (D203-80). De acuerdo a la normativa legal
citada y al informe técnico de la Administracion Zonal Quitumbe. se establece que el lote
minimo para subdivision en el sector es de 200 m2, requerimiento gue no s¢ cumple en el
presente caso, por cuanto el predio tiene una superficie de 204,06 m2.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
predio No. 663511, ubicado en el Barrio Musculos Rieles, parroquia Turubamba del
Distrito Metropolitano de Quito, por cuanto no cumple con los parametros de zonificacion,
y como consecuencia, tampoco pucde cumplir con la normativa legal vigente, en lo referente
al lote minimo, requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes
inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

De este particular, ¢l Concejo Metropolitano de Quito, comunicara a la Unidad Judicial de la
Familia, Mujer, Nificz y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre; y al
administrado sefior Sivinta Almachi José.

Alenlamente.

CURADOR METRO@POLITANO(E)

Adjunto Expediente. (‘j? %{M: seclilebo pen ﬁfolu@)

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD | FECHA SUMILLA
Elboracion Monica Guemdn | PRO [ 10012019 | ?}Z . ___'
Revision Patrncws Goerrero PRO _ ‘d
Aptobacien | Edison Yepex PRO

FEiempiar 11 Sccrétaria General del Concejo Metropahiano
Epemplar 2: Archivg de Procuraduria
jempbar 3; Respoldo Uridod die Suelo
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Oficio No. AZQ-DGT-UGU-2018 42 8§ 7
DM Quito, 3 0 10V 2018 5
Ticket GDOC N° 2018-171548 Y

k)
Abg. Diego Cevallos Salgado 'i?)
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito. \Y

Presente, \ r‘\fﬁh S\jﬂj

Asunto: Informe de Factibilidad sobre el juicio No. 17203-2016-13373.
De mi consideracion.-

En atencion al Ticket N°® 2018-171648 de fecha 22 de noviembre del 2018, y recibida el

27 de noviembre 2018 por el responsable de la Unidad de Gestion Urbana, en donde i
. dice textualmente “....Por disposicion del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de t:}(]

la Comision de Uso de Suelo, conforme lo establecido el articulo 28 de Ordenanza {

Metropolitana No. 003; y, con el fin de dar cumplimiento con lo establecido en el

articulo 473 del Codigoe Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia ¥ W\

Descentralizacion -COOTAD, solicito a usted que en un plazo de 8 dias, remita para J‘*‘? \

conocimiento de la Comision, sus informe técnico y legal respecto a la factibilidad de 'O

fraccionamiento del predioc No. 663511lo solicitado por el Abg. Alejandra Lahuatte

Cedilo, Secretario de la Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia,

con sede en la parroquia Mariscal Sucre, dentro del juicio No. 17203-2016-13373..."

Adjunto al presente se dignara encontrar el INFORME TECNICO -AZQ-GU-2018-01 6,

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA (IRM).

Particular que pcngu_bep;—'eaﬂ?énrggimmnto para los fines pertinentes,

o be

Atentamente,
Quitlo &

& ~ﬁ¥
Alfonso 0z P‘e’néﬁ‘éﬁgra_.

ADMINISTRADOR ZONA QUITUMBE
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD | FECHA ["SUMILLA
Elaboracidn D. Vélez AZO-GU 2018-11-27 ;
Revisién | F.Valenciz AZQ-DGT | 2018-11-27 o

Adjunto; 13 fojas dtlles

Ejemplar 1 Abg. Diego Cevallos Salgado Secretario General del Concelo Metropalitano de Quito..

Ejemplar 2 Manica Santamaria, Archive Central,

Ejemplar3;  Ing Dario Vélez. Gestidn Urbana AZQ. SBCRETARIA GENERAL DEL, CONCEI0
= RECEPCION

e 03DIC 2010 25 o]

ADMINISTRACION ZONAL

QUITUMBE

Av. Quitumbe Nan s/n y Av. Céndor fNan | PBX: 267 4500 / 267 5051 / 267 5021 | wWww.guito.gob.e:




QUITO

INFORME TECNICO-AZQ-GU-2018-016

DAYGS DEL TITULAR DE Dl

IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
" T 7

CoMmut — ATOhaDeroy e | f T
Hombie o razon socia WD CISNERDS MARL LUCILA | Y
[DATOS DEL PREDID ; E —=

Himere o prodio: __EEM =

{Groclave _ UIDIUTN0EI00NY

[Clave caasbal antenor. _ 33608 0 003 000 D00 00T

En derechas v acciones KO

AREAS DE CONSTRUCCION == ==

Avea ow comincon cuberts & md I

Arua o8 COMTUCCEn Sheta — Ooome S

Area Brids istal de consrucoon & me N

DATOS DEL LGTE s =

Atna BegUn TS _ IMiEms ==

fraa grafica i __ 1 lmd ——

Frendndotal _ 19ERm N

Mamma ETAM permifids- _ 1000 =04t mI[sU] - -

Zona Metrapebtana. ______QuUnuUMBE ] i

Farogue. _ TURUBAMEA 0000 My comuita | Gengrar [AM prabemings
BaroSacer __ MUSCOHOSRIELES . LI CIM dube es ohesnie . Admnniz
Ceperipnc sommamstg. ____ Adweaiacon Jonal Ctiimbe AL 12
ANTECEDENTE

En atencion al Oficio No. SGC-2018-3764 de fecha 22 de noviembre, Ticket DGOC: 2018-
171548 de fecha 22 de noviembre del 2018, y recibida el 31 de occtubre 2018 por el
responsable de la Unidad de Gestién Urbana, en donde dice textualmente *____Por disposicidn
del concejal Sergio Gamica Ortiz, Presidenfe de la Comisién de Uso de Suelo, conforme lo
establecido el arffculo 28 de Ordenanza Metropolitana No. 003 y, con el fin de dar
cumplimiento con lo establecide en el arfculo 473 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomla y Descentralizacion -COOTAD, solicito a usted que en un plazo de 8
dias, remita para conocimiento de fa Comisidn, sus informe técnico y legal respecto a la
factibilidad de fraccionamienio del predio No. 663511lo solicitade por el Abg. Alejandra
Lahuatte Cedillo, Secretario de la Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia,
con sede en la parroquia Mariscal Sucre, dentro del juicio No. 17203-2016-13373...7

CRITERIO TECNICO

Al respecto la Unidad de Gestién Urbana una vez revisado su peticidn, v de acuerdo a la
Ordenanza 172, 432 y la reforma 160 y anexo técnico en donde se especifica los requisitos
para una "Particion judicial y extrajudicial de inmuebles, la Zonificacién correspondiente al lote
con numero de Predio 663511 es. Zona: D3 (D203-80) Uso de suelo: (RU2) Residencial
urbano 2 lo gue significa que el lote minimo es 200 m2, Frente minimo; 10 m, determinandose
que NO se puede hacer una subdivisidén en este lote, sequn INFORME DE REGULACION
METROPOLITANA (IRM) datos del Lote: Area Segun Escritura;  204.06 m2, por lo tanto el
INFORME NO ES FAVORABLE para realiza la subdivisién.

Particular que comunica para los fines pertinentes,

-

Atentamente,

Wi Pt

Ing. Dari ‘\:'élez __ . N
RESPON$ABLE DE LA UNIDAD DE GESTION URBANA
ADMINISTRAGION ZONA QUITUMBE

[FACCION RESPONSABL | SIGLA | FECHA | SUMILLA
E UNIDAD o
| Elaboracién D. Vélez AZQ-GU | 201811727 o
| Revisién F. Valencia AZQ-DGT | 208nveT v |

Adjunto: § Informe Regulacidn Metropolitana

ADMINISTRACION ZONAL

QUITUMBE

Av. Quitumbe Nan s/n y Av, Condor Nan | PBX: 267 4500 / 267 5091 / 267 5021 | www.quito.gab.ec
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

https://pam.quito.gob.ec/mdmg_web_irm/irm/icm. jsf

| INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Quito

ALCALDIA
Fecha: 2018-11-27 15:24 No. 683543 .
'*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
'DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO | FATEEL . V10
C.C/RUC: R‘msmma _ | s N-
Nombre o razon social; UZO CISNEROS MARIA LUCILA 4
DATOS DEL PREDIO :
Numera de predia; 563511 ;
Geo clave 1?010132005 003133 \
Clave catastral anterior: 32605 03 003 000 000 000
| En derechos y acciones: NO . |
AREAS DE CONSTRUCCION |
Area de construccion cublerta: 48777 m2 1 [
Area de construccitn abienta:  0.00 m2

1 de 2

Area bruta total de construccién:  497.77 m2

204.06 m2 R
_ [181.24m2 - -
1889 m o
110.00 % = 20.41 m2 [SU] L
QUITUMBE 'l/sv
TURUBAMBA o 5Pl
_Bam_nrse;t_n- MUSCULOS RIELES
Dependencia administrativa: ‘Administracién Zonal Quitumbe
Aplica a incremenio de pisos:
CALLFS
Fuente Calla Ancho (mj Referencia Nomenclatura
B A LACOCHA 23 11.5 m del aje
RM CALLE 4 [ESE) 10 5 m del eje
REGULACIONES
ZONIFICACION
RETIROS
Zona: D3 (D203-80)
f PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 200 m2
Altura: 12 m Lateral: O m
Frente minimo: 10m y ; ;
Nuimero de pisos: 3 Posterior: 3 m

COS total: 240 %
COS en planta baja: 80 %

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica

. Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2

AFECTACIONES/IPROTECCIONES

Descripclén Tipo Derecho de via

Retira {m) Obsarvacion

OBSERVACIONES

Previo a imiciar algln proceso de habifitacidn o edificacidn en el lole, procederd a la rectificacidn da dreas conforme lo establecs la |

Ordenanza No. 0128

'SECCION DE CALLE 4" tESE] DE ACUERDO A PLANO APROBADQ DEL BARRIO “SANTA FE- ;

IMINIMA DE ACERA DE 1.50 M. EN ESTA VIA/

RESPETAR UNA SECCION

SOLICITAR AL DEPARTAMENTD DE TERRITORIO ¥ VIVIENDA DE LA ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE EL

REPLANTEC VIAL DE LA AV "LA COCHA" E INFORME ./

'SECCION DE AVENIDA "LA COCHA" DE ACUERDO A RESOLUCION DEL CONSEJD METROPOLITAND DE QUITO N® 0731

DE FECHA 12/NCW2011./ SECCION MINIMA DE ACERA EN ESTA VIA DE 3.00 M./

NOTAS

- Los datos aqul represantados estan referides al Plan de Use y Deupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementanios, vigenies en

ef DO,

-* Esfa informacion consta #n los archwos catastrales del MOMDO. Siaxhsleaagmwacmm“mmuamdﬁmmmumw!
de lz Administracion Zonal cormespondients para la aciuakzacidn y comeccion respectiva

-Este informe no representa tiulo Bgal aiguno que perjudique a lercerns

-Esfta nforme no autoniza ningln rabaijo de construccitn ¢ dvision de ibtes, tampoco suforiza @ fundionamienta de acinvidad alguna.

4?’?”1.’2013 15:29
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA https:/‘pam.quito.gob.ec/'mdmq_web_irm/insirm.jsf

-

-"ETAM es & "Error Técnico Aceplable de Medicin', expresaco en porcentaje y m2, que se acepta entre ef 4rea establecida en of Thulo de|
Propiedad {escsitura), y la suparficie del lota de tarrens provenienta da fa meadicién realizada par el MOMC, dentro del procesd de reguiarizaciin da |
excedentss y diferencias de superficies. conforme o establecido en el Arficulo 481.1 del COOTAD; v, a la Ordenanza Metropoltana 0126 |

sancionada al 19 de julie de 2018,
- Fara iniciar cualquier proceso de habiltaciin de la edficacion def suelo o acthvidad, se deberd oblener al IRM respective an la administracién zanal
correspandienta,
- Este mforme tendra validez durantz el iempe de vigencia del PUOS.
-Para la hablitacion de suelo y edificacién los lotes ubicados en drea rural soliciard a la EPMAPS factibilidad de senvicios de agua potabis y
aicantarillado.
—— }
- 57, Montalve Ramire
r% Adminstracitn Zonal Quiumbe

& Muniopo gal Do Meropoitare ce Cut
Secwiavia oo Teritorio Hibitel y Weesta
2011 -2078

de 2 271172018 15:29
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