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Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

Asunto: PUAE San Patricio
De mi consideracion:

En atencion al oficio No. SGC-2018-3332 del 17 de octubre de 2018. mediante ¢l cual la Seerctaria General del
Concgjo, por disposicién del Concejal Sergio Garnica, remite cl expedicnte identificado con el GDOC No. 2017-
159751. relacionado con la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arguitectonico Especial “San Patricio”, el cual
conticne las observaciones del primer debate al proyecto normativo en referencia, realizadas por los sefiores
ediles en sesion de Concejo del 12 de octubre de 2018; asi como ¢l oficio No. 687-LMM-CMQ.2018, suscrito
por la conccjala Luisa Maldonado.

Al respecto la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda por medio del presente oficio remite el proyecto de
ordenanya actalizado del PUAE “San Patricio” cn base a las obscrvaciones planteadas por los sefiores ediles
en sesion de Concejo del 12 de octubre de 2018, a las recomendaciones de la Procuraduria Metropolitana
realizadas mediante el Expediente No, PRO-2018-02745 del 19 de julio dc 2018 y a los olicios ingresados por
¢l promotor de este proyecto, los cuales se detallan a continuacion:

1. Oficio S/N del 27 de noviembre, ingresado a la Sccretaria de Territorio Hibitat y Vivienda el 27 de
novicmbre de 2018, firmado por el Sr. Morice Dassum, Promotor de! Proyecto San Patricio, cn ¢l cuai
presenta el compromiso de desarrollar un proyecto de aproximadamente 100 viviendas bajo los
parametros de vivienda de interés social y piblica.

2. Oficio S/N del 27 de noviembre, ingresado a la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda el 27 de
noviembte de 2018, firmado por el Arg. José Luis Romero, Gerente del Proyecto San Patricio, en ¢l
cual presenta el compromiso de desarrollar un proyecto de aproximadamente 100 viviendas bajo los
parametros de vivienda de interés social y publica, ademas propone que se excluya a la rotonda como
pago en especie de la Concesién Onerosa de Derechos y que se incluya como aporte del PUAE a la
ciudad.

3. Memorandum S/N del 22 de noviembre, ingresado a la Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda el
29 de noviembre de 2018, con Gdoc No. 2018-183024, firmado por el Dr. Nelson Olmedo Cisneros,
Procurador de la URB. MALAGA S.A. mediante el cual se determinan los valores que el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito adeuda a la Urbanizadora Mélaga por concepto de las
expropiaciones de suelo realizadas para la cjecucion de la Ruta Viva.

Informacién que sc remite para los fines pertinentes.

Atenlamente,

///4

rg. Jacobe Herdoiza )
ECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Accién Responsable Siglafunidad Fecha Sumilla
Efaborado por: Arg. P. Macanchi OMPPS 06.12.2018 ="
Rewisado por: Arq. V. Tapia OMPPE 06.12.2018 M"‘
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Quito, 27 de noviembre de 2018
Sefior Arquitecto
Jacobo Herdoiza
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Presente.-

De mi consideracidn:

Como es de su conocimiento el proyecto urbanistico arquitectdnico especial PUAE San Patricio se
encuentra en tramite en el llustre Municipio del Distritc Metropolitano de Quito. Dicho proyecto atraerd
mas de 800 millones de délares en inversion y representara un importante generador de empleo en los
proximaos 15 afios, dinamizando de esta manera la economia local y generando desarrollo en el territorio.

Manteniendo nuestro compromiso permanente con el desarrollo econémico del pais y en vista de que
hemas recibido la recomendacién de varios Concejales en el conocimiento del proyecto en primer debate
del Concejo Metropolitano, por medio de esta comunicacion presentamos la compromiso del promotor
del PUAE San Patricio de desarrollar un proyecto inmobiliario mixto de vivienda de interes social (VIS) y
vivienda de interés piblico (VIP) mismo que se realiza como un aporte voluntario del PUAE San Patricio a
la ciudad.

Dicha propuesta prevé la construccion de aproximadamente 100 unidades de vivienda de calidad, dentro
de los parametros y politicas de la VIS y VIP, misma que se implantard en una de las parroquias aledafias
al PUAE San Patricio y que sin duda contribuird a reducir el déficit habitacional de los sectores mas
vulnerables de la sociedad y a la democratizacién del territorio.

El plazo propuesto para el incio de las obras del proyecto de VIS y VIP seré de 36 meses contados a partir
de la notificacién de inicic de obras de la primera etapa del PUAE San Patricio.

Seguro de contar con su apoyo,

Atentamente,

.

Morice Dassum
Promotor

PUAE San Patricio
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Quito, 27 de noviembre de 2018

Sefior Arquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su despacho.-

De mi consideracion:

Una vez revisadas las observaciones y comentarios generados por los sefiores Concejales en la reunion de
Concejo Metropolitano del dia 12 de Octubre de 2018, donde se conocié en primer debate el PUAE San
Patricio, por medio de la presente presentamos dos alcances al proyecto, mismos que se describen a
continuacion:

1. Vivienda de Interés Social

En vista de que varios Concejales del DMQ definieron como importante que se retribuya a la
ciudad con Vivienda de Interes Social (VIS) y Vivienda de Interés Puablico (VIP) y dado que no existe
normativa que exija dicha retribucion, el promotor voluntariamente y a su costo y riesgo propone
la construccién de un proyecto mixto de VIS y VIP.

El promotor del PUAE San Patricio se compromete a generar un proyecto de vivienda de interes
social combinado con vivienda de interés publico, a ubicarse en las parroguias colindantes a la
parroquia de Cumbayd, de manera que se desarrolle como aporte a la ciudad, un nimero de
unidades VIS/VIP de 100 unidades de vivienda. El plazo propuesto para la ejecucion de dicho
proyecto es de 36 meses contados a partir de la emision de la primera Licencia de Construccién
(LMU20) dentro del PUAE.

Il. Rotonda Sur como parte de pago de la Concesion Onerosa de Derechos

Dentro del acuerdo de las formas de pago de la Concesion Onerosa de Derechos de PUAE se
definia a la “Rotonda Sur” ubicada al extremo sur de la Avenida Alfonso Lamifia como parte de
pago en especie de Concesién Onerosa de Derechos, pues se encuentra fuera del PUAE. Sin
embargo, escuchando las recomendaciones técnicas tanto de la STHV como de los sefiores
Concejales en el primer debate, el promotor propone que se excluya a la rotonda como pago en
especie de la COD y que se incluya como aporte del PUAE a la ciudad.

En vista de lo antes expuesto, por medio de la presente solicito se actualicen estos dos puntos en el
proyecto de Ordenanza Especial y en el expediente técnico para poder continuar con el proceso de
aprobaciond el PUAE y de cara al segundo debate del Concejo Metropolitano, habiendo subsanado todas
las observaciones generadas durante el primer debate,

Esperando que dichos puntos se puedan conocer y actualizar a la brevedad, aprovecho la ocasidn para
reiterar mis sentimientos de considereacién y estima.

Atentamente

e s S A PFE N

s

Arq. José Luis Romero
GERENTE PROYECTO SAN PATRICIO






MEMORANDUM:

DE: Dr. Nelson Q. Olmedo Cisneros

PARA: Arq. JACOBO HERDOIZA STHV MDMQ

FECHA Quito, 22 de noviembre de 2018,

ASUNTO: INFORME JUICIO DE EXPROPIACION SEGUIDO POR EL
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO MDMQ

Atendiendo el pedido realizado por ¢l Sr. Arq. José Luis Romero Gerente del PROYECTO
SAN PATRICIO, cumpliendo el requerimiento formulado por el Sr. Arq. Jacobo Herdoiza
Secretario de la STHV del MDMQ, me permito informar muy sucintamente el procedimiento
seguido, las sentencias alcanzadas y la liquidacion de los valores que debe pagar el MDMQ en
favor de la Compaiiia URBANIZADORA MALAGA S.A. hoy denominada MALAGAGROUP
S.A., en el Juicio de Expropiacion que planteo el MDMQ en contra de MALAGA S.A.

l.- URBANIZADORA MALAGA S.A. es propietaria exclusiva del Inmueble identificado en el
Catastro Municipal del MDMQ con el Nimero de Predio 1345504, con una superficie
aproximada de 619.840 m2, inmueble ubicado en Ia parroquia Cumbaya de esta ciudad y cantén
Quito.

2.- El MDMQ, expide el 12 de marzo de 2012 la Resolucion No. 122/2612 que ordena la
Declaratoria de Utilidad Publica con fines de Expropiacion parcial del inmueble de propiedad
de MALAGA S.A., ordenando la ocupacion inmediata de 68.556,61 m2, para la construccion de
la Ruta Viva, afectando el inmueble en mas de SIETE HECT AREAS

3.- El MDMQ demanda a URBANIZADORA MALAGA S.A., la expropiacién parcial del
inmueble, consignado como precio por la superficie expropiada el valor de USD $
27591.439,86.

4.- El Juicio de Expropiacién es conocido y resuelto por el Juzgado 8vo. de lo Civil de
Pichincha y luego del debido proceso, la Jueza dicta Sentencia de Primera instancia el 16 de
Junio de 2014, Ia misma que “...acepta la demanda declarando Ia expropiacion parcial del
mmueble: y, acogiendo en su totalidad el informe pericial, fija como precio justo la suma
de USD $ 7°541,227.10 m4s el 5% de afeccion, valor al que se descontari la cantidad
consignada (3 2'591.439,86,) por el Municipio de Quito, sentencia que ademads determina
los linderos; y, la Jueza ordena se eleve en consulta al Superior”.

5.- Cumpliendo el mandato de Ley y aceptando las apelaciones propuestas, el Juicio subié
en grado a la Corte Provincial de Justicia de Pichincha — Sala de lo Civil y Mercantil,
siendo signado en segunda instancia con el No. 17113-2014-3914; luego de la sustanciacion
la Sala de lo Civil y Mercantil de 1a Corte Provincial de Justicia, dicta la Sentencia el 24 de
noviembre de 2017 y resuelve confirma Ia sentencia de primera instancia, ordena que se
pague el valor de USD §$ 7°541,227.10 mss el 5% de afeccién, descontando el valor de
USD § 2'591.439,86 consignado por el MDMQ,

6.- Notificada la Sentencia, se sienta la Razon de Ejecutoria el 08 de enero de 2018;y, 1a
Jueza de la Unidad Judicial de lo Civil de Pichincha, en Auto de 19 de diciembre de 2017,
las 15h09°, dicta el MANDAMIENTO DE EJCUCION, ordenando que el valor
determinado en la Sentencia emitida el 16 de junio de 2014, 1as 16h33’, esto es el valor de
USD § 5'326.848.59, valor al cual se ha adicionado el 5% como precio de afectacion,







descontando la cantidad consignada por el MDMQ, pague a URBANIZADORA MALAGA
S.A.

7.- Al momento fa sentencia esta en estado de ejecucion MALAGA S.A., por lo que los
personeros de URBANIZADORA MALAGA S.A. y las Autoridades del MDMQ, estamos
manteniendo reuniones con el fin de COMPENSAR estos valores. EIl MDMQ estaba
adeudando a URBANIZADORA MALAGA S.A., un valor tofal de $ 5°326.848.59.

8.- MALGA S.A. solicito al Municipio se acepte la COMPENSACION de valores
adeudados por concepto de Impuesto Predial y Adicionales CEM, por los afios 2016, 2017 y
2018 que se estaba adeudande al MDMQ, peticién que fue aceptada por el Municipio y
mediante RESOLUCION No. RESOL-DMT-JAT-2018-0468 de 02 de marzo de 2018,
se procedio al pago por compensacion de los siguientes valores:

No. PREDIO CONCEPTO ANO VALOR
COMPENSADO

1345504 Impuesto predial 2016 £ 15251933
Urbano

1345504 CEM 2016 $  11,645.60

1345504 Impuesto predial 2017 $ 137,725.67
Urbano

1345504 CEM 2017 $ 11,981.73

1345504 Impuesto predial 2018 $ 22058934
Urbano

1345504 Imp. Pred. Y CEM 2016 -208 $ 534,461.67

9.- Del valor adeudado por el MDM(Q, menos el pago por compensacion realizado por
MALAGA S.A. quedé pendiente de pago el valor de $ 4°792,386.92

10.- MALAGA S.A. solicité al Municipio COMPENSAR también los valores que venia
adeudando por concepto de PATENTE MUNICIPAL y 1.5X1.000, los siguientes valores:

(IMPUESTOS PENDTENTES POR COMPEN:
TPO & RO bE VALOR
IMPUESTO  DE RAEFT CREDITO : Lsn STATUS
1.5 X MIL 23485 15805835 ~ 6731561 | Pendiente - Compensar
Patente 23485 15805834 2018 | 13.562,47 | Pendiente - Compensar
b5 XMIL 23485 15805818 | 2017 10454,64 | Pendiente - Compensar
Patente 23485 15805817 2017 11778,12 | Pendiente - Compensar
[.5 X MIL 23485 15805742 | 2016 13747,83 ) Pendiente - Compensar

[ Patente 23485 15805741 ( 2016 15446,48 | Pendiente - Compensar







1.5 X MIL 23485 | 15805718 2015 16846,1| Pendiente - Compensar |
Patente | :-:m:.-ﬁ' 15305i|7] 2005

l8307,39+' Pendiente - Compensar i

I1.- El MDMQ ha aceptado la COMPENSACION propuesta, mediante RESOLUCION
No. RESOL-DMT-JAT-2018-000647 de 16 de noviembre de 2018, determinando que
MALAGA S.A. debe pagar al MDMQ el valor de $ 59,340.50 por PATENTE
MUNICIPAL: y. el Valor dc $ 108,940.58 por concepto de 1.5X1.000 por los afios 2015 al
2018 incluyendo los mtereses calculados hasta el 12 de noviembre de 2018, esto es un
valor total de $ 168,280.63. Esta Resolucion la estamos ejecutando y esperamos canjear los
titulos en estos dias.

12.- Resumiendo se puede determinar que del valor que el MDMQ debia pagar a MALAGA
S.A., esto es el valor de $ 5'326.848.59, MENOS LAS COMPENSACIONES QUE
ESTAMOS EJECUTANDO, esto es el valor total de $ 702,742.30, E1l MDMQ queda
adeudando a MALAGA S.A. el valor total de CUATRO MILLONES SEISCIENTOS
CUARENTA Y DOS MIL CIENTO SEIS CON 29/100 DOLARES (USD § 4'624,106.29).

De esta manera doy atencién al informe solicitado.

St necesita que se amplie o explique de manera detallada detenminado tema, ruego me
mforme para dar inmediata atencion,

Al presente acompafio las Resoluciones de COMPENSACION escaneadas a las que hago
referencia en el presente informe.

Con mi reiterada consideracion y estima,

Atentamente,

..................

Procurador de UEB.MALAGA S.A.






PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO.

EXPOSICION DE MOTIVO

El Proyecto San Patricio se implanta en una superficie de 543.155,72 m2, la cual se
encuentra ubicada en un terreno con Clasificacion de Suelo Urbano, atravesada por la
principal via de conexidn entre Quito y el valle de Cumbayd, Tumbaco y Puembo en sentido
este-oeste, y por la Via Colectora del Escalén Lumbisi, en sentido norte — sur.

La regulacion actual asigna una forma de Ocupacion de Suelo (Z) Areas de Promocién y su Uso
Principal es (M) Multiple y Residencial {R1) permitiendo |a aplicacién de una propuesta urbana
que se enmarca en |a categoria de Proyecto Urbano Arquitectonico Especial.

Plantea la generacion de una micro-centralidad urbana, con servicios corporativos,
comerciales, residenciales y de equipamiento, complementaria a la centralidad Cumbaya,
bajo un nuevo modelo de desarrollo urbano ajusténdose a la politica de generacién de
multiples centralidades establecido en el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial
sancionado mediante ordenanza metropolitana No. 041 de 22 de febrero del 2015.

El proyecto plantea una distribucién de Uso de Suelo, de acuerdo a un andlisis urbano en
relacion al nuevo sistema vial implantado en el sector, donde se ubica un uso Administrativo
y Comercial con edificaciones de mayor altura con su frente hacia la Ruta Viva, funcionando
como barrera fisica, protegiendo de contaminacién y ruido a las zonas Residenciales y
Turisticas, ubicados hacia el sector de menor densidad.

La construccion de la via Arterial de Ruta Viva, activa el potencial de desarrollo del eje de
conexion entre la ciudad y el valie oriental del DMQ, por medio de la accesibilidad e
integracién de sectores urbanos de baja densidad, para generar espacios urbanos dedicados
para actividades y servicios necesarios para la poblacién de los valles.

El dinamismo que se genera por medio de la accesibilidad a estos sectores, permite el
implantar infraestructura y redes de servicios para el desarrollo planificado, ordenado y
adecuado para un crecimiento urbano que mejore las condiciones de los habitantes y
visitantes del sector.

Los usos internos del proyecto se ubican airededor de un Centro Urbano de servicios y
comercios, generando un importante atractivo turistico y de entretenimiento, en el cual
convergen todos los ejes viales, vias peatcnales y ciclo vias desde las zonas residenciales. Ei
equipamiento urbano se distribuye como parte de una red de espacios publicos, ubicdndose
de manera balanceada en todo el proyecto. El uso para las dreas de equipamiento piiblico




sera definido en conjunto con técnicos del Municipio, para ubicar los usos de acuerdo a
las necesidades del sector.

El proyecto aportara a la ciudad con el mantenimiento y conservacion de &reas de bosque
y quebradas colindantes con el proyecto, incorporandolos a una red verde que se distribuye
por todas las areas abiertas, ptblicas y privadas.

Como parte de! equipamiento, se incorporan estaciones de transporte publico en varios
puntos de conexion con vias publicas, facilitando el acceso hacia todas las dreas del
proyecto. De igual manera se ubican dreas para equipamiento publico, los cuales podran
incluir una guarderfa, una Unidad de Policia Comunitaria {UPC), bomberos, una iglesia y un
area destinada para el enlace de servicios basicos con las redes existentes de energia y
comunicaciones.

Se aporta a la ciudad con un planteamiento urbanistico que pone como prioridad al peaton
y al ciclista, con amplias dreas verdes, caminerias y ciclo vias. El concepto de implantacion
de las edificaciones se reduce a un promedio de 35% de ocupacién en planta baja,
permitiendo un espacic a nivel de mayor amplitud, generando amplias aceras y jardines en
el contorno de los proyectos arquitecténicos, convirtiendo los espacios abiertos en dreas
atractivas para la circulacién y esparcimiento de los habitantes y visitantes de manera
segura y saludable. Los ejes peatonales convergen en plazas y parques de acceso publico,
donde se implantan elementos de equipamiento y mobiliario urbano, adecuados con
jardines y fuentes de agua, que convertirdn a estos puntos de encuentro en sitios de
descanso y recreacion dentro de un entorno urbano con un importante vinculo con la
naturaleza del sector.

La contribucién académica que este proyecto brinda a la ciudad, se enmarca en el aspecto
de investigacién y nuevas técnicas innovadoras para el desarrollo urbano. Dentro de la
fase de planificacidn y construccion.

El aporte urbanistico logrado en la planificacién y disefio del proyecto, contribuye con el
mejoramiento de la imagen urbana y ornato a la ciudad y al sector, al incorporar al conjunto
inmobiliario, importantes elementos urbanos como parques culturales tematicos, plazas de
reunidn y esparcimiento, bosques y jardines combinados con elementos arquitectdnicos de
disefioc vanguardista de alta tecnologia y esencia contemporanea.

La calidad en el espacio de trabajo dentro de un entorno de calidad natural y urbana,
favorece a una mayor concentracién y productividad por parte de los usuarios de esta
infraestructura. La proximidad de las &reas residenciales hacia los lugares de trabajo,
influye positivamente permitiendo a los usuarios llegar a sus sitios de trabajo mas
descansados y motivados para un mejor desempefio en sus labres.



Consolida de manera planificada el crecimiento urbano, centralizando {a infraestructura Y
servicios que actualmente se encuentra dispersa por el valle de Cumbaya. La ocupacién de
un espacio que genera un vacio urbano en el sector, se convierte en un polo de atraccion
de maltiples actividades que benefician al dinamismo comercial y administrativo, que junto
con la consolidacion de los sectores residenciales vecinos, se complementan de manera
efectiva y funcional. Como elemento fundamental, el proyecto promueve infraestructura
hotelera y turistica, actualmente carentes en el sector.

La ubicacién de esta nueva infraestructura, alivia de manera importante, la necesidad de
los habitantes del valle oriental de Quito, de ingresar a la zona céntrica de la ciudad para
realizar sus actividades laborales y comerciales, a través de la generacion de nueva oferta
inmobiliaria para empresas que necesitan estar cerca de nuevos polos de desarrollo como
el aeropuerto. Esta oportunidad tendrd una incidencia importante en la reduccién de viajes
y tréfico vehicular en las vias de ingreso a la ciudad, aportando a la productividad y calidad
de vida de los habitantes de Quito.

Las dreas verdes publicas se distribuyen dentro del proyecto, de manera balanceada, para
proveer de espacios verdes como mitigacién al impacto del desarrolio urbanistico y
reforzando las dreas naturales que requieren un tratamiento ambiental especifico.






ORDENANZA ESPECIAL N°

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No del  de mayo de 2018, de la Comision de Uso de Suelo del Concejo
Metropolitano de Quito.

Que,

Que

Que

ke

Que

-

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el numeral | del articulo 264 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en
concordancia con el articulo 266 del mismo cuerpo normativo determinan que: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que defermine la Ley: “l1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton";

el literal f) del articulo 54 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), en concordancia con el literal f) del articulo 84 del mismo
cuerpo normativo, establece que es funcién del gobiemo auténomo descentralizado
municipal entre otras: “... f) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios y construir
la obra piblica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universalidad, accesibilidad, recularidad, continuidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad...”;

el literal b) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece como competencia exclusiva del gobiemno
autonomo descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre uso y ocupacion del
suelo en el cantén”.

los literales a) y x) del articulo 57 del COOTAD en concordancia con los literales a) y v)
del articulo 87 del COOTAD establecen que son competencias del Concejo Metropolitano
entre otras: “...a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de
ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...); x) “Regular y controlar el uso
del suelo en el territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra... "

el articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumpliré, entre otras, con
las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo;

de acuerdo al numeral 4 de la Disposicion Reformatoria Primera de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), publicada en el
suplemento registro oficial No. 790 del 5 de julio de 2016, se reforma el articulo 424 del
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COOTAD, ecstableciendo que se entregard como minimo el quince por ciento (15%)
calculado del drca (il urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de arcas
verdes y cquipamiento comunitario, de acuerdo a lo cstablecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para arcas verdes al menos el 50% de la superficie
entregada.

ue, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, establece en su
articulo 8 que “ef derecho a edificar es de caricter pablico y consiste en la capacidad de
utilizar y construir en un suclo determinado de acucrdo con las normas urbanisticas y la
edificabilidad asignada por ¢l Gobicrno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano.”

Que, ¢l articulo 71 de la Ley Organica de Ordenamicnto Territorial, Uso y Gestion de Suclo
(R.O. No. 790 de 5 de julio de 2016) establece que los instrumentos de financiamiento del
desarrollo urbano son mecanismos que permiten la participacidn de la sociedad en los
beneficios econdmicos producidos por la planificacion urbanistica y ¢l desarrollo urbano
cn general, particularmente cuando:

1. Se transforma el suelo rural en urbano.
2. Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansion urbana,
3, Se modifican los usos del suelo.

4. Sc autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

Que, el articulo 72 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
(R.O. No. 790 de 5 de julio dc 2016) ecstablece que los Gobiernos Autonomos
Descentralizados municipales o metropolitanos para garantizar la participacion de la
sociedad en los beneficios econdmicos producidos por la planificacion urbanistica y el
desarrollo urbano en general, utilizardn la concesion onerosa de derechos por la
transformacion de suclo rural a suelo rural de expansion urbana o suelo urbano; la
modificacion de usos del suelo; o, 1a autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo
y exigiran a los solicitantes de los permisos respectivos una participacion justa del Estado
en el beneficio econdmico que estos derechos adicionales significan. Y sefiala que, con la
finalidad de incentivar la construccién de vivienda de interés social o de renovacion
urbana, el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano podra exonerar
o rebajar el pago por la concesion onerosa de los derechos.

Que, el articulo 73 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
establece que los pagos por concepto de concesidn onerosa de derechos al Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano se realizaran en dincro o en especie
como: suclo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o
infraestructuras.

Que, el articulo 85 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
establece que “la vivienda de interés social es la vivienda adecuada y digna destinada a los
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Que,

grupos de atencion priorilaria y a la poblacion en situacion de pobreza o vulnerabilidad, cn
especial la que pertencce a los pucblos indigenas, afroecuatorianos y montubios. La
definicion de la poblacion beneficiaria de vivienda de interés social asi como los
pardmctros y procedimientos que regulen su acceso, financiamiento ¥ construccién serin
determinados en base a lo establecido por el drgano rector nacional en materia de hébitat y
vivienda ¢n coordinacién con ¢l ente rector de inclusion econdmica y social”.

el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No.172 sancionada el 30 de diciembre de
2011, modificada por la ordenanza 183 sancionada ¢l 13 de septiembre de 2017, que
establece el régimen administrativo del suclo para el Distrito Metropolitano de Quito,
define a los proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales como “instrumentos de
planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa piiblica o privada, susceptibles de
implementarse en lofes que retinan las siguientes caracteristicas:

a}  Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en lotes
ubicados en dreas de centralidades segin el PMDOT, con extensiones a partir de
3.000 m2,

b)  Enconirarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenten con
asignacion de zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del
interes publico-privado concertado.

Fstos proyectos se desarrollardn en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podran contar con determinaciones de clasificacion, uso, y
zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios publicos,
la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como a la
inclusion social como ejercicio del derecho a la ciudad...”

el articulo 5 de la ordenanza metropolitana 183 establece que: Cuando el lofe donde se
prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacicn de zonificacion especial (ZC), la linea
base de asignacion urbanistica que servird para calcular los excedentes o cambios
demandados por el proyecto, serd aquella de las asignaciones de la zonificacion de los
lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente
de ocupacion del suelo total. En caso de que los predios circundantes inmediatos no
posean datos de asignacion de zonificacion y uso de suelo, se wtilizard como zonificacion
base aquella localizada a la distancia mds cercana al predio;

Que, el articulo 9 de ia ordenanza metropolitana 183 establece que: La determinacion del monto

a pagar, correspondiente a la concesion onerosa de derechos de clasificacion, uso y
zonificacion, que los propietarios, apoderados y/o promotores del PUAE deberdn reali-ar
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quifo, corresponderd a la aplicacion
secuencial de las siguientes formulas, segin corresponda, en funcion de los
requerimientos de cada PUAE: (...)

a) Cambio en la clasificacion y/o uso de suelo.- La cuantia del valor a pagar por la
concesion onerosa se deferminara por cada m?® de drea til vendible (AUV), sujeto a
cambio en la clasificacion y/o el uso de suelo, segiin lo requerido por el proyecto,
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Que,

Que,

Que,

El cambio en las asignaciones de clasificacion y/o uso de suelo conllevard
simultaneamente la asignacion de la o las zonificaciones de ocupacion y/o edificabilidad
requeridas por el proyecto, correspondientes al uso de suelo asignado, segun lo
establecido en el Anexo No. 3 Asignacion de zonificaciones en base al uso de suelo, de la
presente ordenanza.

La determinacion de los valores a pagarse, correspondientes al cambio en la clasificacion
ylo uso suelo, se realizard a través de la aplicacion de la siguiente formula:

CODu = [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de
participacion por suelo]

b) Venta de edificabilidad.- La cuantia del valor a pagar por la concesion onerosa se
determinard por cada m2de Area Neta de construccion Excedente (ANE), requerida por el
PUAE, sobre el COS Total asignado en el PUOS. Este excedente podrd operar tanto en
aumento del COS PB como en el COS TOTAL pudiéndose incrementar la huella del
edificio como el mimero de pisos.

Cuando un PUAE requiera de cambios en la clasificacion y/o uso de suelo, el incremento
de edificabilidad operara tinicamente sobre el excedente de coeficientes requeridos por el
PUAE que no hayan sido Satisfechos por el cambio del uso de suelo previsto en el literal
a) del presente articulo.

Formula: CODe= f[(valor del terreno de llegada valor del terreno de partida) x
porcentaje de participacion por edificabilidad] Donde: CODe = Concesion onerosa de
derechos por incrementos de edificabilidad.

Para los proyectos hoteleros, de servicios turisticos, industriales y de equipamientos
privados, se aplicard al valor resultante de las formulas contenidas en el presente
articulo, un factor de ajuste igual a 0,7;

en virtud del articulo 12 de la Ordenanza Metropolitana 183 que establece que la Secretaria
de Territorio, Hébitat y Vivienda es la entidad responsable del célculo para determinar el
valor de la concesion onerosa de derechos (COD) y de la disposicion transitoria segunda
de la misma Ordenanza que establece que la STHV incorporara los formularios
declarativos requeridos para el célculo de la concesién onerosa de derechos, el promotor
ha completado y presentado el formulario declarativo para el célculo de la COD para ¢l
PUAE San Patricio.

la asignacion de datos de uso y ocupacién del suelo para los lotes con predio No. 3672119
y 3672121, donde se realizan cambios de uso y ocupacion de suelo que generan cobro por
concesion onerosa de derechos, no se han modificado desde el afio 2011.

el literal ¢} del articulo No. 3 de la resolucién de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda No. 012 del 18 de diciembre de 2017, permite la implantacion de un Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial en lotes individuales o agrupados con o sin
integracion parcelaria, que cumplan independientemente con la superficie minima
establecida, o; en predios que sin ser colindantes, se presenten bajo un esquema integrado
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

de planificacion urbana y de gestion, siempre y cuando cada lote cumpla con la superficie
minima referida en el literal a del presente articulo.

la Av. Alfonso Lamiiia en ¢l tramo que une la Ruta Viva con el sector de la Comuna de
Lumbisi, tiene una linea de intencién aprobada mediante ¢l mapa PUOS V2 de la
ordenanza metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016, con una tipologia de
colectora principal y una seccion total de 27,6metros.

el proyecto urbanistico arquitecténico especial denominado “San Patricio” cumple con
lodas las condiciones y requisitos establecidos en el articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito y en las Reselucion de la Secretaria de Territorio, Hébitat y
Vivienda No.012 del 18 de diciembre de 2017.

la norma técnica de valoracién de los bienes inmuebles urbanos y rurales del Distrito
Metropolitano de Quito, sefiala que para determinar el valor base del terreno se definirdn
dreas homogéneas que se denominan poligonos o dreas de intervencion valorativas
(AlIVA) de acuerdo a la delimitacion del suelo urbano, para lo cual se wtilizaran los
criterios y consideraciones sefialados en esta norma:

el proyecto urbanistico arquitectonico especial (PUAE) objeto de regulacion a través de la
presente Ordenanza aporta a la consolidacion del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante la ocupacion de lotes vacantes, fortaleciendo el modelo territorial de
centralidades urbanas con proyectos que contienen usos mixtos y la provision de espacios
publicos para la ciudadania, en los que se promoverdn los encuentros y la interaccion
social;

el proyecto objeto de la presente Ordenanza constituye un innovador aporte al Distrito
Metropolitano de Quito generando una subcentralidad de 54 hectareas aproximadamente,
constituyéndose en un proyecto moderno, autosustentable y picnero en el desarrollo de
conceptos urbanisticos, y que promovera el desarrollo econémico en el sector de los valles
de Cumbayd y Tumbaco como zonas de influencia del nuevo Aeropuerto de Quito y de la
ciudad;

Que, siguiendo el lineamiento de cambio de matriz productiva, reactivacién y desarrollo turistico

en el pais, temas en los que estd empefiado el Gobierno Nacional asi como el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, la implementacion del proyecto San Patricio es
fundamental para la ciudad y el pais, incrementando la capacidad hotelera, infraestructura
turistica, residencial con parques lineales y de recreacion, lo que permitirs a la ciudad
aumentar la oferta de servicios turisticos, creando nuevas fuentes de trabajo, generando
desarrollo econémico y productivo;

mediante oficio No. SM-00678 del 21 de abril del 2014 y SM-00817 del 14 de mayo del
2014, la Secretaria de Movilidad emiti6 informe técnico, de aprobacién del proyecto
especial a nivel de urbanizacion y plan masa; y mediante oficio No. SM-0667 del 19 de
abril del 2018, la Secretaria de Movilidad emitio el Informe técnico favorable a la
actualizacion al Estudio de Impacto de Trafico y Medidas de Mitigacion;
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Que, mediante oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015, la Secretaria de
Ambiente emite el Informe Técnico de Viabilidad para el Proyecto Urbanistico
Arquitectonico  Especial San Patricio, cumpliendo con todos los requerimientos
eslablecidos por la Sccretaria de Ambiente.

Que, la Mesa Técnica conformada por las Secretarias Generales de Planificacion y Coordinacion
Territorial y Participacion Ciudadana; Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda,
Ambiente, Desarrollo Productivo y Movilidad en sesion del dia 07 de octubre del 2014
resolvid cmitir criterio técmico viable para el Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial denominado “San Patricio™; la cual consta en el oficio No. STHV-DMPPS-4739
del 10 de noviembre del mismo afio;

Que, el promotor incorporo las observaciones realizadas por la Mesa Técnica del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito en el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
denominado “San Patricio”. Estas observaciones fueron aceptadas mediante oficio
expediente No. STHV-DMPPS 004739 del 10 de noviembre dei 2014;

Que, mediante oficio No. STHV-DMPPS- 2905 del 15 de junio de 2018, la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda emiti¢ informe técnico favorable para que el Proyecto
Especial San Patricio.

Que, mediante oficio No. DMC—CE-09210 del 07 de agosto de 2018, la Direccion Metropolitana
de Catastro, remite el informe de cabida de lotes del PUAE San Patricio, y de las éreas y
linderos de los lotes a ser entregados al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por
concepto de areas verdes publicas y equipamientos publicos en base a la normativa
vigente.

Que, mediante oficio No. SA-POL- 2018- 3901 con fecha 11 de septiembre del 2018, la
Secretaria de Ambiente se ratifica en lo expuesto en el informe No. SA-POL-4475 del 25
de junio del 2015.

Que, mediante oficio No. DMC-CE-11777 del 21 de septiembre de 2018, la Direccion
Metropolitana de Catastro, en relacion al oficio No. DMC-CE-09210 del 07 de agosto de
2018, informa respecto al error en el tipeo del drea del lote con predio No. 3672121,
actualizando el drea de este lote la cual es de 302.952,37 m2.

ue, mediante expdeiente PRO-2018-02745 del 19 de julio de 2018 la Procuraduria
Metropolitana emite criterio legal favorable para que se contine con el tramite de
aprobacion de la propuesta de la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial “San Patricio”.

Que, en la sesion de Concejo Metropolitano del 12 de octubre de 2018, se realizd el primer
debate del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “San Patricio”.

Que, mediante oficioNo. SGC-2018-3332 del 17 de octubre de 2018, la Secretaria General del
Concejo, remite a la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda el expediente identificado
con el GDOC No. 2017-159751, relacionado con la Ordenanza del Proyecto Urbanistico
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Arquitectonico Especial “San Patricio”, ¢l cual conticne las observaciones del primer
debate del proyecto, realizadas por los sefiores ediles en sesion de Concejo del 12 de
octubre de 2018; asi como el oficio No. 687-LMM-CMQ.2018, suscrito por la concejala
Luisa Maldonado.

Que, mediante oficio S/N del 27 de noviembre, ingresado a la Scerctaria de Territorio Habitat y
Vivienda ¢l 27 dc noviembre de 2018, firmado por el Sr. Morice Dassum, Promotor del
Proyecto San Patricio, cn cual presenta ¢l compromiso de desarrollar un proyecto de
aproximadamentc 100 viviendas bajo los pardmetros de vivienda de interés social y
publica.

Que, mediante oficio S/N del 27 de noviembre, ingresado a la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda el 27 de noviembre de 2018, firmado por el Arq. José Luis Romero, Gerente del
Proyecto San Patricio, en cual presenta el compromiso de desarrollar un proyecto de
aproximadamente 100 viviendas bajo los pardmetros de vivienda de interés social y
publica, ademds propone que se excluya a la rotonda como pago en cspecie de la
Concesion Onerosa de Derechos y que se incluya como aporte del PUAE a la ciudad.

Que, mediante memorandum S/N del 22 de noviembre, ingresado a la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda ¢l 29 de noviembre de 2018, con Gdoc No. 2018-183024, firmado por
el Dr. Nelson Olmedo Cisneros, Procurador de la URB. MALAGA S.A. mediante el cual
se determinan los valores que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito adeuda a la
Urbanizadora Mélaga por concepto de las expropiaciones de suelo realizadas para la
gjecucion de la Ruta Viva.

En ¢jercicio de las atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de
Constitucion de la Repiblica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x), articulo 87, letras a) y v) del
Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 26 de
la Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“SAN PATRICIO”

CAPITULO 1
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto. - Establecer las regulaciones aplicables en materia de uso de suelo y
zonificacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial San Patricio, que contempla la
generacion de un proyecto especial con uso de suelo miitiple, que incluye 4reas residenciales,
espacios turisticos, comerciales y de oficinas, asi como equipamientos publicos y privados
localizados alrededor de un nuevo subcentro urbano. El proyecto contempla igualmente la
dotacion de servicios publicos, planificacion y dotacion de iniraestructura de movilidad, areas
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verdes de uso piblico, areas de recreacion y deporte y plazas de atractivo turistico para la
ciudad.

Articulo 2.- Ubicacion, sreas, estado de propiedad y linderos. - Se ubica cn el sector de San
Patricio de Cumbaya, del Distrito Metropolitano de Quito, entre las vias Ruta Viva y
Prolongacion del Escalan Lumbisi (calle Francisco Lamifia).

Fl Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial San Patricio se edificarad en los lotes con
ntimeros de predio No. 3672119, 3672120, 3672121, de propiedad de la empresa Urbanizadora
Malaga S. A. que en su conjunto suman una superficie de 543.149,23 m?, y cuyo cuadro de
linderos se detalla en el Cuadro No. 1, adicionalmente el proyecto plantea la generacion de un
cquipamiento piblico en una seccion del lote con predio No. 3672118,

Cuadro No. 1.- Linderos

- _LQr_ientacié_n_ | Descripcion . _Distancia | Superficie (m2) |
___3672119] NORTE _|Av.Ruta Viva_ 1 4289
Clave 10013-04-002 | SUR Quebrada 351.66 |
|
Area | 2864741 m2|  ESTE  |Quebrada 692.37| P24647A
Calle Cabo Segundo Alfonso
| OESTE | Lamiiia Chiguano 713.96
3672121 | [ Av. Ruta Viva 260,33 |
| 10112-04-005 | yopTE | Calle Rio Santiago 48044
302.952,37 m2‘q_ Calle General Eloy Alfaro 449.46 |
’ Calle Rio Taura 360,11
SUR | Calle Rio Naranjal 365.7 |
- | Quebrada 474.03 |
Calle Cabo Segundo Alfonso 302.952,37 i
pstg  |[Lamina Chiguano 522,26 |
Propiedad de Morillo Batlie
| Jaime Andrés y Quebrada 438,08 |
. Propiedad de Sociedad
Saleciana en el Ecuador 309.2
21 Calle Rio Cayapas 180,16
Calle General Eloy Alfaro 354.04 ]
3672120 Quebrada 215,71
NORTE | Propiedad Horizontal Bosque
Clave 10213-04-003 San Antonio 125,06
11.549,45
| Area 1.54945m2|  SUR | Av. Ruta Viva 315,5
ESTE Termina en vértice
OESTE __ | Termina en vértice
[ToTAL 543.149,23

FUENTE: DM CATASTROS

La conformacién y ubicacion de los lotes se encuentran en ¢l Plano N ° 1. Plano de
Conformacion del Anexo | de la presente ordenanza

Articulo 3.- Asignaci6én de zonificacion en el area de promocion.- De conformidad con lo
establecido en el articulo No. 65 literal f) de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece
el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, la cual seflala que: “ En predios esquineros
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que tengan dos o mds zonificaciones, podrin acogerse a cualquiera de ellas respetando los
retiros correspondientes a cada via en sus respectivos frentes, salvo el caso de tipologia sobre
linea de fabrica que no seré aplicable sobre ejes con retiros frontales”.

En los lotes con predio No. 3672119 y No. 3672121, al ser esquineros y poseer dos
zonificaciones, en aplicacion de la normativa descrita en el parrafo anterior, [a linea base de
asignacion urbanistica en la zonificacion con drea de promocion es A1006-40, esta zonificacion
tambicn se utilizara para calcular los excedentes de edificabilidad demandados por el PUAE San
Patricio.

Articulo 4.- Objetivo General. - El objetivo del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
San Patricio, es aportar a la consolidacion de la subcentralidad de Cumbayd, segin lo definido
en Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial sancionado mediante
Ordenanza Metropolitana No. 041, de 22 de febrero del 2015.

El PUAE San Patricio se estructurardi con un caricter de subcentro polifuncional
complementario a la centralidad de Cumbaya, a partir de un niicleo que conforma un nuevo
centro urbano. Para contribuir al esfuerzo de consolidacion urbana de Cumbaya, el Proyecto
preve el desarrollo de infraestructura y facilidades de movilidad para su adecuada integracion
con en el sistema de transporte publico, asi como para garantizar la movilidad peatonal, en
bicicleta y vehicular. De igual manera, contempla el desarrollo de la red de infraestructura de
servicios basicos y el desarrollo complementario de la red verde urbana metropolitana,
requeridos por ¢l desarrollo urbano proyectado por ¢l PUAE.

Articulo 5.- Objetivos Especificos. -

1. Aportar a los objetivos del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
en lo concerniente a la consolidacion de las centralidades urbanas a escala metropolitana
y a escala zonal, a través de la consolidacion y densificacion de un 4rea urbana y la
constitucion de una red de equipamientos que garanticen el acceso a servicios en el
sector sur de la parroquia;

2. Desarrollar un nuevo centro urbano que incluya vivienda, equipamientos, actividad
comercial y empresarial, infraestructura turistica y recreativa alrededor de plazas y
espacios verdes de acceso piblico. La concepcion muiltiple del Proyecto permitird
generar un territorio polifuncional que permita a los usuarios ejercer todas sus
actividades en un subcentro urbano mixto y compacto;

3. Promover el desarrollo turistico en el Distrito Metropolitano de Quito, aportando a la
politica de desarrollo productivo de la ciudad, a través de una oferta de servicios y
equipamientos turisticos de clase mundial;

4. Promover el dinamismo econdmico en el sector, generando plazas de trabajo y
oportunidades laborales relacionadas con la actividad turistica a largo plazo: y,

5. Fortalecer los espacios naturales del sector, por medio de elementos que fortalezcan la
red verde urbana con el entorno existente y proteger la calidad de aire del valle.
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Articulo 6.- Condiciones Urbanisticas Especificas. - El Proyecto contemplara las siguientes
condiciones especificas:

a)

b)

Usos: Los usos de suelo principales son Miltiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1),
Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccion Ecoldgica (PE) y usos
complementarios segin lo definido en la presente Ordenanza;

Entorno: Espacios publicos y espacios privados de uso publico integrados mediante arcas
verdes, parques y aceras, enteramente accesibles al publico, segun la implantacion
general del Proyecto. l.a composicion de espacios publicos y areas verdes publicas y
privadas s encuentra en ¢l Plano N ° 2. Plano de Compasicion del Ancxo | de la
presente ordenanza.

Articulo 7.- Condiciones Urbanisticas Complementarias. - El Proyecto contemplara las
sipuientes condiciones urbanisticas complementarias:

a)

b)

d)

€)

Integracién urbanistica con el contexto y entomo urbano, asi como las soluciones de
integracién a la red vial u otras requeridas para asegurar su adecuada conexion con el
sistema urbano circundante;

Equipamientos y areas verdes de uso y dominio piblico segun lo establecido en la
normativa nacional y metropolitana vigente de acuerdo con el Plamo N° 3.
Equipamientos y Areas verdes piiblicas contenido en el Anexo 1 de la presente
ordenanza.

Areas privadas afectadas al uso publico, accesibles sin restricciones, garantizando el
acceso universal e incondicional, Estas dreas formardn parte de las dreas comunales
privadas de los edificios, sin que los futuros propietarios puedan cambiar las condiciones
de accesibilidad y uso establecidos en la presente Ordenanza de acuerdo con el Plano N°©
4. Areas privadas afectadas al uso piblico contenido en el Anexo | de la presente
ordenanza. Estas areas estarin complementadas con usos de comercios y setvicios en las
plantas bajas, su horario de accesibilidad serd irrestricta, impidiéndose el uso de barreras
fisicas, portones 0 garitas;

Incorporacién de ciclovias y una red de circulacion peatonal que se complementa con
areas verdes piblicas y areas privadas de acceso piblico;

Dotacion de servicios y equipamiento urbano.

Articulo 8.- Sectores de Planificacién. - El Proyecto prevé una estructura urbana compuesta
por 8 sectores que se encuentran detallados en el Plano N° 05. Sectores de Planificacion,
contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

Articulo 9.- Descripcion de Sectores de Planificacion. - Los 8 sectores de planificacion del
PUAE San Patricio se definen de la siguiente forma:

Sector A.- Ubicado en el extremo norte del predio, destinado como drea verde publica.
Accesible mediante la Av. Alfonso Lamifia, se genera una ciclovia que conecta la Av. Alfonso
Lamifia con la Via Férrea. Esta zona también abarca la generacion de la parada de transporte
publico ubicado en el lote con predio No. 3672118,
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Sector B.- Ubicado en la zona nor occidental de predio, destinado a uso Mutiple,
principalmente comercial, con accesibilidad directa desde la Ruta Viva y desde la Av. Alfonso
Lamiiia.

Sector C.- Zona central del PUAE, destinada para la implantacion de edificaciones de uso
multiple, entre los cuales se contara con oficinas, hoteles, equipamiento médico privado,
residencia y comercio. En esta se ubicard la mayor densidad y concentracion de servicios e
infraestructura del proycclo con una nueva red vial, generando conectividad hacia las vias
principales de acceso.

Sector D.- Ubicado al extremo sur del predio, destinada a uso miltiple, contempla comercio,
oficinas y equipamiento deportivo privado. Esta zona colinda con la quebrada Auqui y contara
con accesos desde la Av. Alfonso Lamifia de manera directa.

Sector E.- Ubicada frente a la Av. Alfonso Lamifia, destinada para uso multiple, principalmente
hotelero y residencial, el cual se complementa con amplios espacios verdes publicos y privados.

Sector F-G.- Ubicado en la porcion occidental del predio, destinada a uso residencial
unifamiliar, colindante con el entorno residencial de baja densidad existente en el sector, con
accesibilidad por medio de un nuevo sistema vial desde la Av. Alfonso Lamifia al este y desde la
Calle Rio Santiago desde el norte. Esta zona separa la zona de edificaciones de altura, de la zona
de baja densidad, evitando la incidencia de vista o sombra sobre predios unifamiliares existentes.

Sector H.- Ubicado en el extremo occidental del predio, destinado a uso residencial, en medio
de un entorno natural de bosque y quebradas existentes. Se accederd por medio de nueva via de
acceso desde la caile Rio Santiago y calle Eloy Alfaro.

Articulo 10.- Divisién general del Suelo y Area dtil. — El drea de los tres lotes originales que
conforman el PUAE San Patricio se dividen de manera general segiin lo detallado en el cuadro
No. 2 Division general de los lotes originales, en el cual también se detalla el grea util total del
proyecto.

Cuadro No. 2 Division General de los Lotes Originales

Lote con predio No. 3672119, Sectores C-D superficie m2
Area bruta 228.647,41
1 | LOTES DE VENTA 160.310,87
2| AREA VERDE -CICLOVIA 4.792,46
JIAV4 1.652,96
4 | AV7 1.539.2¢
5|{EQI 3.637,03
6 |EQ2 2.491,29
7| EQ3 2.622,02
8 |BSQ 10.656,10
9 EQ4 927,56
A | SUBTOTAL (142+3+4+5+6+7+8+9) 188.629,50
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10| VIAS C+D 29.599,70
11 |COLECTORA 13.452.00
12 | EXISTENTE 3.033.79
B | TOTAL VIAS (10+11-12) 40.017,91
TOTAL (A+B) 228.647.41
Lote con predio No. 3672121, sectores( E.F,G.H) superficie m2

Area bruta 302.952,37

13 | LOTES DE VENTA 186.653.75
14| AV2 15.529,83
15| AV3 7.506,03
16| AVS 16.905,33
17| AV6 11.041,69
18 | QUEBRADA OCCIDENTAL 12.751.71
19 | BORDE DE QUEBRAA OCC 4.108,57
20 | RESERVA | 6.607,10
21 |RESERVA 2 1.399.08
C | SUBTOTAL (13+14+15+16+17+18+19+20+21) 262.503,09
22 | VIAS F+G+H 35.330,60
23 | VIA EXISTENTE 5.118,68
D | TOTAL VIAS (22 +23) 40.449,28
TOTAL (C+D) 302,952,37

Lote con predio No. 3672120 , sector (A) superficie m2

Area bruta 11.549,45

24 | AV] 10.551,94
25 | Borde de quebrada 997,51
TOTAL (24+15) 11.549,45

[ Total Area Util (1+2+3+4+5+6+759+13+14+15+16+17+24+25) | 427.159,48 m2 ]

Articulo 11.- Fraccionamiento de los lotes.- El PUAE San Patricio, genera 106 lotes
individuales, ademas de los lotes correspondientes a los equipamientos y areas verdes publicas,
segun lo detallado en el Cuadro No. 3 Area de Lotes, Superficies y Linderos y a lo detallado en
el Plano N° 06. Fraccionamiento, contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

Cuadro No. 3 Superficies y Lindero de lotes
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LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Vértice formado por | Vértice .
el borde del talud de | formado por la Colinda con la Colinda con el lote
la rampa de salida de | rampa de salida | 2°™@ Lol privado B2 una
B llaRuaVivayla  |dela Ruta Viva | ¢ Salidade laruta | ot E 695 | 24.874.00
propiedad dely y la calle Rio viva una distancia m. o o
Colegio Spellman Santiago de 40543 m
Colinda con la
propiedad privada
. . del Colegio
Vertice formado por | Vértice Colinda con el lote | Spellman una
¢l borde de 1a formado por la : : .
. . . privado B1 una distancia de 182,78,
B2 propiedad privada del | calle Rio . . .
: . distancia de 356.95 | luego continua por Ia | 23.800,00
colegio Spellman y el | Santiago y el
I . - m vereda de la calle
ole privado Bl lote privado Bi . .
Rio Santiago una
distancia de 159.43
m.
Lote privade Vértice formado
Acera del carril de C9-Cl0en por la acera del Colinda con el lote
Cl-C2 servicio de Ruta Viva | 74.17m y con | carril de servicio privado C3-C4 una
en sentido ceste-este | lote privado de Rita Vivaen distancia de 49.87 4.881,04
en 131,95m Cl1-Cl2en sentido oeste - este | m.
51,44m y el lote C9-C10,
Colinda con la acera
de la rampa de acceso Colmd'a 0 Colinda con el lote | Colinda con el lote
de la ruta viva lote ptivado - N
C3-C4 . privado C5 en privado C1-C2 en
sentido este - oeste ClI-Cl2en 50.93 m 49.87 m 3.882.54
una distancia de 7446 m ’ )
90.57 m
colindante con la
vértice formado por | vértice formado ::Tlﬁ: 3§vzc:;50 e colindante con el
el fote privado C3-C4 | por el lote . lote privado C3-C4
Cs y la acera de la rampa | privado Cl4 y senudp este.- oeste en 50.93 m, continua
de acceso de laruta | el lote privado una distancia de con ¢l lote privado 4.24741
viva C6-C7 78.92 m, eontinua | ¢ 7 050 sg
con ¢l lote privado )
C6-C7en 7125 m.
colindante con la
acera de la via
vértice formado por | vértice formado | rampa de ia Ruta | colindante con el
con ¢l lote privado por conel lote | Viva sentido este - | lote privado C5 en
C6-C7 |CSyconlaacerade |privadoCl4y |oeste una distancia | 71.25 m. continua
X 4.062,20
la via rampa de la conlaacerade |de61.27 m, con el lote privado
Ruta Viva ia via C8 continua con el Cldend4,61m
lote privado C8 en
96.06 m, continua
colindante con la
acera de la rampa
vértice formado por | vértice formado dcze;:;:i iit?-ﬂa colindante con el
con el lote privado por con el lote . . | lote privado C6-C7
. oeste una distancia :
C8 C6-C7 y conlaacera |privado Cl4 y en 96.06 m, continua
de 66.15 m, - 4.643.36
de la via rampa de con la acera de continua con | con el [ote privado
entrada de la via C2 | la via C2 macontd lciden2731m

acera de la via C2
sentido norte - sur
una distancia de
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129.79 m,

colindante con
la acera de la

colindante con la

Colinda con el lote viaClen colindante con ¢l acera de la via Ruta
C9-C10 | privado C1-C2 cn sentidoeste - | lote privado C11- | Viva en sentido
P 5.265.26
417 m oeste una Cl2end2.18m norte - sur una =
distancia de distancia de 82.88 m
116,26 m
Colinda con el lote Colinda con fa
rivado C1-C2 en acera de la via | Colinda con el lote | Colinda con el lote
P
Cli-C12]51.45 m, continua Cl una privado C13 en privado C9-Cl0 en 1.737.46
con el lote privado distancia de 42,24 m 42,18 m e
Ci-Cden7d.46m 105,10 m
colindante con el
vértice formado por vértice formado | colindante con el lote privado C1 1-
con el lote rivagg por con la acera | lote privado CSen | Cl12 en 42.24 m.
Cl3 C5 v con elplote delaviaCly |53.63 m. continua continua con la acera 2341.96
riv);do Cl1-Cl2 con cl lote con el lote privado | de la via Cl sentido oo
P privado Cl4 Clden57.15m. norte - sur una
distancia de 45.65 m
. colindante con ¢l .
colindante con lote privado C5 en colmdzimte conel
la acera de la . lote privado C13 en
vértice formado por | via C2.1 2&3;}“; fom:_l."vl;zo 57.15 m, continua
Cl4 el lote privado C13 y |sentido este - 6 ote pri con la acera de la via 3.900
el lote privado C3 oeste una Co-Ciiendd SIm, C1 sentido norte - 900,81
di . vy luego con el lote p \
istancia de rivado C8 en sur una distancia de
79.19 m ‘2’7 i 29.68 m
colindante con [a colindante con la
vértice formado por | colindante con | acera de laviaCl acera de la via Cd en
. ., _|laaceradelaviaCl |ellote privado |siguiendo su :
Cl4-CI35 . scritido norte - sur
y la acera de la via Cl6-Cl7 en curvatura una una distancia de 7.656,77
C4 110.32 m ::stanma de 158.30 80.32 m
vértice formado cgg;dggt;i.?: (l:a 1 colindante con la
colindante con el lote | por con la acera :i iendo su acera de la via C4
C16-C17 | privado C14-C15en |delaviaCdy gl setitido norte - sur
11032 m con la acera de LR AU una distancia de 6.339,11
) distancia de 146.82
laviaCl m 7273 m
. . Colinda con el lote | Colinda con la acera
Colinda con Ia acerd Colmd‘a con el privado C19 en de la calle Alfonso
de la via CI sentido | lote privado ) . .
Cig 34.84 m, continua | Lamifia sentido notte
este - peste una C21en 75.34 . . . 5.43597
distancia de 56.06 m con el lote privado | - sur una distancia de
stanc Lom C20en4225m | 109.88 m
. . Colinda con la
Cohnd? con la dcera Cohnd.a con el acera de la via C4 | Colinda con el lote
de la via Cl sentido | lote privado . .
C19 sentido norte - sur | privado Ci8 en
este - oeste una C20en 64.09 . . 2.243.56
distancia de 65.33 m |m una distancia de 34.84m
' 34.60m
Colinda con el Colinda con la Colinda con el lote
Colinda con el lote lote privado acera de la viaC4 | privado Cl8 en
C20 |privado C19 en 64.09 C222n 57.03 sentido norte - sur | 42.25 m, continua 5.315.83
m ’ una distancia de con el lote privado T
m 84.95m C21en42.55m
Colinda con el lote Colinda con la | Colinda con el lote | Colinda con ta acera
C21 privado C18 en 75.34 | acera de ia via |privado C20en de 1a via calle 6.003.07

m

C1 sentido este

42.55 m. continua

Alfonso Lamifia una
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- ocsle una
distancia de
65.62 m

con ¢l lote privado
C22en 3661 m

distancia de 81.64 m

Colinda con el lote

Colinda con la
acera de la via
C1 sentido este

Colinda con la
accra de la via C4

Colinda con ¢l lote

C22 privado C20 en 57.03 sentido norte - sur | privado C21 en
- peste una \ . 2.177.12
m NS una distancia de 36.61m
distancia de 35.04 m
59.79 m e
Colinda con la acera i‘:;:ﬂi Cl:':’::
de fa via Cl sentido . Colinda con el [ote | Colinda con el lote
C2 sentido este X .
C23 este - oesle una Rl privado C24 en privado C29 en 8.871.19
distancia de 110.53 . . 79.61 m 70.88 m o
m distancia de
[23.40
Colinda con la lind I
Colinda con la acera | acera de la via Colinda con la ,
de la via Cl sentido | C2 sentido este | €™ de la viaC6 | Celinda con el lote
C24 © sentido norte - sur | privado C23 en
esle - oeste una - pesle una . . 6.217.47
X . . . una distancia de 79.61 m
distancia de 64.32 m | distancia de
76.87 m
90.13 m
. colindante con la
colindante con el |
. lote privado C26 | 2T de lavia Cl
. vértice formado sentido este - oeste
vertice formado por : en 65.71 m, . 2 d
con [a acera de la via por con fa acera continua con la una distancia ge
C2s delaviaCéy \ 44,91 m, continua
Cl y conel lote I Je |acera de la via C2 I de la vi 4,536.80
rivado €26 con ' acera de sentido este - oeste | SO 12 acera de fa via
P la via C2 . . C6 sentido norte -
una distancia de . .
87.21 m sur una distancia de
) 72.85m
colindante con la
colindante con [a vértice formado | colindante conla | acera de la via 1
acera de la via C2 porconellote |aceradelaviaC2 | sentido este - ceste
€26 | sentido este - oeste privado C25 y | sentido este - oeste | una distancia de 4.590.28
una distancia de con la acerade |una distancia de 42.66 m. continua o
73.95m la via C2 87.82m con ¢l lote privado
Céen 6471 m
g::;n‘(};c:(c:); ;2;‘;;? Colinda conel |Colinda con el drea | Colinda con el lote
Cc27 lote privado D2 | verde publica AV4 privado C28 en
oL en8675m  |en50.42m 3644 m SHPZ Rl
distancia de 76.25 m ' i i
Colinda con la acera
de la via C2 sentido | Colinda conel | Colinda con el lote | Colinda con el lote
C28 | este - oeste una lote privado D2 | privado C27 en privado D1-A en 3.846.55
distancia de 122.80 |en 137.63 m 36,44 m 40.79 m T
m
Colinda con la .
Colinda con la acera | acera de Ia via . Colinda con la acera
; . . Colinda con el lote | de la via Alfonso
de la via Cl sentido | C2 sentido este . . .
C29 privado C23 en Lamifia sentido norte
este - oeste una - oeste una 70.88 m T s 2.709,95
distancia de 26.44 m | distancia de '
70.50 m
44.06 m
Colinda con via Colinda con Colinda con 4rea | Colinda con lote
C30 | publicaC2en 20,50 |lote privado D2 | verde piblica AV4 privado C27 en 1.057.40
m en 19,83m en 56,01 m 5039 m B
colindante con la | colindante con la
vértice formado por vértice formado [ acera de la via C2 | acera de la via
4 acera de Ia viap por el lote sentido este - oeste | Alfonso Lamifia
DlA ¢ . privado D2 yel | una distancia de sentido norte - sur
Alfonso Lamifa v la . 0.66 . di . 2.714,70
acera de 1a via C2 lote privado 50.66 m, continua | una distancia f;le
Di-B con el lote privado | 48.93 m, continua

C28 en 40.79 m,

con el lote privado
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continua con ¢l D1-B en 50.61 m
lote privada D2 en
17.57 m
colindante con la
vértice formado por | vértice formado colmdi_mlc conel  facerade la via
con la acera de la vin | por con cl lote l?t(;gr;\;ndo DL Alfo_:[sn L)

DIB | Alfonso Lamiiia y privado D2 ¥ e i S ] ;
con el lote privado con el lote continua con el una distancia Fle 2.409.45
DI-A privado DI-C lote privado D2 en | 47.50 m. continua

50.42 m. con el lole privado
D1-Cen 50.93 m
colindante con la
vértice formado por | vérlice formado ﬁlmdi.mt%m:';leg &Aclefm de Ilj' Vk_‘ﬁ
con la acera de la via | por con el lote o es([:))r;;a oL o_r:jso amina

DIC {Alfonso Lamifa y privado D2 y SR e
con el lote privado con ¢ lote continua con ¢l una distancia fle 2.424 46
DI-B privado D1-D fote privado D2 en | 47.46 m, continua

47.46 m. con ef lote privado
Di-Den51.25m
colindante con la
acera de la via
vértice formado por | vértice formado ;’;tncl,?clzg%lﬁlc :\el:gzionla?-tlzl-ﬁfur
con la acera de la via | por con fa acera en 5[1) 258m una distancia d-e
210 CAOI;O;; S;?cl;am(;:?ay via ggrlilwlz{lgl y continya con el 45,04 m, continua 2.266,11
Cs privado D1-D lote privado D2 en | con la acera de la via
4545 m. D1 sentido este -
oeste una distancia
de 51.55m
Calinda con el lote
ptivado D1-A en
Colinda con ¢l lote Colinda con la 28;1361 T.tconpnal:ia
privado C28 en ciclo via una DO A ; © ETPE; 0
137.63 m. continua | distancia de . FRICI. T
con el lote privado 193.86 m. C(?llnda con 5 !otc luc_:go conicliotn
D2 |c27en86.75m A ke [ OLRSLa 41.605.48
) ’ . en 221,26 m. 47.46 m, continua I
luego con el lote fote privado 0 N ivad
privado AV4 en EQ2 en 56,28 LA Y
19.28 m m. DI1-Den 4545 m,
) tuego con la acera de
la viaD{ una
distancia de 14.30 m
con el lote
privado F6 en
1247 m. con el lote privado
continua con el F! en20.20 m,
con el lote privado lote privado F7 continua con el lote
E8en 40.80 m. en 14.19m, privado F2 en 15.20
luego con el lote luego con el Con Area verde m, luego con el lote
El privado E3 en 74.25 | lote privado F8 | publica AV6 en privado F3 en 14.31 11.965.79
m, continua con el en 25.53 m, 65.76 m m. continua con el e
lote privade E2 en continua con el lote privado F4 en
48.46m lote privado F9 13.94 m, luego con
en2352my el lote privado F5 en
finalmente con 13.34 m
el lote privado
E4 en 78.62m
Acera de la Calle Rio
E2 Santiago en sentido c?ir:’k;ll:;: Elen Co;'érei\ggden Con lote privado E3
Este - Oeste en 52.59 | oo en |pupiica AVOE en 6875 m 337711
m 48.46 m 66,15 m
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Acera de la Calle Rio

. Santiago en sentido | %M tote s Con lete privado Con lote privado E8
E3 B privado El en
Este - Ocste en 82.16 74.95 m ) E2en 08.75 m en 70.50 m 5228 88
m :
. . con lote Con el drea verde .
E4 ggr;:;o:z[::vado El privado E5¢cn | piblica AV6 en gzzéola;:;wado Fa 3.503.29
i 758l m 4792 m ) e
con lote privado E4 | €°7 lote Con Area verde con la acera de la via
ES |75 SIII)'II T | privado E6-E7 | publica AV6 en G| en sentido norte- 3.493.73
' end7.28 m 72,18 m suren 59,65 m e
con la acera de
con lote privado ES la via G3 en Con Arca verde Eiolnsliavﬁ(i::::: zlia v
CEe-E7 P sentido Este - | publica AV6 en g
en47.28 m Oeste en 82.47 | 80.46 curvatura una 5.942.00
m : ) distancia de 99.51 m
con ¢l lote privado
F42 en 34.04 m,
continua con la acera
con la acera de la via de la via Gl
E8 Rio Santiago sentido c?ir:';.écl'oéel en |0 el lote privade | siguiendo su
B este - oeste una 20 80 m E3 en 70.50 m curvatura una 4.303.46
distancia de 59.99 m . distancia de 42.19
m. luego con el lote
privado Fl en 42.19
m
. con la acera de la via
colinda con el vértice | vértice formado E%n:]] ‘l;;k‘i g rln:rado Gl sentido norte -
FI formado por la acera | por el lole F— I sur una distancia de
de lavia Gl yellote |privado F2 yel |OMINUaconel 1, 0 . conti 1.491.20
yellote |privadoF2ye i ) . continua 491,
. : ote privado El en .
privado E8 lote privado El 20.20 m con ¢l lote privado
’ F2en 43.04 m
con el lote privado e con el lote privado con la acera de la via
F2 FI en 43.04 m privado F3 en Elen 1520 m G una distancia de 963.86
43.09 m 29.6f m
. con el lote . con la acera de la via
F3 ;::Zneei‘:gtgg rivado privado F4 en g;";l :3‘; Frwado G1 una distancia de 909.8]
f42.85m 43.19m =Sim 2790 m ]
. con ¢l Iote privado | con el lote privado
. vértice formado
", vertice formado por por Ia acera de El en 13.94 m, F3 en 43.19 m,
el lote F3 y el lote continua con el continua con la acera
: ia viaGl yel - 1.000,00
privado E1 lote privado F5 lote privado F5en | de la via Gl una
p 43.25m distancia de 27.44 m
. I lote privado | con el lote privado
. vértice formado | <" © p
s vértice formado por por Ja acera de El en 13.34 m, F4 en 43.25 m,
el lote F4 y el lote lavia Gl yel | Sontinua con el continua con la acera 857.45
privado El lote ﬁvago F6 lote privado F6 en | de la via G| una ’
p 43.23m distancia de 26.77 m
con [a acera de
laviaGl
F6 con el lote privado sentido este - | con el lote privado | con el lote privado
Elen 1247 m oeste una F7en43.33m FSend43.23 m 814,40
distancia de
25.82m
con la acera de
laviaGl
F7 con el lote privado sentido este - | con el lote privado | con el lote privado
Elen 1429 m oeste una F8end3.12m F6en43.33 m 901,58
distancia de
27.55m
F8 con el lote privado ;::ai:]aéc;era de con ¢l lote privade | con el lote privado
Elen 2553 m sentido este - F9end2.44 m F7end43.12m 1.105.41
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oeste una

distancia de
2596 m
con la acera de
la via G
F9 con el lote privado sentidoestc - | con el lote privade | con el Jote privado
Elen23.33m oeste una Eden 4314 m F8en42.44m 1.005.99
distancia de
23.52m
con la acera de la via con la accra de la
- : con ¢l lote via G1 Esle sentido .
" G Este sentido este - | . con ¢l lote privado
F10 . : privado F25 en | norte - sur una
oeste una distancia de . ; Flten 2298 m 578.75
2591 m distancia de 22.08
25.76 m m
con la acera de la via con el lote
FlI G1 Este sentido este - rivado F24 en | oD el ote privado | con el lote privado
oeste una distancia de | b Fl0en 2298 m FIZen 2590 m 625,01
25.84m
25.73 m
con la acera de la via con el lote
F12 G| Este sentido esle - rivado F23 en |0 el lote privado | con el lote privado
oeste una distancia de | P ) Fllen2590m Fl3en27.32m 674.51
28.40m
22.83 m
colindante con la
. acera de la via G .
vértice formado por vértice formado Este sentido este - colmdz_mte Ll
por ¢l lote . .| lote privado F14 en
la acera de la via Gl . oeste una distancia .
F13 . privado FI2 y 27.45 m, continua
Este y el lote privado : de 17.27 m. : 619,35
el lote privado : con el lote privado
Fi4 continua con el
F22 : F22en 2547 m
lote privade Fl2 en
27.32m
colindante con la
. vértice formado | 26T - l.a e colindante con el
vértice formado por Este sentido este - .
y i por con el lote . lote privado F15 en
F1g | con laacera de a via privado F13 y oeste una distancia 7.85 m. continua
G1 Este y conel lote de 20.69 m. ) PR 558.93
i con cl lote . con ¢l lote privado
privade FI5 . continua con el
privade F21 . F2len20.42 m
lote privado F13 en
27.45m
colindante con la
. acera de la via G1 .
vértice formado por LD Este sentido este - colmd:‘znte ganiel
por el lote . .| iote privado Fl6 en
la acera de la via G1 g oeste una distancia ]
Fi5 . privado Fl4 y 30.90 m, continua
Este y el loie privado . de 20,72 m, . 574.09
¢l lote privado - con el lote privado
Fl6 continua con el
F20 ; F20en 20,02 m
lote privado Fid en
27.85m
colindante con la
. acera de la via G1 .
vértice formado por vértice formado Este sentido norte - colmdz'mte gonel
por ¢l lote . . lote privade F17 en
la acera de la via Gl ; sur una distancia .
Flé £ . privado F17 y 34.39 m. continua
ste y el lote privado ] de 21.39 m, . 656,17
el lote privado . con el lote privado
FI7 F19 continua con el F19 en 21.09 m
lote privado F14 en )
30,90 m
colindante con la vértice formado
acera de la via Gl por laacerade |colindante conel | colindante con el
FI7 |Oeste sentidoeste - |lavia G! Este |lote privado F16 en | lote privado Fi18 en 720.65
oeste una distancia de | y el lote 34.39m 29.26 m )
44.40 m privado F16
vértice formado por | vértice formado | colindante conel | colindante con la
F18 llaaceradelaviaGl |porlaacerade |lote privado F17 enacera de la via Gl 859.80

Oeste v el lote

la via Gl Qeste

29,26 m. continua

Qeste siguiendo su
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privado F17

y ¢l lote
privado F19

con ¢l lote privado
Fl9en32.74 m

curvatura una
distancia de 55.69 m

vértice formado por

vértice formado
por la acera de

colindante con cl
lote privado F16 en

colindante con el
lote privado 19 en
32.74 m, continua

FI19 |ellote privado F18'y |la via Gl Qeste |21.09 m, continua .
cl lote privado F16 |y ¢l lote con el lote privado éoln(l)a zlt;cra de la via | 654.75
privado F20  |F20en29.81 m dism‘::‘ia fiac e o
vértice formado | colindante con el f:ttni?yz:fiﬁ%?]en
vértice formado por | por acera de la | lote privado F15 en 28 08 m. continua
F20  |ellote privado F19y |via Gl Oeste y |20.02 m, continua C()l'l Ia a(:.cra de la via | 575.91
cl lote privado F15 el lote privado  { con el lote privado G1 Oeste una '
F21 Fl9en29.81m . .
distancia de 19,85 m
vértice formado | colindante con el ;:ollmdt_ml:(:i cc;‘nzgi
vértice formado por | poracerade la | lote privado F14 en 2% %grrzacgminuz“
F21 cliote privado F20 y | via GI Qeste ¥y [20.42 m, continua : I N de la via | 567.36
el lote privado F14 el lote privado | con el lote privado SO ’
F22 F22en27.84m |G Oesteuna
distancia de 20.19 m
colindante con
la acera de la
colindante con el lote | via G Oesle colindante conel | colindante con el
F22 |privado F13 en 2547 | siguiendo su lote privado F21 en | lote privado F23 en 792.57
m curvalurauna | 27.84 m 27.58m *
distancia de
30.68 m
colindante con
la acera de la
colindante con el lote { via G1 Oeste colindante con el | colindante con el
F23  |privado F12en 28.40 |sentidoeste - |iote privado F24 en | lote privado F22 en 844.29
m oeste una 2597 m 27.58m )
distancia de
341t m
colindante con
la acera de la
colindante con el lote | via G1 Oeste colindante conel | colindante con el
F24 | privado F11en 25.84 | sentidoeste - | lote privado F25 en | lote privado F23 en 652.17
m oeste una 23.82m 2597 m *
distancia de
26.18 m
colindante con
la acera de Ia colindante con la
colindante con el Iote | via G1 Qeste acerade la via Gl | colindante con el
F25 |privado F10en25.91 |sentidoeste - |Este sentido norte - lote privado F24 en 574.92
m oeste una sur una distancia 2382 m )
distancia de de 20.57m
25.39m
colindante con la ,
vértice formado | acera de la via G1 ;:olnndt}nte con el
; - . { lote privado F27 en
vértice formado por | por con la acera | Oeste una distancia 3.06 i
laacera de la via Gl | de la via G| de 19.19 m, 33.06 m, Soniaua
F26 ; por la via privada a
Oeste y con laacera | Este y con la continua por la la hacienda San Luis 714,88
de la via G| Este acera de la via | acera de la via G| una distancia de
G3 Este una distancia 20.00 m
de37.64 m ’
vertice formado | colindante conla | colindante con el
vértice formadopor | por laacerade |acerade laviaGl |lote privado F28 en
F37 laacera de la via Gl | la via privada a | Oeste siguiendo su | 29.57 m. continua
Oeste y ¢l lole la hacienda San | curvatura una por la via privadaa | 620,60

privado F28

Luis y el lote
privado F26

distancia de 20.29
m., continua con el

la hacienda San Luis
una distancia de
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lote privado F26 en
33.06m

19.97 m

vértice formado por
la acera de {a via Gl

vértice formado
por ¢l borde de
la via privada a

colindante con la
acera de lavia Gl
QOecste una distancia

colindante con el
lote privado F2% en
29,20 m, continua

F28 Osste v con ¢l lote la hacienda San | de 20.02 m, con la acera de la via 583.04
riva dﬁ F27 Luis y conel continua con ¢l privada a la hacienda :
P lote privado lote privado F27 en | San Luis una
F29 29.57 m distancia de 20.03 m
. colindante conla | colindante con el
vértice formado por véo:t:;cbg:.zge:;::o acera de 1a via Gl | lote privado F30 en
2 acera de la viapGI fa via privada 2 Qeste una distancia | 31.03 m. continua
F29 p de 20,10 m, por el borde de la via
Ocste y con el lote la hacienda San . T . . 601,18
rivado F28 Luisy el lote continua por ¢ ole pnvada.a la hacienda
P rivado F30 privado F28 en San Luis una
P ) 29.20m distancia de 19.98 m
vértice formado colindante con la | colindante conel
vértice formado por or el borde de acera de la via G1 | lote privado F31 en
) d . P 1 p ia privad Oeste una distancia | 33.28 m, continua
F30 a acera de la via G L) privacaa | 4. 29 15 m con la acera de la via
Oeste y el lote la hacienda San - . . . 640,71
vivado F29 Luis y el lote continua con el prwada. a la hacienda
P ivado F3 1 lote privado F29 en | San Luis una
P 31.03m distancia de 20.00 m
vértice formado colindante conla | colindante con el
vértice formado por or la acera de acera de 1a via G1 | lote privado F32 en
1a acera de la viapGl IIJa via privada a Oeste una distancia | 37.09 m, continua
F31 P de 2039 m. por el borde de la via
QOeste y el lote la hacienda San - ; i . 703,74
rivado F30 Luis y el lote continua con el prwada_a a hacienda
P rivado F32 lote privado F30 en | San Luis una
P 33.28m distancia de 20.03 m
vértice formado :ilrnad;?; ‘if;: g‘ I colindante con el
vériice formado por | por con la acera Oeste una distancia lote privado F32 en
F32  |con laacerade lavia | delavia de 2030 m 45,01 m. continua
G1 Qeste y con el derecho de via contit;ua co.n el con la acera de la via | 994.04
lote privado F33 y conel lote 1 . derecho de via una
: ote privado F30en | .. -
privado F31 distancia de 30.05 m
37.09 m
colindante con el
vértice formado lote privada F34 en
vértice formado por | por con la acera 22;,0; Té:;n;:?“; 3 | colindante con la
Fi3  |<® la acera de la via | de la via G1 via G1 Oeste una acera de la via
derecho de via ycon |Qeste y conel distancia de 20.18 derecho de viauna | 2.267,32
el lote privado F34 | lote privado . ' distancia de 83.46 m
F32 m. continua con el
lote privado F32 en
4501 m
vértice formado colindante conel | colindante con la
vértice formado por | por con la acera lote privado F35 en | acera de la via
26.22 m. continua | derecho de via una
con la acera de la via | de la via G1 , ,
F34 . conlaaceradela | distancia de 28.93
derecho de via ycon | Qeste y conel . 775.40
el fote privado F35 lote privado v!a Gl peste upa | m. continua con el
F33 distancta de 23.23 | lote privado F33 en
m 3430m
vértice formado colindante conel | colindante con la
vértice formado por | por con la acera lote privado F36 en | acera de la via
. : 32.90 m. continua | derecho de via una
F3s |<on la acera de la via | de la via Gl con laaceradela | distancia de 21.85
derecho de via y con | Qeste y conel ’ 653,48

el lote privado F36

lote privado
F34

via G1 Oeste una
distancia de 22.48
m

m, continua con el
lote privado F34 en
28,22 m
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vértice formado por

vértice formado
por con [a acera

colindante con el
lote privado F37 en
43.87 m, continua

colindante con [a
acera de [a via
derecho de via una

con la acera de la via | de la via G1 , .
80 derecho de via y con | Oeste y con el con la acera _de la dlstﬂl‘llel de ?I'M 844,60
¢l lote privado F37 lote privado v!a G Ocste una | m, cnn_tmua oG]
35 distancia de 24.58 | lote privado F35 en
) m 3290m
vértice formado colindante con el colindante con la
vértice formado por | por con la acera lote privado F38 en | acera de la via
con la acera de la via | de la via G 1 47.09 m, continua | derecho de via una
F37 derecho de via y con | Oeste y con el con I3 acera de la dlSlﬂﬂCI‘a de 2 i'84| 1.003.36
el lote privado F38 lote privado v!a Gl 0 =T con'tmua con e
F16 distancia de 22.16 | lote privado F36 ¢n
m 4387 m
vértice formado colindante con el | colindanie con la
vértice formado por | por con Ja acera L ) F.J 9 en | acera de [a vi.a
con la acera de la via | de fa via G1 42.47 m, continua df:rechu de via una
F38 ) con laacerade la | distancia de 23.67
derecho de via y con | Qeste y con el . 997,76
¢l lote privado F39 lote privado v!a Gl Ocste una | m, con‘unua con el
F37 distancia de 22.03 | lote privado F37 en
m 47.09 m
vértice formado f&t"{:?":;;g(;:lglen colindante con la
vértice formado por | por con la acera 39 Sg m. continua | 26672 de la via G5
F3o | con la acera de la via | de la via G1I 00;1 ia at.:era dela |una distancia de
G5 y con el lote Oeste y con el via G Oeste una 21.82 m. continua 879.42
privado F40 lote privado distancia de 21.29 | €°N el lote privado
F38 m ’ Fifend42.47m
zgl'l_t;d::i i?: (lf 5 colindante con colindante con la | colindante con la
F40 | sentido este - oeste ¢l lote privado acerglde = via Gl |acem _de la .Viz:_st 1.088.49
una distancia de F39 en 39,59 1 | YN8 istancia de una distancia de .088,4
26.31 m ) 41.46 m 20.86 m
colindante con la colindante con colindante cor Ia
acera de la via Rio la acera de la colindante con el acera de IZ (:ria G5
F41 Santiago scntido cste | via Gl una lote privado F42 cn e T 1.252 34
- oeste una distancia | distancia de 47.69 m 37.0f m e
de 28.28 m 30.44m ’
colindante con la colindante con
acera de [a via Rio la acera de la colindante conel | colindante con el
F42 | Santiago sentido este | via G1 una fote privado E8 en | lote privado F41 en 1.127.36
- oeste una distancia | distancia de 34.04 m 47.69m e
de24.24 m 33.63m
colindante con la' colindante con el
vértice formado | 25672 de la via Rio lote privado F41 en
vértice formado por Santiago en .
.. | por con la acera . 57.90 m, continua
Gl con la acera de la via de | sentido este-oeste I
Rio Santi | {de aviaGl di ia d con la acera de la via 1.624.9
i0 Santiago y con e una distancia de . 624,97
lote privado G20 Qeste y con el 25,55 m, continua | <1 Sentidoeste -
lote privado G2 ' . oeste una distancia
con el lote privado de 2777 m
G2en68.81' m :
co!md;nt]e C?" la. colindante con el
. vértice formado | 2°¢ra e ia v a B lote privado G1 en
vértice formado por Santiago sentido .
con la acera de la via | PO €00 la acera este - oeste una 68.81 m. continua
G2 . . de la via G1 . ) con la acera de {a via
Rio Santiago y con el 0 [ distancia de 25.30 G id 1.746,43
lote privado G 1 este yconel |, continua con el itk
lote privado G3 [, €ste - oeste una

tote privado G3 en
70.38 m

distancia de 25.08 m
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G3

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G2

vértice formado
por con la acera
de la via G
Oeste y con el
lote privado G4

celindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
¢sle - oeste una
distancia de 25.14
m, continua con el
lote privado G4 en
68.42m

colindante con el
lote privado G2 en
70.38 m, continua
con la acera de la via
G Oeste sentido
este - peste una
distancia de 25.01 m

1.742.64

G4

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago v con cl
lote privado G3

vértice formado
por con la acera
de la via Gl
Oeste y con el
lote privado G3

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
esle - oeste una
distancia de 26.18
m, continua con ¢l
lote privado G5 en
6292 m

colindante con el
lote privado G3 en
68.42 m, continua
con la acera de la via
G Oeste sentido
esle - oeste una
distancia de 25.10 m

1.646,79

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G4

vértice formado
por con la acera
de la via G!
Qeste y con el
lote privado Go6

colindante con la
acera de a via Rio
Santiago sentido
esie - oesie una
distancia de 26.56
m, continua con el
lote privado G6 en
58.19m

colindante con el
lote privado G4 en
62.92 m, continua
con la acera de la via
Gt Oeste sentido
este - oeste una
distancia de 25.36 m

1.509.46

vértice formado por
con la acera de 1z via
Rio Santiago y con el
lote privado G5

vértice formado
por con la acera
de la via Gl
Oeste y con el
lote privado G7

colindante con ia
acera de fa via Rio
Santiago sentido
norte - Sur una
distancia de 26.96
m. continua con el
lote privado G7 en
54.77Tm

calindante con el
lote privado G5 en
58.19 m. continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
norte - sur una
distancia de 25.61 m

1.411,93

G7

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G6

vértice formado
por con la acera
de la via Gl
Qeste y con el
lote privado G8

colindante con la
acera de [a via Rio
Santiago sentido
norte - sur una
distancia de 26.15
m. continua con el
lote privado G8 en
50.99 m

colindante con el
lote privado G6 en
54.77 m, continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
norte - suf una
distancia de 25.53 m

1.324.88

G8

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G7

vértice formado
por con la acera
de la via Gl
Qeste y con el
lote privado G9

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
norte - sur una
distancia de 26.16
m. continua cor el
lote privado G% en
46.50 m

colindante con el
lote privado G7 en
50.99 m, continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
norte - sur una
distancia de 25.21 m

1.216,39

G9

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G8

vértice formado
por con la acera
de la via Gl
Qeste y con la
acera de la via
G5

colindante con fa
acera de fa via Rio
Santiago sentido
este - oeste una
distancia de 28.78
m, continua con la
acera de la via G§
sentido norte - sur
una distancia de
40.76 m

colindante con e}
lote privado G8 en
46.50 m. continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
este - peste una
distancia de 31.02 m

1.382,00

GI0

vértice formado por
con la acera de la via
G1 QOeste y con el
lote privado G11

vértice formado
por con la acera
delaviaG5y
con la acera de
la via derecho

colindante con la
acera de la via G|
Qeste sentido este -
oeste una distancia
de 41.05 m.

colindante con el
lote privade Gl1 en
50.22 m, continua
con la acera de la via
derecho de via

2,088,27
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de via

continua con la
acera de la via G5
sentido norte - sur
una distancia de
44,56 m

sentido este - peste
una distancia de
43.18m

Gll

vértice formado por
con la acera de la via
G1 Oeste y con el
lote privado G12

vértice formado
por con el lote
privado G10 y
con la acera de
la via derecho
de via

colindante con la
acera de la via G
Oeste sentido este -
oesle una distancia
de 25.19 m,
continua con el

lote privado G10
en 50,22 m

colindante con el
lote privado G12 en
53.15 m. continua
con la acera de la via
derecho de via
sentido este - oesle
una distancia de
25.07m

1.282.43

Gi2

vértice formado por
con la acera de la via
G1 Oeste y conel
lote privada G13

vértice formado
por con ¢l lote
privado G111 y
con fa acera de
la via derecho
de via

colindante con la
acera de la via G1
Oesle sentido este -
oeste una distancia
de 25.52 m,
continua con el
lote privado G11
ens53.15m

coiindante con el
lote privado G 13 en
58.10 m. contitiua
con la acera de la via
derecho de via
sentido este - oeste
una distancia de
25.06 m

1.379,63

GI3

vértice formado por
con la acera de [a via
G1 Oeste y conel
lote privado G 14

vértice formado
por con el lote
privado G12 y
con la acera de
la via derecho
de via

colindante con la
acera de la via G
Oeste sentido este -
oeste una distancia
de 25.26 m,
continua con el

lote privado G12
e¢n 58,10 m

colindante con el
lote privado G14 en
63.44 m, continua
con la acera de la via
derecho de via
sentido este - oeste
una distancia de
2504 m

1.500.50

Gl4

vértice formado por
con la acera de la via
G Oeste y con el
lote privado G15

vértice formado
por con el lote
privado GI13 y
con fa acera de
la via derecho
de via

colindante con la
acera de Ja via G|
Oeste sentido este -
oeste una distancia
de 25.69 m.
continua con el

lote privado G13
en 63.44 m

colindante con e}
lote privade G15 en
67.80 m, continua
con [a acera de la via
derecho de via
sentido este - oeste
una distancia de
2507 m

1.649,70

Gls

vértice formado por
con la acera de [a via
G1 Oeste y conel
lote privado G16

vértice formado
por con el lote
privado G14 y
con la acera de
la via derecho
de via

colindante con la
acera de la via G|
Oeste sentido este -
oeste una distancia
de 25.18 m.
continua con el

lote privado G14
en 67.80 m

colindante con el
lote privado Gl6 en
69.91 m, continua
con la acera de la via
derecho de via
sentido este - oeste
una distancia de
2509 m

1.726,70

Glé

vértice formado por
con la acera de la via
Gl Oeste y con el
lote privado G17

vértice formado
por con el lote
privado GI15 y
con la acera de
la via derecho
de via

colindante con la
acera de la via G|
Ceste sentido este -
oeste una distancia
de 25.10 m,
continua con el

lote privado G15
en 69,91 m

colindante con el
lote privado G17 en
69.87 m, continua
con [a acera de la via
derecho de via
sentido este - oeste
una distancia de
25.09 m

1.756,37

G17

vértice formado por
con la acera de la via
G! Qeste y con el
lote privado G18

vértice formado
por con ¢l lote
privado G16 y
con fa acera de
la via derecho
de via

colindante con ia
acera de la via G|
Oeste sentido este -
oeste una distancia
de 25.12 m.
continua con el

lote privado G16
en 69.87 m

colindante con el
lote privado G18 en
67.69 m, continua
con la acera de la via
derecho de via
sentido este - oeste
una distancia de
2525 m

1.730,00
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colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G19 en
vértice formado por | por con ¢l lote | Oceste sentido este -1 53.07 m, continua
Gig | con la acera de la via | privado Gi17y | oeste una distancia | con la acera de la via
Gl OQesie y con el con la acerade | de 29.47 m, derecho de via 1.532.45
lote privado G19 la via derecho | continua con ¢l sentido este - oeste
de via lote privado G17 | una distancia de
en 67.69 m 25.25m
colindante con el
lote privado G20
vértice formado en I‘_).T:' m, colind;‘mle con el
vértice formado por | por con la acera continua con la lote privado Area de
. con ¢l lote privado de la via acera de ]a. via G1 reserva en 63.20 m.
Gi9 : Ocste sentido este - | continua con la acera
Area de reserva y con | derecho de via | g ' e i o 12.266,09
el lote privado G20 y con el lote oeste una distancia d? la via Qenchn de
privado GI8 de 26,32 m, via una distancia de
continua con ¢l 37.62m
lote privado G18
en 53.07m
colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
i colindante con el
vértice formado por | vértice formado distancia de 49.14 Jote privado Arca ¢
con el lole privado por conel lote | m, continua con el ole priva 02 3n;a <
G20 | Area de reserva y con | privado G19y | lote privado Gl en resetl_-va 00 I m, 2.609.02
la acera de la via Rio | con la acera de | 67.69 m. continua ;onl |ml1a ((:;olng a acera | &70%
Santiago la via G1 Oeste | con la acera de la cl? avia una
istancia de 19.77 m
via G1 Oeste
sentido este - oeste
una distancia de
3234 m
Colinda con el |Colinda con la
Colinda conel area | Retiro de [a acera de la via HI | Colinda con el retiro
HI-H5 |verde AV2en 43.01 |quebrada sentido norte - sur {de la Viadel Trenen | |, g4 55
m Auqui Grande | una distancia de 141.04 m e
en 99,11 m 121.42 m
Colinda con el quinda con el lote
Colinda conel lote | retiro de la ‘3’;‘(’:‘2‘1" Hlen | Cofinda con el lote
H6-H8 | privado AV2en quebrada T A s privado Hi-H5 en
43.01 m Auqui Grande con el lote privado 103.59 m 6.747.69
en 61.73 m H9-H 10 en 100.98 ’
m
2?:2?;“;212“ Colindante con el
uebrada fote H11 una Colindante con el
Vértice formado por 1 i Grand distancia de 91.94 | ‘vado H6-H8
H9-H10 | los lotes privados wqui brande m, continua con el ote privado Hb-
H6-H8 v el lote H11 siguiendo el fote H12 una una distancia de 5.475,20
yello borde una . . 162.71 m,
distancia de distancia de 25.15
116.16 m, -
Colindate con el
zs::;;:ieal: largo Colindante con el
Vértice formado por | Vértice del borde una lote privado H6-H8
la quebrada contenida | formado por distancia de 119.62 en 38,02 m. continua
HII en ¢l drea verde los lotes ey I(.J con ¢l lote privado 4.126.77
publica AV2 con el privados H9- I y del 1 H9-H10 una e
lote privado H6-H8  |HI0yHI2 | 2780 8¢ 8 distancia de 91.94
privado H12 una
distancia de 66.86 |
m,
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Vértice formado por
la quebrada contenida

Vértice
formado por el
area de reserva
de la troncal

colindante con la
quebrada contenida
en ¢l rea verde
publica AV2 en
38.67 m, continua

Colindante con el
lote H11 en 66.86 m,
tuego con el lote
privado H9-H 10 en
25.15my luego

ublca AV2 yel o | meropolanay | aloaro delborde (T 131505
H1l clretirode la | del 4rea de reserva quebrada Augqui
quebrada de la troncal Grande a lo largo de
Augui Grande | metropolitana en e a0 "arg
65.72 m una distancia de
’ 50.86 m.
346.964,62

Articulo 12.- Ejecucién de infracstructura piblica - El Proyecto se ejecutara por ctapas, de
acuerdo con las condiciones econdmicas y urbanisticas que permitan su desarrollo. En la primera
etapa se ejecutara la infraestructura piblica y servicios basicos de acuerdo cronograma descrito
en el Anexo Il de la presente Ordenanza, siendo la siguiente:

Construccion de redes de alcantarillado, red de abastecimiento de agua potable y plantas
de tratamiento de agua.

Construccién de ductos y obra civil para el soterramiento de cableado aéreo existente y
requerido para el proyecto.

Canalizacion de red de energia eléctrica y obra civil para el soterramiento de cableado
aéreo existente y requerido para el proyecto.

Instalacion de red de alumbrado publico.

Canalizacion de red de telecomunicaciones.

Vias pablicas, Avenida Alfonso Lamifia y Calle Rio Santiago.

Paradas de transporte piblico,

Habilitacion de 4reas verdes.

Construccién de equipamientos,

Se exceptua de esta intervencion ia via G3 en el tramo desde el acceso a la zona residencial
unifamiliar F hasta la franja de reserva de la Troncal Metropolitana en el sector residencial
unifamiliar G.

CAPITULO II
EQUIPAMIENTO, AREAS VERDES Y RED VERDE URBANA

Articulo 13.- Red de Areas Verdes. - El Proyecto entregara al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por concepto de areas verdes publicas una superficie total de 69.519,45
m2, cuya composicion se muestra en el cuadro No.4. El total de esta superficie corresponde al
16,27% del érea qtil del proyecto. Adicionalmente entregaré una superficie de 10.125,37 m2 que
corresponde al 2,37% del 4rea util del proyecto, para equipamientos piblicos. La seleccion y
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dimensionamiento de los equipamicntos sera definida por el Municipio de Quito de acuerdo con
las necesidades de fa zona, mientras que el disefio arquitectonico y de ingenierias, la
construccion y el acondicionamiento estarin a cargo del promotor y parte de estas
intervenciones seran consideradas como pago en especie en base a lo detallado en las fichas
téenicas (Anexo 3 de la presente ordenanza).

Cuadro No. 04 Areas verdes publicas

IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA (m2)
AV Area verde Norte 10.551.94
. 15.529.83
AV2 Area Verde Occidental 1(parque ecoldgico) 2
i 7.506.0
AVl Area Verde Occidental 2 (parque ecolégico) 3
. 1.652,96
AV4 Area Verde Oriental | (parque lincal —quebrada el Auqui)
, 16.905,33
AVS Area Verde Occidental 3 {parque ccoldgico)
AVo Parque Lineal Central (Av. Alfonso Lamiiia) 11.041,69
AV7 Area Verde Oriental 2 (parque lineal -quebrada el Auqui) 1.539,21
Cv Area Verde (Ciclo Via) (parque lineal —~quebrada el Auqui) 4.792.46
TOTAL AREAS VERDES PUBLICAS 69.519,45

Cuadro No. 05 Linderos de las dreas verdes piblicas

NORTE SUR ESTE OESTE
Vértice
. . Carril de acceso a Ruta | Vértice Avenida Quebrada
AVl Q;::::;;‘;?ﬂ?;:}“gg:ti lc ?: il Viva sentido este-oeste | Alfonso Lamifia— | colindante con
P ) en 282.50 metros Cumbaya predios
particulares
Via piblica
AV2 Via de antiguo ferrocarril- Ciclo via | Vértice Via proyectada g;gz:;t:d&?: Quebrada interna
en 388.50m H - Quebrada Interna . en 297.28 m
privado H en
201.36 m
AY3 | Vértice formado por la via Quebrada natural Q1 gﬂ?:é:gfel?ﬁg 3 Via proyectada
cuerpo 1 | proyectada Hi end2.73 m ’ Hlen25.44 m
AV3 . Quebrada natural Quebrada natural Quebrada natural
cuerpo 2 M T B colindanteen 71.2Im [Qlen38.50m Q2en77.78m
Via proyectada
Troncal metropolitana Quebrada natural
GAE 3 Lote privado H12 en 76.15 m en 25.54 m y quebrada gge:r:'as%a:in; t:]ral colindante en
cuerpo natural colindante en ’ 73.99m
60.39 m
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AV3 Via proyectada Troncal Quebrada natural ngbrada natural Qu?brada natural
: . colindante en 36.34 | colindante en
cuerpe 4 | metropolitana en 14.56 m colindante en 5.57 m
nt 30.31m
. Equipamiento Lote privado
AV4 | Viainterna C2 surcn 13,89 m Ciclo viaend7.60 | b e EQ3en | C27 on 56,04
melros )
51.37 metros melros
Colinda con lote HI-
. H5 en 24.03 m, :
AVS | mael Q1 y v del amiguo | VCbrada mtual Q2 | Quebradanatural | V1o deanteuo
- Y & ¢n 297.82 m. Via Qlen3illim '
ferrocarril. . 165.71 m.
proyectada H sentido
este oeste en 42.73 m
colinda con via
AY6 . 0 Qi Via Alfonso con lotes E2 y
Cuerpo | Calle Rio Santiago en 34.88 m g;ogf;c;:ida Elen Lamifiaen 55.95m | E1 en 80.09 m
Via Alfonso
AV6 . . Via proyectada E3 en : Lotes Ed y El en
Cuerpo 2 Via proyectada E1 en 39.85 m 15.96 m ‘I;]amu’ia en 112.60 83.76 m
Via Alfonso Lotes privados
A Via proyectada E3 en 14.04 m Via proyectada G3 en Lamiftaen 162.52 |ES. E6-E7 en
Cuerpo 3 36.19m
m 147.14 m
Ay7 | Viainterna C2 salida haciaRuta | Cicloviaen 119.21 | Ciclo viaen 20,48 Egl‘)']'i‘;:";g‘l“;n
Vivaen 142.61 metros metros metros p
23.89m
Equipamiento piblico EQ2 en
106.04 m. con lote privado D2 en
AREA 415,12 m, con 4rea verde piiblica Vértice entre carril
VERDE AV4 en 47,60 m, Equipamiento Retiro del borde de de servicio de Ruta | Avenida Alfonso
CICLO piiblico EQ3 en 62.66 y quebrada ei Auquien | Viva v retiro de Laminaen 6,17
VIA equipamiento piblico EQI en 970.00 m Borde de quebrada |m
163,94 m y con 4rea verde publica el Augui
AV7en 139.69, con via publica C2
en 17.90 m

Las areas a entregarse al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito se detallan en el Plano
No. 03 Equipamientos y Areas Verdes Publicas, contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza.

Las areas verdes publicas del Proyecto serin desarroiladas en su totalidad con tratamiento
paisajistico y urbano para el adecuado uso y disfrute de la ciudadania. El promotor ejecutara a su
costo las obras de vialidad que garanticen la accesibilidad a todas las areas verdes con énfasis en
los circuitos peatonales y de bicicletas. Los estudios arquitectnicos y disefios de ingenieria de
detalle estaran a cargo del promotor en coordinacion con las entidades municipales competentes
para la implementacién de los equipamientos y de las 4reas verdes. La adecuacién y
ajardinamiento del terreno asi como todas las obras basicas que garanticen el aprovechamiento
de las areas verdes serd responsabilidad del promotor, asi como los sistemas de seguridad que
seran definidos en coordinacién con la municipalidad, en el 4mbito de sus competencias,

Articulo 14.- Area Verde Publica. - Se habilitaran y construirdn de conformidad con el Plane
No. 03 - Equipamientos y Areas Verdes Puiblicas contenido en el Anexo I de la presente
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ordenanza, mismos que forman parte del pago en espccie por Concesion Oncrosa de Derechos
por Edificabilidad.

Las areas verdes estan compucestas por los siguicnles cuerpos:
a) Arca Verde Norte (AV1)

El area verde ubicada en el extremo nor-occidental del proyeclo, colindante con el
intercambiador de Ruta Viva, se plantea como area verde piblica, en el cual se realizara un
tratamiento paisajistico acorde con las condiciones naturales de la quebrada que delimita el
lindero norte, de manera que se proteja la superficie de posibles dafios por erosion y se mantenga
un entorno natural robusto y resistente. Las intervenciones especificas se detallan en ficha
técnica No. 001 contenida en el Anexo 11l de la presente Ordenanza.

b) Parque Ecol6gico (AV2-AV3-AVS)

El proyeclo incluye como parte de su cesion obligatoria de area verde, un drea de terreno
ubicado en la zona mas alta del predio, en la cual existe actualmente un bosque donde se plantea
la incorporacion de especies vegetales nativas. El equipamiento de esta zona se enfoca en el
tratamiento de la vegetacion existente para generar senderos accesibles como paseos peatonales
recreativos y deportivos, la ubicacion de sefializacion, cerramientos y mobiliario urbano
adecuado para recreacion pasiva y observacion de vida siivestre. Las intervenciones especificas
se detallan en ficha técnica No. 002 contenida en el Anexo 111 de la presente Ordenanza.

¢) Area Verde Lineal- A lo largo de la Av. Alfonso Lamifia (AV6)

Se ubica al costado occidental de la via colectora Av. Alfonso Lamifia, el cual estara equipado
con mobiliario urbano, fuentes, iluminacion, y tratamiento paisajistico. Esta drea se conformara
en un parque que permila recreacion pasiva en un entorno en el cual se puedan presentar
expresiones culturales de diversas tipologias, las cuales generen un paseo atractivo para el
visitante. Los cerramientos con frentes colindantes con propiedad privada reduciran el impacto
visual por medio de cercas vivas y vegetacion robusta. Las intervenciones especificas se detallan
en ficha técnica No. 003 contenida en el Anexo Iil de la presente Ordenanza.

d) Parque lineal — Quebrada ¢l Auqui (AV4, AV7, CV)

Ubicado a lo largo de la quebrada de Auqui, acondicionado y equipado como un 4rea deportiva

para ser utilizada como parte del circuito de ciclovia del proyecto.

E! equipamiento consiste en la construccion de un carril para circulacion peatonal, iluminacion,

bancas y paisajismo. En sentido paralelo se construira un carril para circulacion de bicicletas,

areas de descanso y recreacién pasiva, las cuales tendrdn relacion directa y accesos hacia dreas

verdes publicas adyacentes y acceso al sistema peatonal del proyecto.

La vegetacion del borde de la quebrada sera tratada para adaptarla al paisajismo propuesto para

este equipamiento, procurando conservar las especies nativas locales.

En el recorrido de la ciclovia a lo largo del borde de la Quebrada el Auqui se planifican dos

areas verdes equipadas, identificadas como AV4 y AV7, que vinculan el trazado de la ciclovia
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con los cjes peatonales y aceras del proyecto, los cuales enlazan las areas verdes publicas con las

areas privadas de acceso pitblico, como plazas y puntos de reunion.

Lslas dreas contarin con un tratamiento paisajistico y equipamiento con mobiliario urbano,
juegos infantiles y sitios de descanso junto a los recorridos peatonales. Las intervenciones
especificas se detallan en la ficha técnica No. 004 contenida en el Anexo lil de Ia presente
Ordenanza.

Articulo 15.- Equipamicntos Pablicos. - Las reas para la dotacion de equipamientos puiblicos
corresponderan con lo establecido en el Cuadro No. 6 y segin lo definido en el Plano No. 03
Equipamientos y Areas Verdes Piiblicas que consta en el Anexo | de la presente ordenanza. Las
intervenciones especificas se detallan en ficha técnica No. 005 contenida en el Anexo il de la
presente Ordenanza,

Cuadro No. 06 Arcas para Equipamicntos Piblicos

IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA (m2)
EQI Equipamiento Piblico 3.637.03
EQ2 Equipamiento Piblico 2.491.29
EQ3 Equipamiento Pablico 2.622,02
EQ4 Equipamiento Pablico 927.56
EQ5 Equipamiento Piblico 447.47
' ) 10.125,37
TOTAL AREAS DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
Cuadro No. 07 Linderos de las dreas para Equipamientos Publicos
NORTE SUR ESTE OESTE
Via publica proyectada | ., Area verde publica Equipamienio publico EQ3 en
EQl| 2 en 147,75 m Ciclo via en 163.94m | 4 v en23.80 m 33.87m
Lote privado Dlen . . .
EQ2 | 51.41 m y lote privado | Ciclo via en 106,04 m sl IR Avenida Alfonso Lamifia en
2261 m 47.36 m
D2en47.76 m
Via puiblica C2 en . ; Equipamiento piblico | Arca verde piblica AV4 en 51,37
EQ3 6031 m Ciclo viaen 62.66 m EQl en 33.87 m m
. o Acera peatonal de Acera peatonal frente a | Vértice entre carril de servicio de
EQ4 gla,;llvdii:i:lf ﬁ g‘; m Lotes privados C3- | lote privado C5 en 1.30 | Ruta Viva y acera peatonal frente
i CdyC5enll2,09m [m a lote privado C3-C4
Vértice entre Av, Vértice entre carnil de ' : " .
EQS | Alfonso Lamifa y lote | servicio de Ruta Viva Lote privado A en Carril de servicio de Ruta Viva
. Y . 96.37m en94.37 m
privado A y lote privado A

Articulo 16.- Equipamientos Privados. - Las 4reas y la dotacion de equipamientos privados
corresponde a lo establecido en el Cuadro No. 8, segin el Plano No. 07 Equipamientos
Privados que consta en el Anexo | de la presente ordenanza.
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Cuadro No. 08 Areas para Equipamicntos Privados

SECTOR DESCRIPCION AREA
. C30 Equipamiento Religioso 1.057,40 m
D2 Equipamiento Deportivo 4160548 w2 |
| C23 Equipamicnto Medico 8.871,19 m2
Total Areas de Equipamiento Privado 51.534,07 m2

CAPITULO 11
DE LOS USOS DE SUELO, OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

Articulo 17.- Usos de suelo. — Los usos de suelo en €l PUAE San Patricio son: Maltiple (M),
Residencial Urbano 1 (RU1), Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccion
Ecologica (PE) segin el Plano N° 08. Usos de Suelo, contenido en el Anexo | de la presente
ordenanza. Los usos complementarios se sujetaran a la normativa metropolitana vigente.

Articulo 18.- Forma de Ocupacion del Suelo y Edificabilidad. - Las formas de ocupacion del
suelo y edificabilidad del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial San Patricio se sujetaran
a las condiciones establecidas en el Cuadro No. 9 Forma de Ocupacidn del Suelo y
Edificabilidad. Fstas condiciones cspecificas de implantacion y ocupacion prevaleceran por
sobre la zonificacién general vigente y sefialada en el articulo 3 de la presente ordenanza.

Cuadre No. 9 Forma de Ocupacion del Suelo y Edificabilidad

Ocupacion y Edificabilidad
RETIROS
F:';:" N. DISTANG | . | €OS | LOTE | FRENTE
zONA | USO DESUELO LOTE pso | m | F |p|L| AENTRE TOTA | MINIM | MINIM
5ol B poaues! TS | 1 0 0
CION
COMERCIAL/MULTIFL
- E i . 6 | 22151313 © | apoo| 240 1000 | 25
COMERCIAL/MULTIPL
L : L & 6 |3 (33 ¢ 0,00 | 240 | 1000 | 25
a OFICINAS 1RA crez | A |5 1525|303 6 | seo0 | ass | 1000 | a0
c OFICINAS 1RA crea | A |y, (5205]5(5] 10 | 500 | ass | 1000 | 40
a OFICINAS 1RA s A |2 lsisls| 10 | ool a0 | 1000 | a0
a1 OFICINAS 1RA c6c7 | A o |32 [550505] 10§ acoo | b0 | 2000 | a0
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OFICINAS 2DA Y

c PARKING ca g |32 ® | 3s00 | 280 { 1000 | 40
a OFICINAS 1RA €9-C10 s |52]5 6 13500 455 | 1000 | 40
a gg@fﬂg% C11-€12 12 |¥®]5 1 13500 420 | 1000 | 40
a och;:g lgn‘; s 13 (528 0 [ 3500 | 455 | 1000 | a0
c OFICINAS 3RA c14 13 | 525 13500 ass | 1000 | a0
Q RECS?(;Q;RC‘,:;OZ;A C14-C15 L B ® | s000] 500 | 1000 | a0
@ | peanieos | C16C17 10 (10f5 ® 15000 500 | 1000 | 40
a 532752?1011; c18 s | |5 ® | 4000 | 240 | 1000 | a0
a ggg?::??ni c19 s ® 5000 350 | 1000 | a0
c3 HOTEL 20 g |32]5 ® |la000 | 320 | 1000 | 40
G Sgﬁfﬁﬁg"fﬂi e s |#]5 ® | 4000 | 240 | 1000 | a0
c Ré?gg?gﬂ; A €22 7 |25 ®  [s000 | 350 | 1000 | 40
ca MEDICINA 2DA c23 s 1245 10 | 400 | 270 | 2000 | 40
ca SENIOR LIVING c24 HEIR: 10 | 4500 | 405 | 1000 | 40
s RESIDENCIA 2DA c2s 0 |45 . 4500 | 450 | 1000 | 40
s RESIDENCIA 2DA 26 w |%0]5 & 45,00 | 450 | 1000 | 40
€6 | RESIDENCIA 3RA c27 6 | 2|5 ® | 4000 | 200 | 1000 | 40
6 RESIDENCIA 3RA €28 s 124]5 J 40,00 | 240 | 1000 | 40
C29 | COMERCIO 2DA c29 g |25 6 | 3500 210 | 1000 | 40
cag | FQUDAMENTO c3o 2 |85 ® |s500| 70 | 1000 | a0
DL | COMERCIO 20A DIA 6 | 2615 6 | 4000 | 240 | 1000 | 30
D1 COMERCIO 2DA D18 6 |45 6 40,00 | 240 | 1000 | 30
D1 COMERCIO 2DA piC 6 | 245 L 40,00 | 240 | 1000 | 15
D1 | COMERCIO 2DA D1D s |24]5 6 | 4000 | 240 | 1000 | 30
D2 EQU'::S’:;:?J % m a |17 ® | 2000 80 | 1000 | a0

E HOTEL 31 6 | 2|5 ® 13000 | 180 | 1000 | a0

. RESIDEHI\gZ"lIh:LAPART - o | 98] 5 6 | 4000 | 450 | 1000 | 40

E RESIDE,.,N;TI?LAPART E3 6 |23 € 13000 ! 180 | 1000 | 40

E RESIDENCIA 3RA E4 12 {485 e 30,00 | 360 | 1000 | 40

E RESIDENCIA 3RA E5 5 | 98] 5 & | 3000 | 360 | 1000 | 40

E RESIDENCIA3RA | E6-E7 2 |85 & | 4000 | 480 | 1000 | a0

E RESIDENCIA 3RA E8 ¢ |28|5 6 | 4000 | 260 | 1000 | 20

Pigina 31 de 54



UNIFAMILIAR 1RA

F1

UNIFAMILIAR 1RA

F2

35,00

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F3

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

UNIFAMILIAR 1RA

F4

35,00

F5

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F6

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F7

35,00

UNIFAMILIAR IRA

F8

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F9

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F10

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

Fil

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F12

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F13

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F14

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F15

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

Fi6

35,00

UNIFAMIUAR 1RA

F17

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F18

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F19

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F20

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F21

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F22

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F23

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F24

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F25

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F26

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F27

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F28

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F29

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F30

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F31

35,00

UNIFAMILIAR 1RA

F32

35,00

70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
70 400 20
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UNIFAMILIAR 1RA Fa3 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA 34 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F35 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F36 8 3s00 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F37 8 o0 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F38 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F39 8 3500 | 70 | a0 20
UNIFAMILIAR 1RA Fa0 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA Fa1 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F42 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA 61 8 3500 | 70 | 1000 | 20
UNIFAMILIAR 1RA G2 8 3500 | 70 | 1000 [ 20
UNIFAMILIAR 1RA G3 8 35,00 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G4 8 3500 | 70 | 1000 | 20
UNIFAMILIAR 1RA GS 8 35,00 | 70 | 1000 | 20
UNIFAMILIAR 1RA G6 8 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G7 3 3500 | 70 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G8 8 3500 { 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G9 8 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G10 8 3500 70 | 1000 | 20
UNIFAMILIAR 1RA G11 8 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G12 B 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G13 8 3500 | 70 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G14 8 3500 | 70 | 1000 | 20
UNIFAMILIAR 1RA G15 8 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G16 8 3500 | 70 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G17 8 3500 | 70 | 1000 { 20
UNIFAMILIAR 1RA G18 8 3500 | 70 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G19 8 3500 | 70 | 1000 | 20
UNIFAMILIAR 1RA G20 8 3500 | 70 | 1000 [ 20
RESIDENCIA 2DA H1-H5 24 25,00 | 150 | 1000 20
RESIDENCIA 2DA He-HB 24 2500 | 150 | 1000 | 20
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H RESIDENCIA 2DA H9-H10 A & 24 | 5 (33 B 2500 | 150 1000 20
H RESIDENCIA 2DA H11 A & 24 | 5 |33 & 2500 | 150 1000 20
H RESIDENCIA 2DA H12 A 6 2415 (3|3 6 2500 | 150 | 1000 20

CAPITULO 111
DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 19.- Sistemas Colectivos de Soporte. - Los Sistemas Colectivos de Soporte se
componen por: sistema vial, las redes de servicios basicos, el sistema de espacio publico y la red
de areas verdes.

Los sistemas colectivos de soporie cumpliran las siguientes determinaciones:

a) Adecuar la capacidad de carga de las redes y servicios basicos para soportar la demanda
del proyecto;

b) Integrar el proyecto a los sistemas generales de servicios bdsicos, movilidad, espacio
publico y red verde urbana de la zona;

c) Mejorar la funcionalidad y calidad de los sistemas locales de movilidad, espacio
publico y dreas verdes.

Articulo 20.- Sistema Vial Piiblico. — La red vial prevé soluciones al trafico peatonal, de
bicicletas y vechicular, y cuenta con solucioncs a los cruces peatonales y vchiculares cn
intersecciones, que estaran provistos de sefializacién horizontal y vertical, semaforizacion y
equipamiento urbano.

Los tipos y caracteristicas de las vias vehiculares, peatonales y ciclovias del proyecto se
encuentran contenidos a continuacion y en el Cuadre No. 10 de Caracteristicas y Tipos de Vias
y en el Cuadro No.11 Caracteristicas y Tipos de Ciclovias y se desarrollaran de acuerdo con las
especificaciones técnicas contenidas en los graficos que muestran las secciones viales de los
Planos No. 9 Disefio Vial General y Plano 10. Disefio Vial Secciones Tipicas, contenidos en el
Anexo | de la presente ordenanza.

Tipos y caracteristicas de las vias:
Via Colectora:

[.a Avenida Alfonso Lamifia se proyecta hacia el sur, desde el intercambiador entre Ruta Viva y
Escalon Lumbisi con una seccion de calzada de 23.60 m, con 3 carriles por sentido de 3.50m
cada uno y un parterre central de 2 m. Se proyecta con una longitud de 570 m hasta el redondel a
emplazarse en el extremo sur de la via, con una velocidad maxima de disefio de 50km/h.

Yia Local D:
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Calle Rio Santiago, se proyecta como via de acceso hacia ¢l area occidental del proyecto y
equipamiento educativos existentes, proyectando una seccion de calzada de 19.40m en el tramo
desde la Avenida Alfonso Lamifia, hasta el Colegio Spellman, con 2 carriles en sentido este-
oestc y un carril en sentido oestle-este. Todos los carriles de 3.50m de ancho y parterre de 5.00m,
en una longitud de 315.00m

La prolongacion de la Calle Rio Santiago desde ¢l Colegio Spellman hacia la Calle Eloy Alfaro
(via del ferrocarril) se proyecta con una seccion de calzada de 11.30m con dos carriles de 3.50 m
y un carril incorporado para bicicleta de 1.30m. Se proyecta con una longitud total de 375.00 m.
Velocidad de diseiio 50km/h, velocidad de operacion de 30 km/h. Los dos segmentos de esta via
suman una longitud total de 690.00m.

Cuadro No. 10 Caracteristicas y Tipos de Vias Piublicas.

DETALLE DE VIAS EN SAN PATRICIO
BSPALDON
SCARMLES ANCHO ANCHO VELOC VELOCICAD
108K NOMBRE nro roR cm? o "::;" .‘m| mrowo | exrowa | TP | canm | otauvia m'::',""‘ PROYECTD {OPERACIIN| AKEA (m3)
sNmEs (i} () wsTacion, | (md Kh | X

. w IOCALL 7 150 700 30 5 oo _|_am % = 129000
(%) LOCALE 1 150 100 ngo_| 0 0 352000
[4] 1OCAL C Fd 100 10X 1&9 M L] Ed Sﬂ‘
= wOtALC 2 o0 20 5 B 1600 | secn % o 600
3 WOCALD |1 37 10 F] 70 1600 | 253,00 ) o T
c o WOCALE 1 250 200 on 5 5 150 | 16800 M) % 199100
@ OCALE 1 350 260 550 nX | mo % ) 240050
[ 1OCALD 1 30 200 8% 7 2% B | _mm 0 = 153,50
o 1oL ) 150 20 015 uw | sw = ) 100570
o [ VOCALE ) %50 e 15 o | 0 » 296560
A LOCALF ] %% 20 1100 | a0 0 » 23600 |
7] locALG 3 150 a0 orn &0 | _mew w0 0 151200
i LOCALE y 150 1 015 10 |_anmw % x as |
, 2 LoCALT 1 150 2,00 015 1% 0 o inam
[ ] LOCAL £ 1 150 2,0 0,15 1130 A3 OO L 0 474 60
7 16CALD 2 350 o 200 YD s 1960 | 4100 0 ® 03 80
3 61 LOCALE 1 150 200 a5 W | e 0 » Ler%0
u H1 LOCALE 1 150 200 o5 n®_| e | w [ 1N
AV, ALFONSO LAMIRA_| coucrona 2 350 2,00 2,00 a5 10 260 570,00 50 » 1asm|
CALLE RO SANTIAGD _|_LOCALD 1 350 500 200 050 550 wo | em © x 611,00
CALLE RIOSANTIAGO LOCALC 1 150 2,00 15 11,30 A%5.00 0 0 4.237,50

[ LOCALT y 150 200 6% 20_|_sse00 % » | i

Articulo 21.- Zonas 30.- El proyecto contempia un sistema de movilidad compartido entre
peatones, ciclistas y vehiculos los cuales podrén circular a una velocidad méaxima de 30 km por
hora. Estas zonas se desarrollaran en las vias secundarias al interior del proyecto, como se
presenta en el Plane No. 11 “Zona 30 que consta en el Anexo 1.

Todas las vias publicas proyectadas en el sistema vial interno del proyecto mantendran una
restriccién de velocidad maxima de 30km/h. Se incorporara sefializacion horizontal y vertical
indicando la velocidad maxima. En los sectores donde se prevean cruces peatonales, se elevard
el nivel de la calzada a nivel de acera para pacificar la velocidad de los vehicuios y brindar
proteccion al peaton y ciclista. Todas las vias de zona 30 compartirdn el carril con la bicicleta.

Articulo 22.- Red de ciclo vias.- La red de ciclovias, descrita en el Cuadro
No.11Caracteristicas y Tipos de Ciclovias, permite la circulacion de bicicletas dentro del
Proyecto, integrando su accesibilidad hacia todas sus 4reas. Los tipos y caracteristicas de las
ciclovias del proyecto se encuentran contenidos en el Cuadro No.11 Caracteristicas y Tipos de
Ciclovius y se desarrollardn de acuerdo con las especificaciones técnicas contenidas en el Plano
Nao. 12 Plano de Ciclovias, contenidos en el Anexo I de la presente ordenanza.
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Cuadre No. 11 de Caracteristicas y tipos de Ciclovias

CARACTERISTICAS Y TIPOS DE CICLOVIAS
TIPO LONGITUD ANCHO
CICLOVIA DENTRO DE LA CALZADA 992,27 3
CICLOVIA EN ACERAS FRENTE A VIAS 1082,72 4
CICLOViA EN PARQUE LINEAL 957,39 8
CICLOVIA COMPARTIDA CON VEHICULOS ZONA 30 1266.92 1.5
CICLOVIA COMPARTIDA EN BULEVARD 308,00 3.5

Articulo 23.- Aceras. - En el desarrolio del Proyecto las aceras deberan cumplir las normas
técnicas de arquitectura y urbanismo vigentes debiendo incluir un disefio con arbolado
endémico, materiales antideslizantes, condiciones de accesibilidad universal con sefializacion
podotactil, mobiliario urbano e iluminacién, de acuerdo al Plano Ne. 13 Sistema de Aceras,
contenido en el Anexo I de esta ordenanza.

Para facilitar el flujo peatonal e integrar la circulacion entre las dreas de mayor actividad, el
promotor podra construir pasos peatonales sobre la via piblica que conecten los diferentes
espacios publicos de dominio publico del Proyecto, incrementando la seguridad peatonal y la
calidad del espacio urbano, preferentemente sobre la Av. Alfonso Lamifia y la Calle rio Santiago

Articulo 24.- Estacionamientos. - En la dotacién de estacionamientos el Proyecto observara lo
dispuesto en la normativa metropolitana vigente.

L.os estacionamientos subterraneos se podran integrar entre lotes de propiedad privada para
facilitar tanto el flujo vehicular y optimizar el uso de los espacios de estacionamiento, asi como
el flujo peatonal hacia los accesos y entre niveles.

Articulo 25.- Redes y Servicios Basicos. - Los servicios piblicos de agua potable,
alcantarillado, red eléctrica, y telecomunicaciones se habilitardn y serdn construidos por el
promotor a su costo, segln las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o
empresas de servicios.

El alumbrado publico, la red eléctrica y de telecomunicaciones se realizarén con el soterramiento
de todos los cables, conforme a la normativa vigente y obteniendo todas las autorizaciones de las
entidades compelentes.

La dotacion de servicios publicos se realizard cumpliendo las siguientes determinaciones:

1. Red de agua potable: E! promotor construira a su costo el sistema de provision de agua
potable. El sistema contara con la aprobacion de la Empresa Publica Metropolitana de Agua
Potable y Saneamiento (EPMAPS). El sistema de agua potable contara con accesorios para
el ahorro en el consumo de agua y mecanismos de identificacion de fugas. La red de
hidrantes sera incorporada a las vias y espacios publicos del proyecto para el acceso
adecuado del Cuerpo de Bomberos. Una vez construida la red, los costos del servicio de
agua potable para dreas publicas y de equipamiento publico seran asumidas por la
municipalidad.
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Red de Alcantarillado y Tratamiento: El promotor construird a su costo un sislema
separado de aguas lluvias y aguas servidas con los sisiemas de tratamiento necesarios. El
sistema contara con la aprobacion de la Empresa Pablica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento.

Red cléctrica: El promotor construird a su costo la red para proveer la energia necesaria
para el desarrollo del proyecto. La provision del servicio sera responsabilidad de la Empresa
Eléctrica Quito como parte del servicio eléctrico para el sector. El sistema contara con la
aprobacion de la EEQ. Una vez construida la red, el costo del consumo de energia eléctrica
en dreas publicas sera asumido por la municipalidad.

Alumbrado Pablico: El promotor construira a su costo la red de alumbrado publico, la cual
contara con lamparas LED de ahorro energético y larga durabilidad.

Telecomunicaciones: El promotor a su costo dotard del sisltema de telecomunicacion
necesario para el proyecto a nivel de red primaria y acometidas generales. El sistema
contard con la aprobacion de la entidad competente.

Recoleccion de basura y Plan de Residuos Sélidos: El Proyecto implementara un sistema
especial de clasificacion y recoleccion de basura de ficil acceso para los usuarios y carros
recolectores. Para la implementacion de este sistema se debera contar con la aprobacion de
la Empresa Pablica Metropolitana de Aseo. El Proyecto contard con un plan de manejo de
residuos solidos que incluird un programa de reciclaje inclusivo en coordinacion con
gestores comunitarios y la Secretaria de Ambiente.

Mobiliaric Urbano. - La provision y ubicacion de mobiliario urbano se realizard a costo
del promotor y cumplira con lo establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y adicionalmente cumplird con las siguientes
caracleristicas: disefios eficientes, uso de materiales amigables con el medio ambiente y
colocacion de receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, para
clasificacion de desechos con el propdsito de ser reciclados. Se instalardn 4 paradas de
transporte publico en lugares especificos frente a la Ruta Viva y Av. Alfonso Lamifia,
detalladas en el Plano No. 12 Sistema de aceras, Segin los lineamientos técnicos de las entidades
competentes

Articulo 26.- Accesibilidad y Movilidad. - El Proyecto serd accesible mediante las siguientes
modalidades:

a) Acceso peatonal a través de la red vial y sistema de aceras detallados en €l Plano Neo. 12
Sistema de aceras contenido en el Anexo 1 de la presente ordenanza.

b) Acceso para bicicletas: asegurando un sistema de ciclovias, compartidas o exclusivas
detallados en el Planoe No. 13 Plano de Ciclovias.

¢) Transporte piblico: asegurando el embarque y desembarque de personas mediante los
carriles de servicios y desembarque de personas y paradas de transporte publico previstas
sobre la via arterial y colectora de acceso, las cuales contaran con sus respectivas bahias
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de embarque y desembarque de pasajeros. Las ubicaciones de las paradas se describen en
el Plano No. 13 Sistema de Aceras, contenido en el Anexo I de esta ordenanza.

d) Transporte institucional: asegurando un comodo y seguro embarque y desembarque de
personas mediantc paradas de embarque y desembarque previsto sobre las vias
secundarias;

¢) Transporte privado: mediante un sistema vial que garantice el adecuado flujo vehicular y
carriles de acceso que permitan ¢l ingreso a los estacionamientos de manera directa
desde la red vial publica.

CAPITULO IV
DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

Articulo 27.- Medidas de mitigacion.

a)  Los promotores del proyecto deberan ejecutar en la fase inicial de obras y a su costo
las medidas de mitigacion establecidas en el informe de la Secretaria de Movilidad
No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el oficio No. SM-0677-2018 de fecha 19 de
abril de 2018 Anexo No. 1V de la presente Ordenanza.

b) Los promotores del proyecto deberdn ejecutar a su costo las medidas de mitigacion
establecidas en el oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la
Secrelaria de Ambiente, Anexo No. V de la presente Ordenanza.

CAPITULO V
DE LOS APORTES URBANISTICOS

Articulo 28.- Aporte urbanistico de Proyecto de Vivienda de Interés Social y Vivienda de
Interés Puablico.- El promotor del PUAE San Patricio, desarrollar a su costo y riesgo, conforme
al compromiso expresado por ¢l promotor (ancxo VII), un proyecto combinado de Vivienda de
Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Publico (VIP), de hasta 100 (cien) unidades de
vivienda, mismo que se desarrollara en un plazo de 36 meses desde la notificacién del inicio de
las obras de infraestructura de la primera etapa del PUAE San Patricio. Este proyecto se
implantara en un lote ubicado en Cumbaya o en una de sus parroguias contiguas.

Con la finalidad dc dar oportuno seguimiento a la cjecucién de este proyecto, el Distrito
Metropolitano de Quito, a través de la Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda,
suscribird un convenio de cooperacion interinstitucional con el promotor del PUAE, en el cual se
precise el alcance, las condiciones, los plazos y caracteristicas especificas de este compromiso.
Para efecto del seguimiento técnico y de comercializacién de las viviendas, el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito podra solicitar la asistencia técnica de la Empresa Piblica
Metropolitana de Habitat y Vivienda la cual constard igualmente en el convenio.

Articulo 29.- Adecentamiento urbanistico de la via Férrea.- El promotor realizara a su costo,
las obras de adecentamiento urbanistico en la calle Eloy Alfaro (via férrea), en el tramo que
comprende ¢! frente del arca verde publica (AV2) del PUAE San Patricio, las cuales
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contribuirin a mcjorar la accesibilidad y la seguridad a dicha area verde. El alcance de las obras
de adecentamiento incluird el mcjoramicnto de las superficies para garantizar una adecuada
caminabilidad, iluminacion publica, implementacion de al menos 3 (tres) puntos seguros (scgin
los parametros de discfio ¢ instalacion previstos por la secretaria encargada de la scguridad cn ¢l
Distrito Metropolitano de Quito) y scfializacion vial. Las obras aqui descritas serdn rcalizadas
durante la primera fase de ¢jecucion del proyecto y a la par de los trabajos de habilitacion de las
areas verdes publicas.

CAPITULO V1
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y FORMA DE PAGO

Articulo 30.- Cileculo de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) por cambio de uso de
suclo.- En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido
en el Anexo VI de la presente ordenanza, el PUAE San Patricio requiere los siguientes cambios
de uso de suelo:

1. Cambio de uso de suelo Miultiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2), con
la asignacion de zonificacion A404-50, en los siguientes lotes: F5, F6, F7, F8, F9, F10,
Fl1, F12, F13, F14, F21, F22, F23, F24, F25, F26, F27, F28, F29.

2.Cambio de uso de suelo Residencial Urbanol (RU1) a uso de suelo Residencial Urbano
2 (RU2), con la asignacion de zonificacion A404-50, en los siguientes lotes: F1, F2, F3,
F4, F15, F16, F17, F18, F19, F20, F30, F31, F32, F33,F34, F35,F36,F37,F38, F39, F40,
F41, F42, G1, G2, G3, G4,G5,G6, G7, G8, G9, G10, G11, G12, G13, G14, Gi5, Gl6,
Gl17,GI8y G 19,

En aplicacion del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de la
COD correspondiente al cambio de uso de suclo que los promotores del PUAE San Patricio
deberdn cancelar al Municipio de Quito, se resume en el cuadro No. 12.

Cuadro No. 12.- Resumen de aplicacion de la formula de la concesion onerosa por cambio de
uso de suelo del PUAE San Patricio

Indice
de
LO | tipo de | SUPERFICI revalo
FE! (| cambol| S E(AUY] rizaci | Valor terreno Diferen | Porcentaje | Valor
AIlVA [ 6n de llegada Valor terreno de Partida cia 20% final
F1 RUl a
RU2 1.491,20 160 1 238.592,00 238.592,00 0 - o
F RUla
2 RU2 963,86 160 1 154.217,60 154.217,60 0 = 0
F3 RUla
RU2 909,81 160 1 145.569,60 145.569,60 0 = 0
Fa RUla
RUZ 1.000,00 160 1 160.000,00 160.000,00 0 - 0
; Ma
s RU2 857,45 160 1 137.192,00 137.152,00 0 - 0
6| M3
RU2Z 814,40 160 i 130.304,00 130.304,00 Q = 0
F7| M2
RUZ 901,58 160 1 144.252,80 144.252,80 0 - 0
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fg | Ma
RU2 1.105,41 160 176.865,60 176.865,60 4]
Ma
i RUZ 1.005,99 160 160.958,40 160.958,40 4]
F1 Ma
0 RU2 578,75 160 92.600,00 92.600,00 0
F1 Ma
1 RU2 625,01 160 100.001,60 100.001,60 0
Fi Ma
2 RU2 674,51 160 107.921,60 107.921,60 0
F1 Ma
3 RU2 619,35 160 99.096,00 99.096,00 0
F1 Ma
4 RU2 558,93 160 89,428,380 £9.428,80 4]
F1 | RUla
5 RU2 574,09 160 91.854,40 91.854,40 0
F1 | RUla
6 RU2 656,17 160 104.987,20 104.987,20 [¢]
Fi | RuUia
7 RU2 720,65 160 115.304,00 115.304,00 4]
F1 | RUla
8 RU2 859,80 160 137.568,00 137.568,00 0
F1 | RUla
9 RU2 654,75 160 104,760,00 104.760,00 4]
f2 | RUla
0 RU2 575,91 160 92,145,60 92.145,60 0
F2 Ma
1 RU2 567,36 160 90.777,60 90.777,60 0
F2 Ma
2 RU2 792,57 160 126.811,20 126.811,20 o]
F2 Ma
3 RU2 844,29 160 135.086,40 135.086,40 4]
F2 Ma
4 RU2 652,17 160 104.347,20 104.347,20 0
F2 Ma
5 RU2 574,92 160 91.987,20 91.,987,20 0
F2 Ma
] RU2 714,88 160 114.380,80 114.380,80 4]
F2 Ma
7 RU2 520,60 160 99,296,000 99.296,00 0
F2 Ma
8 RU2 583,04 160 93,286,40 93.286,40 [¢]
F2 Ma
9 RU2Z 601,18 160 96.188,80 96.188,80 Q
F3 | RUla
[2] RU2 640,71 160 102.513,60 102.513,60 4]
F3 | ARUla
1 RU2 703,74 160 112.598,40 112.598,40 0
F3 | RUla
2 RU2 994,04 160 159.046,40 159.045,40 0
F3 | RUla
3 RUZ 2.267,32 | 180 362.771,20 362.771,20 0
F3 | RUla
4 RU2 775,40 160 124.064,00 124.064,00 0
F3 | RULla
5 RU2 653,48 160 104.556,80 104.556,80 0
F3 | RUla
6 RU2 844,60 160 135.136,00 135.136,00 [¢]
F3 ] RUla
7 RU2 1.003,36 160 160.537,60 160.537,60 [¢]
F3 1 RUla
3 RU2 997,76 160 159.641,60 159.641,60 4]
F3 | RUla
9 RU2 879,42 160 140.707,20 140.707,20 ¢]
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F4 | RUla
0 RU2 1.083,49 | 160 174.158,40 174.158,40 0
F4 | RULla
1 RUZ 1.252,34 | 160 200.374,40 200.374,40 0
F4 | RUla
2 RU2 1.127,36 | 160 180.377,60 180,377,60 0
G6 RU1a
RU2 1.411,93 | 160 225.908,80 225.908,80 0
67 RUla
RU2 1.324,88 | 160 211.980,80 211.980,80 0
Ga RU1a
AU2 1.216,39 | 160 194.622,40 194.622,40 0
Go RUla
RU2 1.382,00 | 160 221.120,00 221.120,00 0
Gl | RUla
1 RU2 1,282,423 | 160 205.138,80 205,188,80 0
Gl| RUla
2 RU2 1379,63 | 180 220.740,80 220.740,80
Pago de CODu

El valor que el PUAE San patricio debe cancelar al Municipio del Distrito Metropolitano de

Quito por cambio de uso de suelo es de cero délares ¥ cero centavos.

Articulo 31.- Cilculo de la Concesién Onerosa de Derechos (COD) por Edificabilidad.-

En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido en el
Anexo 1V de la presente ordenanza y en aplicacion del literal b del articulo 9 de la Ordenanza
Metropolitana No. 183, el valor de la COD correspondiente al incremento de edificabilidad que
los promotores del PUAE San Patricio deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el
cuadro No. 13 y se detalla en el Anexo V de la presente Ordenanza:
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Articulo 32.- Del pago de Ia concesion oncrosa. - En virtud de lo establecido en el articulo 13
de la Ordenanza Metropolitana que regula la Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos
Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, las formas de pago que el PUAE San Patricio realizara
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por conceplo de la concesion onerosa
de derechos resultante serdn en forma monetaria ¥y en especie segin lo detallado a continuacion:

1. Pago monetario por cronograma de pago, en un monto de (3 370.147,87):

Ll pago monetario que ¢l PUAE San Patricio debera cancelar al Municipio de Quito sera de
trescientos setenta mil ciento cuarenta y sicte délares con ochenta y siete centavos
($370.147,87), de los cuales ¢l promotor debera cancelar el 10% cuyo valor corresponde a
treinta y sicte mil catorce délares con setenta y nueve centavos ($37.014,79) previo la
obtencidn de la primera LMU 20 que se desarrolle en este proyecto, y la diferencia del 90%
restante serd exigible despucs de 24 meses contados a partir de la obtencién de la primera
LMU 20, con un plazo maximo adicional de 12 meses, saldo a pagarse con cuotas mensuales
iguales a partir del mes 25.

2, Pago en especie, en un monto de ($6.438.619,71)

L1 pago en especie que el PUAE San Patricio debera cancelar al Municipio de Quito seré por
la suma de seis millones cuatrocientos treinta y ocho mil seicientos diecinucve délares con
selenta y un centavos ($6.438.619,71) la cual serd invertida en la cjecucion de equipamientos
¢ infraestructura vial segun lo detallado a continuacion:

a) Equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios publicos, segiin las
tipologias previstas en el PUOS vigente:

Equipamientos publicos de servicios sociales o servicios piblicos para equipar areas verdes

entregadas a favor del MDMQ, (Art. 15)

Cuadro No. 14.- Pago en equipamientos publicos de servicios sociales o servicios publicos

Area de Area a cielo Inversién en | Inversién en
Descripcitn L construccién | cielo abierto Sub Total
contruccién | abierto (m2)
(%) ($)
Equipamiento de
areas verdes - 69519,45 - 15 1.042.791,75
publcias
Equipamiento de | . 1511,00 868,25 50 736.826,57
bienestar social
Equipamianto 213,91 1473,00 667,00 50 216.327,97
Cuitural
TOTAL 1°995.946,29
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b) Beneficios a favor de fa comunidad, derivados de las obras o acciones de mitigacion de
impactos a la movilidad, al ambiente, al urbanismo o al tejido social, que exceden
objetivamente los requerimientos de mitigacion a los impactos directos producidos por
los PUAE, técnicamente sustentados y ccondmicamente valorados por la entidad
responsable de evaluar las medidas de mitigacion correspondientes:

Cuadro No. 15.- Pago en especie en Obras de Infraestructura.

Rubro Valor imputable a COD
Av. ALFONSO Lamifia Area Valor Subtotal
Suelo 8.252.61 160* 1.320.417,60
Disefio v Construccion 14.575.88 51,23 746.722.33
Infraestructura (& T DHLE
Suelo 5.787.79 110*+* 636.656,90
Diseiio y Construccion 5.418,60 43.51 366,793,29

Arcas Adicionales ocupadas por la Obra Vial de la Ruta Viva
Suelo 12478,03 110 ** 1.372.583,30
Total $4,442.673.42

*Valor del suelo en base al AIVA actual del lote,
+*Valor del suelo en base a la sentencia No.17113-2014-3914 por la expropiacion para la construccién de la Ruta

Viva,
Del cuadro No.15 se desprende que el pago en cspecie en obras de infraestructura conllevara:

e La construccion del ensanchamiento de la Via Alfonso Lamifia.

« Ampliacién de la Calle Rio Santiago (Acceso Colegio Spellman) generando una seccion
de 4 carriles con parterre desde la Av. Alfonso Lamifia hasta el ingreso al Colegio
Spellman.

 Superficie ocupada por la obra vial Ruta Viva no pagada ain al promotor.

c) Areas de Reserva
El 4rea afectada por el trazado de la Troncal Metropolitana, que atraviesa el predio en sentido
sur —norte, con una superficie de 6.607 m2, podra ser cedida, a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, como parte de pago en especie de Concesion Onerosa de Derechos de
edificabilidad, en el momento que se requiera este terreno para la construccion de dicha via. El
valor correspondiente a esta drea de terreno sera determinado de acuerdo con el valor catastral
vigente al momento de la suscripcion de Ja presente ordenanza.

Articulo 33.-Valores imputables y no imputables de Ja Concesién Onerosa.- Con base en el
literal b) del articulo 14 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la Concesion
Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, se establece en los
cuadros No. 16 y No. 17, que justifica, valora y evalua la pertinencia de los valores imputables y
no imputables de la Concesion Onerosa:
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Cuadro No. 16.- Valores Imputables y No Imputables a la Concesidn Onerosa de Derechos

I’rop'IEta de Pago
ConcesiGn Onerosa
de Derechos

Valores no im_p'nta bles

Valoreﬁm—p;fables

Las obras que beneficien directa o
exclusivamente al PUAE

Av. Alfonso Lamifia

e Obras imputables al pago de la concesion |

oncrosa conllevan un beneficio urbano,
ambiental. social, econémico o de
movilidad cuyo alcance es mayor al del
PUAE y contribuyen a disminuir los
deficits prioritarios de la ciudad o a mejorar
las condiciones urbanisticas de! entorno o
sector de implantacion del PUAE.

Los dos carriles adicionales, uno en cada
sentido de circulacion, producto de la
mitigacion al impacto de trafico. los cuales
son adicionales a los previstos inicialmente
en el diseflo vial generado por l[a EPMMOP,
Cuya seccion original era de 27.6 m (en
base al informe técnico de la Secretaria de
Movilidad No. 153/14 del 17 de diciembre
de 2014).

La seccién vial de la calle Alfonso Lamifia |
de 27,6m. en el tramo No.| (sector donde
se desarrolla el PUAE San Patricio), el cual
inicialmente se proponia por parie de Ia
EPMMOP y cuyo objetivo es mejorar la
accesibilidad y movilidad al sector de
Lumbisi,

" Calle Rio Santiago

" LaRotonda Sur |

La ampliacién de dos carriles. uno en cada
sentido de circulacion. en el tramo que
comprende desde el Escalén Lumbisi hasta
la Via denominada G-5 (tramo 1), generada
en el proyecto. El objetivo de este
ensanchamiento se debe a la mitigacion del
impacto al trafico, cuyo principal generador
soit los buses escolares de la Unidad
Educativa Cardenal Spellman,

En el tramo 2 el cual comprende desde la
Via G-5 hasta Via Férrea, se amplia la acera
en Im para la circulacién peatonal en una
lonpitudde 340m.

La caile Rio Santiago que conecta la Av.
Alfenso Lamifia hasta la Via Férrea, en una
seceion promedio de 11,30m y una longitud
de 690m, La cual mejora la accesibilidad y
conectividad hacia los sectores de San
Patricio y San Juan.

Como parte del las medidas de mitigacion
del PUAE, se incorpora el costo de disefio y
construccién de esta obra como obra de
mitigacién directa del PUAE, considerando
que la via debe contar con un facilitador
que permita cl flujo de 6 carriles (norte-sur)
it 4 carriles (este-oeste).

Area de intervencion: 4.842 m2

Costo de la obra; 296.669,34 usd

Terreno: Sujeto @ proceso de expropiacion
(fuera del PUAE)

Areas adicionales por
ocupacion de la obra
vial de la Ruta Viva

* Son éreas adicionales ocupadas por |a obra

vial. las cuales no fueron incluidas en el
proceso inicial de expropiacion para la
construccion de la Ruta Viva, este valor es
de $1°372.583,30 en base a lo determinado
en la sentencia del Juicio No, 17113-2014-
3914, suscrita_por la_Corte Provincial de |
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lusticia de Pichincha.

Equipamicnto de las |
Areas verdes

La linea basc para la habilitacion de las
areas verdes a favor del Municipio, 1a cual
para urbanizaciones convencionales
corresponde al 15% del valor de las obras de
infracstructura. Para el PUAE San Patricio,
el valor por metro cuadrado de obras de
infracstructura es de 60,09 (informacién

Los obras de equipamiento en las Areas
verdes poblicas peneradas por el proyecio,
hasta por un valor de $ 15 délares, los
cuales son adicionales a la linea basc, esto
incluye iluminacion, mobiliario urbano,
sefializacion, sistemas de seguridad segun
lo detallado en la fichas, en base a lo

determinado en el Anexo NoJ3 de Ia
presente ordenanza,

proporcionada por el promotor). Por lo tante
su valor inicial seria de $ 9,01 dolares por
metro cuadrado. Debido a las caracter(sticas
de las areas verdes a ser entrepadas el
promolor se compromete a incrementar esta
linea base hasta un valor de $ 15 dblares por
metro cuadrado de area verde util,

El detalle de los valores imputables y no imputables a la Concesion Onerosa de Derechos se
detalla en el cuadro No. 17 Detalle de Pago en especie en Obras de Infraestructura.

@

Cuadro No. 17.- Detalle de Pago en especie en Obras de Infraestructura.

Rubro Valor Imputable a COD Valor no Imputable a COD
Av. ALFONSO Lamifia Area Valor Subtotal Area Valor  Subtotal
Suelo 825261  160*  1.320417,60| 5436,61 160 869.857,60
Disefic y Construccion 14,575.88 5123 746.722,33| 5.436,61 51L23 278,517,53 |
Calle rio Santiago
Suelo 5.787.79  110** 636.656,90| 194465 110 213.911,50
Disefio y Construccién 841860 43,51 366,293,29| 1.944.65 43,51 84.611,72
Infracstructura Fe — =T
Areas Adicionales ocupadas por 1a Obra Vial de [a Ruta Viva
Suelo 1247803 110**  1.372.583,30
Construccion de 1a Rotonda Sur
Disefio y Construccion 4.842,00 61,27 296.669,34
{no incluye suelo)
Equipamicnto Equipamiento de dreas verdes
Construccidn 69.519,45 15 1.042.791,75] 69.519.45 15 1.042.791.75
Equipantiento Social ] Centro de Bienestar Social -[ f
| Construccién 761,62 m2 $661,276.57 '
Exteriore 1511 m2 $75,550.00
Centro Cultural
Construccion 213.91m2 $142,677.97
| Exteriores 1473 m2 $73.650.00 | ]
$953,154.54
$ 6,438,619.71 $2,786.359,44
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*Valor del suelo en base al AIVA actual del lote.
**Valor del suelo en base a la sentencia por la expropiacién para la construccion de la Ruta Viva.

Articulo 34.- Alcance del pago en especic - El alcance de las obras definidas en el cuadro
No.15 s sujetard a las siguientes caracteristicas, las cuales también formarin parte del Convenio
de pago en especie,

Los coslos objeto de estas obras seran considerados como parte de pago en especie de las
concesiones onerosas por edificabilidad.

a) La construccion del ensanchamiento de la Via Alfonso Lamifia.
Esta via serd construida por el promotor en el tramo comprendido cntre la calle Rio
Santiago (calle colegio Spellman) y el lindero sur de la propiedad. El disefio de la Via
Alfonso Lamifia en el tramo que atraviesa el Proyecto San Patricio serd de
responsabilidad del Promotor y la Fiscalizacion de las obras a cargo de la EPMMOP.

b) Calle Rjo Santiago (Acceso Colegio Spellman)
Esta calle serd ampliada por el Promotor, generando una seccién de 4 cariles con
parterre desde la Av. Alfonso Lamifia hasta el ingreso al Colegio Spellman, como
facilitador de trafico para el trénsito de buses escolares. El tramo de la Calle Rio
Santiago, desde el Colegio Spellman hasta el lindero occidental, colindante con el
proyecto, sera ensanchado de acuerdo con los parametros técnicos aplicables para ofrecer
espacio de aceras y carriles compartidos con ciclo vias.

Articulo 35.- Alcance del pago en especie en equipamicntos piiblicos de servicios sociales o
de servicios publicos, segin la tipologia prevista en el PUOS vigente. - El alcance del pago
en especie en equipamientos piblicos de servicios sociales o de servicios pablicos, se sujetara a
las signientes caracteristicas, las cuales también formaran parte del convenio de pago en especie.
Los costos objeto de estas obras seran considerados como parte de pago en especie de las
concesiones onerosas por edificabilidad.

a) Equipamiento de las éreas verdes publicas:
Serd construido por el promotor iinicamente en las areas correspondientes al proyecto
San Patricio y de acuerdo con los estudios y disefios que constan en el proyecto
arquitectonico, en el que se incluye: paisajismo, caminerias, jardines, iluminacién,
cerramientos, entre otros.

b) Disefio y construccion de Equipamiento Publico:
De acuerdo a los requerimientos de la Administracion Zonal Tumbaco, el promotor
disefiard y construird las estructuras de equipamiento piiblico: Equipamiento Cultural
ubicado en el lote y Centro de Bienestar Social a ser instalados en los lotes destinados
para Equipamiento Piblico identificados en el PUAE San Patricio. La Administracion
Municipal deberd definir los equipamientos publicos a instalarse, en virtud de las
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necesidades y déficits de la zona. El promotor entregara lotes de terreno urbanizado con
acometidas de servicios basicos para cada drea de equipamiento publico. Las estructuras
del equipamiento piblico seran construidas a nivel de estructura y envolvenies
arquitectonicas, que permitan la adecuacion interna por parte del usuario final.

Los plazos de entrega de las estrucluras de equipamientos puablicos estaran definidos en
coordinacién con la Administracion Zonal, una vez finalizados los trabajos de
urbanizacion en la primera etapa. Los estandares de construccién de los equipamicntos
observaran las normas de construccion INEN y NEC y las normas de arquitectura
establecidas en la Ordenanza Municipal 172.

DISPOSICIONES GENERALES.-

PRIMERA.- Los aspeclos técnicos no previstos en esta ordenanza seran resueltos por la entidad
competente de acuerdo con la normativa metropolitana vigente. El texto de la presente
ordenanza prevalecerd por sobre los Anexos.

SEGUNDA.- EI promotor, previo a la obtencion de la primera LMU20 debera suscribir un
convenio con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en el cual se establezcan las
condiciones especificas para la forma de pago en especie de la Concesion Onerosa de Derechos.

TERCERA.- Una vez iniciados los trabajos de ejecucion de las obras de infraestructura publica
previstos, se llevara a cabo un proceso de seguimiento y fiscalizacion de las obras descritas, en
coordinaciéon con las empresas publicas y dependencias municipales competentes para asegurar
que los procesos constructivos se efectilen de conformidad con la normativa y estandares
vigentes para asegurar la instalacion de acuerdo con los disefios de detalle.

CUARTA.- [l Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de las dependencias
competentes, determinard los montos por Contribucion Especial por Mejoras derivados de las
obras de infraestructura y de Equipamientos, financiados por medio de la Concesién Onerosa de
Dercchos del PUAE San Patricio.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

Primera.- Una vez aprobada la presente ordenanza, la Direccion Metropolitana Financiera
contara con un plazo de treinta (30) dias para suscribir el convenio de pago es especie con el
promotor.

Segunda.- Una vez aprobada la presente ordenanza, el promotor iniciara con las inversiones de
los estudios de detalle y especificaciones de los equipamientos e infraestructura piiblica, para
presentar los mismos para su aprobacién en un periodo de 90 dias. El monto establecido para el
efecto en el articulo 27 de la presente Ordenanza, representa la inversion total propuesta por ¢l
promotor para dichos equipamientos.

Tercera.- La Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas y la Adminitracién
7onal Tumbaco, en el amito de sus competencias, tendréan un plazo de 30 dias para emilir sus
respectivos informes de todos trazados viales proyectados por el PUAE y de la rotonda ubicada
al extremo sur de la propiedad, asi como el ensanchamiento de la Avenida Alfonso Lamiia y la
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Calle Rio Santiago, para la aprobacién del Concejo Metropolitano. Asimismo, tendran un plazo
de 30 dias a partir de la aprobacion de los trazados viales para cjecutar las declaratorias de
intercs pablico requeridas para implementar las obras aprobadas.

Disposicién Reformatoria.- Modifiquese e incorporese en ¢l plano PUOS V2 de la Ordenanza
Mectropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016 las siguientes sccciones viales y lineas
de intension;

a) La Avenida Alfonso Lamifia.- En el tramo comprendido desde la Ruta Viva hasta cl
extremo sur del actual fote con predio No. 3672119 (del PUAE San Patricio) en una
seccion de 33,80 metros.

b) La Calle Rio Santiago.-
* [n ¢l tramo comprendido desde 1a Avenida Alfonso Lamifia hasta la calle Rio Cayapas
(via G-5 del PUAE San Patricio) en una seccion de 19,40 m.

* En el tramo comprendido desde la calle Rio Cayapas (via G-5 del PUAE San Patricio)
hasta la calle Eloy Alfaro (via Férrea) en una seccion de 11,30 m.

Disposicién Final. - Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su respectiva
sancion, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y pagina Web Institucional del
Municipio.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, €l dia__ de junio del afio 2018.
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ANEXO 1. PLANOS

Plano de conformacion

Plano de composicion

Equipamientos y Areas Verdes Piiblicas
Areas privadas afectadas al uso piblico
Sectores de Planificacion
Fraccionamicento

Equipamientos Privados

Usos de Suclo

9. Disciio Vial General

10. Disefio Vial Secciones Tipicas

11. Zona 30

12, Sistema de Aceras

13, Plano Ciclo vias

N

Anexo fl
Cronograma de Qbras de Infraestructura

Anexo lll
Fichas Técnicas

Anexo IV
Informe de la Secretaria de Movilidad No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el oficio
No. SM-0677-2018 de fecha 19 de abril de 2018

Anexo V
Oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la Secretaria de Ambiente

Anexo VI
Formulario Declarativo

Anexo VIl
Carta Compromiso Promotor, Proyecto de Vivienda VIS y VIP
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ANEXO I. PLANOS
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12. Sistema de Aceras
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Anexo II
Cronograma de Obras de Infraestructura






Proyecto San Patricio

C

1 de Obra - Infra

Fase 1

[EDT | Nombre de tarea

1|Vias
1.1] Publicas
2t nfraestructura
2.1 Agua Potable
2.2| Akantarillado Sanitario
2.3| Alkantariltada Pluvial
2.4]| Electricidad y Comunicaciones
h Alumbrado Pubhico
3jParques y areas de recreacion
3.1) Parques
3,2] Areas de recreacion
3.21 Ciclovia
322 Parque Lineal

4|Equipamiento urbano

| Duracién | Mas 1

IMes2 Mes3 'Mesd [MaS WMest Mar7 (MesS (M9 Mes10 Ml Mal

e L i ] C1—isale £ e A

2 Mes13 Mas 14 'Mas 15  Wes 16 Mex 17 Mes 18 [Mes 19 Mes 20
b AR ; 2y s R Ne D%

93dlas  f
203dias |
2125 dlbs -
162 dias
175 diax
162 dias
180dias
25 dias
189 dias
.mm dias
189 dias
i 128 &.u-. :
(111 dias
60 digs

A L . ; 1







Anexo II1
Fichas Técnicas







AREAS VERDES
PUAE SAN PATRICIO Patricio

San©y

RESUMEN COD / MITIGACION

LINEA BASE

CONCESION ONEROSA

Movimiento de tierras
Limpieza de vegetacién excesiva y poda general

Sistemas de drenajes de aguas lluvias
Sistemna de iluminacidn

AREA VERDE NORTE AV1 ] X ] ,
Adecuatidn para accesibilidad y circulacién peatonal Caminerias y paisajismo
Cerramientos con lotes veonos Maobilianio urbano - senderos
AREA: 10,551,934
S 156.418,76 $ 156.418,76
LINEA BASE CONCESION ONEROSA

AREA DE CONSERVACION AV2

Movimiento de lierras
Limpieza de vegetaodn excesiva y poda general

Sistemas de drenajes de aguas lluvias
Sisterna de iluminaaidn

+AVIHAVS Adecuacién para accesibil:dad y circulacidn peatonal Caminerias y paisajismo
Cerramientos con lotes ver nos Mobiliario urbane - senderas

AV2 15.529,83 Sefalizacidn

AV3 7.506,03 Hidrantes contra ncendios

AVS 16.905,33

AREA 39.941,19| $ 208.558,35 $ 208.558,35
LINEA BASE CONCESION ONEROSA

BULEVAR ALFON5S0 LAMINA (ESCALON

Mavimiento de tierras
Limpieza de vegetacion excesivay poda general

Sistemnas de drenajes de aguas Nuvias
Sistema de iluminacién

LUMBIS]) Adecuacién para accesibilidad y circulacidn peatonal Caminerlas y paisajismo
Cerramientos con lotes vecinos Mobilianao urbane - senderos
' AREA: 11.041,67 Fuentes de agua
Cidmaras de vigilancia y monitoreo
$ 469.256,29 5 469.256,29
LINEA BASE CONCESION ONEROSA
Movimiento de tierras Sistemas de drenajes de aguas lluvias
CICLOVIA +AVA+AV? Limpiezal de vegetacién e).(oes vay poda'general Siste_ma F!e ilumlne.l‘nén
Adecuacién para accesibilidad y circulacién peatonal Caminerias y paisajismoa
Cerramientos con lotes vecinos Moabiliano urbano - senderos
CICLOVIA 4.792,46 Fuentes de agua
AV 4 1.652,96 Camaras de vigilancia y monitoreo
AV T 1.529,21
AREA 7.984,63 | § 208.558,35 $ 208.558,35

LINEA BASE : 1'042.791,75

COD: 1°042.791,75




AREAS VERDES
PUAE SAN PATRICIO

San
Patricio

RESUMEN COD / MITIGACION

DETALLE DE COSTOS COD

LINEA BASE DE AREAS VERDES A CARGO DEL PROMOTOR: 1'042.791,75

| S—

LINEA BASE (FROMOTOR] INCREMENTO LB (X LOCALIZACION)
COSTO AREA | TOTAL 1 costo | TOTAL 2
$ 5,00 ST 600
ITEIL.SVEF.L':E' PLIAE __DISENO $ 045 69.51945 | 3128375 030]s 20.855,84 |
AREA|  MOV.TIERRAS _ | 1351 69.51945]S 93851065 090]s 62.567,51 |
69.519.45]  AJARDINAMIENTO | § 180 6951945 S 12513501 [ § 120]s 83.423.34 |
[MOBILIARIO URBANC_[§ 405]  6951945]S 281553778 27018 18770252 |
SENALIZACION s 045| 6951948]5 312837518 030 [s 20.855.84 |
ILUMINACION [3 090 69.51945 | S 62.567.51 |3 peols 41.711.67
FISCALIZACION s - - |s - s K -
$ 625.675,05 EH $17.116,70
TOTAL LINEA BASE s LDILTELTS

EQUIPAMIENTO DE AREAS VERDES POR PARTE DEL PUAE SUJETAS A CONCESION
ONEROSA DE DERECHOS: 1°042.791,75

FQUIPAMIENTO EXCEDE LE
PUAE {COD)
$ 1500

EQUIPAMIENTO AREAS VERD DISENO $ 075]3 52.139.59
AREA MOV, TIERRAS $ 22518 156.418.76
69.519,45 AJARDINAMIENTO _|$ 300]8 208.558,35 |
MOBILIARIO URBANO | § 6.7518 469.25629
SENALIZACION $ 0758 52.139.59 |
[LUMINACION $ 150(% 104,279.18

FISCALIZACION $ -
s 1.042.791,75

@

Se calcula la linea base de Areas Verdes, considerando el 15% del costo
por m2 de urbanizacion del proyecto (costo de urbanizacién: 60 usd
Linea base 9usd). Debido a la localizacién y accesibilidad de las Areas
Verdes, se incrementa la linea base a un valor de 15 usd asumida por el
promotor. El costo de equipamiento adicional presupuestado por el
PUAE es de 15 usd/m2, dando un total de 30usd de inversidn en Areas
Verdes Publicas




INFRAESTRUCTURA VIAL
PUAE SAN PATRICIO

S
Pa%pfglo

RESUMEN COD / MITIGACION

MITIGACION

CONCESION ONERQSA

AVENIDA ALFONSO LAMIRA [ESCALON

Los dos curmiles adicionales, uno en cada seniido de circulacion,
producto de [n mitigacion ai impacto de irifico, ks enales san
adweranales it los previstos sicialmente en el disedo vial gencrado
por L FFMMOP. Cuya seceion ongmal eru de 276 m(en base al

Lascccin val de lacalle Alfonse Lameda de 27,6m, en el
truma No 1 (secior donde s desarmlla cf PUALE Sun
Patncx), el cual incmlmente se proponia y euye ohjetiva
cs mejarar lo sceesbilidad v omowibdad al scetor de

LUMBISI) mforme Iéenico de la Secretaria de Movibdad No. 153/ 14 del 17 de Lumdisi
diciembre de XHA)
AREA VALOR TOTAL
SUELO 8.252,61] 5 160,001 % 1.320.417,60
DISGNO_I_C_OHSTRUCQOH 14.575,88} % 51,2315 746.722,33
] 2.067.139,93
SECCION TIPICA PUAE - ALFONSO LAMINA !
RELLENO CORTE

' i - E‘ EL-Fr* I"':":';. Ji’

L——_., | Lt cob

CORTE 117 (VIA LUMBIEL)

MITIGACION

SECCION TIPICA EPMMOR = ALFONSO LAMIFiA

CONCESION ONEROSA

CALLE RIO SANTIAGO
{COLEGIOSPELLMANY}

La amplacidn de dos eamiles, uno en cada sentdo de circulacsdn, en
climma gue comprende desde el Fscaldn Lumbisi hasta la Via
denomnada L5 (tramo 1), generada en el proyecto Elobetivo de
este ensanchamento sedebe a b mitigacidn del impacta al trifico,
cuyo prneipal gencrodar son lok huses escolires de dicha
mstitucin

Ensanchameenta de [a seccdn vl e cf trama exastente
que aclualmente recibe allo tafiee vehicular por parte de
buses escalares y comesponde a la viahdad publica de
scceso al colegio y bamos vecmos

En ¢ltramo 2 el cual comprende desde la Via G-5 hasta Via Fémrea, se
[amplia ba agera en Impara la circulocion peatonal en una bongitud de
J40m

SECCION TIPICA PUAE = CALLE RIO SANTIAGD

AREA VALOR TOTAL
SUELO S.787.79]5  11000]$% 636.656,90
E DISERO ¥ CONSTRUCCION 84186018  4351]5 366.293,29
¥ £
¥ 1S L00Z. 950,19
- cOD e —
- -, - LTI
= - mir e — |
I
3 F——

i ,
H’“‘”‘T’ﬂ‘““‘”ﬂ"u&vm# S

w4 K FTME s vR gy
wa U E P
PO, PLAL FEOVIC AR ks b B
RS CRIR MR A
P v Aauts Catha

e




INFRAESTRUCTURA VIAL Santh RESUMEN COD / MITIGACION

PUAE SAN PATRICIO Patricio

MITIGACION

CONCESION ONEROSA

AREAS ADICIONALES POR OCUPACION

[T disedio provisto por el FUAT San Pancs genera un neremenlo
imporante o la capacidad aperative del ntercambsdor el cual fue

Son dreas sdicionales vcupadus por la eboy vl las
cuales no fueren mcluidas en el pmeess nicial de
cxpropmctiin para ba constiiccién de Ia Ruta Viva, gste

DE LA OBRA VIAL DE RUTA VIVA
uprobaday contrurdo por o EPMMOP, logrando disinbiio de meper walor es de $1°372 583,30 cn base a lo determenada o la
maners el o desde y haea Lo nata Viva con muyores condicones sentencia del Juicn Noo 17113-2014-3914, susenta por la
de segundad ¥ Nudez pam el 1nifico velwulae Conte Provincaal de Justicia de Pichincha,
AREA ~_|VALOR _ |TOTAL |
SUELO 12,478,03|5  110,00|5 1.372.583,30
|DISERO ¥ CONSTRUCCION $ 3 -
5 1.372,583,30
- |
299413
1.140.36
470514
2.584.26

TOTAL COD POR INFRAESTRUCTURA VIAL: 4°442,673,42




EQUIPAMIENTO DE SERVICIO
St San® | RESUMEN COD / MITIGACION
PUAE SAN PATRICIO Patricio

CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO
AREA: 2,622,00 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: URBANO PUAE

DESCRIPCION

En uno de los lotes destinado como Equipamiento Ptblico (EQ 3), el PUAE propone la construccidn de 2
instalaciones de servicio publico, en cual se im plantaran en los fotes asignados dentro del PUAE con libre
accesibilidad para la comunidad.

Uno de estos destinado para la atencién al publico como servicio de bienestar social, para la poblacién que
requiera este tipo de soporte en las actividades a realizarse dentro del PUAE.

Las estructuras seran destinadas para las siguientes actividades:

Bienestar Social: Cuidado infantil, Cuidado del adulto mayor, Centro Juvenil

TIPOLOGIA CENTRO DE SERVICIO SOCIAL TIPO D Usb/m2 AREA COSTO TOTAL
COSTO m2 INTERIOR 575| 5 868,25 761,62 | S 661.276,57
FACTOR POR USO 1,51

COSTO m2 EXTERIOR S 50,00 1.511,00( $ 75.550,00
TOTAL i S 736.826,57

Los costos de las estructuras
19 : 4 =

han sido determinadas en base a lo estipulado en la Ordenanza Metropolitana
' RENDER DE LA PROPUESTA ARGUITECTGNICA




EQUIPAMIENTO DE SERVICIO
Q Sancy | RESUMEN COD / MITIGACION

PUBLICO
PUAE SAN PATRICIO Patricio

CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO
AREA: 2,622,00 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: URBANO PUAE

DESCRIPCION

En uno de los lotes destinado como Equipamiento Publico (EQ 3), el PUAE propone la construccion de 2
instalaciones de servicio publico, en cual se implantaran en los lotes asignados dentro del PUAE con libre
accesibilidad para la comunidad.

Uno de estos destinado como centro cultural, para el desarrollo de actividades de expresion artistica, con
amplios espacios de reunion, auditorios, mediateca, investigacion y plazas exteriores para reuniones amplias
y manifestaciones culturales.

Las estructuras seran destinadas para las siguientes actividades:

Centro Cultural : Expresiones plésticas, musicales, artisticas

TIPOLOGIA CENTRO CULTURAL TIPO D UsD/m2  |AREA COSTO TOTAL

COSTO m2 INTERIOR 575| 5 667,00 213,91 $ 142.677,97

FACTOR POR USO 1,16

COSTO m2 EXTERIOR $  50,00] 1.473,00(% 73.650,00
s 216.327,97

Los costos de las estructuras han sido determinadas en base a lo estipulado en la Ordenanza Metropolitana
193 para la estimacion de la construccion en funcién de la tipologia, sistema constructivo y uso.

RENDER DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

TOTAL COD POR EQUIPAMIENTO SOCIAL: 953.154,54




EQUIPAMIENTO DE SERVICIO
SUElce San® | RESUMEN COD / MITIGACION
PUAE SAN PATRICIO Patricio

EQUIPAMIENTO DE AREAS VERDES
S 1.042.791,75
ALFONSO LAMINA
S 2.067.139,93
RIO SANTIAGO
S 1.002.950,19
AREAS ADICIONALES RUTA VIVA
S 1.372.583,30
@) i EQUIPAMIENTO SERVICIO SOCIAL
e i s e e 736.826,57
' EQUIPAMIENTO CULTURAL
S 216.327,97
TOTAL PAGO EN ESPECIE
$ 6.438.619,70
PAGO EN EFECTIVO
S _ 370.147,30
TOTAL COD - CALCULO
S 6.808.767,00




AREAS VERDES PUBLICAS San® FICHA TECNICA 001
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV1

AREA VERDE NORTE AV1

AREA: 10,551,94 m

TERRENO: PENDIENTE 0-10%

ENTORNO: EDIFICADO — VIA ARTERIAL

CAPACIDAD DE ACOMODAR EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO
DESCRIPCION

El 4rea verde ubicada en el extremo nor-occidental del proyecto, colindante con el intercambiador de Ruta Viva, se
plantea como area verde publica, en el cual se realizard un tratamiento Faisajlstlco acorde con las condiciones naturales
de la quebrada que delimita el lindero norte, de manera que se proteja la superficie de posibles dafios por erosion y se
mantenga un entorno natural robusto y resistente.

TRATAMIENTO

Se platea la posibilidad de establecer el equipamiento basico para el funcionamiento de un JARDIN BOTANICO de
manejo comunitario, para el cultivoy venta de especies nativas que aporten a la refore stacion del sector. En
colaboracién con el municipio, se planteard el manejo de este JARDIN como una actividad comunitaria auto sustentable
que permitagenerar fuentes de empleo y beneficios ambientales

LINEA BASE

C Limpieza de vegetacion excesiva y poda general

. Movimiento de tierras — aterrazados y nivelacion

s Adecuacién de accesibilidad y facilidad de circulacién por medio de senderos
. Cerramientos con lotes vecinos

EQUIPAMIENTO

. Sistemas de drenajes de aguas lluvias

. Sistema de iluminacién

C Caminerias - paisajismo

. Mobiliario - senderos




AREAS VERDES PUBLICAS FICHA TECNICA 001

d
PUAE SAN PATRICIO paan? AV1

IMAGENES DE REFERENCIA CIRCUITO DE ACCESIBILIDAD PEATONAL /

BICICLETA POR MEDIO DEL ESPACIO PUBLICO

EXISTENTE Y AREAS VERDES PROPUESTAS POR EL
PUAE — SECTOR NORTE

EL SiSTEMA DE ACERAS EXISTENTE PERMITIRA UNA
ADECUADA ¥ SEGURA ACCESIBILIDAD JUNTO CON
UN TRATAMIENTO Y EQUIPAMIENTO ADECUADOQ




AREAS VERDES PUBLICAS d FICHA TECNICA 001
San®)

PUAE SAN PATRICIO Patricio AV1
PARQUE JARDIN
cantidad unidad
Encespado 9,725,00 jm2
Arbolado 300,00 {u
Invernaderos 4,00 [u
Caminerias 2.592,00 |m2
Cerramientos 1.500,00 |m
AREA VERDE NORTE $ 156.519,54
DISENO 5%]| $ 7.825,98
MOV. TIERRAS 15%]| $ 23.47793
AJARDINAMIENTO 20%| $ 31.303,91
MOBILIARIO URBANO 45%)| $ 70.433,79
SENALIZACION 5%)| $ 7.825.98
ILUMINACION 10%| $ 15.651,95
INVERSION TOTAL AV1: 313.039,08 usd

CONCESION ONEROSA: 156.519,54 usd



AREAS VERDES PUBLICAS San® FICHATECNICAO02
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV2-AV3-AV5

AREA DE CONSERVACION AV2-AV3

AREA: 39,941,19 m

TERRENOQ: PENDIENTE 15%-20%

ENTORNO: BOSQUE

CAPACIDAD DE AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA
DESCRIPCION

Terreno ubicado en la zona mas alta del predio, en la cual existe actualmente un bosque de eucalipto el cual se propone
mantener como area de conservacién ambiental y adecuada como un espacio de recreacion, deporte y refugio silvestre.

Se plantea la incorporacion de especies nativas para remplazar progresivamente el eucalipto por especies que generen
una mayor oxigenacion y atraccion de especies animales.

TRATAMIENTO
Tratam ento de la vegetaion existente para generar senderos accesibles para como paseos peatonales recreativosy
deportives, la ubicacién de sefializacién, cerramientos y mabiliario urbanc adecuado para recreacion pasivay
observacién de vida silvestre.

LINEA BASE

J Limpieza de vegetacidn excesiva y poda general

. Adecuacion de accesibilidad y facilidad de circulacién por medio de senderos

= Cerramientaos

EQUIPAMIENTO

. Sisternas de canalizacidn de aguas / planta de tratamiento

O Sistema de iluminacidén con paneles fotovoltaicos

. Sefializacién

. Moabiliario deportivo y de descanso
. Hidrantes contra incendios




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

San®
Patricio

FICHA TECNICA 002

AV2-AV3

ACCESIBILIDADDESDE LA VIA PUBLICA—

VIA FERREA (CALLE ELOY ALFARO)
CAPACIDAD DE ENLAZAR CON EL
CHAQUIRNAN,

AREA CON ALO POTENCIAL DE
CONSEREVACION DE VIDA SILVESTRE Y
ATRACTIVO NATURAL PARA RECREACION
POR MEDIO DE CIRCUITOS Y SENDEROS
NATURALES
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AREAS VERDES PUBLICAS San® FICHA TECNICA 002
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV2-AV3
AREA DE BOSQUE Y CONSERVACION
cantidad unidad
Sistema de drenaje 1,00 global
Cerramientos 650,00 m
5enderos y Caminerias 1.200,00 m2
Luminarias 40,00 u
Senalizacion 1,00 global
Tratamiento y Limpieza 25.132,00 m2
AREA VERDE - BOSQUE $ 208.692,72
DISENO 10%| $ 20.869,27
MOYV. TIERRAS 15%{ $ 31.303,91
AJARDINAMIENTO 40%| $ 83.477,09
MOBILIARIO URBANO 20%) $ 41.738,54
SENALIZACION 5%| $ 10.434,64
ILUMINACION 10%| $ 20.869,27
INVERSION TOTAL AV2/AV3: 417.385,44 usd

CONCESION ONEROSA:

208.692,72 usd




AREAS VERDES PUBLICAS Sarfl FICHA TECNICA 003
PUAE SAN PATRICIO Paificio AVS

BULEVAR ALFONSO LAMINA

AREA: 11,041,67 m

TERRENO: PENDIENTE 0%-15%

ENTORNO: FRENTE A VIA COLECTORA

DESCRIPCION

Ser4 construida en el tramo que comprende el desarrollo del PUAE, se construird en paralelo el parque linealenel
costado occidental de la via, el cual estara equipado con mobiliario urbano, fuentes, iluminacidn, y tratamiento

paisajistico. El concepto a implementar en esta area es basado en un parque cultural, que permita recreacion pasiva en

un entorno en el cual se puedan instalar abras de arte, esculturas y expresiones plasticas de diversas tipologias, las

cuales generen un paseo atractivo para el visitante.
TRATAMIENTO

Movimiento de tierras para generar accestbilidad desde la via publica y permita continuidad en el recorrido longitudinal
del parque. Instalacién de cgsped natural y vegetacién nativa en base a! disefio paisajistico adecuado. £l drea contara
con un sistema de riego de aguas lluvias recicladas, de manera que se preserve |a calidad de la vegetacidn y las
condiciones estéticas y ambientales del parque.

LINEA BASE

O Movimiento de tierras y nivelacion

. Colocacién de césped y vegetacién nativa — arboles y arbustos
. Adecuacién de accesibilidad desde la via pablica

O Cerramientos

EQUIPAMIENTO

. Sistemas deriego

. Sistema de iluminacion con paneles fotovoltaicos

L Sefializacion

O Mobiliario urbano — sitios de reunion
»  Senderos caminerias

O Fuentes de agua

. Camaras de vigilancia




AREAS VERDES PUBLICAS Sen® FICHA TECNICA 003
PUAE SAN PATRICIO Paildio AVS

! El drea verde se concibe como un
parque / bulevar de dominio publico,
que permite la implantacion de
equipamiento y mobiliario urbano
destinado a la recreacidn pasiva y
sitios de encuentro y cultura.




AREAS VERDES PUBLICAS San® FICHA TECNICA 003
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV5
Arbolado 140,00
Bancas - Hormigon Visto 6,00
Basureros - Acero lnoxidable 12,00
Cesped 3.382,14 m2
Circulacion libre - Hormigén tratado 1.612,52 m2
Circulacion lineal - Hormigdn visto 3.595,04 m2
Deck Mirador 1.300,00 m2
Fuente 1 550,00 m2
Fuente 2 400,00 m2
Jardineria 80,00 u
Luminarias - LED 22,00 u
Pisos - Grava Gris 3.423,19 m2
Seguridad - Camaras 12,00 u
Instalacion de sistema de riego por aspersion para cesped 16.517,94 m2
BULEVAR ALFONSO LAMINA $ 469.558,62
DISENO 10%| $ 46.955,86
MOV. TIERRAS 15%| $ 70.433,79
AJARDINAMIENTO 35%| $ 164.345,52
MOBILIARIO URBANO 25%]| $ 117.389,66
SENALIZACION 5%| $ 23.477.93
ILUMINACION 10%| $ 46.955,86
INVERSION TOTAL AV5: 939.117,24 usd

CONCESION ONEROSA:

469.558,62 usd




AREAS VERDES PUBLICAS Sant FICHATECNICA 004 | Cycy oA +

PUAE SAN PATRICIO Patricio AV4 +AV7
CICLO ViA + AV4 +AV7
CICLOVIA 4.792,46
AREA: 7,984,63 m2 AV4 1.652,96
TERREND: PENDIENTE 0%-10% AV7 1539,
ENTORNO: QUEBRADA AUGUI - CORREDOR VERDE TOTAL 7:384,63

DESCRIPCION

El proyecto proRone como parte del equipamiento de dreas verdes publicas, |a entrega de un érea ubicada a lo largo de
la quebrada de Auqui, adecuada y equipada como un area deportiva _Ipara ser utilizada como parte del circuito de ciclo
via planteado en el proyecto. Longitud en borde de quebrada 1km.

\ otal de ciclovias en carril compartido en vias
internas 8Km.

En el recorrido de la ciclovia a lo largo del borde de la Quebrada el Auqui se Planifican dos areas verdes eguipadas, que
G

vinculan el trazado de la ciclovia con los ejes peatonales y aceras del proyecto, los cuales enlazan las dreas verdes

publicas con las dreas privadas de acceso publico, como plazas y puntos de reunidn.

Estas areas contaran con un tratamiento paisajfstico y equipamiento con mobiliario urbano como sitios de descanso
junto a los recorridos peatonales.

TRATAMIENTO

El equipamiento consiste en la construccidn de un carril para circulacion peatonal, iluminacién, bancas, paisajismoy
camaras de vigilancia, En sentido paralelo se construir un carrif para circulacidn de bicicletas, dreas de descanso
recreacion pasiva, las cuales tendran refacion directa y accesos hacia areas verdes publicas adyacentes, y acceso a
sistema peatonal del proyecto.

La vegetacién del borde de la quebrada seré tratada para adaptarlaal paisajismo propuesto para este equipamiento,
procurando conservar las especies nativas locales.

LINEA BASE

. Movimiento de tierras y nivelacién

. Colocacién de césped y vegetacion nativa - arboles y arbustos
. Tratamiento de la vegetaciGn existente del borde de Quebrada
. Cerramientos

EQUIPAMIENTO

U Sistemas de riego

. Sistema de iluminacién con paneles fotovoltaicos

J Sefializacion

. Mobiliario urbano - sitios de reunién — calistenia

O Instalacion de pisos adecuados para el recorrido deportivo
0 Camaras de vigilancia

. Hidrantes contra incendios




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO
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AREAS VERDES PUBLICAS Sand FICHATECNICA 004 | CICLOVIA
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV4 —-AV7
CICLOVIA - BORDE DE QUEBRADA
cantidad unidad
Cesped - Retiros 1.435,54 m2
Jardinerfa - Borde de Quebrada 3.990,71 m2
Cerca Viva - Arboles 900,00 u
Basureros - Acero fnox 120,00 u
Seguridad - Camaras 20,00 u
Adoquin - Caminerias 3.938,33 m2
Parterre - Grava 975,84 m2
Luminarias - LED 60,00 u
Bancas - Metalicas 60,00 u
Asfalto - Pista de trote 3.867,92 m2
AREA
AREA VERDE C - JUNTO A CICLO ViIA 1652,96 m2
Encespado 1.652,96 |m2
Arbolado 183|u
AREA
AREA VERDE D - JUNTO A CICLOVIA 1.533,26 m2
Encespado 1.533,26 [m2
Arbolado 120§u
Bancas - Hormigon Visto 6
Basureros - Acero lnoxidable 4
CONCESION ONEROS/
CICLOVIA PARQUE LINEAL $ 208.827,05
DISENO 10%| $ 20.882,70
MOV. TIERRAS 15%]| $ 31.324.06
AJARDINAMIENTO 40%| $ 83.530,82
MOBILIARIO URBANO 20%( $ 41,765,41
SENALIZACION 5%) $ 10.441,35
ILUMINACION 10%] § 20.882,70

INVERSION TOTAL C/D/Ciclovia:
CONCESION ONEROSA:

417.385,44 usd
208.020,87 usd




INFRAESTRUCTURA VIAL Sant FICHA TECNICA 005
PUAE SAN PATRICIO Patricio VIAS PUBLICAS

Av. ALFONSO LAMINA - COLECTORA

IDENTIFICACION DE LAS AREAS CORRESPONDIENTES A LA SECCION VIAL DE 4 CARRILES
IDENTIFICACION DE AREAS CORRESPONDIENTES A LA MITIGACION (INCREMENTO DE 4 A 6 CARRILES) Y AFECTACION
IDENTIFICACION DE AEREAS DE AFECTACION A VECINOS

CALLE RIO SANTIAGO — LOCAL

IDENTIFICACION DE AREAS DE AFECTACION

ENSANCHAMIENTO EN EL TRAMO HASTA EL COLEGIO SPELLMAN (3 CARRILES + PARTERRE) ACCESO DE BUSES
ENSANCHAMIENTO DE SECCION HASTA CALLE ELOY ALFARO (VIA FERREA} + ACERAS PEATONALES
INTESERCCION SEMAFORIZADA PARA SALIDA DE BUSES HACIA CALLE RIO SANTIAGO {SEGURIDAD PEATONAL)

*COSTOS REFERENCIALES PROVISTOS POR EPMMOP
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INFRAESTRUCTURA VIAL FICHA TECNICA 006

PUAE SAN PATRICIO paan2, VIAS PUBLICAS

AREAS ADICIONALES OCUPADAS POR LA RUTA VIVA

IDENTIFICACION DE AREAS OCUPADAS POR LA OBRA VIAL PUBLICA— ADICIONALES AL PROCESO DE EXPROPIACION

INSPECCION Y VERIFICACION DE AREAS POR PARTE DE EPMMOP

*VALOR DEL SUELO DE ACUERDO A SENTENCIA DE EXPROPIACION POR AFECTACION PARCIAL

CONCESION ONERUSA DE DERECHUS PRUMOTOR MUNICIPIO] MONTO TOTAL
| OBRA RUBROS COSTO AREA CoD AREA | PROMOTOR INVERSION

[ [AREAS ADICIONAL ES O[SUELD 5 How 12478033 1,372,883,30 S 1.472.583.30
POR LA OBRA VIAL RUTAVIVA

20084




EQUIPAMIENTO PUBLICO
PUAE SAN PATRICIO

San®

FICHA TECNICA 007

Patricio EQ1-EQ3

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 6.259,05 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: QUEBRADA AUQUI - CORREDOR VERDE
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, un area de terreno ubicada al sur este del
proyecto, con accesibilidad desde la nueva red vial publica, colindante con areas verdes y el corredor natural
de la quebrada el Augui.

£l drea de equipamiento de este sector se conforma de dos lotes, los cuales podran ser destinados para la
construccién de equipamiento publico, de acuerdo a los requerimientos de la zona.

TRATAMIENTO
El terreno del equipamiento publico serd tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios basicos. @

LINEA BASE

EQUIPAMIENTO

Movimiento de tierras y nivelacion
Colocacién de césped y estabilizacion del suelo
Infraestructura de servicios basicos

Cerramientos provisionales

Disefio Arquitectonico en base a programa por definir

Construccion de 1a edificacién

Adecuacion de accesos




EQUIPAMIENTO PUBLICO Sant FICHA TECNICA 007
PUAE SAN PATRICIO Patricio EQ1-EQ3

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 6.259,05 m2
TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

PISOS: 1 .
| AREA DE CONSTRUCCION: 2.400 m2 J




EQUIPAMIENTO PUBLICO Sant
PUAE SAN PATRICIO Patricio

FICHA TECNICA 008

EQ2

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 2.491,29

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: QUEBRADA AUQU! - CORREDOR VERDE
DESCRIPCION

verdes y el corredor natural de la quebrada el Auqui.

TRATAMIENTO

LINEA BASE

«  Movimiento de tierras y nivelacion

+  Infraestructura de servicios hasicos

»  Colocacion de césped y estabilizacidn del suelo

«  Cerramientos provisionales

EQUIPAMIENTO

«  Disefio Arquitectonico en base a programa por definir
«  Construccion de la edificacion

0 Adecuacion de accesos

El proyecto propone como parte del eguipamiento publico, un area de terreno ubicada al sur del proyecto,
con accesibilidad desde la nueva red vial piblica, y desde la Avenida Alfonso Lamifa, colindante con dreas

£l 4rea de equipamiento de este sector se conforma de un lotes, el cuales podran ser destinados para la
construccion de equipamiento publico, de acuerdo a los requerimientos de |a zona.

El terrenc del equipamiento publico sera tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios basicos. @




EQUIPAMIENTO PUBLICO Sanh FICHATECNICA 009
PUAE SAN PATRICIO Pathicio £Q 2

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 2.491,29 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

COSPB — 40%
- PISOS: 2 _
AREA DE CONSTRUCCION: 1.933 m2 J;'

L




EQUIPAMIENTO PUBLICO San® FICHATECNICA 010

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 1,375,03

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: FRENTE A CARRILES DE SERVICIO DE RUTA VIVA
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, dos dreas de terreno ubicadas frente a la Ruta
Viva, destinadas para paradas de transporte masivo tipo BRT, de acuerdo a los planes de movilidad de DMQ
para servicio en la ruta Quito - Aeropuerto

El rea de equipamiento de este sector se conforma de dos lotes conformados como bahias de
estacionamiento para buses, con capacidad de albergar unidades en espera, carriles de accesoy salida,
garantizando la seguridad.

El terreno del equipamiento publico sera tratado, niveladoy dotado con acometidas para servicios basicos,
bordillos, aceras, sefializacion horizontal, vertical e iluminacion.

LINEA BASE

+  Movimiento de tierras y nivelacion

«  Estructura de pavimentos

»  Sefalizacién

EQUIPAMIENTO

«  Disefio Arquitectonico de las estaciones
= Construccion de las paradas

. Adecuacion de accesos




EQUIPAMIENTO PUBLICO
PUAE SAN PATRICIO

P

San®
atricio

FICHATECNICA 010

EQ4-EQ5

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 1,375,03

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

FASE | - PARADAS DE TRANSPORTE
INTERPARROQUIAL

FASE 2 — PARADAS DE BRT TRANSPORTE MASIVO







Anexo IV

Informe de la Secretaria de Movilidad No. I'T-SM-DPPM-020/2018 contenido en el
oficio No. SM-0677-2018 de fecha 19 dc abril de 2018







SECRETARIA DE -
MOVILIDAD

ALCALDIA

. 19 ABR 201
Quito DM,
Oficio No. SM- 0¢77 2018

Arguitecto

Jacobo Herdoiza Bolaios

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Calle Garcla Moreno N2-57 entre Sucre y Bolivar

Asunto: Infonne lvenico sobre £ studio de Movilidad
PUAE 5an Palncio

De mi consideracion:

Hago referenca al oficio STHV-DMPPS-0505 ingresado con ticket # 2018-016617, en el
cual adjunta el expediente del proyecto San Patricio, con el estudio de movilidad. a fin de
que se emita el critero tecnico en el ambito de competencia de la Secretana de
Maovilidad.

Al respeclo y una vez revisada la documentacion enviada, esta Secretaria emite informe
favorable sobre el Estudio de Impacto de Trafico y Medidas de Mitigac.on del Proyecto
Urbano Arquitectonico San Patncio ubicado en la parroquia Cumbaya, para lo cual se
adilinta el inferme técnico IT-SM-DPPM-020/2018 junto con el expediente completo.
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A

SECRETARIA DE
MOVILDAD

aLcaLnin

Direccion de Politicas y Planeamiento de Ia Movilidad
IT-SM-DPPM-020/2018

INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTA DE MEDIDAS DE MITIGACION
PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL “SAN PATRICIO",

HDA. MALAGA. CUMBAYA

Fecha ingreso: 01/02/2018 Acclones a realizar: Implementar las me-

Ticket #: 2018-016617 didas de mitigacion
descrilas en el pre-

Solicitante: Ja_cobn Herdoiza Bolafos sente informe

Secretorio de Temitorio, Habitat y Vivienda Fecha de emisién: 17/04/2018

Clave Catastral: 10112 05 001 Copia:

Predio: 1345504

= Administracion Zonal Tumbaco
Resultado: APROBADO « Direccién Metropolitana de Inspeccion

1. Datos Generales del Proyecto

« Ubicacion: en la interseccion de Ia Ruta de Inlegracion de los Valles Ruta
VIVA y Escalon Lumbisi {calle Alfonso Lamifia). Ver figura No. 1.

» Barrio y/o Parroquia: Hda. San Patricio — Auqui Chico/ Cumbaya.
« Zonificacion. A39 (A1006-40)

« Farma de ocupacion del suelo:  {A) Aislada

» Claslificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano

s Usode suelo: (M) Multiple

» Factibilidad de servicios basicos: Sl

« Numero de Pisos: Se Identifican dfferentes usos y ocupacion, canforme se de-
talla a continuacion tabla No 1.

Tabl2 No. 1
Cuadro de Areas del PUAE San Patricio.
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* El proyecto al tener varias etapas, vanas parcelas y varios usos de suelo, tie-
ne diferentes requenmientos de parqueadero vehicular, lo que se ha previsio
solucionar en 11.783 plazas de estacionamientos, de acuerdo al siguiente de-
talle (tabla No. 2):

Tabla No. 2
Cusdro distribucion de 8ros del PUAE San Paincio,
0 [) ONA 0
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Fuente. EIT Sen Pstrici, 2018

» Acceso/salida vehicular a los diferentes lotes se lo realiza por: Ruta Viva,
Calle Lamiia, y Calle Rio Santiago
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Figura No. 1
Ubicacion del PUAE San Palricio, Augu: Chico, Cumnbays
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Fuente: EIT Sen Patncio, 2016

Realizada la inspeccion visual, el proyecto a implementarse tiene varos frentes: el uno
se encuentra ubicado hacia las rampas de entrada y salda Oeste-Este de la Ruta
VIVA, lado norte: hacia la calle Alfonso Lamiiia, lado este, y un intermedio hacia la
calle Rio Santiago, Lado Narte de las parcelas D, E.

Tomando en consideracidn los mltiples usos de suelo, presentes en el proyecto. Tan-
{o los accesos/salidas vehiculares y peatonales a cada una de las etapas del proyecto
se lo ha planificado realizar princpalmente por la calle Alfonso Lamifia (via a Lumbisi)
desde la Ruta Viva y por la calle Ric Santiago, ademas de los acceso propios del pro-
yecto, conforme se identifica en la figura No. 2 y 3.
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Figura No. 2
Sistema v 4 del Proyecto PUAE San Paincio
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Fuento. BT San Palrcio, 201E

La accesibilidad al proyecto esta definida principalmente por dos arterias viales prnci-
pales y una secundaria;

1) Ruta VIVA, mediante un rampa de desaceleracion en sentido Occidente Orien-
te (ingreso al proyecto) y una rampa de aceleracidn para la salida del proyecto
y conexion con Ruta VIVA (occidente-onente).

2) Elescalon Lumbisi, a partir de la interseccion con la ruta VIVA (redondel sur) e
ingreso al proyecto se denomina Calle Alfonso Lamiiia (via a Lumbisl), en di-
cho tramo actualmente es de doble sentido con un ancho de ia calzada de 7m.,

3) En menor grado por la calle Eloy Alfaro (Antigua riel del Tren), que es la cone-
xion desde San Juan de Cumbaya.

En resumen, el proyecto propone el ingreso a la parcela B (Centro comercial) y parcela
C (corporativo), desde la ruta VIVA, mediante una rampa paralela a la via de servicio
de la via antes mencionada para cada parcela.

El acceso a las parcelas E, F y G, se realiza por la calle Alfonso Lamifiaivia a Lumbisi
y de alll por la calle Rio Santiago {acceso al calegio Spellman). Ademés de un acceso
por la misma via y la via de la Hacienda San Lus.

Los accesos y salidas @ las parcelas D, D( equipameento deportivo), C, se lo realzard
por la calle Alfonse Lanmina (sentido Sur-Norte) y de alli por las vias de! proyecto. Se
establece una salida hacia la via de servicio (rampa) de la Ruta Viva (sentido W-E).

s
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Figura No. 3
Perfias Iransversafes Tipicos def PUAE San Palncro
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2. Caracteristicas de vias e intersecciones vinculadas al proyecto

En la inspeccion realizada se venfico la ubicacion del predio y las parcelas, y las ca-
racteristicas viales de las calles e intersecciones que tienen incidencia directa con el
proyecio.

Tabla No. 3
Sisterma vial asociado al PUAE Sap Patrrio.
Nembre de ia Vi ClasHicacion N, Carries

Rut= Viva Anerd - Expresa Enpresos. 4 Senvicio.
. Adfenso Lamiiia - iz Lumbis Colectora I 2 por sentidy
Cli> Rio Sentlago (Coleglo Speltman -A | Local 2 pot seniido )
Celle Capila Ef Horeb v _tocal ! 1 por seniide i
Calle Hda. Mélaga i Local I 1 por senido
___ Calesinlenas Parcela © | Local por senlid
Calles Internas (Residencial) Local 1 por sentido
Ciclovia L Local ] 2 por senlido ]

Fuente. PUAE San Patncio, 2013

TablaNo. 4
Caracleristicas del Sistema vial propt osto A PUA _ Paincio.
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Fuente: EIT PUAE San Palntio, £018

3. Analisis de Trafico

Como se ha indicado anteriormente, al tratarse de una Proyecto que abarca vanos
usas, |a atraccion como la generacion de trafico es variada, por lo que es necesarlo se
realice un analsis de todo el sistema de vial, de trafico y transporte que todas y cada
una de las parcelas genera hacia el entarno cercano y medio. Con lo cugl, se debera
indicar las generaciones (G) y atracciones (A) de cada una de las parcelas y sus usos
de suelo particular proyectado. Al tratarse de un plan general del PUAE, se conoce los
usos particulares de manera general segun lo presentado por el promotor del proyecto
a la Secretaria de Territorio, Habital y Vivienda. sobre los cuales se han desarrollado
las hipotesis y se realizara la modelacion de trafico y transporte, asl como las medidas
de mitigacién asaciadas al proyecto y su impacto al entorno cercano y medio del pro-
yecto. Para el analisis del trafico G/A por el proyeclo, se han considerado las siguien-
ies intersecciones (figura no. 4):

Redondel Norte interseccion Escaldn
| 1 Escaltn Lumbisi_ | Entre acceso a Inga Alpaca | Lumbisl ruta VIVA | swr
| T Redondel Narte interseccidn Escalén wr
2] 2 fEsceldn umbisi __|Entre acceso s Inga Alpaca | Lumblsirta VIVA | Nocr= |
Ene
| ¥ ] 3A_ | Rampa incorporacion Ruta Viva | Escaltn Lumbls: L _Lkmgﬂ de Redonde! Norte _| WNorte 4
Este
| 4 ) 38 | Rampa incorporatidn Ruli Viva | Redondcl Norle _ | RwaVia = | Nerte J
Este
5] 4 |Rampasshda RutaViva | RutaViva  Redonde| Norte J Norte |
Rampa salida Ruta Viva [camil de Oeste
| 6] SA  Dserwkic) 1 Puaviva | RedondedSur, Calle Alfonso tamifia_ | Sur |
Oeste-
7] 5B ) Rampasalida Ruta Viva | Ruta Wha | Redonde! Sur 1 Sw |
Rampa mcorporacidn Rula Viva Redonds! Sur, Calle Allon- Oeste
| 2§ 6A  llcamitdeservico] Jsolamida 1 futa Viva J fute |
Oeste-
8] 68 | Rampaincorporacidn RutaWhia | Redonde!Sur | Ruta Viva |_Este |
1 Rio Santizgo [acceso colegio Spelt- -I Nerte
jmf 7 Calle Alfonso Lamufia_ | Redondel Sur _l_rp.m}_ ] Sur |
Rio Santiago {acceso Sur
el 8 Lcae lonso it Joolegospetman) | Redondel sur | Norte |
(%
|12) %A | Cale Rio Santiago | Cahe atfonoLamida | Acceso # Colegn Speliman | Ceste |
Acceso al Colegio Spall Oest
[32] s8] calle RinSantiago man L Calig Afforso Lamina Este
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Figura No. 4
Intersecciones relacionadas direclamente con el proyeclo San Paincio
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Fuenie: Google Trans:d, 2018

El seclor donde se ubica el PUAE de andlisis se encuentra proceso de expansion en
su gran mayoria, excepto pocos predios como las urbanizaciones vecinas y la pobla-
cion de Lumbusi hacia el sur, razén por la que actuaimente los volumenes de trafico
son de baja intensidad en el eje vial principal de acceso al Proyeclo. sin embargo en la
Ruta VIVA los volimenes son altos por tratarse de un eje principal de conexidn entre
Quito y NAIQ. En las vias secundarias que lindan directamenie con el predic del pro-
yecto es de baja intensidad. El usa predominante actual es residencial, sin embargo, el
proyecto se proyecta como una nueva centralidad en ia zona de Cumbaya-Lumbisi

3.1. Analisis de trafico sin proyecto

El estudio presentado por el promotor del proyecto determina que, las horas de mayor
demanda en las vias e intersecciones aledafias al proyecto son: en la manana, de
07h00 a 08h00 (ver cuadro No. 1); y en |a tarde, de 17h30 a 18h30: horas que se con-
sideran coincidentes con las que se espera se generaran por efecto del sistema total
del proyecto.

El consultor presenta 9 aforos vehiculares en el facilitador de trafico ruta VIVA-Escaldn
Lumbisi, Calle Rio Santago, y Calle Alfonso Lamiiia, durante 24 horas diarias por 9
dias conseculivos. A continuacion, se presentan en los flujos vehiculares en la hora de
mayor demanda del pico AM (07h00-08h00), como se muestran en la figura No. 5 y
tabla No. 5.
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FiguraNo. 5§

Fluras veinculares en las inferseccionas aletlanas al predio en la sduacion sin proyaclo

Hora pico AM 0Th00 - 08h00

" i Ho- 1 -

Fuento. EIT “san Palrco”, 2018

Tabla No. 5

Fluos vehiculares lol#es en las efersecciones aledaiias predio tel proyecto

Hora Pico 07h00 - 08h00 de 1 Maiena Sin Proyeclo (2017),

| vamo ] o vp NDS
ieenty Riphs Co Serpnia
INTERSECCION ::';'b"::;' o Peryidad
viamouhora/an bk bl
1 Afaro 1 12 662 C
2 Aforg 2 816
3 Aforo 3A 422
4 Aforo 3B
5 Aforo 4
6
7
8
9
iD
11
12
13 Aforo 98 K . 344

au 4
Elpboracién: Propla - Fuaeta: EIT-5an Palncio, 2017

2t

Con los datos de trifico obtenidos, el eatugio presenta los resuitades de microsimula-
el software AIMSU% °|5§ jion 8.0. Los niveles de servicio registra-

ciones realizadas en
dos se muestran en

la misma tabla No

el escenario de la Hora Pico de la Ma-

ftana. De esos datos se puede deducir qus en la stuacién actual en general {as inter-
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secciones presentan un adecuado nivel de servicio (entre A y B). Se exceptian e} sitio
Escalon Lumbisi sentido S-N (de afore 2) con nivel de servicio "C", lienen adecuados
niveles de servicio, tal como se puede venficar en los resultados de las microsimula-
cionas realizadas por el consultor en el software AIMSUN Version 8.0.

3.2. Analisis de Trafico con proyecto

3.2.1. Rutas de acceso y salida.

La hipdlesis de las rutas para el acceso/salida del proyecto determina que, el mayor
porcentaje de viajes se los realizard desde el occidente {Quito, 70%) distribuidas por
las dos vias de conexion hacia la zona de estudio. Ruta de integracion de los Valles
{Ruta Viva) y Escalon Lumbisi el 20% reslante de viajes se distribuye entre la zona
sur y oriente {Tumbaco-Cumbayay), y el 10% restante por la via de! fren.

La distribucion de viajes se aprecia en la figura No. 5, mientras que en la tabla No. 2,
se determina el horano pico y el nimero de vehiculos estimados, entran y salen de
cada una de ios equipamentos propuestos para el proyecto. La hipotesis de la gene-
racion de viajes se la realiza utilizantdo el "Trip Generalion Manual (ITGE, 2018)", para
los diferentes equipamientos, @

Tabla No, &
Fiupos vehiculares tolales generados y afraldo: ﬁ ef Wﬂ.
_DFA LABORABLE (AM 07:00 0% :
SO DEL UEID Vinjes Gemerodos 1 porcentope i | v
TEMPLO RELIGIOSO ]
M2 150054 E . I AT
Lind Wi 7054 S Saken | 4
CENTRO COMERTAL [ Frid
" 155261 | Fotran | @
LW U T 220 fn 78
OFCINAS C1-C14 L 150 No incluys C13, €12, ¢
M: 11784821 £ |hu.m':
Land U:r T5M 710 Sat !' 1 | %0
COMERCID C11-C23 Lemer pg o
M J55328 evtan | & __i=an|
LAND L5 F T84 326 Salen | _.L!_l__l
COMERCIOC14-C15 L 300
M2 EITYTRT) Snwvan I ask m
LAND L1°E TCM 826 Saken | 5 T
COMERCIOC16 - €1 L 200 e |
31077 4 Entran | A8% ____I'! ﬂ
B25 Saten 52 Iod
RESIDENCIA C14-C15 | BT Nota High Rise data
Urvdades m [entran_| % Pz_:_-i i/
LAND USE 7' 272 Seien 78 n
RESIDENCIA C16 - CI7 | SR ] Nota High - Ruse data
Unidadet 276 | Emean | 2% 1ml
LAND U5 TGM, 222 Salen 78 0
OFICINAS C18- €29 =TT
21787 Enwan | 6%
710 Salen 38 FITI
e i
I Lzsis.sdzm- | LT T
LAND USE TEM 310 Sater_ L Ji7]
RESIDENCIA C21 L2 e T N
Unidades 14 | Entan | 2 EFEl
Land Ui- TGM 222 Sqle I8
| e 200 | - S =
Envan | gex  JSENN
B r Sike | e
MITDICINA €23 L i o
M [ Ean I [
Al NDU" TGM Salen 4 77
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SEMOR LIVING C24 | TR i ]
Uned adr i1 potan_ | 46% F]m
Loayd e 1T M 151 Sakert S4% 18
RESIDERICIA C25 -C26 {Ere i | Wots Hgh Ree t3la
Undade 378 _Enuan I ]
Land U2 T4 M 111 Sabery | 71% p
RESIDEM (WA C17 [ s ] Kote High Rise duts
Umitlade . £ nn_l_ : 2% ‘Tf,’:._
land Lir TPM__ Salen | A% 7]
RESDENCIAC I% i B ) Moda High Rise datd ]
Uniithadde s 07 _Eniran 9% AEaEe|
Lo e TEM 221 Salen 71% 23
1896.97 JEnuan as% '.‘-".E-
826 Salen 52% 78
LOMIALIODI-A D1 D 153
A7 1R | [ntian 43% e
Lo L TLM 826 Sylen s 201 ]
EoueamiEntopePORTIVO DL | AR L
L] 41605 47 | Entran_| 61 e gy -
Lol W e TOM 19 Saler: 39 )
UMFAMILIARESF | e - L
Unid:des & [Crman |26 Eﬂ
Uiz TGM 3L Saten | 4% Ji
UNWAMILIMES G T o
Undade: 0 tnuan | 16% _qﬁ
Land Use TLM M Saien 4% 19
Furmie 1 Tap Genaration Manial a0 cd vol 2, Insutude of Trarsportaion Engineers, 2042
Fetha 10,01/812
Aeabiade por  PH B Ertrnn 060
Salen 1667
Jotsl GenerudofAtraido | 4727 ]
Total Placas Esiacionamientos | 11783

Fuante: EIT San Patncio, 2018
Elaboracion. Propia

Figura No. &
Rulas de accesofsalida del proyecio e hipolests de asignacion porcentual del trfico genarado por el proyecio San
Patncio

N
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A continuacion, se describen el nimero de vehiculos que Ingresan y salen por cada
una de las rutas establecidas por el proyecta,

FiguraNo. 7
Numero de vehiculos modelados en la red aledar'a af proyecto San Patrco. HORA 07HO0 - 08HOD

sy ...

Fuoenfs [T San 01
Elsboracedn Fropa

3.2.2. Generacion de trafico por la implantacién del proyecta

El estudio considera que la generacion y atraccian de nuevos viajes causados por los
residentes, usuarios (plazas de estacionamiento) generar/atraen viajes desde y hacia
el proyecto (4739 Veh.): de los cuales el 65% (1868 Veh.) saldrian del proyecto en la
hora pico de la mafiana (07hG0-DBhQ0) y el 35% ingresaria al mismo (3075 Veh.).

En tolal. 4739 vehlculos en las horas pico AM y PM se sumarian a los flujos vehicula-
fes existentes de las intersecciones aledafias por efecto del prayecto, que seran distr-
buidos en una nueva red vial que se implantara en propiedad privada perteneciente al
promator del proyecto y que postenarmente Pasaran a formar parte del sistema vial del
sactor donde se implanta el prayecto.

3.2.3. Evaluacion de los impactos al trafico

Con estos datos mas los flujos vehiculares que circulan normalmente por estas vias,
utilizando el pregrama de micro-simulacion AIMSUN version 8.1, el estudio determina
que los niveles de servicio de las intersecciones aledarias al proyecto, tanto en las
Situaciones sin proyecto, con proyecto ¥ Su proyeccion a 10 afios, son los que se indj-
can en la tabla No. 7,
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Tabia No.7
Niveles de servicio en [a Inferseccion PUAE - San Paincio, para of afio 2027
vamp | D Vvp NDS
T+ 5 da Peay S
wrerseccion | | LI
b o/l /a0 d) o
1 Aloro 1l 21 1153 L&
2 Alora 2 26 1422 [
3 Afora 3A 13 735 C
a Aforo 38 17 942 @
s Aforo 4 22 1223 o
L] Aforo 5A 10 554 B
[ 7 Aforo 58 13 717 [
B Afaro 6A 11 578 8
3 Aforo 6B 836 (
P10 Aforo7 9 488 B
to1n Aforo & 15 824 i
[ 12 Aforo 9A 12 648 C
13 afore 98 il 599 []

Elabaracién. Propia - Fuente: EIT-San Paincio 2014

Esta interseccion presenta conflictos de trafico debido a ta funcién a los altos flujos
vehiculares que a ella accaden, de los cuales el aporte del proyecto esta mediana res-
pecto a los mismas, por lo que las variaciones en los niveles de servicia son permisk
bles, a excepcion de los presentadas a 20 afios.

Con esto se demuestra que, a los 20 anos de implementado el proyecto, sera necesa-
no efectuar una evaluacién de la ultima intersecclon para buscar mejoras en su
desemperio.

De esta evaluacion se puede deducir que, los impactos generados por el proyecto al
sistema vial aledafio al proyecto, es mitigado por medidas especiales adoptadas en el
mismo, mejorando los niveles de servicio de las vias.

La identificado para el afio 2028 (con y sin proyeclo) las condiciones de desempefiio de
las intersecciones aledafias al proyecto en generai son manejables por las medidas de
mitigacion implementadas, tomando en consideracion que el sistemas vial contiguo y
que sirve de aporte drecto al proyecio es una via de alta capacidad proyectada para
mas de 50 afios de servicio, sin embargo habré que pensar en soluciones alternativas
a |a vialidad planteada a futuro con &l crecimiento poblacional que el sector esta su-
friendo.

4. Medias de Mitigacién

£n relacion al sistema vial y de crculacién aledario, el estudio incorpora dos tpos de
medidas de miigacion que serén asumidas en su totalidad por el promotor del proyec-
to: las primeras se relacionan basicamente con la edificacion y su operatwvidad: y las
segundas, tiene que ver con la gestion del trafico (sefahzacion horizontal y vertical),
las mismas que se consideran pertinentes y se describen a continuacion:

Construccion de una nueva vialidad en el sector:

1. Av. Alfonso Lamiia (empate de ramga de Ruta VIVA) con 3 carriles de circula-
cion, aceras, ciclo vias, paradas de buses y camil adicional de servicio para oi-
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ros, acceso y salida conforme al plano de disefio geomeétrico y senalizacion
vial. (delalle en plano mitigacion)

2. Disefio para oplimizacion de geometrla de! intercambiador de Rula Viva y es-

calon Lumbisi - doble rotonda, con Ia finalidad de mejorar y aumentar mayar

capacidad (3 carriles existente).

Calles internas zonas C y D con de 2 carriles vehiculares de circulacion, y ciclo

via en la calzada y aceras respectivas. (detalie en plano mitigacion)

Accesibilidad al proyecto por medio de carriles de servicio desde Ruta Viva pa-

ra acceder a las parcelas B y C. (detalle en plano mitigacion)

Carriles de giros izquierdos (detalle en plano mitigacion)

4 Intersecciones semafaricas, de acverdo a las fases de construccion. (detalle

en plano mitigacion)

Canstruccion de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso Lamifa y

calles internas a las calles de la parcela C conforme al plano de diselo geomeé-

trico y sefializacion vial. (detalle en plano mitigacion).

B. Canstruccién de interseccion tipo rolonda enlazando ia Calle Rio Santiago,
Calle Eloy Alfaro y calles internas a las calles de la parcela K conforme al
plano de diselo geométrica y sefalizacion vial, (detalle en planc mitigacian).

8. Cruces peatonales semaforizados a nivel (detalle en plano de mitigacién).

10. Paradas de bus en Calle Alfonso Lamifia, entre Ruta Viva y Calle de acceso a
la hacienda.

11. Areas de reserva para estaciones BRT (Bus Rapid Transi) conforme al Plan de
Desarrolle y Ordenamiento Territarial 2025 del DMAQ.

12. Ensanchamiento y mejoramiento de |a calle Rio Santiaga (colegio Speliman) a
4 carriles para acceso de buses escolares incluye interseccién semaférica para
cruce de estudiantes, en el tramo comprendido desde la Av. Alfonso Lamifia
hasta la entrada del Colegio Spellman. (Detalle en plano mitigacitn)

13. Construcclén de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso Lamifia y
calle De Las Gardenias {extrema sur del proyecto). (Colindante con Lote Santa
Mbénica ingreso sur a la Primavera). (No se incluye en el plano mitigacion)

14. Pasos peatonales elevados (detalle en planc mitigacian)

5. Sefielizacidn vial honzontal y vertical, (detalle en plana mitigacion)

16. Implantacion del concepto zona 30 para vias locales y nivelacion de acera y
calzada para dar prioridad al peaton. (detalte en plano mitigacion)

17. Incorporacion al sistema vial distrital de aceras y ciclo vias. (detalle en plano
mitigacion)

18. Implementacion de elementos de sefializacion y seguridad vial para la pacifi-
cacién del trafico vehicular. (detalls en plano mitigacion)

R

o

Las medidas de miligacidn se encuentran refiejadas en los planos que se encuentran
sellados, firmados y sumillados por la Secrataria de Movilidad, y forman parte integrat
del presente informe.

De acuerdo a o establecido en la carta de compromiso, la implementacién de las me-
didas de mitigacion se realizara 100% en el predio del proyecta.

5. Conclusiones y recomendaciones:

Por lo expuesto, se emite infonme favarable, al estudio de impacto de trafico y pro-
puestas de mitigacion del Proyecto Urbanistico Arqurtecténico Especial “San Patricio®.
Cabe indicar que por la naturaleza del PUAE y de tratarse de un Plan General las
medidas de mitigacién son de igual forma generales para el proyecto, y constan en los
planos de disefios geométricos wiales ¥ de sefalizacion vial presentados a la mesa del
PUAE. Debléndose realizar un estudio de trafico particular para todas y cada una de
los equipamientos que se vayan incorporando. Tomando, como base de referencia el
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presente informe tecnico y estudio de tréfico respectivamente, el cual se eslablece
como requerimiento ejecutar las medidas de mitigacidn anles mencionadas y sefala-
das en el plano sellado y sumillado por esta Secrelaria.

En cuanto a la ccupacian y usoc de suelo, nimero y ubicaciin de parqueaderos, ancho
de vias internas, curvas de relomos, rampas. estacionameentos para vehiculos meno-
res, seguridades contra incendios, etc., |a Administracion Zonal Tumbaco autarizara el
proyacto siempre que este cumpla con las normatas vigentes.

La Administracion Zonal de Tumbaco y la Direccion Metropalitana de inspeccion de-
ben considerar que el informe favorable de trafico del PUAE - SAN PATRICIO - Cum-
baya' implica el cumplimiento de las medidas de mitigacion y por tanto estas se con-
vierten en condicion obligatoria para la aprobacion del proyecto arquiectonica, para lo
cual se adjunta la carta de compromiso del promolor del proyecto.
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Quito, 10 de abril de 2018

CARTA COMPROMISO

Abogada

Andrea Flores Andino

Secretaria de Movilidad (E)

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Calle Garcia Moreno N2-57 entre Sucre y Bolivar, 3er Piso
Presente.-

De mi consideracion:

Por medio de la presente, yo Morice Dassum, coma representante legal de la
empresa Urbanizadora Malaga S.A. y promotor del proyecto urbano
arquitecténico especial PUAE San Patricio, ubicado en la Av. Alfonso Lamifia -
Escalén Lumbisi y Ruta Viva, me comprometo a implementar las medidas de
mitigacién de impacto de trafico, que se describen a continuacion, y en los
planos de mitigacion adjuntos, presentadas en el estudio de Impacto de trafico
del proyecto San Patricio.

1. Wedias de Mitigacién

En relacién al sistema vial y de circulacion aledafio, el estudio incorpora dos
tipos de medidas de mitigacién que seran asumidas en su totalidad por el
promotor del proyecto: las primeras se relacionan basicamente con la
edificacion y su operatividad; y las segundas, tiene que ver con la gestion del
trafico (sefializacion horizontal ¥ vertical), las mismas que se consideran
perlinentes y se describen a continuacion.

Construccion de una nueva vialidad en el sector:

1. Av. Alfonso Lamifia (empate de rampa de Ruta VIVA) con 3 carriles de
circulacion, aceras, ciclo vias, paradas de buses y carril adicional de
servicio para giros, acceso Y galida conforme al plano de diseno
geométrico y sefializacién vial. (detalle en plano mitigacion)

2. Disefio para optimizacion de geometria del intercamblador de Ruta Viva
y escalon Lumbisi - doble rotonda, con la finalidad de mejorar y
aumentar mayor capacidad (3 carriles existente).

1. Calles internas zonas C y D con de 2 carriles vehiculares de circulacion,
y ciclo via en la calzada y aceras respectivas. (detalle en plano
mitigacion)




4. Accesibilidad al proyecto por medio de carriles de servicio desde Ruta
Viva para acceder a tas parcelas B y C. (detalle en plano miligacion)

5. Carriles de giros izquierdos (dstalle en plano mitigacion)

6. 4 Intersecciones semaforicas, de acuerdo a las fases de construccion.
{detalle en planc mitigacién)

7. Consfruccion de interseccion lipo rotonda enlazando la Av. Alfanso
Lamifia y calles internas a las calles de [a parcela C conforme al plana
de diselo geometrico y sefalizacion vial. (detalle en plano mitigacion).

8. Construccion de interseccion tipo rotonda enlazando la Calle Rio
Sanliago, Calle Eloy Alfaro y calles internas a las calles de la parcela H
conforme al plano de diselo geométrico y sefializacion vial. (delalle en
plano mitigacién).

9. Cruces peatonales semaforizado a nivel (detalle en plano mitigacion).

10.Paradas de bus tanto en Calle A. Lamifia.

11.Areas de reserva para estaciones BRT (8us Rapd Transit) conforme al Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2025 de| DMQ.

12. Ensanchamiento y mejoramiento de la calle Rio Santiage a 4 carriles
para acceso de buses escolares incluye interseccion semaforica para
cruce de esludiantes, en el tramo comprendido desde la Av. Alfonso
Lamifa hasta la entrada del Colegio Spelman. (detaile en plano
mitigacion)

13.Construccidon de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso
Lamifia y calle De Las Gardenias. (Colindante con Lote Santa Ménica
ingreso sur a ia Primavera). (No consta en detalle en plano mitigacion)

14.Pasos peatonales elevados (detalle en plano mitigacion)

15. Sefializacion vial horizontal y vertical, {detalle en plano mitigacién)

16.Implantacién del concepto zona 30 para vias locales y nivelacion de
acera y calzada para dar prioridad al peatan. (detalle en plano
mitigacién)

17.Incorporacién al sistema vial distrital de aceras y ciclo vias. (detalle en
plano mitigacion)

18.Implementacién de elementos de sefalizacion Y seguridad vial para la
pacificacion del trafico vehicular. (detalle en plano mitigacion)

Las medidas de miligacion se encuentran reflejadas en los planos que se
encuentran sellados, firmados y sumillados por la Secretaria de Movilidad, y
forman parte integral del presente informe.

De acuerdo a lo establecido en la carta de compromiso, la implementacion de
las medidas de mitigacion se realizara 100% en el predio del proyecto.

Atentamente,

Morice Dassum Aivas
Cl: 1703434330

Adj. Planos
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Anexo V
Oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la Secretaria de Ambiente
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Oficlo Nro.SA-POL- 4475
OMQ, 25 de junio 2014
Ref.: Oficio

GDOC' 2015-124762

Asunto: Informe Técnico de Viabllidad Proyecto PUAE SAN PATRICIO

Seiior Arquitecto

Jacobo Herdoiva

secretario de Territorio de Habitat y Vivienda (E)
Municipio del Distrito Metropolita de Quito
Presente.-

De mi consideracion:

Una vez revisados tanto el expediente del Prayecto PUAE SAN PATRICIO y el Informe
Técnica de la Secretaria de Ambiente, me permito informarle que el Promotor cumple
con todos los requerimientos establecides por [a Secretaria de Ambiente,

Con este antecedente y conforme z Jas atribuciones que nos faculta la Mesa de
Proyec'os Urbanisicos Arquitecténicos Especlales "PUAE*, autorizo la Viabilidad del
Proyecto SAN FATRICIO,

Particular que informo para los fines pertinentes,

Atentamente,

'réhica Arias '
SECRETARIA DE AMBIENTE

ANEXOS: Expediente No. 2015-107711 del Promotor SAN PATRICIO e Informe Tecnico
elaborado por la Secretaria de Ambiente, Ing. Nixon Narvae:
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SECREVARLA DE
AMBIENTE
© ALCALDIA
Informe Técnico
PROYECTO SAN PATRICO

1. ANTECEDENTES

Con focha 14/05/2014 el Promotor Grupo Dassum {olonCorp-Hilton Hoteles&Resort,
ingresa oficic 2014-058500 a la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda el proyecto
urbanistico "San Patricio” locallzado en la parroquia de Cumbaya, sector de Augl Chico.
El proyecto tiene como objetivo la creacitn de una urbanlzacién con un sistema de
infraestructura que integre negocios, hoteles, residencia y servicios varios.

Con fecha 05/02/2015, |a Secretaria de Amhb ente entroga en la Mesa PUAE, el Informe
Tecnico de Evaluaclén del Proyecto San Patricio, en el cual, concluye dar viabilidad ton
observaciones conforme los critenias ambientales de evaluacién.

Con fecha 26/03/2015, la Secretarfa de Territorio Habltat y Vivienda, solicita a 1a
Gecretaria de Ambiente emitir el informe técnico del proyecto urbanfstico San Patritio.

Con fecha 12/05/2015, se establece la reunién de coordinac'én entre la Secretarla de
Ambiente y Gerente del Proyecto San Patricio, en ia cual, la SA-DMQ presenta y detalla
O los requerimientos establecidos en los Criterios Amblentales para Evaluacién de
Proyectos Urbanisticos Arguitecténicos Especiales, que permitirdn establecer los
compromisos de implantaclén del Proyecto. O

Con fecha 15/05/2015, se realiza la vista campo al sitio de Implantacion del proyecto
san Patricio, para confrontar los componentes ambicntales de evaluacidn establecidos
por la SADMQ y lo presentado por el Promator.

Con fecha 25/06/2105, el Gerente de Proyecto San Patricio presenta el “Expediente
Amblental del PUAE San Patricio”, en el cual se compromete adoptar en su desarrolio
constructivo y aperatwo.

2 CRITERIOS AMBIENTALES PARA EVALUACION DE IMPLANTACION DEL PROYECTO
URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

Los criterios ambientales de evaluacion a Proyectos Urbanos Arquitectdnicos

Especiales PUAE!, desarrollados por la Secretaria de Amhbiente, se establecen en un

contexto de planificacién estratégica de sostenibllidad para reduclr, conservar y

mantener en forma integral los procesos de construccitn y operaclén de edificaciones,

aplicando estandares naclonales e intemaclonales en el disefio urbanistico, de tal

manera que sea rentable para el promotor y saludable para sus resldentes y entorno
O natural de la ciudad.

Las criterlos de evaluacién amblental PUAES, se enfacan en:

Conservacion y restauracién del entorno de palsale, O
Uso y eficiencia de consumo ge agua ¥ energla.

Trataruento de residuos sélidos y liquidos.

Uso de materiales de construccién renovables y reutilizables.

Provisitn y disposicion de materlales y residuos de construccioén.

Incremento de espacios publicas y édrea verde de uso publica y privado con
facihdades de movlilidad alternativa.

Célculo proyectado de Huella de Carbono de construccidn.

L K-

&

1 gerretaria de Territario Habitat y Vivienda. Los Proyectns Urbanos Amquitectdn cos Espaciales
PUAES son de tipo residencial, miitiple, comerclal, servicios equlpamiento e indusinal en Areas
rurajes. Los proyertos pueden tener como finalidad dar solucién £n la relacionado a lo residenc al,
dotacidn de eguipamientos, concentrecién de servictos, ampliacion de la oferta comerc al,
generacién de parque industnal, de arrollo de atractivos tunisticos, consolldacdn de una
centralidad, entre otros posibles objetivos., 2014.
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3. EVALUACION DE IMPLANTACION

SECRETARIA DE
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AMBIENTE

ALCALD]A

PROYECTO SAN PATRICIO
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e T e

ALGALDIA
4. Concluslones

El Promotor del Proyecto San Patricio, cumple con los criterios ambientales
establecidos por la Secretaria de Ambiente, ademdas se compromete 2 adoptar en su
desarrolla de construccidn y operacion, procesos de mejora en el disefio y reduccion de
impacto ambiental, conferme a lo sehalado en la Matriz de evaluacién que antecede y
acarde al compromiso del Promotor gue consta en el oficio S/N de fecha 25 de junio
2015, dirigido a la Dra. Verénica Anas, Secretaria de Ambiente del DMQ.
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Anexo VI
Formulario Declarativo
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Ancxo VII
Carta Compromiso Promotor, Proyecto de Vivienda VIS y VIP






Quito, 27 de noviembre de 2018
Sefior Arquitecto
Jacobo Herdoiza
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Municipio def Distrito Metropolitano de Quito

Presente,-

De mi consideracidn:

Como es de su conocimiento el proyecto urbanistico arquitecténico especial PUAE San Patricio se
encuentra en tramite en el llustre Municipio de! Distrito Metropolitano de Quito. Dicho proyecto atraerd
mas de 800 millones de délares en inversion y representars un importante generador de empleo en los
préximos 15 afios, dinamizando de esta manera la economia local y generando desarrollo en el territorio.

Manteniendo nuestro compromiso permanente con el desarrollo econémico del pais y en vista de que
hemos recibido la recomendacién de varios Concejales en el conocimiento del proyecto en primer debate
del Concejo Metropolitano, por medio de esta comunicacién presentamos la compromiso del promotor
del PUAE San Patricio de desarrollar un proyecte inmabiliaric mixto de vivienda de interés sociai (vIs) y
vivienda de interés publico (VIP) mismo que se realiza como un aporte voluntario del PUAE San Patricio a
la ciudad.

Dicha propuesta prevé la construccién de aproximadamente 100 unidades de vivienda de calidad, dentro
de los pardametros y politicas de la VIS ¥ VIP, misma que se implantaré en una de las parroquias aledafias
al PUAE San Patricio y que sin duda contribuird a reducir el déficit habitacional de los sectores mds
vuinerables de ia sociedad y a la democratizacién del territorio.

El plazo propuesto para el incio de las obras del proyecto de VIs Y VIP serd de 36 meses contados a partir
de la notificacién de inicio de obras de |a primera etapa del PUAE San Patricio.

Seguro de contar con su apoyo,

Atentamente,

,@—-

Morice Dassum
Promotor

PUAE San Patricio






San®
Patricio .

Quito, 27 de noviembre de 2018

Sefior Arguitecto

Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QuITO
En su despacho.-

De mi consideracion:

Una vez ravisadas las observaciones y comentarios generados por los sefiores Conce jales en la reunion de
Concejo Metropolitano del dia 12 de Octubre de 2018, donde se conocio en primer debate el PUAE San
Patricio, por medio de la presente presentamos dos alcances al proyecto, mismos que se describen a
continuacion:

l. Vivienda de Interés Social

En vista de que varios Concejaies del DMQ definieron como importante que se retribuya  la
ciudad con Vivienda de Interés Social (ViS) y Vivienda de Interés Publico {(VIP)y dado que no existe
normativa que exjja dicha retribucién, el promotor voluntariamente y a su costo y riesgo propone
la construccion de un proyecto mixto de VIS y VIP,

Ei promotor del PUAE San Patricio se com promete a generar un proyecto de vivienda de interés
social combinado con vivienda de interés piiblico, a ubicarse en las parroquias colindantes a la
parroquia de Cumbayd, de manera que se desarrolle como aporte a la ciudad, un niimero de
unidades VIS/VIP de 100 unidades de vivienda. El plazo propuesto para la ejecucion de dicho
proyecto es de 36 meses contados a partir de la emision de la primera Licencia de Construccion
{LMU20) dentro del PUAE.

Il. Rotonda Sur como parte de pago de [a Concesion Onerosa de Derechos

Dentro del acuerdo de las farmas de pago de la Concesion Onerosa de Derechos de PUAE se
definia a la “Rotonda Sur” ubicada al extremo sur de la Avenida Alfonso Lamiiia como parte de
pago en especie de Cancesion Onerosa de Derechos, pues se encuentra fuera del PUAE. Sin
embargo, escuchando las recomendaciones tecnicas tanto de la STHV como de los sefiores
Concejales en el primer debate, el promotor propone que se excluya a la rotonda como pago en
especie de la COD y que se incluya como aporte del PUAE a la ciudad.

En vista de lo antes expuesto, por medio de la presente solicito se actualicen estos dos puntos en el
proyecto de Ordenanza Especial y en el expediente técnico para poder continuar con el proceso de
aprobaciond el PUAE y de cara al segundo debate del Concejo Metropolitano, habiendo subsanado todas
ias observaciones generadas durants el primer debate.

Esperando que dichos puntos se puedan conocer y actualizar a la brevedad, aprovecho la ocasién para
reiterar mis sentimientos de considereacién y estima,

Atentamente

Arqg. José Luis Romero
GERENTE PROYECTO SAN PATRICIO






