ALCALDIA
ACTA RESUMIDA DE LA SESION EXTRAORDINARIA DE LA
COMISION DE USO DE SUELO

27 DE JUNIO DE 2016

REGISTRO ASISTENCIA - INICIO SESION
NOMBRE ~ PRESENTE
Abg. Sergio Garnica Ortiz

AUSENTE

Sr. Jorge Alban 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
Sr. Marco Ponce 1

MSc. Patricio Ubidia 1

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los veintisiete dias del mes de junio del afio dos mil
dieciséis, siendo las 10h13, se instalan en sesion ordinaria, en la sala de sesiones No. 2 de la
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, los miembros de la Comisién, concejales:
MSc. Patricio Ubidia, Sr. Jorge Alban, Abg. Eduardo Del Pozo y Abg. Sergio Garnica Ortiz, quien
preside la sesion.

Se registra la presencia de los siguientes funcionarios: Dr. Edison Yépez, Subprocurador
Metropolitano (E); Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Hébitat y Vivienda; Ings. Paulina
Cubillo y Darfo Gudifio; Arqs. Maria Gonzalez, Pablo Atapuma y Pablo Macanchi; funcionarios de
la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda; Lic. Mariela Choez y Dr. Alvaro Fiallos,
funcionarios del despacho del concejal Sergio Garnica Ortiz; Ing. Jorge Caicedo, funcionario del
despacho del concejal Patricio Ubidia; y, Arq. Lorena Velastegui y Dr. Diego Sudrez, funcionarios
del despacho del concejal Marco Ponce.

Secretaria constata que existe el quérum legal y reglamentario; y, da lectura al orden del dia, el
mismo que es aprobado sin observaciones. Se procede con su tratamiento.

ORDEN DEL DiA:

1. Comisiones generales.
1.1 Comisidn general para recibir al sefior Enrique Ayala Mora.

Dr. Enrique Ayala Mora: Informa que es propietario del predio No. 374867 ubicado en la
parroquia Nayon, el cual tenia una zonificacion A2 (A1002-35) con un COS en planta baja del 35%,
actualmente tiene una zonificacion A6 (A25002-1.5) con un COS en planta baja del 1.5% por lo que
solicita se homogenice la zonificacién de su predio con la de los predios colindantes. (La
presentacion se adjunta como anexo 1).

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Agradece la presencia del Dr. Enrique
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I Sale de la sala de sesiones el Dr. Enrique Ayala Mora.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Informa que es un tema que hay que
homogenizar, sugiere que la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda presente un informe
conjunto con la Direcciéon Metropolitana de Catastro, respeto a este caso.

1.2 Comision general para recibir el sefior Cristian Walther Serrano.

Sr. Cristian Walther: Informa que su predio ubicado en el sector de Cumbaya ha tenido varios
cambios de zonificacién, en el afio 2008 tenia lotes minimos de 600 m? con mediana densidad,
posteriormente se cambia a lotes de 1000m? y vivienda bifamiliar, solicita se cambie a la
zonificacion con la que contaban en el afo 2008.

LSiendo las 10h42 sale de la sala de sesiones el concejal Jorge Alban.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que el predio se
encuentra dentro de la Urbanizacidn, la cual tiene ordenanza. En el afio 2018 se levanta el cantando
de vivienda unifamiliar o bifamiliar en las urbanizaciones en Cumbay4, en el afio 2011 se vuelve a
poner el candado.

LSiendo las 10h54 ingresa en la sala de sesiones el concejal Marco Ponce.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Indica que en la urbanizacion se
encuentra consolidado mas del 90%, por lo que el levantar el candado no generaria una mayor
densificacion

LSiendo las 10h57 ingresa en la sala de sesiones el concejal Jorge Albén.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Sugiere homogenizar a 3 pisos con la
posibilidad de que se puede comprar edificabilidad hasta 2 pisos. La homogenizacion sera desde la
calle Padre Carlos.

1.3 Comision general para recibir al sefior Jorge Gonzalez.

Sr. Jorge Gonzilez: Solicita cambio de zonificacién a lotes de 200 metros al barrio Jardines de
Bellavista, ubicado en la parroquia Calderdn, indica ademas que en sector no cuenta con calle de
acceso, alcantarillado y adoquinado.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Manifiesta que deben solicitar cambio
de ordenanza del barrio.

1.4 Comision general para recibir al sefior Guillermo Pazmifio, representante del Grupo
Santa Maria.

Sr. Guillermo Pazmifio, representante del Grupo Santa Maria: Manifiesta que requieren
implantar dos proyectos, uno en La Floresta para lo cual requieren el cambio de zonificacién de R2
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a R3, la zonificacion R2 se riegue a la ordenanza de La Floresta. (La presentacién se adjunta como
anexo 2).

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Informa que en el sector de La Floresta
existe un grupo de activistas que siempre se encuentran velando para que no se cambie lo que
actualmente tienen, por lo que se debe tener cuidado en este tema.

Abg. Eduardo del Pozo: Indica que se puede presentar a través de un PUAE.

Sr. Guillermo Pazmifo, representante del Grupo Santa Maria: Informa que el segundo proyecto
se ubica en Manuel Cordova Galarza, solicita el cambio de zonificacién de R2 a multiple por
encontrarse en una via expresa.

Concejal Marco Ponce: Consulta si cuentan con algiin informacién de socializacion.

Sr. Guillermo Pazmifio, representante del Grupo Santa Maria: Indica que atin no han avanzado
por el tema de la zonificacion,

Concejal Patricio Ubidia: Propone que los dos proyectos sean analizados detenidamente por parte
de la Comision.

1.5 Comision general para recibir al sefior Juan Pablo Llanos.
Sr. Juan Pablo Llanos: Manifiesta que tiene una propiedad en la calle Lizardo Garcia y Reina

Victoria en la cual ha implantado un bar, consulta cudl es el criterio técnico para el posible cambio
de la calle Lizardo Garcia, con lo cual se veria afectado su negocio.

Siendo las 11h44 sale de la sala el Concejal Marco Ponce.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio Habitat y Vivienda: Informa que se presentd
como una propuesta de actualizacién de la calle Lizardo Garcia.

Dr. Alvaro Fiallos, funcionario del despacho del Concejal Sergio Garnica: Manifiesta que se
realizé una inspeccién al sector en base a una propuesta de ordenanza que trata especificamente el
cambio de esta via y el tratamiento de las cajas de cristal, pero no se tratado formalmente por parte
de la Comision.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Propone dejar pendiente el
tratamiento calle Lizardo Garcia hasta que sea analizado el texto de Ordenanza.

1.6 Comision general para recibir al sefior José Cuesta, representante de la Empresa Aramar
S. A.

Sr. Jorge Cuesta, representante de la Empresa Aramar S. A.: Manifiesta que tienen un terreno
ubicado en el barrio Monserrat, sector de la Kennedy Norte, cuentan con una zonificacién que
permite desarrollar en altura 4 pisos, en el sector se estan desarrollando proyectos de 6 y 8 pisos,
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por lo que solicita que se permita levantar la altura a 8 pisos con opcion de compra de 2 pisos
adicionales en el predio No. 256912.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio Hdbitat y Vivienda: Informa que se puede
presentar un PUAE, ya que el sector se presta para una consolidacion.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso se Suelo: Solicita que se analice
el presente caso y se informe a la Comision.

2. Conocimiento y resolucién del proyecto de Ordenanza que contiene el Plan de Uso y
Ocupacién de Suelo del Distrito Metropolitano de Quito modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 0041 sancionada el 22 de febrero de 2015 y su reforma.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Informa que en la parte considerativa
se ha solicita que se incorpore el numeral 2 del articulo 264, el articulo 424 de la Constitucion de la
Reptblica, se propone no denominar captura de plusvalia sino valoracion compensatoria; en
relacion a las casa de citas, cabaret, etc. no se hace cambios a fin de que sea el Concejo quien decida.

Arq. Dario Gudino, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que en
la Ordenanza Metropolitana No. 172 se incorporé un parrafo relacionado con las industrias en
suelo prohibido, en el cual se establecié que iban a trabajar a través de un proceso especial, y las
industrias que no cumplian tenian 2 afios para la reubicacion.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio Habitat y Vivienda: Aclara que todas las
industrias hasta I3 que se encuentran en uso de suelo incompatible se acogen a un procedimiento
especial de licenciamiento que permite entregar aproximadamente entre 400 a 500 LUAE al afo.

Arq. Dario Gudifio, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta
que el proceso de LUAE precarias se abrid exclusivamente para las actividades que se encontraban
en uso de suelo incompatible R3 y M, lo cual no abarcé los establecimientos que se encontraban el
R2, quedarian excluidas las que no accedieron a las licencias precarias.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso se Suelo: Propone que el
articulo 2 vuelve a ser una disposicion transitoria y se incorpora I3 e 4.

Concejal Jorge Alban: Manifiesta que se debe manejar con logica estos temas, se debe controlar
que cumplan con las condiciones de implantacion.

Siendo las 12h36 ingresa en la sala el Concejal Marco Ponce. ‘l

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Propone que se elimine la frase “y no
cumplan con las condiciones de implantacién”. Los articulos 3 y 4 pasan a ser disposiciones transitorias.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio Habitat y Vivienda: Sugiere que en el articulo 5, en

se incorpore que la Agencia Metropolitana de Control, sera la entidad responsable de la
verificacion del cumplimiento de esta disposicién previo a emitir la Licencia Unica de Actividades.

Pagina4d de 9



CO

ALCALDIA

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Informa que la Comisién dispuso
poner como planes especiales el eje que va desde la Av. Simén Bolivar - Ruta Viva; el sector sur del
nuevo Aeropuerto; y, el sector correspondiente a las haciendas El Pugro y Santa Catalina.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio Habitat y Vivienda: Proponer que en disposicién
transitoria séptima se incorpore la frase “sin hacer efectivos los cambios dispuestos en el presente PLIOS,
hasta que se dé el cumplimiento de los incisos del IRM".

Concejal Jorge Alban: Sugiere que se aplique la misma férmula que se introdujo en los PUAE por
cambio de zonificacién en el PUOS.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio Habitat y Vivienda: Sugiere que en la séptima
disposicion transitoria, luego de actividad minera, se incorpore, “de dridos y pétreos”, luego de no
renovables se cambie “a todos aquellos” por “dichos”; y, luego de explotacién minera se incorpore
“siempre que cuenten con los derechos”.

Concejal Jorge Alban: Manifiesta que se debe revisar los cambios realizados en proteccién
ecologica; esta en desacuerdo con el concepto de captura de plusvalia expresado en la disposicion
transitoria quinta; y, esta de acuerdo con los otros componentes del proyecto normativo. Se debe
tener la version final del proyecto normativo.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Propone solicitar que la Secretaria
General pase a la Procuraduria Metropolitana para que realice el informe juridico; y, que se
suspenda la sesion, misma que se reinstalara el 28 de junio de 2016 a las 11h30.

_ Registro de Votacién

- 'Integrante 'Comisién A favor Encontra = Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Albdn
Abg. Eduardo Del Pozo
Sr. Marco Ponce
MSc. Patricio Ubidia

' TOTAL

(Gl — — | = | =

Con cinco votos a favor la Comisién acoge la propuesta presentada por el concejal Garnica
resuelve: solicitar a la Procuraduria Metropolitana, remita su informe y criterio legal relacionado
con el proyecto de Ordenanza que contiene el Plan de Uso y Ocupacién de Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0041 sancionada el 22 de
febrero de 2015 y su reforma.

Siendo las 15h13 se suspende la sesién, misma que se reinstalara el 28 de junio de 2016 a las
11h30.

' REINSTALACIC)N

28 de junio de 2016
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En el Distrito Metropolitano de Quito, a los veinte y ocho dias del mes de junio del afio dos mil
dieciséis, siendo las 11h47, se reinstala en sesién extraordinaria, en la sala de sesiones No. 2 de la
Secretarfa General del Concejo Metropolitano de Quito, los miembros de la Comisidn, concejales:
Sr. Marco Ponce, Abg. Eduardo Del Pozo, MSc. Patricio Ubidia, Sr. Jorge Alban y Abg. Sergio
Garnica Ortiz, quien preside la sesion.

Se registra la presencia de los siguientes funcionarios: Dr. Edison Yépez, Subprocurador
Metropolitano (E); Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Hébitat y Vivienda; Ing. Paulina
Cubillo y Args. Maria Gonzélez, funcionarias de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Lic.
Mariela Choes y Dr. Alvaro Fiallos, funcionarios del despacho del concejal Sergio Garnica Ortiz;
Ing. Jorge Caicedo, funcionario del despacho del concejal Patricio Ubidia; y, Arq. Lorena Velastegui
e Ing. René Robalino, funcionarios del despacho del concejal Marco Ponce.

2. Conocimiento y resolucion del proyecto de Ordenanza que contiene el Plan de Uso y
Ocupacion de Suelo del Distrito Metropolitano de Quito modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 0041 sancionada el 22 de febrero de 2015 y su reforma.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Propone revisar las observaciones
realizadas por la Procuraduria Metropolitana y continuar con la revision del proyecto de
ordenanza. (El proyecto normativo se adjunta como anexo 3).

Dr. Edison Yépez, Subprocurador Metropolitano (E): Manifiesta que la Procuraduria
Metropolitana emite criterio favorable con las siguientes recomendaciones:

1. En la exposicién de motivos, en el primer parrafo se debe cambiar la palabra “ordenamiento”
por “Codigo Orgdnico Organizacion Territorial”.

2. El primer considerando no tiene relacién directa con la materia del proyecto de ordenanza.

3. En los considerandos luego del COOTAD hay que incorporar las disposiciones contenidas en
el articulo 2 y articulo 26 inciso primero de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.

4. Los considerandos que hacen referencia a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales se incorporaran luego del considerando que hace referencia a la Ley Organica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

5. El considerando que hacer referencia a la Ordenanza Metropolitana No. 172 se debera ubicar a
continuacién de la Ordenanza Metropolitana No. 041.

La Comisién acoge el informe emitido por la Procuraduria Metropolitana.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Solicita que en la parte considerativa
se incorpore el literal j) del articulo 6 del COOTAD.

Concejal Marco Ponce: Manifiesta que hizo una sugerencia respecto a la regla técnica de
arquitectura y urbanismo, incluido las normas urbanisticas metropolitanas, lo cual se ha incluido,
propone incorporar en el articulo 2 luego de urbanismos, asi como las normas urbanisticas vigentes en
el DMQ.
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Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso se Suelo: Propone que se ponga
el titulo actividades econdmicas preexistentes de uso de suelo prohibido.

Concejal Jorge Alban: Indica que a su criterio la disposicién transitoria cuarta no estd bien
redactada, por lo que sugiere que se vea un texto mas adecuado, al igual que en el segundo inciso
de la disposicion transitoria tercera.

Siendo las 12h08 sale de la sala el Concejal Patricio Ubidia.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Indica que en relacién las actividades
economicas de tipologia 111, 112, II3 e 114, y el comercio zonales CZ4 seguiran acogiéndose a las
formas legales generadas, es decir con el espiritu anterior para no generar derechos.

Siendo las 12h18 ingresa a la sala el Concejal Patricio Ubidia.

Concejal Jorge Albdn: Manifiesta que no estd de acuerdo con que habiendo regulado por
ordenanza se modifique con un reglamento; se debe referir a lo establecido en la Ordenanza
Metropolitana No. 172.

Concejal Sergio Garnica, Presidente de la Comisidén: Propone que las tipologias 113 e 114 se
incorporen de la disposicién transitoria primera; y, las tipologias II1 e 112 se analizaran con la
Ordenanza Metropolitana No. 172

Concejal Jorge Albédn: Propone eliminar el segundo pérrafo de la disposicién transitoria cuarta.
Cabe introducir los cambios en el cuadro de proteccion ecolégica; se estableceran zonas que
pueden ser industriales.

Concejal Sergio Garnica, Presidente de la Comision: Propone incorpora una disposicién
transitoria 12 se especifique que los 90 dias de plazo lo establece la Ley de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales.

Concejal Jorge Albdn: Indica respeto a los cambios en proteccién ecoldgica no se encuentra
sufrientemente especificado cuales son realizados por asentamientos humanos de hecho, y lo que
se plantea cambios a residencial y equipamientos, por lo que solicita que se revise.

Concejal Sergio Garnica, Presidente de la Comision de Uso de Suelo: Propone analizar tema de
proteccién ecoldgica en la préxima sesiéon de la Comisién, ademas propone que se incorpore en
disposicion final tercera la frase “mismo que sera debidamente protocolizado ante notario pablico
del cantén Quito”. Solicita se someta a votacion el proyecto normativo y sus anexos.
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Registro de Votacién

Integrante Comisién A favor ‘En contra Ausente

Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban
Abg. Eduardo Del Pozo
Sr. Marco Ponce
MSc. Patricio Ubidia

Gl — (— | = |

Con cinco votos a favor la Comisién resuelve: acoger el proyecto de Ordenanza que contiene el
Plan de Uso y Ocupacion de Suelo del Distrito Metropolitano de Quito modificatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 0041 sancionada el 22 de febrero de 2015 y su reforma y remitir para
conocimiento del Concejo Metropolitano.

Cabe indicar que el voto del concejal Jorge Alban es favorable con excepcion del disposicién
transitoria quinta.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de 1a Comision: Solicita que las matices (sdbanas) sean
un documento habilitante de los mapas.

Siendo las 13h21, y al haberse agotado los puntos del orden del dia se clausura la sesion. Firman
para constancia de lo actuado el sefior Presidente de la Comisidn, y la sefiorita Secretaria General
del Concejo Metropolitano de Quito.

REGISTRO ASISTENCIA - FINALIZACION DE SESION

NOMBRE '~ PRESENTE AUSENTE
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban
Abg. Eduardo Del Pozo
Sr. Marco Ponce
MSec. Patricio Ubidia
: = TOTAL

U

Abg. Sergio Garnica Ortiz Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
Presidente de la Comision de Secretaria General del Concejo
Uso de Suelo Metropolitano de Quito

A
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REGISTRO ASISTENCIA - RESUMEN SESION
NOMBRE | PRESENTE
Abg. Sergio Garnica Ortiz I
Sr. Jorge Alban 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
Sr. Marco Ponce 1

MSec. Patricio Ubidia 1

AUSENTE

3 ANEXOS CON 19 FOJAS.
Accién: Responsable; Unidad: Sumilla:
Elaborado por: | V. Loachamin/MH S5C (‘?/
Revisado por: R. Delgado PGC Vi
Revisado por: Despacho SG ]
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ANEXO



ORDENANZA METROPOLITANA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD
establece en su articulo No. 84 de las Funciones del gobierno del distrito auténomo
metropolitano: c) Establecer el régimen de uso de suelo y urbanistico, para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacidn, parcelacion, lotizacidn, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana.

El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién COOTAD; el
Cédigo Orgénico de Planificacidn y Finanzas Pdblicas y las disposiciones de SENPLADES asi como
las propuestas electorales planteadas por el Alcalde Metropolitane, constituyeron el
referente para la elaboracion y aprobacién del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito (PMDOT 2015-2025) instrumento
de planificacidn del territorio distrital que contiene las directrices estratégicas del desarrollo,
con una vision de corto, mediano y largo plazo; y, determina la forma de organizacién del
territorio para el logro del desarrollo sostenible; incorporando la movilidad como elemento
articulador entre el desarrollo y el territorio.

La Ordenanza Metropolitana No. 0041 que aprueba el Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito, publicada en el Suplemento
Especial del Registro Oficial No. 467 del 26 de marzo de 2015, aprueba y expide el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial como su Anexo Unico y delega a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para que en el plazo maximo de nueve meses
contados a partir de la vigencia de la referida ordenanza, presente para aprobacién del Concejo
Metropolitano el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) actualizado.

Mediante oficio No. STHV-DMPPS-5950 de fecha 17 de diciembre de 2015, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda emite el informe técnico con las consideraciones por las cuales es
necesario modificar el plazo establecido en la Disposicién Transitoria Unica de la Ordenanza
Metropolitana Ne. 041, pasando de nueve a once meses, fundamento sobre el cual el Concejo
Metropolitano de Quito, expide la Ordenanza No. 0095 Reformatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 041, sancionada el 28 de diciembre de 2015.

El Plan de Uso y Ocupacidn de Suelo (PUOS) es un instrumento de regulacién metropolitana que,
de acuerdo con la Ordenanza Metropolitana del Régimen de Suelo, tiene por objeto la
estructuracién de la admisibilidad de usos y la edificacion mediante la fijacién de los pardmetros
y normas especificas para el uso, ocupacidn, habilitacién del suelo y edificacion, Tiene una
vigencia de cinco afios y puede ser actualizado Unicamente mediante la formulacién de planes
parciales, planes especiales -y proyectos especiales.

Dentro del proceso de actualizacion del PUOS, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, ha
revisado las solicitudes de diverso origen y naturaleza de los ultimes cinco afios relacionadas
con pedidos para el cambio de las asignaciones de usos de suelo y zonificacién, se han analizado
sectores donde la dindmica urbana ha entrado en contradiccién con la regulacién del uso y la
ocupacion del suelo, asi como ajustes a las compatibilidades de usos de suelo, entre otros; se
han incorporado en la actualizacién, los asentamientos humanos de hecho y consclidados
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regularizados por la Unidad Especial de Regulacién de Barrios y los proyectos especiales
aprobados en el dltimo quinguenio.

El proceso de actualizacién del PUOS ha demandado la accién coordinada entre las instancias
metropolitanas —Secretarias, Empresas de Servicios, Administraciones Zonales, Direcciones y
Unidades- asi como con los GAD provincial y parroquiales; y ha contado con el aporte de las
Camaras de Industrias y de la Construccion, el Colegio de Arquitectos, y la participacion de
estudiantes pasantes de la Escuela de Ciencias Geogrdfica de la Pontificia Universidad Catdlica
de Quito y de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad Central de Quito.

El equipo técnico de la Direccién Metropolitana de Planeamiento y Politicas del Suelo de la
Secretarfa de Territorio, Hdbitat y Vivienda empled la metodologia de observacidn y verificacion
en campo de los posibles cambios de asignaciones solicitados asi como de recepcion y
procesamiento de la informacién actualizada de las instancias técnicas involucradas sobre
catastros, riesgos, servicios bdsicos y vialidad, complementada con la informacidn existente en
la base informatica propia.

En la propuesta de actualizacion del Plan:

1. Se incorporan dos nuevos usos de suelo de tipologia Residencial en el area rural;

2. Se han revisado y asignado usos y zonificaciones a las zonas de riesgo del territorio
distrital, manteniendo la afectacion por riesgo que constard en los IRM respectivos; y,

3. Se han incluido los cuadros de clasificacion de los usos de suelo principal y
complementario.

3.4, Valoracion compensatoria.

A partir de enero de 2016, el equipo de trabajeo del PUQOS, en coordinacion con la Comisién de
Uso de Suelo y la Comisién de Parroquias Rurales del Concejo Metropolitano de Quito, ha
presentado en jornadas de trabajo, los cambios propuestos tanto a los GAD parroquiales rurales
y representantes de-las parroquias urbanas como a los Concejales Metropolitanos, lo que ha
permitido conocer, analizar y plantear los ajustes correspondientes.

El resultado del trabajo constituye el documento del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo y los
mapas anexos.

Cabe sefialar que el proceso de actualizacidn del PUOS ha tenido en cuenta la Ley de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales, publicada en el RO No. 711 con fecha 14 de marzo del 2016, la
cual caracteriza las tierras rurales por su uso productivo y protegido;. A partir de esta ley se
establecen nuevas condiciones para el aprovechamiento y restricciones establecidas sobre el
suelo rural bajo el seguimiento y control de la Entidad Agraria Nacional.

El Instituto Naciona del Estadisticas y Censos — INEC, en su Censo de Poblacion y Vivienda

realizado en el afo 2010, establecio la tabla de densidades netas e indices de composicion
familiar para parroquias urbanas y rurales del Distrito Metropolitano de Quito.
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ORDENANZA METROPOLITANA No. ...
El CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el informe No. IC-0-2016- de ... de 2016 emitido por la Comisidon de Uso de Suelo,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 424 de la Constitucian de la Republica sefiala que “La Constitucion es la norma
suprema y prevalece sobre cualquier otra del ordenamiento juridico. Las normas y los
actos del poder publico deberdn mantener conformidad con las disposiciones
constitucionales; en caso contrario carecerdn de eficacia juridica.”

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Reptiblica sefiala que “Lig planificacidn garantizard
el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados”,

Que, de conformidad con el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica, los
gebiernos  municipales tendrdn la competencia exclusiva para planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, con el fin de
regular el uso v la ocupacion del suelo urbano y rural.

Que, el literal e) de los articulos 54 y 84 del Cddigo Orgdnico de Organizacidn Territorial,
Autonomia y Descentralizacion determina como una de las funciones de los gobiernos
suténomos descentralizados municipales y metropolitanos, la elaboracién y ejecucién del
piaii caitonal de desariollo, el de ordenamiento teivitorial y las politicas piblicas e el

ambito de sus competencias dentro de su circunscripcién territorial, de manera

coordinada con la planificacién nacicnal, regional, provincial y parroquial.

Que el articulo 2 de la Ley Orgdnica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece como finalidad del Municipio “1. Regular el Uso y la adecuada ocupacion del
suelo y ejercer control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa {...)"

Que, el articulo 26 de la mencionada Ley establece que la decisidn sobre el destino del suelo y su
forma de aprovechamiento dentro del territorio distrital, compete, exclusivamente, a las
autoridades del Distrito Metropolitano.

Que, el articulo 2 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, establece que
el objeto de esta Ley es normar el uso y acceso a la propiedad de la tierra rural, el derecho
a la propiedad de la misma que deberd cumplir la funcién social y la funcién ambiental.
Regula la posesién, la propiedad, la administracién y redistribucién de la tierra rural como
factor de preduccién para garantizar la soberania alimentaria, mejorar la productividad,
propiciar un ambiente sustentable y equilibrado; y otorgar seguridad juridica a los
titulares de derechos.

Que, el articulo 4 de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, establece que
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para los fines de la presente Ley la tierra rural es una extension territorial que se
encuentra ubicada fuera del drea urbana, cuya aptitud presenta condiciones biofisicas y
ambientales para ser utilizada en produccién agricola, pecuaria, forestal, silvicola o
acuicola, actividades recreativas, ecoturisticas, de conservacion o de proteccién agraria y
otras actividades productivas en las que la Autoridad Agraria Nacional ejerce su rectoria

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 041, -publicada en el Suplemento Especial del Registro
Oficial No. 467 del 26 de marzo de 2015, aprueba y expide come Anexo nico el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT) y delega a la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda para que en el plazo maximo de nueve meses contados a
partir de la vigencia de la referida ordenanza, presente para aprobacion del Concejo
Metropolitano el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) actualizado, que es parte del
PMDOT,

Que el articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 172, establece que la recuperacién de las
plusvalias generadas por el planeamiento territorial y la definicién de nuevos instrumentos de
gestidn, se estableceran mediante Ordenanza;

Que, mediante oficio No. STHV-DMPPS-5950 de fecha 17 de diciembre de 2015, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda emite su informe técnico, el cual contiene las
consideraciones por las cuales es necesario modificar el plazo establecido en Ia
Disposicién Transitoria Unica de la Ordenanza Metropolitana No. 041, antes referida de
nueve a once meses, fundamento sobre el cual el Concejo Metropolitano de Quito,
expide la Ordenanza No. 0095 Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 041,
sancionada el 28 de diciembre de 2015.

Que, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda ha revisado las solicitudes de diverso origen
y naturaleza de los ultimos cinco afios relacionadas con pedidos para el cambio de las
asignaciones de usos de suelo y zonificacidn, se han analizado sectores donde la dinamica
urbana ha entrado en contradiccién con la regulacidn del uso y la ocupacion del suelo, asi
como ajustes a las compatibilidades de usos de suelo, entre otros; se han incorporado en
la actualizacidn, los asentamientos humanos de hecho y consolidados regularizados por la
Unidad Especial de Regulacién de Barrios y los proyectos especiales aprobados en el
ultimo quinguenio.

En ejercicio de las atribuciones que le confiere los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la
Constitucidn de la Repiblica; articulo 8, numerales 1y 6 de la Ley Organica de Régimen del
Distrito Metropolitano de Quito; v el articulo 57, literal a); articulo 87, literal a); y articulo 322
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;=
EXPIDE LA SIGUIENTE:
ORDENANZA METROPOLITANA MODIFICATORIA DE LA ORDENANZA METROPOLITANA No.
0041, DEL PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.

Articulo 1.- Se aprueba el documento que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo y su
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anexo que corresponde al Clasificader Internacional Industrial Uniforme {ClIU) vigente para
el Distrito Metropolitanc de Quito que son parte del Anexo Unico del Plan Metrapolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, y los siguientes mapas:

PUOS U2, de los usos de suelo principales establecidos en el territorio del Distrito
Metropolitano de Quito.

PUOS Z2, de asignaciones generales de la zonificacidn por edificabilidad y forma de
ocupacion.

PUOS V2, de los derechos de vias.

PUOS P2, de dreas de proteccidn especial.

Articule 2.- Todas las actividades de equipamientos y servicios o comercios con relacién de
compatibilidad permitida con el uso de suelo, a desarrollarse en una edificacidn existente,
deberdn adecuar sus instalaciones cumpliendo con las condiciones minimas en materia de
Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, asi_ como_ las normas urbanisticas vigentes en el
DMQ-

La Agencia Metropolitana de Control_serd la entidad responsable de la verificacién del
cumplimiento de esta disposicidn, previc a que la Autoridad Administrativa Otorgante emita la
licencia de funcionamiento (LUAE).

Articulo 3.- Los lotes dende estdn implantados equipamientos de tipologias de salud, educacién
y bienestar social de dominio privado, que hayan finalizado sus actividades, deberan presentar
el inferme que indique el cese de dicha actividad por parte de la autoridad competente y podrén
solicitar a la municipalidad el cambio de asignaciones de uso de suelo y zonificacién, aplicando
las que correspendan a la de su entorno inmediate.

La Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, establecera las condiciones de esta
disposicién a través de un informe motivado que serd conocido v aprobado por la Comisién de
Suelo y el Concejo Metropolitano de Quito.

Articulo 4. La implantacién de nuevas edificaciones o actividades de nivel sectorial, zonal y de
ciudad o metropolitano en la zona de restriccion de altura aeroportuaria, requeriran el informe
de la entidad reguladora aerondutica del pais. ’ '

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.-

Actividades econdmicas pre existentes en uso de suelo prohibido.- Todas las tipologias de
actividades econdmicas, con excepcion de las censideradas dentro de la tipologia CM1A (Casas
de cita, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectdculos en vivo para adultos (striptease)), 113, 114
que de acuerdo al uso de suelo vigente sean incompatibles de conformidad con lo previsto en el
PUQS, podrdn permanecer en su ubicacién actual ejerciendo su actividad econdmica, siempre y
cuando se cumplan al menos una de las condiciones sefialadas a continuacidn:

a) Hayan obtenido una o mas autorizaciones de cualquier autoridad publica competente

para emitir permisos de funcionamiento, donde se evidencie que han venido realizando

la misma actividad econémica desde antes del afio 2012, en el mismo lote, predio y/o
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establecimiento.

b) Hayan obtenido una o mas Licencias Metropolitanas Unicas de Actividades Econdmicas
(LUAE) antes de la sancidn de la presente ordenanza.

Segunda.-

Los establecimientos que se encuentren dentro de lo anteriormente sefialado, previo a la
obtencion de la licencia, deberdn cumplir con lo siguiente:

a) Cumplir con las normas administrativas y Reglas Técnicas previstas en la Ordenanza
Metropolitana que establece el Régimen Administrativo de las Licencias Metropolitanas
y, en particular, de la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades
Econdmicas en el Distrito Metropolitano de Quito (LUAE), con excepcién de la
compatibilidad de uso del suelo.

b) Cumplir con las normas y requisitos establecidos en el Reglamento que sera elaborado
por la Secretaria responsable del territorio, para aplicar la presente disposicion.

Tercera.-

Para las actividades econdmicas sefialadas en la segunda transitoria de esta Ordenanza
Metropolitana, las Administraciones Zonales en su respectiva circunscripcion territorial, seran la
Autoridad Administrativa Otorgante de la Licencia Metropolitana Unica de Actividades
Econémicas {LUAE) través del Procedimiento Ordinario, con excepcion de las actividades de
tipologia Industrial y de Comercio Zonal de Almacenes y Bodegas, cuya Autoridad Administrativa
Otorgante serd la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda a través del
Procedimiento Especial.

Si los establecimientos que obtuvieran la LUAE, amparados en lo sefialado en la segunda
transitoria de esta Ordenanza Metropolitana, incumplieren con lo previsto en la tercera
transitoria ibidem, no podrdn acogerse nuevamente a este procedimiento, es decir, no podran
obtener renovacién alguna de licencia, ni tampoco podrdn iniciar un nuevo proceso de
licenciamiento por parte de cualquier persona natural o juridica para esa actividad en el lote,
predio y/o establecimiento, hasta gue hava cumplido con lo establecido en el ordenamiento
juridico vigente. -

CuartaPrimera.-

La Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda elaborard; conjuntamente_con las
entidades competentes, los Reglamentos y Manuales de Procedimientos para |a_ejecucién de fa
presente Ordenanza_ Metropolitana, en un plazo de 180 dias, contados a partir de su sancion, sin
que por ningtin motivo cambie el espiritu de la misma. Estos instrumentos seran publicados en

la pagina web institucional del Municipic de! DMQ.~
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QuintaSegunda.-

La Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, hasta el 31 de diciembre de 2016,
estandarizara y homelogara los cuadros de actividades y de relaciones de compatibilidad que
constan en la presente ordenanza, asi como en los planes parciales y especiales, con las
Actividades del Clasificador Internacional Industrial Uniforme (ClIU), que formaran parte del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito.

Una vez elaborada la homologacicn y estandarizacion antes indicada, la Secretaria responsable
del territorio, habitat y vivienda pondra en conocimiento de la Comision de Uso de Suelo previo
aprobacién del Concejo Metropolitano de Quito, para su respectiva incorporacion.

Sexta.-

Los barrios denominados Colinas del Sol, Vista Hermosa, 19 de Marzo y Altos de Bellavista,
ubicados al interior del Parque Metropolitano de Calderdn, previo a su proceso de legalizacion;
deberdn sujetarse a los lineamientos de planificacion dispuestos por la Secretaria responsable
del territorio, habitat vy vivienda, mismos que deberdn incorporarse al Plan Especial del Parque
Metropolitano Calderdn, el mismo gue deberd presentarse a la Comision de Uso de Suelo previo
aprobacion del Concejo en un plazo de 180 dias

Séptima.-

Los sectores de la parroquia de Calderén: Zabala, San José de Mordn, San Juan de Calderdn y

. parte de Llano Grande; de la parroquia de Naydn: Tacuri; de la parroquia de Tumbaco: Collaqui;
de la parroguia Cumbaya:-parte-alta-de-San—Juan-Bautista; de la_parroquia_de Amaguafia:
Cuendina, que han sido sujetos de cambios de uso de suelo y/o zonificacién en el marco de la
actualizacion del PUOS 2016, se sujetardn a un plan vial, de_infraestructuras de servicios
basicos, de equipamientos y espacio publico que deberd realizar la Administracién Zonal
correspondiente en coordinacién con la Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda,
en un plazo de 90 dias contados a partir de la sancién de la presente ordenanza los cuales serdn
aprobados por el Concejo Metropolitano de Quito, previo_informe de la Comision de Usa de
Suelo-

Los informes de regulacion metropolitana (IRM) mantendrdn las asignaciones_ sin hacer
efectivos los cambios _dispuestos en el presente PUOS hasta que se dé cumplimiento _con lo
establecido en el inciso anterior. 5

Octava.-

Las administraciones zonales que correspondan en coordinacién con la Secretaria de Territorio,
Hébitat y Vivienda en un plazo de 180 dias, procederdn a elaborar los Planes Especiales para el
desarrollo de los sectores comprendidos entre: la Av. Simdn Bolivar y Ruta Viva; sector sur del
Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela; sector sur occidental del Distrito
Metropolitano de Quito en la zona conocida como “Hacienda El Pugro” hasta la quebrada
Saguanchi, para lo cual de considerarlo pertinente se coordinara acciones con el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda- MIDUVI; y con la mancomunidad de juntas parroquiales del
noroccidente del Distrito.

Novena.-
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Los propietarios de lotes que; bzjo la aplicacién de un principio de homogenizacién de
asignaciones de zonificacién, hayan obtenido cambios en las asignaciones de zonificacion que
favorezcan un mayor aprovechamiento constructivo del lote, de acuerdo al Anexo n22, estaran
sujetos al pago de la valoracidn compensatoria, como un instrumento de captura de plusvaliaj,
al momento de la obtencién de la LMU(20) para lo cual la entidad responsable del territorio,
habitat y vivienda, aplicara la siguiente férmula:

Valoracién compensatoria= [0.25% (valor final- valor inicial- costo de construccion)) x
area util edificable
Dénde:

Valor final= precio comercial por metro cuadrado proporcionado por la direccién
metropolitana de catastros para el lote correspondiente.

Valor inicial= Precio del AIVA vigente para cada lote.

Costo de construccién= es la suma de los costos directos mds indirectos proporcionados
por la EPMMOP,

Area (til edificable = drea total x 0.85

Se exceptian de esta Valoracién Compensatoria los cambios operados en suelo rural_o urbano
que sean considerados como; asentamientos humanos de hecho_v consolidados; barrios
populares y los considerados de interés social en suelo urbano.

Sin perjuicio de lo anterior, en los casos en que ademds se autoriza la adquisicion de suelo
creado de acuerdo al Anexo 2, aplicard la formula establecida para las Zonas Urbanisticas de
Asignacion Especial (ZUAE) -

Décima.-

En un plazo de ciento veinte dias contados a partir de la publicacion de la presente ordenanza, la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda presentard a la comisién de uso de suelo un informe

que contenga la base de datos actualizada de los lotes en que se venga realizando actividades
mineras_de aridos y pétreos, mismo que serd conocido por la comision de uso de suelo para

no renovable a dichos terrenos_ que vengan realizando actividades de explotacion minera

siempre que cuenten con los derechos, las concesiones, licencias o permisos concedidos por la
Agencia de Regulacion y Control Minero. '

Décimo Primeraa.-

La Secretaria responsable del territcrio; hdbitat y vivienda, en un plazo de 180 dias presentard a
la Comisién de Uso de Suelo un registro de los lotes que tienen asignado uso de suelo
equipamiento y que no han desarrollado actividades compatibles con este uso.

La Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, para cada lote, establecerd las
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condiciones para mantener o modificar este uso de suelo lo cual se hard a través de un informe
motivado que sera conocido y aprobado por la Comision de Suelo y el Concejo Metropolitano de
Quito. ' ) :

Décimo Segunda.-

Todos los cambios de uso de suelo implementados en suelg rural, realizades previa inspeccion v
cuya aptitud presentd condiciones biofisicas v ambientales para ser utilizadas en produccién
agricola, pecuaria, farestal, silvicola o acuicola, actividades recreativas, ecoturisticas, de
‘conservacion o proteccion agraria, serén notificados a la Autoridad Agraria Nacional, a efectos
de gue se pronuncie dentro del plazo de 90 dias establecido en la_Ley Orgdnica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales.

DISPOSICIONES REFORMATORIAS A LA ORDENANZA 172

Primera.-

Suprimase del numeral 4 del articulo 81, redes de infraestructura, de la ordenanza
metropolitana 172 la frase “dichas empresas solicitaran previamente a la entidad responsable
del territorio habitat y vivienda la certificacién metropolitana de que el predio se encuentra en
suelo urbano” y en su lugar agréguese lo siguiente: "“no obstante lo indicado, las referidas
empresas podran otorgar los servicios respectivos cuando el asentamiento humano de hecho
haya obtenido su respectiva crdenanza de regularizacion”.

Segunda.-

El articulo 112 de la Ordenanza Metropelitana 172 que establece el Régimen Administrativo del
Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito reformada parcialmente por la Ordenanza
Metropolitana 432, reférmese en el siguiente sentido:

“Articulo... (112) Edificaciones que pueden acogerse bajo el régimen de propiedad horizontal.-
1.- Podrdn acogerse bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, las edificaciones ubicadas en
areas con clasificacidn de suelo urbano y rural de conformidad a lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento general,

2. Los conjuntos habitacionales, proyectos comerciales, industriales u otros, podran acogerse al
régimen de propiedad haorizontal siempre y cuando observen las previsiones de disefio vial
establecidos en los instrumentos de planificacién y cumplan los siguientes pardmetros y
condiciones:

a. En suelo urbano; en lotes de hasta veinticinco mil metros cuadrados (23.000 m2)
de érea neta o utilizable, con una tolerancia del 20% de dicha superticic;

¢. El area neta o utilizable se obtendr4, descontando las dreas de afectacidn, dreas de
proteccidén de quebradas, taludes, rios, dreas especiales de proteccion y las areas
que superan los 30° grados de inclinacién o pendiente;
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d.

Las 4reas no utilizables, como las de proteccion de quebradas, taludes, rios, areas
especiales de proteccion y las areas que superan los 30° grados de inclinacién o
pendiente, deben ser incorporadas o anexadas obligatoriamente a las dreas
comunales exigidas por la normativa vigente, las cuales se someteran a un proceso
de reforestacién, con la finalidad de conservar el suclo y la biodiversidad del
sector;

3. En lotes con clasificacién de suelo urbano o rural, con uso de suelo principal PROTECCION
ECOLOGICA, siempre y cuando no se encuentre en zonas de proteccion definida por legislacion
nacional o local, deberan cumplir las siguientes condiciones:

a)

b)

c)

d)

e)

Se permitird el desarrollo de proyectos residenciales, turisticos, recreativos y de
alojamiento;

El drea neta o utilizable se obtendrd, descontando las dreas de afectacion, dreas de
proteccion de quebradas, taludes, rios, dreas especiales de proteccidn y las areas que
superan los 20° grados de inclinacién o pendiente;

Los lotes con clasificacién de suelo rural, que excedan los cincuenta mil metros
cuadrados (50.000 m2) de drea neta o utilizable, con una tolerancia del 10%, no podran
acogerse a este procedimiento;

Se podra utilizar como maximo el 5% del COS en Planta Baja y el 10 % del COS Total del
drea neta o utilizable del lote en dos (2) pisos de altura mdximo y no se permitiran
subsuelos;

La determinacidn del ndmero total de viviendas en funcién del COS Total utilizable,
resultard de la aplicacidn de las siguientes formulas:
Unidades de vivienda (UV)= Area neta o utilizable (ha.) x Densidad neta (hab/ha)

indice Composicién familiar (hab/viv)

Datos constantes los siguientes:

Densidad neta promedio en sectores rurales de Quito = 31.6 hab/ha
indice de composicién familiar promedio en sectores rurales de Quito= 3.49 hab

f} Las dreas netas o utilizables de los lotes no podran exceder los 20° grados de
inclinacion o pendiente; *

g) Las dreas no utilizables, como las de proteccidn de quebradas, taludes, rios, areas
especiales de proteccion y las dreas que superan los 20° grados de inclinacion o
pendiente, deben ser incorporadas o anexadas obligatoriamente a las dreas comunales
exigidas por la normativa vigente;
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h) Deberdn cumplir con las medidas de seguridad constructiva sismo resistente, de
mitigacion de riesgos aprobadas por las entidades competentes, sin perjuicio del
cumplimiente de la normativa nacianal y reglas técnicas contenidas en las ordenanzas
vigentes;

i) Las propuestas de los proyectos deben obtener las factibilidades de servicios bésicos y
presentar los estudios para la aprobacion de las respectivas empresas;

il_Estos proyectos se sujetardn al procedimiento especial de licenciamiento y requeriran
un informe preceptivo emitido por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, para
su posterior revisién en las Entidades Colaboradoras y la obtencién de la Licencia
Metropolitana Urbanistica LMU 20 en las Administraciones Zonales competentes.

Tercera.-

Modifiquese el Articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 incorporando después de las
palabras “suelo urbano” el siguiente texto: y las gue tengan asignacion Residencial Rural 1 (RR1)
y Residencial Rural 2 (RR2).

DISPOSICIONES FINALES

Primera.-

La Agencia Metropolitana de Control emitira al Concejo Metropolitanc anualmente un informe
sobre los controles generados realizados a los lotes en los cuales se desarrollen -actividades
econdmicas con calificaciéon CZ4 implantadas en el territorio del DMQ.

Segunda.-

Las disposiciones del PUOS prevalecerdn sobre

Tercera.-

El presente plan sustituye el PUOS y su anexc a que se refiere al numeral 3 literal d) del Articule
Unico de la ordenanza 041, mismo que serd debidamente protocolizado ante notario publico del
canton Quito.-

Cuarta.-

PARA AGREGAR EN LA 172 HASTA EL PRIMER DEBATE

Segunda.|

Las actividades econdmicas de tipologia 13, 14 v comercios zonales CZ4, seguiran acogiéndose a
las normas legales sefialadas en la Disposicion General Cuarta de la Ordenanza Metropalitana
No. 172 de Régimen Administrativo de Suelo, la cual quedard insubsistente al momento de la
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aprobacion def Reglamento v la implementacian del Manual de Procedimientos sefialado en Jas
disposiciones transitorias primerg, segunda v tercera de la presente ordenanza.
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