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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ordenanza Metropolitana 0352, correspondiente al Plan Especial Bicentenario para la
consolidacién del Parque de la Ciudad y el redesarrollo de su entorno urbano, establece en la
Disposicion Transitoria Primera que, el Plan regira hasta que se alcancen los objetivos y
resultados establecidos, contemplandose como limite temporal el anno 2022. La revision del Plan
Especial se realizard cada cinco afnos bajo la responsabilidad de la Direccién de Politicas y
Planeamiento del Suelo de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en coordinacién con la
Administracion Zonal Eugenio Espejo; y, se sometera a consideracién de la Comisiéon de Suelo y
Ordenamiento Territorial y del Concejo Metropolitano de Quito para su aprobacion, mediante
ordenanza.

Por este motivo, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda conforme el periodo previsto en la
disposicion precitada, ha iniciado el proceso de revision quinquenal del instrumento normativo,
que apunta identificar los puntos criticos a través del diagnéstico, los cuales dificultan la
aplicaciéon del instrumento vigente y determinar las acciones y estrategias con el objetivo de
reforzar y mejorar las problematicas determinadas. El analisis técnico ha permitido identificar los
siguientes puntos criticos que seran modificados a través del presente instrumento.

1: Tamaiio del lote minimo

Actualmente la disparidad de lotes, geometria y dimensiones no permiten conseguir el area
requerida para el cumplimiento de lotes minimos del instrumento vigente; por tanto existe una
imposibilidad de tramitar permisos (LMU 10 y LMU 20) para predios en los poligonos de
tratamiento urbanistico del area de transformacion urbanistica.

El problema, por tanto, radica en: 1) la dificultad practica y operativa de integrar lotes menudos
y densos hasta alcanzar, bajo la figura de Propiedad Horizontal de los lotes integrados, las
superficies minimas de lotes exigidas por la norma y 2) la imposibilidad de acometer con tareas
constructivas superiores a 40 m2 al no alcanzar los requerimientos urbanisticos exigidos por la
ordenanza. La combinacién de esto, ha conducido a reclamos por parte de propietarios de predios
pertenecientes a las diferentes unidades de gestion.

De este analisis se deriva que el mayor desafio de aplicabilidad de la norma se focaliza en los
poligonos de tratamiento de redesarrollo donde, el alto grado de fraccionamiento predial y la
heterogeneidad y/o diversidad de los regimenes de propiedad, dificulta las tareas de unificacion
o integracién parcelaria exigidas por la norma para acometer con la aprobacion de intervenciones
urbanas y arquitecténicas; por tanto se requiere de un fuerte sistema de incentivos que
promuevan las integraciones y el desarrollo urbanistico.

2. Vivienda de Interés Social (VIS).

La obligatoriedad establecida en los articulos 40 y 41 Normas Especificas para la Gestién de
Sectores de Tratamiento de Nuevo desarrollo y Redesarrollo respectivamente, en las cuales se exige
que minimo el 20% de la oferta de vivienda generada en un PUA debera ser calificada como
vivienda de interés social (VIS) para todos los terrenos, en el caso de tratamiento de ND y solo
para los terrenos iguales o mayores a 3.000 m2, en el caso de tratamiento de RD.

El problema, por tanto, radica en: 1)La dificultad, representada en la generacién -en el mismo
predio -, al menos un 20% de VIS calculado a partir de la oferta total de vivienda prevista por el
PUA, lo que obliga a los promotores inmobiliarios a incluir, dentro de su PUA, un 20% de viviendas
con precio de venta de hasta $ 40.000, restringiendo la flexibilidad (e incluso la viabilidad)
financiera de las operaciones debido a los altos costos del desarrollo vertical (costos de
estructuras, estacionamientos, ascensores, entre otros) que tienen como resultado precios de
venta muy superiores al techo establecido por la politica de VIS. 2) En la operaciéon condominial
del edificio, el reparto de expensas de mantenimiento exigidas por el régimen de propiedad
horizontal, generalmente costoso para edificios en altura (mantenimiento y reparacién de
ascensores, sistemas contraincendios, eléctricos, seguridad, areas comunales, etc.), conlleva
gastos adicionales onerosos para las familias residentes en los departamentos calificados como
VIS, dificultando el acceso al crédito hipotecario o la sostenibilidad del repago. 3) La dificultad de
lograr el cierre financiero de las operaciones y la inviabilidad de comercializar soluciones
inmobiliarias que combinan VIS/VIP y Vivienda comercial en edificios de altura ha conducido al
estancamiento de importantes proyectos a pesar de la voluntad, manifestada por los promotores,
de generar VIS bajo condiciones mas flexibles de localizacion.

El problema, se radica en que el espiritu de inclusién social y econémica, que se establece en el
Plan Especial, no prevé otros canales para lograr tales objetivos. Sin embargo los propésitos de
inclusién pueden ser alcanzados si estan disponibles mecanismos alternativos y complementarios
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a los de exigibilidad de VIS, que permitan al sector privado optar por una variedad de alternativas
para alcanzar los estandares de inclusion.

3: Operador Urbano Metropolitano Bicentenario (OUMB)

No se ha consolidado la figura del ente Operador Urbano Metropolitano Bicentenario (OUMB), ni
se determinado con precision las competencias y atribuciones asi como los recursos del OUMB,
como el ente competente para administrar la gestiéon de los procesos de transformacion
urbanistica del Plan Especial Bicentenario.

El problema, por tanto, radica en: 1) La ausencia de una coordinacion e intermediacion entre el
sector privado (promotores inmobiliarios), los propietarios de predios y el municipio; incluidas
empresas y dependencias municipales con la finalidad de estructurar las operaciones
inmobiliarias publicas y privadas. Esto requiere de una amplia experiencia en los aspectos
técnicos, financieros y legales de estructuraciéon de proyectos inmobiliarios de escala y
complejidad, lo cual no se ha evidenciado en la capacidad instalada de la EPMHYV, designada
como Operador Urbano. 2) La limitada capacidad de la actual operador se manifiesta en: la
ausencia de un equipo técnico multidisciplinario y con experiencia en el nuevo modelo de gestion
de suelo y estructuraciéon de negocios; la carencia de herramientas operativas que permitan
administrar la estructuracion e implementaciéon de las operaciones, la carencia de medios
tecnolégicos que apoyen la toma de decisiones financieras y técnicas entre otros aspectos que
confluyen en una debilidad institucional para asumir el complejo proceso de transformacion
urbanistica, se incluye la falta de mecanismos operativos y administrativos ha impedido el
desarrollo de algunas actuaciones urbanisticas simples. 3) E1l OUMB no se ha posicionado en el
mercado inmobiliario como un oferente de oportunidades o un agente técnico de concertacién
capaz de promover un portafolio de proyectos atractivo a los inversionistas o a los propietarios
del suelo. No cuenta con una estrategia de marketing que proyecte las potencialidades de
desarrollo del plan ni una imagen gerencial que incremente su credibilidad ante los agentes
econo6micos.

4: Sistema de Reparto de Cargas y Beneficios (CYB).

El problema, radica en: 1) El sistema de reparto de cargas y beneficios no permite estimar con
precision los costos asociados a la adquisicion de derechos urbanisticos, ya que la formula y
método de calculo no esta explicitamente desarrollada debido a la ausencia de un modelo
matematico que permita estimar con precision los montos a pagar por los beneficios urbanisticas
asociados a derechos adicionales de construccion; 2) No existe una cuantificacion especifica de
las cargas urbanisticas en las Unidades de Gestion, es decir; de los costos del desarrollo urbano
exigibles a los promotores o al desarrollador privado que permita identificar con claridad sus
contribuciones y aportes a la consolidaciéon de la infraestructura publica del plan. Por lo tanto, el
desarrollador inmobiliario tiene incertidumbre de los costos y beneficios exigidos por el plan lo
cual agrega desconfianza a las estimaciones financieras y de rentabilidad de las operaciones. En
este sentido, se establece una definicion sobre las cargas imputables en cada Unidad de Gestion,
y que a su vez las mismas podria cambiar en funcién de los desarrollos arquitectonicos; pero que
mantienen un minimos distanciamiento entre las propuestas definitivas y las constantes en este
instrumento, que se derivaran propiamente por el analisis detallado de la implementacion de los
proyectos arquitectonicos.

5: Proyecto Urbano Arquitecténicos Especiales (PUAE).

En el area de transformacion urbanistica (anillo 2), no se ha implementado ninguna iniciativa de
desarrollo urbanistico en relacion al instrumento de planificacibn denominado Proyecto
Urbanistico Arquitectéonico Especial (PUAE).

El problema, radica en: 1) Que los mecanismos de intervenciéon de suelo, para el anillo de
transformaciéon urbana, se establecen Unicamente a través de las Unidades de Gestion; a
excepcion del PUAE que se localiza en el area del Centro de Convenciones, anillo (1). Por
consecuencia, el mismo cuerpo normativo de la presente ordenanza, imposibilita la aplicacion de
iniciativas de proyectos PUAE en todos los poligonos de los diferentes tratamientos a excepcion
del anillo (3). El area de transformacion urbanistica (anillo 2) del Plan Especial, requiere incentivos
que promuevan el desarrollo y la atraccion inmobiliaria para implementar iniciativas de proyectos
que detonen la trasformaciéon urbanistica esperada; en consecuencia, se requiere de una
flexibilizaciéon de la normativa que posibilite el desencadenamiento de la transformacién en
funcién de la aplicacion de proyectos PUAE en todos los tratamientos del area de transformacion
urbanistica (anillo 2), que aporten y complementen a los lineamientos establecidos de la presente
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ordenanza. Por este motivo, se establecera estas posibilidades en la presente propuesta para el
modelo de gestiéon del suelo del Plan Especial Bicentenario.

En funcién de los puntos criticos determinados en el diagnéstico del instrumento normativo, se
establece la siguiente reforma que apunta a la flexibilizacién del instrumento normativo y del
modelo de gestién de suelo constante en la Ordenanza Metropolitana No.352 del Plan especial
Bicentenario, para la consolidaciéon del Parque de la Ciudad y el redesarrollo del entorno urbano.

Visto el Informe N °........ de .... de 2017, emitidos por la Comisiéon de Suelo del Concejo
Metropolitano de Quito.

CONSIDERANDO

Que, el Art. 30 de la Constitucion de la Republica (en adelante Constitucion) las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica;

Que, el Art. 95 de la Constitucion de principios de la participacion sefala que las ciudadanas y
ciudadanos, en forma individual y colectiva, participaran de manera protagénica en la toma
de decisiones, planificacion y gestiéon de los asuntos publicos, y en el control popular de
las instituciones del Estado y la sociedad, y de sus representantes, en un proceso
permanente del construccién del poder ciudadano. La participacién se orientara pro los
principios de igualdad, autonomia, deliberacion publica, respeto a la diferencia, control
popular, solidaridad e interculturalidad. La participacién de la ciudadania en todos los
asuntos de interés publico es un derecho, que se ejercera a través de los mecanismos de la
democracia representativa, directa y comunitaria;

Que, el articulo 264 numeral 1 de la Constitucién de la Republica (en adelante Constitucion)
establece como competencias de los gobiernos municipales “Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”;

Que, el articulo 376 de la Constitucion establece: “Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al
habitat y a la conservaciéon del ambiente, las municipalidades podran expropiar, reservar
y controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencién
de beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el
cambio de uso, de rustico a urbano o de publico a privado”;

Que, el literal f) del articulo 54 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, en concordancia con el literal f) del articulo 84 del mismo
cuerpo normativo, establece, que, entre, otras, es funcién del gobierno auténomo
descentralizado municipal: “(...) f) ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los servicios publico y
construir la obra publica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y
eficiencia, observando los principios de wuniversalidad, accesibilidad, regularidad,
continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacién y equidad {...)”;

Que, el literal a) del articulo 55 del COOTAD, en concordancia con el articulo 85 del mismo
cuerpo normativo, establece como una competencia exclusiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de: “ a) Planificar, junto con otras instituciones del sector
publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano
y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad”;

Que, los literales a) y x) del articulo 57 del COOTAD, en concordancia con los literales a) y v) del
articulo 87 del mismo cuerpo normativo, establecen como atribuciones del Concejo
Municipal: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas”; y,
“x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo
en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra (...)”;
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Que, el Art. 84 del Codigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacién
COOTAD, establece como una de las funciones del gobierno auténomo del distrito
metropolitano la de: “c) Establecer el régimen de uso de suelo y urbanistico, para lo cual
determinara las condiciones de urbanizacion, parcelaciéon, divisién o cualquier otra forma
de fraccionamiento de conformidad con la planificacién metropolitana, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales”;

Que, el articulo 90 del COOTAD, inciso tercero establece que los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales y Metropolitanos, en sus respectivas jurisdicciones definiran
y emitiran las politicas locales en lo relativo al ordenamiento territorial y al uso y gestion
del suelo, de conformidad con los lineamientos nacionales;

Que, el articulo 1 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
LOOTUGS, seniala que la ley tiene por objeto fijar las reglas y principios generales que rigen
el ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo urbano
y rural, y su relacién con otras que incidan significativamente sobre el territorio o lo
ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y equilibrado
del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, el habitat seguro y saludable,
y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la
propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para el Buen Vivir de
las personas, en concordancia con las competencias de los diferentes niveles de gobierno;

Que, el articulo 5 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
(LOOTUGS), establece los principios rectores y derechos orientadores del ordenamiento
territorial y planeamiento del uso y de gestion del suelo;

Que, el articulo 10 la LOOTUGS, sefiala que el objeto del ordenamiento territorial es: 1. La
utilizaciéon racional y sostenible de los recursos del territorio. 2. La proteccién del
patrimonio natural y cultural del territorio. 3. La regulaciéon de las intervenciones en el
territorio proponiendo e implementando normas que orienten la formulacion de ejecucion
de politicas publicas;

Que, el articulo 71 de la LOOTUGS, establece que los instrumentos de financiamiento del
desarrollo urbano son mecanismos que permiten la participacién de la sociedad en los
beneficios econémicos producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano
en general, particularmente cuando: se transforma el suelo rural en urbano; se transforma
el suelo rural en suelo rural de expansién urbana; se modifican los usos del suelo; se
autoriza un mayor aprovechamiento del suelo;

Que, el articulo 73 de la LOOTUGS, establece que los pagos por concepto de concesién onerosa
de derechos al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano se
realizaran en dinero o en especie como: suelo urbanizado, vivienda de interés social,
equipamientos comunitarios o infraestructuras. Los pagos en especie no suplen el
cumplimiento de las cesiones ni de las obligaciones urbanisticas, ni pueden confundirse
con estas;

Que, los numerales 1, 2 y 3 del articulo 90 de la LOOTUGS, establece atribuciones y obligaciones
de los Gobiernos Autéonomos Descentralizados Municipales y Metropolitano para el uso y
gestion del suelo;

Que, lo establecido en Disposicién Transitoria Novena de la LOOTUGS, hasta que se apruebe la
normativa técnica correspondiente, los Gobiernos Auténomos Descentralizados aplicaran
los parametros técnicos aprobados en sus respectivas ordenanzas que no se contrapongan
a la LOOTUGS;

Que, los numerales 4 y 12 del articulo 5 del Codigo Organico del Ambiente (en adelante Cédigo
del Ambiente), establece que la poblacién tiene derecho a vivir en un ambiente sano,
comprendiéndose, la conservacion, preservacion y recuperacién de los recursos hidricos,
cuencas hidrograficas y caudales ecolégicos asociados al ciclo hidrolégico; asi como la
implementaciéon de planes, programas, acciones y medidas de adaptaciéon para aumentar
la resiliencia y reducir la vulnerabilidad ambiental, social y econémica frente a la
variabilidad climatica y a los impactos del cambio climatico, asi como la implementacion
de los mismos para mitigar sus causas;
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Que, el articulo 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito establece
las disposiciones del Régimen Urbanistico del DMQ, es decir, regular dentro de los limites
de sus circunscripciéon, con competencia privativa, exclusiva y prevalente, la ordenacion,
ocupacion, habilitacién, transformacion y control del uso del suelo, edificaciones, subsuelo
y el espacio aéreo urbano hasta la altura maxima permitida por la zonificacion;

Que, el articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 172 del Régimen Administrativo del Suelo del
DMQ, establece que la recuperacion de las plusvalias generadas por el planeamiento
territorial, y la definicion de nuevos instrumentos de gestién se estableceran mediante
ordenanza;

Que, el articulo 21 de la Ordenanza Metropolitana 172 del Régimen Administrativo del Suelo del
DMQ (en adelante Régimen Administrativo del Suelo), establece los instrumentos
complementarios que forman parte del sistema de planificacion territorial del MDMQ;

Que, el articulo 71 del Régimen Administrativo del Suelo, establece que los proyectos de
reestructuracion parcelaria, son nuevos trazados de parcelaciones aprobados por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y se realizaran entre lotes de cuerpo cierto
de propiedad metropolitana y particular o entre lotes de cuerpo cierto particulares;

Que, la Ordenanza Metropolitana 0352, correspondiente al Plan Especial Bicentenario, en la
Disposicién Transitoria Primera establece que, el Plan regira hasta que se alcancen los
objetivos y resultados establecidos, contemplandose como limite temporal el afio 2022. La
revision del Plan Especial se realizara cada cinco afios bajo la responsabilidad de la
Direccion de Politicas y Planeamiento del Suelo y Espacio Publico de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, en coordinacion con la Administracién Zonal Eugenio Espejo;
y, se sometera a consideracién de la Comisiéon de Suelo y Ordenamiento Territorial y del
Concejo Metropolitano de Quito para su aprobaciéon, mediante ordenanza; por este motivo
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda conforme el periodo previsto en la disposicién
precitada, ha iniciado el proceso de revision quinquenal que apunta a reforzar y mejorar
los puntos criticos que dificultan la aplicaciéon del instrumento;

Que, el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, establece al Parque
Bicentenario y su entorno urbano como una centralidad de caracter Global (Atractor Global
03);

Que, la Resolucién A010, del 31 de marzo de 2011, la Alcaldia Metropolitana del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, faculta a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda la
formulacion de politicas publicas territoriales respecto al uso y aprovechamiento de suelo,
habitat y vivienda le asigna la mision de ejercer la rectoria de las politicas publicas
metropolitanas en los ambitos de ordenamiento territorial, habitat y vivienda; planificar y
gestionar el desarrollo territorial del DMQ;

Que mediante Resolucién del Concejo Metropolitano No. 408-2012 del 11 de julio de 2012 se
aprobo el proyecto general del Parque de la Ciudad que sera consolidado en el terreno
ocupado por el actual Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre;

Que, la presente propuesta de reforma al instrumento normativo, surgié de un analisis exhaustivo
en funcién a la metodologia de estudio elaborada en funcién a la determinacion de nudos
criticos que dificultan la aplicaciéon de la normativa constante en el instrumento vigente, y
de la revision e implementacion de desarrollos urbanisticos en el entorno urbano y en el
Parque de la Ciudad; y de establecer una concordancia entre instrumentos de planeacion
de suelo y gestion del suelo, en el marco los instrumentos de planeamiento y gestion de los
que se disponen en la LOOTUGS, acordes a la ley nacional vigente;

En ejercicio de las atribuciones que le confiere el art.57 letra a) y art.87, letra a) del Cédigo

Organico de Organizacién territorial, Autonomia y Descentralizaciéon y art.8, numeral 1 de la Ley
Organica de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito:
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EXPIDE LA SIGUIENTE

ORDENANZA QUE CONTIENE LA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA METROPOLITANA
NO.352. DEL PLAN ESPECIAL BICENTENARIO PARA LA CONSOLIDACION DEL PARQUE DE
LA CIUDAD Y EL REDESARROLLO DE SU ENTORNO URBANO, SANCIONADA EL O1 DE
FEBRERO DE 2013

Articulo 1.- En todo el texto de la ordenanza, en donde se refiera a Unidades de Gestion , se
sustituira por Unidades de Actuaciéon Urbanistica (UAU); ademas, en donde se refiera a
tratamiento de Nuevo Desarrollo se sustituira por Desarrollo, Renovaciéon por Consolidacién,
Redesarrollo por Renovacién; y Consolidacién por Sostenimiento.

Articulo 2.- Sustituyase el Cuadro 03.Tratamiento Urbanisticos del Articulo 23. Tratamientos
urbanisticos, con lo siguiente:

Cuadro No. 03
Tratamientos Urbanisticos

TRATAMIENTOS DESCRIPCION POLIGONOS DELIMITACION

Av. La Prensa, lindero norte
y oeste del area de

D1 P .
transformacién urbanistica,
costado norte Carlos V.
Se aplican a zonas que no
presentan procesos previos de Av. La Prensa, costado sur
urbanizaciéon y que deben ser D2 Carlos V., lindero sur y oeste
transformadas para su del area de transformacion
incorporacién a la estructura urbanistica.
urbana existente, alcanzando D3 Base Aérea (parcialmente)
DESARROLLO (D) todos los atributos de
infraestructuras, servicios y Club de Golf -- Av. Galo
equipamiento publicos D4 Plaza, calle Rafael Ramos,
necesarios. Parque.
Isaac Albéniz, El Morlan, El
D5 Inca, prolongacién Mozart
hasta Av. El Inca.
Av. Cap. Rafael Ramos,
D6 Manuel Lizarzaburo, lindero
norte SECAP, Beethoven,
Calle E2, calle E4.
Av. La Prensa, calle
RN1 Gualaquiza, Av. Amazonas
(prolongacion), calle NS7C.
Calle Rafael Aulestia, Av.
) ) RN2 Real Audiencia, Calle
Se aplica en areas en suelo Leonardo Murialdo, Calle

urbano que por su estado de

deterioro fisico, ambiental y/ o Profirio Romero.

baja intensidad de uso y la Av. Galo Plaza, calle
pérdida de unidad morfolégica, RN3 Ramon Borja, Av. Real
necesitan ser reemplazadas por Audiencia (prolongacion).
una nueva estructura que se

RENOVACION (RN)  jntegre fisica y socialmente al Av. Galo Plaza, calle Rafael
conjunto urbano. El RN4 Ramos, Labrador.
aprovechamiento de estos
potenciales depende de la Av. 10 de Agosto, Av. El
capacidad méaxima de utilizacién RNS '

de los sistemas publicos de Inca, Av. Amazonas.

soporte.
Av. La Prensa, calle Rio
Vuano, Av. Amazonas,
calle Telégrafo I.

RN6 Y
RN7
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TRATAMIENTOS

DESCRIPCION

POLIGONOS

DELIMITACION

RN8

Av. La Prensa, limite
occidental y sur del area de
transformacion urbanistica,
Cnl. Edmundo Carvajal.

RN9

Rafael Ramos,
prolongacion Pablo
Paredes, Beethoven,
prolongacion Pablo Casals

RN10

Av. Cap. Rafael Ramos,
Av. 6 de Diciembre, El
Morlan, Isaac Albéniz,
Manuel Lizarzaburo,
prolongacion de Gonzalo
Zaldumbide.

CONSOLIDACION
(CN)

Se aplica a aquellas areas con
déficit de espacio publico,
infraestructuras y equipamiento
publico que requieren ser
mejoradas, condicion de la cual
depende el potencial de
consolidacion y redensificacion.

CN1

Terreno MDMQ (patio de
retencion vehicular pico y

placa). Av. del Maestro,
calles Gualaquiza, Tyarco,
Tufifio.

CN2

Av. La Prensa, Av.
Fernandez Salvador
(prolongacion), Av.
Amazonas (prolongacién)

CN3

Av. La Prensa, limite
occidental y norte del area
de transformacién
urbanistica, Av. Fernandez
Salvador.

CN4

CNS

Av. Real Audiencia, Av.
Tufifio, limite del Parque.

CN6

CN7

Av. La Prensa, calle
Teniente Gonzalo Gallo,
limite occidental FAE.

CN8

Av. Galo Plaza, Av. El
Inca, calles Francisco
Guarderas, Belisario Pefia,
Luis Banderas, De Los
Pinos.

CN9

Rafael Ramos, E4,
Beethoven, prolongacién
Pablo Paredes.

CN10

Av. La Prensa, Av. El Inca,
Av. 10 de Agosto, calle
Telégrafo I.

CN11

Se localiza entre el lado
norte; la Calle Tufino; al
lado este y sur: la calle
Gualaquiza, el lado oeste:
Av. De La Prensa.

SOSTENIMIENTO (S)

Se aplica en areas que se
caracterizan por un alto grado de
homogeneidad morfologica,
coherencia entre el uso y la
edificacion y una relacién de
equilibrio entre la capacidad
maxima de utilizaciéon de los
sistemas publicos de soporte y

S1

Area del plan excepto el area
de transformacion
urbanistica.
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TRATAMIENTOS

DESCRIPCION

POLIGONOS

DELIMITACION

los espacios edificados que no
requieren de la intervencion en la
infraestructura y equipamientos
publicos, sino de la definicién de
una normativa urbanistica
destinada a  mantener el
equilibrio orientado.

Paragrafo: Refiérase al Plano Reformado 08. Tratamientos en Zonas de Transformacion

Urbanistica.

Articulo 3.- Sustituyase el Articulo 24. Normas Urbanisticas para los tratamientos urbanisticos,
con el siguiente texto:

“Articulo 24.- Normas Urbanisticas para los tratamientos urbanisticos: Normas
relativas al aprovechamiento urbanistico, ocupacion y volumetria:

TRATAMIENTOS
ZONIFICACION
VIGENTE

A10012-
25
A10016-
25

Desarrollo

A1006-35
A5008-25
A5010-25
A5012-25
A5020-25
A606-35

A810-35

A812-35

A1006-35
A1008-35
A1010-35
A1010-35

A2025-35

Renovacion

A5008-25
A5010-25
A5012-25
A5016-25
A5020-25
A5030-25

A606-35

Con
soli

Cuadro No.

04

Asignacion de Ocupacion de Suelo y Edificabilidad

ZONIFICACION
REFORMA

ZC

zC

A1008-35

A5016-25

A1006-35

A2510-35

A2510-35

A1512-35

A5020-25

A606-35

A810-35

A812-35

A1006-35

A1008-35

A1010-35

A2020-35

A2025-35

A1008-35

A1010-35

A1012-35

A1516-35

A2020-35

A2530-25

A606-35

ALTURA _RETIROS Dlgmll:gm
MAXIMA MINIMOS (mts)  p/oups
METRO
PISOS s F L P (Mts)
\% \Y \% \Y \Y
\% \Y \% \Y \Y \Y
8 32 5 5 5 10
16 64 6 6 6 12
6 24 5 5 5 10
10 40 8 8 8 12
10 40 8 8 8 12
12 48 6 6 6 12
20 80 10 10 10 15
6 24 5 5 5 10
10 40 5 5 5 10
12 48 5 5 5 10
6 24 5 5 5 10
8 32 5 5 5 10
10 40 5 5 5 10
20 80 7 7 7 12
25 100 7 7 7 12
8 32 5 5 5 10
10 40 5 5 5 10
12 48 5 5 5 10
16 64 6 6 6 12
20 80 7 7 7 12
30 120 8 8 8 12
6 24 5 5 5 10

Ccos
PB

%

35

35

35

35

35

35

25

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

Cos

TOTAL

%

280

560

210

350

350

420

500

210

350

420

210

280

350

700

875

280

350

420

560

700

1050

210

HABILITACION
DEL SUELO
LOTE FRENT
MIN. E MIN.
\ \
\ \
1000 20
1500 30
1000 20
2500 35
2500 35
1500 30
5000 45
600 15
800 20
800 20
1000 20
1000 20
1000 20
2000 30
2500 30
1000 20
1000 20
1000 20
1500 30
2000 30
2500 35
600 15
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0
4 Z
é (SR ©) < ALTURA RETIROS Dl:mggm cos cos HABILITACION
Q Q A i
& o 2 MAXIMA MINIMOS (mts)  piooups  PB TOTAL DEL SUELO
s Q= 9o
= B E &
g Z > Z
> Q Q METRO LOTE  FRENT
= PISOS s F P (Mts) % % MiN. E MIN.
C303-70*  A606-35 6 24 5 5 5 10 35 210 600 15
D406-70*  A606-35 6 24 5 5 5 10 35 210 600 15
AB08-35 | AGDS-35 8 32 5 5 5 10 35 280 600 15
A810-35 | A810-35 10 40 5 5 5 10 35 350 800 20
4812-35 | AB12-35 12 48 5 5 5 10 35 420 800 20
A1010-35 | A1010-35 10 40 5 5 5 10 35 350 1000 20
AS008-25 | A1010-35 10 40 5 5 5 10 35 350 1000 20

8

g Se

g mari:ene Se mantiene la normativa PUOS, sin embargo aplica la herramienta de Suelo creado, conforme el mapa
g . No.10. Suelo Creado

= normativa

3 PUOS.

*Zonificaciones anadidas por ampliacién del limite de transformacién urbanistica, anillo (2).

Paragrafo: Refiérase al Plano Reformado 07. Forma de Ocupacién y Edificabilidad del Suelo.
Ademas para la Forma de Ocupacién y Edificabilidad, en lotes en reestructuracion parcelaria, se
consideraran los rangos de admisibilidad establecidos en el anexo técnico 10 del presente
instrumento.

Articulo 4.- Incorpérese a las Ordenanza Metropolitana No. 352 el siguiente articulo:

“Articulo 56.- Aprovechamiento basico de edificabilidad.- se permite un aprovechamiento
basico, en los predios que forman parte del anillo de transformaciéon urbanistica, para los
casos en que una propiedad no cumpla con el area de lote minimo establecido en el mapa No.
7. Asignaciones de Ocupacion y Edificabilidad, de la siguiente manera:

a) Se podra edificar en lotes vacantes, en correspondencia con las zonificaciones establecidas
al afio 2012, tanto para lote minimo y forma de ocupaciéon; sin embargo los coeficientes en
planta baja para todas las zonificaciones se definen en 50% COS PB; y 100% COS TOTAL.
El presente inciso aplicara iinicamente para los lotes vacantes en el poligono de tratamiento
de Consolidacién (CNS) y para los lotes vacantes del anillo 2 de transformacién urbanistica,
que no hayan accedido a una LMU 20 o los equivalentes a licencias de construccion.

b) En las edificaciones existentes, se podran realizar intervenciones orientadas a precautelar
las condiciones fisicas del conjunto arquitecténico por riesgo de deterioro, derrumbe,
patologias demostradas; ademas se podran realizar mejoras de los espacios arquitectonicos
existentes, esto no implicarda aumentos o modificaciones a los coeficientes de ocupacion del
suelo.

El 6rgano responsable del Territorio, Habitat y Vivienda, sera el ente encargado de absolver
consultas técnicas sobre la aplicabilidad de esta norma asi como de incorporar al sistema de
Regulacion Metropolitana (IRM), las condiciones que se establecen en el presente articulo.
Todas las intervenciones edilicias que se sujetaren a ésta norma, lo haran por unica vez, y
deberan cumplir las reglas técnicas de arquitectura conforme la ordenanza metropolitana
vigente.

Articulo 5.- Incorpérese a las Ordenanza Metropolitana No. 352 el siguiente articulo:
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“Articulo 57.- Implementacion de Proyectos Urbanisticos Arquitectonico Especiales
(PUAE).- se podran implementar Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (PUAE),
en el area del Plan Especial Bicentenario, Plano No.01 Area del Plan Especial Bicentenario,
y Plano 02 Reformado de Zona de Transformacion Urbanistica; siempre que estos proyectos
se constituyan en aportes urbanisticos por sobre los parametros urbanisticos establecidos
en los tratamientos que constan en este instrumento. En el anillo (2), de transformacion
urbanistica los PUAE, cumpliran con las obligaciones definidas como cargas urbanisticas.
Los valores por concepto de concesiéon onerosa de derechos por efecto del PUAE, seran
calculados en funcién de la férmula de calculo por valor residual del suelo y seran destinados
para la consolidacion de los sistemas publicos de soporte del area del Plan Especial
Bicentenario.

Articulo 6.- Sustituyase el Articulo 29.- Estacionamientos, con el siguiente texto:

“Articulo 29.- Estacionamientos: En tratamientos de desarrollo, consolidacién y
renovacion, los estacionamientos de los conjuntos habitacionales, seran localizados al
interior de las manzanas, y se calcularan a razén de dos por cada tres viviendas de
hasta 80 m2 mas un puesto por cada diez viviendas para visitantes como maximo. Para
viviendas de mayor superficie se dotara como maximo 3,5 estacionamientos por cada dos
vivienda, mas un puesto por cada diez viviendas para visitantes.

Se anadira una bahia de parqueo para al menos 5 bicicletas.

Las playas de estacionamiento que se localicen a nivel de superficie seran arborizadas
perimetralmente. El dimensionamiento, localizacion y organizacién funcional de los
estacionamientos vehiculares fuera de la via publica para usos de comercio y servicios, se
sujetaran a lo dispuesto en la norma técnica vigente.”

Articulo 7.- Sustitiiyase el Cuadro 05.Poligonos para el Reparto de cargas y beneficios del Articulo
37. Poligonos para el reparto de cargas y beneficios, con el siguiente texto. Refiérase ademas, al
plano 09 reformado de PUAE-Unidades de Gestién.

Cuadro No. 5
Poligonos para el Reparto de Cargas y Beneficios

REPARTO DE CARGAS Y 2 4
TRATAMIENTOS BENEFICIOS POLIGONOS DELIMITACION
Av. La Prensa, lindero norte
y oeste del area de
D1 .. o
. transformaciéon urbanistica,
A desarrollarse mediante costado norte Carlos V.
gestion individual de
propietarios, en base a un Av. La Prensa, costado sur
proy E.:Cto L. . urbano Carlos V., lindero sur y oeste
arquitectonico y / 6 PUAE, D2 del area de transformacion
realizando aportes urbanistica.
urbanisticos en las i .
DESARROLLO (D)  siguientes formas: b3 Base Aérea (parcialmente)
-Vivienda de interés social Club de Golf -- Av. Galo
(VIS), dinero y suelo D4 Plaza, calle Rafael Ramos,
destinados a la consolidacion Parque.
de los s1stemgs p Iflbhcos de Isaac Albéniz, El Morlan, El
soporte, ~equipamientos; y D5 Inca, prolongacion Mozart
financiaciéon del Plan hasta Av. El Inca.
Especial.
Av. Cap. Rafael Ramos,
D6 Manuel Lizarzaburo, lindero
norte SECAP, Beethoven,
Calle E2, calle E4.
Av. La Prensa, calle
RENOVACION (RN) RN1 Gualaquiza, Av. Amazonas
(prolongacion), calle NS7C.
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REPARTO DE CARGAS Y

TRATAMIENTOS BENERICIOS POLIGONOS DELIMITACION
A desarrollarse mediante Calle Rafael Aulestia, Av.
gestién asociada o individual Real Audiencia, Calle
de propietarios, en base a un RN2 Leonardo Murialdo, Calle
proyecto }1r‘.bano ) Profirio Romero.
fégﬁzl;erf;‘;n;;‘; r3f£ e/so PUAE, Av. Galo Plaza, calle
o RN3 Ramdn Borja, Av. Real
urbanisticos en las .. L,
siguientes formas: Audiencia (prolongacién).
-Vivienda de interés social Av. Galo Plaza, calle Rafael
. i RN4
(VIS), dinero y/6 suelo Ramos, Labrador.
destinados a la consolidacion
de los sistemas publicos de RNS Av. 10 de Agosto, Av. El
soporte, equipamientos; y Inca, Av. Amazonas.
financiacion del Plan
Especial.
Av. La Prensa, calle Rio
R§§7Y Vuano, Av. Amazonas,
calle Telégrafo I.
Av. La Prensa, limite
occidental y sur del area de
RNS8 i o
transformacion urbanistica,
Cnl. Edmundo Carvajal.
Rafael Ramos,
RNO prolongacion Pablo
Paredes, Beethoven,
prolongacion Pablo Casals
Av. Cap. Rafael Ramos,
Av. 6 de Diciembre, El
RN10 Morlan, Is_aac Albéniz,
Manuel Lizarzaburo,
prolongacion de Gonzalo
Zaldumbide.
Terreno MDMQ (patio de
retencion vehicular pico y
CN1 placa). Av. del Maestro,
calles Gualaquiza, Tyarco,
Tufifio.
Av. La Prensa, Av.
A desarrollarse mediante Fernandez Salvador
gestion asociada o individual CN2 (prolongacién), Av.
de propietarios, en base a un AMazonas (prc;longacic')n)
proyecto urbano o
arquitectonico y / 6 PUAE, AV'.La Prensa, limite .
realizando aportes occidental y nolr,te del area
) urbanisticos en las CN3 de transformacion
CONSOLIDACION  gjouientes formas: urbanistica, Av. Fernandez
(CN) -Dinero y/6 suelo destinados Salvador.
a la Cons‘omacmn de los CN4 Av. Real Audiencia, Av.
sistemas publicos de soporte, o he
equipamientos; y CN5 Tufifo, limite del Parque.
financiacion del Plan
Especial. CN6 Av. La Prensa, calle
Teniente Gonzalo Gallo,
CN7 limite occidental FAE.
Av. Galo Plaza, Av. El
CN8 Inca, calles Francisco

Guarderas, Belisario Pefia,
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TRATAMIENTOS POLIGONOS DELIMITACION

REPARTO DE CARGAS Y
BENEFICIOS

Luis Banderas, De Los
Pinos.

Rafael Ramos, E4,

CN9 Beethoven, prolongacion
Pablo Paredes.

Av. La Prensa, Av. El Inca,
CN10 Av. 10 de Agosto, calle
Telégrafo I.

Se localiza entre el lado
norte; la Calle Tufino; al
CN11 lado este y sur: la calle

Gualaquiza, el lado oeste:
Av. De La Prensa.

Articulo 8.- Sustituyase el literal b, numeral 4 del Articulo No. 40. Normas Especificas para la
gestion de sectores de tratamiento de Nuevo Desarrollo, con el siguiente texto:

“4, Otras obligaciones urbanisticas: Para el desarrollo de los predios del
tratamiento de desarrollo y en el marco del reparto equitativo de cargas y
beneficios, deberan asumir las siguientes obligaciones urbanisticas:

Minimo el 20% de la oferta de vivienda generada, debera ser calificada como vivienda de
interés social, y se implementara en el area de transformacién urbanistica (anillo 2) y/6
en el area de sostenimiento (anillo 3) de Plan Especial Bicentenario; y/6 en los predios en
donde la Empresa Publica de Habitat y Vivienda del DMQ, haya identificado como aptos
para la implementacion de vivienda VIS.

Ademas, para los proyectos que decidan incorporar vivienda de interés prioritario (VIP),
podran hacerlo en el proyecto a edificarse, en hasta el 50% del minimo establecido
dejando el 50% restante calificado como VIS, el cual se implementara conforme el inciso
anterior.”

Articulo 9.- Sustituyase el literal b, numeral 3 del Articulo No. 41. Normas Especificas para la
gestion de sectores de tratamiento de Redesarrollo, con el siguiente texto:

“3. Otras obligaciones urbanisticas:

Minimo el 20% de la oferta de vivienda generada iguales o mayores a 1.500 m?2 debera
ser calificada como vivienda de interés social (VIS); y se implementara en el area de
transformacién urbanistica (anillo 2) y/6 en el area de sostenimiento (anillo 3) de Plan
Especial Bicentenario; y/6 en los predios en donde la Empresa Publica de Habitat y
Vivienda del DMQ, haya identificado como aptos para la implementacién de la vivienda
VIS.

Ademas para los proyectos que decidan incorporar vivienda de interés prioritario (VIP),
podran hacerlo en el proyecto a edificarse, en hasta el 50% del minimo establecido
dejando el restante 50% como VIS, que se implementara conforme el literal b del presente
instrumento.”

Articulo 10.- Sustitiyase el articulo 42. Ejecucion de los Proyectos de Nuevo Desarrollo y
Redesarrollo, con el siguiente texto:

“Articulo 42.- Ejecucion de los Proyectos de Desarrollo y Renovacion: Para
la ejecucion de los proyectos en las Unidad de Actuacion Urbanistica de los tratamientos
de Desarrollo y Renovacion, el Operador Urbano Metropolitano Bicentenario, coordinara
la participacioén de los propietarios de terrenos, de forma voluntaria, sean estos personas
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naturales o juridicas, que hubieren sido afectados por las acciones que prevé el Plan
Especial, aplicando las cesiones de ley.

Articulo 11.- Sustituyase el articulo 47. Potestad administrativa de integracién o unificacion de
lotes, con el siguiente texto:

“Articulo 47.- Potestad Administrativa de Integracién o Unificacion de lotes: Para
los casos en que existan predios que, dentro de las Unidades de Actuacién Urbanistica
en el tratamiento de renovacion, no aceptaren de forma voluntaria su vinculacion a la
reestructuraciéon de lotes, la Administracion Metropolitana podra ejercer la facultad de
potestad administrativa de integraciéon o unificaciéon de lotes. Se autoriza al Operador
Urbano Metropolitano Bicentenario (OUMB), a través de su maxima autoridad para
definir, aprobar y ejercer la potestad administrativa de integracién de lotes para las
Unidades de Actuacion Urbanistica definidas en el Plano No 9, en funcién de lo
establecido en el procedimiento sobre la potestad administrativa de integracién o
unificacién de lotes.”

Articulo 12.- Sustituyase el articulo 48. Procedimiento, con el siguiente texto:

a)

“Articulo 48.- Procedimiento de la Potestad administrativa de integracion o
unificacion de lotes: El ejercicio de la potestad administrativa de integraciéon o
unificaciéon de lotes se regira por el siguiente procedimiento:

Siempre que, el Operador Urbano Metropolitano Bicentenario (OUMB), haya recibido por
parte de los interesados y de manera voluntaria, un certificado de integracion voluntaria,
en la que al menos consten el 95% de copropietarios que integran un area requerida para
la implementaciéon de lote minimo conforme el Plano No. 07 Forma de Ocupaciéon y
Edificabilidad del Suelo.

El o los interesados presentaran al Operador Urbano Metropolitano Bicentenario (OUMB),
el proyecto de reestructuraciéon de lotes, con la debida informacién para la identificacion
catastral, la propuesta de proyecto urbano arquitectonico a ser desarrollado; y que este
garantice las cargas y beneficios entre los propietarios aplicables al proyecto a desarrollar,
incluyendo los predios que no han aceptado voluntariamente su vinculacion.

EL Operador Urbano Metropolitano Bicentenario, realizare una convocatoria a los
interesados en la conformacion del proyecto de reestructuraciéon de lotes, para presentar
el proyecto y buscar la vinculaciéon voluntaria del total de copropietarios, mediante
asociacion al proyecto y/6 venta del terreno. Para este proceso tendra un tiempo de doce
meses a partir de la convocatoria. En caso de no lograrse la integracién voluntaria, se
procedera a realizar la unificacion parcelaria de oficio, la cual sera obligatoria para todos
los propietarios o posesionarios de los lotes afectados y para los titulares de derechos
reales o de cualquier otra situacion juridica existentes sobre ellos. Contra ésta procederan
los recursos de Ley.

Una vez en firme, y cumplidos los literales precedentes, se procedera a la inscripcion en
el catastro y registro de la propiedad, y no se podran obtener permisos de habilitacion o
edificacion, de licenciamiento de actividad econémica u otras, de manera individual a los
predios originarios.”

Articulo 13.- Sustitiiyase el articulo 50. Formulacién de proyectos urbano-arquitectonicos para
las unidades de gestién, con el siguiente texto:

“Articulo 50.- Formulacion de proyectos urbano-arquitectonicos para las
unidades de gestion: Para el desarrollo de los lotes, dentro de los poligonos de Desarrollo,
Renovacion y Consolidaciéon, sera obligatoria la formulacion de proyectos urbano-
arquitectonicos que implicaran un planificacién y propuesta de gestiéon que cumplan con
las determinaciones del articulo 03 del presente instrumento y de las cargas urbanisticas
asignadas a la Unidad de Actuacion en referencia; sin lo cual no podran
expedirse autorizaciones de habilitacion o construcciéon de forma individual a los
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predios incluidos en la zona de transformacion urbanistica. Refiérase al Plano
reformado 02. Zona de Transformacién Urbanistica.”

Articulo 14.- Incorpdrese a la Ordenanza Metropolitana No. 352 el siguiente articulo:
“Articulo 58. Incentivos y limitaciones al desarrollo: Con el fin de extender
incentivos tributarios y no tributarios, se establecen las siguientes temporalidades al

desarrollo urbanistico en el anillo (2) de transformacién urbana:

Cuadro N° 07
Temporalidad de Implementacion de Proyectos en el anillo (2) Plan Especial

Bicentenario
ANO TEMPRANO PLAZO MEDIO PLAZO LARGO PLAZO
2013-2018 X
2019-2022 X
2021-2029 x

a) Temporalidad Medio Plazo: Para los proyectos que se aprueben y ejecuten dentro del medio
plazo, podran obtener una rebaja del 50% del Impuesto predial, hasta el afio en el que se
produzca la transferencia de dominio de los predios, conforme las determinaciones de la
ordenanza metropolitana vigente. Adicionalmente se extenderan beneficios tributarios para
viviendas de interés social y de interés publico conforme las determinaciones de la ordenanza
metropolitana vigente.

Adicionalmente, como incentivo complementario para todos los casos en donde la unificacién
parcelaria, llegare a ser integrada por la totalidad de propietarios y areas requerida, para la
conformacion de lotes minimos, esta unidad integrada, accedera al 50% de descuento del
cobro final, por efectos del valor residual del suelo en el medio plazo.”

Articulo 15.- Incorpérese a la Ordenanza Metropolitana No. 352 el siguiente articulo:

“Articulo 59. Incentivos en el tratamiento de Sostenimiento.- Los propietarios de
predios localizados en el anillo (3) del Plan Especial Bicentenario podran acogerse a la
herramienta del Incremento de Numero de Pisos por Suelo Creado por sobre lo
establecidos en el PUOS vigente, en el Distrito Metropolitano, conforme los poligonos
que constan en el Plano No.10 Suelo creado en el anillo (3), Plan Especial Bicentenario.”

Articulo 16.- Sustitiyase las Disposiciones Generales Primera, Tercera y Cuarta, por el siguiente
texto:

“Primera: Sustitiyase los planos 2) Zona de Transformacion Urbanistica, 6) “Usos de
Suelo”; 7) “Forma de Ocupaciéon y Edificabilidad del Suelo”;8) “Tratamientos
urbanisticos”; 9) “PUAE- Unidades de Gestion”.

Tercera: Se faculta a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a reformar
mediante resolucion administrativa, previo conocimiento la Comision de Uso de Suelo,
los anexos técnicos que forman parte de la presente ordenanza previo informes
técnicos de las entidades sectoriales metropolitanas competentes.

Cuarta: La designacion del Operador Urbano Metropolitano Bicentenario (OUMB) podra
ser adjudicada a cualquier entidad publica o mixta (publico-privada), que sea previamente
calificada por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en esta funciéon debera
asumir las siguientes obligaciones:

e Coordinacion técnica general de las actuaciones y obras puiblicas en el area del Plan;
e Gestion financiera — econémica de la operacion;

e Promocién de inversiones publicas y privadas;

e Asesoramiento técnico a los promotores y propietarios;
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Las dependencias y empresas metropolitanas apoyaran al OUMB en la ejecucién de
sus competencias como rectoras o ejecutoras del Plan. El operador urbano en
coordinacion con la autoridad en materia del ordenamiento territorial del MDMQ,
establecera los procedimientos y mecanismos de planificacién, coordinacion y
seguimiento para la ejecucion de las intervenciones publicas y privadas.”

Articulo 17.- Incorpoérese luego de la Disposicion General Quinta, las siguientes:

“Sexta: Reformese, el Anexo 06: Usos, Tipos, Distribucién, Compatibilidad; Anexo 07:
Parametros Especificos de Disefio; Anexo 08: Unidades de Gestion y Catastro de Lotes;
Anexo 09: Beneficios Generados por el Plan.

Séptima: Incorpdrese el Anexo 10 Operador Urbano.
Octava: Incorpérese el Plano 10. Suelo creado en el tratamiento de sostenimiento.”

Articulo 18.- Sustituyase en las Disposiciones Transitorias Primera, Tercera, Cuarta y Quita, lo
siguiente:

“Primera: El Plan regira hasta que se alcancen los objetivos y resultados
establecidos, contemplandose como limite temporal el afnio 2029. La revision del Plan
Especial, se realizard cada cinco afios bajo la responsabilidad de la Direccion de
Politicas de Planeamiento del Suelo de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en
coordinacion con la Administracion Zonal Eugenio Espejo; y, se sometera a
consideraciéon de la Comision de Uso de Suelo y del Concejo Metropolitano para su
aprobaciéon, mediante ordenanza.

Tercera: La Direccion Metropolitana Tributaria en un plazo de 90 dias contados a
partir de la sancién de la presente ordenanza, presentara el procedimiento que viabilice
la aplicacion de las medidas tributarias previstas, para incentivar las
determinaciones tributarias y no tributarias del Plan Especial. De igual manera, y
en el plazo indicado, habilitara el canal adecuado para el recaudo por efectos de cobro
por valor residual del suelo.

Cuarta: La EPMMOP, presentara en un plazo de 12 meses a partir de la sancién de esta
ordenanza, en coordinaciéon con el Operador Urbano Bicentenario (OUB), los disefios
definitivos para el sistema vial arterial, colector y vias locales de dimensiones superiores
o iguales a 12.00m y sus correspondientes intersecciones. Ademas definira el semi-
soterramiento de la Prolongacién de la Av. Florida y la Prolongaciéon de la Av. Fernandez
Salvador. En el mismo plazo, la Administraciéon Zonal Eugenio Espejo, en coordinacion
con el OUB, debera elaborar los disenos definitivos de vias menores a 12.00 metros de
ancho, asi como pasajes peatonales y respectivas intersecciones. Para ambos casos; el
Operador Urbano Bicentenario y la Unidad de Operaciéon de Planes Especiales, coordinara
con las respectivas empresas para la implementaciéon de obras.

Quinta: - La EPMAPS presentara en un plazo de 12 meses a partir de la sancién de la
presente ordenanza, la planificacién a mediano plazo para la reposicién de redes de agua
vetustas en el area del plan, y; el proyecto sobre la implementacién de estrategias de
diseno urbano sensible al agua en los anillos (1) y (2) del Plan Especial Bicentenario.”

Articulo 19.- Incorporese luego de la Disposicion Transitoria Séptima, las siguientes
Disposiciones:

“Octava: Se designa a la Secretaria de Planificaciéon, en coordinacion con la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; y demas dependencias requeridas, en un plazo de 90 dias,
la creaciéon de la Unidad de Operacién de Planes Especiales (UOPE), de la Secretaria del
Territorio, Habitat y Vivienda.

Novena: La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda en un plazo de 10 meses a partir
de la sancién de la presente ordenanza, lanzara a concurso nacional y/6 internacional,
la Operacion Urbanistica del Plan Especial Bicentenario, que se adjudicara a una entidad
publica, o mixta publico-privada; mientras ocurra este proceso, la Unidad de Operacion
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de Planes Especiales de la Secretaria de Territorio, absolvera consultas respecto a la
aplicacion de este instrumento.

Décima: La Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, en un plazo de 180
dias contados a partir de la sancién de la presente Ordenanza, coordinara las acciones
correspondientes para que en el lote signado con el nimero predial No. 246283 de
propiedad municipal, se implemente un proyecto de vivienda de interés social del Plan
Especial Bicentenario conforme lo establecido en los articulos 8 y 9 del presente
instrumento; y en un plazo de 60 dias definira el elenco de proyectos, en los cuales se
podra implementar la vivienda de interés social conforme lo establecido en los articulos 8
y 9 del presente instrumento.

Undécima: La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en un plazo de 30 dias a partir
de la sancion de la presente ordenanza, reemplazara en el PUOS las determinaciones del
aprovechamiento del suelo del presente instrumento.”

Disposicion final.- La presente ordenanza entrara en vigencia desde la fecha de su sanciéon

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el x de xxx de xxx.
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