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Abogado

Diego Cevallos

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
Presente

De mi consideracion:

En relacion al oficio No. SGC-2018-1409 de 04 de mayo de 2018, mediante el cual solicita que
en el término de 48 horas, visto del tiempo transcurrido desde la peticion inicial, se remita la
informacion requerida con los oficios SGC-2017-2724, SGC-2017-2783, SGC-2017-2849; y, SGC-
2017-3626 de 26 de septiembre, 3 y 10 de octubre y 18 de diciembre de 2017,
respectivamente, en relacion la Resolucion STHV-RT-No. 09-2017, de 29 de agosto de 2017,
indico lo siguiente.

Producto de la resolucién antes invocada, se generaron observaciones por parte de:
profesionales en libre ejercicio, gremios, promotores inmobiliarios y Entidades Colaboradoras,
respecto de la aplicacion de los conceptos incorporados en la referida resolucion, lo que
conllevd a realizar por parte de esta Secretaria varios talleres de trabajo en los que se
recabaron las observaciones y aportes de los asistentes, en base a lo cual, se propuso un
proyecto de reforma de la Resolucion STHV-RT-No. 09-2017, que fue presentado en el Gltimo
taller, que se llevé a cabo en CAMICON el 20 de noviembre de 2017.

Por todo lo expuesto, mediante Resolucién STHV-RT-No. 10 -2018- de 03 de agosto de 2018,
que en fotocopia adjunto, se modificéd la Resolucién STHV-RT-No. 09-2017 de 29 de agosto de
2017, que permite aclarar las definiciones relacionadas con AREA BRUTA TOTAL DE
CONSTRUCCION, AREA A DECLARARSE BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, AREA
UTIL DE CONSTRUCCION O AREA COMPUTABLE; ademas se elimina la definicion de AREA
NO COMPUTABLE, por cuanto esta definicion se encuentra establecida en el numeral 3 del
articulo innumerado 87 de la Ordenanza Metropolitana No. 0432, reformatoria de la Ordenanza
Metropolitana 172.
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RESOLUCION STHV-RT-No. 10-2018

ARQ. JACOBO HERDOfZ.f\ BOLANOS
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

CONSIDERANDO

Que, el numeral 2 del articulo 264 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador
establece como una competencia exclusiva de los gobiernos municipales la de:
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton™

Que, el literal b) del articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion [COQTAD), sefala que los gobiernos autdénomos
descentralizados tendran la siguiente competencia exclusiva: “Ejercer el control sobre
el uso y ocupacion del suelo en el cantén'™

Que, el 30 de diciembre de 2011 se sanciono la Crdenanza Metropolitana No. 172 que
establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitanc de Quito, cuyo
Anexo Unico confiene las Reglas Técnicas de Arauitectura y Uroanismo:

Que, el objeto de la precitoda ordenanza es establecer el Régimen Administrativo del
suelo en el Distrito Metropolitano de Quite, es decir regular dentro de los limites de su
circunscripcion, con competencia privativa, exclusiva y prevalente, la ordenacioén,
ocupacion, habilitacion, transformacion y control del usc del suelo, edificaciones,
subsuelo v el espacio publico aéreo urbano hasta la altura maxima permitida por la
sonificacion;

Que, el articulo... (27) de la Ordenanza Metropolitana No. 172 determina gue las Reglas
lécnicas son las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el administrado
en el eiercicio de su actuacion y cuyo cumplimiento garantiza la seguridad de las
personas, bienes y el ambienie, y coadyuva al orden publico y la convivencia
ciudadana:

Que, el numeral 1 del articulo... (28) Ibidem, en cuanto se refiere a las Reglas Técnicos
de Arquitectura y Urbanismo, sefiala: “Son las especificaciones de orden técnico
minimas para el disefio urbanc y arguitectonico, y consfruccion de espacios gue
permitan habiiitar el suelc o edificar garantizando su funcionalidad, seguridad y
estabilidad. Se emitirdn bajo la denominacion de “Reglas Técnicas de Arquitecturay
Urbanismo y podran ser modificadas vio resolucion Administrativa atendiendo las

necesidades de la gestion™;

Que, cl 20 de septiembre de 2013 se sanciond la Ordenanza Metropolitana No. 0432,
Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Regimen
Administrativo del Suelo en el Distritc Metropolitanc de Quito:
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Que, el numeral 3 del arficulo ... {87) de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, reformado
por lo Ordenanza Metropolifana No. 0432, que hace relacion a la definicion de dreas
no compuiables sefdla; *Son dreas no compufables para-e! COS, aguelias gue no se
contabilizan para ef cdlculo de los coeficientes de ocupacion, cuye detalle es ef
siguiente: Greas comunales construidas,-cubiertas y abiertas, escaleras y circutacion de
uso comunal, ascensares, ductos de insldiaciones y basurg, posos de fluminacion y
ventilacidn, dreas de recoleccidn de basura, perches, balcones, eslocionamientos
cubiertos y abierfos, bodegas individuaies iguales o menores a ¢ m2, ubicadas en plania
baja yie subsuelos. En las bodegas individuales.que superen los 6 m2, se contabifizard el
excedente para el cdiculo de los coeficienfes";

Que, el Alcalde Metropolitane delegd af Secretario de Terriiorio, Habitat v Vivienda
mediante Resolucion No. -A003: de 4 de mayo del 2012, en su arlicule | numeral ¢}, ia
elaboracion y expedicion de las Reglas Técnicas para la habllitacion del suelo y fa
edificacidn en el Distrito Metropolitano de Quite;

Que, medianie Resolucidn STHV-RT- No. 09-2017 de 29 de agosto de 2017, se modifico
parte del Arexo Unico de los Reglas Técnicas de Arquifectura y Urbanismo de la
Ordenanza Metropolitana No. 172 que contiens el Régimen Adminisirativo del Suelo en
&l Distrito Metropolitane de Quite!

Que, medianie memorando No. DMGI-314-2018 de 13 de julic de 2018, el Director
Metropolitano de Gestidn Teniiorial subrogante, emite el informe fécnico gue sustenta
la presente Resolucion;

Que, mediante memorando No. STHV-AL-11-2018 de 3 de cgosto de 2018, se emite
criterio legal faverable para la suscripcién de la présenfe Resolucion;

En uso de las atribuciones que le confiere €l Art. 1, literal ¢} de I Resolucion de Alcaidia
No. AQD3, de fecha 4 de mayo del 2012,

RESUELVE:

Articulo 1.- Modifiquese en el literal d} dei Articulo Unica de la Resolucion STHY-RT-No. 09-
2017, las siguienies definiciones:

“AREA BRUTA TOTAL DE CONSTRUCCION: es ia sumatoria del area Util de consiruccion
mds las areas ne compufables cubierfas.

AREA A DECLARARSE BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: son los bienes de
dominic exclusiva suscepiibles de enajenarse y [os bienes comunes.

AREA UTIL DE CONSTRUCCION O AREA COMPUTABLE: Son las dreas que se contabilizan
en & cdlculo de los coeficientes de edificakilidad y resulfan de la diferencia enfre ef
drea bruta fofal de construccion menaes ias dreas no computabigs cubierfas,”

Articule 2.- Eliminese.en e! liieral d) del Articuio Unico de la Resolucion STHY-RT-No. 09-
2017 lor definicion de ARFA NO COMPUTABLE,
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Articulo 3.- tiiminese &l literal g} del Arficulo Unico de la Resolucion STHV-RI-No. 09-2017.

DISPOSICION TRANSITORIA.- La Direccion Metropolitana de Gestion Teritorial de la
secretaria de Teritorio, Hdbitat y Vivienda., conjuntumente con la Direccion
Metropolitana de Informdética procederdn con la implementacion de la presente
Resclucion en un término maximo de 45 dias, contados a partir de su suscripcion.

DISPOSICION FINAL.- De la publicacién, socializacion y ejecucion de la presente
Resolucion para su aplicacion, encarguese a la Direccion Metropolitana de Gestion
Teritorial de la Secretatia de Territorio, Habitat y Vivienda, a las entidades Colaboradoras
y demds dependencias municipales involucradas.

La presente Resolucion entrar@ en vigencia en un término de 45 dias contados a parir
de su suscripcion.

Dado en Quito, Distrito Methopaolitano. el 3 de agosto de 2018.

e Sa <
Arq. Jacobé ferdoiza Bolafos

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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