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Abogado
Diego Cevallos
Secretario General del Concejo Metropolitano de QUITO
De mi consideracién:
En atencidn a la disposicién de la Comision de Uso de Suelo, en sesién del lunes 18 de junio de 2018,
por medio de la presente se adjunta el oficio No. STHV-DMPPS-2905 del 15 de junio de 2018,
mediante la cual |a Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remitié a la Alcaldia la Exposicién de
Motivos, Proyecto de Ordenanza e Informe Técnico respecto al Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial San Patricio, para conocimiento de la Comisién y fines pertinentes.
Atentamente;
'd
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Arq. Jacobo Herdgiza
cretario de Territorio Habitat y Vivienda
Adjunto Cd con el expediente escaneado del proyecto.
Accién Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Arq. P. Macanchi DMPPS 19.06.2018 éf//
Revisado por: Arg. V. Tapia DMPPS 19.06.2018 M"
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Doctor
Mauricio Rodas Esplnel
ALCALDE METROPOLITANO DE QUITO

De mi consideracion:

O\

QuIto
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9 JUN 2018
Quito,

Oficia No. STHV-DMPPS- 2 905
Ticket: GDOC-2017-159751

Para su conocimiento y fines conslguientes adjunto el proyecto de Ordenania dencminada
“PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO”,

Adicionalmente, remito;

* Informe Técnico de la Secretarfa de Terrltorio, Habitat y Vivienda.
* Proyecto de ordenanza denominada “"PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO

ESPECIAL SAN PATRICIO".
* Exposicién de motivos,

Atentamente;

™3 /
filbu.ib d
L José Luis
: -._Se_l_:rgya-lo de Terfitario Habitat y Vivienda (S)

Adjunto o Indicado

Acdon Responsable Sigla/Unidag
Haborado por: Arg P. Macanch: DMPPS
Revisadopor: Arq V. Tapia DMPRS

TERRITORIO

Fecha Sumills
14.06.2018 2
14.06 2018 S
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INFORME TECNICO DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO
1. ANTECEDENTES.-

La Ordenanza Metropolitana No.172 maodificada mediante la No. 432, del Regimen Administrativo del
Suelo, en su artfculo 26 establece los parametros para la realizacién de proyectos urbanisticos
arquitectinicos especiaies, la cual enuncia:

“1. Son instrumentos de planificacién urbanistica arquitecténica de Iniciativa publica o privada,
susceptibles de implementarse en predios que rednan las slguientes caracteristicas:

a) Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quita o en lotes ubicados en
areas de centralidades segin el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000 m2.

b) Encontrarse ublcados en suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenten con asignacién de
zonificacién especial, o sea susceptible de modificacién en virtud del Interés publico-privado
concertado.

Para dar tratamiento a estos proyectos, la Secretarfa de Tertitorio, Habitat y Vivienda establecié
procedimientos de andlisis de viabilidad mediante Ia Mesa Técnica de PUAE segtin lo establecido en las
resoluciones STHV-RT No. 008 del 27 de diciembre de 2013 Y STHV-RT-011-2014 del 11 de julio de 2014,
Las cuales estuvieron vigentes hasta el 18 de diciembre de 2017, fecha en la cual se expidid |a resolucion
No. STHV-12-2017, La cual derogé las anteriores resoluciones.

En este marco, la Urbanizadora Mailaga S.A., representada por el Sr. Morice Dasum, presents el proyecto
denominado “San Patricio”, cuyo tratamiento técnico ha sido el sigulente:

1. Lasolicitud de aprobacién del proyecto especial ingresé a la Secretaria de Territorio, Habltat ¥
Vivienda el 14 de Mayo de 2014, con ticket No. 2014-058500, en el cual se presenté el proyecto
en el lote con predio No. 1345504, con un drea de 551283,39 m2 en base a la escritura del
terreno,

2. El miércoles 27 de Agosto de 2014, se realizé la exposicidn del proyecto por parte de los
promotores ante la MESA TECNICA PUAE.

3. Etdia miércoles 10 de Septiembre de 2014 la MESA TECNICA PUAE, seglin lo establecido en la
resolucién STHV-RT No, 008 del 27 de Diciembre de 2013, se realizé la sesién de deliberacién
sobre la viabilidad del proyecto San Patricio.

4. Mediante oficio STHV-DMPPS-4166 del 7 e octubre de 2014,la Secretarfa de Territorio, Habitat
y Vivienda informd a los promotores del proyecto la resolucién de la Mesa Técnica de PUAE,
generando observaciones y requerimientos que debe cumplir el proyecto.

5. Mediante oficio No. SP-PM-0023-141017 Y su correspandiente expediente, ingresados a |a
Secretar(a de Territorlo, Hahitat y Vivienda con ticket # 2014-133580, de fecha 17 de actubre al
promotor del proyecto San Patricio remite las respuestas a las observaclones generadas por la
Mesa Técnica de PUAE, contenidas en el oficio No. STHV-DMPPS 004166 de 7 de octubre de 2014,
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6. Mediante oficio STHV-DMPP5-4739, la secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en funcion del
andlisis y observaciones presentadas emite un criterio técnico favorable al proyecto en mencion.

7. Mediante oficio No. SM-0677-2018 del 19 de abril de 2018, la Secretaria de Movilidad adjunta
informe técnico No. iT-SM-DPPM-020/2018, que es un parte pertinente sefiala: “se emite
informe favorable, al estudio de impacto al trafico y propuestas de mitigacion del proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial “San Patricio”.

8. Mediante oficio No.DMC-GEC-02422 del 2 de marzo de 2018, la Direccién Metropolitana de
Catastro procede a la creacion de 4 predios producto del fraccionamiento de hecho en el lote con
predio No. 1345504, generando los siguientes lotes con sus respectivos nameros de predio y

areas:
CuadroNo. 1
Fraccionamiento de hecho del lote con predio No. 1345504
No. Lote producto | No. Predio Area (m2)

del fraccionamiento

1 3672118 16.057,08

2 3672120 11.549,45

3 3672119 228.653,90

4 3672121 302.952,37

Fuente: Promotor del proyecto

9. Mediante oficio No. S/N del 30 de mayo de 2018, el Arg. José Luis Romero en su calidad de
Gerente del Proyecto San Patricio notifica que el lote No.1 con predio No. 3672118: “no forma
parte para lo aprobacién de la Ordenanza de! PUAE San Patricio, ya que este lote actualmente
cuenta con las condiciones de zonificacton y cumple con las condiciones pora su desarrollo de

manera independiente.

De igual manera, cabe indicar, que el drea destinada para equipamiento publico EQS,
especificamente para una porada de transporte, permanecerd adyacente al lote en mencidn,
como parte de los compromisos del PUAE, y serd disefiada, construida y equipada por parte del
proyecto urbanistico San Patricio”.

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1 Ubicacién, Areas y Estado de |a Propiedad.- Se ubica en el sector de San Patricio de Cumbayd,
del Distrito Metrapolitano de Quito, entre las vias Ruta Viva y Prolongacién del Escal6n
Lumbis{ (calle Francisco Lamiiia). El Proyecto Urbanlstico Arquitecténico Especial San Patriclo
se edificard en los lotes con numeros de predio No. 3672119, 3672120, 3672121°, de
propiedad de la empresa Urbanizadora Maélaga S. A. que en su conjunto suman una superficie

! En concordaicia con lo dispuesto en ¢l literat c) del articulo 3 de la resolucion SHTV-12-2017, es un PUAE desarrollado en
Iotes individuales donde cada lote cumple con el 2rea minima requet ida.
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de 543.155, 72 m2, ademds del drea destinada como parada de transporte publico en el lote
con predto No. 3672118. Tal como se seffala en el mapa Nol.
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Fuente: Promator del proyecto

2.2 Condiciones Urbanisticas Vigentes: Los lotes que conforman el Proyecto San Patricio, tienen las
siguientes regulaciones de uso y ocupacién de suelo:

a) Uso de suelo.- Los lotes que conforman el proyecto tienen los siguientes usos de suelo:
* Lote con predto No. 3672120, uso de suelo Residencial Urbano 1A.
¢ Lote con predio No. 3672121, uso de suelo Multi ple y Residencial Urbano 1.
® Llote con predio No. 3672119, uso de suelo Muiltiple.

Las asignaciones de uso de suelo se muestran en ef mapa No 2:

2ima A
SECRETARIA DE Pagima dded

TERRITORIO

Gercia Marano N2-57 y Sucre, Ex Mogar Xever  PBX: (+593) 3952 300 s thv.quito.aob. e




Mapa No2. Uso de Suelo Vigente
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a) Zonlficaciones: Los lotes que conforman al proyecto tienen las sigulentes zonificaclones: .

s Lote con predio No. 3672120, con la zonificacion A1002-35vB
« Lote con predio No. 3672121, con zonificaciones A1006-40'y Area de promoclén.
« Lote con predio No. 3672119, con zoniflcaciones A1006-40 y Area de promocion.

Las asignaciones de zonlficacién se muestran en el mapa No 3:
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Mapa No3. Zonificacién Vigente

Fueite: STHV

2.3 Asignaclén de zonlficacién de partida en srea de promocldn.- De conformidad con lo establecido en
el artfeulo No. 65 literal f) de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece ei Régimen
Administrativo del Suelo en el DMQ, la cual sefiala que: “ En predios esquineros que tengan dos o mds
zonificaciones, podrdn acogerse a cualquiera de eflas respetando los retiros correspondientes a cada via
€N sus respectivos frentes, salvo el case de tipologfa sobre finea de fdbrica que no serd aplicable sobre ejes
con retiros frontales".
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En los lotes con predio No. 3672119 y No. 3672121, al ser esquineros y poseer dos zonificaciones, en
aplicacién de la normativa descrita en el parrafo anterior, la linea base de asignacién urbanistica en la
zonificacidn con &rea de promocion es la A1006-40, esta zonificacion también se utllizara para calcular
los excedentes de edificabilidad demandados por el PUAE San Patriclo.

2.4 Objetivo General- El PUAE San Patricio se estructurara con un caracter de subcentro polifuncional
complementario a la centralidad de Cumbay4, a partir de un nucleo que conforma un nuevo centro
urbano. Para contribulr al esfuerzo de consolidacion urbana de Cumbayd, el Proyecto prevé el desarrollo
de infraestructura y facilidades de movilidad parasu adecuada integracion con en el sistema de transporte
publico, asf como para garantizar la movilidad peatonal, en bicicleta y vehicular. De igual manera,
contempla el desarrollo de la red de infraestructura de servicios basicos requerida por el desarrollo
urbano proyectado por el PUAE

2.5 Objetivos Especificos. — Son objetivos especificos del proyecto los siguientes:

1. Aportar a los objetivos del Plan Metropolitano de Desarrallo y Ordenamiento Territorial en lo
concerniente a la consolidacion de las centralidades urbanas a escala metropolitana y a escala
zonal, a través de la consolidacién y densificacién de un drea urbana y |a constitucion de unared
de equipamientos que garanticen el acceso a servicios en el sector sur de la parroquia;

2. Desarroliar un nuevo centro urbano gue incluya vivienda, equipamientos, actividad comerdial y
empresarial, infraestructura turistica y recreativa alrededor de plazas y espacios verdes de accesa
publico. La concepcién miiltiple del Proyecto permitiré generar un territorio polifuncional que
permita a los usuarios ejercer todas sus actividades en un subcentro urbano mixto y compacto;

3. promover el desarrollo turistico en el Distrito Metropolitano de Quito, aportando a la politica de
desarrollo productivo de la ciudad, a través de una oferta de servicios y equipamientos turfsticos
de clase mundial;

4. Promover el dinamisma econémico en el sector, generando plazas de trabajo y oportunidades
laborales relacionadas con la actividad turisticaa largo plazo; v,

5. Fortalecer los espacios naturales del sector, por medio de elementos que fortalezcan la red verde
urbana con el entorno existente y proteger la calidad de aire caracteristico del valle.

2.6 Condiciones Urbanisticas Especificas. - El Proyecto prevé las sigulentes condlciones urbanas
especificas:

a) Usos: Los usos de suelo principales son Multiple {M), Residencial Urbanc 1 [RU1), Residencial
Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccién Ecolégica (PE)

b) Entorna: Espacios publicos y espacios privados de uso pablico integrados mediante dreas verdes,
parques y aceras, enteramente accesibles al publico, seginla implantacion general del Proyecto.
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La composicion de espacios piblicos y dreas verdes publicas y privadas se encuentra en el Mapa
N * 4. Mapa de Composicién

Mapa No4. Mapa de Composicidn
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Fuente: Promotor del proyecto

2.7 Condiciones Urbanisticas Complementarlas. - | Proyecto contemplard las siguientes condiclones
urban/(sticas complementarias:

a) Integracién urbanistica con el cantexto y entorne urbano, asf como las soluciones de integracién
a la red vial u otras requeridas para asegurar su adecuada conexién con el sistema urbano
circundante;

b) Equlpamientos y dreas verdes de uso y dominio publico segtn lo establecido en la normativa
nacional y metropolitana vigente,
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c) Areas privadas afectadas al uso publico, accesibles sin restricciones, garantizando el acceso
universal e incondicional. Estas dreas formardn parte de las dreas comunales privadas de los
edificios, sin que los futuros propietarios puedan cambiar las condiciones de accesibilidad y uso
establecidos. Estas dreas estardn complementadas con usos de comercios y servicios en las
plantas bajas, su horarlo de accesibilidad sera irrestricta, impidiéndose el uso de barreras fisicas,
portones o garitas;

d) Incorporacién de ciclovias y una red de circulacién peatonal que se complementa con dreas
verdes publicas y dreas privadas de acceso publico;

e) Dotacién de servicios y equipamiento urbano.

2.8 Sectores de Planificacién. - El Proyecto prevé una estructura urbana compuesta por 8 sectores que
se encuentran detallados en el Mapa No. 5 detaliado a continuacién:

Mapa No. 5. Sectores de Planificacién

Fuente: Promotor del proyecto
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Los 8 sectores de pianificacién de! PUAE San Patricio se definen de |a sigulente forma:

Sector A.- Ubicado en el extremo norte del predio, destinado como 4rea verde publica. Accesible
mediante la Av. Alfonso Lamifa, se genera una ciclovia que conecta la Av. Alfonso Lamifia con la
Via Férrea. Esta zona también abarca la generacién de la parada de transporte piiblico ubicado
en el lote con predio No. 3672118,
Sector B.- Ubicado en la zona nor occidental de predio, destinado a uso Multiple, principalmente
comercial, con accestbilidad directa desde 1a Ruta Viva y desde la Av, Alfonso Lamiiia,
Sector C.- Zona central del PUAE, destinada para la implantacién de edificaciones de uso muiltiple,
entre los cuales se contard con oficinas, hoteles, equipamlento médico privado, residencia y
comercio. En esta se ubicard la mayor densidad Y concentracion de serviclos e infraestructura del
proyecto con una nueva red vial, generando conectividad hacia las vias principales de acceso.
Sector D.- Ubicado al extremo sur del predio, destinada a uso muiltiple, contempla comerdio,
oficinas y equipamiento deportivo privado. Esta zona colinda con la quebrada Auqui y contars
con accesos desde la Av. Alfonse Lamifia de manera directa.
Sector E.- Ubicada frente a la Av. Alfonso Lamifia, destinada para uso miiltiple, principalmente
hotelero y residencial, el cual se complementa con amplios espaclos verdes publicos Yy privados.
Sector F-G.- Ubicado en la porcién occidental del predio, destinada a uso residencial unifamiliar,
colindante con el entorno residencial de baja densidad existente en el sector, con accesibilidad
por medio de un nuevo sistema vial desde la Av, Alfonso Lamifia al este y desde la Calle Rio
Santiago desde el norte. Esta zona separa [a zona de edificaclones de altura, de la zona de baja
densldad, evitando la incidencia de vista o sombra sobre predios unifamiliares existentes.
Sector H.- Ubicado en el extremo occidental de) predio, destinado a uso residencial, en medio de
un entorno natural de bosque y quebradas existentes. Se acceders por medio de nueva via de
acceso desde la calle Rio Santiago y calle Eloy Alfaro.

2.9 Distribucién de las dreas del Proyecto San Patricio.- El proyecto San Patricio, contempla la siguiente

distribucion de &reas:

Cuadro No, 2
Distribucién de dreas del Proyecto San Patricio

Descripcién Areas (m2)
a) Area bruta { suma del drea los tres lotes) 543,155,72
b) Areadevias 97.465,70
¢} Area dereserva (afectacion por la via Troncal Metropolitana) 6.607, 17
d}  Area de afectacion por borde de quebrada 12.417,15
@)  Area de vendible {lates) 364.492,57
71 AreaVerde Publica 69.609,03
g) Area de Equipamiento Publico 10,155,96

Fuente: Promotor de) proyecto
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2.10 Ejecucién de infraestructura publica - El Proyecto se ejecutard por etapas, de acuerdo con las
condictones econdmicas y urbanisticas que permitan su desarrollo. En la primera etapa se ejecutard la
infraestructura publica y servicios bdsicos de acuerdo cronograma descrito en el cuadro No.4, bajo las

siguentes items:

* Construccién de redes de alcantarillado, red de abastecimlento de agua potable y plantas de

tratamiento de agua.

* Construccion de ductos y obra civil para el soterramiento de cableado aéreo existente y requerido

para el prayecto.

e (Canalizacién de red de energfa eléctrica y obra civil para el soterramiento de cableado aéreo

existente y requerldo para el proyecto.
* Instalacién de red de alumbrado publico.
» Canalizacién de red de comunicaclones.
= Vias plblicas, Avenida Alfonso Lamifia y Calle Rio Santiago.
® Paradas de transporte puiblico.

Cuadro No. 4

Cronograma de Obras de infraestructura Fase 1

Dacie Ml Mgl Ml Ml Mt Wed Ml Wi

Bida

NL56%
161 dias

Widls

162 diny

1B
Bl

Mt NuN B Mol el MM delS MW MestT Mel Ml Ml

dx
Bdn

pLLTES
115din
il ds

Fuente: Promotor de! proyecto

2.11 Red de Areas Verdes Puiblicas y Equipamientos Publicos. - El Proyecto entregara como dreas verdes
piblicas una superficie de 69.609,03 m2, que corresponde al 16,31% del 4rea util del proyecto y una
superficie de 10.155,96 m2 que corresponde al 2,38% del srea til del proyecto para equipamientos
publicos. La selecclén y dimensionamiento de los equipamientos serd defintda por el Municipio de Quito
de acuerdo con las necesidades de la zona, mientras que el disefio arquitectdnico y de ingenterias, la

construccidn y el acondicionamiento estardn a cargo del promotor,
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Las 4reas a entregarse al Municiplo del Distrito Metrapolitano de Quito se detallan en el Mapa No. 5 .1as
areas verdes publicas del Proyecto serdn desarrolladas en su totalidad con tratamiento palsajistico y
urbanao para el adecuado usa y disfrute de la ciudadanla. El promotor ejecutara las obras de vialidad que
garanticen la accesibilidad a todas las dreas verdes con énfasis en los circuitos peatonales y de bicicletas.
Los estudios arquitectdnicos y disefios de ingenierfa de detalle estaran a cargo del promotor en
coordinacién con las entidades municipales competentes para la implementacién de los equipamientos
de 4reas verdes. La adecuacién y ajardinamlento del terreno asi como todas las obras basicas que
garanticen el aprovechamiento de las areas verdes serd responsabilidad del promotor, asf como los
sistemas de seguridad que seran definidos en coordinacién con la municipalidad, en el ambito de sus
competencias.
Mapa No.6 . Areas Verdes y Equipamiento Publico

T e

Lo im0 P

fuente: Promator del proyecto
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2.11 Area Verde Piblica.- Se habilitarsn Y construirdn de conformidad con el mapa No.5 y alas
especificaclones contenidas en las fichas técnicas realizadas por el promotor Anexas al presente Informe.
Las dreas verdes estdn compuestas por los siguientes Cuerpos;

a) Area Verde Norte (AV1).- El 4rea verde ubicada en el extremo nor-accidental del proyecto, colindante
con el intercambiador de Ruta Viva, se plantea como &rea verde publica, en el cual se realizard un
tratamiento palsajistico acorde con las condiciones naturales de la quebrada que delimita el lindero norte,
de manera que se proteja la superficie de posibles dafios por erosion y se mantenga un entorno natural
robusto y resistente.

b) Parque Ecolégico (AV2-AV3-AVS5).- El proyecto incluye como parte de su cesion obligatoria de 4rea
verde, un drea de terreno ubicado en Ia zona més alta del predlo, en la cual existe actualmente un bosque
donde se plantea la incorporacién de especies vegetales nativas, El equipamiento de esta zona se enfaca
en el tratamiento de la vegetacién existente para generar senderos accesibles como paseos peatonales
recreativos y deportivos, Ia ubicacidn de sefializacién, cerramientos y mobillario urbano adecuado para
recreacion pasiva y abservacién de vida silvestre.

c} Area Verde Lineal- A lo largo de la Av. Alfonso Lamifia (AV6).- Se ubica al costado occidental de la via
colectora Av. Alfonso Lamifia, el cual estara equipado con mobiliario urbano, fuentes, [luminacién, Y
tratamiento paisajistico. Esta drea se conformara en un parque que permita recreacién pasiva en un
entorno en el cual se puedan presentar expresiones culturales de diversas tipologfas, las cuales generen
un pasea atractivo para el visitante. Los cerramientos con frentes colindantes con propledad privada
reducirdn el impacto visual por medio de cercas vivas y vegetacién robusta,

d) Parque fineal — Quebrada el Auqui.- Ubicada a lo largo de la quebrada de Auqul, acondicionada y
equipada como un drea deportiva para ser utillzada como parte del circuito de ciclovia del proyecto.

El equipamiento conslste en la construccién de un carril para circulacion peatonal, ilumninacién, bancas ¥y
paisajismo, En sentido paralela se construird un carril para circulacién de bicicletas, dreas de descanso y
recreacion pasiva, las cuales tendran relacién directa y accesos hacia dreas verdes puiblicas adyacentes y
acceso al sistema peatonal del proyecto.

La vegetacién del borde de la quebrada ser4 tratada para adaptarla al paisajismo propuesto para este
equipamiento, procurando conservar las especies nativas locales.

En el recorrido de la cidlovia a lo largo del borde de la Quebrada el Auqui se planifican dos éreas verdes
equipadas, identificadas como AV4 y AV7, que vinculan el trazado de la ciclovia con los ejes peatanales y
aceras del proyecto, los cuales enlazan las dreas verdes publicas con las dreas privadas de acceso publico,
como plazas y puntas de reunién.

Estas dreas contardn con un tratamiento palsajistico y equipamiento con mobiliario urbano, Juegos
infantiles y sitios de descanso junto a los recorridos peatonales.
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2.12 Equipamlentos Piiblicos. - Las dreas para la dotacién de equipamientos publicos corresponderd con
lo establecido en el Cuadro No. 5 y su ubicacién estd determinada en el Mapa No. 6. Las Intervenciones
especificas se detallan en ficha técnica No. 005.

Cuadro No. 5
Areas para Equipamientos Piblicos

IDENTIFICACION DERCRIPCION AREA
EQ Fauipamicnte Piblico 3,637,134 m
KQ1 Fouipamicnio Publico 149129 m2
FQ3 Equipasmicnto Piiblicu 2622020 w2
M Enipsmienio Piblicy 9275 ml
EQS Faquipamientn Piblico 47806)  m2
TUTAL AREAS DE EQUIFAMIENTO HLISS96 m?

Fuente. Promotar del proyecto

2.14 Equipamientos Privados. - Las dreas y la dotaclén de equipamientos privados carresponde a lo
establecido en el Cuadro No. 6, segln el Mapa No.7 Equipamientos Privados, sin perjuidic de las
actividades como equipamientos proyectados en estos sectores, 5¢ mantiene el uso de suelo Criginai
(Multiple) el cual es compatible con las actividades proyectadas.

Cuadro No. 06
Areas para Equipamientos Privados
SECTOR DESCRIPCION AREA
C30 Equipamiento Religioso 1.057A40 m2
D2 Equipami¢nto Deportivo 41,605,48 m2
c23 Equipamiento Medico 3.871,19] m2
| Total Areas de Equipamiento Privado 51.534,07| m2

Fuente: Promotor del proyecto
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Mapa No.7. Equipamientos Privados

LIMEGLOCG &

Dopoikea

Bt

Falgomn

Fuente: Promotor del propecto

2.15 Usos de suelo. — Los usos de suelo en el PUAE San P
(RU1), Residenclal Urbano 2 (RU2), Equipamiento
Proteccién Ecoldgica (PE) segiin el Mapa No.

ool

complementarios se sujetardn a la normativa metropolitana vigente.
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(EQ) en las 4reas a ser cedidas al Municipio, y
08. Usos de Suelo definidos para el PUAE. Los usos
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Mapa No.B. Usos de Suelo definidos para el PUAE San Patricio
e P il it

A

Uso de Suelo
P Ecol'Canser. Patri N
Equ pamisnia
Muitiple
Resid Urbano 1
Res« Urbano 2

Fuente: STHV

2.16 Forma de Ocupacién del Sueloy Edificabilidad. - Las formas de acupacién del sueloy edificabilidad
del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico San Patricio se basari en las candiciones establecidas en el Mapa
No. 9 de Forma de Ocupacién y Edificabilldad, sin perjuicio de lo antes descrito el proyetto adquiere
edficabilidad por concepto de Concesién Onerosa de derechos, y ademas se reduce la ocupacidny altura

Paypina 16 de 43
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en los sectores residenciales, por lo que en el Cuadro No. 7 se detallan Ia ocupaci6én y la altura
independientemente a nivel de cada lote que conforma el proyecto.

Mapa No.8. Forma de Ocupacidn de Suelo y Edificabilidad Base para el PUAE San Patricio

R T et e -
o
.::“‘ S
Ocupaclén y Edificabllidad
A 1006-40
A31PQ
A404-80
ZC
Fuente: STHV
|
{
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Cuadro No. 07
Forma de Ocupacién de Suelo y Edificabilidad para el PUAE San Patricio por lote

=

Ocupacién y Edlficabilidad
RETIROS
i F:"D:‘ N DISTANC) | o | COS | LOTE | FRENTE

i USO DE SUELO ote | ADE | piso | m | F|p|LfAENTRE | g | TOTA| MINIM | MINM

aon | S BLOQUES L o 0
Bl | COMERCIAL/MULTIPLE | Bl A & | 2|53 8 2000 | 280 | 1000 | 25
B1 | COMERCIAL/MULTIPLE | B2 A | g |2|5(33 © laooo| 240 1000 25
a OFICINAS 17A aca | A |, [52]5[3(3] 6 | 3500 ass | 1000
a OFICINAS 1RA caea | A | o, |52 5| 1 | 3500 ass | 1000 | a0
a OFICINAS 1RA cs A | g 132|35]5|5] 10 | 4000 | 520 | 1000 | a0
a QFICINAS 1RA 7 | A | g |22 5| ¥ | 3500 280 | 1000 | 40
o | c8 A | g |32(35]313] & 3500 | 280 | 1000 | 40
a1 OFKCINAS 1RA cocio | A | o (52[5[5{3] & | 3500 ass | 1000 | a0
a | oMY ORENAS | cicra | A | 4 48] 5 15|5| 20 | aso0 | a0 | 1000 | a0
o |OMERGONORANS] s | A | ;5 |52 5(5)5] 0 o0 |ass | a000| 40
a OFICINAS 3RA ca Al l52]5|5]5] & | ss00| ass | 100 | a0
2 | s | s | A | g |40 |5]313] € |sop0]so0} 1000 | 40
) RECS?&:"::C[L"Z;A aaec17 | A | o |40 |5(3[3] 6 |00 | 50| 2000 | a0
cs | COMERCION OFICINAS | 10 a | o l2|s(3l3] ¢ |aom| 2w | 00| a0
- comzncu:ﬂ: OFICINAS | .o A ; |15 |3[3] 8 50,00 | 350 | 1000 | 40
c HOTEL czo A s |32]5(3%3] & |a000| 320 | 1000 | 40
ca | COMERCIOY OFICINAS | 1y A | ¢ 2]s]23] ¢ |aoo0| 20| 000 | a0
& a:ggnsiﬁzclf e ke Al g |®[5133 °© |so00!3s0]| 1000 | 40
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4 MEDICINA 2DA c23 A 6 24 | 5 |5)|5 10 4500 | 270 1000 a0
ca SENIOR LIVING cu A 9 [315[55] 1 | 4s00) 405 | 1000 | a0
cs5 RESIDENCIA 2DA c2s A o |40 5]|3]3 6 4500 | as0 | 1000 | a0
(e RESIDENCIA 2DA c26 A o |10]5]|3[3] s asoo | aso | 1000 | 40
c6 RESIDENCIA 3RA cz A 6 | 24]5 (33| s 2000 | 200 | 1000 | 40
6 RESIDENCIA 3RA c28 A s |20]5 (3|3 s 4000 | 290 | 1000 | 40
(wl] COMERCIO 2DA €29 A 6 || 533 =& 35,00 | 210 | 1000 { 40
b

€30 Enl:’ln:::fg 70 C30 Al , |8]5]33] ¢ 35,00 | 70 | 1000 | 40
D1 COMERCIO 2DA D1A A e || 533 s 4000 | 240 | 1000 | 30
D1 COMERCIO 20A D1B A e | #5133 8 40,00 | 240 | 1000 | 30
D1 COMERCIO 2DA DIC A s |25 (33 & 40,00 | 240 | 1000 | 15
D1 COMERCIO 2DA D1D A s | 284|533 & 40,00 | 240 | 1000 0
- Eqngﬂltvwgo > D2 Al s |81513(3] € | om0 | a0 | 1000 | 40
E HOTEL 31 Al e 1215133 % | 000 180 | 2000 | 40
g RESIDEH!?‘:?I:APART i A 2 |95 |33] a000 | ago | 1000 | 4o
£ RESEDI:,’I*:JCT[:LAPART E3 A s |22]5]3(3 =& 10,00 | 139 | 1000 | 40
E RESIDENCIA 3RA E4 A o |*[5(3]3] & 20,00 | 360 | 1000 | 40
E RESIDENCIA 3RA ES A 12 48 | 5 |3|3 & 10,00 | 380 1000 40
E RESIDENCIA 3RA E6-E7 A o |98 5(3]3] 6 40,00 | 480 | 1000 | 40
E RESIDENCIA 3RA £8 A 6 |2]51(3|3] s 40,00 | 240 | 1000 | 4o
F UNIFAMILIAR 1RA F1 A 5 | 8|5 |3]3] & 3500 | 70 | 400

F | UNIFAMILIAR 1RA F2 A 2 | 85|33 & 3500 | 70 | 400

F UNIFAMILIAR 1RA F3 A , | 8]5|3[3] s aso0 | 70 | 400 20
F LINIFAMILIAR 1RA F4 A , | 85|32 & 3500 | 70 | 400 20
F UNIFAMILIAR 1RA F5 A 2 | B 533 6 3500 | 70 | 400 0
F | UNIFAMILIAR 1RA F6 A , {8 |5|33] s 3500 | 70 | 400 0
F UNIFAMILIAR 1RA F? A , | B |5 [3[3 & 3500 | 70 | 400 20
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UNIFAMILIAR 1RA F8 A , | 85|33 & 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F9 A , | 85|33 s 00| 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F10 A , |8 ]5]3)3 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA Fi1 A , | 8[5|3|3] ¢ 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F12 A . | 81533 6 3500 | 70 | ao0 0
UNIFAMILIAR 1RA F13 A 2 | 8533 ¢ 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F14 A , | B [5([3[3] = 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR $RA Fi5 A 2 | 85|33 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F16 A , | 85|33 s 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F17 A , |2 |5[3]3] s 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F18 A , | 8|5|3(3] s 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F19 A 2 8 |5 (33 6 3500 | 70 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F20 A , {8533 ¢ 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F21 A o I L R 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F22 A > | B |5]3]3 6 3500 | 70 | 400 20
UNSFAMILIAR 1RA F23 A , | 85|33 3500 | 70 | a00 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F24 A o, | B | 533 6 35,00 | 70 | 400 [ 20
UNIFAMILIAR 1RA F25 A 2 | 8|53 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F26 A , | B s |33 s 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F27 A , | B]s 33| s as00 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F28 A , | &5 |33 ¢ 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F29 A S ERRREIE 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F30 A , | 8|5 (3|3| s 3500 70 | a0 | 20
UNIFAMILIAR 1RA Fa1 A . | 81533 ¢ 3500 | 70 | a0 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F32 A 2 | 81533 ¢ |3s00]| 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA Fa3 A 3 [ ®]5]33 ® a0l | o | 2
UNIFAMILIAR 1RA F34 Al 2185313 & |as00]| 70| a0 | 20
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F | UNIFAMILIAR 1RA Fas A > | 8533 & 3500 | 70 | 400 | 20
F | UNIFAMILIAR 1RA F36 Ala 18153 & {anl sl om 20
F UNIFAMILIAR 1RA Fa7 A o |8 |5(2/3] s 1,00 | 70 | 400 20
F UNIFAMILIAR 1RA F3a A 2 18 ]5(3]3) 6 3500 | 70 | a0
F UNIFAMILIAR 1RA E A 2 | ®[5([3(3] s 3500 | 70 | 490 20
F UNIFAMILIAR 1RA F40 A , | 8533 b 3500 | 70 | amo 20
F UNIFAMILIAR 1RA F41 A 2 | B [5]313] s 3500 | 70 | 400 20
F UNIFAMILIAR 1RA Faz A 2 | 8|5 (33| s 3500 | 70 | a0 0

0 | soo | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G1 A 2 | 8 15|3(3] s 3500 | 70 | 1000 | 20
6 UNIFAMILIAR 1RA G2 A ; | B 53|13 s 3500 | 70 | 1000 [ 20
G UNIFAMILIAR 1RA G3 A 5 | B[53]3] s 3500 [ 70 | woo | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G4 A > 18 |s5(3|3] =& 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G5 A o | 8|5 (33 & 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G6 A , | 85 |3f3] s 3500 | 70 | 1000 | 20
G | UNIFAMILIAR 1RA G7 A 2 |8 151813] 6 Jacoo!| oo | 000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G8 A 2 | B [5(3]3] 6 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G3 A 2 | B |5 (313 s 3500 | 70 | to00 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G10 A 2 | 85]3[3] s 3500 | 70 | 1000 | 20
G | UNIFAMILIAR 1RA G11 A 2 | 85|33 s 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G12 A 5 8 | 5313 6 3500 | 70 | 1000
G UNIFAMILIAR 1RA G13 A . | 8 |5(3[3f 3500 | 70 | 1000 0
G UNIFAMILIAR 1RA Gl4 A , | 8|5 ([3(3] s 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G15 A 2 | 8]5]3(3] s 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G16 A 2 | 8 |5]3/3] s 3500 | 70 | 1000 | 2
G UNIFAMILIAR 1RA G17 A , | 8533 6 3500 | 70 | 2000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G18 A , | 8[5(313] & 3500 | 70 | 1000 | 20
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G | UNIFAMILIAR 1RA G19 A , |85 |3f3] ¢ 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA 620 A , | 815]33 8 3500 | 70 | 000 | 20
H RESIDENCIA 20A H1-H5 A = 24| s |3|3 6 2500 | 150 | 1000 20
H RESIDENCIA 2DA HE-H8 A it LN 6 2500 | 150 | 1000 20
H RESIDENCIA2D0A | HS-HID | A s |20(5(33 8 25,00 | 150 | 1000 | 20
H | RESIDENCIA 2DA H11 Al g |2[5]%3 ® 12500150 2000 | 20
H RESIDENCIA 2DA H12 A e |2#]5]3]3] ¢ 2500 | 150 | 1000 | 20

3 CONCESIGN ONEROSA DE DERECHOS Y FORMA DE PAGO

En base a la propuesta urbanistica generada por el Proyecto San Patricio, las modificaciones requeridas
se enmarcan en fos siguientes ambitos:

1. Cambio de uso de suelo,
2. Aumento de edificabilidad.

En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo y en aplicacién del articulo
9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, se ha procedido al Calculo de Concesi6n Onerosa {COD)que
debe pagara el proyecto San Patricio a favor del Municlplo de Distrito Metropolitano de Quito.

3.1 Cilculo de la Concesién Onerosa de Derechos {COD) por Cambio de Uso.- En base al literal a} del
articulo No.9 de la Ordenanza Metropolitana No.183 que regula la Concesién Onerosa de Derechos en
proyectos urbanfsticos especiales {PUAE). El cambio en las asignaciones de uso de suelo conllevard
simultdneamente la asignacién de 13 o las zonificaclones de ocupacién y/o edificabilidad requeridas por
el proyecto, correspondientes al uso de suelo asignado, segtn lo establecido en el Anexo No. 3 dela citada
ordenanza. En este sentido el proyecto San Patricio presenta los siguientes cambios:

1. Cambio de uso de suelo Miiltiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 {RU2), con la asignacién
de zonificacion A404-50, en los siguientes lotes: F5, F6, F7, F8, F9, F10, F11, F12, F13, F14, F21,
F22, F23,F24, F25, F26, F27, F28, F29.

2. Cambio de uso de suelo Residencial Urbanol (RU1) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2),
con la asignacién de zonificacién A404-50, en los siguientes lotes: F1, F2, F3, F4, F15, F16, F17,
F18, F19, F20, F30, F31, F32, F33,F34, F35,F36,F37,F38, F39, F40, F41, FA2, G1, G2, G3, G4,G5,66,
G7, G8, G9, G10, G11, G12, G13, G14, G156, G16, G17, G18y G 19.
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Con la aplicacion de la sigulente férmula:

CODu = [{valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de partidpacion por

suelo]

Donde:
*CODu = Concesidn onerosa de derechos por cambio de clasificaclén y uso de suelo.
«Valor del terreno de llegada= (AIVA % [ndice de revalorizacién) x AUV

Donde:

i) AIVA= Area de Intervencién valorativa en suelo urbano (AIVAU) o rural (AIVAR dreas especiales),
correspondiente a la elasificacién de suelo vigente que tenga el proyecto.

ii) Indice de revalorizacién= Valor promedio de las AIVA de llegada ( correspondiente a Ja
clasificacion y/o uso de suelo requeridas por el PUAE) dividido para el valor promedio de las AIVA
de partida {correspondiente a la clasificacién y uso de suelo vigentes en el PUQS), calculado para
la Administracidn Zonal en la que se encuentra ubicado el proyecto, segun lo establecido en los
Anexos 1y 2 de la presente ordenanza.

i} AUV=Area itll vendible,
* Valor del terreno de partida = AIVA x AUV
Donde:

1) AlVA= Area de intervencién valorativa en suelo urbano (AIVAU) o rural (AIVAR dreas especiales),
carrespondiente a la clasificacion de suelo vigente que tenga el proyecto.

i1) AUV= Area atil vendible.

* Porcentaje de participacién por suelo= Es el porcentaje de participacién del Municipio del
Distrito Metropalitano de Quito correspondiente al 20% de la revalorizacién del suelo derfvada
del cambio normativo de clasificacién y/o uso de suelo operado medtante el PUAE,
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Cuadra No. 08
Aplicacién de la férmula para el Cambio de uso de suelo

LO | tipo de | SUPERFICI | AIV Indice de Vaior terrenode | Valorterreno de | Diferen Porcentaje | Valor
TE |cambo | E(AUV) | A | revalorizacidn Negada Partida ¢la 20% finat
F1 RU1 a

RU2 1.491,20 | 160 1 238.592,00 238.592,00 0 0
f2 RUla

RU2 963,86 160 1 154.217,60 154.217,60 0 - 0
£3 RULa

RUZ 909,81 160 1 145.569,60 145.569,60 0 - 0
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c | RULE
RU2 | 1.000,00 | 160 160.000,00 160.000,00 o
B Ma

Ru2 | 85745 |160 137,192,00 137.192,00 0
e | Mo

RUz | B1a40 [160 130.304,00 130,304,00 o
o Ma

Ruz | oo1ss | 160 144.252,80 144.752,50 0
]

RU2 | 110541 |16 176.865,60 176.865,60 0
5 Ma

RuU2 | 1.005,99 |160 160.958,40 160.958,40 0
F0 Ma

gu2 | sva7s [160 92.600,00 92.600,00 0
pa| M2

Ruz | 62501 |1850 100.001,60 100.001,60 0
f2| M2

au2 | e7a51 [180 107.921,60 107.921,60 0
pal Ma

RUZ | 619,35 |160 99,096,00 99.096,00 0
fq| M2

Ru2z | ssse3 [160 89.428,80 £9.428,80 0
T

RUZ | 574,09 |160 91,854,40 91,854,40 0
Fi6 RUla

auz | 65617 |160 104.987,20 104.987,20 0
b7 | AULa

RUZ | 72065 |160 115,304,00 115.304,00 0
F18 RUla

pu2 | 859,80 {160 137.568,00 137.568,00 0
t1o| AUL2

Ruz | 654,75 | 160 104.760,00 104,760,00 0
€20 RUla

RU2 | 57591 |160 92,145,60 92,145,560 0
1| M2

ruz | 567,35 |160 90.777,60 90.777,60 0
£22 Ma

Ru2 | 792557 |160 126.811,20 126.811,20 0
F23 Ma

jUz | Base [160 135.086,40 135.086,40 0
f2a| M2

RU2 | 652,37 |160 104.347,20 104.347,20 0
£25 Ma

Ruz | 57492 [180 91.987,20 91.987,20 o
rs| M2

RUz | 71488 |160 114.380,80 114.380,80 0
7| M3

RU2 | sz060 |160 99.296,00 99,296,00 o
rs| M3

puz | 58304 |16D 93.286,40 93.285,40 0
fo| M2

Ru2 | 60118 |160 96.188,80 96.188,80 0
F30 RULla

ruz | ea071 160 102.513,60 102.513,60 0
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Fa1 RUla

AU2 703,74 {160 1 112.598,40 112.598,40 0 % D
F32| RUTa

RU2 994,04 | 160 1 159.045,40 159,046,40 a . 0
F3a Ruia '

RUZ | 2.267.32 |160 1 362.771,20 362.771,20 o . 0

RULa
41 ‘a2 | 77540 |10 1 124.064,00 124.064,00 o . a
Fis RUla

RUZ2 653,48 | 160 1 104,556,80 104.556,80 0 . ]
Fag | RU1a

RU2 844,60 | 160 1 135.136,00 135.136,00 0 « 0
F37 RU1a

RUZ | 100336 | 160 A, 160,537,860 160.537,60 0 5 ]
pag| AULa

RU2 997,76 | 160 1 159.641,60 159,641,60 0 a 0
Fag RUla

RU2 879,42 | 160 1 140.707,20 140.707,20 0 . 0
F4D RuUia

RUZ | 108849 |160 1 174.158,40 174.158,40 0 : 0
Fa1 RU1a

RU2 | 1.252,34 |160 1 200,374,40 200 374,40 0 g 0
raz | RULa

RUZ | 1.127,% |160 1 180,377.60 180,377,60 0 s 0
¢ | RUla

RUZ | 141193 |160 1 225.508,80 225.908,80 0 - 0
67 RU1 a

RUZ | 1.324,83 |160 1 211,980,80 211.980,80 0 = 0
G8 RUla

RUZ | 1.21639 [160 1 194.622,40 194.622 40 i} @ 0
o RUL a

RU2 | 138200 | 160 1 221.120,00 221.120,00 9 - 0
Gl | RULa
1| RU2 | 1282,43 |160 1 205,188,80 205.188,80 0 : 0
Gl | RUla
2 | RU2 | 137963 160 1 220.740,80 220,740,80 0

Pago de CODu ]

Debida a que los Indices de revaloracion de usa de suelo Multiple a residencial urbana 2 y de Residencial
Urbano 1 a residencial urbano 2, es uno (1) la férmula no genera un valor a cobrar por concepto de
Concesin Onerosa de Derechos por cambio de uso de sueloy la respettiva asignacién de zonlficacion,

3.2 Cdlculo de |z Conceslén Onerosa de Derechas (COD} por Edificabilidad.- €n base a los datos
declarados por el promotor en el Formulario Declarativo y en aplicacién del literal b}, del articuio 9 de la
Ordenanza Metropalitana No. 183, el valor de la COD correspondiente al mcoremento de edificabilidad
que los promotores del PUAE San Patricio debersn cancelar al Municipio de Quito, se resume en ef cuadro
No. 9.
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La compra de edificabilidad se realiza en los siguientes lotes: C1- C2, C3-C4, C5, C6-C7, €8, C9-C10, C11-
C12, €13, C14, C14-C15, C16-C17, €19, C20, C22, C23, C24, C25, C26, E2, E5, E4, E6-E7.

Con la aplicacion de la siguiente férmula:

CODe= [(valordel terreno de llegada—valor del terreno de partida) x porcentaje de participacion
por edificabilidad]

Donde:
e CODe= Concesién onerosa de derechos por incrementos de edificabilidad.

« Valorde terreno de llegada= % de participacion del terreno en la estructura de costos del
proyecto x {COS TOTAL llegada x valor del m? construccién x factor de uso)

Donde:

i} % de particlpacion del terreno en la estructura de costos del proyecto: es la
participacion del terreno en la sumatoria de los costos directos més los costos
indirectos del proyecto, siendo igual al 12%. Este porcentale se obtiene del andlisis
estadistico de los precios de suelo y construccién para tipologlas de edificacion
anélogas a las de PUAE, obtenidas de la Direccién Metropolitana de Catastros del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

i) COSTOTAL llegada: Es el coeficiente de ocupacién de suelo total requerido por el
PUAE.

1)) Vvalor del m? de construccion: Es el costo del m? de construccién tomado de la
ordenanza de valoracién catastral vigente.

iv) Factor de uso: es el factor respecto al uso constructivo al que se destinard la
edificacion en un determinado predio resultante del PUAE, en base a la ordenanza
de valoracién catastral vigente.

+ Valor de terreno de partida= % de participacién del terreno en la estructura de costos del
proyecto x (COS TOTAL partida x valor del m? construccién x factor de uso)

Donde:

i) % de participacion del terreno en la estructura de costos del proyecto: es la
participacién del terreno en la sumatoria de los costos directos mas los costos
indirectos del proyecto, siendo igual al 12%. Este porcentaje se obtiene del andlisis
estadistico de los precios de suelo y construccidn para tipologlas de edificacldn
anélogas a las de PUAE, obtenidas de la Direccién Metropolitana de Catastros del
Municipic del Distrito Metropolitano de Quito.
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ALCALDIA
El valor que el proyecto San Patricio debera cancelar a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito por concepto de Concesicin Onerosa de Derechos por Venta de Ed ficabilidad es de sels millones
achocientos ocho mil seteclentos sesenta y slete délares con cincuenta y siete centavos ($
6.808.767,57).
CONCLUSION.-
En virtud de lo expuesto la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio técnico favorable
para la aprobacion del Proyecta Urbanistico Arquitectonico Especial “San Patricio”
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PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Proyecto San Patricio se implanta en una superficie de 543.155,72 m2, la cual se
encuentra ubicada en un terreno con Clasificacion de Suelo Urbano, atravesada por la
principal via de conexion entre Quito y el valle de Cumbaya, Tumbaco y Puembo en sentido
este-oeste, y por la Via Colectora del Escalén Lumbisi, en sentido norte — sur.

La regulacion actual asigna una forma de Ocupaci6n de Suelo (Z) Areas de Promocién y su Uso
Principal es (M) Multiple y Residencial (R1) permitiendo la aplicacion de una propuesta urbana
que se enmarca en la categoria de Proyecto Urbano Arquitectdnico Especial.

Plantea la generaciéon de una micro-centralidad urbana, con servicios corporativos,
comerciales, residenciales y de equipamiento, complementaria a la centralidad Cumbays,
bajo un nuevo modelo de desarrollo urbano ajustdndose a la politica de generacidn de
multiples centralidades establecido en el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial
sancionado mediante ordenanza metropolitana No. 041 de 22 de febrero del 2015.

El proyecto plantea una distribucién de Uso de Suelo, de acuerdo a un anélisis urbano en
relacion al nuevo sistema vial implantado en el sector, donde se ubica un uso Administrativo
y Comercial con edificaciones de mayor altura con su frente hacia la Ruta Viva, funcionando
como barrera fisica, protegiendo de contaminacién y ruido a las zonas Residenciales y
Turisticas, ubicados hacia el sector de menor densidad.

La construccion de la via Arterial de Ruta Viva, activa el potencial de desarrollo del eje de
conexion entre la ciudad y el valle oriental del DMQ, por medio de la accesibilidad e
integracion de sectores urbanos de baja densidad, para generar espacios urbanos dedicados
para actividades y servicios necesarios para la poblacion de los valles.

El dinamismo que se genera por medio de la accesibilidad a estos sectores, permite el
implantar infraestructura y redes de servicios para el desarrollo planificado, ordenado y
adecuado para un crecimiento urbano que mejore las condiciones de los habitantes y
visitantes del sector.

Los usos internos del proyecto se ubican alrededor de un Centro Urbano de servicios y
comercios, generando un importante atractivo turistico y de entretenimiento, en el cual
convergen todos los ejes viales, vias peatonales y ciclo vias desde las zonas residenciales. El
equipamiento urbano se distribuye como parte de una red de espacios publicos, ubicandose
de manera balanceada en todo el proyecto. El uso para las areas de equipamiento publico



serd definido en conjunto con técnicos del Municipio, para ubicar los usos de acuerdo a
las necesidades del sector.

El proyecto aportara a la ciudad con el mantenimiento y conservacion de dreas de bosque
y quebradas colindantes con el proyecto, incorporandolos a una red verde que se distribuye
por todas las dreas abiertas, publicas y privadas.

Como parte del equipamiento, se incorporan estaciones de transporte publico en varios
puntos de conexion con vias publicas, facilitando el acceso hacia todas las dreas del
proyecto. De igual manera se ubican dreas para equipamiento publico, los cuales podrdn
incluir una guarderia, una Unidad de Policia Comunitaria (UPC), bomberos, una iglesia y un
drea destinada para el enlace de servicios basicos con las redes existentes de energia y
comunicaciones.

Se aporta a la ciudad con un planteamiento urbanistico que pone como prioridad al peatén
y al ciclista, con amplias dreas verdes, caminerias y ciclo vias. El concepto de implantacion
de las edificaciones se reduce a un promedio de 35% de ocupacion en planta baja,
permitiendo un espacio a nivel de mayor amplitud, generando amplias aceras y jardines en
el contorno de los proyectos arquitectdnicos, convirtiendo los espacios abiertos en areas
atractivas para la circulacion y esparcimiento de los habitantes y visitantes de manera
segura y saludable. Los ejes peatonales convergen en plazas y parques de acceso ptblico,
donde se implantan elementos de equipamiento y mobiliario urbano, adecuados con
jardines y fuentes de agua, que convertiran a estos puntos de encuentro en sitios de
descanso y recreacion dentro de un entorno urbano con un importante vinculo con la
naturaleza del sector.

La contribucion académica que este proyecto brinda a la ciudad, se enmarca en el aspecto
de investigacion y nuevas técnicas innovadoras para el desarrollo urbano. Dentro de la
fase de planificacién y construccién.

El aporte urbanistico logrado en la planificacion y disefio del proyecto, contribuye con el
mejoramiento de la imagen urbana y ornato a la ciudad y al sector, al incorporar al conjunto
inmobiliario, importantes elementos urbanos como parques culturales tematicos, plazas de
reunién y esparcimiento, bosques y jardines combinados con elementos arquitecténicos de
disefio vanguardista de alta tecnologia y esencia contempordnea.

La calidad en el espacio de trabajo dentro de un entorno de calidad natural y urbana,
favorece a una mayor concentracién y productividad por parte de los usuarios de esta
infraestructura. La proximidad de las areas residenciales hacia los lugares de trabajo,
influye positivamente permitiendo a los usuarios llegar a sus sitios de trabajo mds
descansados y motivados para un mejor desempeiio en sus labres.



Consolida de manera planificada el crecimiento urbano, centralizando la infraestructura y
servicios que actualmente se encuentra dispersa por el valle de Cumbaya. La ocupacion de
un espacio que genera un vacio urbano en el sector, se convierte en un polo de atraccién
de mdltiples actividades que benefician al dinamismo comercial y administrativo, que junto
con la consolidacién de los sectores residenciales vecinos, se complementan de manera
efectiva y funcional. Como elemento fundamental, el proyecto promueve infraestructura
hotelera y turistica, actualmente carentes en el sector.

La ubicacion de esta nueva infraestructura, alivia de manera importante, la necesidad de
los habitantes del valle oriental de Quito, de ingresar a la zona céntrica de la ciudad para
realizar sus actividades laborales y comerciales, a través de la generacion de nueva oferta
inmobiliaria para empresas que necesitan estar cerca de nuevos polos de desarrollo como
el aeropuerto. Esta oportunidad tendra una incidencia importante en la reduccion de viajes
y trafico vehicular en las vias de ingreso a la ciudad, aportando a la productividad y calidad
de vida de los habitantes de Quito.

Las dreas verdes publicas se distribuyen dentro del proyecto, de manera balanceada, para
proveer de espacios verdes como mitigacion al impacto del desarrollo urbanistico vy
reforzando las dreas naturales que requieren un tratamiento ambiental especifico.




ORDENANZA ESPECIAL N°

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No del  de mayo de 2018, de la Comision de Uso de Suelo del Concejo
Metropolitano de Quito.

Que,

Que

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
concordancia con el articulo 266 del mismo cuerpo normativo determinan que: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la Ley: "1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton’;

el literal f) del articulo 54 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD), en concordancia con el literal f) del articulo 84 del mismo
cuerpo normativo, establece que es funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal entre otras: “... f) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios y construir
la obra publica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad...”;

los literales a) y x) del articulo 57 del COOTAD en concordancia con los literales a) y v)
del articulo 87 del COOTAD establecen que son competencias del Concejo Metropolitano
entre otras: “...a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno autéonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de
ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...); x) “Regular y controlar el uso
del suelo en el territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra...”;

el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumpliré, entre otras, con
las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo;

el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No.172, sancionada el 30 de diciembre de
2011, que establece el régimen administrativo del suelo para el Distrito Metropolitano de
Quito, dispone que los proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales son instrumentos
de planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o privada susceptibles de
implementarse en predios que reunan caracteristicas especificas, podrdn contar con
determinaciones de ocupacion y edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS,
siempre que constituyan aportes urbanisticos que mejoren las contribuciones de dreas
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Que

Que

-

-

verdes y espacios piiblicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento
de las dreas naturales;

el articulo 5 de la ordenanza metropolitana 183 establece que: Cuando el lote donde se
prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacion de zonificacion especial (Z2C), la linea
base de asignacion urbanistica que servira para calcular los excedentes o cambios
demandados por el proyecto, serd aquella de las asignaciones de la zonificacion de los
lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente
de ocupacion del suelo total. En caso de que los predios circundantes inmediatos no
posean datos de asignacion de zonificacion y uso de suelo, se utilizard como zonificacion
base aquella localizada a la distancia mds cercana al predio;

el articulo 9 de la ordenanza metropolitana 183 establece que: La determinacion del monto
a pagar, correspondiente a la concesion onerosa de derechos de clasificacion, uso y
zonificacion, que los propietarios, apoderados y/o promotores del PUAE deberdn realizar
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, corresponderd a la aplicacion
secuencial de las siguientes formulas, segun corresponda, en funcion de los
requerimientos de cada PUAE: (...)

a) Cambio en la clasificacion y/o uso de suelo.- La cuantia del valor a pagar por la
concesion onerosa se determinard por cada m’ de drea util vendible (AUV), sujeto a
cambio en la clasificacion y/o el uso de suelo, segun lo requerido por el proyecto.

El cambio en las asignaciones de clasificacion y/o uso de suelo conllevard
simultdneamente la asignacion de la o las zonificaciones de ocupacion y/o edificabilidad
requeridas por el proyecto, correspondientes al uso de suelo asignado, segiin lo
establecido en el Anexo No. 3 Asignacicn de zonificaciones en base al uso de suelo, de la
presente ordenanza.

La determinacion de los valores a pagarse, correspondientes al cambio en la clasificacion
Y/o uso suelo, se realizard a través de la aplicacion de la siguiente formula:

CODu = [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de
participacion por suelo]

b) Venta de edificabilidad.- La cuantia del valor a pagar por la concesion onerosa se
determinard por cada m2de Area Neta de construccion Excedente (ANE), requerida por el
PUAE, sobre el COS Total asignado en el PUOS. Este excedente podrd operar tanto en
aumento del COS PB como en el COS TOTAL pudiéndose incrementar la huella del

edificio como el nimero de pisos.

Cuando un PUAE requiera de cambios en la clasificacion y/o uso de suelo, el incremento
de edificabilidad operara unicamente sobre el excedente de coeficientes requeridos por el
PUAE que no hayan sido Satisfechos por el cambio del uso de suelo previsto en el literal
a) del presente articulo.

Férmula: CODe= [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x
porcentaje de participacion por edificabilidad] Donde: CODe = Concesion onerosa de
derechos por incrementos de edificabilidad.
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-

Que,

Que,

Que

-

Que,

Que,

Que,

Para los proyectos hoteleros, de servicios turisticos, industriales y de equipamientos
privados, se aplicarda al valor resultante de las formulas contenidas en el presente
articulo, un factor de ajuste igual a 0,7;

el literla ¢) del articulo No. 3 de la resolucion de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda No. 012 del 18 de diciembre de 2017, permite la implantacién de un Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial en lotes individuales o agrupados con o sin
integracion parcelaria, que cumplan independientemente con la superficie minima
establecida, o; en predios que sin ser colindantes, se presenten bajo un esquema integrado
de planificacién urbana y de gestion, siempre y cuando cada lote cumpla con la superficie
minima referida en el literal a del presente articulo.

el proyecto urbanistico arquitectonico especial denominado “San Patricio” cumple con
todas las condiciones y requisitos establecidos en el articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito y en las Resolucion de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda No.012 del 18 de diciembre de 2017.

la norma técnica de valoracion de los bienes inmuebles urbanos y rurales del Distrito
Metropolitano de Quito, sefiala que para determinar el valor base del terreno se definirdn
dreas homogéneas que se denominan poligonos o dreas de intervencion valorativas
(AIVA) de acuerdo a la delimitacion del suelo urbano, para lo cual se utilizaran los
criterios y consideraciones sefialados en esta norma:

el proyecto urbanistico arquitecténico especial (PUAE) objeto de regulacion a través de la
presente Ordenanza aporta a la consolidacion del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante la ocupacién de lotes vacantes, fortaleciendo el modelo territorial de
centralidades urbanas con proyectos que contienen usos mixtos y la provision de espacios
publicos para la ciudadania, en los que se promoveran los encuentros y la interaccién
social;

el proyecto objeto de la presente Ordenanza constituye un innovador aporte al Distrito
Metropolitano de Quito generando una subcentralidad de 54 hectareas aproximadamente,
constituyéndose en un proyecto moderno, autosustentable y pionero en el desarrollo de
conceptos urbanisticos, y que promovera el desarrollo econdmico en el sector de los valles
de Cumbaya y Tumbaco como zonas de influencia del nuevo Aeropuerto de Quito y de la
ciudad;

siguiendo el lineamiento de cambio de matriz productiva, reactivacién y desarrollo turistico
en el pais, temas en los que esta empefiado el Gobierno Nacional asi como el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, la implementacion del proyecto San Patricio es
fundamental para la ciudad y el pais, incrementando la capacidad hotelera, infraestructura
turistica, residencial con parques lineales y de recreacion, lo que permitird a la ciudad
aumentar la oferta de servicios turisticos, creando nuevas fuentes de trabajo, generando
desarrollo econémico y productivo;

mediante oficio No. SM-00678 del 21 de abril del 2014 y SM-00817 del 14 de mayo del
2014, la Secretaria de Movilidad emitié informe técnico, de aprobacion del proyecto
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Que,

especial a nivel de urbanizacién y plan masa; y mediante oficio No. SM-0667 del 19 de
abril del 2018, la Secretaria de Movilidad emitié el Informe técnico favorable a la
actualizacion al Estudio de Impacto de Tréafico y Medidas de Mitigacion;

mediante oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015, la Secretaria de
Ambiente emite el Informe Técnico de Viabilidad para el Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial San Patricio, cumpliendo con todos los requerimientos
establecidos por la Secretaria de Ambiente.

Que, la Mesa Técnica conformada por las Secretarias Generales de Planificacién y Coordinacion

Territorial y Participacion Ciudadana; Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda,
Ambiente, Desarrollo Productivo y Movilidad en sesion del dia 07 de octubre del 2014
resolvid emitir criterio técmico viable para el Proyecto Urbanistico Arquitectdnico
Especial denominado “San Patricio™; la cual consta en el oficio No. STHV-DMPPS-4739
del 10 de noviembre del mismo afio;

Que, el promotor incorporo las observaciones realizadas por la Mesa Técnica del Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito en el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
denominado “San Patricio”. Estas observaciones fueron aceptadas mediante oficio
expediente No. STHV-DMPPS 004739 del 10 de noviembre del 2014;

Que, en virtud del articulo 12 de la Ordenanza Metropolitana 183 que establece que la Secretaria

Que,

Que,

Que,

de Territorio, Habitat y Vivienda es la entidad responsable del célculo para determinar el
valor de la concesion onerosa de derechos (COD) y de la disposicion transitoria segunda
de la misma Ordenanza que establece que la STHV incorporard los formularios
declarativos requeridos para el célculo de la concesion onerosa de derechos, el promotor
ha completado y presentado el formulario declarativo para el célculo de la COD para el
PUAE San Patricio.

mediante oficio No. STHV-DMPPS-..... del 00 de 00 del ...., la Secretaria de Territorio
Haébitat y Vivienda emitié informe técnico favorable para que el Proyecto Especial San
Patricio sea enviado a la Comision de Suelo y mediante oficio No........... La Comision de
Suelo aprobo el Proyecto Especial San Patricio;

en la sesion de Consejo Metropolitano de (fecha), se realizaron observaciones sobre el
proyecto San Patricio, las mismas que la Comisién de Uso de Suelo procedié a receptar y
sistematizar en (No.) sesiones extraordinarias, con (fechas) a partir de las cuales los
promotores y la secretaria de territorio hébitat y vivienda incorporaron las observaciones
realizadas en dichas instancias, segun expresado en ¢l oficio No. ...... de la STHV.

mediante oficio expediente No. ......... de... de........ De 2018, la Procuraduria

Metropolitana emitio criterio legal favorable a las regulaciones contenidas en la presente
Ordenanza;

Pagina 4 de 43



ED

En ejercicio de las atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de
Constitucion de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“SAN PATRICIO”

CAPITULO 1
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto. - Establecer las regulaciones aplicables en materia de uso de suelo y
zonificacion del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial San Patricio, que contempla la
generacion de un proyecto especial con uso de suelo multiple, que incluye éreas residenciales,
espacios turisticos, comerciales y de oficinas, asi como equipamientos pablicos y privados
localizados alrededor de un nuevo subcentro urbano. El proyecto contempla igualmente la
dotacion de servicios publicos, planificacién y dotacion de infraestructura de movilidad, areas
verdes de uso publico, dreas de recreacién y deporte y plazas de atractivo turistico para la
ciudad.

Articulo 2.- Ubicacion, dreas, estado de propiedad y linderos. - Se ubica en ¢l sector de San
Patricio de Cumbayd, del Distrito Metropolitano de Quito, entre las vias Ruta Viva y
Prolongacion del Escalon Lumbisi (calle Francisco Lamifia).

El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial San Patricio se edificard en los lotes con
numeros de predio No. 3672119, 3672120, 3672121, de propiedad de la empresa Urbanizadora
Malaga S. A. que en su conjunto suman una superficie de 543.155,72 m?, y cuyo cuadro de
linderos se detalla en el Cuadro No. 1, descrito a continuacion:
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Cuadro No. 1.- Linderos

Predio 3672119 NORTE |Av.RutaViva 4289
Clave 10013-04-002 SUR Quebrada 351,66
Area 228.653,90 ESTE Quebrada 692,37
OESTE |Calle Cabo Segundo Alfonso Lamina Chiguano 713,96
Predio 3672121 Av. Ruta Viva 260,33
Clave 10112-04-005 NORTE |[Calle Rio Santiago 480,44
Area 302.952,37 Calle General Eloy Alfaro 448,46
Calle Rio Taura 360,11
SUR Calle Rio Naranjal 365,7
Quebrada 474,03
ESTE Calle Cabo Segundo Alfonso Lamifia Chiguano 522,26
Propiedad de Morillo Batlle jaime Andres y Quebrada 438,08
Propiedad de Sociedad Salesiana en el Ecuador 309,2
QESTE |Calle Rio Cayapas 180,16,
Calle General Eloy Alfaro 354,04
Predio 3672120 NORTE Quebrada 215,71
Clave 10213-04-003 Propiedad Horizontal Bosque San Antonio 125,06
Area 11.549,45 SUR Av. Ruta Viva 315,5
ESTE Termina en vértice
QESTE _ |Terminaen vértice

La conformacién y ubicaciéon de los lotes se encuentran en el Plano N ° 1. Plano de
Conformacion del Anexo 1 de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Asignacion de zonificacion en el drea de promocion.- De conformidad con lo
establecido en el articulo No. 65 literal f) de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece
el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, la cual sefiala que: “ En predios esquineros
que tengan dos o mds zonificaciones, podran acogerse a cualquiera de ellas respetando los
retiros correspondientes a cada via en sus respectivos frentes, salvo el caso de tipologia sobre
linea de fabrica que no seré aplicable sobre ejes con retiros frontales”.

En los lotes con predio No. 3672119 y No. 3672121, al ser esquineros y poseer dos
zonificaciones, en aplicacion de la normativa descrita en el parrafo anterior, la linea base de
asignacion urbanistica en la zonificacion con drea de promocion es la A1006-40, esta
zonificacion también se utilizara para calcular los excedentes de edificabilidad demandados por
el PUAE San Patricio.

Articulo 4.- Objetivo General. - El objetivo del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
San Patricio, es aportar a la consolidacion de la subcentralidad de Cumbayad, segin lo definido
en Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial sancionado mediante
Ordenanza Metropolitana No. 041, de 22 de febrero del 2015.

El PUAE San Patricio se estructurarda con un cardcter de subcentro polifuncional
complementario a la centralidad de Cumbayéd, a partir de un ntcleo que conforma un nuevo
centro urbano. Para contribuir al esfuerzo de consolidacién urbana de Cumbay4, el Proyecto
prevé el desarrollo de infraestructura y facilidades de movilidad para su adecuada integracion
con en el sistema de transporte publico, asi como para garantizar la movilidad peatonal, en
bicicleta y vehicular. De igual manera, contempla el desarrollo de la red de infraestructura de
servicios basicos requerida por el desarrollo urbano proyectado por el PUAE.
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Articulo 5.- Objetivos Especificos. -

1

Aportar a los objetivos del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
en lo concerniente a la consolidacién de las centralidades urbanas a escala metropolitana
y a escala zonal, a través de la consolidacion y densificacion de un area urbana y la
constitucion de una red de equipamientos que garanticen el acceso a servicios en el
sector sur de la parroquia;

Desarrollar un nuevo centro urbano que incluya vivienda, equipamientos, actividad
comercial y empresarial, infraestructura turistica y recreativa alrededor de plazas y
espacios verdes de acceso publico. La concepcion multiple del Proyecto permitird
generar un territorio polifuncional que permita a los usuarios ejercer todas sus
actividades en un subcentro urbano mixto y compacto;

Promover el desarrollo turistico en el Distrito Metropolitano de Quito, aportando a la
politica de desarrollo productivo de la ciudad, a través de una oferta de servicios y
equipamientos turisticos de clase mundial;

Promover el dinamismo economico en el sector, generando plazas de trabajo y
oportunidades laborales relacionadas con la actividad turistica a largo plazo; y,

Fortalecer los espacios naturales del sector, por medio de elementos que fortalezcan la
red verde urbana con el entorno existente y proteger la calidad de aire caracteristico del
valle.

Articulo 6.- Condiciones Urbanisticas Especificas. - El Proyecto contemplara las siguientes
condiciones especificas:

a) Usos: Los usos de suelo principales son Multiple (M), Residencial Urbano 1 (RUI1),

Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccion Ecologica (PE) y usos
complementarios segln lo definido en la presente Ordenanza;

b) Entorno: Espacios publicos y espacios privados de uso publico integrados mediante dreas

verdes, parques y aceras, enteramente accesibles al puablico, segin la implantacion
general del Proyecto. La composicién de espacios publicos y dreas verdes publicas y
privadas se encuentra en el Plano N ° 2. Plano de Composicion del Anexo I de la
presente ordenanza.

Articulo 7.- Condiciones Urbanisticas Complementarias. - El Proyecto contemplara las
siguientes condiciones urbanisticas complementarias:

a) Integracion urbanistica con el contexto y entorno urbano, asi como las soluciones de

integracion a la red vial u otras requeridas para asegurar su adecuada conexién con el
sistema urbano circundante;

b) Equipamientos y dreas verdes de uso y dominio puiblico segin lo establecido en la

normativa nacional y metropolitana vigente de acuerdo con el Plano N° 3.
Equipamientos y Areas verdes piblicas contenido en el Anexo 1 de la presente
ordenanza.
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¢) Areas privadas afectadas al uso publico, accesibles sin restricciones, garantizando el
acceso universal e incondicional. Estas dreas formaran parte de las areas comunales
privadas de los edificios, sin que los futuros propietarios puedan cambiar las condiciones
de accesibilidad y uso establecidos en la presente Ordenanza de acuerdo con el Plano N°
4. Areas privadas afectadas al uso piiblico contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza. Estas areas estardn complementadas con usos de comercios y servicios en las
plantas bajas, su horario de accesibilidad sera irrestricta, impidiéndose el uso de barreras
fisicas, portones o garitas;

d) Incorporaciéon de ciclovias y una red de circulacion peatonal que se complementa con
areas verdes publicas y dreas privadas de acceso publico;

e) Dotacion de servicios y equipamiento urbano.

Articulo 8.- Sectores de Planificacion. - El Proyecto prevé una estructura urbana compuesta
por 8 sectores que se encuentran detallados en el Plano N° 05. Sectores de Planificacion,
contenido en el Anexo I de la presente ordenanza, de los cuales resultaran 106 lotes individuales,
ademas de los lotes correspondientes a los equipamientos y dreas verdes publicas, segun lo
detallado en el Cuadro No. 2 Area de Lotes, Superficies y Linderos.

Articulo 9.- Descripcion de Sectores de Planificacion. - Los 8 sectores de planificacion del
PUAE San Patricio se definen de la siguiente forma:

Sector A.- Ubicado en el extremo norte del predio, destinado para la implantacién de
Equipamiento religioso privado, compatible con la zonificacion y uso de suelo vigente, en 1 lote
individual con accesibilidad directa desde via Colectora.

Sector B.- Ubicado en la zona nor occidental de predio, destinado a uso Multiple,
principalmente comercial, con accesibilidad directa desde la Ruta Viva y desde la Av. Alfonso
Lamifia.

Sector C.- Zona central del PUAE, destinada para la implantaciéon de edificaciones de uso
multiple, entre los cuales se contard con oficinas, hoteles, equipamiento médico privado,
residencia y comercio. En esta se ubicard la mayor densidad y concentracion de servicios e
infraestructura del proyecto con una nueva red vial, generando conectividad hacia las vias
principales de acceso.

Sector D.- Ubicado al extremo sur del predio, destinada a uso multiple, contempla comercio,
oficinas y equipamiento deportivo privado. Esta zona colinda con la quebrada Auqui y contard
con accesos desde la Av. Alfonso Lamifia de manera directa.

Sector E.- Ubicada frente a la Av. Alfonso Lamifia, destinada para uso multiple, principalmente
hotelero y residencial, el cual se complementa con amplios espacios verdes publicos y privados.

Sector F-G.- Ubicado en la porcion occidental del predio, destinada a uso residencial
unifamiliar, colindante con el entorno residencial de baja densidad existente en el sector, con
accesibilidad por medio de un nuevo sistema vial desde la Av. Alfonso Lamifia al este y desde la
Calle Rio Santiago desde el norte. Esta zona separa la zona de edificaciones de altura, de la zona
de baja densidad, evitando la incidencia de vista o sombra sobre predios unifamiliares existentes.
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Sector H.- Ubicado en el extremo occidental del predio, destinado a uso residencial, en medio
de un entorno natural de bosque y quebradas existentes. Se accedera por medio de nueva via de
acceso desde la calle Rio Santiago y calle Eloy Alfaro.

Cuadro No. 2 Superficies y Lindero de lotes

LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Vertice formado
por el borde del
talud de la rampa Colinda con el lote
B1 de salida de la Colinda con laaceradela | privado B2 una distancia 24.874,00
Ruta Vivay la Vertice formado por la rampa de salidadelaruta | de356.95m
propiedad del rampa de salida de la Ruta | viva una distancia de
Colegio Spellman | Vivay la calle Rio Santiago | 405.43 m
Colinda con la propiedad
Vertice formado privada del Colegio
por el borde de la Colinda con el lote privado | Spellman una distancia de
B2 propiedad privada B1 una distancia de 356.95 | 182.78, luego continua 23.800,00
del colegio Vertice formado por la m por lavereda de la calle
Spellman y el lote | calle Rio Santiago y el lote Rio Santiago una distancia
privado B1 privado B1 de 159.43 m.
Acera del carril de vertice formado por la
servicio de Ruta acera del carril de servicio | Colinda con el lote
C1-C2 | Viva en sentido Lote privado C9-C10 en de Rita Viva en sentido privado C3-C4 una 4.881,04
oeste-este en 74,17m y con lote privado | oeste - este y el lote C9- distancia de 49.87 m.
131,95m C11-C12 en 51,44m C10.
Colinda con la
acera de la rampa
de acceso de la J
C3-C4 | ruta viva sentido Ccthnda consl lote 3.882,54
: privado C1-C2 en 49.87 m
este - oeste una Colinda con el lote
distancia de 90.57 | privado C11-C12 en 74.46 | Colinda con el lote privado
m m C5en50.93 m
vertice formado colindante con la rampa de
por el lote acceso de la ruta viva en colindante con el lote
s privado C3-C4 yla sentido este - ceste una privado C3-C4 en 50.93 4.247 41
acera de larampa | vertice formado por el distancia de 78.92 m, m, continua con el lote B
de accesode la lote privado C14 y el lote | continua con el lote privado C6-C7 en 59.58 m
ruta viva privado C6-C7 privado C6-C7 en 71.25 m.
colindante con la acera de
vertice formado la via rampa de la Ruta .
; : colindante con el lote
por con el lote Viva sentido este - oeste )
C6-C7 | privado C5 y con una distaicla de 61,7, | PrivedeCoen 7125 m, 4.062,20
. . ) continua con el lote
la acera de lavia | vertice formado por con el | continua con el lote i
rampa de la Ruta | lote privado Cl4 yconla | privado C8 en 96.06 m, privado C14 en d4:00m
Viva acera de la via C8 continua
vertice formado colindante con la acera de
por con el lote larampa de entrada de la i
. : colindante con el lote
privado C6-C7 y via C2 sentido este - oeste i
cs8 con la acera dela una distancia de 66.15 m, pnvado.CG-C? B 640 4.643,36
: . i m, continua con el lote
via rampa de vertice formado por con el | continua con la acera de la A
entradadelavia | loteprivadoCl4yconla | viaC2 sentido norte - sur e
c2 acera de la via C2 una distancia de 129.79 m.
colindante con la acera de colindante con la acera de
co-c10 Colinda con el lavia Cl en sentido este - | colindante con el lote la via Ruta Viva en sentido 5.965 26
lote privado C1- oeste una distancia de privado C11-C12 en 42,18 | norte - sur una distancia S
C2en74.17m 116.26 m m de 82.88m
Colinda con el
Igzteeirgfg; il- Colinda con el lote
C11-C12 ! privado C9-C10 en 42.18 4.737,46

continua con el
lote privado C3-
Cden74.46 m

Colinda con la acera de la
via C1 una distancia de
105.10 m

Colinda con el lote privade
Cl3end42.24 m

m
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5

colindante con el lote

vertice formado privado C11-C12 en 42.24

c13 por con el lote colindante con el lote m, continua con la acera 334196
privado C5y con | vertice formado por con la | privade C5 en 53.63 m, de la via C1 sentido norte !
el lote privado acerade lavia Clycon el | continua con el lote - sur una distancia de
C11-C12 lote privado C14 privado C14 en 57.15 m. 45.65m

colindante con el lote colindante con el lote
privado C5 en 5.93 m, privado C13 en 57.15 m,

c14 vertice formado colindante con la acera de | continua con el lote continua con la acera de 300081
por el lote privado | la via C2.1 sentido este - privado C6-C7 en 44.61 m, | lavia C1 sentido norte - !
Cl3yellote oeste una distancia de y luego con el lote privado | sur una distancia de 29.68
privado C5 79.19m C8en27.31m m
vertice formado colindante con la acerade | colindante con la acera de

C14-C15 por la aceradela | colindante con el lote la via C1 siguiendo su la via C4 en sentido norte 7656.77
via Clyla acera privado C16-C17 en curvatura una distancia de | - sur una distancia de £
de la via C4 110.32 m 158.30 m 80.32 m

colindante con la acerade | colindante con la acera de

C16-C17 colindante con el | vertice formado por con la | la via C1 siguiendo su la via C4 sentido norte - 6.339.11
lote privado C14- | aceradelaviaC4 yconla | curvatura una distancia de | suruna distancia de 72.73 ‘
C15en 11032 m | acerade lavia C1 146.82 m m
Colinda con la
acera de la via C1 Colinda con la acerade la

c1g sentido este - Colinda con el lote privado callg Alfonso Lamifia 5.435,97
oeste una C19 en 34.84 m, continua sentido norte - sur una
distancia de 56.06 | Colinda con el lote con el lote privado C20 en | distancia de 109.88 m
m privado C21en 75.34 m 42.25 m
Colinda con la
acera de lavia C1
sentido este - Colinda con el lote

aRe oeste una Colinda con la acerade la privado C18 en 34.84 m 558
distancia de 65.33 | Colinda con el lote via C4 sentido norte - sur
m privado C20 en 64.09 m una distancia de 34.60 m

Colinda con el lote

c20 Colinda con el Colinda con la aceradela privado C18 en 42.25 m, 531583
lote privado C19 | Colinda con el lote via C4 sentido norte - sur continua con el lote d
en 64.09 m privado C22 en 57.03 m una distancia de 84.95 m privado C21 en 42.55 m

biokingis cona love privaca Colinda con la acera de la
Colinda con el Colinda con la acera de la | C20 en 42.55 m, continua ; =

c21 ¥ 2 ; _ via calle Alfonso Lamifia 6.003,07
lote privado C18 via C1 sentido este - oeste | con el lote privado C22 en RIS Ao B 6T
en 75.34 m una distanciade 65.62m | 36.61m )

B M N el T i

5 ¥ privado C21 en 36.61 m !
en 57.03m una distancia de 59.79 m | una distancia de 35.04 m
Colinda con la
aceradelaviaCl
sentido este - Colinda con el lote

s oeste una Colinda con la acera de la privado C29 en 70.88 m 8810
distancia de via C2 sentido este - oeste | Colinda con el lote privado
110.53 m una distancia de 123.40 m | C24 en 79.61 m
Colinda con la
acera de lavia C1
sentido este -

keh oeste una Colinda con la acera dela | Colinda con la acera de la a2
distancia de 64.32 | via C2 sentido este - oeste | via C6 sentido norte - sur Colinda con el lote
m una distancia de 90.13 m | una distancia de 76.87 m privado C23 en 79.61 m

colindante con la acera de
la via C1 sentido este -
vertice formado colindante con el lote oeste una distancia de

Cc25 por con la acera privado C26 en 65.71 m, 44.91 m, continua con la 4.536,80
de lavia Cly con | vertice formado por con la | continua con la acera de la | acera de la via C6 sentido
el lote privado aceradelaviaC6yconla | viaC2 sentido este - oeste | norte - sur una distancia
C26 acera de la via C2 una distancia de 87.21m de 72.85m
colindante con la colindante con la acera de
acera de la via C2 la via C1 sentido este -

C26 sentido este - colindante con la acera de | oeste una distancia de 4.590.28
oeste una vertice formado por con el | la via C2 sentido este - 42.66 m, continua con el !
distancia de 73.95 | lote privado C25 y con la oeste una distancia de lote privado C6 en 64.71
m acera de la via C2 87.82m m
Colinda con la

c27 aceradelaviaC2 |Colindacon el lote Colinda con el area verde Colinda con el lote 3.827,56

sentido este -

privado D2 en 86.75 m

publica AV4 en 50.42 m

privado C28 en 36.44 m
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oeste una
distancia de 76.25
m

Colinda con la
acera de la via C2
sentido este -

ca28 3.846,55
oeste una
distancia de Colinda con el lote Colinda con el lote privado | Colinda con el lote
122.80m privado D2 en 137.63 m C27 en 36.44 m privado D1-A en 40.79 m
Colinda con la
aceradelaviaCl Colinda con la acera de la
sentido este - via Alfonso Lamifa
v oeste una Colinda con la acera de la sentido norte - sur una 47030
distancia de 26.44 | via C2 sentido este - oeste | Colinda con el lote privado | distancia de 70.50 m
m una distanciade 44.06 m | C23 en 70.88 m
can | Colinda con via Colinda con lote privado 1.057,40
publica C2 en Colinda con lote privado | Colinda con drea verde C27en50,39 m
20,50 m D2 en 19,83m publica AV4 en 56,01 m
colindante con la acera de ¢
I Vi BT e e colr‘ndante con la a.cera de
. : : la via Alfonso Lamifia
vertice formado oeste una distancia de .
D1A por la acera de la 50.66 m, continua con el se‘sntldoA dsliemains 2.714,70
. . 3 distancia de 48.93 m,
via Alfonso vertice formado por el lote privado C28 en 40.79 >
™ ) . continua con el lote
Lamifia y la acera | lote privado D2 y el lote m, continua con el lote :
de lavia C2 privado D1-B privado D2 en 17.57 m Rrivade B0 e S0.60Lm
colindante con la acera de
vertice formado la via Alfonso Lamifia
D18 por con la acera colindante con el lote sentido norte - sur una 2.409.45
de la via Alfonso vertice formado por con el | privado D1-A en 50.61 m, distancia de 47.50 m, e
Lamifia y con el lote privado D2 y con el continua con el lote continua con el lote
lote privado D1-A | lote privado D1-C privado D2 en 50.42 m. privado D1-C en 50.93 m
colindante con la acera de
vertice formado la via Alfonso Lamifia
DIC por con la acera colindante con el lote sentido norte - sur una 242446
de la via Alfonsc vertice formado por con el | privado D1-B en 50.93 m, distancia de 47.46 m, T
Lamifiay con el lote privado D2 y con el continua con el lote continua con el lote
lote privado D1-8 | lote privado D1-D privado D2 en 47.46 m. privado D1-D en 51.25 m
colindante con la acera de
la via Alfonso Lamifia
sentido norte - sur una
DD vertice formado - distgncia de 45.04 m, 2.366,11
por con la acera colindante con el lote continua con la acera de
de la via Alfonso | vertice formado por con la | privado D1-C en 51.25 m, la via D1 sentido este -
Lamifia y con la acera de lavia D1y con el | continua con el lote oeste una distancia de
aceradelaviaC5 | lote privado D1-D privado D2 en 45.45 m. 51.55m
Colinda con el lote
privado D1-A en 58.36 m,
Colinda con el continua con el lote
lote privado C28 privado D1-B en 47.42 m,
en 137.63m, luego con el lote privado
D2 continua con el D1-Cen47.46 m, 41.605,48
lote privado C27 continua con el lote
en 86.75 m, luego | Colinda con la ciclovia una privado D1-D en 45.45 m,
con el lote distancia de 193.86 m, luego con la acera de la
privado AV4 en continua con el lote Colinda con el lote privado | via D1 una distancia de
19.28 m privado EQ2 en 56.28 m. cicloviaen 221.26 m. 14.30 m
con el lote con el lote privado F6 en con el lote privado F1 en
privado E8 en 12.47 m, continua con el 20.20 m, continua con el
40.80 m, luego lote privado F7 en 14.19 lote privado F2 en 15.20
con el lote m, luego con el lote e — m, luego con el lote
E1l privado E3 en privado F8 en 25.53 m, privade F3 en 14.31 m, 11.965,79
. . AV6 en 65.76 m X
74.25 m, continua | continua con el lote continua con el lote
con el lote privado F9 en 23.52 my privado F4 en 13.94 m,
privado E2 en finalmente con el lote luego con el lote privado
48.46 m privado E4 en 78.62m FSen13.34m
Acera de la Calle
£2 Rio Santiago en con lote privado E1 en Con area verde publica Con lote privado E3 en 3.377,11

sentido Este -
QOeste en 52.59 m

48.46 m

AV6en 66.15m

68.75m
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Acera de la Calle
Rio Santiago en

con lote privado E1 en

Con lote privado E2 en

Con lote privado E8 en

e sentido Este - 74.25m 68.75m 70.50 m S.2288
Oeste en 82.16 m
E4 con lote privado | con lote privado E5 en Con el area verde publica | con lote privade F9 en 3.503.29
Elen78.62m 75.81m AV6en47.92m 43.14m T
’ . ) con la acera de lavia G1
5| oainie | crieerhado CE7en | o e e B | nenio e o
59.65m
can lote privadio con la acera de la via G3 Con Area verde publica con _Ja acera de la via G1
E6-E7 ES en 47.28 m en sentido Este - Oeste en AVE &n 80.46 siguiendo su curvatura 5.942,00
g 82.47m ’ una distancia de 99.51 m
con el lote privado F42 en
con la acerade la 34.04 m, continua con la
via Rio Santiago acera de la via G1
ES sentido este - siguiendo su curvatura 4.303,46
oeste una una distanciade 42.19 m,
distancia de 59.99 | con el lote privado E1 en | con el lote privado E3 en luego con el lote privado
m 40.80 m 70.50 m Flen42.19m
colinda con el con la acera de la via G1
vertice formado sentido norte - sur una
F1 por la aceradela | vertice formado por el con el lote privado E8 en distancia de 46.86 m, 1.491,20
via Gly el lote lote privado F2 y el lote 42.19 m, continua con el continua con el lote
privado E8 privado E1 lote privado E1 en 20.20 m | privado F2 en 43.04 m
con el lote i
F2 privado F1 en con el lote privado F3 en con el lote privado E1 en zc;r; E;Zi:;:z;az‘;asfi‘ 963,86
43.04 m 43.09m 15.20 m .
He okios con la acera delavia G1
F3 privado F2 en con el lote privado F4 en | con el lote privado E1 en una distancia de 27.90 m 909,81
43.09 m 43.19m 1431 m
con el lote privado F3 en
Fa vertice formado vertice formado por la con el lote privado E1 en 43,19 m, continua con la 1.000.00
porelloteF3yel |aceradelaviaGlyellote | 13.94 m, continua con el acera de laviaG1 una i
lote privado E1 privado F5 lote privado F5 en 43.25 m | distancia de 27.44 m
con el lote privado F4 en
Fs vertice formado vertice formado por la con el lote privado E1 en 43,25 m, continua con la 857,45
porellote FAyel | aceradelaviaGlyellote | 13.34 m, continua con el acera de la via G1 una :
lote privado E1 privado F6 lote privado F6 en 43.23 m | distancia de 26.77 m
con el lote con la acera de la via G1
F& privado E1 en sentido este - oeste una con el lote privado F7 en con el lote privado F5 en 814,40
12.47 m distancia de 25.82 m 4333 m 43.23 m
con el lote con la acera de la via G1
F7 privado E1 en sentido este - oeste una con el lote privado F8 en con el lote privado F6 en 901,58
1429 m distancia de 27.55 m 43,12 m 43.33 m
con el lote con la acera de la via G1
F8 privado E1 en sentido este - oeste una con el lote privado F9 en con el lote privado F7 en 1.105,41
2553 m distancia de 25.96 m 4244 m 43.12m
con el lote con la acerade la via G1
F9 privado E1 en sentido este - oeste una con el lote privado E4 en con el lote privado F8 en 1.005,99
23.33m distancia de 23.52 m 43.14m 4244 m
con la aceradela
via G1 Este
sentido este - con el lote privado F11 en
iy oeste una con la acera de la via G1 22.98m L
distancia de 25.76 | con el lote privado F25 en | Este sentido norte - sur
m 25.91m una distancia de 22.08 m
con la aceradela
via G1 Este
F11 sentido este - con el lote privado F12 en 625,01
oeste una 25.90m
distancia de 25.73 | con el lote privado F24 en | con el lote privado F10 en
m 25.84 m 2298 m
con la acerade la
via G1 Este
13 sentido este - con el lote privado F13 en 674,51
oeste una 27.32m
distancia de 22.83 | con el lote privado F23 en | con el lote privado F11 en
m 28.40 m 25.90 m
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vertice formado

colindante con la acera de
la via G1 Este sentido este -
oeste una distancia de

colindante con el lote
privado F14 en 27.45 m,

B porla aceradela | vertice formado por el 17.27 m, continua con el continua con el lote 81385
via G1 Este y el lote privado F12 y el lote | lote privado F12 en 27.32 | privado F22 en 25.47 m
lote privado F14 privado F22 m
colindante con la acera de
vertice formado la via G1 Este sentido este - | colindante con el lote
F14 por con la acera oeste una distancia de privado F15 en 27.85 m, 558 93
de lavia G1 Este y | vertice formado por con el | 20.69 m, continua con el continua con el lote !
con el lote lote privado F13 y con el lote privado F13 en 27.45 | privado F21 en 2042 m
privado F15 lote privado F21 m
colindante con la acera de
la via G1 Este sentido este - | colindante con el lote
F1S vertice formado oeste una distancia de privado F16 en 30.90 m, $74.00
por la acera de la | vertice formado por el 20.72 m, continua con el continua con el lote E
via G1 Este y el lote privado F14 y el lote | lote privado F14 en 27.85 | privado F20 en 20.02 m
lote privado F16 privado F20 m
colindante con la acera de
la via G1 Este sentido norte | colindante con el lote
F16 vertice formado - sur una distancia de privado F17 en 34.39 m, 656.17
por la acera de la | vertice formado por el 21.39 m, continua con el continua con el lote '
via G1 Estey el lote privado F17 y el lote | lote privado F14 en 30.90 | privado F19 en 21.09 m
lote privado F17 privado F19 m
colindante con
con la acerade la
via G1 Oeste @
F17 E—— co.llndante con con el lote 720,65
" privado F18 en 29.26 m .
oeste una vertice formado por la
distancia de 44.40 | acerade lavia G1 Estey colindante con con el lote
m el lote privado F16 privado F16 en 34.39 m
vertice formado colindante con el lote colindante con la acera de
Fi8 por la aceradela | vertice formado por la privado F17 en 29.26 m, la via G1 Oeste siguiendo 859 80
via Gl Oestey el |aceradelavia Gl Oestey | continuacon el lote su curvatura una distancia *
lote privado F17 el lote privado F19 privado F19 en 32.74 m de 55.69m
colindante con el lote
vertice formado colindante con el lote privado F19en 32.74 m,
F19 por el lote vertice formado por la privado F16 en 21.09 m, continua con la acera de 654,75
privado F18y el | acerade lavia G1 Qestey | continua con el lote la via G1 Oeste una
lote privado F16 el lote privado F20 privado F20 en 29.81 m distancia de 21.55 m
colindante con el lote
vertice formado colindante con el lote privado F21 en 28.00 m,
F20 por el lote privado | vertice formado por acera | privado F15 en 20.02 m, continua con la acera de 575,91
F19y el lote de lavia G1 Oeste y el lote | continua con el lote la via G1 Oeste una
privado F15 privado F21 privado F19 en 29.81 m distancia de 19.85 m
colindante con el lote
vertice formado colindante con el lote privado F20 en 28.00 m,
F21 por el lote privado  vertice formado por acera | privado F14 en 20.42 m, continua con la acera de 567,36
F20y el lote de lavia G1 Oeste y el lote | continua con el lote la via G1 Oeste una
privado F14 privado F22 privado F22 en 27.84 m distancia de 20.19 m
colindante con colindante con la acera de
£22 con el lote la via G1 QOeste siguiendo colindante con el lote 792 57
privado F13 en su curvatura una distancia | colindante con el lote privado F23 en 27.58 m ’
25.47 m de 30.68 m privado F21 en 27.84 m
colindante con la acera de
F23 colindante conel | lavia G1 Oeste sentido colindante con el lote 844,26
lote privado F12 este - oeste una distancia | colindante con el lote privado F22 en 27.58 m 4
en 28.40m de 34.11m privado F24 en 25.97 m
colindante con la acera de
F24 colindante con el | la via G1 Oeste sentido colindante con el lote 652 17
lote privado F11 este - oeste una distancia | colindante con el lote privado F23 en 25.97 m !
en 25.84 m de 26.18 m privado F25 en 23.82 m
colindante con la acera de | colindante con |a acera de
£25 colindante conel | la via G1 Oeste sentido la via G1 Este sentido norte | colindante con el lote 574.92
lote privado F10 este - oeste una distancia | - sur una distancia de privado F24 en 23.82 m :
en 25.91m de 25.39 m 20.57 m
colindante con la acera de | colindante con el lote
vertice formado la via G1 Oeste una privado F27 en 33.06 m,
£26 porlaaceradela | vertice formado por con la | distancia de 19.19 m, continua por la via 714:88
via G1 Oeste y acerade lavia G1 Estey continua por la acerade la | privada a la hacienda San T
con laaceradela | con laacerade laviaVia via G1 Este una distancia Luis una distancia de
via G1 Este G3 de 37.64 m 20.00 m
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vertice formado

vertice formado por la

colindante con la acera de
la via G1 Oeste siguiendo
su curvatura una distancia

colindante con el lote
privado F28 en 29.57 m,
continua por la via

i por la acerade la | acera de la via privada ala | de 20.29 m, continua con privada a la hacienda San 620,60
via G1 Oestey el | hacienda San Luis y el lote | el lote privado F26 en Luis una distancia de
lote privado F28 privado F26 33.06m 19.97 m

colindante con el lote
vertice formado colindante con la acerade | privado F29 en 29.20 m,

£28 por la aceradela | vertice formado por el la via G1 Oeste una continua con la acera de 583,04
via G1 Oeste y borde de la via privada a distancia de 20.02 m, la via privada a la !
con el lote la hacienda San Luis y con | continua con el lote hacienda San Luis una
privado F27 el lote privado F29 privado F27 en 29.57 m distancia de 20.03 m

colindante con el lote
vertice formado colindante con |la acerade | privado F30 en 31.03 m,

F29 poriaaceradela | vertice formado por el la via G1 Oeste una continua por el borde de 601,18
via G1 Oeste y borde de la via privada a distancia de 20.10 m, la via privada a la ’
con el lote la hacienda San Luis y el continua por el lote hacienda San Luis una
privado F28 lote privado F30 privado F28 en 29.20 m distancia de 19.98 m

colindante con el lote
colindantente con la acera | privado F31 en 33.28 m,

F30 vertice formado vertice formado por el de la via G1 Oeste una continua con la acera de 61071
por la aceradela | borde de la via privada a distancia de 20.15m, la via privada ala i
viaGlOesteyel |lahaciendaSan Luisy el continua con el lote hacienda San Luis una
lote privado F29 lote privado F31 privado F29en 31.03 m distancia de 20.00 m

colindante con el lote
colindante con la acerade | privado F32 en 37.09 m,

Fa1 vertice formado vertice formado por la la via G1 Oeste una continua por el borde de 703.74
por la aceradela |acerade lavia privadaala | distancia de 20.39 m, la via privada a la %
via Gl Oestey el |haciendaSan Luisy el continua con el lote hacienda San Luis una
lote privado F30 lote privado F32 privado F30 en 33.28 m distancia de 20.03 m
vertice formado colindante con la acera de | colindante con el lote
por con la acera vertice formado por con la | la via G1 Oeste una privado F32 en 45.01 m,

F32 de lavia G1 Oeste | acera de la via derecho de | distancia de 20.30 m, continua con la acera de 994,04
y con el lote via y con el lote privado continua con el lote la via derecho de via una
privado F33 F31 privado F30 en 37.09 m distancia de 30.05m

colindante con el lote
privado F34 en 34.02 m,
vertice formado continua con la acera de la | colindante con la acera de

F33 por con la acera via G1 QOeste una distancia | la via derecho de via una 2.267,32
de lavia derecho | vertice formado por con la | de 20.18 m, continua con distancia de 83.46 m
de viay conel acerade lavia G1 Oestey | el lote privado F32 en
lote privado F34 con el lote privado F32 4501 m
vertice formado colindante con el lote colindante con la acera de
por con la acera vertice formado por con la | privado F35 en 26.22 m, la via derecho de via una

F34 de lavia derecho | acerade lavia Via G1 continua con la acera de la | distancia de 28.93 m, 775,40
de viay conel Oeste y con el lote via G1 Oeste una distancia | continua con el lote
lote privado F35 privado F33 de 23.23m privado F33 en 34.30 m
vertice formado colindante con el lote colindante con la acera de
por con la acera privado F36 en 32.90 m, la via derecho de via una

F35 de la via derecho | vertice formado por con la | continua con la acera de la | distancia de 21.85 m, 653,48
de via y con el acera de la via G1 Oestey | via G1 Oeste una distancia | continua con el lote
lote privado F36 | con el lote privado F34 de 22.48m privado F34 en 28.22 m
vertice formado colindante con el lote colindante con |a acera de
por con la acera privado F37 en 43.87 m, la via derecho de via una

F36 de lavia derecho | vertice formado por con la | continua con la acera de la | distancia de 21.84 m, 844,60
de viay con el acera de lavia G1 Oestey | via G1 Oeste una distancia | continua con el lote
lote privado F37 con el lote privado F35 de 24.58 m privado F35 en 32.90 m
vertice formado colindante con el lote colindante con la acera de
por con la acera privado F38 en 47.09 m, la via derecho de via una

F37 de la via derecho | vertice formado por con la | continua con la acera de la | distancia de 21.84 m, 1.003,36
de via y con el aceradelavia Gl Oestey | via G1 Oeste una distancia | continua con el lote
lote privado F38 con el lote privado F36 de22.16 m privado F36 en 43.87 m
vertice formado colindante con el lote colindante con la acera de
por con la acera privado F39 en 42.47 m, la via derecho de via una

F38 |delaviaderecho |vertice formado porconla | continua con la acera de la | distancia de 23.67 m, 997,76
de via y con el acera de lavia G1 Oestey | via G1 Oeste una distancia | continua con el lote
lote privado F39 con el lote privado F37 de 22.03m privado F37 en 47.09 m
vertice formado colindante con el lote colindante con la acera de
por con la acera privado F40 en 39,59 m, la via G5 una distancia de

F39 de lavia G5y con | vertice formado por con la | continua con la acera de la | 21.82 m, continua con el 879,42

el lote privado
F40

acera de la via G1 Oeste y
con el lote privado F38

via G1 Oeste una distancia
de 21.29 m

lote privado F38 en 42.47
m
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F40

colindante con la
acera de la via G5
sentido este -

colindante con la acera de
la via G5 una distancia de

1.088,49

oeste una colindante con la acera de 20.86m

distancia de 26.31 | colindante con el lote la via G1 una distancia de ’

m privado F39 en 39.59 m 41.46 m

colindante con la

acera de la via Rio P

Santiago sentido coll_ndante con_la acera de

Fa1 " la via G5 una distancia de 1.252,34
este - oeste una colindante con la acera de 37.00m
distancia de 28.28 | la via G1 una distancia de | colindante con el lote ’

m 30.44 m privado F42 en 47.69 m
colindante con la
acera de la via Rio

F42 Santiago sentido . coﬂlindante con el lote 1.127,36
este - oeste una colindante con la acera de privado F41 en 47.69 m
distancia de 24.24 | la via G1 una distancia de | colindante con el lote
m 33.63m privado E8 en 34.04 m

colindante con la acerade | colindante con el lote
vertice formado la via Rio Santiago en privado F41 en 57.90 m,

Gl por con la acera sentido este-oeste una continua con la acera de 162497
de la via Rio vertice formado por con la | distancia de 25.55 m, la via en sentido este - e
Santiago y con el | acera de lavia G1 Oestey | continua con el lote oeste una distancia de
lote privado G20 | con el lote privado G2 privado G2 en 68.81 m 27.77m

colindante con la acerade | colindante con el lote
vertice formado la via Rio Santiago sentido | privado G1 en 68.81 m,

62 por con la acera este - oeste una distancia | continua con la acera de 1.746.43
de la via Rio vertice formado por con la | de 25.30 m, continua con | la via G1 Oeste sentido T
Santiago y conel | aceradelavia Gl Oestey | el lote privado G3 en 70.38 | este - oeste una distancia
lote privado G1 con el lote privado G3 m de 25.08 m

colindante con la acerade | colindante con el lote
vertice formado la via Rio Santiago sentido | privado G2 en 70.38 m,

63 por con la acera este - oeste una distancia continua con la acera de 1.742 64
de la via Rio vertice formado por con la | de 25.14 m, continua con la via G1 Qeste sentido Lk
Santiagoy conel | aceradelavia Gl Oestey | el lote privado G4 en 68.42 | este - oeste una distancia
lote privado G2 con el lote privado G4 m de 25.01 m

colindante con la acerade | colindante con el lote
vertice formado la via Rio Santiago sentido | privado G3 en 68.42 m,
por con la acera este - oeste una distancia | continua con la acera de

GA de la via Rio vertice formado por con la | de 26.18 m, continua con la via G1 Oeste sentido 1.046)75
Santiagoy conel | aceradelavia Gl Qestey | ellote privado G5 en 62.92 | este - oeste una distancia
lote privado G3 con el lote privado G5 m de 25.10m

colindante con la acerade | colindante con el lote
vertice formado la via Rio Santiago sentido | privado G4 en 62.92 m,

G5 por con la acera este - oeste una distancia continua con la acera de 1.509.46
de la via Rio vertice formado por con la | de 26.56 m, continua con | la via G1 Oeste sentido T
Santiago y conel | aceradelavia Gl Oestey | el lote privado G6 en 58.19 | este - oeste una distancia
lote privado G4 con el lote privado G6 m de 25.36 m

colindante con el lote
vertice formado colindante con la acerade | privado G5 en 58.19 m,

6 por con la acera la via Rio Santiago sentido | continua con la acera de 1.411.93
de la via Rio vertice formado por con la | norte - sur una distancia de | la via G1 Oeste sentido a1
Santiago y conel | acerade lavia G1 Qestey | 26.96 m, continua con el norte - sur una distancia
lote privado G5 con el lote privado G7 lote privado G7 en 54.77 m | de 25.61 m

colindante con el lote
vertice formado colindante con la acera de | privado G6 en 54.77 m,

67 por con la acera la via Rio Santiago sentido | continua con la acera de 132488
de la via Rio vertice formado por con la | norte - sur una distancia de | la via G1 Oeste sentido TES
Santiagoy conel | aceradelavia Gl Oestey | 26.15 m, continua con el norte - sur una distancia
lote privado G6 con el lote privado G8 lote privado G8 en 50.99 m | de 25.53 m

colindante con el lote
vertice formado colindante con la acerade | privado G7 en 50.99 m,

8 por con la acera la via Rio Santiago sentido | continua con la acera de 1.216.39
de la via Rio vertice formado por con la | norte - sur una distancia de | la via G1 Qeste sentido T
Santiago y conel | aceradelavia G1Oestey | 26.16 m, continua con el norte - sur una distancia
lote privado G7 con el lote privado G9 lote privado G9 en 46.50 m | de 25.21 m

colindante con la acera de :
la via Rio Santiago sentido co.llndante ean ¢ lote
. } . privado G8 en 46.50 m,
vertice formado este - oeste una distancia i
G9 por con la acera de 28.78 m, continua con cantinya; e lazeera de 1.382,00

de la via Rio
Santiago y con el
lote privado G8

vertice formado por con la
acera de |avia G1 Qeste y
con la acera de la via G5

la acera de la via G5
sentido norte - sur una
distancia de 40.76 m

la via G1 Oeste sentido
este - oeste una distancia
de 31.02 m
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vertice formado

colindante con la acera de
la via G1 Oeste sentido
este - oeste una distancia

colindante con el lote
privado G11 en 50.22 m,
continua con la acera de

G10 por con la acera vertice formado por con la | de 41.05 m, continua con A : 2.088,27
7 ; H la via derecho de via
de lavia G1 Qeste |aceradelaviaG5yconla |laaceradelaviaG5 i
5 g sentido este - oeste una
y con el lote acera de la via derecho de | sentido norte - suruna 4 ]
X . ) } distancia de 43.18 m
privado G11 via distancia de 44.56 m
colindante con la acerade | colindante con el lote
vertice formado la via G1 Qeste sentido privado G12 en 53.15 m,
G611 por con la acera vertice formado por con el | este - oeste una distancia continua con la acera de 128243
de la via G1 Oeste | lote privado G10y conla | de 25.1% m, continua con la via derecho de via i
y con el lote acera de la via derecho de | el lote privade G10 en sentido este - oeste una
privado G12 via 50.22 m distancia de 25.07 m
colindante con la acerade | colindante con el lote
vertice formado la via G1 Oeste sentido privado G13 en 58.10 m,
por con la acera vertice formado por con el | este - oeste una distancia | continua con la acera de
G12 : 3 5 ; : 1.379,63
de la via G1 Oeste |lote privado G11yconla | de 25.52 m, continua con la via derecho de via
y con el lote acera de la via derecho de | el lote privado G11 en sentido este - oeste una
privado G13 via 53.15m distancia de 25.06 m
colindante con la acerade | colindante con el lote
vertice formado la via G1 Oeste sentido privado G14 en 63.44 m,
G13 por con la acera vertice formado por con el | este - oeste una distancia continua con la acera de 1 EESD
de la via G1 Qeste | lote privado G12 y con la de 25.26 m, continua con la via derecho de via . Z
y con el lote acera de la via derecho de | el lote privado G12 en sentido este - oeste una
privado G14 via 58.10 m distancia de 25.04 m
colindante con la acerade | colindante con el lote
vertice formado la via G1 Oeste sentido privado G15 en 67.80 m,
por con la acera vertice formado por con el | este - oeste una distancia continua con la acera de
G14 , L k 3 . 1.649,70
de la via G1 Qeste | lote privade G13yconla | de 25.69 m, continua con la via derecho de via
y con el lote acera de |a via derecho de | el lote privado G13 en sentido este - oeste una
privado G15 via 63.44m distancia de 25.07 m
colindante con la acera de | colindante con el lote
vertice formado la via G1 Oeste sentido privado G16 en 69.91 m,
G1s por con la acera vertice formado por con el | este - oeste una distancia | continua con la acera de T
de lavia G1 Oeste | lote privado G1l4yconla | de 25.18 m, continuacon | la via derecho de via s
y con el lote acera de |a via derecho de | el lote privado G14 en sentido este - oeste una
privado G16 via 67.80 m distancia de 25.09 m
colindante con la acerade | colindante con el lote
vertice formado la via G1 Oeste sentido privado G17 en 69.87 m,
c16 por con la acera vertice formado por con el | este - oeste una distancia | continua con la acera de 1.756.37
de la via G1 Qeste |lote privado G15y conla | de 25.10 m, continua con | la via derecho de via T
y con el lote acera de la via derecho de | el lote privado G15 en sentido este - oeste una
privado G17 via 69.91 m distancia de 25.09 m
colindante con la acerade | colindante con el lote
vertice formado la via G1 Oeste sentido privado G18 en 67.69 m,
G17 por con la acera vertice formado por con el | este - ceste una distancia continua con la acera de 1.730.00
de lavia G1 Oeste |lote privado G16yconla | de 25.12 m, continua con la via derecho de via TR
y con el lote acera de la via derecho de | el lote privado G16 en sentido este - oeste una
privado G18 via 69.87 m distancia de 25.25 m
colindante con la acerade | colindante con el lote
vertice formado la via G1 Oeste sentido privado G19 en 53.07 m,
G18 por con la acera vertice formado por con el | este - oeste una distancia continua con la acera de 1532 45
de lavia G1 Oeste | lote privado G17 yconla | de 29.47 m, continua con la via derecho de via e
y con el lote acera de la via derecho de | el lote privado G17 en sentido este - oeste una
privado G19 via 67.69 m distancia de 25.25 m
colindante con el lote
privado G20 en 19.77 m, colindante con el lote
continua con la acera de la | privado Area de reserva
vertice formado via G1 Oeste sentido este - | en 63.20 m, continua con
G19 % 5 : - 2.266,09
por con el lote vertice formado por con la | oeste una distancia de la acera de la via derecho
privado Area de acera de la via derecho de | 26.32 m, continua con el de via una distancia de
reserva y con el via y con el lote privado lote privado G18 en 53.07 | 37.62 m
lote privado G20 | G18 m
colindante con la acera de
la via Rio Santiago sentido
este - oeste una distancia | colindante con el lote
vertice formado de 49.14 m, continua con privado Area de reserva
G20 por con el lote el lote privado G1 en 67.69 | en 72.32 m, continua con 2.909,02

privado Area de
reservay con la
acera de la via Rio
Santiago

vertice formado por con el
lote privado G18 y con la
acera de la via G1 Oeste

m, continua con la acera
de la via G1 Oeste sentido
este - oeste una distancia
de 32.34m

la acera de la via G19 una
distancia de 19.77 m
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115 |Gt on| s | iz e |comncon s el -
: N Via del Tren en 141.04 m ’
43.01 m en99.11m una distanciade 121.42 m
| gl Colinda con el lote privado R ———
Colinda con el Colinda con el retiro de la | H11 en 38.02 m, continua R
i lote privado AVZ | quebrada Auqui Grande con el lote privado H9-H10 ;nvado laos ot el
en43.01m en 61.73 m en 100.98 m
Vertice formado | colindante con el retiro de | Colindante con el lote H11 .
A 5 : Colindadnte con el lote
por los lotes la quebrada Auqui Grande | una distancia de 91.94 m, .
H9-H10 : ek i privado H6-H8 una 5.475,20
privados H6-H8 y | siguiendo el borde una continua con el lote H12 distancia de 162.71 m
el lote H11 distancia de 116.16 m. una distancia de 25.15 m. ) i
Vertice formado
por la quebrada Conlindate con el borde de | Colindante con el lote
contrenida en el la quebrada a largo del privado H6-H8 en 38.02
H1i1 area verde borde una distancia de m, continua con el lote 4.126,77
publica AV2 con el | Vertice formado por los 119.62 m y continua alo privado H3-H10 una
lote privado H6- lotes privados H9-H10 y largo del lote privado H12 | distanciade 91.94 m.
H8 H12 una distancia de 66.86 m.
Colindante con el lote
H11 en 66.86 m, luego
colindante con la quebrada | con el lote privado H9-
Vertice formado contenida en el rea verde | H10 en 25.15 m vy luego
H12 | por la quebrada Vertice formado por el publica AV2 en 38.67 m, continua con el borde del 3.159,55
contenida en el area de reserva de la continua a lo largo del retiro de la quebrada
area verde troncal metropolitana y el | borde del area de reserva | Auqui Grande a lo largo
publica AV2 y el retiro de la quebrada de la troncal metropolitana | de una distancia de 50.86
lote H11 Auqui Grande en 65.72 m m.
362.108,62
Gréaficamente los lotes resultantes se encuentran detallados en el Plano N° 06.

Fraccionamiento, contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

Articulo 10.-Ejecucion de infraestructura publica - El Proyecto se ejecutara por etapas, de
acuerdo con las condiciones econémicas y urbanisticas que permitan su desarrollo. En la primera
etapa se ejecutard la infraestructura publica y servicios basicos de acuerdo cronograma descrito

en el Anexo II de la presente Ordenanza, siendo la siguiente:

Construccién de redes de alcantarillado, red de abastecimiento de agua potable y plantas
de tratamiento de agua.

Construccion de ductos y obra civil para el soterramiento de cableado aéreo existente y
requerido para el proyecto.
Canalizacion de red de energia eléctrica y obra civil para el soterramiento de cableado
acreo existente y requerido para el proyecto.
Instalacion de red de alumbrado publico

Canalizacién de red de comunicaciones

Vias publicas, Avenida Alfonso Lamifia y Calle Rio Santiago
Paradas de transporte publico

Se exceptia de esta intervencion la via G3 en el tramo desde el acceso a la zona residencial
unifamiliar F hasta la franja de reserva de la Troncal Metropolitana en el sector residencial
unifamiliar G.
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CAPITULO I
EQUIPAMIENTO, AREAS VERDES Y RED VERDE URBANA

Articulo 11.- Red de Areas Verdes. - El Proyecto entregara al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por concepto de arcas verdes publicas una superficie de 69.609,03 m2,
que corresponde al 16,31% del drea util del proyecto y una superficie de 10.155,96 m2 que
corresponde al 2,38% del area qtil del proyecto para equipamientos publicos. La seleccion y
dimensionamiento de los equipamientos sera definida por el Municipio de Quito de acuerdo con
las necesidades de la zona, mientras que el disefio arquitecténico y de ingenierias, la
construccion y el acondicionamiento estaran a cargo del promotor.

Las areas a entregarse al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito se detallan en el Plano
No. 03 Equipamientos y Areas Verdes Piiblicas, contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza.

Las dreas verdes publicas del Proyecto seran desarrolladas en su totalidad con tratamiento
paisajistico y urbano para el adecuado uso y disfrute de la ciudadania. El promotor ejecutara las
obras de vialidad que garanticen la accesibilidad a todas las areas verdes con énfasis en los
circuitos peatonales y de bicicletas. Los estudios arquitectonicos y disefios de ingenieria de
detalle estaran a cargo del promotor en coordinacién con las entidades municipales competentes
para la implementacion de los equipamientos de areas verdes. La adecuacion y ajardinamiento
del terreno asi como todas las obras bésicas que garanticen el aprovechamiento de las dreas
verdes serd responsabilidad del promotor, asi como los sistemas de seguridad que seran
definidos en coordinacién con la municipalidad, en el ambito de sus competencias.

Articulo 12.- Area Verde Piiblica. - Se habilitaran y construirdn de conformidad con el Plano
No. 03 - Equipamientos y Areas Verdes Piblicas contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza, mismos que forman parte del pago en especie por Concesién Onerosa de Derechos
por Edificabilidad.

Las areas verdes estan compuestas por los siguientes cuerpos:
a) Area Verde Norte (AV1)

El 4rea verde ubicada en el extremo nor-occidental del proyecto, colindante con el
intercambiador de Ruta Viva, se plantea como érea verde publica, en el cual se realizard un
tratamiento paisajistico acorde con las condiciones naturales de la quebrada que delimita el
lindero norte, de manera que se proteja la superficie de posibles dafios por erosion y se mantenga
un entorno natural robusto y resistente. Las intervenciones especificas se detallan en ficha
técnica No. 001 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

b) Parque Ecologico (AV2-AV3-AVS)

El proyecto incluye como parte de su cesion obligatoria de area verde, un éarea de terreno
ubicado en la zona més alta del predio, en la cual existe actualmente un bosque donde se plantea
la incorporacion de especies vegetales nativas. El equipamiento de esta zona se enfoca en el
tratamiento de la vegetacion existente para generar senderos accesibles como paseos peatonales
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recreativos y deportivos, la ubicacion de sefializacion, cerramientos y mobiliario urbano
adecuado para recreacion pasiva y observacion de vida silvestre. Las intervenciones especificas
se detallan en ficha técnica No. 002 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

¢) Area Verde Lineal- A lo largo de la Av. Alfonso Lamiiia (AV6)

Se ubica al costado occidental de la via colectora Av. Alfonso Lamifia, el cual estara equipado
con mobiliario urbano, fuentes, iluminacién, y tratamiento paisajistico. Esta drea se conformara
en un parque que permita recreacion pasiva en un entorno en el cual se puedan presentar
expresiones culturales de diversas tipologias, las cuales generen un paseo atractivo para el
visitante. Los cerramientos con frentes colindantes con propiedad privada reduciran el impacto
visual por medio de cercas vivas y vegetacion robusta. Las intervenciones especificas se detallan
en ficha técnica No. 003 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

d) Parque lineal — Quebrada el Auqui

Ubicada a lo largo de la quebrada de Auqui, acondicionada y equipada como un area deportiva
para ser utilizada como parte del circuito de ciclovia del proyecto.

El equipamiento consiste en la construccion de un carril para circulacion peatonal, iluminacion,
bancas y paisajismo. En sentido paralelo se construird un carril para circulacién de bicicletas,
areas de descanso y recreacion pasiva, las cuales tendran relacion directa y accesos hacia areas
verdes publicas adyacentes y acceso al sistema peatonal del proyecto.

La vegetacién del borde de la quebrada seré tratada para adaptarla al paisajismo propuesto para
este equipamiento, procurando conservar las especies nativas locales.

En el recorrido de la ciclovia a lo largo del borde de la Quebrada el Auqui se planifican dos
areas verdes equipadas, identificadas como AV4 y AV7, que vinculan el trazado de la ciclovia
con los ejes peatonales y aceras del proyecto, los cuales enlazan las dreas verdes publicas con las
areas privadas de acceso publico, como plazas y puntos de reunién.

Estas dreas contardn con un tratamiento paisajistico y equipamiento con mobiliario urbano,
juegos infantiles y sitios de descanso junto a los recorridos peatonales. Las intervenciones
especificas se detallan en la ficha técnica No. 004 contenida en el Anexo III de la presente
Ordenanza.

Articulo 13.- Equipamientos Piblicos. - Las dreas para la dotacidén de equipamientos publicos
corresponderé con lo establecido en el Cuadro No. 3 y segin lo definido en el Plano No. 03
Equipamientos y Areas Verdes Piiblicas que consta en ¢l Anexo 1 de la presente ordenanza. Las
intervenciones especificas se detallan en ficha técnica No. 005 contenida en el Anexo III de la
presente Ordenanza.

Pagina 19 de 43

5%



Cuadro No. 03 Areas para Equipamientos Piiblicos

IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA
EQ1 Equipamiento Piiblico 3.637,03| m2
EQ2 Equipamiento Piblico 2.491,29 m2
EQ3 . Equipamiento Piiblico 262202 m2
EQ4 Equipamiento Publico 927,56 m2
EQS Equipamiento Piblico 478,06 m2
TOTAL AREAS DE EQUIPAMIENTO 10.155,96 m2

Articulo 14.- Equipamientos Privados. - Las dreas y la dotacion de equipamientos privados
corresponde a lo establecido en el Cuadro No. 4, segin el Plano No. 07 Equipamientos
Privados que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza.

Cuadro No. 04 Areas para Equipamientos Privados

SECTOR DESCRIPCION AREA |
C30 Equipamiento Religioso 1.057,40 m2
| D2 Equipamiento De portivo 41.605,48) m2
| C23 Equipamiento Medico 8.871,19| m2
[ Total Areas de Equipamiento Privado 51.534,07 m2

CAPITULO 11
DE LOS USOS DE SUELO, OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

Articulo 15.- Usos de suelo. — Los usos de suelo en el PUAE San Patricio son: Multiple (M),
Residencial Urbano | (RU1), Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccion
Ecologica (PE) segin el Plano N° 08. Usos de Suelo, contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza. Los usos complementarios se sujetaran a la normativa metropolitana vigente.

Articulo 16.- Forma de Ocupacién del Suelo y Edificabilidad. - Las formas de ocupacion del
suelo y edificabilidad del Proyecto Urbanistico Arquitectonico San Patricio se sujetaran a las
condiciones establecidas en el Cuadro No. 5 Forma de Ocupacion del Suelo y Edificabilidad
descrito a continuacion:
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Cuadro No. 5 Forma de Ocupacién del Suelo y Edificabilidad

Ocupacidn y Edificabilidad

RETIROS
o Ff;:" N. DISTANCI| . | COS | LOTE |FRENTE
H USO DE SUELO WTE | ooyps P52 | M | F #L ;-(IE)I;LREZ = TOLTA VIRAKY | LB
CION
B1 | COMERCIAL/MULTIPLE |  B1 o g (=5 le8 ¢ |l ae | s | =
Bl | COMERCIAL/MULTIPLE | B2 Al g [ 25033 & | 4000/ 240 | 2000 | 25
c OFICINAS 1RA ez | A | g [E2|asiafel 8 | ooos | aes | g000 | 4o
c1 OFICINAS 1RA C3-ca A las |22 ]°]°] ' | 3500 455 | 1000 | 40
a OFICINAS 1RA cs Al g [BIB5I8 2 | 0o | ss0 | w000 | w0
c1 OFICINAS 1RA C6-C7 A g |2 B[°°] ' |3s00] 22 | 1000 | a0
| s o Al s [3]5)%3] % |3s00| 280 1000 | 40
c1 OFICINAS 1RA CoL10 | A ] 43 {52[5|513] © | as00 | 455 | 1000 | 40
oo |CoMeRcioYORNAS T cpy ey [ a | e s [s[s| . ——
o COMERCIzoo‘:;OFICINAS o1 A L |%2]5[505] 1 | ss00 | ass | 1000 | 40
a OFICINAS 3RA c14 A | gs |52 5[55| 6 | as00 | ass | 1000 | 40
« RE(;}(I)[I)\QERC(I:.LOZIY)A cucis | A w0 | %3137 . 50,00 | 500 | 1000 40
- Ré?owéfqiﬂoz\g,a clec7 ] A 14 |12 13% ° |so00] s00| 1000 | a0
cy | OMERCOVORGRR | ¢ A e 1205313 5 | 4000 | 200 | 1000 | 4o
-~ COMERCE;)R: OFICINAS | A |, =5 (3|3 6 | sec0 | ss0 | 1000 | 40
c3 HOTEL C20 Al e 215133 % | 4000 | 320 | 1000 | 40
- COMERCI?R: OFICINAS |, Al e 1225 (303] & | aooo | a0 | 1000 | a0
3 RECS?[';’QENR&OJ;A c22 A g | #8818 @ 50,00 | 350 | 1000 | 40
ca MEDICINA 2DA c23 P L I e e e
ca SENIOR LIVING c24 A g |38 55| 10 | 00l a0s | 1000 | 40
C5 |  RESIDENCIA 2DA c2s ALy | B8 1808 B | s |aso | 3000 | ag
C5 |  RESIDENCIA 2DA 26 A | g |25 308 & | e | amo | too0 |
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C6 |  RESIDENCIA 3RA ca7 Al e [ 133] % | 4000 240 | 1000 | 40
C6 |  RESIDENCIA 3RA c2s Al g 1205 133] & |a000| 2a0 | 1000 | 40
c29 COMERCIO 2DA Cc29 A 6 24 | 5 3|3 6 35,00 210 1000 40
oo | T | o [ x| s (2[5 Pl lem|n [om] o
DL |  COMERCIO 2DA pia | A | o |2al5 (33 6 | 000l se0 | 1000 | 30
DL |  COMERCIO 2DA D18 Aol o Joa 5 lalsl B | ] s | ame | s
D1 COMERCIO 2DA D1C A 6 24| 5 (3|3 6 40,00 240 1000 15
D1 |  COMERCIO 2DA b | A | 20533 6 |00 20| 1000 | 30
o | ORI o1 | 4 |, [ 2[5+ e | o0 ||
E HOTEL E1 Al e 215133 ¢ | 3000 180 | 1000 | 40
¢ | REDENCRAPART ™ A Lo o533l 6 | a000 | a0 | 1000 | a0
g | £3 Al e [2[3133] ® 3000 180 | 1000 | 40
E | RESIDENCIA3RA E4 8 | as dmls felali e Ve | s dne | 4
E | RESIDENCIA3RA E5 IR E b S SRR S
E | Resioenciasra | ee€7 | A | (48| 5(3f3) 6 |00l | w00 | 4
E RESIDENCIA 3RA E8 A 6 24 | 5 |33 6 40,00 240 1000 40
F | UNIFAMILAR 1RA F1 s | g imlsleleom b | ae |
F | UNIFAMILAR 1RA F2 8 5 (BLA[SE B aese| o | am |
F UNIFAMILIAR 1RA F3 A 5 8 5 |33 6 35,00 70 400 20
F | UNIFAMILIAR 1RA F4 A 2 | 815133 © |3soo| 70| a0 | 20
F UNIFAMILIAR 1RA F5 A 2 8 5 13|3 6 35,00 70 400 20
F UNIFAMILIAR 1RA F6 A 2 8 5 133 6 35,00 70 400 20
F | UNIFAMILIAR 1RA F7 w] s R sislal s sl ve | s | g
F | UNIFAMILIAR 1RA F8 A e |2 EHE 8 bl oo | oues | o
F UNIFAMILIAR 1RA F9 A 2 8 S 1313 6 35,00 70 400 20
F | UNIFAMILAR 1RA F10 A gl Blusitelalagie b Laess | 56 | a5 | @
F | UNIFAMILAR 1RA F11 ORISR I SR I R
F |  UNIFAMILIAR 1RA F12 ORI SR E T P N R
F | UNIFAMILIAR 1RA F13 Bolig e sl o8 e ba | w | 2
F |  UNIFAMILIAR 1RA F14 B4 | BlE el o ke | o | s | so
F | UNIFAMILIAR 1RA F15 Al o, e 5033 & |sse0l| 70 | 400 | 20
F |  UNIFAMILIAR 1RA F16 B lip LB B s B Pt o | iy | g

Pagina 22 de 43
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UNIFAMILIAR 1RA

F18

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA
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G UNIFAMILIAR 1RA G6 A 2 8 513|3 6 35,00 70 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G7 A 2 8 513|3 6 35,00 70 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G3 A 2 8 513|3 6 35,00 70 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G9 A 2 8 513|3 6 35,00 70 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G10 A 2 8 513|3 6 35,00 70 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G11 A 2 8 513|3 6 35,00 70 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G12 A 2 8 5 |33 6 35,00 70 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G13 A 2 8 513|3 6 35,00 70 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G14 A 2 8 541313 6 35,00 70 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G15 A 5 8 | 5(3|3 6 3500 | 70 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G16 A 2 8 513|3 6 35,00 70 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G17 A 2 8 513|3 6 35,00 70 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G18 A 2 8 513|3 6 35,00 70 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G19 A 2 8 5 |33 6 35,00 70 1000 20
G UNIFAMILIAR 1RA G20 A 2 8 513|3 6 35,00 70 1000 20
H RESIDENCIA 2DA H1-H5 A 6 241 5 13|13 6 25,00 150 1000 20
H RESIDENCIA 2DA H6-H8 A 6 24 513|3 6 25,00 150 1000 20
H RESIDENCIA 2DA H9-H10 A 6 24|15 (33 6 25,00 150 1000 20
H RESIDENCIA 2DA H11 A 6 24 513|3 6 25,00 150 1000 20
H RESIDENCIA 2DA H12 A 6 24| 5 (3|3 6 25,00 150 1000 20
CAPITULO I

DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 17.- Sistemas Colectivos de Soporte. - Los Sistemas Colectivos de Soporte se
componen por: sistema vial, las redes de servicios basicos, el sistema de espacio publico y la red
de dreas verdes.

Los sistemas colectivos de soporte cumpliran las siguientes determinaciones:

a) Adecuar la capacidad de carga de las redes y servicios bésicos para soportar la demanda
del proyecto;
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b) Integrar el proyecto a los sistemas generales de servicios basicos, movilidad, espacio
publico y red verde urbana de la zona;

¢) Mejorar la funcionalidad y calidad de los sistemas locales de movilidad, espacio
publico y areas verdes.

Articulo 18.- Sistema Vial Publico. —

La red vial prevé soluciones al trafico peatonal, de bicicletas y vehicular, y cuenta con
soluciones a los cruces peatonales y vehiculares en intersecciones, que estardn provistos de
sefializacion horizontal y vertical, semaforizacién y equipamiento urbano.

Los tipos y caracteristicas de las vias vehiculares, peatonales y ciclovias del proyecto se
encuentran contenidos a continuacion y en el Cuadro No. 06 de Caracteristicas y Tipos de Vias
y en el Cuadro No.7 Caracteristicas y Tipos de Ciclovias y se desarrollaran de acuerdo con las
especificaciones técnicas contenidas en los graficos que muestran las secciones viales de los
Planos No. 9 Diseiio Vial General y Plano 10. Disefio Vial Secciones Tipicas, contenidos en el
Anexo I de la presente ordenanza.

Tipos y caracteristicas de las vias:
Via Colectora:

La Avenida Alfonso Lamifia se proyecta hacia el sur, desde el intercambiador entre Ruta Viva y
Escalén Lumbisi con una seccién de calzada de 23.60 m, con 3 carriles por sentido de 3.50m
cada uno y un parterre central de 2 m. Se proyecta con una longitud de 570 m hasta el redondel a
emplazarse en el extremo sur de la via, con una velocidad méxima de disefio de 50km/h.

Via Local D:

Calle Rio Santiago, se proyecta como via de acceso hacia el area occidental del proyecto y
equipamiento educativos existentes, proyectando una seccién de calzada de 19.40m en el tramo
desde la Avenida Alfonso Lamifia, hasta el Colegio Spellman, con 2 carriles en sentido este-
oeste y un carril en sentido oeste-este. Todos los carriles de 3.50m de ancho y parterre de 5.00m,
en una longitud de 315.00m

La prolongacion de la Calle Rio Santiago desde el Colegio Spellman hacia la Calle Eloy Alfaro
(via del ferrocarril) se proyecta con una seccion de calzada de 11.30m con dos carriles de 3.50 m
y un carril incorporado para bicicleta de 1.30m. Se proyecta con una longitud total de 375.00 m.
Velocidad de disefio 50km/h, velocidad de operacion de 30 km/h. Los dos segmentos de esta via
suman una longitud total de 690.00m.
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Cuadro No. 6 de Caracteristicas y Tipos de Vias Piblicas.

DETALLE DE VIAS EN SAN PATRICIO
HCARRILES ESPALDON ANCHO ANCHO VELOC | VELOCIDAD
IONA NOMBRE PO POR ANCIKY || PARTERRE | . ANCHC, INTERNO | EXTERNO ScAmw CARRIL | TOTALVIA LONG, YA PROYECTO |OPERACION| AREA (m2)
senipo | CARRIL(m) {m}) ACERA (m) ) pay ESTACION. | L ) Lo, (m) {m) Km/h Knv/h

B Bl LOCALC 2 3,50 2,00 200 i3 = = - 20,00 62,00 0 0 124000 |
B2 LOCALE 1 3,50 - 200 - - - - 11,00 32000 ©0 Y 3520,00

[=1 LocALL 2 3,00 - 2,00 - - - - 16,00 355,00 50 0 5.680,00

(=] LOCALC 2 3,00 - 200 - - - - 16,00 54000 0 0 8640,00 |

o Loca D 1 325 - 2,00 - - 2 250 1600 25300 50 EY 404800

c ca LOCALE 1 350 - 2.00 - 025 - - 11,50 16800 | 50 El) 193,00
=] LOCALE 1 3,50 - 200 - 0,50 - - 12,30 28300 0 0 3480,90 |

=] 1OCAL D 3% 3,50 - 2,00 - 0,50 2 2,50 19,50 9,00 50 k) 1.852,50

€7 LOCALE 1 3,50 - 2,00 - 0,15 - - 11,30 89,00 50 2 100570

D 13} LOCALE 1 3,50 - 2,00 - 0,15 = = 11,30 262,00 50 0 2.960,60
E El LOCALF 1 3,50 = 2,00 = - = 11,00 206,00 S0 0 2.266,00
E2 LOCALG 1 3,50 - 2,00 - 025 - - 8,00 183,00 S0 0 1.512,00

F1 LOCALE 1 3,50 - 2,00 - 0,15 - - 11,30 433,00 S0 20 4.892,%0

F F2 LOCALE 1 3,50 - 2,00 = 0,15 = = 11,30 329,00 S0 £ 371770
F3 LOCALE 1 3,50 - 2,00 - 0,15 - - 11,30 42,00 50 0 474,60

F4 LOCALD 2 3,50 1,00 2,00 015 0,15 - - 19,60 41,00 50 EY) 803,60
G G1 LOCALE 1 350 - 200 - 0,15 = = 11,30 2300 S0 30 3.649,90 |
H H1 LOCALE 1 350 - 2,00 = 0,15 3 = 11,30 683,00 0 0 77179
AV. ALFONSO LAMINA | cotecosa 2 3,50 2,00 200 050 1,0 - - 2360 570,00 50 Ed 13.452,00

CALLE RIO SANTIAGO LOCALD 1 3,50 5,00 2,00 050 050 - - 15,40 31500 50 0 611,00

CALLE RIO SANTIAGO LOCALC 1 3,50 - 2,00 - 015 - - 11,30 B0 50 0 423750

63 LOCALE 1 3,50 - 2,0 - 0% - - 12,00 858,00 S0 o 10.296,00

Articulo 19.- Zonas 30.- El proyecto contempla un sistema de movilidad compartido entre
peatones, ciclistas y vehiculos los cuales podran circular a una velocidad maxima de 30 km por
hora. Estas zonas se desarrollardn en las vias secundarias al interior del proyecto, como se
presenta en el Plano No. 11 “Zona 30” que consta en el Anexo 1.

Todas las vias publicas proyectadas en el sistema vial interno del proyecto mantendran una
restriccion de velocidad maxima de 30km/h. Se incorporaréd sefializacion horizontal y vertical
indicando la velocidad maxima. En los sectores donde se prevean cruces peatonales, se elevara
el nivel de la calzada a nivel de acera para pacificar la velocidad de los vehiculos y brindar
proteccion al peatén y ciclista. Todas las vias de zona 30 compartiran el carril con la bicicleta.

Articulo 20.- Red de ciclovias. - La red de ciclovias, descrita en el Cuadro No.7
Caracteristicas y Tipos de Ciclovias, permite la circulacion de bicicletas dentro del Proyecto,
integrando su accesibilidad hacia todas sus dreas. Los tipos y caracteristicas de las ciclovias del
proyecto se encuentran contenidos en el Cuadro No.7 Caracteristicas y Tipos de Ciclovias y se
desarrollaran de acuerdo con las especificaciones técnicas contenidas en el Plano No. 12 Plano
de Ciclovias, contenidos en el Anexo I de la presente ordenanza.

Cuadro No.7 de Caracteristicas y tipos de Ciclovias

CARACTERISTICAS Y TIPOS DE CICLOVIAS
TIPO LONGITUD ANCHO
CICLOVIA DENTRCO DE LA CALZADA 992,27 3
CICLOVIA EN ACERAS FRENTE A VIAS 1082.72 -
CICLOVIA EN PARQUE LINEAL 957,39 8
CICLOVIA COMPARTIDA CON VEHICULOS ZONA 30 1266.92 1.5
CICLOVIA COMPARTIDA EN BULEVARD 308,00 3.5
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Articulo 21.- Aceras. - En el desarrollo del Proyecto las aceras deberan cumplir las normas
técnicas de arquitectura y urbanismo vigentes debiendo incluir un disefio con arbolado
endémico, materiales antideslizantes, condiciones de accesibilidad universal con sefializacion
podotactil, mobiliario urbano e iluminacion, de acuerdo al Plano No. 13 Sistema de Aceras,
contenido en el Anexo I de esta ordenanza.

Para facilitar el flujo peatonal e integrar la circulacion entre las areas de mayor actividad, el
promotor podrd construir pasos peatonales sobre la via piblica que conecten los diferentes
espacios publicos de dominio pablico del Proyecto, incrementando la seguridad peatonal y la
calidad del espacio urbano, preferentemente sobre la Av. Alfonso Lamifia y la Calle rio Santiago

Articulo 22.- Estacionamientos. - En la dotacion de estacionamientos el Proyecto observara lo
dispuesto en la normativa metropolitana vigente.

Los estacionamientos subterrdneos se podran integrar entre lotes de propiedad privada para
facilitar tanto el flujo vehicular y optimizar el uso de los espacios de estacionamiento, asi como
el flujo peatonal hacia los accesos y entre niveles.

Articulo 23.- Redes y Servicios Bisicos. - Los servicios pulblicos de agua potable,
alcantarillado, red eléctrica, y telecomunicaciones se habilitardn y serdn construidos por el
promotor a su costo, segun las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o
empresas de servicios.

El alumbrado publico, la red eléctrica y de telecomunicaciones se realizaran con el soterramiento
de todos los cables, conforme a la normativa vigente y obteniendo todas las autorizaciones de las
entidades competentes.

La dotacion de servicios publicos se realizard cumpliendo las siguientes determinaciones:

1. Red de agua potable: E] promotor construira a su costo el sistema de provision de agua
potable. El sistema contard con la aprobacion de la Empresa Publica Metropolitana de Agua
Potable y Saneamiento (EPMAPS). El sistema de agua potable contard con accesorios para
el ahorro en el consumo de agua y mecanismos de identificacion de fugas. La red de
hidrantes serd incorporada a las vias y espacios publicos del proyecto para el acceso
adecuado del Cuerpo de Bomberos. Una vez construida la red, los costos del servicio de
agua potable para dreas publicas y de equipamiento publico seran asumidas por la
municipalidad.

2. Red de Alcantarillado y Tratamiento: El promotor construird a su costo un sistema
separado de aguas lluvias y aguas servidas con los sistemas de tratamiento necesarios. El
sistema contara con la aprobacion de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento.

3. Red eléctrica: El promotor construird a su costo la red para proveer la energia necesaria
para el desarrollo del proyecto. La provision del servicio serd responsabilidad de la Empresa
Eléctrica Quito como parte del servicio eléctrico para el sector. El sistema contard con la
aprobacion de la EEQ. Una vez construida la red, el costo del consumo de energia eléctrica
en dreas publicas serd asumido por la municipalidad.
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Alumbrado Piblico: El promotor construird a su costo la red de alumbrado publico, la
cual contara con lamparas LED de ahorro energético y larga durabilidad.

Telecomunicaciones: El promotor a su costo dotard del sistema de telecomunicacion
necesario para el proyecto a nivel de red primaria y acometidas generales. El sistema
contara con la aprobacion de la entidad competente.

Recoleccion de basura y Plan de Residuos Solidos: El Proyecto implementard un sistema
especial de clasificacion y recoleccion de basura de fécil acceso para los usuarios y carros
recolectores. Para la implementacion de este sistema se debera contar con la aprobacion de
la Empresa Publica Metropolitana de Aseo. El Proyecto contard con un plan de manejo de
residuos sdlidos que incluird un programa de reciclaje inclusivo en coordinaciéon con
gestores comunitarios y la Secretaria de Ambiente.

Mobiliario Urbano. - La provisién y ubicacién de mobiliario urbano se realizard a costo
del promotor y cumplird con lo establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y adicionalmente cumplird con las siguientes
caracteristicas: disefios eficientes, uso de materiales amigables con el medio ambiente y
colocacién de receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, para
clasificacion de desechos con el propdsito de ser reciclados. Se instalardan 4 paradas de
transporte publico en lugares especificos frente a la Ruta Viva y Av. Alfonso Lamifia,
detalladas en el Plano No. 12 Sistema de aceras, Segun los lineamientos técnicos de las entidades
competentes

Articulo 24.- Accesibilidad y Movilidad. - El Proyecto serd accesible mediante las siguientes
modalidades:

a) Acceso peatonal a través de la red vial y sistema de aceras detallados en el Plano No. 12
Sistema de aceras contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

b) Acceso para bicicletas: asegurando un sistema de ciclovias, compartidas o exclusivas
detallados en el Plano No. 13 Plano de Ciclovias.

c) Transporte publico: asegurando el embarque y desembarque de personas mediante los
carriles de servicios y desembarque de personas y paradas de transporte publico previstas
sobre la via arterial y colectora de acceso. Las ubicaciones de las paradas se describen en
el Plano No. 13 Sistema de Aceras, contenido en el Anexo I de esta ordenanza.

d) Transporte institucional: asegurando un comodo y seguro embarque y desembarque de
personas mediante paradas de embarque y desembarque previsto sobre las vias
secundarias;

e) Transporte privado: mediante un sistema vial que garantice el adecuado flujo vehicular y
carriles de acceso que permitan el ingreso a los estacionamientos de manera directa
desde la red vial publica.
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CAPITULO IV
DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

Articulo 25.- Medidas de mitigacion.

a)  Los promotores del proyecto deberan ejecutar en la fase inicial de obras y a su costo
las medidas de mitigacién establecidas en el informe de la Secretaria de Movilidad
No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el oficio No. SM-0677-2018 de fecha 19 de
abril de 2018 Anexo No. IV de la presente Ordenanza.

b)  Los promotores del proyecto deberdn ejecutar a su costo las medidas de mitigacion
establecidas en el oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la
Secretaria de Ambiente, Anexo No. V de la presente Ordenanza.

CAPITULO V

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y FORMA DE PAGO

Articulo 26.- Cilculo de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) por cambio de uso de
suelo.- En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido
en el Anexo VI de la presente ordenanza, el PUAE San Patricio requiere los siguientes cambios
de uso de suelo:

1. Cambio de uso de suelo Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2), con
la asignacién de zonificacion A404-50, en los siguientes lotes: F5, F6, F7, F8, F9, F10,
Fi1, F12,F13, F14, F21, F22, F23, F24, F25, F26, F27, F28, F29.

2.Cambio de uso de suelo Residencial Urbanol (RU1) a uso de suelo Residencial Urbano
2 (RU2), con la asignacién de zonificacién A404-50, en los siguientes lotes: F1, F2, F3,
F4, F15, F16, F17, F18, F19, F20, F30, F31, F32, F33,F34, F35,F36,F37,F38, F39, F40,
F41, F42, G1, G2, G3, G4,G5,G6, G7, G8, G9, G10, Gl11, G12, G13, G14, Gl15, Gl6,
G17, G118y G 19.

En aplicacion del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de la
COD correspondiente al cambio de uso de suelo que los promotores del PUAE San Patricio
deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el cuadro No. 9.

Cuadro No. 09.- Resumen de aplicacion de la formula de la concesion onerosa por cambio de
uso de suelo del PUAE San Patricio

fndice
LO | tipo de | SUPERFICI de
TE | cambo E (AUV) Al | revalori | Valor terreno Diferen | Porcentaje | Valor
VA | zacién de llegada Valor terreno de Partida cia 20% final
F1 RUla 16
RU2 1.491,20 0 1 238.592,00 238.592,00 0 - 0
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., | RU1a 16
RU2 | 963,86 | 0 154.217,60 154.217,60 0
RU1a 16
P3| ruz | 90981 | o 145.569,60 145.569,60 0
RU1a 16
F4 | ruz | 100000 | 0 160.000,00 160.000,00 0
s | Ma 16
RU2 | 85745 |0 137.192,00 137.192,00 0
6| Ma 16
RU2 | 81440 | 0 130.304,00 130.304,00 0
F7 Ma 16
RU2 | 901,58 | 0 144.252,80 144,252,80 0
£8 Ma 16
RU2 | 110541 | 0 176.865,60 176.865,60 0
£9 Ma 16
RU2 | 1.00599 | 0 160.958,40 160.958,40 0
F1 Ma 16
o| RU2 | 57875 | 0 92.600,00 92.600,00 0
F1 Ma 16
1| RU2 | 62501 |0 100.001,60 100.001,60 0
F1| Ma 16
2| mRu2 | 67451 | o 107.921,60 107.921,60 0
F1| Ma 16
3| RU2 | 61935 | 0 99.096,00 99.096,00 0
F1| Ma 16
4| RU2 | 55893 |0 89.428,30 89.428,80 0
F1 | RU1a 16
5 | Ru2 | 57809 | 0 91.854,40 91.854,40 0
F1 | RULa 16
6 | RUZ | 65617 | 0 104.987,20 104.987,20 0
F1 | RU1a 16
7 | rRuz | 72065 | 0 115.304,00 115.304,00 0
F1| RU1a 16
8 | RU2 | 85980 | 0 137.568,00 137.568,00 0
F1| RULa 16
9 | RU2 | 65475 | 0O 104.760,00 104.760,00 0
F2 | RUla 16
0| RU2 | 57501 0 92.145,60 92.145,60 0
2] Ma 16
1| rRU2 | 56736 0 90.777,60 90.777,60 0
2] Ma 16
2| Ruz | 79257 | o 126.811,20 126.811,20 0
F2| Ma 16
3| RUZ | 84429 | 0 135.086,40 135.086,40 0
F2| Ma 16
4| RU2 | 65217 | © 104.347,20 104.347,20 0
2| Ma 16
5 | Ru2 | 57492 | o 91.987,20 91.987,20 0
2| Ma 16
6| RU2 | 71488 | 0 114.380,80 114.380,80 0
2] Ma 16
7 | rRuz | 62060 | 0 99.296,00 99.296,00 0
F2 Ma 16
8 | RU2 | 58304 | 0O 93.286,40 93.286,40 0
2| Ma 16
o | RUz | 601,18 | 0 96.188,80 96.188,80 0
F3 | RULa 16
o| rRuz | ea071 | 0 102.513,60 102.513,60 0
F3 | RULa 16
1| rRu2 | 70378 | 0 112.598,40 112.598,40 0
F3 | RU1a 16
2| RU2 | 99404 | 0 155.046,40 159.046,40 0
F3 | RULa 16
3 | Ruz | 226732 | 0 362.771,20 362.771,20 0
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F3 | RUla 16
4 RU2 775,40 0 124.064,00 124.064,00 0

F3 | RUla 16
5 RU2 653,48 0 104.556,80 104.556,80 0

F3 | RUla 16
6 RU2 844,60 0 135.136,00 135.136,00 0

F3 | RUla 16
7 RU2 1.003,36 0 160.537,60 160.537,60 0

F3 | RUla 16
8 RU2 997,76 0 159.641,60 159.641,60 0

F3 | RUla 16
9 RU2 879,42 0 140.707,20 140.707,20 0

F4 | RUla 16
0 RU2 1.08849 | 0 174.158,40 174.158,40 0

F4 | RUla 16
1 RU2 125234 | 0 200.374,40 200.374,40 0

F4 | RUla 16
2 RU2 112736 | O 180.377,60 180.377,60 0

ce | RUla 16
RU2 1.411,93 | O 225.908,80 225.908,80 0

G7 RUla 16
RU2 132488 | 0 211.980,80 211.980,80 0

G8 RUla 16
RU2 1.21639 | 0 194.622,40 194.622,40 0

Gg | RUla 16
RU2 1.382,00 | O 221.120,00 221.120,00 0

G1| RUla 16
1 RU2 1.282,43 0 205.188,80 205.188,80 0

Gl | RUla 16

2 RU2 137963 | O 220.740,80 220.740,80

Pago de CODu 0

El valor que el PUAE San patricio debe cancelar al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito es de cero ddlares y cero centavos.

Articulo 26.- Célculo de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) por Edificabilidad.-

En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido en el

Anexo IV de la presente ordenanza y en aplicacion del literal b del articulo 9 de la Ordenanza
Metropolitana No. 183, el valor de la COD correspondiente al incremento de edificabilidad que

los promotores del PUAE San Patricio deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el
cuadro No. 10 y se detalla en el Anexo V de la presente Ordenanza:
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Articulo 27.- Del pago de la concesion onerosa. - En virtud de lo establecido en el articulo 13
literal b) de la Ordenanza Metropolitana que regula la Concesién Onerosa de Derechos en
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, el PUAE San Patricio pagara a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de la concesién onerosa de
derechos resultante:

1. Equipamientos publicos de servicios sociales o servicios piblicos descritos a
continuacion:

Cuadro No. 11.- Pago en equipamientos piblicos de servicios sociales o servicios publicos

DETALLE AREA COSTl;?z FOR TOTAL

EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO AREAS VERDES 69.609,03 | § 14,99 | § 1.043.439,36

Los detalles de cada equipamiento se encuentran detallados en el Anexo III de la presente

ordenanza. .

2. Infraestructura en la construccion de las siguientes vias.

Cuadro No. 12.- Pago en especie en Obras de Infraestructura.

CESION ONEROSA DE ARI:EA AVENIDA ALFONSO 825261 § 160,00 | $ 1.320.417,60
LAMINA
CESION ONEROSA DE AREA CALLE RIO SANTIAGO 5.787,79 | § 160,00 | S 926.046,40
INFRAESTRUCTURA CONSTRUCCION AVENIDA ALFONSO LAMINA 14.575,88 | § 51,23 S8 746.722,33
CONSTRUCCION CALLE RIO SANTIAGO 8.418,60 | § 43,51 | § 366.293,29
CONSTRUCCION ROTONDA SUR 4.842,00 | § 61,27 | § 296.669,34
AREAS ADICIONALES OCUPADAS POR LA OBRA 12.478,03 | § 110,00 | s 1.372.583.30
VIAL
TOTAL PAGO EN ESPECIE |'s 6.072.171,62 |

3. Areas de Reserva
El area afectada por el trazado de la Troncal Metropolitana, que atraviesa el predio en sentido
sur —norte, con una superficie de 6.607 m2, podra ser cedida, a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, como parte de pago en especie de Concesion Onerosa de Derechos de
edificabilidad, en el momento que se requiera este terreno para la construccion de dicha via. El
valor correspondiente a esta drea de terreno serd determinado de acuerdo con el valor catastral
vigente al momento de la suscripcion de la presente ordenanza.

Articulo 28.- Alcance del pago en especie - El alcance de las obras definidas en el cuadro
No.11 se sujetara a las siguientes caracteristicas, las cuales también formaran parte del Convenio

de pago en especie.

Pagina 38 de 43



Los costos objeto de estas obras serdn considerados como parte de pago en especie de las
concesiones onerosas por edificabilidad.

a) La construccion del ensanchamiento de la Via Alfonso Lamifia.
Esta via sera construida por el promotor en el tramo comprendido entre la calle Rio
Santiago (calle colegio Spellman) y el lindero sur de la propiedad. El disefio de la Via
Alfonso Lamifia en el tramo que atraviesa el Proyecto San Patricio serd de
responsabilidad del Promotor y la Fiscalizacion de las obras a cargo de la EPMMOP,

¢) Rotonda Sur
El costo de los estudios, y construccion del facilitador de trafico (Rotonda) en el extremo
sur de la propiedad, como elemento complementario a la obra vial, sera ejecutada por el
Promotor, en coordinacién con la EPMMOP y en coordinacién con el propietario del
terreno colindante.

d) Calle Rio Santiago (Acceso Colegio Spellman)
Esta calle serd ampliada por el Promotor, generando una seccion de 4 carriles con
parterre desde la Av. Alfonso Lamifia hasta el ingreso al Colegio Spellman, como
facilitador de trafico para el trdnsito de buses escolares. El tramo de la Calle Rio
Santiago, desde el Colegio Spellman hasta el lindero occidental, colindante con el
proyecto, serd ensanchada de acuerdo con los parametros técnicos aplicables para ofrecer
espacio de aceras y carriles compartidos con ciclovias.

Cuadro No. 13.- Detalle de Pago en especie en Obras de Infraestructura.

[ONCESION ONEROSA DE DERECTIC] PROMOTOR [ MUNICIPIO [ MONTO TOTAL
[ OBRA | RUBROS [costo] arEA | cobp | AREA | PROMOTOR | INVERSION
[1 ] AV ALFONSO LAMINA DISENO S 256 1457588]8 3733612 543661 S 13.925 88 s 51.261,99
AREA| CONSTRUCCION |S 4867 1457588]S 709.386,22 543661 | $ 264.391,65 5 973.971.87
14.57588 SUELO § 160,00 825261 | $1.320.417,60 543661 |8 869.857,60 s 2.190.27520
FISCALIZACION |§ - - Is - - s . EPMMOP
$ 2.067.139,93 $  1.148.375,13 § 321551506
[[2 ]  CALLERIO SANTIAGO DISENO §  217] 841860]S 1836836 1.944.65 [ $ 421989 $ 2248825
AREA| CONSTRUCCION |$ 4134| 8418603 34802492 1.944.65 [ $ 80.391,83 $ 428.416.76
1036325 SUELO S 16000 578779|S 92604640 1.94465 [ § 311.144,00 s 1.237.190.40
FISCALIZACION |§ - 1Is - EPMMOP
$1.292.339,69 3 395.755,72 S 1.688.09541
[[3 JROTONDA SUR (A.LAMINA) DISENO § 306 48420018 1481652 $ 14.816,52
AREA| CONSTRUCCION [§  5820] 484200[$  28180440| UBICADA FUERA DEL PREDIO s 281.804,40
484200 SUELO s - . |s - DEL PUAE
FISCALIZACION |$§ - $ - EPMMOP
S 29662092 3 296.620,92
[ONCESION ONEROSA DE DERECH(] PROMOTOR [ MUNICIPIO | MONTO TOTAL
[costo [ AREA |  cop | costo | PROMOTOR INVERSION
[[4 |EQUIPAMIENTO AREAS VE DISENO s 075 69.60903]8  5217197[8 0758 5227638 $ 104.448.35
AREA| MOV TIERRAS |S  150| 69.60903[8 10434394[$ 150(8 104.552,76 $ 208.896,70
69.60900 | AJARDINAMIENTO [ S 225] 69.60903|$ 15651590|8 225(s 156.820,14 s 313.345,05
SENALIZACION |$§ 450 e960003|s  31303181(§ 451]s 313.658.29 $ 626.690,10
ILUMINACION _ |§  600] 69.60003]$ 41737574 § 601]s 418211,05 3 835.586,80
FISCALIZACION [§ - - Is - |3 =15 - [EpmmoOP $ -
$1.043.439,36 3 104552763 $  2.088.966,99
COSTO _ AREA coD
[_s_JAREAS ADICIONALES OCUI{SUELO [s 1oeo] 12478038 1372.58330] | | [s 1.372.58330 |
POR LA OBRA VIAL RUTA VIVA
| COD | [ PROMOTOR | [TOTAL INVERSIO.
[ToTAL | [$6.072.123,20 | [s  2.589.65848 ] [$  8.661.781,68 |
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Articulo 29.- Alcance de la Compensacion en equipamientos piblicos de servicios sociales o
de servicios piblicos, segin la tipologia prevista en el PUOS vigente. - El alcance de la
compensaciéon en equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios publicos, se
sujetara a las siguientes caracteristicas, las cuales también formaran parte del Convenio de pago
en especie.

Los costos, objeto de estas obras seran considerados como parte de pago en especie de las
concesiones onerosas por edificabilidad.

a) Equipamiento de las dreas verdes publicas:
Sera construido por el promotor tnicamente en las dreas correspondientes al proyecto
San Patricio y de acuerdo con los estudios y disefios que constan en el proyecto
arquitectonico, en el que se incluye: paisajismo, caminerias, jardines, iluminacion,
cerramientos, entre otros.

b) Disefio y construccion de Equipamiento Publico:

De acuerdo a los requerimientos de la Administracién Zonal Tumbaco, el promotor
disefiard y construird las estructuras de equipamiento publico a ser instaladas en los lotes
destinados para Equipamiento Publico identificados en el PUAE San Patricio. La
Administracién Municipal debera definir los equipamientos publicos a instalarse, en
virtud de las necesidades y déficits de la zona. El promotor entregara lotes de terreno
urbanizado con acometidas de servicios bésicos para cada drea de equipamiento publico.
Las estructuras del equipamiento publico seran construidas a nivel de estructura y
envolventes arquitecténicos, que permitan la adecuacion interna por parte del usuario
final.

Los plazos de entrega de las estructuras de equipamientos publicos estardn definidos en
coordinacion con la Administracién Zonal, una vez finalizados los trabajos de
urbanizacion en la primera etapa. Los estdndares de construccion de los equipamientos
observaran las normas de construccion INEN y NEC y las normas de arquitectura
establecidas en la Ordenanza Municipal 172.

DISPOSICIONES GENERALES.-

PRIMERA.- Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza seran resueltos por la entidad
competente de acuerdo con la normativa metropolitana vigente. El texto de la presente
ordenanza prevalecera por sobre los Anexos.

SEGUNDA.- El promotor, previo a la obtencion de la LMU20 debera suscribir un convenio con
el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en el cual se establezcan las condiciones
especificas para la forma de pago en especie de la Concesion Onerosa de Derechos.

TERCERA.- Una vez iniciados los trabajos de ejecucion de las obras de infraestructura publica
previstos, se llevard a cabo un proceso de seguimiento y fiscalizacién de las obras descritas, en
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coordinacion con las empresas publicas y dependencias municipales competentes para asegurar ‘g

que los procesos constructivos se efectien de conformidad con la normativa y estandares
vigentes para asegurar la instalacion de acuerdo con los disefios de detalle.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

Primera.- Una vez aprobada la presente ordenanza, la Direccién Metropolitana Financiera
contara con un plazo de treinta (30) dias para suscribir el convenio de pago es especie con el
promotor.

Segunda.- Una vez aprobada la presente ordenanza, el promotor iniciara con las inversiones de
los estudios de detalle y especificaciones de los equipamientos e infraestructura publica, para
presentar los mismos para su aprobacion en un periodo de 60 dias. El monto establecido para el
efecto en el articulo 27 de la presente Ordenanza, representa la inversion total propuesta por el
promotor para dichos equipamientos.

Tercera.- Las Empresas Publicas y dependencias competentes tendran un plazo de 30 dias para
la aprobacion de los trazados viales, tanto de la rotonda ubicada al extremo sur de la propiedad y
de las calles internas proyectadas por le PUAE, asi como el ensanchamiento de la Avenida
Alfonso Lamifia y la Calle Rio Santiago

Disposicion Final. - Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su respectiva

sancion.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el dia __ de junio del afio 2018.
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ANEXO I. PLANOS

Plano de conformacion
Plano de composicion
Equipamientos y Areas Verdes Piiblicas
Areas privadas afectadas al uso piblico
Sectores de Planificacion
Fraccionamiento
Equipamientos Privados
Usos de Suelo
Diseiio Vial General

. Diseiio Vial Secciones Tipicas

. Zona 30

. Sistema de Aceras

. Plano Ciclo vias

308 N By U e el B

— ek
W=

Anexo I1
Cronograma de Obras de Infraestructura

Anexo 111
Fichas Técnicas

Anexo IV
Informe de la Secretaria de Movilidad No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el oficio
No. SM-0677-2018 de fecha 19 de abril de 2018

Anexo V
Oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la Secretaria de Ambiente

Anexo VI
Formulario Declarativo
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ANEXO 1. PLANOS

Plano de conformacion

Plano de composicion

Equipamientos y Areas Verdes Piiblicas
Areas privadas afectadas al uso piiblico
Sectores de Planificacion
Fraccionamiento

Equipamientos Privados

Usos de Suelo

Diseiio Vial General

10. Diseiio Vial Secciones Tipicas

11. Zona 30

12. Sistema de Aceras
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Anexo II1
Fichas Técnicas



AREAS VERDES PUBLICAS San® FICHA TECNICA 001
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV1
AREA VERDE NORTE AV1

AREA: 9,754 m

TERRENO: PENDIENTE 0-10%

ENTORNO: EDIFICADO — VIA ARTERIAL

CAPACIDAD DE ACOMODAR EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO
DESCRIPCION

El drea verde ubicada en el extremo nor-occidental del proyecto, colindante con el intercambiador de Ruta Viva, se
plantea como area verde publica, en el cual se realizara un tratamiento paisajistico acorde con las condiciones naturales
de la quebrada que delimita el lindero norte, de manera que se proteja la superficie de posibles dafios por erosion y se
mantenga un entorno natural robusto y resistente.

TRATAMIENTO

Se platea la posibilidad de establecer el equipamiento basico para el funcionamiento de un vivero de manejo
comunitario, para el cultivo y venta de especies nativas que aporten a la reforestacion del sector. En colaboracién con
el municipio, se planteard el manejo de este vivero como una actividad comunitaria auto sustentable que permita
generar fuentes de empleo y beneficios ambientales

LINEA BASE

. Limpieza de vegetacion excesiva y poda general

. Movimiento de tierras — aterrazados y nivelacion

. Adecuacién de accesibilidad y facilidad de circulacién por medio de senderos
s Cerramientos con lotes vecinos

EQUIPAMIENTO

. Sistemas de drenajes de aguas lluvias

. Sistema de iluminacion

. Invernaderos para Vivero

. Mobiliario - senderos




AREAS VERDES PUBLICAS Sant FICHA TECNICA 001
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV1

HACIA SAN
PATRICIO

ELSISTEMA DE ACERAS EXISTENTE PERMITIRA UNA ADECUADA Y CIRCUITO DE ACCESIBILIDAD PEATONAL/ BICICLETA POR
SEGUER ACCESIBILIDAD JINTS CONILUTRATAR ENTE MEDIO DEL ESPACIO PUBLICO EXISTENTE Y AREAS VERDES

i 2 5 PROPUESTAS POR EL PUAE — SECTOR NORTE

P AREA

IMAGENES DE REFERENCIA TS S
PARQUE JARDIN

cantidad unidad

Encespado 9.725,00 [m2
Arbolado 300,00 |u
Invernaderos 4,00 |u
Caminerias 2.592,00 |m2
Cerramientos 1.500,00 [m




AREAS VERDES PUBLICAS San® FICHA TECNICA 002
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV2-AV3-AV5

AREA DE CONSERVACION AV2-AV3

AREA: 41,413 m

TERRENO: PENDIENTE 15%-20%

ENTORNO: BOSQUE

CAPACIDAD DE AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA
DESCRIPCION

Terreno ubicado en la zona mas alta del predio, en la cual existe actualmente un bosque de eucalipto el cual se propone
mantener como area de conservacion ambiental y adecuada como un espacio de recreacion, deporte y refugio silvestre.

Se plantea la incorporacion de especies nativas para remplazar progresivamente el eucalipto por especies que generen
una mayor oxigenacion y atraccion de especies animales.

TRATAMIENTO
Tratamiento de la vegetacion existente para generar senderos accesibles para como paseos peatonales recreativos y
deportivos, la ubicacion de sefializacion, cerramientos y mobiliario urbano adecuado para recreacién pasiva y
observacion de vida silvestre.

LINEA BASE

. Limpieza de vegetacion excesiva y poda general

. Adecuacion de accesibilidad y facilidad de circulacién por medio de senderos

. Cerramientos

EQUIPAMIENTO

. Sistemas de canalizacion de aguas / planta de tratamiento
. Sistema de iluminacion con paneles fotovoltaicos

. Sefializacion

. Mobiliario deportivo y de descanso

. Hidrantes contra incendios




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

San‘b FICHA TECNICA 002

Patricio

AV2-AV3

ACCESIBILIDAD DESDE LA VIA PUBLICA —
VIA FERREA (CALLE ELOY ALFARO)
CAPACIDAD DE ENLAZAR CON EL
CHAQUINAN.

AREA CON ALO POTENCIAL DE
CONSEREVACION DE VIDA SILVESTRE Y
ATRACTIVO NATURAL PARA RECREACION
POR MEDIO DE CIRCUITOS Y SENDEROS
NATURALES

AREA
AREA VERDE OCCIDENTAL 41.413,00 m2
AREA DE BOSQUE Y CONSERVACION
cantidad unidad

Sisterna de drenaje 1,00 global I
Cerramientos 650,00
Senderos y Caminerias 1.200,00
Luminarias 40,00 u
Sefializadon 1,00 global
Tratamiento y Limpieza 25.132,00 m2

IMAGENES DE REFERENCIA
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AREAS VERDES PUBLICAS San FICHA TECNICA 003
PUAE SAN PATRICIO Phithcio AVS

BULEVAR ALFONSO LAMINA

AREA: 11,138 m

TERRENO: PENDIENTE 0%-15%
ENTORNO: FRENTE A VIA COLECTORA
DESCRIPCION

Sera construida en el tramo que comprende el desarrollo del PUAE, se construird en Paralelo el parque lineal en el
costado occidental de |a vig, el cual estard equipado con mobiliario urbano, fuentes, iluminacion, y tratamiento
paisajistico. El concelpto aimplementar en esta drea es basado en un parque cultural, que permita recreacion pasiva en
un entorno en el cual se puedan instalar obras de arte, esculturas y expresiones plasticas de diversas tipologias, las
cuales generen un paseo atractivo para el visitante.

TRATAMIENTO

Movimiento de tierras para generar accesibilidad desde la via puiblica y permita continuidad en el recorrido longitudinal
del parque. Instalacion de césped natural y vegetacion nativa en base al disefio paisajistico adecuado. El area contard
con un sistema de riego de aguas lluvias recicladas, de manera que se preserve la calidad de la vegetacion y las
condiciones estéticas y ambientales del parque.

LINEA BASE

. Movimiento de tierras y nivelacién

. Colocacidn de césped y vegetacion nativa — arboles y arbustos
. Adecuacion de accesibilidad desde la via plblica

& Cerramientos

EQUIPAMIENTO

. Sistemas de riego

. Sistema de iluminacion con paneles fotovoltaicos

. Sefializacion

. Mobiliario urbano — sitios de reunion
. Senderos caminerias
. Fuentes de agua

. Camaras de vigilancia

5%




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

FICHA TECNICA 003

San®

Patricio

AV5

El 4rea verde se concibe como un parque / bulevar
de dominio publico, que permite la implantacion
de equipamiento y mobiliario urbano destinado a
la recreacion pasiva y sitios de encuentro

[PARQUE UNEAL AREA
|BULEVARAV. ALFONSO LAMINA 11.183,41 |m2
cantidad unidad

Arbolado 140,00 u
Bancas - Hormigon Visto 6,00 u
Basureros - Acero Inoxidable 12,00 u
Cesped 3.382,14 m2
Circulacion libre - Hormigén tratado 1.612,52 m2
Circulacién lineal - Hormigon visto 3.595,04 m2
Deck Mirador 1.300,00 m2
Fuente 1 550,00 m2
Fuente 2 400,00 m2
Jardineria 80,00 u
Luminarias - LED 22,00 u
Pisos - Grava Gris 3.423,18 m2
Seguridad - Camaras 12,00 u
Instalacion de sistema de riego por aspersidn para cesped 16.517,94 m2




AREAS VERDES PUBLICAS Sant BHRTENEROR | )CLOYIA
PUAE SAN PATRICIO Patricio AVA4 —AVT

CICLOVIA

AREA: 8,018 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-10%

ENTORNO: QUEBRADA AUQUI - CORREDOR VERDE

DESCRIPCION

El progecto propone como parte del equipamiento de dreas verdes publicas, la entrega de un drea ubicada a lo largo de
la quebrada de Auqui, adecuada y equipada como un drea deportiva para ser utilizada como parte del circuito de ciclo
via planteado en el proyecto. Longitud en borde de quebrada 1km. Total de ciclovias en carril compartido en vias
internas 8Km.

En el recorrido de la ciclovia a lo largo del borde de la Quebrada el Auqui se planifican dos areas verdes equipadas, que
vinculan el trazado de la ciclovia con los ejes peatonales y aceras del proyecto, los cuales enlazan las dreas verdes
publicas con las dreas privadas de acceso publico, como plazas y puntos de reunion.

Estas dreas contaran con un tratamiento paisajistico y equipamiento con mobiliario urbano como sitios de descanso
junto a los recorridos peatonales.

TRATAMIENTO

El equipamiento consiste en la construccion de un carril para circulacion peatonal, iluminacion, bancas, paisajismo y
camaras de vigilancia. En sentido paralelo se construird un carril para circulacién de bicicletas, dreas de descanso Y
recreacidn pasiva, las cuales tendrdn relacion directa y accesos hacia areas verdes publicas adyacentes, y acceso a
sistema peatonal del proyecto.

La vegetacion del borde de la quebrada seré tratada para adaptarla al paisajismo propuesto para este equipamiento,
procurando conservar las especies nativas locales.

LINEA BASE

. Movimiento de tierras y nivelacion

. Colocacion de césped y vegetacion nativa — arboles y arbustos
. Tratamiento de la vegetacion existente del borde de Quebrada
= Cerramientos

EQUIPAMIENTO

. Sistemas de riego

. Sistema de iluminacion con paneles fotovoltaicos

. Sefalizacion

. Mobiliario urbano — sitios de reunién — calistenia

. Instalacién de pisos adecuados para el recorrido deportivo
. Camaras de vigilancia

. Hidrantes contra incendios




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

S g
Pa%lr}l(glo

FICHA TECNICA 004

CICLOVIA
AV4 —AV7

AREA
AREA VERDE QUEBRADA AUQUI 4.833,24 m2
cicLOVIA - BORDE DE QUEBRADA
cantidad unidad
Cesped - Retiros 1.435.54 m2
Jardineria - Borde de Quebrada 3.990,71 m2
Cerca Viva - Arboles 500,00 u
Basureros - Acero Inox 120,00 u
Seguridad - Camaras 20,00 u
Adoguin - Caminerias 3.938,33 m2
Parterre - Grava 575,84 m2
Luminarias - LED 60,00 u
Bancas - Metalicas 60.00 u
Asfalto - Pista de trote 3.867,92 | m2
AREA
AREA VERDE C - JUNTO A CICLO VIA 1652,96 mz2
[Encespadu L 1.652,96|m2 j
Arbolado | 183=u W
AREA
AREA VERDE D - JUNTO A CICLOVIA 1.533,26 m2
Encespado 1.533,26 [m2
Arbolado 120{u
Bancas - Hormigon Visto [3
Basureros - Acero Inoxidable 4

IMAGENES DE REFERENCIA

0.60m

Parterre

2.00m
Clclf& via
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EQUIPAMIENTO PUBLICO San® FICHA TECNICA 005
PUAE SAN PATRICIO Pairicio EQ1-EQ3

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 6.128,32 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: QUEBRADA AUQUI — CORREDOR VERDE
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, un drea de terreno ubicada al sur este del
proyecto, con accesibilidad desde la nueva red vial pablica, colindante con areas verdes y el corredor natural
de la quebrada el Auqui.

El drea de equipamiento de este sector se conforma de dos lotes, los cuales podran ser destinados para la
construccién de equipamiento publico, de acuerdo a los requerimientos de la zona.

TRATAMIENTO
El terreno del equipamiento publico sera tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios basicos.
. LINEA BASE
*  Movimiento de tierras y nivelacién
*  Colocacion de césped y estabilizacion del suelo
* Infraestructura de servicios bdsicos
»  Cerramientos provisionales
EQUIPAMIENTO

. Disefio Arquitecténico en base a programa por definir

. Construccion de la edificacién

. Adecuacion de accesos




EQUIPAMIENTO PUBLICO S FICHA TECNICA 005
PUAE SAN PATRICIO Palitio FQ1-EQ3

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 6.128,32 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

COSPB - 40%
PISOS: 1
AREA DE CONSTRUCCION: 2.400 m2

IMAGENES DE REFERENCIA




EQUIPAMIENTO PUBLICO Sant
PUAE SAN PATRICIO Patricio

FICHA TECNICA 006

EQ2

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 2.491,29

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: QUEBRADA AUQUI - CORREDOR VERDE
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, un drea de terreno ubicada al sur del proyecto,
con accesibilidad desde la nueva red vial publica, y desde la Avenida Alfonso Lamifia, colindante con areas

verdes y el corredor natural de la quebrada el Auqui.

El drea de equipamiento de este sector se conforma de un lotes, el cuales podran ser destinados para la
construccion de equipamiento publico, de acuerdo a los requerimientos de la zona.

TRATAMIENTO

El terreno del equipamiento publico serd tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios basicos.

LINEA BASE

*  Movimiento de tierras y nivelacion

*  Infraestructura de servicios basicos

*  Colocacion de césped y estabilizacion del suelo

*  Cerramientos provisionales

EQUIPAMIENTO

+  Disefio Arquitectonico en base a programa por definir
*  Construccion de la edificacién

. Adecuacién de accesos

2\



EQUIPAMIENTO PUBLICO
PUAE SAN PATRICIO

S
Pa’??fglo

FICHA TECNICA 006

EQ 2

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 2.491,29 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

COSPB —40%
PISOS: 2
AREA DE CONSTRUCCION: 1.933 m2




EQUIPAMIENTO PUBLICO Sant FICHA TECNICA 007
PUAE SAN PATRICIO Patricio EQ4-EQ5

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 1.405,62

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: FRENTE A CARRILES DE SERVICIO DE RUTA VIVA
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, dos dreas de terreno ubicadas frente a la Ruta
Viva, destinadas para paradas de transporte masivo tipo BRT, de acuerdo a los planes de movilidad de DMQ
para servicio en la ruta Quito - Aeropuerto

El drea de equipamiento de este sector se conforma de dos lotes conformados como bahias de
estacionamiento para buses, con capacidad de albergar unidades en espera, carriles de accesoy salida,
garantizando la seguridad.

El terreno del equipamiento publico serd tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios basicos,
bordillos, aceras, sefializacion horizontal, vertical e iluminacion.

LINEA BASE

# Movimiento de tierras y nivelacion

*  Estructura de pavimentos

*  Sefializacién

EQUIPAMIENTO

. Disefio Arquitectdnico de las estaciones
*  Construccion de las paradas

. Adecuacidn de accesos




EQUIPAMIENTO PUBLICO San® FICHA TECNICA 007
PUAE SAN PATRICIO Patricio EQ4-EQ5

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 1.405,62

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

FASE | — PARADAS DE TRANSPORTE
INTERPARROQUIAL

FASE 2 — PARADAS DE BRT TRANSPORTE MASIVO




EQUIPAMIENTO PUBLICO
PUAE SAN PATRICIO

an®

DETALLE DE COSTOS COD

S
Patricio

LINEA BASE DE AREAS VERDES A CARGO DEL PROMOTOR:

1°044.135

[LINEA BASE
~ TINFABASE(PROMOTOR). | INCREMENTO LB (X LOCALIZACION)
cosTo | AREA TOTAL 1 COSTO TOTAL 2
3 9,00 $ 6,00
AREAS VERDES PUAE DISENO 3 045 69.609,03 | § 31.324,06 | § 0301 % 20.882.71
AREA MOV. TIERRAS 3 135 69.609,03 | § 93.972,19 | § 090§ 62.648,13
69.609,00] AJARDINAMIENTO |$ 180 69.60903 | § 12529625 | § 120(s 83.530.84
MOBILIARIO URBANO | $ 405 69.609,03 | 281.91657 | § 2703 187.94438
SENALIZACION |3 045 69.60903 | 5 31.32406 | § 030[s 20.882.71
ILUMINACION $ 0,90 69.609,03 | § 62.648,13 | $ 0,60] § 41.76542
FISCALIZACION _ |$ . - Is = g - s .
e s T R e e
OTAL LINEA BASE $ 1.044.135,45

Se calcula la linea base de Areas Verdes, considerando el 15%

EQUIPAMIENTO| EXCEDE LB (COD)
$ 15,00
AREAS VERDES PUAE DISENO $ 075[8 52.206.75
AREA MOV. TIERRAS $ 2258 156.620,25
69.609,00| AJARDINAMIENTO |§ 30018 208.827,00
MOBILIARIO URBANO | § 6758 469.860,75
SENALIZACION $ 0753 52.206,75
TLUMINACION § 150§ 104.413,50
FISCALIZACION
TOTALCOD s 1.044.135,00

EQUIPAMIENTO DE AREAS VERDES POR PARTE DEL PUAE SUJETAS A CONCESION
ONEROSA DE DERECHOS: 1'044.135

del costo por m2 de urbanizacién del proyecto (costo de
urbanizacién: 60 usd Linea base 9usd). Debido a la

localizacion y accesibilidad de las Areas Verdes, se incrementa

la linea base a un valor de 15 usd asumida por el promotor. El
costo de equipamiento adicional presupuestado por el PUAE es

de 15 usd/m2, dando un total de 30usd de inversion en Areas

Verdes Publicas
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Anexo IV
Informe de la Secretaria de Movilidad No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el
oficio No. SM-0677-2018 de fecha 19 de abril de 2018



SECRETARIA DE

MOVIUDAD

ALCALDIA

g ‘ /
B 19 ABR 204
Oficio No. SM- 0F77 2018

Arguitecto

Jacobo Herdoiza Bolanos

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Calle Garcia Moreno N2-57 entre Sucre y Bolivar

Asunto: Iafonne teenico sobre Esfudio de Movilidad
PUAE San Pairicio.

De mi consideracion:

Hago referencia al oficio STHV-DMPPS-0505 ingresado con ticket # 2018-016617, en el
cual adjunta el expediente del proyecto San Patricio, con el estudio de movilidad. a fin de
que se emita el criterio técnico en el ambito de competencia de la Secrefaria de
Movilidad.

Al respecto y una vez revisada la documentacion enviada, esla Secretaria emite informe
favarable | sobre el Estudio de Impacto de Trafico y Medidas de Mitigacien del Proyecto
ano Arquitectonico San Patricio ubicado en la parroquia Cumbaya, para lo cual se
nta e| informe técnico IT-SM-DPPM-020/2018 junto con el expediente completo.

.

~DPPM-ommn1f/

—
ee. AdminisiidamTZonal Tumbaco
Direccidn Met‘opolitana de Inspeccion

]
{ “Elaborado por i_ﬂ‘a’rlaluna T DPPM , B01AGAHT_ jf § 1

Rewsado oo GHinostroza | DPPM 20130-1.’ 71

Ticket# 2013-0168 17
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A

SECRETARIA DE
MOVILIDAD

AlLcaLpia

Direccion de Politicas y Planeamiento de la Movilidad
~ IT-SM-DPPM-020/2018

INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTA DE MEDIDAS DE MITIGACION
PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL “SAN PATRICIO”,

HDA. MALAGA. CUMBAYA
[
1
Fecha ingreso: 01/02/2018 Acclones a realizar: Implementar las me-
Ticket #: 2018-016617 didas de mitigacion
descrilas en el pre-
Solicitar_:te: Jacobo Herdoiza Bolafos sente informe
. Secretorio de Territorio, Habitat y Vivienda Faitia de einlsitn: 17/04/2018
Clave Catastral: 10112 05 001 .
Copia:
Predio: 1345504

» Administracian Zonal Tumbaco
Resultado: APROBADO o Direccién Metropolitana de Inspeccién

1. Datos Generales del Proyecto

» Ubicacion: en la interseccion de la Ruta de Integracion de los Valles Ruta
VIVA y Escalon Lumbisi (calle Alfonso Lamifia). Ver figura No. 1.

« Barrio y/o Pamroquia: Hda. San Patricio — Auqui Chico/ Cumbaya.
« Zonificacion: A39 (A1006-40)

» Forma de ocupacion del suelo:  (A) Aislada

¢ Clasificacion del suelo: {SU) Suelo Urbano

. e« Uso de suelo: (M) Multiple

e Factibilidad de servicios basicos: SI

« Numero de Pisos: Se identifican diferentes usos y ocupacion, conforme se de-
talla a continuacion tabla No 1.

Tabia No. 1
Cuadro de Aregs de! PUAE San Patricio.

e—————

UNtDADES N.

USO DESUELO LOTE | CONSTRUCQIO P8O AREA LOTE AREA AREA UTR

[ CONSTRUCCION 1

_OFICINAS 1RA
OFICINAS 1RA

126 141.25

....... — 148 401 47

COMERCIO ¥ OFICINAS 2DA

L Wi S .LJ,Z,,_[ I s ST S l S—

i
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; ct? J, ! T SRR
| COMERCIOYOFITMASZDA | ¢ u__'______Lm n -
ke Lo T T U U i SIS T N SPLERI. .
K 14.
| comroovmswineazon | ¢ z
e M . & — 1518641 7593205 6074560 |
coMiRcio YREsioNaA 2on | 415 ) 4 ‘,
. A W Y ;. ol Y R Sl i e s IS L
Ll comercioyoRciNAS A | cm [ i : 1 ]
¥ COMERCIOYOTICINAS 1IRA | 19 [ 1 A
P AL T A N 5 o T B8 g7 #1277.10 7152054
{LF COMERCIO Y OFICINAS 1ha | 21 L 1 7
] COMERCIO ¥ RESIDENCIA 1RA 4o ST [ 208 VI AN n ko e L O
£ MEQICINA 704 [ork] 1 6
-~ e O S & 13297 | .
e stwoivive  F cae |1 1 g | 1seass et MR st
e RESIDENCIA 707 5 i 10
a1 P, LT I +-> 3177.08 4107186 34089.64
o RESIDENCIA 2007 €26 | 1 10 !
8 RESIDENCIA 3RA €27 i 7
o peeevres) e e 73151 | ;
& Resioenca e | cr | ; | D k- 51+ | maman w1376
Gl comecozoa [ ca | 1 \ il M L KL SN T
. COMERCIOZ0A | 1A § 3 TS N
COMERCIO 204 18 1 ’- 2 |
f‘. - — —_— == ———— e —n - ——— l.ln [
] comercioma | oic | 4 e 2 Eelin e
COMERCIO204  f D> f 1 i S eEd ) SR PSSR, [
S/ B, VLTt U T RGN 9 05
RESIDENCAAPARTHOTEL | 2 | 2 | 17 |
RESIDENCIAAPARTHOTEL | €5 1 2 | 1 | 1
RESIOENCAAPARTHOTL | B3 1 1 | 40336.92 8950263 rieoL11
___RESIDENGIA 204 1 !
_ RESIDENCIASRA 2
RESIDENCIA 3EA A

1561 485,76

"~ Fuente: PUAE San Palncio, 2012

» El proyecto al tener varias etapas, varias parcelas y varios usos de suelo, tie-
ne diferentes requerimientos de pargueadero vehicular, lo que se ha previsto
solucionar en 11.783 plazas de estacionamientos, de acuerdo al siguiente de-
talle (tabla No. 2):

Tabla No, 2
Cuadro dislribucion de aderos del PUAE San Patnsio,
0 A ONA O
F gdade 0 dades [
8 0 0
z 2487 D 33 "3
2523 531 25
1,164 83 g
1.084 175 42
560 101 72
568 36, a
7 S IR i nbed
32 0. 1
D 457 0 14 iy
94 53 9
B 5 3
40 3 2
538 8 i
BTOTA 10.660 1423 302

Fuente: EIT San Patricio, 2018

» Acceso/salda vehicular a los diferentes lotes se lo realiza por: Ruta Viva,
Calle Lamiia, y Calle Rio Santiago

Y
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Figura No. 1
Patricio, Augui Chico, Cum

Ubicacion del PUAE San

baya

g

Euente: EIT San Patnclo, 2018

Realizada la inspeccion visual, el proyecto a implementarse tiene varios frentes. el uno
se encuentra ubicado hacia las rampas de entrada y salida Oeste-Este de la Ruta
VIVA, lado norte: hacia la calle Alfonso Lamina, lado este, y un intermedio hacia la
calle Rio Santiago, Lado Norte de las parcelas D E.

Tomando en consideracién los multiples usos de suelo, presentes en el proyecto. Tan-
to los accesos/salidas vehiculares y peatonales a cada una de las etapas del proyecto
se lo ha planificado realizar principalmente por la calle Alfonso Lamifia (via a Lumbisi)
desde la Ruta Viva y por la calle Rio Santiago, ademas de los acceso propios del pro-
yecto, conforme se identifica en la figura No. 2 y 3.
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Figura No. 2
Sistema vil def Proyecto PUAE San Patnicio

Fuente: EIT San Palncio, 2018

La accesibilidad al proyecto est4 definida principalmente por dos arterias viales pringi-
pales y una secundaria:

1) Ruta VIVA, mediante un rampa de desaceleracion en sentido Occidente Orien-
te (ingreso al proyecto) y una rampa de aceleracion para la salida del proyecto
y conexion con Ruta VIVA {occidente-oriente).

2) El escalon Lumbisi, a partir de Ia interseccion con la ruta VIVA (redondel sur) e
ingreso al proyecto se denomina Calle Alfonso Lamifia (via a Lumbisf), en di-
cho tramo actuaimente es de doble sentido con un ancho de la calzada de 7m.

3) En menor grado por la calle Eloy Alfaro (Antigua riel del Tren), que es la cone-
xion desde San Juan de Cumbaya.

En resumen, el proyecto propone el ingreso a la parcela B (Centro comercial) y parcela
C (corporativo), desde la ruta VIVA, mediante una rampa paralela a la via de servicio .
de la via antes mencionada para cada parcela.

El acceso a las parcelas E, F Y G, se realiza por |a calle Alfonso Lamifialvia a Lumbisi
y de alli por la calle Rio Santiago (acceso al colegio Spellman). Ademas de un acceso
por la misma via y la via de la Hacienda San Lus,

Los accesos y salidas a las parcelas D, D( equipameento deportivo), C, se lo realizara |
por la calle Alfonso Lamifia (sentido Sur-Norte) y de alli por las vias del proyecto. Se
establece una salida hacia la via de servicio (rampa) de la Ruta Viva (sentido W-E).

g
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Figura No. 3
Perfilas ransversales Tipicos del PUAE San Patricio
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2. Caracteristicas de vias e intersecciones vinculadas al proyecto

En la inspeccion realizada se verifico la ubicacion del predio y las parcelas, y las ca-
racterislicas viales de las calles e intersecciones que tienen incidencia directa con el
proyecio.

Tabla No. 3
, Sistzma vial asociado al PUAE San Patricio,
Nombre de |3 Via Clasificacion No. Carrifes |

1y RiaVWw ___ | Aenal-Expresa | 5 Expresos. 4 Senvicio.
2" __Alfonso Lamiia - Viz Lumbis, | Cokectoa | 2porsentido.
3 , Cafi“RioSarulago{Culegbqpel!man Al i T I 2 por sentido
4 1 _____ CalleCapilaEiHored T 1porsentido |
o . ColleHda Malaga Locl | 1porsenido
6 l Calles Interas Parcela C, ll _leea I porseniido
Tl Coes intemas (Residencial) Lo T e porsening
% DIAS g [ Tl ] g |

Fuente: PUAE San Patncio, 2013

Tabla No. 4
Caraclerisicas del Sistema vial esfo 3l PUAE San Falncio.

rrrrrr Mowibian M:yammrmfa Importante L Mmy mportanta
l- ) al J“ bel dix) : u:l.'n"lal Sustancial ‘J"m ial
Ra!a viva ;em‘mr de

I Conaxicn viges zonas 1os dencizles y

Arlerial printpalmanor
[ e L o e o =il -
___ Jons g 7 Patcelas proyect =
s éffﬂﬂ'!‘"’;@eff?fﬂ’__.._ S B
2

Mulbcam] con paricire Mltcarnl con parere  car e 2 camile; por senfido

o S TR i X sen'ido S
No - Ne o
Si ~ S No
] e oo Ll B
50 R i
Cons! ';ne nm.mla Consiante
l‘»ﬂ;;dad r"x}e a-,ia )f-ru:w} r—»m.,n,: t‘enwafj aita Oens derad
BT S (NN T P Urtara Uwna |
A Al LOCALE ! 350 2 ne | zsm 50 30 236000
B1 LOCALC Z 1% 2 2 0060 | 6200 L] 3 1240 00
a8
B2 LOCALE 1 1% ? W00 [ 32000 50 A 352000
ct Lo c i im0 2 18.00 | 35500 50 3 563000
cz Locac 2 100 2 1600 | S000 50 A 864000
Cc3 LOCAL D 1 125 2 Z 250 1600 § 25200 50 X 4048 00
c c4 LOCALE 1 150 2 028 1150 | 18500 & 0 183200
cs LOCALE 1 350 2 1] 123 | =m %0 1] 343030
j&3 LOCAL i 1 100 Z (R Fi 20 1950 | =500 0 » 186250
c7 LOCALE i is0 2 o W3 | sa00 5 2 100570
m LOCALE 1 350 2 [RE N30 | %200 0 n 28080
P D2 LOCALE 1 Js0 2 015 1130 | 64800 ] ! ] LEa kR ]
oz LOCALF 1 v ] ? Q3% LRI R FE ) o 12

4
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3. Analisis de Trafico

Como se ha indicado anteriormente, al tratarse d

Fuente: EIT PUAE San Patricio, 2018

e una Proyecto que abarca varios

usos, la atraccion como la generacion de frafico es variada, por lo que es necesario se

realice un analisis de todo el sistema de vial,
una de las parcelas genera hacia e
indicar las generaciones (G) ¥ atraccion
de suelo particular proyectado. Al tratarse
usos particulares de manera general segun lo presenta
a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, sobre
las hipotesis y se realizara la modelaci
de mitigacién asociadas al proyecto y su impa
yecto. Para el analisis del trafico G/A por el proyec

tes intersecciones (figura no. 4):

| entorno cercano y medio. Con lo
es (A) de cada una de las parcelas y sus usgs
de un plan general del PUAE, se conoce los
do por el promotor del proyecto
los cuales se han desarrollado
4n de trafico y transporte, asi como las medidas
cto al entorno cercano y medio del pro-

to, se han considerado las siguien-

cual, se d

de trafico y transporte que todas y cada

ebera

1 Redondel Norte interseecion Escalon
[ [ __|Escalén Lumblsi -..__%-_E.'lllej.“eﬁﬂ.maﬂﬂsa__L“r,"_‘!'!sl.w}_!Y,WA — ) S ]
Redondel Norte interseccion Escalén sur
Z 2| Escaldn Lumhisi | Entre acceso 4 Inga Alpaca Lumblsi ruta VIVA Norte |
Este-
| 3| 3n | Rampa incorporacién RutaViva | Escalén tumbls | rampadeRedondei®orte | MNorte
Este-
4| 38 | Rampaincorporacion Ruta Viva | RedondclNorte B L ). Notte |
Este-
5| 4 |RampasalidaRutaviva ____RutaVwa RedondetNorte . | Morte ]
Rampa salida Ruta Viva [carril de Deste-
6] SA_ [servicio) | RutaViva | Redondel Sur, Calle Alfonso lamifia | Sur
Qeste-
7] 5B jRampasalidaRutaViva ____ |Rutaviva __ _ |RedondeiSur ] Sur_
Rampa incorparacion Huta Viva Redonde! Sur, Calle Alfon- Oeste-
(8| 6A |tcamildeseview) %0 Lamifia | RutaViva ]| Este ]
Qeste-
| 9| 68 1 Rampa aﬂ’@ﬂﬂ@ﬂ‘!‘.__‘"“_ _-h“‘?_d_'"l‘,’.ffﬁ,‘ﬂmh,.,.,,. _|RutaVa -] Este |
Rio Santiago {acceso colegio Spell- Norte-
10| 7 |calleaonsolamia  |RedondelSer B L | B
Rip Santiago {acceso Sur
1} 8 Calle Alfonso Lamifia colegoSpeliman) | RedondelSur .. Norte ]
Este-
12| oA |caleRiosamtisgo __|CalleAlfonsoLamina | Accesoal ColegioSpeliman | Oeste |
Accaso al Calegio Spell- Oeste-
13 9B Calle Rio Santiaga man Calle Alfonso Lamiiia Este
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Figura No. 4
Intersecciones relacionadas directamente con el proyecto San Patricio

L o B [ ]
w1 i@sc e @ “veocrivo

"

Fuente: Google Transi, 7018

El sector donde se ubica el PUAE de andlisis se encuentra proceso de expansion en
Su gran mayoria, excepto pocos predios como Ias urbanizaciones vecinas y la pobla-
cién de Lumbisi hacia el sur, razon por la que actualmente los volumenes de trafico
son de baja intensidad en el eje vial principal de acceso al Proyecto, sin embargo en la
Ruta VIVA los volumenes son altos por tratarse de un eje principal de conexion entre
Quito y NAIQ. En las vias secundarias que lindan directamente con el predio del pro-
yecto es de baja intensidad. El uso predominante actual es residencial, sin embargo, el

proyecto se proyecta como una nueva centralidad en ia Zona de Cumbaya-Lumbisi

3.1. Analisis de trafico sin proyecto

El estudio presentado por el promotor del proyecto determina que, las horas de mayor
demanda en las vias e intersecciones aledaflas al proyecto son: en Ia mariana, de
07h00 a 08h00 (ver cuadro No. 1), y en la tarde, de 17h30 a 18h30: horas que se con-
sideran coincidentes con las que se espera se generaran por efecto del sistema total
del proyecto.

El consultor presenta 9 aforos vehiculares en el facilitador de trafico ruta VIVA-Escaldn
Lumbisi, Calle Rio Santiago, y Calle Alfonso Lamifia, durante 24 horas diarias por 9
dias consecutivos. A continuacion, se presentan en los flujos vehiculares en la hora de
mayor demanda del pico AM (07h00-08h00), como se muestran en la figura No. 5y
tabla No. 5.

M
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Figura No. 5
Flujos vehiculares en las inferseccionas aledaiias al predio en a situacion sin proysclo

Hora pico AM 07h00 - 08h00
i

—

It

wARC it it B | (T i +

L]

Fuente. EIT “san Patncio’, 2018

Tabla No. §
Flujos vehiculares lot3les en las inferseccionss aledanas predio del proyecto
Hora Pico 07h00 - 08000 de 12 Maiana Sin Proyecto {2017,

[ vamp | D v | nDs
Tara de fhuic
wrerseccion | VA | et | "
tivianos/hors/caroll i
1 Aforo 1 12 662 &
2 Aforo 2 g 15 816 C
3 Aforo 3A 8 422
4 Aforo 3B 10 540
5 Aforo 4 702 C
6 Aforo 5A 2 ; 318
7 Tiford B8 105 [vetulos wjoos/najd/Perril)
8 Aforo 6 332
9 Aforo 68 9 480
10 Aforo 7 o 280
11 Aforo 8 9 474
12 Aforo 9A 7 n
13 Aforo 9B (] 344

4
Elaboracién. Propia - Fueete: EIT-San Palncio, 2017

Con los datos de trafico obtenidos, el estu\?io presenta los resultados de microsimula-
ciones realizadas en el software AIMSUN Ver: ion 8.0. Las niveles de servicio registra-
dos se muestran en la misma tabla No. ,"58;-2 el escenario de la Hora Pico de la Ma-
fiana. De esos datos se puede deducir quisen la situacion actual en general las inter-

f
L8
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secciones presentan un adecuado nivel de servicio (entre A y B). Se exceptuan el sitio
Escalon Lumbisi sentido S-N (de aforo 2) con nivel de servicio "C", tienen adecuados
niveles de servicio, tal como se puede verificar en los resultados de las microsimula-
ciones realizadas por el consultor en el software AIMSUN Version 8.0.

3.2. Analisis de Trafico con proyecto

3.2.1. Rutas de acceso y salida.

La hipatesis de las rutas para el acceso/salida del proyecto determina que, el mayor
porcentaje de viajes se los realizara desde el occidente (Quito, 70%) distribuidas por
las dos vias de conexion hacia la zona de estudio: Ruta de integracion de los Valles
(Ruta Viva) y Escalon Lumbisi: el 20% restante de viajes se distribuye entre la zona
sury oriente (Tumbaco-Cumbaya), y el 10% restante por la via del tren.

La distribucion de viajes se aprecia en la figura No. 5, mientras que en la tabla No. 2,
se determina el horario pico y el nimero de vehiculos estimados, entran y salen de
cada uno de ios equipamientos propuestos para el proyecto. La hipotesis de la gene-
racion de viajes se la realiza utilizando el “Trip Generation Manual (ITGE, 2018y, para
los diferentes equipamientos.

Tabla No. 6
Flujos vehiculares totales generados y alraldos por &l 0,

__DIALAHORABLE (AM 07:0008.00)
USO DEL SUELD Viojes Gemerados Porcentoje (%) | Viajes
TEMPLO RELIGIOSO Y R
M2 1500.54 [ Enwan 1 sox e
Lind Use TG 560 Salen § a5% e
CENTRO COMERUAL ETR00) e
M’ 14552.61 | fotran | eax
Land Use TOM 820 Salen | 38% PN
OFICINAS C1-C14 [0 1580 i No incluye c11, 012, 015
M2 117848.23 _Entran_ l_ __B3% K]
Land Use TOM 710 Salen | 12% ]
COMERCIO C11-C13 % gy
M 30553.25 _En'.r;u AN
LAND USE Tim 826 Salen | 38%
COMERCIO C14 - C15 ey o Lo
m2 3512128  Entan | agy
LAND USE TEM £26 Salen | 52% T
COMERCIO C16- €17 |
M2 310774 | Eotran |  48%
LAND USE Ti5M 826 Safen 52%
RESIDENCIA C14- C15 (B Nowa g Risc data
Unidades a3 | Emran | 23k
LAND USE TGM 222 Saien 78%
RESIDENCIA C16 - C17 |0 ] Nota Hizh Rue data
Unidades 276 | Enran | 0 3%
LAND USE T'M 222 Saien 7B%
OFKINAS C18 - C19 Laswigtomdias
MZ 2781787 L Entean 1 Gi%
Land Use TGM 710 Salen 38%
HoTE C20 | T
Mi 12539.94 Entran | gam
LAND USE TLM 310 Saten 38%
RESICENCIA C21 =i Nota High Rise data
Unidades 145 | Enwan | 20w «{ﬂ
Land Us# TGM 222 Salen 71% Iy
OFICINAS C22 | oy 200 suiging
M2 | Entran_ ) 8% o
Land Uss TGM Salen | 1% e
MEIDICINA C23 | T
M  Evan | so% ‘+“:E
LAND UST ToM Salen 41% Sy
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SEMOR LIVING C24 m
Unid ade* Entras_ ‘ a6%
Longl Use TUM Salen | CA%
RESIDENCIA L25 -C26 i Nota tkgh Rise dfala
Umidade Entran _29%
Land Us2 TEM Salen | 71%
RESIDENCIA C27 BT ) Nota: High Rise datd
Umidade Enlrar\__—_l I 1 .
land b TEM Salen |} 78%
RESIDENCIA C28 S Nota: High Rise data
Unidades Entran 9%
Land Use TEM 222 Salen ! 1%
COMERCIO €29 L e
M 189697 Entran | a8%
LAND US: TGM 816 Salen 52%
LOMIRCID D1-A - D1 D ) T
™mM? f931.78 |_Entsan | 48%
Land Use TOM A16 Salen 52%
EGUIP AMIENTO DEPORTIVG BL | 433 |
M AL605 47 | Entran_ | 61%
Lind Us = TGM 83 Salen 39%
UMIFAMILIARES F e ooy
Unidades 43 | €ntwan_ | _26%
land Use TGM ki Salen 4%
UNIFAMILIARES G T 28 e ;
Unidades 0 L _Fntr_ar_|_4 - S |
Lard Use TOM 210 salen 74% L ‘
Fuenie 1 Tnp Gencralon Menual An ed vol 2, Insiute of Trarsporalion Engneers, 2012
fecha 10/01/7018
Realiradopor  PH  Entvan m |
salen 1667 _ |
Jotal GeneradofAtraido | 4727 | ‘
Tota) Plazas Estac jentos | 11783 |
Fuente: EIT San Palricio, 2018
Elaboracion. Propia
Figura No. 6 ‘
Rutas de acceso/salida del proyeclo e hipotes's de gsianacion porcentual def trafico generado por ef proyecio San
Patncio
_ o | |
N ‘\‘\\ " il Y
\‘.\ L L i{!
> \ |
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e
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A conlinuacién, se describen el nimero de vehiculos que Ingresan y salen por cada
una de las rutas establecidas por el proyecta.

Figura No. 7
Numero de vehiculos modelados en la red aledaria al proyecio San Paricio. HORA 07H0 - 08H00

N
oo 3
FENE

A
) e e, 95700

Fugale LT Sanfaion 708
Elsboracion Fropa

3.2.2. Generacion de trafico por la implantacién del proyecto

El estudio considera que la generacion y atraccion de nuevos viajes causados por los
residentes, usuarios (plazas de estacionamiento) generar/atraen viajes desde y hacia
el proyecto (4739 Veh.); de los cuales el 65% (1668 Veh.) saldrian del proyecto en la
hora pico de la mafiana (07h00-08h00) y el 35% ingresaria al mismo (3075 Veh.).

En total, 4739 vehiculos en las horas pico AM y PM se sumarian a los flujos vehicula-

res existentes de las intersecciones aledafias por efecto del proyecto, que seran distri-

buidos en una nueva red vial que se implantara en propiedad privada perteneciente al

promotor del proyecto y que posteriarmente pasaran a formar parte del sistema vial del

sector donde se implanta el proyecto. .

3.2.3. Evaluacion de los impactos al trafico

Con estos datos mas los flujos vehiculares que circulan normalmente por estas vias,
utilizando el programa de micro-simulacion AIMSUN version 8.1, el estudio determina
que los niveles de servicio de las intersecciones aledarias al proyecto, tanto en las
situaciones sin proyecto, con proyecto y su proyeccion a 10 afios, son los que se indi-
can en la tabla No. 7.

.1-1?1
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Tabla No. 7
Niveles do senvicio en la Interseccion PUAE - San Palficio, para el afo 2027
| vamo | vo ]| wnos |
Tana e Mg LTI S
wremmmmatn [ e | i |
Towans s haorwlcanil) AN s
1 Aforo 1 21 1153
2 Afaro 2 26 1422
3 Aforo 3A 13 735
4 Aforo 3B 17 942
5 Aforo4 22 1223
6 Aforo 5A 10 554
|7 Aforo 5B 13 717
| 8 Aforo 6A 11 578
9 Aforo 6B 15 836
10 Aforo? 9 488 v
11 Atoro 8 15 824 C
12 Aforo 9A 12 648
13 Aforo 98 11 599

Elaboracién. Propia - Fuente: EIT-San Patricio , 201 8

Esta interseccion presenta conflictos de trafico debido a la funcién a los altos flujos
vehiculares que a ella acceden, de los cuales el aporte del proyecto esta mediano res-
pecto a los mismos, por lo que las variaciones en los niveles de servicio son permisi-
bles, a excepcion de los presentados a 20 afios.

Con esto se demuestra gue, a los 20 anos de implementado el proyecto, sera necesa-
rio efectuar una evaluacién de la ditima interseccion para buscar mejoras en su
desempefio.

De esta evaluacion se puede deducir que, los impactos generados por el proyecto al
sistema vial aledario al proyecto, es mitigado por medidas especiales adoptadas en el
mismo, mejorando los niveles de servicio de las vias.

Lo identificado para el afio 2028 (con y sin proyectlo) fas condiciones de desempefio de
las intersecciones aledafias a! proyecto en general son manejables por las medidas de
mitigacion implementadas, tomando en consideracion que e! sistemas vial contiguo y
que sirve de aporte directo al proyecto es una via de alta capacidad proyectada para
mas de 50 afios de servicio, sin embargo habré que pensar en soluciones alternativas
a la vialidad planteada a futuro con €l crecimiento poblacional que el sector esta su-
friendo.

4. Medias de Mitigacion

En relacién al sistema vial y de circulacién aledafio, el estudio incorpora dos tipos de
medidas de mitigacion que serdn asumidas en su totalidad por el promoter del proyec-
to: las primeras se relacionan basicamente con la edificacion y su operatividad; y las
segundas, tiene que ver con la gestion del trafico (sefializacion horizontal y vertical),
las mismas que se consideran pertinentes y se describen a continuacion:

Construccion de una nueva vialidad en el sector:

1. Av. Alfonsa Lamifia (empate de rampa de Ruta VIVA) con 3 carriles de circula-
cion, aceras, ciclo vias, paradas de buses y carril adicional de servicio para gi-
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ros, acceso y salida conforme al plano de disefio geomeétrico y senalizacion
vial. (detalle en plano mitigacion)

2. Disefio para optimizacion de geometria del intercambiador de Ruta Viva y es-
calon Lumbisl - doble rotonda, con la finalidad de mejorar y aumentar mayor
capacidad (3 carriles existente).

3. Calles internas zonas C y D con de 2 carriles vehiculares de circulacion, y ciclo
via en la calzada y aceras respectivas. (detalie en plano mitigacion)

4. Accesibilidad al proyecto por medio de carriles de servicio desde Ruta Viva pa-
ra acceder a las parcelas By C. (detalle en plano mitigacidn)

5. Carriles de giros izquierdos (detalle en plano mitigacion)

6. 4 Intersecciones semaforicas, de acuerdo a las fases de construccion. (detalle
en plano mitigacion)

7. Construccion de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso Lamifia y
calles internas a las calles de la parcela C conforme al plano de diselo geome-
trico y sefalizacion vial. (detalle en plano mitigacion).

8. Construcciéon de interseccion tipo rotonda enlazando la Calle Rio Santiago,
Calle Eloy Alfaro y calles internas a las calles de [a parcela H conforme al
plano de diselo geométrico y sefalizacion vial, (detalle en plano mitigacién).

9. Cruces peatonales semaforizados a nivel (detalie en plano de mitigacion).

10. Paradas de bus en Calle Alfonso Lamifia, entre Ruta Viva y Calle de acceso a
la hacienda,

11. Areas de reserva para estaciones BRT (Bus Rapid Transit) conforme al Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territarial 2025 del DMAQ.

12. Ensanchamiento y mejoramiento de la calle Rio Santiago (colegio Speliman) a
4 carriles para acceso de buses escolares incluye interseccion semaférica para
cruce de estudiantes, en el tramo comprendido desde la Av. Alfonso Lamifia
hasta la entrada del Colegio Spellman. (Detalle en plano mitigacion)

13. Construccidn de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso Lamina y
calle De Las Gardenias {extremo sur del proyecto). (Colindante con Lote Santa
Monica ingreso sur a la Primavera). (No se incluye en ei plano mitigacién)

14. Pasos peatonales elevados (detalle en plano mitigacién)

15. Senalizacion vial horizontal y vertical, (detalle en plano mitigacién)

16. Implantacion del concepto zona 30 para vias locales y nivelacion de acera y
calzada para dar prioridad al peaton. (detalle en plano mitigacion)

17. Incorporacion al sistema vial distrital de aceras y ciclo vias. (detalle en plano
mitigacion)

18. Implementacion de elementos de sefalizacion y segundad vial para la pacifi-
cacion del trafico vehicular. (detalle en plano mitigacion)

Las medidas de mitigacion se encuentran reflejadas en los planos que se encuentran
sellados, firmados y sumillados por ia Secretaria de Movilidad, y forman parte integral
del presente informe.

De acuerdo a |o establecido en la carta de compromiso, la implementacién de las me-
didas de mitigacion se realizara 100% en el predio del proyecto.

5. Conclusiones y recomendaciones:

Por lo expuesto, se emite informe favorable, al estudio de impacto de trafico ¥ pro-
puestas de mitigacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “San Patricia”.
Cabe indicar que por Ia naturaleza del PUAE y de tratarse de un Plan General, las
medidas de mitigacion son de igual forma generales para el proyecta, y constan en los
planos de disefios geométricos viales y de sefializacion vial presentados a la mesa del
PUAE. Debiéndose realizar un estudio de trafico particular para todas y cada uno de
los equipamientos que se vayan incorporando. Tomando, como base de referencia el
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presente informe tecnico y estudio de trafico respectivamente, el cual se establece
como requerimiento ejecutar las medidas de mitigacion antes mencionadas y sefala-
das en el plano sellado y sumillado por esta Secretaria.

En cuanto a la ocupacion y uso de suelo, nimero y ubicacion de parqueaderos, ancho
de vias internas, curvas de retormnas, rampas, estacionamientos para vehiculos meno-
res, seguridades contra incendios, etc., la Administracion Zonal Tumbaco autorizara el
proyecto siempre que este cumpla con las normativas vigentes.

La Administracion Zonal de Tumbaco y la Direccion Metropolitana de Inspeccion de-
ben considerar que el informe favorable de trafico del PUAE — SAN PATRICIO - Cum-
baya' implica el cumplimiento de las medidas de mitigacion y por tanto estas se con-
wvierten en condicion obligatoria para la aprobacion del proyecto arquitectonico, para lo
cual se adjunta la carta de compromiso del promotor del proyecto.
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Quito, 10 de abril de 2018

CARTA COMPROMISO

Abogada

Andrea Flores Andino

Secretaria de Movilidad (E)

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Calle Garcia Moreno N2-57 entre Sucre y Bolivar, 3er Piso
Presente.-

De mi consideracion:

Por medio de la presente, yo Morice Dassum, como representante legal de la
empresa Urbanizadora Malaga S.A. y promotor del proyecto urbano
arquitecténico especial PUAE San Patricio, ubicado en la Av. Alfonso Lamifa —
Escalén Lumbisi y Ruta Viva, me comprometo a implementar las medidas de
mitigacién de impacto de trafico, que se describen a continuacion, y en los
planos de mitigacion adjuntos, presentadas en el estudio de Impacto de trafico
del proyecto San Patricio.

1. Medias de Mitigacion

En relacién al sistema vial y de circulacion aledaiio, el estudio incorpora dos
tipos de medidas de mitigacion que seran asumidas en su totalidad por el
promotor del proyecto: las primeras se relacionan basicamente con la
edificacion y su operatividad;, y las segundas, tiene que ver con la gestion del
trafico (sefalizacion horizontal y vertical), las mismas que se consideran
pertinentes y se describen a continuacion:

Construccion de una nueva vialidad en el sector:

1. Av. Alfonso Lamifia (empate de rampa de Ruta VIVA) con 3 carriles de
circulacion, aceras, ciclo vias, paradas de buses y carril adicional de
servicio para giros, acceso Y salida conforme al plano de disefio
geométrico y sefializacion vial. (detalle en plano mitigacion)

2. Disefio para optimizacion de geometria del intercambiador de Ruta Viva
y escalon Lumbisi - doble rotonda, con la finalidad de mejorar y
aumentar mayor capacidad (3 carriles existente).

3. Calles internas zonas C y D con de 2 carriles vehiculares de circulacion,
y ciclo via en la calzada Yy aceras respectivas. (detalle en plano
mitigacion)




4. Accesibilidad al proyecto por medio de carriles de servicio desde Ruta
Viva para acceder a las parcelas B y C. (detalle en plano mitigacion)

5. Carriles de giros izquierdos (detalle en plano mitigacion)

6. 4 Intersecciones semaforicas, de acuerdo a las fases de construccion.
(detalle en plano mitigacion)

7. Construccion de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso
Lamifa y calles internas a las calles de [a parcela C conforme al plano
de diselo geométrico y seiializacion vial. (detalle en plano mitigacion).

8. Construccion de interseccién tipo rotonda enlazando la Calle Rio
Santiago, Calle Eloy Alfaro y calles internas a las calles de la parcela H
conforme al plano de diselo geométrico y sefializacion vial. (detalle en
plano mitigacién).

9. Cruces peatonales semaforizado a nivel (detalle en planc mitigacion).

10.Paradas de bus tanto en Calle A. Lamifia.

11.Areas de reserva para estaciones BRT (Bus Rapid Transit) conforme al Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territarial 2025 del DMAQ.

12. Ensanchamiento y mejoramiento de la calle Rio Santiage a 4 carriles
para acceso de buses escolares incluye interseccion semaférica para
cruce de estudiantes, en el tramo comprendido desde la Av. Alfonso
Lamina hasta la entrada del Colegio Spellman. (detaile en plano
mitigacion)

13.Construccién de interseccion tipo retonda enlazando la Av. Alfonso
Lamifia y calle De Las Gardenias. (Colindante con Lote Santa Ménica
ingreso sur a la Primavera). (No consta en delalle en plano mitigacion)

14.Pasos peatonaies elevados (detalle en plano mitigacion)

15. Senalizacion vial horizontal y vertical. (detalle en plano mitigacion)

16.Implantacion del concepto zona 30 para vias locales y nivelacion de
acera y calzada para dar prioridad al peaton. (detalle en plano
mitigacion)

17.Incorporacién al sistema vial distrital de aceras y ciclo vias. (detalle en
plano mitigacion)

18.Implementacién de elementos de sefializacion y seguridad vial para la
pacificacion del trafica vehicular. (detalle en plano mitigacion)

Las medidas de mitigacion se encuentran reflejadas en los planos que se
encuentran sellados, firmados y sumillados por la Secretaria de Movilidad, y
forman parte integral del presente informe.

De acuerdo a lo establecida en la carta de compromiso, la implementacién de
las medidas de mitigacion se realizara 100% en el predio del proyecto.

Atentamente,

.

Morice Dassum Aivas
Cl: 1703434330

Adj. Planos
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Anexo V
Oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la Secretaria de Ambiente



SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

Oficio Nro.SA-POL- 4475
DMQ, 25 de junio 2015
Ref.: Oficio

GDOC" 2015-124762

Asunto: Informe Técnico de Viabilidad Proyecto PUAE SAN PATRICIO

Sefior Arquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda (E)
Municipio del Distrito Metropolita de Quito
Presente.-

De mi consideracion:

Una vez revisados tanto el expediente del Proyecto PUAE SAN PATRICIO y el Informe
Técnico de la Secretaria de Ambiente, me permita informarle que el Promotor cumple
con todos los requerimientos establecidos por 1a Secretaria de Ambiente.

Con este antecedente y conforme a las atribuciones que nos faculta la Mesa de
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales "PUAE”, autorizo la Viabilidad del
Proyecto SAN PATRICIO.

Particular que informo para los fines pertinentes,
Atentamente,

ﬂ%oaao
Ko’

‘rénica Arlas : ALEAL
SECRETARIA DE AMBIENTE

ANEXOS: Expediente No. 2015-107211 del Promotor SAN PATRICIO e Informe Tecnico
elabarado por la Secretar(a de Ambiente, Ing. Nixon Narviez
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Informe Técnico
PROYECTO SAN PATRICO

1. ANTECEDENTES

Con fecha 14/05/2014, el Promotor Grupo Dassum ColonCorp-Hilton Hoteles&Resort,
ingresa oficio 2014-058500 a la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda el proyecto
urbanlstico "San Patricio” localizado en la parroquia de Cumbaya, sector de Augi Chico.
El proyecto tiene como objetivo la creacién de una urbanizacién con un sistema de
infraestructura que integre negocios, hoteles, residencia y servicios varios.

Con fecha 05/02/2015, la Secretaria de Amb ente entrega en Ia Mesa PUAE, el Informe
Tecnico de Evaluacion del Proyecto San Patricio, en el cual, concluye dar viabilidad ¢on
observaciones conforme los criterios ambientales de evaluacidn.

Con fecha 26/03/2015, la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, solicita a la
Secretaria de Ambiente emitir el informe técnico del proyecto urbanistico San Patricio.

Con fecha 12/05/2015, se establece la reunion de coordinacién entre la Secretaria de
Ambiente y Gerente del Proyecto San Patricio, en la cual, la 5A-DMQ presenta y detalla
los requerimientos establecidos en los Criterios Ambientales para Evaluacién de
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, que permitirdn establecer los
compromisos de implantacién del Proyecto.

Con fecha 15/05/2015, se reallza la visita campo al sitio de implantacién del proyecto
San Patricio, para confrontar los componentes ambientales de evaluacién establecidos
por la SADMQ y lo presentado por el Promotor.

Con fecha 25/06/2105, el Gerente de Proyecto San Patricio presenta el “Expediente
Amblental del PUAE San Patricio”, en el cual se compromete adoptar en su desarrollo
constructive y operativo.

2. CRITERIOS AMBIENTALES PARA EVALUACION DE IMPLANTACION DEL PROYECTO
URBAN/STICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

Los criterios ambientales de evaluacion a Proyectos Urbanos Arguitectdnicos
Especiales PUAE!, desarrollados por la Secretaria de Ambiente, se establecen en un
contexto de planificacién estratégica de sostenibilidad para reducir, conservar y
mantener en forma integral los procesos de construccién y operacién de edificaciones,
aplicando esténdares nacionales e internacionales en el disefio urbanistico, de tal
manera gue sea rentable para el promotor y saludable para sus residentes y entorno
natural de la ciudad.

Las criterios de evaluacion ambiental PUAES, se enfocan en:

+ Conservacion y restauracién del entorno de palsaje.

% Uso y eficiencia de consumo de agua y energia.

<+ Tratamiento de residuos sélidos y liquidos.

< Uso de materiales de construccldn renovables y reutilizables.

< Provisidn y disposicién de materlales y residuos de construccién.

< Incremento de espacios publicos y é&rea verde de uso publico y privado con
facihdades de movilidad alternativa.

%+ Célculo proyectado de Huella de Carbono de construccién.

! Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda. Los Proyectos Urbanos Arguitecténicos Espaciales
PUAES son de tipo residencial, muitiple, comercial, serviclos equipamiento e industrial en dreas
rurales. Los proyectas pueden tener como finalidad dar solucién en lo relacionado a le residencial,
dotacién de eguipamientos, concentracién de serviclos, ampllacién de la ofarta comercal,
generacién de parque Industnal, desarrollo de atractivos turisticas, consolidac:én de una
centralidad, entre otras posibles objetivos., 2014.
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3. EVALUACION DE IMPLANTACION PROYECTQ SAN PATRICIO
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4. Conclusionas

El Promotor del Proyecto San Patricio, cumple con los criterios ambientales
establecidos por ia Secretaria de Ambiente, ademas se compromete a adoptar en su
desarrolla de construccion y operacién, procesos de mejora en el disefio y reduccidén de
impacto amblental, conforme a lo senalado en la Matriz de evaluacién que antecede y
acorde al compromiso del Promotor que consta en el oficio /N de fecha 25 de junio
2015, dirigido a la Dra. Verénica Arias, Secretaria de Ambiente del DMQ.

=¥4
Técnico Secretarfa de Amblente DMQ
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Anexo VI
Formulario Declarativo



w0 DECLARACIGN DF INFORMACION PARA LA FORMULA DE VENTA DE EDIFICABILIDAD

: P | ; 08 s

 iawdan i bt 1 s oy i P e, Ll D e o hirib
X, 3 e i i 51 e t fo)
i 3} i L 11} 433 HOIOON 2.l Fi)

5y < 6 By 0 i SR e
B _feedd A [] 15 OB o

.3 4 ¥ Erimn B 430 PSRN, G4 8 L] 49,
1o cegis T L) ) ) D s 2] 140

14 ACETEH QHE R (Rt My Y3 a5t e RN A d ... Py O
2] AT AL Gt 2, (1] 418 s & o t 748,
) leas D pey [ T ” “ 1 B IS, KN ] ) )
) 155650 HIGAL R (IR ] 30 L L) L) ] ) £

j I e RN L MEUDINCN RGO O » IR S, 1 3 L kil 2o Sl
i o b 1 N3 gt a 1 [ . )

21 i Lo} < SR SR g, o L] 1, 1 + L -
RECUTIRER | IS ¢ 1 SO 1Y 1] 1. AN & B, I 3 v
i 5 G e L HCOM O ) 1 [ 4
i caF i i, T § 3.

BT 17 i LT A WUk, Tt 4 L] -
T} rn LT it, s ORI L L L ) F

i 73 T 3 ]
F] ) 4 3 ..
F) X 1, i
1 g L L} i
£ i I 4, 1%
i i &__ 1 sh
H JAE, e
7 i »a
3 o e
(7 i 2% ]
Lo 1 i
) 1 ) 9.
e i ) 280
I o i 30 DL
I - 1 [} 150,
r 4, 1 ) .
1 i [}
1 o ¥ [ m“gg
1 L 1 8 1 m
| e L carsime. L4 LSS s3]
1 ) [ Il TN T
i) pa 1 I T
- i 2 i
y [} 1
=y i 1]
(L. & k]
L el
1, 2 19
..} B el
S 2R
L} e 1%
18 e I
24, 28 ]
2 % %g (] [ 2
3 . T 2
@ i 14| A [ [] F)
L fou, 08 L} A
Fi e ; PR
v 5 1] ?29._.
Fl Y 5,
e .. uE
E = =
[
——Sa . 9.
) n [ i)
) 1 . I} o ¥ Jeh
L. it 2 - ] i
AT PO (R i TR D

Whpnron fmpereon aan bt ion bmans |



200 DECLARACION DE INFORMACION PARA LA FORMULA DE VENTA DE EDIFICABILIDAD

- vi—l—J- —

Trg.
ot o4 30 0 M
XE AR Aw I

i o sl

.

e

AL

EEEFELELEREES

£ E;

Uy 7]
[t o
Ut
LT %‘
L b !ﬂ
AN L3
[ N 40
U & E
L, . S 4 a0
L L] F)
] e s %
I (L i s }2
i e [ L] Pl
[T} UM ! [] s ]
{2 M i L} L) Ja
[T N { 1 0
= (] ) [ + e
[ w [] I i
) [ ] [ 1%
ot ] [3 i
Y )l PO A [ . FL)
fnd » PR W A e 4 {3
Ilz L] DA™ A L - )
AL o 18 3 280
nr 18 [ - EC
i 7 o )
0 ™! [ 3
1) £ AR Fr)
iy ] E
" Lo 20
@ . . =
s 240
[11} &
i : ]
1) 0 L
m I 1eg
s 3 | e
3 T 348
—i‘s—* 1 ]
3 L3 299
=] k] [ 1 P
> %ﬁ 1) HORMIGON. il 0 * 15
ﬂ i RILDUCIA ] 1 [3 1a
T ] ) T i i
[T} S R POLMCiA i L HOPAMGLCSI. (LN & 250
e i Em ELGANGA H 3} PY— L 3
127 ) Ty i C w— T — [ 3 fo]




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48
	Page 49
	Page 50
	Page 51
	Page 52
	Page 53
	Page 54
	Page 55
	Page 56
	Page 57
	Page 58
	Page 59
	Page 60
	Page 61
	Page 62
	Page 63
	Page 64
	Page 65
	Page 66
	Page 67
	Page 68
	Page 69
	Page 70
	Page 71
	Page 72
	Page 73
	Page 74
	Page 75
	Page 76
	Page 77
	Page 78
	Page 79
	Page 80
	Page 81
	Page 82
	Page 83
	Page 84
	Page 85
	Page 86
	Page 87
	Page 88
	Page 89
	Page 90
	Page 91
	Page 92
	Page 93
	Page 94
	Page 95
	Page 96
	Page 97
	Page 98
	Page 99
	Page 100
	Page 101
	Page 102
	Page 103
	Page 104
	Page 105
	Page 106
	Page 107
	Page 108
	Page 109
	Page 110
	Page 111
	Page 112
	Page 113
	Page 114
	Page 115
	Page 116
	Page 117
	Page 118
	Page 119
	Page 120
	Page 121
	Page 122
	Page 123
	Page 124
	Page 125
	Page 126
	Page 127
	Page 128
	Page 129
	Page 130
	Page 131
	Page 132
	Page 133
	Page 134
	Page 135
	Page 136
	Page 137
	Page 138
	Page 139
	Page 140
	Page 141
	Page 142
	Page 143
	Page 144
	Page 145
	Page 146
	Page 147
	Page 148
	Page 149
	Page 150
	Page 151

