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Oficio No: 5G2018 1 {09 ALCALDIA

Ticket GDOC: 2017-164876 / 2017-133185

2017-041755 / 2017-142083 / 2017-141496
2017-141409 / 2017-141621

Concejal

Sergio Garnica

Presidente de la Comisién de Uso de Suelo
Presente:

Asunto: Remito documentacién para cambio de zonificacién.

. De mi consideracidn:

Por disposicién de la concejala Sra. Ivone Von Lippke, Presidente de la Comisién de
Ordenamiento Territorial y segtin la sumilla inserta, remito a usted por ser asunto de su
competencia, Jos expedientes que a continuacién se detallan, los cuales requieren cambio

de zonificacién.

No. | Expediente Nombre AHHC Contenido

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio "San Agustin de El Paraiso”,
parroquia Pacto

1 [2017-164876 1 carpeta con 85 fojas

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
2 | 2017-133185 | de Interés Social denominado "Los Pinos del 1 carpeta con 205 fojas
. Chamizal", parroquia El Quinche

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Cooperativa de
Vivienda Rural "Rancho Los Pinos" en
liquidacién, parroquia Quitumbe

3 |2017-041755 1 carpeta con 119 fojas

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
4 |2017-142083 | de Interés Social denominado comité Pro Mejoras | 1 carpeta con 145 fojas
“San Miguel de Bellavista” parroquia Calderén

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
5 |2017-141496 | de Interés Social denominado “Daniel Montoya 1 | 1 carpeta con 201 fojas
de Calder6n” parroquia Calderén
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Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
6 |2017-141409 | de Interés Social denominado “Santa Rosa de 1 carpeta con 186 fojas

Guamani”, parroquia Quitumbe

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
7 |2017-141621 | de Interés Social denominado “Barrio de la Cruz” | 1 carpeta con 95 fojas
parroquia Calderén

Atentamente,

7
i g(% Salgado
ARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Accién: Responsable: Sigla Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaboracion: PCarvajal SC 2018-04-11

e 7 z e
Revisién: JMorén PSG 2018-04-11 /A
Ejemplar 1: Abg. Sergio Garnica, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo
Ejemplar 2: Archivo Auxiliar Numérico
Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

C.C. para conocimiento

Ejemplar 4: Sra. Ivane Von Lippke, Presidente de la Comisidn de Ordenamiento Territorial
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Oficio No.: SG- 32 13

QuitoD.M.,  {} § NOV. 2017

Ticket GDOC: 2017-142083
Senora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce Yy aprueba el fraccionamiento del predio No.
. 5333154, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-
Mejoras San Miguel de Bellavista, a favor de sus copropietarios,

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0304, de 27 de octubre de 2017, recibido en esta Secretaria el 7 de
noviembre del afio en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel,
remite el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5333154, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Pro- Mejoras San Miguel de Bellavista, a favor de sus
copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la
Resolucion de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los
requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia,

respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

. - El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por

no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisiéh de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o
extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

o
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Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como 6rganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Accidn: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2017-11-08 27
Ejemplar 1: Destinatarios //
Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

cC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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Doctor

/ ~ Mauricio Rodas Espinel
Alcalde Metropolitano

Presente

De mi consideracion:

Oficio No.: SG-
Quito D.M., 02 0CT. 2017
Ticket GDOC: 2017-142083

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba
el fraccionamiento del predio No. 5333154, sobre el que se
encuentra el asentamiento  humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Pro-
Mejoras San Miguel de Bellavista, a favor de sus
copropietarios.

En atencion al oficio No. UERB-1366-2017, de 21 de septiembre de 2017, suscrito por la
Abg. Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, recibido

en esta Secretaria el 28 de septiembre del mismo afo, relacionado con el proyecto de

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5333154, sobre el

que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado Comité Pro- Mejoras San Miguel de Bellavista, a favor de sus

copropietarios; conforme lo previsto en el articulo 12 de la Resolucion de Concejo No. C

074 y previo a remitir el expediente a la Comisién correspondiente, solicito a usted de la

manera mas cordial se sirva sefnalar si asume la iniciativa normativa en referencia.

Atentamente,

L S

&
i{go C
ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito

77

2

evallos Salgado

Accion:

Responsable:

Unidad:

Fecha: Sumilla:

Elaborado por:

D. Cevallos

Secretaria

2017-09-29 2

Adjunto:

Ejemplar 1:
Ejemplar 2:
Ejemplar 3:
Ejemplar 4:
CC:

SECRETARIA GENERKICBHT 5

CONCEJO

Oficio No. UERB-1366-2017, de 21 de septiembre de 2017, junto con expediente

Destinatarios

Archivo numérico

Archivo de antecedentes

Secretaria General del Concejo

Con copia para conocimiento

Unidad Especial Regula Tu Barrio
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CDDRDINAG[ON Y PARTICIPACION CIUDADANA

Oficio No. UERB - 1366 - 2017

Quito DM, 21 de septiembre de 2017 f
Abogado Y
Diego Cevallos S. /
SECRETARIO GENERAL DEL \ ° N
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.

=g

De mi consideracion: ﬂ?

Para conocimiento y aceptacion de la Comision correspondiente, previa a la O,y
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el (k
expediente integro No. 205 - C, con documentacién original, correspondiente al
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL, denominado COMITE PRO-MEJORAS “SAN MIGUEL DE
BELLAVISTA”, ubicado en la PARROQUIA DE CALDERON.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestién realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional No. 002-UERB-AZCA-2017, de 30 de agosto de
2017.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 004-UERB- -AZCA-
SOLT-2017.

3. Proyecto de Ordenanza.

4. CD del Proyecto de Ordenanza.

S. Detalle de la documentacién del expediente: Formato (F-ITADUERBO01-01).

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
ALCALDIA RECEPC'ON

Fecha: 28 SEP 2017 Hzolgl_o}
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” G

N2 HOJAS *",15111 S
Recibido por:

Ab. Karina Subia

Adj. 1 carpeta de 151 fojas iitiles
Detalle de cantidad de documentos

Nombres Sumilla

Revisado por: | Arq. Eduardo Game |//.—/

Realizado por: Geovanna Vivero

Montufar No. 4-119 y Espejo | PBX: 3952300 Ext.15026 /15027 /15028 | www.quito.qob.ec
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DETALLE DE CANTIDAD DE DOCUMENTOS DEL

EXPEDIENTE No. 205 C

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
COMITE PRO-MEJORAS SAN MIGUEL DE BELLAVISTA

DESCRIPCION

DETALLE

CANTIDAD

VALIDACION DE INFORMACION (fu.)

DOCUMENTOS HABILITANTES PARA
CONOCIMIENTO DE COMISION

ACTA MESA INSTITUCIONAL (fu.)

INFORME SOLT (flu)

PROYECTO DE ORDENANZA (flu.)

D

Akl e __.;’.?""‘
Q()l ICITUD

I ﬁ ¥

SO[ IC]TUD {l u.)

DOCUMENTOS LEGALES

ESCRITURAS (X)

CONTRATOS PRIVADOS (X)

CERTIFICADO REGISTRO PROPIEDAD (fu.)

PAGO PREDIAL (fu.)

DOCUMENTOS SOCIO ORGANIZATIVOS

PERSONERIA JURIDICA (fu.)

DIRECTIVA (flu.)

SOCIOS (fu.)

DOCUMENTOS TECNICOS

EMAAP (1))

EMAAP (T.u.)

EEQ ()

EEQ (fu.)

CNT (D)

CNT (fu.)

[LRM (flu.)

PLANOS

CcD

HOJAS CARTOGRAFICAS (f.u.)

INFORMES UERB (Iu.)

INFORMES TRAZADO VIAL (fu)

wn

INFORME BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA (flu.)

CEDULA CATASTRAL (fu.)

COMUNICACIONES Y/O DOCUMENTOS
INTERNOS

INFORME DE RIESGO (fu.)

INFORME DE NOMENCLATURA (fu.)

o ~3]

ACTAS (flu)

COMUNICACIONES (flu.)

ORDENANZAS ANTERIORES (flu.)

COMUNICACIONES DEL BARRIO

RECIBIDAS (fu.)

19

ENVIADAS (fu.)

ACTA DE TRANSF. DE AREAS VERDES (fu.)

COMUNICACIONES INTERINSTITUCIONALES (fu.)

INFORMES GPS (fu.)

OTROS

VARIOS (fu.)

COPIAS DE IDENTIFICACIONES

(f.u): Fojas utiles

TOTAL DE FOJAS UTILES

TOTAL CONTRATOS PRIVADOS

(X): Cantidad de Escrituras

TOTAL DE ESCRITURAS

(f): Cantidad de Facturas

TOTAL FACTURAS

TOTAL PLANOS

TOTAL CDS

b | b | G
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UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

VERIFICACION, SUPERVISION, VALIDACION Y ACEPTACION DE LA INFORMACION Y DOCUMENTACION CONTENIDA EN EL EXPEDIENTE
No. 205 C DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO,
COMITE PRO-MEJORAS SAN MIGUEL DE BELLAVISTA POR PARTE DE LA COORDINACION DE LA UERB DESCONCENTRADA: PREVIO A
SER REMITIDOS A LA COMISION RESPECTIVA PARA SU APROBACION

ASPECTO SOCIO-ORGANIZATIVO
VALIDACION DEL
ITEM PUNTO DE CONTROL CONTROL
Listado actualizado de socios (Aplica cuando el AHHyC tiene personeria juridica).
1 El nombramiento y el listado concuerda con el documento emitido por el Organismo de Regulacion Sl
y Control.
5 Listado actualizado de beneficiarios (Aplica cuando el AHHyC tiene derechos y acciones). Concuerda N/A
con el Certificado actualizado del Registro de |a Propiedad.
ITEM PUNTO DE CONTROL VALIDACION DEL
CONTROL
1 Certificado de gravamenes sin impedimento legal que obstaculice la aplicacion de la Resolucién de 5|
Particién Administrativa o Escrituracion.
2 Numero de escrituras y fechas concuerda con informe del Responsable Legal. S
3 Cuando es derechos y acciones suma el 100%, o presenta el Certificado de Ventas actualizado S|
emitido por el Registro de la Propiedad.

VALIDACION DEL

ITEM PUNTO DE CONTROL
CONTROL

El plano tiene como mdximo 6 meses de haber sido elaborado con firma de responsabilidad del

1 representante del AHHyC, el Profesional contratado por el AHHyC y el Responsable Técnico de la Sl
UERB.

2 El expediente contiene el IRM actualizado y certificado por al Administracién Zonal correspondiente. sl

3 El expediente tiene el documento habilitante de diferencia o excedente de area suscrito por la DMC sl

i El expediente tiene el informe técnico de la restitucién del Borde Superior de Quebrada y/o N/A

Talud entregado por la DMC.
El expediente cuenta con el informe del replanteo vial emitido por la Coordinacion de
Gestién y Control de la Administracion Zonal.

El expediente tiene el informe técnico favorable de la medicidn y verificacién del 100% de
lotes,areas verdes y espacios comunales suscritos por el Responsable Tecnico.

El plano tiene los cortes del terreno para identificar pendientes,quebradas y taludes

7 G : S
transversales y longitudinal de levantamiento.

8 El plano tiene cortes transversales de vias y pasajes Sl

9 El plano tiene el cronograma valorado de obras a ser ejecutadas sl

10 El plano tiene la ubicacién del predio Sl

El plano contiene el cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del
predio a fraccionarse: drea de afectacion, drea de vias, calzadas, aceras, drea de proteccién,

area Util, area de lotes, drea verde, listado total de lotes con numeracién continua, linderos

(dimensiones del frente, laterales de los lotes y superficies).

11 Sl

CONOCIMIENTO Y APROBACION DE LA MESA INSTITUCIONAL Y POSTERIOR ENVIO A LA DIRECCION EJECUTIVA DE LA UERE,

AVALADO POR:
i

. MARIA f CRUZ

Coordinadprg/de la UERB-AZCA
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ACTA No. 002 - UERB - AZCA - 2017

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APROBACION DE LOS INFORMES SOCIO-
ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y
CONSOLIDADOS DE INTERES SOCIAL DENOMINADOS: EL JARDIN (Expediente 228 C) Y
COMITE PRO-MEJORAS SAN MIGUEL DE BELLAVISTA (Expediente 205 C)

De conformidad con lo que establece el articulo 25 de la Ordenanza Metropolitana No.
147, sancionada el 9 de diciembre del 2016, en el Distrito Metropolitano de Quito, a los
freinta dias del mes de agosto del dos mil diez y siete, en la Sala de Reuniones de la -~
Unidad Especial Regula Tu Barrio - Administracion Zonal Calderén, siendo las diez horas
con quince minutos, mediante Convocatoria No. 002-UERB-AZCA-2017, del veinte y tres de
agosto del dos milfifzy siete, se renen los sefiores: AB. HENRY VALENCIA, Administrador
Zonal Calderén; DR. FREDDY CORRAL, Direccién Juridica Zonal Calderén; SR. MIGUEL
BOSQUEZ, Delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro; ING. ELIZABETH CARRION&
Delegada de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo; ARQ. ELIZABETH ORTIZ;
Delegada de la Secretaria de Terrtorio, Habitat y Vivienda; LCDA. MARIA JOSE CRUZ,/
Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio - Calderdn; LUIS VILLAMIL L
Responsable Socio Organizativo-Unidad Especial Regula Tu Barrio - Calderén;- ARQ.
MAURICIO VELASCO, Responsable Técnico - Unidad Especial Regula Tu Barrio - Calderén,

DR. DANIEL CANO, Responsable Legal-Unidad Especial Regula Tu Barrio -I'Calderén;
responsables del proceso en la Administracion Zonal Calderén, con la finalidad de tratar el
siguiente Orden del dia:

1. Revision y aprobacion de los Informes Socio Organizativo, Legal y Técnico de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social denominados:

a) EL JARDIN (Expediente 228 C), que se encuentra ocupando el predio
No. 1252001 de propiedad del sefior: PILATUNA LINCANGO PEDRO y
OTROS, ubicado en la parroquia Calderén.

b) COMITE PRO-MEJORAS SAN MIGUEL DE BELLAVISTA (Expediente 205 C),
que se encuenira ocupando el predio No. 5333154 de propiedad del:
COMITE PRO-MEJORAS “SAN MIGUEL DE BELLAVISTA”, ubicado en la
parroguia Calderdn.

Una vez constatado el quérum reglamentario, se procede con el Orden del Dia:

> Presentaciéon del informe Socio Organizativo, Legal y Técnico (SOLT) No. 003 - UERB-
AZCA-SOLT-2017, correspondiente al Asentamienfo Humano de Hecho vy
Consolidado de interés social denominado EL JARDIN; expediente No. 228 C.

Andlizado y revisado el informe, Socio Organizative, Legal y Técnico del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidados de Interés Social, por los
intfegrantes de la Mesa Institucional se ha determinado que cumplen con las
condiciones establecidas en la normativa vigente, por lo tanto aprueban por
unanimidad y recomiendan que se continle su tradmite ante las Comisiones de Uso
de Suelo y Ordenamiento Territorial. L) £

Pagina 1 de 3 ;’% ' -
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ACTA No. 002 - UERB - AZCA - 2017

» Presentacion del informe Socio Organizativo, Legal y Técnico (SOLT) No. 004 - UERB-
AICA-SOLT-2017, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado de interés social denominado COMITE PRO-MEJORAS SAN MIGUEL

DE BELLAVISTA; expediente No. 205 C.

La Mesa requiere que se actualice la calificacion del riesgo en el Informe NO. 103 AT-
DMGR-2016 que menciona lo siguiente: ... existe Muy Alfo Riesgo ante fenémenos de
licuefaccién del suelc" al determinarse que la quebrada la cual podria desencadenar
fendmenos de licuefaccion se encuentra fuera del asentamiento a ser regularizado.

Analizado vy revisado el informe, Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, por los integrantes de la Mesa
Institucional se ha determinado que cumplen con las condiciones establecidas en la
normativa vigente, por lo tanto aprueban por unanimidad y recomiendan que se
continle su trdmite ante las Comisiones de Uso de Suelo y Ordenamiento Territorial.

PONSABLE SOCIO ORGANIZATIVO
UERB-AICA

_JEM@{@

. Mauricio Velasco

RESPONSABLE TECNICO
UERB-AZCA UERB-AZCA
____Ab.Henry Valencia Dr. Freddy Corral
<~ ADMINISTRADOR DIRECCION JURIDICA
ZONAL CALDERON ZONAL CALDERON
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UNIDAD ESPECIAL REGULA oche

TU BARRIO

SECRETARIA DE CDUHDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ACTA No. 002 - UERB - AZCA - 2017

Ing. Elizabeth Carrién Sr. M| (3] Bc_)squ g
DELEGADA DE LA DIRECCION EI.EGADO DE LA DIRECCION
METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGO METROPOLITANA DE CATASTRO

-

DELEGADA‘DT:' LA SECRETARIA
DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Paginc 3de 3
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UNIDAD ESPECIAL REGULA ciib W,v]c

TU BARRIO

SECRETAR{A DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO: COMITE PRO-MEJORAS SAN MIGUEL DE BELLAVISTA, A FAVOR DE
SUS SOCIOS

EXPEDIENTE N2 205-C
INFORME N2 004-UERB-AZCA-SOLT-2017

UBICACION:

Pt

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO: COMITE PRO-MEJORAS SAN
MIGUEL DE BELLAVISTA, A FAVOR DE SUS

b
RG]
i #ed

SOCIOS

Parroquia; CALDERON
Barrio/Sector; BELLAVISTA
Dependencia Administrativa: CALDERON

Paginalde 12
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado
en la Parroquia de Calderén, de la Administracion Zonal de Calderon.

En la necesidad de contribuir de manera eficaz al barrio, conforman un Comité Pro
Mejoras, el mismo que fue aprobado mediante Acuerdo N°. 375, de fecha 10 de enero .
de 2007.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
COMITE PRO-MEJORAS SAN MIGUEL DE BELLAVISTA, tiene 10 afios de
asentamiento, y actualmente presenta una consolidacién del 57.50%, puesto que de
los 120 lotes existentes, 69 de estos cuentan con viviendas habitadas.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccion realizada el 18 de octubre de 2016, se considera que la poblacion de
este asentamiento no ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios basicos,
ya que la mayoria de sus socios carecen de recursos econémicos.

Se considera que el Asentamiento en lo que respecta a servicios basicos, cuenta con
el 30% de agua potable y energia eléctrica, alcantarillado al 0%. En relacion a las
obras de infraestructura, no cuenta con calzadas, bordillos y aceras. Las viviendas son
en su mayoria de una planta, construidas con bloque y aln se encuentra en obra gris.

Pagina 2 de 12
COMITE PRO-MEJORAS SAN MIGUEL DE BELLAVISTA
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SECRETARIA DE CUDRDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

CONCLUSION:

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de
Interés Social, en razon que dentro del predio a intervenir existen condiciones
socioecondmicas vulnerables, en cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda,
servicios basicos e infraestructura conforme con el analisis realizado, ademas las
personas manifiestan en un 60% no pueden cubrir las necesidades incluidas en la
canasta basica. El 30% de la poblacion del asentamiento tienen estabilidad laboral; y
el otro 70% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera dificultad para
acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos
econdmicos en |la que vive la poblacion de asentamiento; esto confluye ademas que
las personas que integran el Barrio no tengan una vida digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
COMITE PRO-MEJORAS SAN MIGUEL DE BELLAVISTA, cumple con los requisitos
indispensables para ser considerado dentro del proceso regularizacion que lleva a
cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio, considerando que aunque el predio se
encuentra en zona rural dentro del Distrito Metropolitano, las caracteristicas del suelo
ya no son agricolas; puesto que en la actualidad dicha propiedad es utilizado como un
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado por una necesidad de contar con una
vivienda.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion
beneficiada, al desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso a
servicios basicos e infraestructura.

DMINISTRACION ZONAL: | CALDERON

PARROQUIA: CALDERON

REPRESENTANTE: LUIS PULIALES

TIPO DE ORGANIZACION: | COMITE PRO-MEJORAS

NOMBRE DEL BARRIO: SAN MIGUEL DE BELLAVISTA |

ANOS DE

ASENTAMIENTO: WANGS
CONSOLIDACION: 57.50%
NUMERO DE LOTES: 120
POBLACION

BENEFICIADA: 480
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ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

Pedido de regularizacion por parte de la directiva, recibido en la UERB-AZCA el
22 de abril de 2016 (ANEXO SOLICITUD).

Acuerdo Nro. 375, de fecha 10 de enero de 2007 que reconoce a la
Organizacion Social (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

Oficio de CODENPE, 06 de junio de 2013 (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

Copia de aprobacién de los Estatutos por parte de la Secretaria de CODENPE
adscrita a la Presidencia de la Reptblica sin fecha. (ANEXO SOCIO
ORGANIZATIVO).

Copia del registro de la Directiva en la Secretaria Nacional de Gestion de la
Politica oficio N°. SMGP-SPI-2015-0046-OF de fecha 13 de agosto de 2015
(ANEXQC SOCIO ORGANIZATIVO).

Listado de socios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVQ).

INFORME LEGAL
ANTECEDENTES ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-
LEGALES DE LA
PROPIEDAD.- a.- Mediante escritura puablica de compraventa celebrada el 27

de marzo de 2015 ante el doctor Alex Mejia Viteri Notario
Vigésimo Segundo del Cantén Quito legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el
17 de marzo de 2016, los conyuges sefiores Angel Marfa Morales
Monta y Maria Victoria Quisilema Ushifia, dieron en venta a
favor del Comité Pro-Mejoras San Miguel de Bellavista, los lotes
de terreno signados con los nimeros UNO y DOS, ubicados en el
sector de Bellavista, de la parroquia Calderén de esta ciudad de
Quito, cantdén Quito, provincia de Pichincha, los cuales fueron
producto de la autorizacion de Subdivisién Ndmero once guién
cinco tres tres tres uno cinco cuatro guién uno (11-5333154-1)
de fecha 28 de marzo del 2011, protocolizada el 22 de junio del
2011 ante el doctor Alfonso di Donato Salvador, Notario
Trigésimo Cuarto del cantdn Quito inscrita el 25 de agosto del
2011.

b.- La escritura mencionada anteriormente, fue aclarada vy
ratificada mediante escritura publica otorgada el 30 de diciembre
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del 2015, ante el doctor Alex Mejia Viteri Notario Vigésimo
Segundo del Cantén Quito legalmente inscrita en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 17 de marzo
de 2016.

c.- Posteriormente, las escrituras mencionadas anteriormente,
fueron aclaradas vy ratificadas mediante escritura publica
otorgada el 28 de noviembre del 2016, ante el doctor Alex Mejia
Viteri Notario Vigésimo Segundo del Cantdn Quito legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano

de Quito el 19 de diciembre de 2016. Aclaratoria en cuanto a la
. nulidad de subdivisién de los lotes UNQ y DOS.

LINDEROS Y LINDEROS Y SUPERFICIE GENERALES DE CONFORMIDAD CON LA
SUPERFICIE ESCRITURA PUBLICA.-

GENERALES DE

CONFORMIDAD POR EL NORTE.- Con terrenos de Melchor Gonzélez;

CON LA

ESCRITURA POR EL SUR.- Con terreno de Amable Simbafia;

PUBLICA.-

POR EL ESTE.- Con carretera vecinal; y,

POR EL OESTE.- Con carretera de Hacienda Bellavista.
SUPERFICIE TRES HECTAREAS Y NUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS (39.734m2).

CERTIFICADO DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)
. PROPIETARIO CERTIFICADO FECHA

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO SAN

50011163001 06/03/2017
MIGUEL DE BELLAVISTA

GRAVAMENES.- Del certificado emitido por el Registrador de la propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito se desprende que el lote objeto del presente informe se
encuentra libre de gravamenes; es decir, no esta hipotecado, embargado ni prohibido
de enajenar.

CONCLUSION:

e La presente informacidn se la obtuvo de la documentacion legal que constan en
el expediente.
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RECOMENDACION.-

e De conformidad con el anélisis juridico de toda la documentacion legal
perteneciente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Comité Pro-Mejoras SAN MIGUEL DE BELLAVISTA que
consta en el expediente se ha justificado legalmente la propiedad, por lo cual
recomiendo continuar con el proceso de Regularizacion.

INFORME TECNICO
N de predio: | 5333154
Clave 14617 01 005,
catastral:

REGULACION SEGUN IRM:

Zonificacién: | A4(A5002-5) |
Lote minimo: | 5000 m2
Forma de

ocupacion del | (A) Aislada

suelo:

Uso principal (RN/PS) Recursos naturales/Produccidn sostenible
del suelo:
Clasificacién (SRU) Suelo Rural

del suelo:

ambio de
clasificacién NO _ | (SRU)SueloRural
del suelo:
Numero de
120 .
lotes:
Obras Civiles
Ejecutadas Calzada 0% Aceras 0% Bordillos 0% ,
. s Vi
Consolidacion: | 57,50 % B;Z)S B
Infraestructura Agus 30% - Aleantariliad 0% - E?ergxa 30%
- Potable o eléctrica
Existentes:
Anchos de vias CalleEl2 800m. -

y pasajes:

Calle N11A 10.00 m. °
Calle N11B 10.00 m.
Pasaje A1 6.00 m.
Pasaje A2 6.00m.

Calle E12A 10.00 m..
Calle E12B 8.00 m.
Calle E12B2 8.00 m.
Calle E12C 10.00 m.
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o 25.078,20 | m. 65,78 %
lotes:

Area verde y

de 3.807,82 | m 9,99 %
equipamiento: '

Area vias: 9.234,99 | m™. 24,23 %
Area bruta del
terreno: 38.121,01 m 100,00%
(Area Total)

Area verde y comunal

en relacion al area qtil 3.807,82 / m2. 15,18 %

de lotes

~SUPERFICIE

 gos,52m2 |
L

“SUPERFICIE

“SUPERFICIE

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari PBX: 2428297 / 2425534 |
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Se aprueban lotes que no tienen el area minima:

LOTE AREA (m?) _
EXCEPCIONES 35 178,08
ANEXO INFORME FACTIBILIDAD DE SERVICIOS: >
TECNICO: e Certificacion de Servicio DP 16-083" Fecha 8 de abril 2016,

emitido por la Empresa Eléctrica Quito.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
e Informe N° 622833/ Fecha 23 mayo 2017.~

PLANOS
e Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional Arg.
Victor Chalco de abril 2017.
¢ 1 CD con archivo digital. -

INFORME DE CABIDAS Y LINDEROS DE LOTE POR LOTE: J
e Informe Técnico N.004-UERB-AZCA-2017. Fecha 24 de mayo
de 2017, contiene el informe de Cabida y Linderos de Lote por Lote.
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INFORME DE ViAS:

o Oficio N°. 028-UZTV-2017"de fecha 25 de enero de 2017.
MDMQ. AZCA. Coordinacion de Gestion y Control Urbano.
Jefatura Zonal de Territorio y Vivienda. Informe Técnico RV
CDZ 185-JZTV-2010. 30 de diciembre de 2010."

« Secretaria General del Concejo. C036, de fecha 29 de enero de
2016. Aprobacion de trazado vial de las calles Roma,”Roseau,
Calle S/N Plan Parcial, calle S/N Plan Parcial y prolongacion de
la calle Santiago.

INFORMES DMC:

e Oficio N.- DMC-UFAC- 4439f Fecha 05 de Mayo de 2017.
Cédula Catastral # 656V Fecha 03 de mayo de 2017, emitido
por la Direccién Metropolitana de Catastro e Inscrita 08 / 08 /
2017 en el Registro de la Propiedad./

INFORME DE RIESGOS:
e Oficio N° 770-DMGR-2016. Fecha 2 de agosto de 2016. Informe
Técnico. N°. 103 AT-DMGR-2016.- Fecha 04 de julio de 2016,
emitido por la Direccion Metrapolitana de Gestion de Riesgo.

INFORME DE NOMENCLATURA: v
* Oficio No.142-GP 002277.Fecha 15 de junio de 2016, emitido
por la Empresa Pulblica de Movilidad y Obras Publicas.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina “Las personas
tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada vy
digna, con independencia de su situacion social y economica”.

* La zonificacién se propone para los lotes en D3 (D203-80); forma de ocupacion:
(D) Sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; nidmero de pisos: 3 pisos; COS
planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RR1) Residencial rural 1.

» Laclasificacion del suelo se mantiene como (SRU) Suelo Rural.

» El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro-Mejoras San Miguel de Bellavista, tiene una zonificacion A4(A5002-5),
cuyo uso principal del suelo es (RN/PS) Recursos naturales / Produccion
sostenible, sin embargo, en la actualidad se encuentra conformado por lotes que
en promedio son de 200 m2 y son utilizados para vivienda de los socios del comité,
con una consolidacion del 57.50%, que implica que 69 lotes se encuentran
construidos.
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e El drea verde y de equipamiento comunal corresponde al 15,18 % del area util de
los lotes, que el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
Comité Pro-Mejoras San Miguel de Bellavista entregara al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

e Por afos de asentamiento y estado de consolidacion se reconoce el lote 35 que
no cumple con la zonificacion propuesta

e Por afos de asentamiento y estado de consolidacion las Calles N11A, N11B, E12,
E12A, E12B, E12B2, E12C, Pasaje A1, Pasaje A2, del asentamiento humano de
hecho y consclidado denominado Comité Pro-Mejoras San Miguel de Bellavista se
reconocen y pasan a conformar parte del sistema vial del sector.

e Segln la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos y el Informe N° 103-AT-
DMGR-2016 de fecha 04 de julio 2016, manifiesta en el punto 6 CALIFICACION
DEL RIESGO “La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al
AHHYC “San Miguel de Bellavista” de fa Parroquia Calderdn, considerando las
amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Bajo en su totalidad frente a movimientos en
masa. Pero existe Muy Alto Riesgo ante fendmenos de licuefaccion del suelo.
Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “San Miguel de Bellavista” de la
Parroquia Calderén presenta un nivel de Riesgo es Muy Alto.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “San Miguel de
Bellavista” de la Parroquia Calderén presenta un nivel de Riesgo Moderado-Alto,
(depende del volcan que inicie un proceso eruptivo y de las caracteristicas
atmosféricas durante la erupcion).

La calificacion del riesgo esta dada en base al andlisis de las amenazas descritas
y a la identificacion de las vulnerabilidades locales. Por lo tanto, desde el analisis
de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion y que se debera cumplir con las siguientes recomendaciones que a
continuacion se detallan.

7 RECOMENDACIONES

e Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.-
establece que: “La gestién de riesgos que incluye las acciones de prevencién,
reaccién, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépico que afecten el territorio se gestionaran de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de
acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos autonomos
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descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas
para la prevencién y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito
de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”,

» Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas
Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432);

» Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y
quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian
presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los
materiales, el proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta. Las
futuras edificaciones deberan contar con un disefio estructural basado en la
Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC), sobretodo, lo que se refiere a
disefios sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), para lo cual la
Agencia Metropolitana de Conirol debera hacer cumplir esta disposicion.

e £n viviendas en proceso de construccion ser observo que existen vicios
constructivos y no se respeta la normativa vigente de construccion asi se tiene
que el armado de estribos de columnas es mayor a la establecida en la NEC, por
lo que el propietario deberd contratar a un especialista (Ingeniero Civil con
experiencia en Estructuras) para que evalué el estado actual de la vivienda o al
lratarse de una proyeccion a un nivel mas o al realizar modificaciones
estructurales en fa vivienda para el mismo proponga una solucién a cada caso,
como puede ser un disefio estructural 6 un sistema de reforzamiento estructural
en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

» Coordinar con la EPMMOP para realizar y concluir el trazado vial, asegurando su
estabilidad con los cortes efectuados para la apertura de las calles y espacios; y
considerar ef criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantariflado pluvial y sanitario que evite fa erosion del suelo en los pasajes.”
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RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideraciéon de la Mesa Institucional el Informe
Socio Organizativo, Legal y Técnico del asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Pro-Mejoras San Miguel de Bellavista, para su aprobacion o
maodificacion segln corresponda.

ruz
COORDINADORA UERB - AZCA

NOMBRE FECHA | FIRMA/ )
EIEJ‘;?ORADO B PO BABLE SOCIO-ORGANIZATIVO 30/08/2014
cusowoo [ oromecane s
LSRR | soonzorf o) [fec)

ri
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Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad Qedfo o S5
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e B e %N”.] 03 AT-DMGR-201 6l
SECRETARIA DE SEGURIDAD
INFORME TECNICO
Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 30/06/2016
1 UBICACION E IDENTIFICACION
Coordenadas Administracién + [
WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia Nombre del barrio
X 787046;Y. 9995973 CALDERON CALDERON SAN MIGUEL DE BELLAVISTA
Z: 2785 msnm Qprox.
Direccion Condicion del barrio (Rsev(:“g:;cj:?o) Ticket N®
Regular
Enfrada por la calle Miguel Medina vy Irregular OF. No.580-UERB-2016: S/N
Roseau En proceso de X B ’
regularizacién
Propietario: Asenfamiento humano de hecho vy consolidadio
5 "San Miguel de Bellavista”
. Patog el ofeo evalada Clave catastral ; 1461701005
Clave predial: 5333154

| 2 DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA

ltem Descripcidn
Area 121 lotes, pertenecientes al barrio con un drea total de 38.085,45 m?

Segin el Plan de Uso v Ocupacion del Suelo del ano 2013, el drea de Uso Vigente es de
fipo Reserva Natural Renovable en su totalidad.

El terreno donde estd asentado se localiza al Nor oriente de la parroquia Calderdn, El drea
Relleve evaluada est@ ubicadda enfre las cotas 2785 m.s.n.m.. El terreno presenta una superficie
plana a casi plana y una ladera ondulada con suave pendiente. Con und inclinacion que
va desde los 2 a 12% o de 2,6 a 5,4 grados en su superficie.

PUOS

Numero de
Edificacicnes 45

Tipos edificacion ;| Dentro del sector en andlisis se observo el siguiente tipo de construcciones:

Casa/edificio de » Construcciones formadas con planchas de fibrocemento que descansan sobre

daparamentosiied correas de madera 6 perfiles metdlicos (cubierta de una agua-caida), dentro de este

:g%::;é%?g:;“cc{on tipo se tfiene estructuras consfituidas por columnas de hormigdon armado con

. (especificar) marmposteria de blogue y construcciones formadas por blogue frabado en sustitucion

de columnas; el mismo que funciona como una estructura de muro portante y

mamposteria de bloque.,

¢ Estructuras conformadas por columnas vy vigas es decir un sistema de pdrticos de
hormigon armado v losa de hormigon armado, mamposteria de bloque, este fipo de
viviendas varian de un piso a cuatro pisos.

. Casas en proceso de consfruccion donde los eshibos de columnas es mayor que Ia
especificada en la Norma Ecuatoriana de la Construccion,

« Los cerramientos estan constituidos por columnas de hormigén armado y pared de

bloque.
Estado de  la | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacién 35 50 15
Materiales Piso-entrepiso (sistema estructural) Paredes Cubierta
predominantes de | Cimientos: en las edificaciones ya
la edificacion consfruidas no se identificd el tipo de Wiemposheriads Soms TP —
G i s + C
cimentacion d*,“blc,jo OI CUe BSI0S S8 cerramientos formados armado, cubierta de
encuentran bajo tierra; mientras que el fibrocemento con
I s )
22 Sgﬁzrjic?;f s(Zstgsei:éprzcéae?g hormigdn armado v correas de perfil
o : U mamposteria de bloque, metdlico o madera,
planificacion era una cimentacion
de hormigdn ciclopeo,
| L. 103 Calderén, Calderdn, San Miguel de Bellavista | Pégina 1de 12 |
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SIS IN°.103 AT-DMGR-2014
SECRETARIA DE SEGURIDAD

Colunnas: Acero de refuerzo
longitudinal vy transversal (estribos),
hormigdn simple.

Blogque trabado en sustitucion de
columnas; el mismo que funciona
como una estructura de muro
portante.

Uso edificacion w
(vivienda, comercio, | Vivienda.
industria, educacion)

Existencia de EI]ETQfG Agua Alcantarillado | Alcantarillado Telefonia fija
servicios  bdsicos eléctrica potable sanitario Pluvial
(si/no) Si Si si no no

Ofro  tipo de Su acceso es por la calle Miguel Medina y es de fierra adogquinada pero se manifiesta que
informacion fisica | €N esta calle ya existe la matriz del alcantarillado

relevante Las calles y pascjes infernos  se encuentran sin frabajos técnicos (son de tierra afirmada) y
no poseen obras para el manejo de aguas de escorrentia ya gue no tienen ni bordillos ni
aceras y ni sumideros.

La Luz eléctrica cuentan medidores independientes

Disponen de Agua potable con sus respectivos medidores

Los cerramientos son de blogue y pocos de madera.

3  EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Llistado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos no se han registrado
casos dentfro de un didmetro de 1Km del AHHYC San Miguel de Bellavista.

4  AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Movimiento en

Masi Sismicidad Volcanica
X X X
Aceleracion
Tipo | Deslizamientos L anlbs d\_e‘l Selei Caida de ceniza
Licuefaccion del
suelo
Baja Alta - Muy Alfa Moderada - Alfa

4.1 Amenazas Geoldgicas !

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen parametros bdsicos que condicionan a un ferreno pard generar su
inestabilidad: litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo. y
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona de Baja (100%) susceptibilidad de movimientos en masa. Asi
mismo, la estabilidad geomorfoldgica que presenta es Favorable de acuerdo a lo
cartografiado hasta el momento en esta zona del DMQ.

La litologia superficial que se observa en este sector corresponde a una secuencia
alternada de capas de cenizas y lapilli de pémez, cuyo origen presumiblemente
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corresponde al Complejo Volcanico Pululahua asociadas a su dlfimo periodo
eruptivo conocido gque acontecid aproximadamente hace 2.400 anos Antes del
Presente, No se pudo observar la base de la secuencia, pero se estima que tiene
pocos metros de grosor total, Las capas de ceniza presentan texturas arenosas
muy poco consolidadas, mientras que los niveles de lapilli tienen fragmentos de
pomez y liticos volednicos de pocos centimetros de digmetro (4-5 cm).

Las caracteristicas litologicas en este tipo de depdsitos volcdnicos proporcionan
alta susceptibilidad a fendmenos de licuefaccion en caso de que se genere un
sismo de magnitud e infensidades considerables.

Segun la cobertura cartogréfica disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado
se ubica sobre una zona de Baja Susceptibilidad ante Movimientos en Masa.

Factores agravantes/atenuantes

Liiadel Incipasn oo O onts, | Estado delTiud | Tipo de Caudal Estabilidad Agua / Suelo
11 05 | X < de 30° X <10m No fisurado | X Seco X Estable No/Seco
2| 510 de 30° a 45° 10-50m | X Regular Ocasional Poco estable Humedecido
3] 10-20 de 45° a 60° 50-100 m Escombros Permémem Inestable Afloramiento
41 >20-30 de 60° a 90° >100 m Fisurado Crecido Crifico SifSaturado

En la actualidad:

Litologia: Secuencia piroclastica de ceniza y lapili de pémez provenientes del
Volcan Pululahua, muy poco consolidadas,

Cobertura de suelo: cubierta con construcciones del lugar v cultivos de ciclo
corfo.

Drengjes: conducidos por el dlcantarilado y la escorrentia superficial de los
pasajes por pequenos surcos productos de la erosion de la calles, las que se
conectan con la via principal.

Descripcion de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DM@. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
senfido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente,

Investigaciones recientes sobre fectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al, 2014; Beauval et al., 2014) han
proporcionado datos importantes que deben ser considerados para la evaluacion
del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sistema de
fallas se divide en cinco segmentos importantes, los cudles podrian generar sismos
de magnitudes mdximas pofenciales entre 59 a 6,4 de manera individual
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(escenario mas probable), pero también existe la posibilidad de una ruptura
simulténea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo potencial de
magnitud 7,1 (escenario poco probable). Otra informacion importante consiste en
la determinacion de valores promedio de aceleracion maxima del terreno para el
DM@ alrededor de 400 cm/s? (0.4g; valores en rocd) para sismos gue tengan un
pericdo de reforno de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder un valor de
aceleracion del suelo al menos una vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en
esfas investigacionas no se consideraron los posibles efectos de sitio en zonas con
suelos blandos (suelos arenosos poco consolidados, suelos orgdnicos, depdsitos
aluviales, rellenos de guebradas) dende las ondas sismicas incrementarian su
amplitud y por tanfo se esperarian mayores niveles de danos.

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcanica

Para analizar esta amenaza se enfocara el andilisis de los dos principales cenfros
volcanicos cercanos < la zona de estudic y que son considerados
geologicamente activos, los mismos en un eveniual escenario de erupcion
podrian llegar a causar danos directos al sector evaluado.

Complejo Volcanico del Pululahua

Se encuentra ubicado al NW de San Anfonio de Pichincha, es un complegjo
volcanico que se caracteriza por presenfar una composicion mayormente
dacitica. A diferencia de ofros volcanes mas famosos en el Ecuador, el Pululahua
no se presenia como una gran monfana de forma conica, sino gue estd
conformado por varios domos de lava dispersos en una superficie de
aproximadamente 40 km?y por un gran crater de 3 - 4 km de didmetro (Andrade
et al.,, 2002).

Debido a sus caracteristicas, este centro eruptivo tiene la capacidad de generar
erupciones muy violentas y de gran magnitud, en las cuadles se podrian originar
fiujos pirocldsticos y nubes de ceniza que afectarian gran parfe del norfe del DMQ.
Sin embargo, el fendmeno volcanico gque causaria mayor nivel de afectacion a
toda la Parroguia Calderdn seria una fuerte caida de ceniza y lapilli de fragmentos
de pdmez y rocas volcdnicas (caida de piroclastos).

Es importante mencionar que este centro volcanico estd catalogado como
potencialmente activo segin el Instituto Geofisico de la Escuela Politécnica
Nacional, institucion que vigila y monitorea su actividad interna desde varios anos,
lo que significa gque en el futuro (décadas o siglos) podria iniciar un proceso de
reactivacion.

Cdaida de Piroclastos: Durante una erupcion los gases v los materiales piroclasticos
(ceniza fragmentos de roca vy piedra pdmez) son expulsados del aréter y forman
una columna sruptiva que puede dlcanzar varios kildmetros de altura que pusde
mantenerse por minutos y horas de duracién. Los fragmentos més grandes siguen
frayectorias balisticas v caen cerca del volcdn, mientras las particulas mdas finas
son llevadas por el viento caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes
dareas cercanas al volcdn con una copa de varios milimetros o centimetros de
pirociastos. La peligrosidad de este fendmeno estd en funcién del volumen de
material emitido en la erupcion, la intensidad, duracién de la caida, la distancia

(el BIRPTAT
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del punto de emision, la direccion y velocidad del viento. Las caidas piroclasticas
del Pululahua podrian afectar la zonas de San Anfonio de Pichincha, Calderon,
Carcelén, Carapungo, efc.

Volcén Guagua Pichincha

El volcdn Guagua Pichincha forma parte del denominado Complejo Volcdnico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha esta localizado a aproximadamente 13
km al Occidente de Quito. Este volcan es uno de los mas activos del pais, puesto
gue desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando
a los habitantes de Quito en mditiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660, 1843, 1868,
1999) con fendmenos como caidas de piroclastos v lahares secundarios. Ademds,
hacia el lado occidental del volcan han ocurrido flujos piroclésticos y lahares
primarios (Robin et al., 2008).

En cuanto a los peligros volcdnicos que podrian afectar a la zona norte de Quito,
. el mas importante es la caida de piroclastos por la accién del viento que puede
llevar a la columna eruptiva varios kildmetros lejos de la fuente de origen.

Caida de Piroclastos. Segln el mapa de peligros del Guagua Pichincha publicado
por el Instifufo Geofisico la columna erupfiva podria tener en esta zona una
acumulacion maxima de 5 cm de material piroclastico. Esta acumulacidn
centimétrica podria llegar a afectar tanto a la salud de las personas como a
muchos techos de edificaciones gue no estén construidas de acuerdo a la
normativa vigente.

Volcén Cotopaxi

Su crdter estd ubicado a 42 ke al Sur del DM& (Parroquia Alangasi) v su cumbre
adlcanza los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un estrato-volcdn de
composicion magmdatica andesitica, lo gue guiere decir gque sus erupcionas son
explosivas. Desde la llegada de los conguistadores espanoles en 1532 han
ccurido cinco ciclos eruptivos importantes en 1532-1534, 1742-1744, 1766-1768,

. 1854-1855 vy 1877-1880; sin embargo, la reactivacion dcaecida en agosto de 2015
podria ser el inicio de un nuevo ciclo eruptivo.

Los fendmenos volcanicos de mayor amenaza para el DM son los flujos de ledo y
escompros (lahares) vy la cadida de piroclastos (ceniza o lapill), los cuales
afectarian directamente a una parte del Valle de los Chillos en el primer caso, y a
todo el territorio del DM@ en el segundo caso, siempre gue se manifieste un
escenario eruptivo cuyo Indice de Explosividad Volcanica (VEI, por sus siglas en
inglés) sea mayor o igual a un nivel 3 v que la nube de ceniza sea transporfada
por flujos de viento hacia nuestro territorio. En lo que respecta a la zona de
amenaza en caso de lahares, la cuenca hidrogrdfica del rio Pita y posteriormente
del rio San Pedro serian las principales rutas de fransporte del material volcdnico
que descienda desde el volcan,

Para el caso especifico del Asentamiento denominado Valle de San Juan, debido
a su ubicacion, el Unico fendmeno volcdnico del Cofopaxi que podria generar
algldn nivel de afectacion es la caida de piroclastos, lo cual dependeria de la
magnitud de la erupcion, la altura que alcance la columna eruptiva y de la
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direccion y velocidad del viento predominante en dicha alturg, lo cual podria
generar la acumulacion de pocos milimetros de ceniza en esta zona.

Es importante mencionar que existen otros volcanes alejados del DM&Q que ya
causaron afectaciones por caida de ceniza en anos recientes (Reventador,
Noviembre de 2002); pero fambién hay ofros volcanes gque podrian reactivarse en
algdn momento como Cayamibbe o Anfisana, entre los mas importanies, y que
tfambién afectarian a nuestro territorio,

4.1.4 Factores agravantes/atenuantes

Las viviendas dentfro del drea de estudio no disponen de disenos estructurales ni
asesoria técnica por lo gue se observd que son construidas sin fomar en cuenta
parametros sismo resistentes ademds de no considerar la resistencia porfante del
suelo, la utilizacion de estos factores ayudarian a reducir posibles dafos asociados
a amenazas sismica o por inestabilidad del ferreno.

Distancia del borde de quebrada N/A .
Pendiente Enfre 2,5°y 5,4°

Profundidad de Quebrada N/A

Cima de colina/loma Ladera ondulada con suave pendiente
Relleno de Quebrada N/A

i 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

; 5.1 Elementos expuesios |

Se manifiesta como elementos expuestos los 121 lotes, los cuales 45 estan con
edificaciones y los servicios bdsicos existentes en el drea de estudio, segun el
levantamiento planimétrico elaborado por la UERB y se comprobd con la visita de
campo. Y respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria epresTo a los
efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se
produce en el norfe del DMQ.,

Andlisis gue se expresa debido a que el relieve del terrenc presenta un solo tipo de
pendienfe: plan a casi plang, donde se encuentra la totalidad del sector. Esto
conlleva a que la susceptibilidad del terreno a generar procesos de inestabilidad y
movimientos en masa (deslizamientos) sea Bdjo.

5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: En base a lo observado en campo, la mayor cantfidad de
construcciones presentan una Vulnerabilidad alta por ser consfruidas sin un disenc
estructural, estudios de suelos, ni asesoria técnica.

Sistema Vial: La red vial que conduce al drea en estudio es de suelo natural (tierra),
no posee obras que permita la adecuada evacuacion del agua de escorrentia, por
esta razon representa una Vulnerabilidad Alta en temporada de lluvias,
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Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC a regularizar “San Miguel de Bellavista” se encuentfra en la parte nor
criental de la Parroquia Calderdn, la poblacidon es de recursos econdmicos bajos a
medios y no cuentan con todos los servicios basicos. También se manifiesta que no
poseen transporte urbano directo, el area total es de 38.085,45 m? incluyendo las 45
edificaciones vy los 76 lotes baldios, lo que determina una consolidacion del 37%

aproximadamente,

CALIFICACION DEL RIESGO |

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Miguel de
Bellavista® de la Parroquia Calderdn, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Bajo en su fotalidad frente a movimientos en
masa. Pero existe Muy Alto Riesgo ante fendmenos de licuefaccion del suelo.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “San Miguel de Bellavista” de la
Parroquia Calderdn presenta un nivel de Riesgo es Muy Alto.

Finaimente, con respecto a la amencza volcdnica el AHHYC “San Miguel de
Bellavista” de la Parroquia Calderdn presenta un nivel de Riesgo Moderado-Alto,
(depende del volcdn que inicie un proceso eruptivo y de las caracteristicas
atmosféricas durante la erupcion).

La cdlificacion del riesgo estd dada en base al andlisis de las amenazas descritas y a
la identificacion de las vulnerabilidades locales. Por lo tanto, desde el andilisis de la
DMGR expresa que es factible continuar con el proceso de regularizacion y que se
deberd cumplir con las siguientes recomendaciones gue a continuacion se detallan.

|7

RECOMENDACIONES

¢ Tomar en cuenta el Arficulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su

Artficulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: "La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o anfréopico que afecten el territorio se gestionardn
de manera concurrente y de forma arficulada por tedos los niveles de gobierno
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.
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Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) vy Régimen Administrafive del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas
Metropolitanas N°171 v N°172, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432);

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
cdlificacion del riesgo y recomendaciones para emisidon de permisos y control de
usos futuros v ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normnativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de
taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se
podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los
materiales, el proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta. Las
futuras edificaciones deberdn contar con un diseno estructural basado en la
Norma Ecuatoriana de la Construccidon (NEC), sobretodo, lo que se refiere a
disenos sismo resistente - Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicion.

En viviendas en proceso de construccion se observo que existen vicios
constructivos y no se respeta la normativa vigente de construccion asi se tiene que
el armado de estribos de columnas es mayor a la establecida en la NEC, por lo
que el propietario deberd contratar a un especialista (Ingeniero Civil con
experiencia en Estructuras) para que evalué el estado actual de la vivienda o al
fratarse de una proyeccion a un nivel mas o al redlizar modificaciones
estructurales en la vivienda para que el mismo proponga una solucion a cada
caso, como puede ser un disefo esfructural & un sistemma de reforzamiento
estructural en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

Coordinar cen la EPMMOP para redlizar y concluir el trazado vial, asegurando su
estabilidad por los cortes efectuados para la apertfura de las calles y espacios; y
considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo en los pasajes.

| 8

SOPORTES Y ANEXOS

| 8.1  Respaldo fotografico

81.1 Entrada del barrio San Miguel de Bellavista de la Parroquia Calderdn.

Ll TR RN
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%j 2 Viviendas con cubierta de fibrocemento.
,g,; Lxa ; S 5 | i

8.1.3 Viviendas conformadas por un sistema de particos y losas de hormigén armado
que varian de un nivel a cuatro pisos.

|

L
ctor
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| 8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdticos
8.2.1 Ubicacidén

ELLAVISTA - PARR: IA CAL

8.2.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econdmica™; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacién informal del suelo aquellos asentamientos humanos
de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité
Pro-Mejoras San Miguel de Bellavista, al inicio del proceso de regularizacion contaba con 10 afios
de existencia; sin embargo, al momento de la sancion de la presente ordenanza, cuenta con .. afios
de asentamiento y 480 habitantes, con una consolidacién del 57.50%

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el
titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras San Miguel de Bellavista, a fin de garantizar a
los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Viste el Informe No. wooiecissdissommnsd desibusaieins , expedido por la Comisiéon de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”,

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno
de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio
del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcién social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autonomos descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas
en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton (...)".

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cddigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”), sefiala como una funcion del gobierno auténomo descentralizado municipal la
de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones
del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton,
de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
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ORDENANZA No.

urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas
municipales;

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...) Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se
ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley De Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva
y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley De Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del
Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar la emisién de informes y demads tramites pertinentes para la legalizacion de
barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacién de
la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver
los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicidn transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre
de 2016 se considerara en los procesos de regularizacién de asentamientos humanos de hecho
y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento; v,
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la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 30 de agosto de 2017 en la Administracion Zonal
Calderdn, integrada por: el Ab. Henry Valencia, Administrador Zonal Calderdn; Dr. Freddy
Corral, Direccién Juridica de la Administracion Zonal Calderén; Sr. Miguel Bosquez,
Delegado de la Direcciéon Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth Carrion, Delegada de la
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria
de Territorio, Hébitat y Vivienda; Lcda. Maria José Cruz, Coordinadora de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio Calderoén; Luis Villamil Loor, Responsable Socio Organizativo de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio Calderén; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio Calderdn; y, Arq. Mauricio Velasco, Responsable Técnico de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderdn, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal
y Técnico N° 004-UERB-AZCA-SOLT-2017, de fecha 30 de agosto de 2017, habilitante de
la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social, denominado: “Comité Pro-Mejoras San Miguel de Bellavista, ubicado en la
Parroquia Calderdn, a favor de sus socios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales
a), v) ¥ x), y 322 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Orginica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
5333154 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO-MEJORAS SAN

MIGUEL DE BELLAVISTA, A FAVOR DE SUS SOCIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son de
exclusiva responsabilidad del proyectista y de los socios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro-Mejoras San Miguel de Bellavista, ubicado en

la parroquia Calderén sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los
documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de
terceros afectados, son de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual forma
parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.
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Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo declara considerandolo de
interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-
Zonificacion: A4(A5002-5) -
Lote minimo: 5000m2

Forma de Ocupacion

Del Suelo: (A) Aislada

Uso principal del Suelo: (RN/PS) Recursos naturales / Produccion sostenible
Clasificacion del Suelo: (SRU) Suelo Rural .

Numero de lotes: 120

Area Util de Lotes: 25.078,20 m2

Area verde y de equipamiento

Comunal: 3.807,82 m2 4
Area de Vias: 9.23499m2 s
Area Total del Lote: 38.121,01 m2 ¥

El numero total de lotes es de 120, signados del uno (1) al ciento veinte (120), cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Se cambiara la zonificacion en D3(D203-80) para los 120
lotes, con area de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo (RR1) Residencial rural 1, forma de
ocupacidn del suelo (D) Sobre linea de fabrica.

Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién vigente esto
es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de interés
social, se aprueba por excepcion el siguiente lote de menor superficie conforme el plano: 35.

Articulo 6.- Del drea verde y drea de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro-Mejoras San Miguel de Bellavista, ubicado
en la parroquia Calderén, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como
contribucidn de dreas verdes y areas de equipamiento comunal, un 4rea total de 3.807,82 m2 del 4rea
1util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:
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ORDENANZA No.
AREA VERDE
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
) Norte: Calle E12C 1,60 m.
Area Verde 1 36,43 m. 38,03 m.
AV1: Sur; Calle E12B2 36,64 m. 665,96m2’
Este: Calle N11B 14,74 m.!
Oeste: Lote 40 21,31 m
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
. Norte: Propiedad Particular 39,53 m.
Area Verde 2 Sur: Calle E12C 40,18 m. 808.,52m2"
AV2: Este: Pasaje A1 ’ 23,80 m!
Qeste: Lote 42 17,30 m
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
i Norte: Propiedad Particular/ 26,68 m+
Area Verde 3 Sur; Calle E12C !/ 34,18 m”
AvV3: Este: Calle N11 Miguel Medina 24,25 m.! 697,81m2.
QOeste: Pasaje A2 23,50 m 4
) LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Area Verde 4 Norte: Calle E12C 7 33,33 m.
AV4: Sur: Lote 112 20,00 m.
Lote 113 19,06 m. 39,06 M. 4 457 64 m3
Este: Calle N11 Miguel Medina 31,59 m. en
longitud
desarrollada
Oeste: Calle N11 A 31,00 m.
AREA COMUNAL
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: Calle E12B 20,58 m. en
longitud
AreaVerde y : desarrollada
Equipamiento Sur: Calle E12A ~ 19"‘2%:52 )
I: i
tariona desarrollada 507,89m2
3 Lote 28 20,37 m.
Eo Lote 21 15,95 m. 36,32 m
Oeste: Propiedad Particular - 51,03 m.

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.- Los socios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de la
presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras de
mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Calderdn, caso

contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificindose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la gjecucion y avance de las obras de

mitigacion hasta la terminacion de las mismas.
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El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro-
Mejoras San Miguel de Bellavista, ubicado en la parroquia Calderdn, debera cumplir con lo
establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direcciéon Metropolitana de Gestién de Riesgos No.103-AT-DMGR-
2016, de fecha 04/07/2016, el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Miguel de Bellavista” de la
Parroguia Calderon, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina
que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Bajo en su totalidad frente a movimientos en masa. Pero existe Muy Alto
Riesgo ante fenomenos de licuefaccion del suelo.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “San Miguel de Bellavista” de la Parroquia
Caldercn presenta un nivel de Riesgo es Muy Alto.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “San Miguel de Bellavista” de la
Parroquia Calderdn presenta un nivel de Riesgo Moderado-Alto, (depende del volcan que inicie
un proceso eruptivo y de las caracteristicas atmosféricas durante la erupcion)

La calificacion del riesgo estd dada en base al andlisis de las amenazas descritas y a la
identificacion de las vulnerabilidades locales. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se
expresa que es Factible continuar con el proceso de regularizacion y que se deberd cumplir con
las siguientes recomendaciones que a continuacion se detallan.

7 RECOMENDACIONES

e Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que:
“La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antrdpico que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley.
Los gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el
proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorvial”,

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
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Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y sus
Reformatorias N°.447 y N°.432);

o Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencion de
riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales, el
proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta. Las futuras edificaciones
deberan contar con un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC), sobretodo, lo que se refiere a diserios sismo resistente — Cargas
Sismicas (NEC-SE-DS), para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer
cumplir esta disposicion.

e En viviendas en proceso de construccion ser observo que existen vicios constructivos y
no se respeta la normativa vigente de construccion asi se tiene que el armado de estribos
de columnas es mayor a la establecida en la NEC, por lo que el propietario deberd
contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para que
evalué el estado actual de la vivienda o al tratarse de una proyeccion a un nivel mds o al
realizar modificaciones estructurales en la vivienda para el mismo proponga una
solucion a cada caso, como puede ser un disefio estructural ¢ un sistema de
reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e Coordinar con la EPMMOP para realizar y concluir el trazado de vial, asegurando su
estabilidad con los cortes efectuados para la apertura de las calles y espacios; y
considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo en los pasajes.

Articulo 8.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado: Comité Pro-Mejoras San Miguel de Bellavista, contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 10
afios de existencia, con 57,50% de consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando obras de
infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetardn al plano adjunto a la presente
ordenanza.

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos:
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Calle “N11A” de 10.00 m. -
Calle “N11B” de 10.00 m.
Calle “E12” de 8.00 m.
Calle “E12A” de 10.00 m.
Calle “E12B” de 8.00 m.
Calle “E12B2” de 8.00 m.
Calle “E12C” de 10.00 m.
Pasaje “Al1”  de 6.00 m.
Pasaje “A2”  de 6.00 m.

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 100%,
Aceras: 100% «
Bordillos: 100% -~
Agua potable: 70% ~
Alcantarillado: 100%
Energia Eléctrica: 70%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.-El plazo de ejecucidn de la totalidad de las obras
civiles y de infraestructura, serd de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado
por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripciéon de la presente Ordenanza en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los socio del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecerd de conformidad con la ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Calderon realizara el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la terminacion de
las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de fiscalizaciéon como
del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final serd indispensable para
cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion de
las obras obras civiles y de infraestructura, los socios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro-Mejoras
San Miguel de Bellavista, se sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico
Nacional y Metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
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denominado: Comité Pro-Mejoras San Miguel de Bellavista, ubicado en la parroquia Calderén, quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y
que subsistira hasta la terminacion de la ejecucién de las obras civiles y de infraestructura

Articulo 14.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los socios del predio del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro-Mejoras
San Miguel de Bellavista, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducarad conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la transferencia
de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la entrega de escrituras individuales.- El Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras San Miguel de Bellavista, a través de
su representante deberé entregar las respectivas escrituras individuales a favor de los socios conforme
consta en el plano adjunto a esta Ordenanza una vez inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de su representante en caso de incumplimiento.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
gjecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos;
y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio
de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido,
a costa de estos. En este evento, se podré recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un
recargo del veinte por ciento (20%) mads los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio
de su publicacidn en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, €l .....
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ORDENANZA No.
Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

\ CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y.....de
de 2017.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, €l

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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