QUITO

ALCALDIA
ACTA RESOLUTIVA DE LA SESION ORDINARIA DE LA

COMISION DE USO DE SUELO
5 DE MARZO DE 2018

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los cinco dias del mes de marzo del ano dos mil dieciocho,
siendo las 10h19, se instalan en sesion ordinaria, en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaria General
del Concejo Metropolitano de Quito, los miembros de la Comisién de Uso de Suelo, concejales: Sr.
Jorge Alban, MSc. Patricio Ubidia y Abg. Sergio Garnica Ortiz, quien preside la sesion.

Se registra la presencia de los siguientes funcionarios: Dr. Edison Yépez, Subprocurador
Metropolitano (E); Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda; Dr. Patricio
Jaramillo, Args. Pablo Ortega, Donny Aldean, Vladimir Tapia, Pablo Macanchi y Pablo Atapuma,
funcionarios de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Andrea Rivera, funcionaria de
la Secretarfa de Desarrollo Productivo y Competitividad; Ing. Jorge Ordéiiez, funcionario de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad; Args. Yessica Burbano y Juan Carlos Echeverria,
funcionarios de la Unidad Especial Regula Tu Barrio; Abg. Bruno Andrade, funcionario de la
Agencia Metropolitana de Control; Ing. Patricio Valle, funcionario de la Administracion Zonal Norte
“Eugenio Espejo”; Arqg. Dario Vélez, funcionario de la Administracion Zonal Quitumbe; Arq. Jorge
Murillo, funcionario de la Administracién Zonal Valle de Los Chillos; Arq. Ana Orozco, funcionaria
de la Administracién Zonal Centro “Manuela Sdenz”; Arqgs. Consuelo Agreda, Edison Cuaical y
Ramiro Prado, funcionarios de la Administracion Zonal La Delicia; Args. Juan Pazmino y
Washington Martinez, funcionarios de la Administraciéon Zonal Calderén; Abg. Ana Zambrano, Lic.
Alejandra Morales y Dr. Alvaro Fiallos, funcionario del despacho del concejal Sergio Garnica Ortiz;
Arg. Lorena Velastegui y Abg. Stephanie Robles, funcionarias del despacho del concejal Marco
Ponce; e, Ing. Jorge Caicedo, funcionario del despacho del concejal Patricio Ubidia.

Secretaria constata que existe el quorum legal y reglamentario; y, da lectura al orden del dia, el cual
es aprobado con el pedido del concejal Sergio Garnica Ortiz de que se cambie el punto 1 por lectura
de comunicaciones en virtud que no existen comisiones generales; se procede con el tratamiento del
mismo.

ORDEN DEL DiA:

1. Lectura de comunicaciones.

| Siendo las 10h22 ingresa en la sala de sesiones el concejal Eduardo Del Pozo.

1.1 Oficios suscritos por el Ing. Fernando Larrea Narvaez y Eco. Miguel Teran, moradores del
Conjunto Oasis Blanco, ubicado en el sector Tacuri, quienes solicitan la revisién de la Ordenanza
Reformatoria de la Ordenanza de Zonificacion No. 035 del Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de las parroquias de Nayon y Zambiza por afectar edificaciones existentes. (Se
adjunta copia de los oficios como anexo 1).

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Propone que a través de la Secretaria de

Territorio, Habitat y Vivienda se convoque, hasta el dia miércoles 7 de marzo de 2018, a una mesa

de trabajo a los sefiores Concejales miembros de la Comision, Administracién Zonal Norte “Eugenio
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Espejo”; y, a la Junta Parroquial de Nayon, a fin de analizar la factibilidad modificar el proyecto
normativo en referencia, cuyo informe se debera remitir de manera inmediata a la Comisién. Somete
a votacion.

Registro de Votaciéon

Integrante Comision A favor En contra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
Sr. Marco Ponce 1

MSec. Patricio Ubidia 1
TOTAL 4 ' 0 |

Con cuatro votos a favor la Comisidon resuelve: solicitar a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda convoque, hasta el dia miércoles 7 de marzo de 2018, a una mesa de trabajo a los sefiores
Concejales miembros de la Comisidn, Administracién Zonal Norte “Eugenio Espejo”; y, a la Junta
Parroquial de Nay6n, a fin de analizar la factibilidad modificar el proyecto normativo en referencia,
cuyo informe se deberd remitir de manera inmediata a la Comision.

2. EXPEDIENTE COMISION No. 2017-121875.
Solicitante: Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas.
Peticion: Solicita aprobacion de la calle E-22.

Informe Técnico: Favorable.

Informe Legal: Favorable.

Administracion Zonal: Centro “Manuela Saenz”.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Indica que se realizo la correspondiente
inspeccion, en este sector la EPMMOP tiene programado realizar un puente para conectar los dos
barrios y suspender el acceso por la Av. General Rumifahui, el cual ha generado varios problemas
y accidentes, propone acoger los informes favorables y remitir el expediente para conocimiento del
Concejo Metropolitano.

Registrd_dé Votacion

Integrante Comision A favor En contra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
Sr. Marco Ponce 1

MSec. Patricio Ubidia 1
TOTAL 4 0 1

Con cuatro votos a favor la Comision resuelve: acoger los informes técnico y legal favorables y
remitir el expediente para conocimiento del Concejo Metropolitano.

3. EXPEDIENTE COMISION No. 2016-082344.
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Solicitante: Comité Promejoras del Barrio La Luz, Sr, Juan Jiménez.
Peticion: Solicita aprobacion del trazado vial del Barrio La Luz.
Informe Técnico: Favorable.
Informe Legal: Favorable.
Administracién Zonal: Valle de Los Chillos.

I Siendo las 10h31 ingresa en la sala de sesiones el concejal Marco Ponce.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Indica que son varias vias que se van a
aprobar, en la inspeccion realizada el pedido de los moradores fue que se conserve una caminera
existente, con esa recomendacion propone acoger los informes favorables y que el expediente se
remita para conocimiento del Concejo Metropolitano.

'Regis_tro de Votacion

" Inte granté Comisién Afavor | Encontra Aﬁsénte
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
Sr. Marco Ponce 1
MSec. Patricio Ubidia 1
DTA 0 i

Con cinco votos a favor la Comisidn resuelve: acoger los informes técnico y legal favorables y remitir
el expediente para conocimiento del Concejo Metropolitano.

4. EXPEDIENTE COMISION No. 2017-025690.

Solicitante: Administracion Zonal Valle de Los Chillos.

Peticion: Solicita aprobacion del trazado vial modificatorio de la calle N4F.
Informe Técnico: Favorable.
Informe Legal: Favorable.
Administracion Zonal: Valle de Los Chillos.

Concejal Sergio Garnica Ottiz, Presidente de la Comision: Propone acoger los informes técnico y
legal favorables y remitir el expediente para conocimiento del Concejo Metropolitano.

Registro de Votacion

Integrante Comision A favor En contra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
Sr. Marco Ponce 1
MSc. Patricio Ubidia 1
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Con cinco votos a favor la Comisién resuelve: acoger los informes técnico y legal favorables de la
Administracién Zonal Valle de Los Chillos y remitir el expediente para conocimiento del Concejo
Metropolitano.

5. EXPEDIENTE COMISION No. 2017-001179.
Solicitante: Arq. Eduardo Crespo.
Peticion: Solicita aprobacion del proyecto de Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 0098 de 21 de enero de 2016, del proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
Ciudad Jardin.

Informe Técnico: Favorable.

Informe Legal: Favorable.

Administraciéon Zonal: Quitumbe.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que la reforma a la
Ordenanza se debe a una problematica vial, relacionada al trazado vial de la Av. Padre Carolo, la
propuesta es liberar dos manzanas, a fin de dividir en dos y poder construir en la zona que cuenta
con una via en firme y dejar a futuro la parte que colinda con la Av. Padre Carolo.

Arq. Pablo Macanchi, funcionario de la Secretaria de Territorio, Hibitat y Vivienda: Manifiesta
que el pedido del promotor es la unificacion de los lotes que se encuentran individualizados,
agrupando las manzanas, y posteriormente proceder a una subdivision de los lotes que dan a la Av.
Padre Carolo. (La presentacion se adjunta a la presente acta como anexo 2).

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que no se afecta el
manzanero, lo que se solicita es pasar de un macrolote, que se constituia en una unidad para
declararla en propiedad horizontal, a dos macrolotes, sin modificar ni trama vial ni perfiles viales,
pero le permitiria acometer, en propiedad horizontal, aproximadamente 250 unidades de vivienda;
y, una vez que se tenga en firme el trazado vial de la Av. Padre Carolo, acometer con lo que seria el
lote No. 2.

Concejal Jorge Alban: Manifiesta que en la reforma del afio 2016 se restituyé el ancho de la Av.
Padre Carolo y se estableci6 un acceso complementario o via de servicios, por lo que consulta el por
qué no se puede viabilizar.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Hibitat y Vivienda: Indica que la Av. Padre Carolo,
en el tramo norte, es fuertemente interrumpida por procesos informales de urbanizacién y
habilitacién de suelo, lo planteado en la reforma de afio 2016 no estéd en firme, por ello el promotor
solicita que se le permita desarrolla en lo que tiene certeza, sin modificar coeficientes ni vias, hasta
que se defina el perfil de la Av. Padre Carolo.

Con la reforma propuesta se tendria, hacia la Av. Padre Carolo, 8 pisos de vivienda y un area con
socalo comercial, via de servicio y 4 bloques accesibles por el centro, no se modifica la forma de

implantacion de la ordenanza original.

Arq. Pablo Macanchi, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta
que este cambio se reflejara en el articulo 1, tamafo y forma de los predios o manzanas.
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Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Propone acoger los informes favorables
y remitir el expediente para conocimiento del Concejo Metropolitano, incorporando en el informe el
cumplimiento de los plazos establecidos en la Ordenanza Metropolitana No. 127; y, solicitar a la
EPMMOP remita para conocimiento de la Comision el estudio definitivo de la Av. Padre Carolo, ya
que al momento es requerido de manera indispensable dado el desarrollo urbano de este sector sur
occidental de la ciudad. Somete a votacion.

Registro de Votacion £

Integrante Comision A favor En contra Ausente

bg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban

Abg. Eduardo Del Pozo
Sr. Marco Ponce

MSc. Patricio Ubidia

: TOTAL 0 0

Con cinco votos a favor la Comision resuelve, acoger los informes técnico y legal favorables y remitir
el expediente para conocimiento del Concejo Metropolitano, incorporando en el informe el
cumplimiento de los plazos establecidos en la Ordenanza Metropolitana No. 127.

el Bl

o

Ademas resuelve, solicitar a la EPMMOP que remita para conocimiento de la Comisién, el estudio
definitivo de la Av. Padre Carolo, ya que al momento es requerido de manera indispensable dado el
desarrollo urbano de este sector sur occidental de la ciudad.

6. EXPEDIENTE COMISION No. 2017-194105.
Solicitante: Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Comité Promejoras
Los Lirios de Carcelén.
Peticion: Plan Casa Para Todos, Comité Promejoras del barrio Los Lirios de Calderon.
Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo: Favorable.
Informe Mesa de Trabajo: Favorable.
Administracién Zonal: La Delicia.

Arq. Juan Carlos Echeverria, funcionario de la Unidad Especial Regula Tu Barrio: Manifiesta que
el asentamiento tiene 20 anos, los lotes a ser fraccionados son 288 con una poblacién beneficiada de
912 personas, la zonificacion actual es Z2 (ZC)/A31 (PQ), la zonificacién solicitada es D3 (D203-
80)/A31 (PQ) con un lote minimo de 200m?, forma de ocupacion de suelo sobre linea de fabrica y
aislada para la quebrada, el uso principal de suelo es residencial urbano 2 y proteccion ecolégica
conservacion del patrimonio natural, clasificacion de suelo es urbano y rural en el borde de
quebrada, la consolidacién es del 35.08%, tiene un informe de riesgo bajo mitigable, cuenta con obras
civiles en un 90% y obras de infraestructura en un 100%, el drea verde en relacién al area 1til es del
25.88%, existen 13 lotes por excepcion. (La presentacion se adjunta a la presente acta como anexo 3).

Indica que en el predio colindante al asentamiento Los Lirios, el cual corresponde al del PUAE
Manuel Cérdova Galarza, existen aproximadamente 20 viviendas ubicadas dentro de dicho predio,
se ha llegado a un acuerdo con la Empresa Publica Ecuador Estratégico para que una vez que se
apruebe el asentamiento y se defina los lotes, se procederd a ubicar estas viviendas en el proyecto

Los Lirios de Carcelén, con lo cual queda sin inconvenientes el PUAE Manuel Cérdova Galarza.
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Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Indica que se debe dejar a salvo la
relocalizacion que corresponda de conformidad con lo acordado con la Empresa Publica Ecuador
Estratégico.

Concejal Jorge Alban: Manifiesta que esta relocalizacién deberia constar en la exposicion de motivos
0 como antecedente.

| Siendo las 11h07 sale de la sala de sesiones el concejal Patricio Ubidia.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Solicita se someta a votacién acoger los
informes favorables a fin de remitir el expediente para conocimiento del Concejo Metropolitano.

Registro de Votacion
~ Integrante Comisién | Afavor | Encontra |  Ausente |
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
Sr. Marco Ponce 1
MSec. Patricio Ubidia 1

TOTAL

Con cuatro votos a favor la Comisién resuelve: acoger los informes favorables y remitir el expediente
para conocimiento del Concejo Metropolitano.

7. Presentacion del informe sobre avance de actividades y cronogramas previstos segtn oficio
No. 7205 de 29 de diciembre de 2017, de los siguientes instrumentos a cargo de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda:

7.1 Plan del Parque Metropolitano de Calderon.

7.2 Plan Especial de las Parroquias Noroccidentales.

7.3 Plan Especial de las Parroquias Norcentrales.

7.4 Plan Especial de las laderas desde la Av. Simén Bolivar y los valles de Tumbaco y Los
Chillos.

7.5 Plan Especial La Mariscal.

Arq. Wladimir Tapia, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que en
relacion al Plan del Parque Metropolitano de Calderdn se tiene un 15% de avance entre diagndstico
y memoria técnica, donde el analisis de diagndstico entre los componentes: biofisico, socio
econdmico, estructura urbana, sistemas urbanos y valoracién catastral tiene un nivel de avance entre
el 20, 30 y 40 por ciento completando el documento de diagnéstico en un 30% y la memoria técnica
estaba en proceso de que se consolide el documento de diagndstico.

El proceso de los Planes Especiales inicia con un diagnostico basado en cinco componentes que son:
1. Biofisico, 2. Socio econdémico, 3. Estructura urbana, 4. Sistemas urbanos; y, 5. Valoracion catastral.

Pagina 6 de 11




QUITO

ALCALDIA

Una vez que el documento de diagndstico se ha consolidado se pasa al desarrollo de la memoria
técnica.

Con relacion a la Parroquias Noroccidentales estan en un 50% de desarrollo del diagnédstico, se ha
tenido varias mesas de trabajo con la comunidad, y una recopilacién amplia de informacién de todas
las entidades tanto gubernamentales como privadas.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Hibitat y Vivienda: Indica que el problema del
Noroccidente es que hay un catastro actualizado de menos del 50%, si no hay base predial no hay
base cartografica, lo que genera un vacio que deriva en una complejidad de gestién, por lo que han
tenido que buscar mecanismos alternativos para ir llenando los vacios de informacién.

Arq. Wladimir Tapia, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta
que otro limitante es la tenencia de tierra, ya que se llega a niveles de informalidad muy altos.

En la Parroquias Norcentrales el avance ha sido menor, se tiene un 20% de avance del documento
de diagnastico, ya que las caracteristicas de informacion recopilada son similares a las parroquias
Noroccidentales.

Respecto a la ladera que baja desde la Av. Simén Bolivar hacia los Valles de Tumbaco y Los Chillos
se tiene un avance del 30% del diagndstico. En el Plan Especial La Mariscal se ha completado del
100% del diagnéstico con un proceso de participacion ciudadana muy amplio.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que el proceso de
participaciéon en La Mariscal fue complejo y objetado por integrantes de la comunidad y por la
Comisién de Participacién Ciudadana y Gobierno Abierto, por lo cual se elabord un manual
metodologico de participacion, el cual ha sido aceptado por la comunidad y por la Comisién de
Participacion Ciudadana y Gobierno Abierto.

Arq. Wladimir Tapia, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta
que una vez que se tiene el documento de diagndstico se pasa a la memoria técnica, en esta fase el
Plan Especial de las Parroquias Noroccidentales tiene un avance del 20%, y un avance total entre el
diagnéstico y la memoria técnica del 35%; los Planes que tienen 0% de base en la memoria técnica se
debe a la falta de consolidacién integral del diagndstico, el Plan Especial La Mariscal tiene un avance
de memoria técnica un 40%.

Concejal Jorge Alban: Solicita se incluya el estudic del Plan Especial Centro Historico.

| Siendo las 11h37 ingresa en la sala de sesiones el concejal Patricio Ubidia.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Propone que para los Planes
San Juan, El Carmen y Tababela se realice una mesa de trabajo.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Propone solicitar a la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda remita un informe del avance de los Proyectos Especiales La Mariscal,
Centro Historico; y, Parroquias Noroccidentales.
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Registro de Votacion

Integrante Comision A favor En contra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
Sr. Marco Ponce 1
MSc. Patricio Ubidia 1 ,

Con cinco votos a favor la Comisién resuelve, solicitar a la Secretarfa de Territorio, Habitat y
Vivienda remita para conocimiento de la Comisién un informe del avance de los Proyectos
Especiales La Mariscal, Centro Histérico; y, Parroquias Noroccidentales.

8. Conocimiento y resolucién del proyecto de Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 127 que contiene el Plan de Uso y Ocupacion el Suelo.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Indica que la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda ha ingresado dos oficios relacionados con el tema, por lo que solicita se informe
sobre el alcance de los mismos.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta que son un alcance
referente al Beaterio, a su criterio se requiere una aclaraciéon en la delimitacién de los poligonos y se
revise como quedaria la ordenanza.

Arq. Pablo Atapuma, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que la
propuesta que cambio es a la Disposicion General Quinta con el siguiente texto: “Incorpdrese en los
mapas PUOS U2-2 de uso principal del suelo y PUIOS Z2-2 de ocupacion y edificabilidad, las modificaciones
aplicables a los poligonos situados en el flanco oriental manteniendo el derecho de vin de la linea férrea adyacente
a la plataforma de almacenamiento de combustibles del Beaterio segin los siguientes datos: Uso de suelo
principal RU1 Residencial urbano 1 y zonificacion D3 (D203-80). Adicionalmente apliquese los siguientes
datos a los poligonos situados en los flancos occidental y sur a partir de los linderos de la mencionada plataforma
y que no se encuentren afectados por la aplicacién de la Norma NFPA30: Uso de suelo principal Area de
Promocion y zonificacion Z2 (ZC). Y los poligonos situados en el flanco norte a partir de los linderos de la
mencionada plataforma con los siguientes datos: Uso de suelo principal Equipamiento (E) y zonificacion A40”.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Propone que se cambie la zonificacién
ZC por Residencial 1.

Concejal Jorge Alban: Indica que de acuerdo a lo discutido se quedo en que en todo el limite del
perimetro sea restringido para actividad industrial y en el limite de las bombonas se restrinja todo,
incluido lo residencial, propone que se mantenga de esa manera.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Propone ratificar lo aprobado por

Comisién en sesiones anteriores sobre la Disposicién General Quinta y que se incorpore en la
exposicion de motivos el oficio presentado por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.
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Registro de Votacion

Integrante Comision A favor En contra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban
Abg. Eduardo Del Pozo
Sr. Marco Ponce
MSc. Patricio Ubidia

TOTAL 0 0

Con cinco votos a favor la Comisién resuelve, ratifica lo aprobado por la Comisién en sesiones

PG [N IS Y

1€)]

anteriores con relacion a la Disposicion General Quinta y que se incorpore en la exposicién de
motivos el oficio presentado por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

Dr. Alvaro Fiallos, funcionario del despacho del concejal Sergio Garnica Ortiz: Indica que se ha
trabajado respecto a la definicién de suelo agricola residencial y su potencialidad de impacto frente
al desarrollo urbanistico, en la dltima version se definié una subclasificacién: agricola residencial
urbano y agricola residencial rural, para el suelo urbano se habia definido que se puedan realizar
hasta dos unidades de vivienda por lote minimo, y en suelo rural una vivienda por lote minimo; sin
embargo, en virtud de los reclamos de varios ciudadanos, se podria estar convirtiendo en algo no
muy apropiado, cuando el COOTAD desaparecio la posibilidad de que la ciudad tenga las etapas de
incorporacion, se vieron forzados a crear de manera temporal un uso de suelo transitorio, agricola
residencial urbano, caracterizado por haber perdido toda caracteristica de ruralidad, en tal virtud, el
tratamiento que se deberia dar al suelo agricola residencial urbano sea el mismo que venia recibiendo
desde hace varios PUOS atrds, mientras que el suelo rural no podra desarrollarse.

Concejal Jorge Alban: Propone que se dé el mismo tratamiento que se aplico a la zonificacién A36.

Arg. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que para las
zonificaciones A36, se realiz6 un analisis, para este caso de necesitaria de igual manera un anélisis
para llegar a la misma conclusién, ya que son poligonos diferentes ni las misma circunstancias
urbanisticas.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Manifiesta que se podria aplicar el
cuadro de calificacion de servicios, vias, etc., de las zonificaciones A36 y A37.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que en el texto
propuesto se especifica que se debe respetar el COS y que no haya limite de vivienda, consulta bajo
que parametros se haria esto si no se ha hecho la corrida territorial.

Concejal Jorge Albdn: Manifiesta que se puede agregar que se aplicara los mismos criterios que para
las zonificaciones A36, A37 y A38.

Dr. Alvaro Fiallos, funcionario del despacho del concejal Sergio Garnica Ortiz: Indica que en suelo
agricola residencial rural la propuesta es la construccién de una vivienda por lote minimo, en el caso
de proyectos de vivienda en suelo agricola residencial rural en lotes cuya drea 1til sea igual o
superior a los 10 mil metros cuadrados, se permitira la edificacidon de acuerdo a las zonificaciones
establecidas en el PUOS a través de los instrumentos complementarios de planificacién aplicables y
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previo informe de la Autoridad Agraria Nacional; si el proyecto a desarrollarse tienen una superficie
inferior a los 10 mil metros cuadrados podra acogerse a lo previsto en las condiciones y aplicacién
de pardmetros para la vivienda unifamiliar y multifamiliar del anexo de la presente Ordenanza para
las zonificaciones A37 y A38, y previo informe de la Autoridad Agraria Nacional.

Concejal Jorge Alban: Indica que a su criterio no es necesario el tltimo parrafo para suelo agricola
residencial rural, debe quedar claro que se en estos sectores se puede desarrollar a través de
instrumentos complementarios de planificacién, como PUAE, urbanizaciones, etc,, la zonificaciones
A36, A37 y A38 se deberia aplicar para suelo agricola residencial urbano, ademas la parece equivoco
que haya suelo agricola residencial urbano; si se aplica el criterio de densificacion el problema es que
se podria desarrollar un proyecto multifamiliar, el cual debe ser coherente con la vialidad, servicios
bésicos, y de algunos elementos complementarios referentes al COS, por lo que se deberia
aprovechar este analisis para eliminar esta categoria de agricola residencial urbano.

’ Siendo las 12h10 sale de la sala de sesiones el concejal Marco Ponce. |

Concejal Eduardo Del Pozo: Manifiesta que se deberia hacer un analisis de la propuesta presentada,
estd de acuerdo con que se debe densificar en algunas zonas, pero se debe ver en territorio donde
afectaria, por lo que solicita que se haga un andlisis con los mapas que indiquen donde habria esta
afectacion.

Concejal Patricio Ubidia: Indica que estd de acuerdo con densificacién pero se debe evitar las
manchas urbanas, le parece adecuada la propuesta del concejal Alban de que se deje abierta la
posibilidad de densificar a través de mecanismos de planificacién.

| Siendo las 10h20 ingresa en la sala de sesiones el concejal Marco Ponce.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Propone extrapolar las
zonificaciones A37 y A38 en suelo agricola residencial urbano, lo cual pueden presentar el dia de
manana.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Propone solicitar a la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, remita hasta el dia 6 de marzo de 2018, el mapa de uso de suelo
vigente donde constan los poligonos Agricola Residencial Rural plenamente identificados; vy,
también un mapa en el que se precisen los poligonos de uso Agricola Residencial Urbano debiendo
indicar de manera particular aquellos suelos ARU que tengan asighadas zonificaciones A36, A37 y
A38. Se suspende el tratamiento de este tema hasta contar con esta informacion.

Registro de Votacion

Integrante Comision A favor En contra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
Sr. Marco Ponce 1
MSec. Patricio Ubidia 1
TOTAL 5 0 0
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Con cinco votos a favor la Comision resuelve, solicitar solicita a la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda, remita hasta el dia 6 de marzo de 2018, el mapa de uso de suelo vigente donde constan
los poligonos Agricola Residencial Rural plenamente identificados; y, también un mapa en el que se
precisen los poligonos de uso Agricola Residencial Urbano debiendo indicar de manera particular
aquellos suelos ARU que tengan asignadas zonificaciones A36, A37 y A38.

Siendo las 12h34, se clausura la sesion. Firman para constancia de lo actuado el sefior Presidente de
la Comision y el sefior Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito.

Abg. Sergio Garnica Ortiz Abg. Diego Cevallos Salgado
Presidente de la Comision de Secretario General del Concejo
Uso de Suelo Metropolitano de Quito *
VL]
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Quito, 28 de Febrero de 2018

Abg.

Sergio Garnica Ortiz

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Ciudad

De mi consideracion:

En conocimiento del plano B3-NZ, del Proyecto de Ordenanza Reformatoria de Zonificacién N°
035 de] Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de las Parroquias de Nayén y Zambiza, sector
Tacuri, en el cual se encuentran proyectos de trazos de vias nuevas y ampliatorias, me dirijo a
usted para realizar las siguientes puntualizaciones que, como residente del barrio Tacuri-Oasis
Blanco, pasaje Z, casa No. 16D, me veo obligado a realizarlas:

1.- El plano del proyecto de ordenanza citado no estd actualizado, pues en este se observa
claramente que no constan las viviendas construidas actualmente con aprobaciones de
construccioén y Replanteo Vial respectivos aprobados por la entidad correspondiente del Distrito
Metropolitano de Quito. Todas estas viviendas se verian afectadas, sobre todo en el pasaje Z.

2.- La intervencion en este conjunto de casas afectarfa el buen vivir de este conglomerado humano
que actualmente consideramos es prioritario, puesto que la totalidad de construcciones no tienen
cerramientos frontales, més que, cercas vivas que dividen nuestras propiedades, haciendo de ellas
un conjunto de armonia con la naturaleza y medio ambiente que se veria seriamente afectado.

3.- En mi calidad de profesional de la construccion y ejecutor de varios proyectos de vivienda de

indole privado en esta ciudad de Quito, Ingeniero Civil, matricula No. 17-7479 Colegio de
Ingenieros Civiles del Ecuador-Colegio Provincial de Pichincha, EMOP-4868-Camara de la
Construccién 12174, observo que existen otras alternativas viales que técnicamente pueden ser
ejecutadas sin afectar, como pretenden hacerlo, a alrededor de sesenta propietarios de vivienda

que vivimos en el barrio Tacuri, esto es, si desean habilitar terrenos que se encuentran en el lado

Oriental de Tacuri, se lo puede efectuar desde la prolongacién de la via Manuela Saenz, sector

norte de la poblacion San Pedro de Nayon, y no el proyecto de ordenanza reformatoria de
zonificacion que afecta con la creaci6n de vias nuevas y ampliatorias nuestras viviendas y por

ende el desarrollo de nuestras vidas dentro de una sociedad con todo el derecho al buen vivir
conforme a la Constitucién de la Republica.

Entendiendo que, el razonamiento para el proyecto de ordenanza es el servicio a la comunidad

con la reduccién de recursos humanos y econémicos, existen otras alternativas en las cuales se v
cumplan las especificaciones técnicas como son anchos de vias, radios de curvatura, peralte%(“' §
longitudes minimas que permitan optimizar recursos, entre otros, pues estos trazos son sinu )5S
y més largos hasta unir la calle Manuela Séenz en dos puntos, puesto que el proyecto NO‘I;@s‘ido _
SOCIALIZADO con los involucrados y presuntos beneficiarios como legalmente corr@s\pond \JO
que a la vista, no somos nosotros como barrio Tacuri. B




Considerando que estos argumentos sefialados de forma general, y discutidos en una futura
reunién de Socializacién del proyecto, pueden ser técnicamente explicados por quienes nos
sentimos perjudicados, ya que el barrio tiene personeria juridica, por lo cual me permito
solicitarles tomen en cuenta mis puntualizaciones y observaciones.

Por la atencion, expreso mi agradecimiento.

CC: CONCEJAL ABG. EDUARDO DEL POZO, CONCEJAL SR. JORGE ALBAN,
CONCEJAL MSC. PATRICIO UBIDIA, ARQ. JACOBO HERDOIZA-SECRETARIO DE
TERRITORIO, HABITAD Y VIVIENDA

Atentamente,

; e
- _/ %Ap
Img. Civil

FERNANDO RAMIRO LARREA NARVAEZ
Cédula de Identidad No. 0400730214

Direccion: Calle Tacuri OE-16D y Manuela Sdenz
Teléfono: 4502989- 0997101545.
Email:fisholarrea@hotmail.com

Predio No. 3622674
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Quito DM, 21 de Febrero del 2018

Abg.

Sergio Garnica Ortiz

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Ciudad

CC: CONCEJAL ABG. EDUARDO DEL POZO, CONCEJAL SR. JORGE ALBAN,
CONCEJAL MSC. PATRICIO UBIDIA, ARQ. JACOBO HERDOIZA-SECRETARIO DE
TERRITORIO, HABITAD Y VIVIENDA

De mis consideraciones:

El dia viernes 16 de febrero del presente afio, llega a mis manos el plano B3-NZ, del Proyecto de
Ordenanza Reformatoria de Zonificacion N° 035 del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de
las Parroquias de Nayon y Zambiza, sector Tacuri, en el cual se encuentra trazados, varios
proyectos de vias, que afectan directamente al Barrio Tacuri y en particular al “Conjunto
Residencial Oasis Blanco”, lugar en el que tengo mi residencia, La Comisién de Uso de Suelo en
sesion de 13 de diciembre del 2017, emite “Dictamen favorable”, para que el Concejo
Metropolitano, conozca en segundo debate, el Proyecto de Ordenanza Metropolitana que
incorpora el mapa de vias locales, secundarias y principales del sector Tacuri, que consta en el
Plano B3-NZ de categorizacion y dimensionamiento vial, de la Ordenanza Metropolitana N° 35
del Plan Parcial Nayén, Zambiza.

Soy propietario del lote N° 3, del Conjunto “Oasis Blanco”, en el cual hace aproximadamente
cuatro afios, construi dos viviendas bajo el régimen de propiedad horizontal cuyos nimeros
prediales son: 3547182 y 3547184, contando para ello con todos los permisos Municipales, casas
en las cuales actualmente resido permanentemente, junto a mi hijo; y, que lo elegi, por ser un
Conjunto Residencial Cerrado, que brinda la comodidad y tranquilidad indispensable para un
buen vivir, cercano a la ciudad de Quito y que cuenta con el ingreso respectivo, a través de una
via secundaria y garita, mantenida por el Comité Pro mejoras Barrio Tacuri, conformado
legalmente para el efecto, y al cual contribuimos con una cuota mensual y cuotas extraordinarias,
para mantenimiento y acceso vial,

En el Plano de la referencia y que adjunto al presente, se puede observar, un proyecto de via,
punteada de color azul que partiendo de la cuchara existente en la parte exterior de mi vivienda,
pretende conectarse con otro proyecto de via de color 10j0, que a su vez se coneclaria con el
proyecto de la via Perimetral del Distrito Metropolitano; el Pplano que se presenta para el dictamen
de la Comisidn, primeramente es un plano desactualizado, en el que no constan varias viviendas
existentes en la cuchara vial y que entiendo que por no haber realizado una inspeccién de campo,
por parte de los Técnico del Municipio, pretenderian pasar la via, por encima de las viviendas ya
edificadas en afios anteriores. -

Jorge Alban Gémez

MUNICIPID EL Dﬁ?ﬁ”ﬂ METROPOLITANO DE QUNG

NOMHRE:.....}c{m.f...,.,/{:'&.‘: .................................

FECHA:. 2l Bt

Iy

MOk L 25 S o TE R




Sefior Presidente v Miembros de Ja Comisién, entiendo que cualquier planificacion de obras
viales, debe disponer de un pedido formal de ejecucién de obras por parte de los presuntos
beneficiarios, con la factibilidad técnica respectiva para realizar dicha obra, cuidando el de no
afectar mayormente a los ciudadanos y peor en el caso de existir edificaciones nuevas va
construidas en afios anteriores a la propuesta de Proyecio: adicionalmente, conforme a norma
juridica, se debi6 realizar una sociabilizacion del proyecto con los moradores del lugar, en
especial con los afectados, se debia presentar el objetivo de las vias proyectadas y los posibles
beneficiarios de dicha obra publica, adicionalmente se debia asignar el presupuesto respectivo
“priorizado”, de acuerdo a las reales necesidades de servicio comunal; entiendo que actualmente
para el [lustre Municipio, los recursos financieros son escasos y por lo tanto, se debe priorizar al
maximo los limitados recursos financieros, destinando los fondos a aquellas obras completamente
indispensables y necesarias para la comunidad en el corto plazo, dando prioridad a otras més
apremiantes para la poblacion, que como ejemplo y aprovechando la oportunidad, me permito
sealar, el de la dotacién de una “via de primer orden” para el trayecto “Tanda-Tacuri-San
Pedro-Cumbaya”, k misma que actualmente es de segundo orden y se encuentra en muy malas
condiciones, lo cual no se compadece con el alto flujo vehicular que soporta, por ser esta la via
natural de desfoguede la “Via Interocednica™, situacién que se agrava mayormente, ante cualquier
problema de la via principal al Valle, ya que todo el trafico vehicular hacia Cumbaya y Tumbaco,
tiene que desviarse hacia la via en mencién.

Por todo lo anteriormente sefialado sefior Presidente y Miembros de la Comisién, solicito muy
comedidamente, se sirvan disponer a quien corresponda, se revise de forma urgente, la totalidad
del citado Proyecto, previo al nuevo envio para segundo debate, por parte del Concejo Municipal;
incorporando la improcedencia de la planificacion, de por lo menos la via que parte de la cuchara
de mi residencia y de otros afectados colindantes; via que consta con linea discontinua de color
azul, en el Mapa B3-NZ, por afectar directamente a las construcciones existentes, no prestar
servicio de interés para la comunidad y por lo tanto al patrimonio de los actuales duefios y por
afectar al derecho al buen vivir, que consagra la actual Constitucién de la Republica, como parte
de los Derechos Humanos Universales,

Por considerar que esta solicitud llena con todos los requisitos legales pertinentes, anticipo a
ustedes, mi reconocimiento y estima, por la favorable acogida a mi pedido.

Atentamente

CI: 17 0362737-0

Direccién: Manuela Sdenz y Pasaje Z, casa 6, Conjunto Oasis Blanco, Tacuri, Nayén
Telf, 0998573631 - 3820428

E mail: miguel _teran2015@outlook.es

Anexo: Copia de los IRM de mi propiedad.
Fotos actualizadas de la cuchara vial y de las construcciones existentes, que se verian
afectadas.
Copia del Informe N° IC-0-2018-002.
Copia del Plano B3NZ, adjunto al Informe
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ANEXO



YNYAYanId NQIDYLIDLLEY A NOIDYNIGHOO0D 30 VIHY1IHI3S

olddva nl

VINO3d vI03dS3 avdaiNn



: jedpiunig
. VDI3ayl  uowessiuiwpy.
N3TI04VD :einbouieq

- NOIY2IEN

YNYAYanI NOIDVIOLLHY A NQIOYNIOHOO0D 30 ViHY13HI3S

«NIT1IDHVI 3a SO, olddvda N

VINO3H VIO3dS3 AvaiNn



YNVQYQniD NOIIVAIOILEYd A NQIOYNIGHO0D 30 YIHVIIHOIS

olddvg Nl

Y1NO3H TVIO3dS3 AvaiNn

«NI130dVI 3Ad SOIdI T



YNYavanio NOIOYdIILLUYd A NOIDYNIGHDOD 30 ViHVIIHI3S

.NITIDNVD 3d SO, olddveanl

VINO3H TvIO3dS3 AVaINN



“LIRIOS DE CARCELEN?”

TU BARRIO

UNIDAD ESPECIAL REGULA

Areadel lote
171,62 m2
171,24 m2
156,35 m2
174,80 m2
175,38 m2
175,19 m2
119,68 m2
153,53 m2
171,99 m2
179,86 m2

. 176,35 m2

Numero dé Lote

»

Lotes por
excepcion

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

waeripd

Y e ¢ ry A- Srberh

erificn

Lersmtenizmts Topo,
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