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Oficio No. SGC-

Quito DM, 03 ENE. 2018
GDOC: 2018-000027

Concejal
Sergio Garnica Ortiz
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
En su despacho.-
Asunto: Solicitud Fe de Erratas
De mi consideracion:

La Resolucién de Concejo No. C723 de 30 de septiembre de 2005, faculta a la Secretaria
General del Concejo Metropolitano de Quito, previa autorizacion del senor(a) Presidente(a)
‘ de la respectiva Comision, a rectificar los errores de forma en los informes de comisiones, asi

como también en las resoluciones y ordenanzas de cualquier indole sin que pase al Concejo
para su aprobacion.

Con este antecedente, en atencion al oficio No. DMC-VAL-2017-13985, de 29 de diciembre
de 2017, recibido en esta Secretaria General el 02 de enero del 2018, suscrito por el senor
Francisco Pachano Ordonez, Director Metropolitano de Catastro, me permito solicitar a
usted se autorice la emision de una “Fe de Erratas”, por cuanto en la Ordenanza
Metropolitana No. 196 sancionada el 22 de diciembre de 2017, por la que se aprobo el Plano
del Valor de la Tierra de los Predios Urbanos y Rurales del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante la aplicacion de los Elementos de Valor de Suelo y Valor de Edificaicones y Valor
de Reposicion y que regiran para el Bienio 2018-2019, se detecto la existencia de ciertos
errores involuntarios, que se detallan a continuacion:

1. En el articulo 23, en la Tabla No. 4 - Uso Constructivos Cubiertos, se omitio el texto
“AGRICOLA Y AGROPECUARIO”, dentro del campo “CATEGORIA ESPECIAL”

. para los usos constructivos: caballeriza, establo/sala de ordeno, plantel avicola y
porqueriza; y,

2. En el articulo 25, en la Tabla No. 8 — Categorias de Acabados segiin Zona Geo-
Econdmica en el DMQ, se hace constar “x= rango de valor del AIVA”, cuando lo
correcto es “x= rango del valor del AIVA /Area Especial Rural”.

La fe de erratas rectificara el texto correspondiente detallo en los numerales anteriores.

Atentamente,

ol 5.:;- evallos Salgad
RETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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Adjunto: * A7 1
. Solicitud en una (1) foja; Copia Ordenanza No. 196; y, 1 CD, con cargo devolutivo

Accion Responsable Unidad: Fecha: Sumilla
Elaborado por: Y. Venegas GC 2018-01-03 e
Revisado por J. Moran PSGC 2018-01-03 %

Ejemplar 1: Concejal Sergio Garnica Ortiz

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Adjunto antecedente

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

Copia

Ejemplar 5: Sr. Francisco Pachano, Director Metropolitana de Castrato



2018 - 000023 \

Quit
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OOficiO N°: DMC-VAL-2017-13985

12, HOJA D

Quito D.M, 29 de diciembre de 2017

Abogado 20\& - OO0}

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

. _ Asunto: Fe de erratas y anexos de Ordenanza 196_Valoracion

De mi consideracion:

La Direccién Metropolitana de Catastro, después de la publicacion en el portal
Institucional de La Ordenanza Metropolitana N° 196 sobre la: “Aprobacién del
Plano del Valor de la Tierra de los Predios Urbanos y Rurales del Distrito
Metropolitano de Quito, Mediante la Aplicacion de los Elementos de Valor de
Suelo, Valor de las Edificaciones y Valor de Reposicién y que Regiran para el
Bienio 2018-2019”, ha notado una omision del texto AGRICOLA Y
AGROPECUARIO en la Tabla N° 4 del articulo N° 23, dentro del campo
CATEGORIA ESPECIAL para los usos: caballeriza, establo/sala de ordeno, plantel
avicola y porqueriza. .

De la misma manera, dentro del articulo 25, tabla N° 8 sobre: Categorias de
Acabados Segun Zona Geo-Econémica en el DMQ, se solicita aclarar lo siguiente:
. x= rango de valor del Al VA/Area Especial Rural.

Por otro lado, se requiere se carguen al portal de la Institucion, los respectivos
anexos; algunos de ellos ajustados por efectos de la gestion valorativa y que fueron
remitidos inicialmente.

Con los antecedentes expuestos solicito, comedidamente, se proceda a realizar la fe
de erratas correspondientes por las omisiones involuntarias, pero que aportan a las
demas observaciones realizadas en sesiones de Concejo al Proyecto inicial de la
Ordenanza de Valoracion.

Finalmente mucho agradeceré se actualice el archivo de los anexos en base al cd
adjunto.

Por la atencién que se dé a la presente mis mas sinceros agradecimientos.
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Atentamepite,

Francisco Pachano Ordéifez
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO
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ORDENANZA No.

69 PISOS MAS DE 9 PISOS
ACABADOS ACABADOS
C D E F c D E F
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HORMIGON ARMADO | 472 | 513 | 670 | 753 | 1030 | 1112 | 1368 | 1473 | 527 | 573 | 730 | 811 | 1169 | 1262 | 1593 | 1715
ACEROMETALICO | #46 | 485 | 708 | 786 |1034 | 1116 | 1357 | 162 | 510 | 554 | 733 | 614 | 1216 | 1314 | 1658 | 1785

Fuente de Actualizacién de APU’s: Cd:nara de la Construccion, 2017

Articulo (...22).- Para efectos de correccion del valor de la construcciéon cubierta se

aplicaran los siguientes criterios:

a) Factor uso constructivo.- Se considerara, para la valoracion, el uso predominante

generado en el catastro del bloque constructivo.

b) Factor depreciacién.- Para la depreciacion se considerara al valor como nuevo o de

reposicion, relacionado con la vida til del material (estructura) y su residuo, edad de

la construccion y estado de conservacion.

¢) Factor segun etapa de construccion.-

Para la valoracion se considerara el

estado de ejecucion de una obra, es decir desde cimientos hasta que se

encuentre totalmente terminada,

geoecondmicos.

Articulo (...23).- a) Factor Uso

relacionandolo

tambien con sectores

De acuerdo al uso generado en el catastro de cada unidad constructiva, se aplicaran los

siguientes factores que constan en la Tabla No. 4.
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ORDENANZA No.

TABLA N° 4

USOS CONSTRUCTIVOS CUBIERTOS

CATEGORIA

PRINCIPAL USO CONSTRUCTIVO FACTOR
Caballeriza ‘ 0,5
AGRICOLA Y Establo / Sala de Ordefio 0,58
AGROPECUARIO Plantel Avicola 0,5
Porqueriza 0,59
Balcon 0,65
Barbecue 1,46
Bodega 0,71
Casa 1
Casa Barrial 1
Cuarto de Basura 0,98
T Cuarto de Maquinas 1,46
Departamento 1
Garita / Guardiania 0,89
Lavanderia / Secadero Cubierto 0,56
Parqueadero Cubierto 0,75
Porche 0,75
Sala de Uso Multiple 1,38
Vestidor 1,3
Aeropuerto Internacional 2,84
Banco / Financiera 1,94
Bateria Sanitaria 1,24
Centro de Asistencia Social 1,51
SERVICIO PUBLICO, Edificio de Parqueaderos 1,05
ADMINISTRATIVO Y Oficina /Edificio de oficina/ Mezzanine 1,72
GRalieN Planta de Bombas de Agua 0,55
Planta de Tratamiento de Agua 1,29
Terminal Aérea de Pasajeros 5,66
Terminal Terrestre 1,79
Torre de Control Aérea 7,55
Auditorio 2,04
EDUCACION Aula 1,58
Centro Cultural 1,16
16



ORDENANZA No.
Articulo (...25).- ¢) Coeficiente segun la Etapa de Construccion (Ec)
Para efectos de la valoracion, se debera considerar la etapa de construccién generada

en el catastro.

Se han determinado las siguientes etapas en la construccién: en cimentacion, en

estructura, en obra gris, en acabados y terminada.

Para establecer el factor a ser aplicado para la correccién del valor se manejan las
tipologias constructivas con su respectiva categoria de acabados. Para la asignacién de
la categoria de acabados a los predios se considera los rangos de valores de suelo
establecidos en la Tabla No. 8, es decir, de acuerdo a su ubicacion geoecondmica y

segun los valores de mercado determinados en los estudios masivos.

TABLA NO. 8 )
CATEGORIAS DE ACABADOS SEGUN ZONA GEO-ECONOMICA EN EL DMQ
CATEGORIA DE ACABADOS RANGOQOS DE VALOR DEL AIVA (USD/m2)

Categoria A - Popular _' 0,19<=x<=15

Categoria B - Econémica _ _ 15<x<=70

Categoria C - Normal - ) 70<x<=180

Categoria D - De Primera 180<x<=300

Categoria E - De Lujo 300<x<=730

Categoria F - Especial x>730

x =rango de valor del ATVA/Area Especial Rural

Ubicada la categoria de acabado segtin la zona geoeconémica, se verifica el factor a ser

aplicado segun Tabla No. 9.

TABLA No. 9

FACTOR DE AVANCE DE LA OBRA SEGUN LA ETAPA DE CONSTRUCCION

< B o o (a] (T3] ‘ -9
== =9 =< == =0 o
) 3 EZ S 23 == Z = =
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA Q5 23 9z Q= o= o=
885 2z g8 2= E E ge
= = = = 2Z == B

S 5 & S S S S

HORMIGON ARMADO - )
En cimentacién 0,11 0,07 0,03 0,08 0,06 0,06
En estructura 0,54 0,45 0,31 0,26 0,26 0,24
En obra gris 0,82 0,59 0,46 0,39 0,44 0,41
En acabados 0,96 0,95 ©087 0,90 | 0,93 0,93
Terminada 1,00 1,00 1,00 1,00 | 1,00 1,00
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ORDENANZA No.
ACERO/METALICO
En ciml_en;;\cién 0,12 ) 0,08 0,03 0,08 0,06 0,05
En estructura 0,53 0,42 0,25 0,31 0,29 0,27
En obra gris 0,82 0,56 0,40 0,43 0,46 0,43
En acabados 0,96 0,95 0,86 0,91 0,93 0,93
Terminada 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
LADRILLO/BLOQUE i
En cimentacion 0,15 .0,04 0,03 0,07 0,06
En estructura 0,60 0,31 0,24 0,35 0,36
En obra gris 0,78 0,49 0,35 0,43 0,46 -
En acabados 0,95 0,89 0,83 0,91 0,93
Terminada 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 -
ADOBE/TAPIAL
| En cimentacion 013 0,07 0,06 0,09 0,07 006 |
En estructura 055 | 037 0,19 0,29 025 0,23
En obra gris 075 0,49 0,1 0,38 038 0,35
| En acabados 0,95 092 081 0,89 092 0,92
Terminada 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
MADERA
zn cim;a;ciém 012 0,11 0,05 0,09 0,06
En estructura 0,40 0,32 0,26 0,25 0,19 -
En obra gris 0,77 0,50 0,44 0,43 0,44
En acabados 0,95 0,93 0,72 0,89 0,92
Terminada 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 =
PIEDRA
En cimentacion 0,05 0,05 0,04 0,09 = -
En estructura 0,43 0,43 0,39 0,39 -
_En_ 6bra gris 0,53 0,53 | 0,52 0,49 - -
En acabados a 0,91 091 0,80 0,89 -
Terminada 1,00 1,00 1,00 1,00 - -
CANA GUADUA
En cimentacion 0,12 0,08 0,04 - = ]
En estructura 0,39 026 | 027 - - -
| Ex obra gris 077 0,45 045 - S ”
En acabados 0,95 0,91 0,74 - - -
Terminada 1,00 1,00 1,00 - - -
CERCHA PORTICADA
| En cimentacion 0,12 0,08 0,03 0,08 0,06 0,05
En estructura 0,53 0,42 0,25 0,31 0,29 0,27
En obra gris 0,82 0,56 0,40 0,43 0,46 0,43
En acabados 0,96 0,95 0,86 0,91 0,93 0,93
| Terminada 1,00 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00
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