SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

ACTA RESOLUTIVA DE LA SESION ORDINARIA DE LA
COMISION DE USO DE SUELO

20 DE JULIO DE 2015

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los veinte dias del mes de julio del afic dos mil quince,
siendo las 10h18, se instalan en sesién ordinaria, en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaria
General del Concejo Metropolitano de Quito, los miembros de la Comisién, concejales: Sr. Jorge
Alban, Abg. Eduardo Del Pozo y Abg. Sergio Garnica Ortiz, quien preside la sesion.

Ademas, se registra la presencia de los siguientes funcionarios: Dr. Edison Yépez, funcionario de la
Procuraduria Metropolitana; Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
(E); Args. Pablo Salme y Pablo Ortega, funcionarios de la Secretarfa de Territorio, Habitat y
Vivienda; Ing. Luis Burbano y Dr. Ivan Vallejo, funcionarios de la Empresa Publica Metropolitana
de Agua Potable y Saneamiento — EPMATS; Ing. Lorena lzurieta y Sra. Lorena Ledesma,
funcionarias de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Pablicas - EPMMOP; Lic.
Pablo Melo y Arg. Miguel Angel Hidalgo; funcionarios de la Unidad Especial Regula Tu Barrio;
Arq. Isabel Morillo, Administradora Zonal La Mariscal; Arq. Margarita Dias, funcionaria de la
Administracién Zonal Centro “Manuela Sdenz”; Args. Juan Pazmifo y Washington Martinez,
funcionarios de la Administracién Zonal Calderdn; Abg. Maria Cristina Villacis, funcionaria de la
Administracién Zonal La Delicia; Args. Juan Guerrero y Jessica Castillo, funcionarios de la
Administracién Zonal Quitumbe; Lic. Mariela Chéez y Dr. Alvaro Fiallos, funcionarios del
despacho del concejal Sergio Garnica Ortiz; Arq. Gigliola Paroli, funcionaria del despacho del
concejal Jorge Alban; Dr. Alejandro Cevallos, funcionario del despacho del concejal Eduardo Del
Pozo; y, Arg. Lorena Velastegui, funcionaria del despacho del concejal Marco Ponce.

Secretarfa constata que existe el quérum legal y reglamentario; y, da lectura al orden del dfa, el
mismo que es aprobado sin observaciones.

ORDEN DEL DIA:

1. Conocimiento y resolucidn sobre el acta de las sesiones de la comision realizadas en las
siguientes fechas:

- 16 de abril de 2015;

- 30 de abril de 2015;

- 11 de mayo de 2015;

- 18 de mayo de 2015;

- 20 de mayo de 2015; y,
- 1dejunio de 2015.

Las actas del 16 de abril, 11 y 18 de mayo de 2015, se aprueban sin ninguna observacion.

El acta del 30 de abril de 2015, queda pendiente de aprobacién, en virtud que no se cuenta con los
votos requeridos para el efecto.

El acta del 20 de mayo de 2015 se aprueba, con la observacion presentada el concejal Jorge Albdn,
quien solicita se incluya el dictamen emitido por la Comision en relacion al barrio Ontaneda Alta 2.
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Y, el acta del 1 de junio se aprueba, con la observacién presentada el concejal Jorge Alban, quien
solicita que se incluya su argumento para votar en contra en el expediente relacionado con la
designacion como “Plaza de Los Periodistas”, al espacio publico ubicado en las calles Garcia
Moreno, Morales y Av. 24 de Mayo.

2. Comisiones generales.

2.1 Comisién general para recibir a los representantes de la Comuna lguifiaro de la
parroquia El Quinche,

Sr. Pablo Morales, representante del Gobierno Parroquial Rural de El Quinche: Solicita el
cambio zonificacién del predio No. 5147916, clave catastral No. 1254102001 a agricola residencial, a
fin de construir la feria de animales.

La Comisién luego de escuchar la intervencion del sefior Morales, resuelve: solicitar a la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, remita un informe técnico respecto de la factibilidad de lo
solicitado.

2.2 Comision general para recibir a los sefiores Alvaro y Oscar Andrade Simbaiia,

Sr. Alvaro Andrade Simbafia: Solicita se permita entregar el terreno de su propiedad como pago
de los haberes pendientes a la Municipalidad, por concepto de impuesto predial e intereses.

I.a Comision luego de escuchar la intervencion del sefior Andrade, resuelve: solicitar a la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, y a la Procuraduria Metropolitana, que en coordinacién con la
Direccién Metropolitana de Catastro, Juzgado de Coactiva y Direccién Metropolitana Tributaria,
remitan un informe respecto de la factibilidad de lo solicitado, tomando en consideracién el
proceso realizado en el predio del Quito Tenis y Golf Club.

3. Lectura de comunicaciones.

a) Oficio No. 1085, de 28 de mayo de 2015, suscrito por el doctor José Luis Guevara, Secretario
General de Coordinacién Territorial y Participacion Ciudadana, mediante el cual presenta
justificacion por su inasistencia y la de su delegado a la sesion de Comisién realizada el 20
de mayo de 2015. (Se adjunta copia del oficio en mencién como anexo 1).

La Comisién resuelve: solicitar a Secretaria, remita un cuadro que contenga: las inasistencias de los
funcionarios a las sesiones de la Comisién, si remitieron justificacion por dicha inasistencia y cudl
fue la resolucién de la Comisién al respecto.

by Oficio No. 15 1619, de 5 de junio de 2015, suscrito por €l Msc. Julio César Anasco,
Administrador Zonal Quitumbe, mediante el cual presenta justificacién por su inasistencia
y la de su delegado a la sesion de la Comision realizada el 11 de mayo de 2015. (Se adjunta
copia del oficio en mencién como anexo 2).

La Comisién resuelve: solicitar a Secretaria que este caso se incluya en el cuadro solicitado.

¢) Oficio No. 0488, de 18 de junio de 2015, suscrito por el sefior Boris Mata Reyes,
Administrador Zonal Norte “Fugenio Espejo”, mediante el cual presenta justificacion por |
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

su inasistencia y la de su delegado a la sesién de la Comisién realizada el 15 de junio de
2015. (Se adjunta copia del oficio en mencién como anexo 3).

La Comisién resuelve: solicitar a Secretaria que este caso se incluya en el cuadro solicitado.

I Siendo las 10h32 ingresa a la sala de sesiones el concejal Marco Ponce.

d) Oficio No. UERB-223-2015, de 24 de abril de 2015, suscrito por la Abg. Karina Subia
Diévalos, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, mediante el cual
remite la propuesta de articulo a incorporar en las ordenanzas de regularizacién de
asentamientos humanos de hecho y consolidacion. (Se adjunta copia del oficio en mencién
€omo anexo 4).

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Solicita a Secretaria remita copia del
oficio en referencia a los sefiores Concejales miembros de la Comisidn, para su analisis y posterior
tratamiento en el seno de la misma.

e) Oficio s/n, suscrito por los moradores del pasaje José Moreno, mediante el cual solicitan se
archive definitivamente las peticiones del sefior Robinson Enriquez de obtener acceso por
el pasaje privado José Moreno. (Se adjunta copia del oficio en mencién como anexo 5).

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisidn: Solicita a Secretaria remita copia del
oficio en referencia a los sefiores Concejales miembros de la Comision, para su conocimiento.

f) Oficio No. 3027, de 30 de junio de 2015, suscrito por el Arq. Jacobo Herdoiza Bolafios,
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, en relacién del pedido de los representantes
de la Cooperativa de Vivienda San Gregorio, quienes solicitan la autorizacién para
habilitar el suelo bajo el régimen de propiedad horizontal del predio No. 3568203, ubicado
en la parroquia Alangasi. (Se adjunta copia del oficio en mencidn como anexo 6).

La comision resuelve; solicitar a la Procuraduria Metropolitana, remita un informe y criterio legal
con la argumentacién correspondiente, respecto a la factibilidad de aplicar el articulo 6 de la
Ordenanza Metropolitana No. 172, para el caso en referencia.

g) Oficio No. 2948, de 26 de junio de 2015, suscrito por el Arq. Hugo Chacén, Director
Metropolitano de Gestién Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en
relacién al pedido formulado por los representantes de] Comité Pro Mejoras del Centro de
Tumbaco, quienes solicitan el cambio de zonificacién del sector. (Se adjunta copia del oficio
en mencioén como anexo 7).

La Comision resuelve: solicitar a la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, realice un analisis
de los casos similares en las 33 parroquias rurales del Distrito y las politicas a implementarse,
tomando en consideracién el establecimiento territorial de cada Administracion Zonal.

h) Oficio No. 3237, de 10 de julio de 2015, suscrito por el Arq. Hugo Chacdn, Director
Metropolitano de Gestién Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en

/ _ relacién al pedido formulado por la sefiora Maria Eulalia Rodriguez, quien solicita se
autorice desarrollar conjuntos habitacionales bajo el régimen de propiedad horizontal, en

i, los predios Nos. 5116184 y 5116178. {Se adjunta copia del oficio en mencién como anexo 8).
AN
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La Comisién resuelve: solicitar a la Procuraduria Metropolitana, remita un informe y criterio legal
con la argumentacién correspondiente, respecto a la factibilidad de aplicar el articulo 6 de la
Ordenanza Metropolitana No. 172; ademas, se indique si los lotes en referencia fueron parte de un
fraccionamiento anterior.

4. EXPEDIENTE COMISION No. 2014-099482.
Solicitante: Unidad Judicial Especializada Tercera de la Familia, Nifiez y Adolescencia - Carmen
Lincango Pilatuiia y otros.
Peticion: Solicita la autorizacién para particion judicial.
Informe Técnico: Desfavorable.
Informe Legal: Desfavorable.
Administracién Zonal: Calderon.

La Comisidn acoge los informes técnico y legal; y resuelve: emitir dictamen desfavorable a la
peticién, para conocimiento detl Concejo Metropolitano, sin perjuicio que los actores puedan
presentar una nueva propuesta de fraccionamiento que cumpla lo dispuesto en los articulos 424 y
473 del Cédigo Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y las
Normas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo del Distrito Metropolitano de Quito.

5. EXPEDIENTE COMISION No. 2013-036244.

Solicitante: Ing. Enrique Veintimilla.

Petici6n: Aprobacion de la Ordenanza de la Urbanizacion San Andrés.
Informe Técnico: Favorable.
Informe Legal: Favorable.
Administracion Zonal: La Deticia.

La Comisién resuelve: solicitar a la Administracién Zonal La Delicia, remita un informe en el que
se indique si para el caso en referencia se han abierto expedientes administrativos, multas y
sanciones; y, de ser el caso, si han sido debidamente saneadas.

De igual manera, resuelve solicitar a la Secretarfa de Territorio, Habitat v Vivienda, remita un
informe técnico actualizado, considerando todas las resoluciones del Concejo Metropolitano al
respecto, asi como las actas de entrega — recepcion de las obras de infraestructura con las empresas
municipales competentes, ademds, de que se trata de una Urbanizacién ya consolidada.

Finalmente, resuelve solicitar a la Direccion Metropolitana de Gestidon de Riesgos, remita un
informe de riesgos respecto a la Urbanizacién en mencién.

6. EXPEDIENTE COMISION No. 2015-103939.
Solicitante: Unidad Judicial Especializada Tercera de la Familia, Nifiez y Adolescencia - German
Vicente Zamora y otros.
Peticién: Solicita la autorizacién para particién judicial.

Informe Técnico: Desfavorable.

Administracion Zonal: Manuela Saenz — Centro.
La Comisién acoge los informes técnico y legal; y resuelve: emitir dictamen desfavorable a la
peticién, para conocimiento del Concejo Metropolitano.

o
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

7.  EXPEDIENTE COMISION No. 2013-232220.
Solicitante: Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Pablicas.
Peticién: Solicita la autorizacién para la designacion del espacio publico, ubicado en las calles
N36A y E15 Guanguiltagua, barrio Batdn Alto, con el nombre de “Parque de Turquia”.
Informe Técnico: Favorable.
Informe Legal: Favorable.
Administracion Zonal: Norte “Eugenio Espejo”.

La Comisién acoge los informes técnico y legal, con excepcidn del informe emitido por el Cronista
de la Ciudad, en virtud que no cuenta con los argumentos que debe contener un informe; y
resuelve: emitir dictamen favorable a la peticién, para conocimiento del Concejo Metropolitane.

Ademais, en virtud de que no se encuentra presente el Administrador Zonal Norte “Eugenio
Espejo”, ni su delegado, resuelve: solicitar al funcionario en mencion, informe los motivos de la
inasistencia a la Comision.

Siendo las 11h46 ingresa en la sala de sesiones la concejala Daniela Chacon Arias.

8. EXPEDIENTE COMISION No. 2015-085995.
Solicitante: Concejala Daniela Chacén Arias.
Peticién: Aprobacion del proyecto de Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza Metropolitana No.
41, que contiene el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial; y, de la
Ordenanza especial de Zonificacion No. 18, que Aprueba la Regularizacion Vial Usos y Asignacién
de Ocupacién de Suelo y Edificabilidad para el Sector La Mariscal.

Informe Técnico: Favorable.

Administracion Zonal: Eugenio Espejo - La Mariscal.

Concejala Daniela Chacon Arias: Solicita que, de ser posible, se reciba en comision general a los
representantes de los diferentes actores sociales, econdrnicos y productivos de La Mariscal.

La Comision acoge la solicitud de la concejala Chacon.

Sr. Gustavo Teran, representante del sector de alojamiento de La Mariscal: Manifiesta que en los
ltimos afos se ha venido degenerando la funcidén de La Mariscal en el tema turistico, debido a que
erroneamente se cree que el turismo y la diversion tienen que ver con llenar de cantinas un sector.
En tal virtud, han trabajado en un plan para hacer de La Mariscal un sitio turistico, seguro y
cosmopolita, para lo cual requieren y solicitan el cambio de uso de suelo de esta zona.

Concejala Daniela Chacon Arias: Indica que la solicitud de reforma se debe a la solicitud
presentada por los diferentes actores de La Mariscal, la cual planteaba la problematica del sector y
las propuestas para la recuperacion def mismo. Inicia la presentacién, la misma que se adjunta a la
presente acta como anexo 9, Yy contiene:

e Marco legal nacional;
e  Marco legal municipal;
e Situacién actual calle Lizardo Garcia;
* Situacién actual Cajas de Cristal; \
Participacion ciudadana y socializacion;
Informe legal y técnico;
4
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e Uso desuelo; y,
+ Notas de prensa.

Eiendo las 12h13 sala de la sala de sesiones el concejal Marco Ponce. 4!

Sefiala que el problema en la calle Lizardo Garcia es la proliferacion de bares, discotecas y
karaokes, que cuentan con la Licencia Unica de Actividades Econémicas, pero no cumplen con las
normas de seguridad, calidad turistica, ademds, son locales pequefios que no cumplen con el aforo
requerido.

En lo referente a las cajas de cristal, se plantea una reforma a la resolucién vigente, a fin de que los
bienes patrimoniales que cuentan con retiros frontales que se pueden utilizar para entretenimiento,
se lo haga tipo caja de cristal.

Arq. Maria Isabel Morillo, Administradora Zonal La Mariscal: Inicia la presentacion, la misma
que se adjunta a la presenta acta como anexo 10, y manifiesta que uno de los problemas que tiene
la calle Lizardo Garcia es el exceso de consumo de licor, debido a los bajos costos que tiene la
cerveza en los bares de esta calle.

Arq. Jacobo Herdoiza, secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica que se ha tomado
como indicador la calle Lizardo Garcia, ya que si bien el problema de consumo de alcohol e
inseguridad se da en todo el sector de La Mariscal, la calle en referencia es e) borde entre la zona de
entretenimiento de La Mariscal vy la zona de alojamiento; en tal virtud, se propone bajar la
densidad de la calle en referencia a R2 y la eliminacion de la excepcion de los radios de influencia
con la que cuenta dicho sector.

Concejala Daniela Chacén Arias: Manifiesta que las intervenciones que se realizaron en La
Mariscal buscan reducir la saturacién de malos locales, los que en algunos casos sirven como
pantalla para actividades ilegales y operan con condiciones infrahumanas. Para ello, se requiere de
varias acciones a implementarse, como: politica de turismo, gestion de aseo, control de ventas
informales, etc., esto es una arista de un plan mayor para recuperar La Mariscal.

Concejal Jorge Alban: Indica que no solo se trata de una propuesta de reforma a la calle Lizardo
Garcia, sino de reformas que tiene mayor amplitud y complejidad, como el modificar el tema de las
restricciones, que es el concepto principal de la Ordenanza Turistica I.a Mariscal, por lo que es un
tema mas global que requiere un andlisis previo a una discusién de esta propuesta de ordenanza,
En tal virtud, solicita se realice un levantamiento de la informacién sobre el tipo de denuncias que
se presentan, del tipo de negocios que identifican problemas en toda La Mariscal, ademas de un
detalle de los negocias por zonas: R1, R2, R3 y multiples, a fin de analizar ¢cdmo se encuentra
organizados.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta que estin
realizando un plan especial de La Mariscal, enlazado en términos de referencia, ya que se trata de
una planificacion urbana mas que de cambios puntuales, que ademas se encuentra articulado a
estrategias de pacificacién y de limite de estacionamiento de borde.

Concejal Sergio Garnica Oriiz, Presidente de la Comisi6n: Solicita se recoja todo lo manifestado

sobre el tema, y ratifica la convocatoria a la inspeccion al sector La Mariscal. \fv
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9. EXPEDIENTE COMISION No. 2015-071060.
Solicitante: Comité Pro Mejoras del Barrio Tierra Mia, Etapa 11.
Peticion: Solicita el cambio de clasificacion, uso de suelo y zonificacidn.
Informe técnico, legal y socio organizativo: Favorable.

Informe Mesa de Trabajo: Favorable.

Administracion Zonal: Quitumbe,

La Comisién acoge los informes técnico y legal; y resuelve: emitir dictamen favorable a la peticidn,
para conocimiento del Concejo Metropolitano.

10. EXPEDIENTE COMISION No. 2015-071048.
Solicitante: Comité Pro Mejoras de] Barrio Tierra Mia, Etapa 15y 16.
Peticign: Solicita el cambio de clasificacion, uso de suelo y zonificacion.
Informe técnico, legal y socio organizativo: Favorable.
Informe Mesa de Trabajo: Favorable.
Administracion Zonal: Quitumbe.

La Comisién acoge los informes técnico y legal; y resuelve: emitir dictamen favorable a la peticién,
para conocimiento del Concejo Metropolitano.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Solicita que los puntos 11 y 12 se traten
en una proxima sesion de la Comision.

Los miembros de la Comisidn acogen la propuesta.

Siendo las 13h04"se Cféu.sura la sesion. Firman para constancia de lo actuado el sefior Presidente de
Ja Cofmiision, y/el sefior Secretario General del Concejo Metropolita Quito.

—Presi dela igi Secretario General ¢
Uso de Suelo Metrppolitano de Oy

VL]
Revisado por: Dr. A. Fiallos

Adi.: 36 hoja;

ENENEY

0
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Comision del Uso del Suelo e Wk
Presente.- ! o .

10 JUL 2015
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De mi consideracién:

En atencion a su comunicacién de fecha 20 de mayo de 2015, mediante la cual resueive salicitar
justificativo sabre 1a inasistencia a la sesion extraordinaria realizada el dia miercoles 20 de mayo de
2015, a las 10H30 en la sala de sesiones del Concejo del Distrito Metropolitanc de Quito. Cumplo

con informar lo siguiente:

Mediante Oficio de fecha 19 de mayo del 2015, delegué a Paola Catalina Crespo Crespo para que
en mi nombre y representacién intervenga en la sesién extraordinaria de la Comisién en mencion,
documento que adjunto para su conocimiento; sin embargo, por razones de fuerza mayor, le fue
imposible asistir, motivo por el cual no se pudo contar con su presencia en dicha sesion.

Para los fines pertinentes.
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SENOR LICENCIADO

SERGIO GARNICA ORTIZ 05 Jun 2015

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO . - < O

Presente.- ( & r-om
A

/S0y

Es mi deber de Administrador Zonal Quitumbe, asistir o enviar un delegado a cada Yna de las
convocatorias realizadas por la Comision de Uso de Suelo presidida por usted, asi como a las
convocatorias de las demas Comisiones del Concejo Metropolitano; y, en Secretarla de ésta

Comision consta las asistencias respectivas.

En referencia al oficio SG 1230, fechado mayo 28 de 2015, a usted manifiesto lo si

Una vez recibida la convocatoria realizada por Ja Comisiéon de Uso de Suelo, a la Administracion
Quitumbe para el dia lunes 11 de mayo de 2015, mediante Memorando No 0087-SD-AZQ-2015,
suscrito por la Secretaria de Despacho de la Administracién Zonal Quitumbe dispuse para que
asista a esta Comision el sefior Fernando Morales Enriquez Director de Gestion Pariicipativa

para el Desarrollo, {Adjunte Copia de Memorando)

El oficio SG 1230, fechado mayo 28 de 2015, que hace referencia la inasistencia del delegado
de la Administracion Quitumbe, a la convocatoria realizada por la Comisién de Uso de Suelo
presidida por usted, constituye un elemento fundamental para realizar un llamado de atencion o
resolver lo que fuere pertinents, en razén del incumplimiento del referido funcionaric a
disposiciones emitidas por mi en calidad de Administrador; lamentablemente el sefior Fernando
Morales Enriquez renuncid & esta Administracién antes de que llegue a mi conocimiento Ia
inasistencia de el mismo a la Comision.

Reitero, mi deber y compromiso de trabajo con la Comision de Usc de Suelo y todas las deméas
Comisiones del Concejo Metropolitano, asi como con todas las Secretarias y Empresas
Metropolitanas; y, esta inasistencia del funcionario delegado AZQ, sirva de antecedente para
coordinar de mejor qﬁﬁgta-el trabajo en beneficio de la ciudadania quitefia.

ra

Particular que comupico, para los ﬁh:—;s iegales pertinentes.

]

Atenfamente, | | &

Fecha Sumila -

Elaborado por: Sandra Cordonez 04/06/2015 | & - -7 _“_m | = . :
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ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

Memorando No. 0087-SD-AZQ-2015

PARA : Fernando Morales
Director de Gestion Participativa de la AZQ

DE : Sandra Cordonez
Secretaria Despacho AZQ.
ASUNTO : Remito tramites.

FECHA : 06 de Mayo de 2015

Por disposicion del sefior Administrador soficito a usted favor atender los tramites que adjunto, de

acuerdo a disposiciones indicadas en los mismos.

¢ MDMQ-AZQ-20154113-105, fechado abril 28 de 2015
« Copia de correo electronico en el cual se invita a la Comision de Uso de Suelo para el dia

11 de mayo de 2015,

Particular que comunico, para los fines pertinentes.
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[ !
Abogado

Sergio Garnica Ortiz

Presidente De La Comisién De Uso De Suelo

Municipio Del Distrito Metropolitano De Quito

Presente.-

Reciba un cordial y atento saludc de quienes conformamos la Administracion Zonal Eugenio Espejo,
dependencia del Gobierno Local que actia como facilitador de fos esfuerzos de la comunidad en la
convivencia, planificacion, ejecucion, generacion, distribucien y uso de los diversos servicios que hacen
posible una Alcaldia con vocacion de servicio a la ciudadania del Distrito Metropolitano de Quito.

En esta oportunidad, me refiero a fa convocatoria a la sesion ordinaria de la comision, que fue convocada el
lunes 15 de junio de 2015, a las 10:00, en la sala de sesiones no. 2 de la Secretaria General del Concejo
Metropolitano de Quito, en ta que se trato dos puntos del orden del dia que estan bajo nuestra jurisdiccion:

2. EXPEDIENTE COMISION No. 2015-061381.
Solicitante: Empresa Pblica Metropolitana de Movilidad y Obras Piiblicas
Peticion: Conocimiento y aprobacion del proyecto de Intercambiador de las Avenidas Eloy Alfaro,
Granados y Rio Coca.
Informe Técnico: Favorable
Informe Legal: Favorable
Administracion Zonal: Eugenio Espejo-Norte -

3. EXPEDIENTE COMISION No. 2015-023283
Solicitante: Administracion Zonal Norte - Eugenio Espejo
Peticion: Solicita la aprobacion de |a propuesta vial de la calle Teresa Flor.
Informe Técnico: Favorable
Informe Legal: Favorable
Administracion Zonal: Eugenio Espejo-Norte

A la misma que famentablemente no asistié ningtn funcionario por parte de la Administracion Eugenio Espejo,
la Arq. Maria Fernanda Duque designada para fepresentarnos en esta comision, presentd un cuadro de crisis
de hipertension arterial, por fo que no pudo concurrir, asi como avala el certificado médico que adjunfo a esta
comunicacién, cabe indicarle que en razon del tiempo no se pudo delegar a otro funcionario.

Con estos antecedentes, manifiesto por este medio las disculpas respectivas a usted y a la comision que
acertadamente representa.

Agradezco su gentil atencion y aprovecho de esta oportunidad para reiterarle mi sentimiento de consideracion

y estima. S o
Afentamenta, ' ' -:ms-»:aé_f’?"rb.f’ﬁ.u gpbﬁm
Boris Mata Reyes a PRAR e :

Administrador Zonal Eugenio Espejo ;.
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito ~ -

Adjunto: Certificado hé dico

\ X

Zona Nofte, Eugenio Espejo, Amazonas N38-112 y Pereira | TELF.: (02) 2262994 www.quito.gob.ec
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Scrgio Garnica
PRESIDENTE DE LA COMISION DE CONCEJO

METROPOLITANO DE USO DE SUELOD
Presente:

PR ‘j:
T - { Oficio, UERB-223-2015
i Quito, 24 de abril de 2015

]
'

De mis consideraciones:

En atencion al requerimiento establecido en la Comision de Uso de Suelo de fecha 20 de
abril de 2015, con el afin que se agregue un nuevo articulado en los proyectos de
regularizacién de asentamientos humanos de hecho y consolidado, remito la propuesta de
articulo para su aprobacion a fin que la Secretaria General de Concejo incorpore en las

ordenanzas de regularizacion.

Propuesta:

Articulo #.- Informe de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.- Los
dirigentes del predio que se regulariza (Copropietarios y/o socios, dirigentes), deberan
cumplir con las recomendaciones que se encuentra determinadas en el informe de la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos N° #-AT-DMGR-2015, de
fecha............. » que establece que;

Para el andlisis del Presidente de la Comisién de Uso de Suelo, a continuacion se detallara
en modo de ejemplo las recomendaciones del informe NO.- 12 AT-DMGR-2015 del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidade “Sultana de los Andes”, emitido por la
Secretarfa General de Seguridad y Gobemabilidad ante la Unidad Especial Regula Tu

Barrio:

Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.-
establece que: "La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacién, recomstruccién y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépico que afecten el territorio se gestionaran de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de
acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos autémomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la

T

Garcia Mort}mym vy Mejia Telf.: 3852-300 Ext.: 15026 / 15027 / 15028 : www.quito.gob.ec

[k AU IE
- 29




- . UNIDAD ESPECIAL REGULA

FUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CHIDADANA

prevencion y gestién de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento

territoriai.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes
y quebradas, en prevenciéon de riesgos naturales y antrépicos que se podrian
presentar.

En las futuras edificaciones deberan tomarse en cuenta las consideraciones que
estipula la Ordenanza Metropolitana 432 (articulos 117 y 122), Considerando io
estipulado en esta ordenanza se debe realizar para cada construccién un estudio de
mecéanica de suelos que determine la capacidad portante del mismo para la
construccion de edificaciones.

Para reducir ¢l riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva
de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser
construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion
(NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para
lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta
disposicion. Para las edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a
un especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que evalte el estado
actual de las construcciones y para que proponga un sistema de reforzamiento
estructural en el caso de que alguna (s) vivienda (s) lo amerite (n).

El margen del ramal de la quebrada que limitan hacia ¢l sur deberd a futuro ser
consideradas para édrea de recreacion con la autorizacién respectiva por el
organismo competente.

Considerar de manera primordial el acceso vial al ingreso del sector y se tiene que
coordinar con EPMMOP para mejorar ¢l trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad, y de los taludes generados en los cortes efectuados para la apertura
de tas calles; y con EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado
pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo, sobre todo en zonas inclinadas
(laderas). Ya que la tierra y el polvo complicaran la salud de las personas que alli

se desenvuelven.
S
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Solicitar a la Empresa Piblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento
(EPMAPS) la implementacion de sistemas de drenajes pluviales y de escurrimiento
superficial adecuados para evitar la saturacién del suelo e inundaciones.

Respecto al riesgo por inestabilidad de terrenos y movimientos en masa, al iguat
que para el riesgo sismico, para ejecutar futuras construcciones, sus propietarios
deberan contratar un estudio geoldgico-geotécnico que determine la capacidad
portante admisible del suelo (carga méxima que puede soportar el suelo sin que
su estabilidad sea amenazada), y elfactor de seguridad del mismo.

Particular que comunico a Usted, para los fines consiguientes.

Cordialmente,

Abg. Karina Subia Davalos

ESPECIAL

REGULA TU BARRIO

Al
L

Garcia Moreno N6-01 y Mejia : Telf : 3952-300 Ex1.: 15026 / 15027 / 15028 ’ www.quito.gob.ec

— ||I| |I. VEATE N e
- 25—




ANEXO




Sefior

Abg. Sergio Garnica ) s- |
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO DEL M.D.M.Q 2ol5 -0l 12

Nosotros: Herta Irene Rauschenberg, Rosa Matilde Reyes, Marlon Padl Lépez, Elvia Chulca
Aguifar y Anibal Lopez Reyes, moradores y propietarios de los lotes de terreno que colindan con el
pasaje privado José Moreno y Av. Jaime Roldos Aguilera, del barrio Corazén de Jesus, parroquia
Carcelén, de este cantén Quito, en referencia al trémite N ALC-2014-4819, ante usted con respeto

comparecemos manifestando lo que sigue: L
UERD
* LT
RELACION DE LOS HECHOS: 20O e <

12 Mediante escrito que presentamos el 15 de abril del presente afio {2.015), llevamos a
vuestra consideracién el problema que por varios afios tenemos con el sefior Robinsén Enriquez
Zarabla, el mismo que trata de obtener un acceso por nuestro pasaje privado “José Moreno” y a la
vez pide el retiro de un tramo de la alcantarilla de aguas servidas que pasa por su propiedad,
instalando sobre el terreno de la compareciente Elvia Chulca, es decir que pretende invadir
propiedad ajena y poner en riesgo nuestros inmuebles.

En este escrito manifestamos también que nada tenfamos que ver con las pretensiones del
sefior Enriquez; pues, el acceso al pasaje “José Moreno” no procede por tratarse de un bien privado;
¥, el cambio de alcantarilla de acuerdo al Art. 27 de fa Ordenanza 0181, debe hacerlo a su costa y

dentro de su propiedad.

Con la documentacién que adjuntamos demostramos que [a dediaratoria de utilidad pablica
que se declaro para instalar el alcantarillado, a la fecha se encuentra levantada, inclusive existe un
auto resolutorio emitido en el afio 2.009 por el sefior COMISARIO DE CONSTRUCCIONES, resclviendo
que no se puede tocar nuestras propiedades, hacerio significaria la comision del delito de

* allanamiento,

Terminamos solicitando a Usia que en base a la ley y a las normas conexas pertinentes
solicite el archivo del impertinente proceso incoado en contra de nosotros, y que a la vez se
investigue la desaparicion grdfica del pasaje peatonal SIN NOMBRE ubicado en el lado accidental de
la propiedad del sefior Enriquez, y se investigue también la variacion gréfica de la curva de retorno de
nuestro pasaje “José Moreno”.

22 [nteligenciado de este nuestro pedido con acertado criterio y a fin de conocer de mejor
manera sobre el caso, usted decide oficiar a los sefiores: Ing. Marco Antonio Cevalios, GERENTE
GENERAL DE LA EPMAPS; Arq. Jacobo Herdoiza, SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA;
y sefior Humberto Almeida, ADMINISTRADOR ZONAL LA DELICIA, con el objeto de que remitan los
antecedentes cronoldgicos y més antecedentes técnicos relacionados con este €aso,

32 Laudable hubiese sido que tamblén se oficie al SENOR PROCURADOR SINDICO DEL
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO, a fin de que informe las consecuenclas juridicas de un
Levantamiento de Declaratoria de Utilidad Piblica y opine ademds sobre la legalidad dei trémite
del levantamiento practicado en el presente caso. Hecho que serfa conveniente debldo a que
Doctora Comisionada por el sefior Administrador Zonal la Delicla en la audiencla Hlevada a efecto
con los sefiores Concejales de Uso de Suelo el 16 de marzo del 2.015, entre otras cosas manifesté
que el SENOR REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD HA LEVANTADO LA PROHIBICION DE ENAJENAR Y
LA DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA EN BASE A UN OFICIO. Dandc a entender con esta

ficacidn gue el levantamiento de la Declaratoria de Utilidad Publica se lo ha hecho sin la

observancia legal, con un simple oficio, )

AN
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Contestados gue han sido los oficios enviados a las autoridades mencionadas y los mismos
que gentiimente han sido puestos a nuestro conocimiento, nosotros hemos ilegado a las siguientes
conclusiones:

1- F} sefior ing. Jaime Gangotena Mérguez, JEFE DE PROGRAMA DE SERVICIOS DE
CATASTRO, en sintesis manifiesta que considerando que la red de alcantarillado ha paso por otro
jugar se ha levantado la prohibicién de enajenar.

2 - El sefior Carios Espinoza Hidalgo, GERENTE DE OPERACIONES, manifiesta que el sefior
Robinson Enriquez Sarabia, ha solicitado a que se retire la red de alcantarillado que afecta su
propiedad, recibiendo como contestacion, que de conformidad con fa ORDENANZA MUNICIPAL 181
de 13 de octubre del 2.006, si es posible |a reubicacion del pozo de revision a costa del peticionarioc.

3.- Por su parte el sefior Arq. Hugo Chacon, DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION
TERRITORIAL, en lo referente a la alteracion de la curva de retorno de nuestro pasaje “José Moreno”
y a la desaparicion grafica del pasaje SIN NOMBRE que colinda con la propiedad del sefior Enriquez,
textualmente dice: “Esta informacion consta en los archivos catastrales del EDMQ. Si existe algan
error, deberan acercarse a las Unidades Desconcentradas de Catastro de la Administracion Zonal
correspondiente, para la actualizacion y correccion respectivas”.

-lii-
CONCLUSION:
De lo analizado se colige con evidente y meridiana claridad lo que sigue:

1.- Respecto al cambio del pozo de revision que dice que afecta a su propiedad  es de
responsabilidad exclusiva del sefior Robinson Enriguez, el mismo que debe sujetarse a la disposicion
contenida en el Art. 27 de [a Ordenanza N¢ 181 de 13 de octubre del 2.006; esto es, OBTENIENDO LA
RESPECTIVA AUTORIZACION, UTILIZANDO SU TERRENO Y A SU COSTA.

2.- En io relacionado 2 las alteraciones gréaficas del pasaje SIN NOMBRE y de la curva de
retorno de nuestro pasaje “José Moreno”, tenemos ya una-visién clara ante cuales autoridades
tenemos que recurrir con nuestro reclamo.

H-
PETICION. -

1.- Por lo expuesto y en vista de que ya existe una clarisima vision del caso, con el mayor
respeto, volvemos a insistir en que su Autoridad a que solicite el archivo definitivo de las
impertinentes peticiones del sefior Robinson Enriquez, haciéndole Incapie en que debe proceder de
conformidad al Art. 27 de la Ordenanza N2 181 y no prosiga con su descabellado intento de afectar
invadiendo proptedades ajenas y sorprendiendc a las autoridades induciendo a error y a que
cometan el delito de allanamiento, como muy bien lo sefiala el SENOR COMISARIO DE CONSTRUCCIONES
en su auto resolutotio.

2.- Que se solicite a quien corresponda, a que le conmine al sefior Robinson Enriquez Sarabia
a que construya el cerramiento ir_ltegro_del predio de su propiedad y arregle la fisura del cerramiento
colindante, trabajos ordenados mediante providencia emitida por el sefior Comisario de la



- D=

Administracién la Delicia, Dr. Francisco Criollo, el 16 de enero del afio 2.003, época en la que el
propietario del inmueble era el sefior Rolando Carrasco, el mismo que le vendi6 al sefior Enriquez.

V-

DOCUMENTACION AGREGADA.

A fin de justificar el no cumplimiento por parte del sefior Enriquez de la orden emanada por
la Autoridad, adjuntamos fotoscopias de las dos Providencias que ordenan la realizacion de los
trabajos seialados.

Notificaciones que nos correspondan, sin perjuicio de recibir en su propio despacho, [as
recibiremos en el CASILLERO JUDICIAL Ng 704, o en el CASILLERO FLECTRONICO
lautarocar45@hotmail.com, del Dr. Héctor Lautaro Ciardenas Urrutia, Abogado que queda facultado
a presentar cualesquier petitorio a nuestro nombre y representacion.

Anteriormente no ha suscrito las peticiones el abogado, debido a que en cierta dependencia
municipal, nos dljeron que no era necesario.

Firmamos con nuestro defensor.

Yty e T oann TUCYIR PN |3 666.
Herta Irene Rm X Anibal Lépez Reyes
)
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Abogado
Sergio Garnica Ortiz

SECRETARIA DE
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30 J s
Quito,

_ v 3027
Oficio STHV-DMGT
Referencia: GDOC-2015-0173017

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

Prasente.-

De mi consideracién:

En atencién a su oficic No. 414-5G0-CMQ-2014 de 9 de diciembre de 2314, mediante
el cual solicita criterio técnico respecto al pedido formulado por los sefiores Bolivar
Cirdenas y Javier Villacis Torres, en las calidades de Presidente y Gerente,
respectivamente, de la Cooperativa de Vivienda San Gregorio, tendiente a conseguir
del Municipio del Distrito Metropolitane de Quito, la autorizadién respectiva para
habilitar el suelo bajo el régimen de propiedad horizontal del predic No. 3568203
ubicado en la parroquia Alangasf de este Distrito, indico lo siguiente:

ANTECEDENTES:

La Cooperativa de Vivienda San Gregorio Ltda., es propietaria de un terreno sighado
con el nimero dos, producte de la subdivision de la parte sobrante del lote de terreno
ubicado en parroquia Alangasi de este Distrito, de una superfide de 25453,90 mz2,
adquirido en mayor extensién mediante compra a la Asociacidn Nacional de Servidores
de la Superintendendia de Telecomunicaciones ANSSTEL, representada por el sefior
Jorge Eduardo Carrién Pazmifio, en su calidad de Presidente y debidamente autorizado
por la Asamblea extraordinaria de fecha once de abri! del dos mil once, segin escritura
pliblica otorgada el diecinueve de julio del dos mil once, ante el Notario Vigésimo
Quinto del cantén Quito, doctor Felipe Iturralde Dévalos, inscrita el quince de agosto

de! dos mil once.

R
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DATOS TECNICOS:

Caracteristicas técnicas del predio No. 3568203, que se propone habilitar el suelo bajo
el régimen de propiedad horizontal, ubicado en la parroquia Alangasi de este Distrito:

AREA DEL TERRENO: 25.453,90 m2. . -
ZONIFICACIONES: A 18 (A502-35) A9 (A1003-35)
LOTE MINIMO: 500 m2 1000 m2

COS total: 70% 105%

COS en planta baja: 35% 35%

Uso Principal: (R1) Residencia baja densidad
Clasificacion del suelo: {SU) Suelo Urbano

BASE LEGAL:

£l numeral tres del articulo... (112) de la Ordenanza 0172 aprobada el 30 de diciembre
de 2011, textualmente establece que: ~1 o5 conjuntos habitacionales deben implantarse
en los lotes con drea mdxima de veinticinco mil metros cuadrados, siempre y cuando
observen las previsiones de disefio vial establecidos en fos instrumentos de
planificacidn metropolitana € incorporen la continuided de la trama wvial publica
existenite.”

El articulo... (6) de la norma antes indicada en lo que respecta a los casos no
previstos, establece: “§. Los casos no previstos en este Libro seran resueltos por el
Concejo Metropolitano de manera general.

2. Para el efecto, se debera realizar una inspeccidon conjunta entre ia ComisiGn de
Suelo v Ordenamiento Territorial, la Secretaria responsable del territorio, habitat y
vivienda, la Administracion Zonal correspondiente vy la Procuraduria Metropolitana
previo a la alaboracion del informe respectivo gue sera puesto a conocimiento del
Concejo Metropoiitana.®

CRITERIO TECNICO Y CONCLUSIONES:

Al revisar la propuésta arquitecitonica, consideramos que técnicamente, el proyecto es
pienamente ejecutable por las siguientes consideraciones:

1.- Al lindero ocddental del predio 3568203, ha sido emitido el certificado de
confarmidad del proyecto téanico arquitectdnico No. 2014-3568134-ARQ-ORD-01 de 21
de enero de 2015 y, se encuentra en proceso de revision en la Entidad Colaboradora el
proyecto fecnico estructural y de instalaciones previc a la obtencién de la LMU20 del
prayecto denominado "Conjunto Habitacional Las Orquideas de San Rafael Lote 17,

\



Moveryd
TERRITORI
ALCALDIA

2.- En lo que respecta al findero oriental del inmueble en mencion, existe una
consolidacion con lotes de terreno, lo gue no permitira que las vias pablicas
puedan tener continuidad que afecte al conjunto habitacional San Gregorio.

En razon de lo manifestado al determinar que el area Util del terreno donde se
pretende implantar el mencionado proyecto, supera el 4rea méaxima que dispone |a
normativa invocada esto es en una superficie de 453,90m2, corresponde atenderlo
cOmMO caso no previsto en base a lo que dispone el numeral dos del artfculo ...(6) de la
Ordenanza 172, antes Indicada.

Atentamet ife ;
/
L4 // el//

SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA (E)

/)t" /
/ Arq. Jacobo Herdoiza Bolanos

R

29-05-2015

Elaborado: Patricio Jaramillo A P2 2015-06-12

Revisado: thoana Mogrovejo M ,r P 1,2915-06-12 |

Revisado: Arg. Hugo Chacda 2015-06-12
~_7
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Oficio No. sTHV-pmpps- € 8 JUN 2015
Doctor

Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-
Referencia: GDOC-2015-055068

Doctor Mauricio Bustamante:
En atencion al oficio No, 5G 0991 de fecha 30 de abril de 2015, mediante el cual la Comisién de
Uso de Suelo, en sesidn ordinaria realizada el lunes 6 de abril de 2015, luego de recibir a los
representantes del Comité Pro Mejoras del Centro de Tumbaco, quienes solicitan se revise y
cambie 1a zonificacién del sector, donde actualmente existen una gran cantidad de discotecas,
bares y karaokes que ocasionan problemas en las zonas residenciales y cercanos a Instituciones
Educativas, ademas la proliferacion de ventas ambulantes y caos en el transporte, razones por lo
cual solicitan un informe respecto a lo mencionado.
Al respecto, la Secretaria de Territorio, H4bitat y Vivienda le informa:
Base legal:

VR El Art.. {22), numeral 4, establece que: el PUOS tiene vigencia de cinco afios, y podra ser

actualizado dnicamente mediante la formulacién de plones parciales, planes y proyectos
especiales, todos Ios que serdn aprabados par el Concejo Metropalitano.

La Disposicién Transitoria Unica del nuevo Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial sancionado con fecha 23 de febrero de 2015, establece gue la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, a partir de la vigencia del mencionado plan, en un plazo de nueve meses, inicie
un proceso de actualizacién del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo PUOS,

Criterio técnico:

De acuerdo al articulo y la disposicibn antes mencionados, y en base a los lineamientos
estratégicos contenidos en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
PMDOT, se realizardn los correspondientes andlisis técnicos y verificaciones en tampo para
establecer la posibilidad de revisar el uso de sueio en los sectores de la parroquia donde se

permite la implantacion de estas actividades econémicas.
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Los cambios de uso y zonificacion se aplicaran solamente a traves de los estudios técnicos
derivados de los instrumentos de planificacion vigentes en el DMQ,

La aprobacién del PUOS y los cambios realizados deberdn ser conocidos por la Comisidn de Uso
de Suelo y aprobados por el Concejo Metropolitano.

Atentamente,

{HugoCnacon €.

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITATY VIVIENDA

Elaborado: Arq. Pablo Ortega i 2015-06-22
Revisado: Arq. Marfa Gonzdlez =
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La documentacién enviada constante en 71 hojas Gtiles se mantiene en fa Secretarfa como Insume para el
analisis correspondiente.
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Oficio N° STHY-DMGT-"
Referencia: GDOC-2015-069920

Abogado
Sergio Garnica Ortiz )
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

Presente

Sefior Presidente:

En atencion al trdmite mediante el cual e Dr. Diego Fernando Tocain Mufioz, en caiidad de
representante de la Srta. Maria Eulalia Rodriguez Bucheli, solicita se autorice desarrollar conjuntos
habitacionaies a ser declarados bajo el régimen de propiedad horizontai, en el lote No. 4 (predlo
No, 5116184 con ciave catastral 11323-02-006) de 32.582,60 m2 de superficie, y, lote No. 5
(predio No. 5116178 con clave catastral 11323-02-005) de 31.139,79 m2 de superficie, ublcados en
€l sector Las Pefias, parroquia Tumbaco, por cuanto el area Util de estos lotes no sobrepasa los
25.600 m2 que la normativa exige para el desarroilo de conjuntos habitacionales, puesto que tienen
areas de proteccion por quebradas, taludes y rios, indico lo siguiente:

ANTECEDENTES

La Sra. Marfa Eulalla Rodriguez Bucheli es propietarla de dos lotes de terreno, adquiridos de la
siguiente manera:

= LOTE No. 4: Adquirido mediante escritura de compra venta celebrada ei 11 de noviembre de
2013 de la Notaria Vigésima Tercera del Cantén Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad
ei 13 de enero de 2014, de una superficie aproximada de 34.092.00 m2, ublcado en la

parroquia de Tumbaco.

» LOTE No. 5: Adquirido mediante escritura de compra venta celebrada el 11 de julio de 1994 en
la Notarfa Décimo Octava dei Cantén Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad e} 29 de
julio de 1994, de una superficle aproximada de 33.390,00 m2, ubicado en la parroquia de

Tumbaco.

Posteriormente, con fecha 10 de abril de 2015 se protocoliza la Reestructuracién Parcelaria en la
Notarfa Trigésima dei Distrito Metropolitano de Quito, la cual fue autorizada por la Administracién
Zona Tumbaco, que se realiza entre los lotes 4 y 5 con nimeros de predio: 5116184 y 5116178.
Las nuevas areas luego de la reestructuracion parcelaria son: iote 4 con 31.139,79 m2 vy lote 5 con

32.582,60 m2.

DATOS TECNICOS
N° . | AREA DE AREA DE AREA DE AREA DE )
AREA UTIL PROTECCIGON | PROTECCION | PROTECCION QUEBRADA AREA TOTAL
LOTE DE QUEBRADA |  DE TALUD DE RiO
Lote 4 | 23.744,16 m2 ' 856,27 m2 6.202,37 m2 | 336,99 m2 31.139,79 m2
lote 5 | 23.069,49 m2 644,80 m2 5.661,39 m2 | 3.206,92 m2 | 32.582,60 m2
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NORMATIVA VIGENTE

La Ordenanza No. 0172 gue establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, en los
articulos pertinentes estipula:

« Articulo.. (112).- Edificaciones que pueden acogerse al régimen de propiedad
horizontal.-

3. Los conjuntos habitacionales deben implantarse en lotes con area maxima de veinticinco mil
metros cuadrados (25.000 m2), siempre ¥ cuando observen las previsiones de disefio vial
establecidos en los instrumentos de planificacién metropolitana e incorporen fa contlnuidad de
la trama vial publica existente.

e Articulo... (6).- Casos no previstos.-

1. Los casos no previstos en este Libro serdn resueltos por el Concejo Metropolitano de
manera general.

2. Para el efecto, se debera realizar una inspeccién conjunta entre la Comisidn de Suelo y
Ordenamiento Territorlal, la Secretaria responsable del territorio, hébitat y vivienda, la
Administracién Zona! correspondiente vy la Procuraduria Metropolitana previo a la elaboracion
del informe respectivo que seré puesto a conodmiento del Concelo Metropolitano.

CRITERIO TECNICO

Como se desprende de los titulos de propiedad adjuntos al expediente, el Lote No. 4 (predio No.
5116178) y Lote No. 5 (predio No. 5116184), superan los 25.000 m2 que exige la norma legal para
estos proyectos arquitecténicos; sin embargo al descontar las areas de proteccion de talud,
quebrada y rio, quedan con una superficie menor a ia exigida en la disposicion legai invocada, por
lo que la Secretana de Territorio, Habitat y Vivienda, considera que técnicamente los conjuntos
habitacionaies planteados son plenamente ejecutables y corresponde atenderlos como caso no
previsto, en base a lo que dispone el articulo..{6) de la Ordenanza No. 172 que establece el
Régimen Administrativo del- Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, por lo cual se remite el
expediente para que la Comisién de Uso de Suelo luego del andlisis pertinente emita dictamen
respectivo previo conocimiento del Concejo Metropolitano de Quito.

Es importante sefialar que la revision de los proyectos arquitectonicos a desarrollarse en los predios
Nros. 5116184 y 5116178 es responsabilidad de la Entidad Colaboradora quien verificard el
cumplimiento de las Normas y Reglas Técnicas gue le sean pertinentes.

Atentamente,
ey &
. ono
Director Metropolitano de Gestioén Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Documentacion recibida en 48 fojas

Patin Z
Haborado: | Arg. Elizabath Ortiz (ko | 2015-05-25
Revisado: | Ab. Patricio Jaramitlo
Revisado: | Arg. Carlos Quezada
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