SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

ACTA RESOLUTIVA DE LA SESION ORDINARIA DE LA
COMISION DE USO DE SUELO

6 DE ABRIL DE 2015

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los seis dias del mes de abril del afio dos mil
quince, siendo las 09h20, se instalan en sesion ordinaria, en la sala de sesiones No. 2 de la
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, los miembros de la Comision,
concejales: Sr. Jorge Alban, Abg. Eduardo Del Pozo, Msc. Patricio Ubidia y Abg. Sergio
Garnica Ortiz, quien preside la sesion.

Ademas, se registra la presencia de los siguientes funcionarios: Dr. Edison Yépez,
funcionario de la Procuradurfa Metropolitana; Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de
Territorio, Habitat y Vivienda (E), Args. Irene Vinueza, Pablo Ortega y Pablo Macanchi,
funcionarios de fa Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Args. Alexandra Arduz y
Vicente Rodriguez, funcionarios de Ia Administracion Zonal Norte Eugenio Espejo; Arq.
Jenny Pinto, funcionaria de la Administracion Zonal La Delicia; Arq. Isabel Calderon,
funcionaria de la Administracion Zonal Tumbaco; Arq. Eduardo Guevara, funcionario de
la Administracion Zona! Eloy Alfaro; Sra. Lilian Malquin y Abg. Franco Robles,
Funcionarios de la Administracion Zonal Valle de Los Chillos; Arq. Margarita Diaz,
funcionaria de la Administracion Zona Centro Manuela Saenz; Sr. Hugo Davila,
funcionario de la Administracion Zonal Calderdn; Arq. Juan Guerrero, funcionario de la
Administracién Zonal Quitumbe; Sr. Jorge Saltos, funcionario de la Empresa Pablica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas - EPMMOP; Arq. Martha Proano,
funcionaria de la Secretaria de Movilidad; Ing. Jorge Orddfiez, funcionario de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos; Lic. Maria José Cruz, Abg. Catherine Thurdekoos,
Arqs. Miguel Angel Hidalgo, Sra. Ménica Carrera, Mauricio Velasco, Edwin Semblantes y
Pable Alcocer, funcionarios de la Unidad Especial Regula Tu Barrio; Lic. Carmen Idrovo y
Dr. Alvaro Fiallos, funcionarios del despacho del concejal Sergio Garnica Ortiz; Arq.
Gigliola Paroli, funcionaria del despacho del concejal Jorge Alban; Sr. Vicente Cedefio,
funcionario del despacho del concejal Marco Ponce; e, Ing. Jorge Caicedo, funcionario del
despacho del Concejal Patricio Ubidia.

Secretaria constata que existe el quorum legal y reglamentario; y, da lectura al orden del
dia, el mismao que es aprobado, con la inclusién, a pedido del concejal Sergio Garnica
Ortiz, como punto 3 del orden del dia, de la presentacion del proceso para la fijacion de
limites territoriales entre las parroquias constitutivas del Cantén Quito, y resolucidn por

parte de la Comision.

ORDEN DEL DiA:

:
/

\ 1. Comisiones generafes.
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1.1 Comisién general para recibir a los miembros de la familia Narvaez Escobar.

Sra. Maria Escobar: Solicita se autorice la sentencia de particion judicial dictada por el
Juzgado Sétimo de lo Civil de Pichincha, del predio No. 630153, clave catastral No.
120616-06-001, ubicado en la parroquia Calderon.

La Comisién luego de escuchar la intervencién de la Sra. Escobar, resuelve: solicitar a la
Procuraduria Metropolitana, remita un informe en el cual se indique si el predio ha sido
afectado con trazados viales que sirvan para la compensacién de las areas verdes, para lo
cual se debera solicitar al Juzgado Séptimo, copias certificadas del expediente que reposa
en sus archivos.

1.2 Comisién general para recibir a los representantes del barrio San Vicente de
Calderon.

Representante barrio San Vicente de Calderon: Manifiesta que su barrio se encuentran
en proceso de regularizacién en la Unidad Especial Regula Tu Barrio; en tal virtud,
solicita se apruebe el cambio de zonificacién de la parte consolidada, a fin de continuar
con el proceso mencionado.

La Comisién luego de escuchar la intervencion del representante del barrio San Vicente de
Calderén, resuelve: solicitar a la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos, remita
un informe de la situacién del barrio San Vicente de Calderén con las respectivas
conclusiones y recomendaciones.

1.3 Comisién general para recibir a los representantes del Comité Pro Mejoras del
Centro de Tumbaco.

Dra. Rosa Hidalgo, Presidenta del Comité Pro Mejoras del Centro de Tumbaco: Solicita
el cambio de uso de suelo en el sector en referencia, a fin de que no se permita el
incremento de bares y discotecas; requiere, ademads, que se controle las ventas ambulantes
y la reubicacién de las paradas de taxis y camionetas de alquiler.

La Comisién luego de escuchar la intervencién de la Dra. Hidalgo, resuelve: solicitar a la
Secretaria de Territorio, Héabitat y Vivienda, remita un informe sobre la factibilidad del
cambio de zonificaciéon del sector Centro de Tumbaco; a la Agencia Metropolitana de
Control, remita un informe relacionado con los controles y acciones tomadas para el
control de las ventas ambulantes; y, a la Agencia Metropolitana de Control de Transporte
Terrestre, Transito y Seguridad Vial, remita un informe, respecto de la factibilidad de
reubicar las paradas de los taxis y camionetas de alquiler.

1.4 Comisién general para recibir a los representantes del barrio San Miguel de
Collacoto.
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Ing. German Maila, representante del barrio San Miguel de Collacoto: Manifiesta que el
barrio se encuentra en proceso de legalizacion, por lo que solicitan se apruebe el cambio
de zonificacion, a fin de continuar con el proceso en la Unidad Espacial Regula Tu Barrio.

Concejal Sergio Garnica, Presidente de la Comisidn: Sefiala que el expediente del barrio
San Miguel de Collacoto sera conocido en esta sesion, por lo cual una vez que concluya la
sesion de la Comision, se les indicara lo resuelto en la misma.

2. Conocimiento y resolucion del proyecto urbanistico arquitecténico Arts Cumbaya.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda (E): Inicia su
presentacion sefialando que en el proyecto se realizardn edificios de 6 pisos, destinados a
vivienda, oficinas y comercio; contara con una plaza de uso publico sin restricciones;
contempla un total de 487 plazas de estacionamiento para vehiculos livianos, distribuidas
en: vivienda 237 plazas; oficinas 155 plazas, comercio 18 plazas, visitas 77 plazas; y, 4
mddulos para vehiculos menores de servicio; y, sefiala que se tiene prevista un area de
espacio publico. (La presentacion se adjunta a la presente acta como anexo 1).

Concejal Patricio Ubidia: Consulta a quién pertenece el predio en el que se implementara
el proyecto, qué va a pasar con los vehiculos que utilizaban este predio como
estacionamiento de la Universidad San Francisco, y como van a afectar las 487 plazas
vehiculares a la movilidad del sector.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda (E): Indica que en el
terreno objeto del proyecto se realizd una integracion parcelaria, ya que inicialmente eran
12 lotes que se han integrado en uno solo, los mismos que fueron un aporte a un
fideicomiso que es del promotor del proyecto; y, con respecto al estacionamiento de
vehiculos, manifiesta que existe un convenio con el Paseo San Francisco, para la
utilizacién del subsuelo 2 por parte de la Universidad.

Concejal Eduardo Del Pozo: Manifiesta que le preocupa que las urbanizaciones y
proyectos que se quieran desarrollar en Cumbayd, pretendan hacerlo mediante proyectos
urbano arquitectdnicos especiales para incrementar el nimero de pisos, generando la
densificacién de la zona, por lo que solicita se indique cuales son los analisis que se han
hecho al respecto, y cuanto va a afectar al sector.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Solicita a Secretarfa de

"} Movilidad indique que analisis se hizo respecto a la afectacion que generaran los 487
7&/ vehiculos que se tiene previsto utilicen los parqueaderos del proyecto.
/ Arg. Martha Proafio, funcionaria de la Secretaria de Movilidad: Indica que el calculo se

hace bajo estimaciones, y en el caso de vivienda y oficinas se estima que el 70% de la

~
% Pagina 3 de 6
Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.; 12231/ 12244 / 12247 www.guito.gob.ec




totalidad de plazas establecidas en el proyecto para vivienda salen en la hora pico de la
mafiana, este 70% se distribuye: 60% que queda en Cumbayé y el 40% va a dirigirse hacia
Quito; en lo concerniente a oficinas y comercio, el flyjo se difiere entre las 8 y 10 de la
marfiana, por lo que no tiene mayor afectacion en la movilidad del sector.

Concejal Patricio Ubidia: Indica que en los hechos se tendria que ver, ya que hoy es una
zona complicada en lo referente al transito.

| Siendo las 10h35 sale de Ia sala de sesiones el concejal Patricio Ubidia.

Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Hébitat y Vivienda (E): Atendiendo la
consulta del concejal Del Pozo, indica que se propone incrementar la altura en este
proyecto debido a que esta zona de Cumbaya se encuentra en una transformacion urbana
producto de la presencia del predio universitario, centros comerciales y hay un cambio de
tipologias en Cumbayd, que tiende a una densificacion que estd bordeando de 4 a 6 pisos;
ademds, sefiala que este es un predio excepcional, ya que es raro encontrar un predio con
mas de una hectdrea y frente a una avenida con dos carriles y parterre central y dos
carriles més, por lo que en la préctica las posibilidades de localizacién de desarrollo
econémico y de posibilidad vial, por lo que serian casos puntuales en Jos que se podria
aplicar un proyecto urbano arquitecténico especial, los cuales la Municipalidad deberia
apoyar a fin de que la vivienda, comercio y educacién permanezca en Cumbay3, evitando
el desplazamiento a Quito.

Manifiesta que el proyecto prevé dos tipos de aportes a la ciudad: primero, todas las
reformas geométricas viales, sefializacion, semaforizacion en los tres puntos de encuentro;
y, segundo, un modelo de mantenimiento y operacién de los espacios publicos, tanto
internos como externos, a cargo del promotor y producto de la venta de edificabilidad, los
promotores cederan en planta baja méds de 4.000 m? de uso publico, amparado en la
Ordenanza Metropolitana No. 432.

Concejal Jorge Alban: Manifiesta que en Cumbaya hay alrededor de 35 urbanizaciones
que por ordenanza tienen viviendas de 1 6 2 pisos. Los moradores ocasionalmente piden
que no se densifique la zona, por lo que hay que considerar el impacto social que tienen
los procesos de densificacion. Esta de acuerdo pero puede provocar algunas tensiones en
el entorno inmediato. Sefiala que con respecto al uso en planta baja, los 4.000 m, es el area
de uso publico, lo restante es el area de uso privado, lo cual debe diferenciarse. Solicita
una explicacion mas amplia de la férmula aplicada para el area publica, consolidar ese
uso en el tiempo; y, un informe mas preciso respecto del tema de la movilidad.

Concejal Eduardo Del Pozo: Indica que se deberia revisar técnicamente el niamero de
kisos a incrementarse, sobre todo en el tema de vivienda.

|
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Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta que hay
dos criterios, el primero es que la separacion entre los dos bloques es suficientemente
ancha, lo que permite que los rayos del sol impacten en la fachada residencial y de
oficinas durante el dia; y, segundo, el proyecto tiene dos pisos de subsuelo y un declive
natural que permite ocultar el primer piso, por lo tanto, en relacion a los otros edificio es
de dos pisos.

Con respecto a los rubros con compensacion de edificabilidad, sefiala que entrarian en un
mecanismo centralizado de fondos, puede ser fideicomiso o cuenta tnica de proyectos
urbanos arquitectonicos especiales, y a partir de ahi se pueden generar destinos
priorizados por la Municipalidad, como pueden ser financiamiento de transporte
sustentable, obras priorizadas en las administraciones zonales donde se realizan los
proyectos urbanos arquitectonicos especiales, proyectos de vivienda de interés social para
la relocalizacion de familias en situacidn de riesgo, entre otros.

Concejal Sergio Garnica, Presidente de la Comisién: Indica que se necesita delinear, bajo
resolucién o algin tipo de reglamento, lo relacionado con los rubros de contribucion, a fin
de que los mismos sean retribuidos en el mismo sector, y el criterio técnico confluya con el
criterio del Concejo, porque no siempre van a coincidir, a fin de tomar medidas previo a
que se conozcan los nuevos proyectos urbanos arquitectonicos especiales.

Solicita a la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda realice una mesa de trabajo con
todas las instituciones pertinentes y los asesores de los sefiores Concejales miembros de la
comision, a fin de que se acojan las observaciones presentadas y se realice una nueva
exposicion del proyecto en una proxima sesion.

3. DPresentacion del proceso para la fijacion de limites territoriales entre las
parroquias constitutivas del Canton Quito, y resolucién por parte de la Comision.

Abg, Diegos Cevallos, asesor legal de la Secretaria General del Concejo: Realiza la
presentacion del proceso que se ha llevado a cabo, ast como del proyecto de resolucion, la
misma que se adjunta a la presenta acta como anexo 2.

Una vez conccida la presentacion, la Comision de Uso de Suelo, con fundamento en el
articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; articulo 2, numeral 1 de la
Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; articulos 57, literales a)
y v), y 323 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; v, articulo 8 de la Ley para la Fijacion de Limites Territoriales Internos,
emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto
de resolucién por el cual se ponen fir a los problemas limitrofes interparroquiales
existentes, en virtud de los acuerdos amistosos definitivos suscritos por los presidentes de
los gobiernos auténomos descentralizados parroquiales rurales respectivos; y, por el cual,
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a su vez, se autoriza al sefior Alcalde Metropolitano a la suscripcién de los acuerdos de
solucion de problemas limitrofes interparroquiales e intercantonales respectivos.

rSiendo las 11h41 sale de la sala de sesiones el concejal Eduardo Del Pozo. J

Siendo las 11:42, se suspende la sesion, por falta de quérum. Firman para constancia de lo
actuada.el-sefior Presidente de la Comision, y el sefior Secretario General del Concejo

A Dr. in
Presidente de ision de Secrgtario General\del Concej
Uso de Suelo\\ ) //// Mefropolitano de Qur

NN
Revisado por: Dr. A. Fiallos
Adj.: 19 hojas
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