SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

ACTA RESOLUTIVADE LA SESION ORDINARIA DE LA
COMISION DE USO DE SUELO

23 DE MARZO DE 2015

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los veintitrés dias del mes de marzo del afio dos mil
quince, siendo las 09:16, se instalan en sesidén ordinaria, en la sala de sesicnes No. 2 de la
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, los miembros de la Comisién,
concejales: Sr. Jorge Alban, Abg. Eduardo Del Pozo, Msc. Patricio Ubidia y Abg. Sergio Garnica
Ortiz, quien preside la sesion.

- Ademas, se registra la presencia de los siguientes funcionarios: Dr. Edison Yépez, funcionario
de la Procuraduria Metropolitana; Args. Hugo Chacon y Pablo Ortega, funcionarios de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Sr. Boris Mata, Administrador Zonal Norte
Eugenio Espejo, Sra. Alexandra Arauz, funcionaria de la Administracion Zonal Norte Eugenio
Espejo; Arq. Jenny Pinto, funcionaria de la Administracion Zonal La Delicia; Abg. Juan Pablo
Alegria, funcionario de la Unidad Especial Regula Tu Barrio; Sras. Lucia Burgos y Ana Bertha
Torres, funcionarias de la Unidad Ejecutora del Programa de Saneamiento Ambiental de Ia
EPMAPS; Lic. Carmen ldrovo y Dr. Alvaro Fiallos, funcionarios del despacho del concejal
Sergio Garnica Ortiz; Arq. Gigliola Paroli, funcionaria del despacho del concejal Jorge Alban;
Sra. Sofia Merino, funcionaria del despacho del concejal Eduardo Del Pozo; Abgs. Marco
Pazmifio y Diego Suarez, funcionarios del despacho del concejal Marco Ponce; e, Ing. Jorge
Caicedo, funcionario del despacho del Concejal Patricio Ubidia.

Secretaria constata que existe el quérum legal y reglamentario y dalectura al orden del dia, el
mismo que es aprobado, con el pedido del concejal Jorge Alban, de que se incluya la
presentacion del limite urbano en el sector sur del Distrito.

ORDEN DEL DIA:

1. Conocimiento y resolucion de las actas de las sesiones de la Comision, realizadas en
las siguientes fechas:

- 26deenerode 2015:

- 9de febrero de 2015;
- 23 defebrero de 2015;
- 2demarzode 2015; v,
- 9 demarzo de 2015.

Las actas del 26 de enero v 9 de marzo de 2015, se aprueban sin ninguna observacion.

Las actas del 9 y 23 de febrero de 2015, se aprueban sin ninguna observacién y con el voto
salvado del concejal Patricio Ubidia, por no haber estado presente en estas sesiones.

El acta del 2 de marzo de 2015, se aprueba con la observacion presentada por el concejal -
Jorge Alban, de que en la resolucion en el punto 3 se incluya la solicitud realizada por parte
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del concejal Garnica a la Comisién Metropolitana de Lucha Contra la Corrupcién, para que
remita a los miembros de la Comisién la documentacién concerniente al caso, y con el voto
salvado del concejal Patricio Ubidia, por no haber estado presente en esta sesion.

2. Comisiones generales.
No hay comisiones generales para tratar en este punto.

3. EXPEDIENTE COMISION No. 2014-156816
Solicitante: Pedro Caicedo Morillo
Peticién: Solicita modificacién del trazado vial de la calle Octava Transversal {eliminacion de
curva de retorno)
Informe Técnico: Favorable
Informe Legal: Favorable
Adminisiracion Zonal: Norte

La Comisién acoge los informes técnico y legal; y resuelve: Emitir dictamen favorable a la
peticién, para conocimiento del Concejo Metropolitano.

4. EXPEDIENTE COMISION No. 2014-172384 / 2014-082443

Solicitante: Juan Carlos Bustamante Calisto

Peticion: Solicita aprobacién de trazado vial de las calles Jaime Hurtado, N87C y El Juncal
Informe Técnico: Favorable
Informe Legal: Favorable
Administracion Zonal: La Delicia

| Siendo las 9:23 ingresa a la sala de sesiones el concejal Marco Ponce.

En virtud de que no se encuentra presente el Gerente de la Unidad de Proyectos Especiales de
la EPMMOP ni su delegado, la Comisién resuelve: Dejar pendiente el tratamiento del
expediente G-2014-172384 / 2014-082443 para una proxima sesién y solicitar al funcionario
en mencioén, informe los motivos de la inasistencia a la Comision.

5. Conocimiento y decisién del Informe de la Mesa de Trabajo, sobre la resolucion que
regula los porcentajes de areas verdes y dreas comunales que deben entregarse a la
Municipalidad en los procesos de habilitaciones de suelo y de edificacion, iniciados con
anterioridad a la vigencia de la Ley Organica Reformatoria al Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, publicada en el Suplemento del
Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014.

Dr. Alvaro Fiallos, funcionario del despacho del concejal Sergio Garnica Ortiz:
Manifiesta que en la mesa de trabajo, a fin de atender el pedido formulado por el concejal
Alban, de que se determine la categoria normativa que deberia regir este cuerpo normativo,
conforme el analisis juridico se resolvié que se realice mediante resolucion; acogiendo el
pedido formulado por la Unidad Especial Regula Tu Barrio, en virtud a la realidad de los
asentamientos humanos, se ha eliminado el articulo 2, a fin de que la unidad en mencién

contintie los procesos de regularizacién como lo ha venido haciendo, con respecto al articylo |
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

3, relativo a los inmuebles que estan sujetos al régimen de propiedad horizontal, la Secretaria
Territorio, Habitat y Vivienda, manifestd que la casuistica en estos temas habia presentado
muy baja conflictividad, por lo que, no era conveniente incluirlo en este proyecto de
resolucion, ademads dicha Secretaria solicito la inclusién de la disposicién general, relacionada
con los casos de subdivisiones y urbanizaciones, que por su complejidad, escaparen del
ambito que est4 regulando estd normativa, puedan ser tratados de forma especial. (el acta de
la mesa de trabajo y el proyecto de resolucién se adjuntan a la presenta acta como anexo 1).

Concejal Jorge Alban: Manifiesta que el texto absuelve sus preccupaciones y va en el sentido
en el que considera debe ir [a norma, sin embargo, solicita se indique cual es el alcance de la
disposicion general, ya que el objeto de esta resolucion es destrabar los casos que habiéndose

~~ iniciado antes del 21 de enero de 2014, tenian conflicto con la reforma del COOTAD a partir
de esa fecha.

Arq. Hugo Chacén, funcionario de la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda: Indica
que en los procesos de revision de los proyectos surgen una infinidad de casuisticas, por lo
que, el objetivo de incluir la disposicion general, era que si se presenta algin caso que genere
Indice de duda, vacio o complejidad en dicho proceso, conjuntamente con la Procuraduria
Metropolitana, se pueda analizar y tomar una decision sobre la conveniencia o no de que el
proceso pueda seguir adelante,

Dr. Edison Yépez, funcionario de la Procuraduria Metropolitana: Manifiesta que ia
disposicién general no tiene relacion especifica con el espiritu de la resolucion, y para
subsanar la disposicion general, se puede aplicar lo que establece el articulo 3 de la
ordenanza No. 432 que reforma a la ordenanza No, 172,

Concejal Sergio Garnica Ortiz: En virtud de lo expuesto por parte del Dr. Yépez, propone se
elimine la disposicién general, y se incluya una disposicién, indicando que la resolucién entra
en vigencia a partir de su aprobacidon, asi como también se incorporen el principio
constitucional de seguridad juridica, establecido en el texto constitucional; y, el principio de
irretroactividad contemplado en el Codigo Civil.

La Comisién resuelve: Aprobar el proyecto de resolucién con las observaciones presentadas.
6. Presentacion del limite urbano en el sector sur del Distrito.

Concejal Jorge Alban: Indica que el proceso de delimitacién fisica de los limites urbanos de
Quito, lleva alrededoer de una década, el cual lo conoce y esta de acuerdo con el mismo; hace
un mes recibié a los moradores de algunos barrios de las zonas delimitadas, quienes
indicaron que este proceso les ocasionaba algunos problemas, basicamente en la
accesibilidad y libre transito, dificulta algunos procesos de ocupacion de ciertos espacios
verdes que podrian hacer uso, asi como observaciones técnicas, con las que se habrian hecho
las estructuras de la delimitacion fisica, y en algunos casos, dichas estructuras se habrian
montado por encima de las obras de abastecimiento de agua, entre otras.

| Siendo las 9:53 sale de la sala de sesiones el concejal Marco Ponce. |
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En tal virtud, realizé un recorrido por la zona, iniciando en Guamani, del cual tiene algunas
preocupaciones puntuales, por ejemplo: en la zona San Francisco se Huarcay, hay una seccién
en la que en lugar de seguir el filo de la pendiente se cruza por una zona plana y luego se
eleva por la loma, en los barrios La Independencia y Espejo, se coloct la cerca delante del
bosque en lugar de la parte posterior, evitando que se incorporen a los barrios mencionados
como area de recreacion, ademas se observa deterioro en los postes, por lo que, solicita se
haga una exposicion del tema.

Concejal Sergio Garnica Ortiz: Indica que también ha recibido a los moradores, con varias
inquietudes, una de ellas, es que no se ha tomado contacto con los dirigentes, sino con
personas que no tienen nada que ver con la directiva, por lo que, solicita se indique como se
manejé la socializacién y se entregue a los miembros de la Comisién un informe de los
problemas que han encontrado en el sector delimitado, indicando ademas, cuando inici6 este
proceso, qué tiempo ha demando, si ya se concluyé, si cuentan con el acta entrega -
recepcién, ya que hay una serie de aspectos que se debe pedir al contratista que corrija,
puesto que hay algunos postes que se han caido por la mala condicién del suelo; y, en la parte
superior de la occidental se encuentran ubicados, debajo del cerramiento, por lo que, solicita
se indique como se ha previsto este tema.

Concejal Eduardo Del Pozo: Consulta si ya se terming el contrato, qué obligaciones tiene el
contratista dentro de la calidad de los postes, ya que en algunos sectores como San Francisco
de Huarcay y La Independencia, donde se han caido los postes, por lo que, solicita se indigue
que medidas se estan tomando en este sentido.

Sra. Lucia Burgos, funcionaria de la Unidad Ejecutora del Programa de Saneamiento
Ambiental de la EPMAPS: Manifiesta que el Programa de Saneamiento Ambiente, viene
trabajando en la demarcacién del limite urbano desde el afio 1996, con el Programa Manejo
de Laderas en la parte norte, a partir del afio 2002 hasta la fecha se ha trabajado desde San
Juan hasta la quebrada Ortega, donde se han realizado programas de regulacién hidrica,
recuperacién de siete quebradas y definicién del uso que se debe dar al suelo no urbanizable
en el lado oriental del volcan Pichincha, en el eje denominado Pichincha - Atacaso.

El 22 de abril de 2014 se inici6 el proceso de delimitacion en las parroquias: Guamani, La
Ecuatoriana, Chillogallo, Chilibulo, La Mena, La Libertad, San Juan y Belisario Quevedo; la
cuales corresponden a las Administraciones Zonales: Eugenio Espejo, Manuela Saenz, Eloy
Alfaro y Quitumbe, respectivamente. La metodologia de trabajo es relacionarse con las
instancias municipales y la poblacién, previo a la ejecucién del proyecto se realizo las
aproximaciones y verificaciones en los sitios, en los que se determiné como realizar y causar
las menores afectaciones a la propiedad privada, inclusive tratande de reducir las tensiones,
que se han suscitado en tres casos puntuales en la zona sur, y uno que subsiste en la zona
norte. (las laminas y firmas de sociabilizacién se adjuntan como anexo No. 2)

Sra. Ana Torres, funcionaria de la Unidad Ejecutora del Programa de Saneamiento
Ambiental de la EPMAPS: Manifiesta que en relacién a la calidad de los postes, en el proceso
de fiscalizacién se realiza una inspeccidon y se envia para andlisis a los laboratorios, para
constatar la calidad, se cuenta con los documentos de respaldo de los analisis efectuados, por
lo que, se evidencia que no es posible que los postes se hayan caido con el viento. Al momento
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SECRETARIA GENFRAL DEL CONCEJO

se encuentran en la etapa recepcidn provisional, falta la recepcién definitiva, en la cual el
contratista debe dejar los postes en perfectas condiciones.

El objetivo del proyecto es permitir que la gente visibilice que sobre esos terrenos no puede
construir y evitar que adquieren lotes sobre esa linea, con relacién a los accesos, se socializd
con cada uno de los propietarios, a fin de ubicar dichos accesos en el 4rea mas conveniente
para ellos, en los pocos casos no hubo contacto con la comunidad, si requieren el ingreso, se
lo debe abrir, ya que no se puede impedir el acceso. Indica que la comunidad supone que los
hitos demarcan el limite urbano en linea recta, lo cual no es asi, los hitos que se encuentren
en el drea urbana fueron colocados hace varios afios atras.

— Concejal Sergio Garnica Ortiz: Propone que se mantenga reuniones continuas sobre el
tema, y solicita a los concejales miembros de la Comisién, remitan a la Unidad Ejecutora del
Programa de Saneamiento Ambiental, ias denuncias receptadas en cada uno de los despachos,

Siendo las 10:20, y al haberse agotado los puntos del orden del dia, se levanta la sesién.
Firman para constancia de lo actuado el sefior Presidente de ia Comision, y el sefior
i ) ejo Metropolitano de Quito.

_Presidente’de la Comision de

Uso de Suelo
VL] \

i

Revisado por: Dr. A. Fiallog .0~ . - .
Ad].: 24 hojas N \QJ\\ J\\J\
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ANEXO




ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL PARA REGULAR LOS PORCENTAJES DE AREAS VERDES Y
COMUNALES EN LOS PROCESOS DE HABILITACIONES DE SUELO INICIADOS ANTES DE LAS
REFORMAS AL COOTAD

En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a los diecinueve dias del mes de marzo del 2015,
siendo las 15h00, nos constituimos en el Despacho del Concejal Sergio Garnica Ortiz, las siguientes
personas: Arg. Hugo Chacon Cobo, delegado de la Secretaria de Territario, Habitat y Vivienda; Dr.
Edison Yépez Vinueza, en delegacién de la Procuraduria Metropolitana; Arg. Pablo Alcocer; Lic.
Maria José Cruz y Dr. Juan Pablo Alegria en delegacién de la Unidad Especial Regula Tu Barrio; v,
Dr. Alvaro Fiallos, delegado de la Comisién de Uso de Suelo, a fin de que tenga lugar la Mesa de
Trabajo, dispuesta por la Comisidn el dia lunes 16 de marzo del 2015.

Se da por iniciada la presente Mesa de Trabajo y toma la palabra el Dr. Alvaro Fiallos, quien
expresa que fa Comisién de Uso de Suelo en |a sesién antes indicada, al conocer las propuestas
normativas para regular los porcentajes de areas verdes y areas comunales que deben entregarse
a la Municipalidad en los procesos de habilitaciones de suelo y edificacidn iniciados antes de la
vigencia de la ley Orgdnica Reformatoria al Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, publicada en el suplemento del Registro Oficial No. 166 de 21 de
enero del 2014, resolvié disponer se conforme esta Mesa de Trabajo a fin de determinar si para
alcanzar dicho objeto era necesario la expedicién de una Ordenanza o una Resolucidn; y, ademas
se realice cualquier aporte u observacién a los proyectos normativos presentados, a fin de que
puedan resolver toda [a problematica que se ha venido suscitando desde la publicacion de las
reformas al COOTAD, con respecto a la contribucién de dreas verdes antes referida.

En primer lugar toma la palabra el Dr. Edison Yépez, quien expresa que analizada la peticion de la
Comision de Uso de Suelo, v considerando tanto el ambito de aplicacion como la vigencia de la
normativa que se propone aprobar, es criterio de Procuraduria Metropolitana que el cuerpo
normativo que regule {os porcentajes de dreas verdes y dreas comunales se constituya a través de
una Resolucidn, propuesta que es compartida y aceptada de manera undnime por parte de todos
los concurrentes.

A continuacion toma la palabra el Dr. Alvaro Fiallos, quien expresa que sobre los porcentajes de
drea verde y comunal que deben contribuir quienes se encontraban inmersos en los tramites
subdivision o urbanizacién, existen pronunciamientos de la Procuraduria Metropolitana de la
anterior administracion que son coincidentes con la intencion de {as propuestas normativas, tanto
del sefior Alcalde como del Concejal Sergio Garnica Ortiz, y de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, en tanto y en cuanto todas son univocas y concordantes al precisar que {as areas verdes
y comunales que deberian contribuir los tramites de urbanizacidn y fraccionamiento que se
encuentran en el caso indicado deberia ser del 10% del drea util para el caso de subdivisiones, v,
de un 13% para el caso de urbanizaciones, porcentaje que se desagregaria en un 10% de dreas
verdes mas un 3% para equipamiento.

Luego solicita la palabra el Dr. Juan Pablo Alegria, quien por su parte expresa que al ser delegado
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, estima pertinente se excluya del proyecto de resolucion, el
articulo 2 relativo a los casos de los asentamientos humanos de hecho y sustenta su peticién al
indicar que la regularizacion de barrios constituye un proceso de excepcion y extraordinario que
tanto por la realidad constructiva y de consolidacién de cada uno de los casos, asi como por lo




dispuesto en la Décimo Cuarta Disposicion General del COOTAD, reformado deberia seguirse
manteniendo el procedimiento con el que se han venido sustanciande todos los casos similares,
relativos a la materia de regularizacion de barrios, propuesta que es aceptada de manera unanime
por todos los concurrentes,

A continuacién toma la palabra el Arg. Hugo Chacon, quien solicita que se excluya del proyecto de
resolucion el articulo 3, relativo a los casos sujetos al régimen de propiedad horizontal, por cuanto
la casuistica de este tipo de procesos no ha generado mayores inconvenientes en la aplicacion de
la reforma del COOTAD, y ademas expresa que en |la normativa que imperativamente debe ser
revisada por mandato de ley, se considerard cualquier modificacién en temas de propiedad
horizontal. También afiade que para los casos de subdivisiones sera indispensable verificar gque
las condiciones normativas (asignaciones), bajo las cuales se expidieron los informes o
documentos habilitantes no hayan cambiado. Ambas consideraciones se acogen de manera
unanime por parte de todos los concurrentes.

Solicita |la palabra el Dr. Eddy Yépez y expresa que dentro de estos procesos de subdivision
también deberd verificarse gue los instrumentos de gestion o informes no se encuentren
caducados.

Finalmente toma la palabra el Arg. Hugo Chacon y expresa la necesidad de incluir una disposicion
por la cual aquellos casos de subdivisiones o urbanizaciones que se encuentren dentro de fa
problematica objeto de esta Mesa de Trabajo que por su alta complejidad merezcan un
tratamiento especial, corresponda a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda resolver tales
casos particulares, propuesta que es aceptada por unanimidad de los concurrentes.

Siendo las 17h00, se da por terminada la presente Mesa de Trabajo con las recomendaciones
antes referidas.



RESOLUCION No.

(PROYECTO ALTERNATIVO PRESENTADO POR EL
CONCEJAL SERGIO GARNICA ORTIiZ)

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 226 de la Constitucidn de la Repulblica determina que las instituciones del
Estado ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucidny la Ley;

Que, el Codigo Politico en el numeral 1 del Art. 264 expresa que los gobiernos municipales
tienen como competencia exclusiva la planificacién del desarrolio cantonal y la
formulacidn de los correspondientes planes de ordenamiento territorial de manera
articulada cen la planificacidn nacional, regional, provincial y parroguial, con el fin de
regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el Art. 295 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, en su inciso tercerg, prescribe que "para fa farmulacion de [os
planes de desarrollo y ordenamiento territorial los gobiernas autonomos
descentralizadas deberdn cumplir con un proceso que apligue los mecanismos
participativas establecidas en la Constitucion, la ley y este Codigo”;

Que, la Disposicidn Transitoria Cuarta del Codige Organico... Finanzas Publicas dispone que
hasta el 31 de diciembre del 2011 "los gobiernos auténomos descentralizados deberdn
formular los planes de Desarrolla vy de Ordenamiento Territorial conforme las
disposiciones constantes en la presente norma, o adecuardn los contenidos de
desarrollo y de ordenamiento territorial en los instrumentos vigentes que tengan, de
conformidad en los dispuesto en éste Codigo”;

Que, la precitada Disposicion Transitoria Cuarta prescribe que "Mientras los gobiernos
autonomaos descentralizados adecuan los planes de desarroflo y de ordenamiento
territorial en los términos y plazos previstos en este c6digo, regiran los planes
existentes y aprobados”;

Que, el Art. 424 del Codigo Organicc de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidn, vigente hasta el 21 de enero del 2014, fecha en que se publicaron
las refarmas al COOTAD, establecia que en toda urbanizacién y fraccionamiento de!
suelo se entregara a la Municipalidad minimo el diez por ciento y maximao el veinte por
ciento calculado del area atil del terreno urbanizade o fraccionado en calidad de areas
verdes y comunales;

Que, el Art. 424 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, reformado mediante Suplemento del Registro Oficial No. 166 de 21
de enero de 2014, prescribe que en la division de suelo para fraccionamiento y
urbanizacion se entregard como minimo el quince por ciento y maximo el veinte y
cinco por ciento calculado del drea Gtil del terreno en calidad de areas verdes y

veetiley




Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

RESOLUCION No.

comunales, destinando al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada
para dreas verdes;

la parte final del segundo inciso del Art. 424 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, reformado mediante Suplemento del
Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, ordena que "La entrega de la
sumatoria de dreas verdes, comunales y de vias no debera exceder del treinta y cinco
por ciento {35%) de la propiedad”.

el inciso final del Art. 424 del Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomiay
Descentralizacién, reformado mediante Suplemento del Registro Oficial No. 166 de 21
de enero de 2014, precisa que “(...) Los proyectos habitacionales realizados en funcién
de la Ley de Propiedad Horizontal deberdn aplicar los porcentajes de dreas verdes y
comunales indicados en este articulo™.

el Art. 472 de del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacidon establece que “Para fa fijocion de superficies minimos en los
fraccionamiento urbanos se atenderd a fas normas que al efecto contenga el plan de
ordenamiento territorial {...)".

la Séptima Disposicion General del Cddigo Orgdnico de Organizacidn Territorial,
Autonomia y Descentralizacion ordena que "El presente Cédigo no afecta al vigencia de
las normas de Ley Organica de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito, publicada
en el Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de 1993. {...)".

el articulo 2 numeral 1 de la Ley Orgdnica de Régimen Para el Distrito Metropolitano
de Quito establece que es finalidad del Municipio regular el uso y la adecuada
ocupacion del suelo y ejercer el control sobre el mismo con competencia exclusiva y
privativa;

el numeral 2 del Art. & de la Ley Orgdnica de Régimen Para el Distrito Metropalitano de
Quito manifiesta que le corresponde especialmente al Concejo Metropolitano
“Aprobar el plan de desarrollo metropalitano y establecer, mediante Ordenanza y con
competencia exclusiva y privativa dentro del Distrito, normas generales para la
regulacion del uso y aprovechamiento def suelo{...)".

La Procuraduria General del Estado mediante oficio No. 19995 del 16 de diciembre del
2014, al absolver una consulta respecto a la aplicacidn de la reforma del COOTAD a una
modificacién de un proyecto de propiedad horizontal, en su parte pertinente
manifiesta: “En atencidn a los términos de su consulta se concluye que, el inciso
cuarto del articulo 424 reformado del Cadigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn, que obliga a efectuar la contribucidn de reas verdes y
comunales, de un porcentaje del drea (til (superficie) del terreno en que se ejecute un
proyecto sujeto a la Ley de Propiedad Horizontal, {excepto cuando la superficie del
terreno sea menor a mil metros de acuerdo con el segundo inciso de esa norma), es
aplicable a partir de su promulgacién en el Suplemento del Registro Oficial No. 166 de
21 de enero de 2014. En consecuencia, la norma reformada rige para las
autorizaciones que otorguen las Municipalidades a los pos proyectos sujetos a la Ley
de Propiedad Horizontal, que por primera vez a partir de dicha reforma soliciten
autorizacion municipal ..."”.



RESOLUCION No.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en los articulos 240 de la Constituciéon de la
Republica; articulo 87 literal a} del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; y, articulos 2 y 8 numeral 1 de la Ley Orgdnica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.

Art. 1.-

Art. 2.-

Art. 3.-

RESUELVE:

Disponer que en todos los tramites de habilitacién de suelo, sean estos proyectos
de urbanizacion sujetos a reglamentacidn general o de interés social y desarrollo
progresivo; proyectos de subdivisién en suelo urbano, rural o por sucesién
hereditaria sujetas a reglamentacién general, generadas por particién judicial, en
predios que contengan edificacién protegida e inventariada, por intervencién de
entidades publicas; que hayan sido iniciados con anterioridad a la vigencia de la
tey Orgdnica Reformateoria al Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, publicada en el Suplemento del Registro Oficial
No. 166 de 21 de enero de 2014, se exigird la entrega a la Municipalidad de las
areas verdes y comunales de conformidad con lo establecido en el Art. 77 de la
Ordenanza Metropolitana No. 172 que contiene el Régimen Administrativo dei
Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, sancionada el 30 de diciembre de
2011, esto es, el diez por ciento del drea Util urbanizable del terreno a subdividirse
en caso de subdivisiones, y, un tres por ciento adicional en caso de urbanizaciones
para dreas de equipamiento comunal de servicios sociales y piiblicos.

Para efectos de la presente resolucién se entendera que los tramites de
habilitacién de suelo a los que se refiere la presente resolucién han iniciado ai
momento de solicitar su aprobacién, o cuando obtuvieron ei acta de registro de
planos arquitecténicos, o, cuando ingresaron por vez primera su propuesta para la
aprobacién por parte de la Entidad Colaboradora, seglin corresponda, sin
perjuicio que dichos tramites hayan sido concluidos o hayan obtenido las licencias
o certificaciones respectivas.

En ningln caso se procederd a la tramitacion de subdivisiones cuando las
asignaciones de uso de suelo hayan variado o cuando los informes y documentos
habilitantes hayan caducado.

Disposicion General.- En caso de presentarse proyectos de subdivisiones ¢ urbanizaciones que
encontrandose dentro de |o previsto en la presente resolucion, por su alta complejidad no
pudiesen ser resueltos directamente, estos seran resueltos por la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda.
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