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RESUMEN
La Floresta está ubicada al este, del centro norte de la ciudad de Quito- Ecuador. 
Sus condiciones urbanas hacen de esta un barrio céntrico lleno de servicios, 
donde se encuentran las principales universidades de la ciudad, hospitales, 
además de un gran cantidad de artistas, artesanos  y diseñadores.   El Plan Barrial 
de la Floresta nace de la necesidad de generar una actualización al “Plan Especial 
de la Floresta” desarrollado en el 2008, con el objetivo de generar políticas 
urbanas en pos de un desarrollo urbano más sostenible.  La metodología 
utilizada esta basada en el “asset based planning” el cual trata de rescatar las 
condiciones existentes del lugar y potencializar sus características.  Se realizó 
una encuesta digital en el cual se pudo determinar una visión del barrio a través 
de los bienes tangibles e intangibles que los vecinos identificaron, además de 
realizar distintas entrevistas a actores estratégicos del barrio.  El  taller realizó 
análisis a tres distintas escalas para identificar sus fortalezas, debilidades, 
sus principales actores y potenciales conexiones con el resto de la ciudad 
y los barrios adyacentes.  Se plantean diferentes estrategias para solucionar 
los problemas identificados y sacar provecho al máximo de las condiciones 
existentes en el lugar.   El plan genera propuestas a distintas escalas, de esta 
manera brinda al ciudadano un serie de proyectos los cuales podrían ser auto 
gestionados y da a conocer posibles soluciones a largo plazo que necesitarían 
de apoyo gubernamentales para su ejecución.  Las recomendaciones planteadas 
abarcan proyectos para mejorar la movilidad del sector, potencializar el cluster 
cultural existente en el sector, generar buenas prácticas ambientales, generar 
programas para incentivar el crecimiento económico local y genera una seria de 
normativas que ayuda a conservar las características urbanas, arquitectónicas 
del lugar.  De esta manera el plan sirve como una guía clara para los habitantes 
del barrio y sus dirigentes barriales para alcanzar sus objetivos comunes y hacer 
del barrio de la Floresta un ejemplo a seguir dentro de ciudad de Quito. 

Este plan fue realizado por estudiantes de arquitectura de 5to año de la Univer-
sidad San Francisco de Quito entre los meses de octubre y diciembre de 2014, 
en el Taller de Urbanismo y Arquitectura  dirigido por el Arq. Planificador Juan 
Diego Donoso.
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El diseño urbano de La Floresta empieza 
en la segunda década del siglo XX 
con la lotización de la hacienda que 
llevaba el nombre de la familia Urrutia. 
La Floresta era conocida como barrio 
jardín.	La	creación	oficial	del	barrio	fue	el	
24	de	Mayo	de	1917	con	la	planificación	
urbana del arq. Rubén Vinci. El diseño del 
Barrio parte de una centralidad que se 
organiza	en	torno	a	una	plaza	hexagonal	
de la cual desembocan 6 vías radiales. 

Entre 1946 y 1947 se produce un amplio 
crecimiento a partir de una traza vial 
en damero. En 1968 aparece un nuevo 
sector,	 donde	 existe	 trazado	 orgánico,	
que rompe el esquema planteado hasta 
el momento con manzanas ortogonales 
en el sector de la Calle Gangotena.

Actualmente el barrio tiene 5758 
mil habitantes (53% hombres y 47% 
mujeres), con un porcentaje menor al 
2% en analfabetismo y discapacidad. 
Es un barrio joven, ya que el 30% de sus 
habitantes está entre los 20 y 35 años de 
edad. 

Datos	demográficos

HISTORIA  Y DATOS GENERALES

01

Ladrón de Guevara

Crecimiento Histórico

Planificación	Urbana

Coliseo Rumiñahui 12 de Octubre y Orellana González Suárez

Centralidad Vías radiales Calles
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Se realizó una encuesta electrónica que 
constaba de 7 preguntas y fue hecha 
a 40 personas, sean o no residentes del 
barrio.	Mediante	sus	respuestas	se	definió	
qué hace único al barrio, los lugares 
importantes	 y	 significativos,	 entradas	 al	
barrio, postales, problemas, cómo se 
imaginan el futuro del barrio y posibles 
soluciones. En base a esto se realizaron 
dos documentos: uno de palabras claves 
y otro de imágenes representativas del 
barrio.

Sexo

Edad

Profesión

Palabras clave
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ESTUDIO DE FACHADAS

Fachada Francisco Salazar

Fachada Valladolid

Fachada Redondel “La Floresta”
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Fachada Iglesia Santa Mariana de Jesús

Fachada Pontevedra

Se	realizó	un	análisis	de	las	fachadas	existentes	en	La	Floresta,	mediante	el	cual	se	puede	ver	la	mezcla	y	contrastes	que	existe	entre	las	
construcciones. 
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PATRIMONIO
- Antiguedad e Historia
- Integración en zonas homogéneas
-	Calidad	de	la	edificación
- Estilo arquitectónico
- Tipología funcional
- Técnico constructivo
- Análisis por tramo de manzana
- Integración del inmueble
- Tramos homogéneos

Las	nuevas	edificaciones	de	viviendas	se	
fueron construyendo hacia el norte de la 
Coruña.

Materialidad Vivienda Patrimonial

Nuevos Criterios para el Inventario

-	 Identificación	 y	 nuevas	
alteraciones
- Conservación en uso y la 
tipología
- Uso Ccompatible
- Valor simbólico - Identidad
- Hito Urbano
-Innocación - Tecnología
- Integración del tramo
- Entorno Natural
- Materialidad

Distribución de Espacios

Manpostería portante.
Teja en las cubiertas 
(inclinadas.)

De una a dos 
plantas. Con un 
hall distribuidor 
con escaleras 
interiores. Este tipo 
de vivienda era 
conocida como: La 
Villa o Chalet

Originalmente las viviendas 
eran casas vacacionales dentro 
de la  ciudad. Tenían grandes 
dimensiones y debían estar 
rodeadas por áreas verdes.

El sector de la Floresta es uno de los barrios más icónicos de Quito por su historia y crecimiento urbano. 
Este	barrio	es	considerado	como	patrimonial	por	el	valor	histórico	y	arquitectónico	de	sus	edificaciones	
y del trazado urbano. Con el crecimiento de la ciudad y la implementación de nuevos elementos 
urbanos,	la	floresta	ha	sido	uno	de	los	barrios	que	ha	podido	mantener	una	tipología	y	la	conservación	
de	sus	edificaciones	en	las	zonas	del	parque	Miravalle,	la	calle	Lugo,	la	Vizcaya	y	Francisco	Salazar.	
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PLAN ESPECIAL LA FLORESTA

PROS

- Incentivo para proyectos arq que 
mantengan la tipología original destinado 
a servicios sociales.
-	 Inventario	 de	 edificaciones	 con	 valor	
patrimonial
-	Diseño	de	superficies	de	espacio	público	
para discapacitados 
- Sistema subterráneo  infraestructura 
- Diseño de mobiliario, iluminación y 
señalética del barrio 
- Sistema de seguridad pública 
- Sistema de recolección de desechos 
sólidos y control de contaminación 
- Elementos emblemáticos para difusión 
del arte y cultura del lugar
- Rediseño de zonas importantes.
- Diseño de ejes peatonales y ciclovías 
integrados a sistema verde.

CONTRAS

- Incentivos: proyectos de parqueaderos 
públicos 
-	No	se	especifica	la	ampliación	de	áreas	
públicas.
-	No	existen	puntos	importantes	referentes	
a paradas de buses. 
-	 No	 especifica	 respecto	 a	 zonas	 de	
estacionamiento dentro de calles 
- No contempla rehabilitación de zona 
colindante con Guápulo
- Mantiene división entre zona comercial 
y el barrio tradicional  
- Permite cualquier tipo de construcción
- Permite desplazamiento de residentes 
en el barrio

Vivienda Colonial

Tipologías
Mantener	la	tipología	de	la	edificación	original

Proyectos	 para	 parqueaderos	 públicos,	 clasificados	
como equipamientos de servicio público de transporte de 
conformidad.

No pagan tasas de registro y obtención de licencia:
- Nuevos proyectos o restauración para servicios sociales 
y culturales
- Mantengan la tipología original (Residencial)
- Proyectos nuevos destinados para parqueaderos públicos

DELIMITACIÓN
* 

ALTURA  
MÁXIMA 

PISOS m 
A10 4 12 
A19 6 18 
A21 8 24 
A27 16 48 

A30 8 24 

A34 3 9 
B2 4 12 
C4 4 12 

C5 4 12 

C7 6 18 

D3 3 9 
D4 3 9 
D5 4 12 
D6 6 18 

ZC V V 
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En análisis a escala de sector, 
determinamos que La Floresta es un 
barrio con calidad de borde ya que se 
encuentra	 en	 el	 extremo	 oriental	 de	 la	
ciudad; además, se ha convertido en 
uno de los puntos de entrada a la ciudad 
desde	los	valles,	lo	cual	se	ve	reflejado	en	
un	alto	volumen	de	tráfico	vehicular	que	
circula por las vías Velasco Ibarra, De los 
Conquistadores, Ladrón de Guevara y 
Toledo. La relevancia de La Floresta como 
punto central en la ciudad se debe a su 
buena ubicación dentro de ella, ya que 
se encuentra rodeada de zonas turísticas 
como La Mariscal, el Centro Histórico y 
zonas residenciales como La Vicentina, 
la González Suárez, la Carolina. 

En cuanto a infraestructura, el barrio 
está rodeado de una gran cantidad 
de hospitales, instituciones educativas 
y de servicios de transporte público, 
esto último gracias a su cercanía a vías 
importantes como son la 12 de Octubre 
y la 6 de Diciembre.
También, es importante resaltar la 
cercanía que tiene a zonas recreativas 
importantes para la ciudad como son 
el parque de El Ejido, El Arbolito y La 
Alameda, y a equipamientos deportivos 
de escala de ciudad como es el 
complejo deportivo de Los Chasquis. 

Por su parte, el barrio se ha convertido 
en una zona de emprendimiento cultural 
dentro de la ciudad y se relaciona 
directamente con otros hitos importantes 
a nivel de ciudad como es la Casa de la 
Cultura y el Centro Cultural Itchimbía. 

Por otra parte, zonas propias del 
barrio como son las universidades y los 

restaurantes de la calle Isabel La Católica 
también se han convertido en hitos a 
nivel de ciudad, al igual que instituciones 
como el cine Ocho y Medio. 

ANÁLISIS SECTORIAL

P. La Carolina

La Mariscal

La Floresta

La Vicentina

A Los Chillos
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A escala barrial, la Floresta está 
perfectamente delimitada por vías de 
alto volumen que la rodean en los lados 
Norte, Oeste y Sur mientras que en el 
lado Este se encuentra delimitada por 
una fuerte topografía hacia la quebrada 
del bosque protegido Lumbisí. Este límite 
topográfico	 ha	 causado	 que	 el	 sector	
Este del barrio se encuentre marginado; 
sin embargo, la zona tiene un gran 
potencial debido a la vista que le provee 
su condición de borde. Además la Av. 
Toledo genra una división en el barrio a 
causa	de	 su	alto	 flujo	 vehicular.	Al	 lado	
Oeste, el barrio colinda con otro barrio 
histórico como es La Mariscal que se 
ha convertido en una zona turística de 
importancia en la ciudad. Sin embargo, 
las vías 12 de Octubre y 6 de Diciembre, 
y la topografía ascendente entre ellas, 
cortan cualquier relación entre los dos 
barrios.  De igual manera, la Av. 12 de 
Octubre, por su alto volumen vehicular, y 
el redondel de la Av. Patria, por sus pasos 
a desnivel, desconecta al barrio de los 
parques cercanos de El Ejido y el Arbolito, 
y de la Casa de la Cultura. 

ANÁLISIS BARRIAL

La	ausencia	de	espacio	público	como	parques	o	plazas	es	una	de	 las	mayores	deficiencias	del	
barrio; sin embargo, esta necesidad ha hecho del redondel Genaro Larrea un hito central del barrio 
con potencial. La zona universitaria es otro de los grandes potenciales del barrio que actualmente 
se encuentra aislada del resto del barrio ya que es ocupada en su totalidad por las universidades, 
rodeándola de muros ciegos y accesos restringidos. De igual manera, la zona deportiva al sur se 
encuentra	desconectada	del	barrio	debido	a	que	es	de	uso	exclusivo.	Ambas	zonas,	la	universitaria	
y deportiva, son zonas con alto potencial para el barrio, la primera por brindar un alto grado de 
actividad y la segunda por sus posibilidades de proveer el muy necesitado espacio recreativo. 

BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN



El	 término	 imaginabilidad	 se	 refiere	 a	
cuanto recordamos de un lugar que lo 
hace distinto, recordable y memorable; 
dicha cualidad puede ser tanto positiva 
como negativa.

 Para analizar el barrio, se determinaron 
tres cualidades positivas y tres cualidades 
negativas	 a	 ser	 identificadas.	 Las	 zonas	
con imaginabilidad positiva (amarillas) 
son aquellas que conjugan: espacio 
público, buen carácter de barrio, hitos y 
conectividad. La zona norte (La Floresta 
Alta) es la zona con mejor imaginabilidad 
debido a la variedad en el uso del suelo, 
consistente arborización y la presencia 
de varios hitos. 

Por otro lado, las zonas con imaginabilidad 
negativa (azul) son aquellas que 
conjugan:	 desconexión,	 mal	 carácter	
de barrio y ausencia de escala humana. 
La zona sur (Universidades, Chasquis) y 
la zona este (borde con vía a guápulo) 
se caracterizan por ser zonas de 
imaginabilidad negativa debido a su 
carácter aislado con respecto al resto 
del barrio, monotonía en el uso del suelo 
y constante presencia de muros ciegos. 
El diagrama nos demuestra que son estas 
zonas las que requieren intervenciones 
radicales para incentivar una renovación 
del sector y atraer a los usuarios. 

IMAGINABILIDAD

Por	otro	lado,	existen	zonas	de	imaginabilidad	neutra	(gris)	las	cuales	a	pesar	de	estar	bien	conect-
adas al resto del barrio y tener buen carácter, mantienen elementos como muros ciegos que 
dificultan	la	manifestación	de	una	imaginabilidad	positiva.	Estas	zonas	requieren	intervenciones	
puntuales a diferencia de las zonas negativas.   

BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN
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CONCEPTO GENERAL

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

Tras desarrollar el análisis de ciudad, 
sector y barrio, se ha determinado 
que ¨La Floresta¨ es una zona de la 
ciudad que cuenta con un gran valor: 
histórico, patrimonial e identidad 
local.
 
El concepto general, bajo el cual 
se han desarrollado las diversas 
propuestas, busca resaltar las 
condiciones  positivas del barrio 
de La Floresta y reconocer dentro 
del mismo la importancia del 
ciudadano, desarrollando proyectos 
que incluyan a la comunidad. Se 
busca	 crear	 un	 barrio	 más	 pacífico	
enfocado en el desarrollo local para 
promover una vida más saludable 
e inclusiva, tanto dentro del barrio 
como en el resto de la ciudad. Para 
lograr esto se plantean estrategias 
comunitarias	 especificas,	 las	 cuales	
son: caminabilidad, diversidad 
de uso, conectividad, tradición 
(reconocimiento de elementos 
culturales y arquitectónicos propios 
del lugar) , inclusión, productividad y 
sentido de lugar. 

Con las estrategias planteadas 
anteriormente se formulan propuestas 
de carácter: económico, cultural, vial, 
ambiental  y normativas. En relación 
a tema de ambiente se desarrolla un 
huerto urbano, un centro de deporte 
y una eco ruta. Se plantean además 
proyectos de carácter cultural, los 
cuales enriquecen a la comunidad. 

1. Ciudad Deportiva
2. Centro Equilibrio
3. Hostal - Boutique
4.	Edificio	Mixto	Estudiantil
5. Centro Estudiantil

6. Centro de Deporte
7.	Edificio	Mixto:	Resiencia	+	Comercio
8. Huerto Urbano Comunitario
9. Replanteo Zona Universitaria
10. Incubadora de Empresas

Además, se proponen proyectos de tipo económico, los cuales promueven la producción 
local	y	dan	un	valor	agregados	a	los	productos	internos	del	barrio.	Y	finalmente	se	desarrolla	
una serie de normativa y propuestas viales,los cuales pretenden transformar al barrio de La 
Floresta en uno que funcione como ejemplo de ¨calidad de vida¨ para el resto de la ciudad.

BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN
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La Floresta es un barrio lleno de arte 
y cultura. Se propone promover las 
actividades culturales en todo el barrio, 
a la vez que se incentiva la producción 
local de los talleres e instituciones. En 
la zona universitaria se plantea una 
calle dedicada a actividades de los 
estudiantes, las cuales se ampliarán en 
la plaza ubicada en la intersección de 
la calle Bilbao y A Mena Caamaño. Las 
bibliotecas y museos universitarios serán 
más accesibles al público. Se propone 
transformar la Av. Coruña en un Bulevar 
para proporcionar espacio público y 
mayor caminabilidad en esta zona, 
manteniendo la relación con el centro 
cultural. 

Para activar la zona este del barrio, se 
propone un recorrido que conecte los 
graderíos a la vez que funcione como 
una	“calle	galería”	para	exposiciones	de	
los distintos artistas locales. Se plantea los 
parques del barrio como escenario de 
un cine abierto, donde se reproducirán 
producciones de institutos como el Incine 
y Ocho y Medio. El parque Genaro Larrea 
contará con noches culturales en las que 
se realizarán presentaciones nocturnas, 
estos eventos incluirán también la 
colaboración de los negocios a su 
alrededor. Se busca vincular el barrio con 
su entorno, para esto se propone que el 
Coliseo Rumiñahui quite su cerramiento 
para proporcionar plazas y espacio 
público; en La Concentración Deportiva 
de Pichincha, se busca promover el 
deporte por medio de campeonatos 
y actividades que puedan realizarse 
abiertamente. 

CULTURA BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN
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La propuesta para movilidad plantea 
una	clasificación	de	vías	rediseñándolas	
en base a distintos tipos: completas, 
compartidas y plataformas únicas; 
con esto se incentiva la caminata y el 
ciclismo, proporcionando la seguridad y 
medios adecuados. Se realizó  también 
una propuesta de transporte público y 
ciclovías. 

Esta contiene líneas de transporte 
que conectan el barrio con las líneas 
principales de transporte como Eco-vía 
o Trole. Se propone un tren ligero como 
conexión	al	 Valle	 de	 Los	Chillos	 y	 la	 vía	
a	 Guápulo	 será	 específicamente	 para	
transporte público con acceso restringido 
para los autos.  Se plantea también, 
extender	la	ciclo-vía	hacia	el	interior		del	
barrio y la creación de una nueva ruta en 
el sector, con estaciones que faciliten el 
transporte de este medio. 

MOVILIDAD

Clasificación	de	víasSistemas masivos de transporte Propuesta movilización

BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN



Propuesta de vías

Ladrón de Guevara

La Coruña

Isabel La Católica

Viscaya

12 de Octubre
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PACIFICACIÓN DE VÍAS
El rediseño de la intersección entre 
Av. Coruña, la vía Julio Zaldumbide 
y Francisco Salzar comprende el 
replanteo de la Av. Coruña como una 
vía completa. La vía completa de 20m 
propuesta es una vía que incorpora 
un carril de 3m en cada sentido para 
vehículos livianos y pesados, además 
de ciclovías segregadas para confort y 
seguridad del ciclista. Los parqueaderos 
van alternados de un carril al otro con 
el propósito de permitir ampliaciones 
de veredas para que estas puedan ser 
utilizadas como espacio público. 
Con	 el	 fin	 de	 promover	 la	
caminabilidad, los cruces de vías han 
sido diseñados para incrementar la 
seguridad del peatón por encima de 
la comodidad del vehículo. Para ello, 
se implementaron orejas de elefante 
con radios de giro de 6m. El propósito 
de la oreja de elefante es aprovechar 
el espacio de la franja de parqueo 
para	 extender	 la	 vereda	 y	 así	 reducir	
la distancia entre un lado de la vía y el 
otro.

CORTO PLAZO

Interseccion Coruña, Salazar y Zaldumbide

Cruce peatonal elevado

MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO

BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN



Se piensa una Floresta Eco-Amigable que 
respeta al medio ambiente y se involucra 
con la recuperación del mismo. Además 
promueve el uso cotidiano de puntos 
de reciclaje y de reutilización de los 
productos desechados. 

En la nueva Floresta protagonizan los 
árboles en todas las calles, los cuales 
fueron elegidos por medio de un 
estudio en el que se determinaron los 
que cumplan las características que se 
requieren para una arborización urbana. 
Por ejemplo, ser resistentes al smog, al 
estrés de la ciudad, que sean frondosos y 
que den sombra. 

Otro elemento tomado en cuenta fue 
que algunos de estos árboles atraigan 
pájaros para contribuir con la fauna 
urbana del barrio. Dentro del barrio se 
ubican punto de reciclaje en los que 
habrá dispensadores especiales divididos 
para la recolección de papel, plástico, 
y desechos orgánicos. Estos puntos 
limpios fueron distribuidos en los parques 
preexistentes	del	barrio.	

También se distribuyen puntos de basura 
a lo largo de todo el barrio, entre estos 
hay tanto basureros para desechos 
comunes, como basureros especiales 
para la recolección de los desechos de 
los animales, de esta manera no habrá 
fundas de basura regadas en las veredas 
del barrio. 

Análisis Ambiental

Plantación de árboles

Concepto

PL
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AMBIENTE BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN
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AUTOGESTIONABLE 

El barrio de La Floresta tiene varios zonas  
que se han venido consolidando de 
forma independiente, sin embargo a 
nivel de sector y de ciudad el barrio es 
reconocido por ser  una zona de gran 
crecimiento, emprendimiento, historia 
y desarrollo comunitario.  El concepto 
de autogestión tiene como objetivo 
promover la  producción local. Se 
busca  impulsar cadenas artesanales y 
gastronómicas a travez de la creación 
de un sello local , el cual incentive a los 
negocios independientes a formar parte 
de una ¨red local de empresas¨. Esta red 
de empresas busca generar reinversión 
dentro del barrio, tanto en la icubadora de 
empresas como en la linea de productos. 
Este objetivo se organiza por medio de 
una página web que abarca proyectos 
de desarrollo empresarial, turístico y 
económico:	 financiamiento	 colectivo,	
huerto urbano, línea de productos, ferias 
itinerantes y arma tu paseo. Por otro lado, 
también contiene información acerca 
de empresas, empleo, artículos de venta 
y alquiler, vivienda, empresas, puntos de 
interés  y eventos culturales. 

ECONOMÍA BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN
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“Porque el crecimiento es inevitable, 
este no debe ser aludido sino moldeado 

de una forma lógica”

Las siguientes normativas tienen como 
objetivo	 general	 especificar	 un	 código	
de ordenamiento a nivel barrial y de 
vivienda en el sector de La Floresta. Para 
esto	 se	 trabaja	 sobre	 el	 ya	 existe	 “Plan	
Especial Para El Ordenamiento Urbano 
Del Sector La Floresta” que fue lanzado 
en el año 2011, y se incorpora conceptos 
tomados de diversos códigos y estudios 
urbanos	 ya	 existentes,	 los	 cuales	 serán	
citados posteriormente.

Buscan funcionar como elementos 
de:	 planificación,	 ejecución	 y	 control,	
guiando el ordenamiento territorial del 
sector, en base al concepto establecido.
Específicamente,	 las	 normativas	 estarán	
enfocadas en fomentar las siguientes 
condiciones:

- Caminabilidad
- Diversidad de suelo
- Conectividad
- Tradición (reconocimiento de 
elementos culturales y arquitectónicos 
propio del lugar)
- Inclusión
- Productividad
- Sentido De Lugar

 Las condiciones nombradas 
anteriormente toman en cuenta, en 
cuenta en todo momento, la relación 
con la calle.

La	Floresta	debe	ser	un	barrio:	compacto	y	orientado	al	peatón;	que	incluya	un	uso	de	suelos	mixto	
donde	se	garantiza:	el	uso	de	vivienda,	el	comercio,	los	edificios	institucionales	y	los	edificios	verdes.

RADIO- BUS ESPACIO PÚBLICO PROXIMIDAD

REALACIÓN

CIRCULACIÓN LIBRE

NORMATIVAS

Para lograr el cumplimiento de estos objetivos se trabajará a través de normas e incentivos, los 
cuales consistirán en brindar a los ciudadanos independientes diferentes retribuciones, ya sea por la 
modificación	de	su	propiedad	para	el	bien	de	la	comunidad	y	del	barrio,	como	por	la	elaboración	
de proyectos que trabajen con la normativa establecida.

Finalmente	todo	este	proceso	busca	brindar	a	la	comunidad	de	La	Floresta	un	futuro	planificado,	
que permita que el barrio desarrolle un crecimiento positivo, organizado y próspero, donde  la 
opinión de la comunidad es tomada en cuenta.

Los	espacios	públicos	en	La	Floresta	deberán	estar	configurados	de	tal	forma	que	predomine	
en estos la presencia de personas, en lugar del automóvil. Esto mejorará la seguridad y la circu-
lación peatonal, facilitará  el  encuentro  entre ciudadanos y la propagación de actividades de 
ocio, y proporcionará zonas de descanso y de observación. Esto se logrará a través la relación 
visual entre el espacio privado y público, mediante el tratamiento de fachadas y la disposición 
de	los	edificios.	

Encuentro entre 
ciudadanos

Actividades de 
recreación

Zona de recreación

Relación Espacio 
Público-Privado

BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN



NORMAS GENERALES

1.	 Las	 fachadas	 de	 las	 edificaciones	
deben generar vida en el espacio 
público. Estas deben tener calidad 
estética, conformar conjuntos armónicos 
y diversos, respetar el paisaje cultural de 
La Floresta y diferenciar la arquitectura 
tradicional de la contemporánea. Con 
esto no se pretende imponer un estilo 
arquitectónico, sino más bien hacer 
referencia al estudio de las tipologías 
dominantes en la arquitectura de La 
Floresta y a patrones estéticos, los cuales 
han logrado buenos resultados en el 
barrio.

2. No se permite fachadas 
que tengan las siguientes 
características: muros ciegos, 
pocas o ninguna ventana hacia el 
espacio público y cerramientos. 

3. Las fachadas en general deberán 
generar diversidad a través del 
rompimiento de la  monotonía, 
con el juego de volúmenes (No a 
transecto especial)

APERTURAS
Las	edificaciones	deben	incorporar	varias	puertas	y	ventanas	hacia	el	
exterior	de	manera	que	la	iluminación	interior	quede	garantizada,	una	
forma adecuada de hacerlo es determinar la cantidad necesaria de 
luz para la iluminación en un espacio de determinada área.

PUERTAS
La  entrada principal debe 
destacarse	en	las	edificaciones,	así	
el	 usuario	 identificará	 fácilmente	
el ingreso. Para dotar de esta 
característica se recomienda las 
siguientes consideraciones:

EJEMPLO FACHADA

4. En tramos de fachada largos 
es	 necesario	 que	 existan	muchas	
puertas hacia la calle. Esto 
garantiza el intercambio social.

NORMATIVAS FACHADAS BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN
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MAPA FLORESTA INTERVENCIONES BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN



La concentración deportiva, el coliseo 
y la Vicentina se han convertido en 
un borde inactivo que ha afectado al 
sistema de transitabilidad del sector. 

La propuesta de una ciudad deportiva 
tiene como objetivo principal eliminar 
bordes ciegos y el cerramiento a la 
calle que permitan tener un sector más 
amigable	y	pacífico.	

Se enlaza con un sistema de transporte 
público masivo que abastece y mejora 
el	 flujo	 de	 la	 ciudad	 a	 los	 valles	 e	
internamente se propone un sistema 
de	 transporte	 local	 que	 unifique	 la	
Floresta con la Vicentina. En el terreno 
se propone incentivar el uso del terreno 
inactivo	 convirtiéndolo	 en	 uso	 mixto	
entre vivienda, comercio, instituciones y 
áreas verdes de recreación. 

La vivienda propuesta no busca romper 
con la imaginabilidad del sector sino 
reactivarla por medio de comercio en la 
planta baja y la relación entre espacios 
verdes y nuevas calles. 

REHABILITACIÓN LOS CHASQUIS - LA VICENTINA

Implantación

BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN
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La zona Universitaria a pesar de ser 
reconocida como un hito, sufre una 
desconexión	 con	 su	 contexto.	 Al	 tener	
muros ciegos y funcionar únicamente 
hacia el interior, descarta toda clase 
de comunicación entre el barrio y las 
universidades. 

El proyecto Replanteo de la Zona 
Universitaria, busca romper estas barreras 
readecuando la condición de sus 
manzanas para integrarla más al barrio  
y permitir que ésta funcione como un 
vínculo con instituciones como la Casa 
de la Cultura, el Coliseo Rumiñahui y La 
Concentración Deportiva de Pichincha. 

Se busca generar una zona permeable, 
más caminable y activa, que proporcione 
áreas verdes y espacio público para 
los estudiantes. Para esto, se reduce el 
tamaño de las manzanas al implementar 
nuevas	 vías,	 para	 la	 definición	 de	
manzanas, se propone construcciones 
que bordeen las mismas, activando el 
sector por medio del comercio en planta 
baja.

ANTES DESPUÉS

READECUACIÓN ZONA UNIVERSITARIA BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN



El Huerto Urbano Comunitario busca 
fomentar y generar una vida sana a través 
de la comida saludable, la educación 
y la interacción social. Este huerto 
funciona como un lugar de encuentro 
para la comunidad. Además de esto es 
un lugar educativo en el que a través de 
talleres teóricos y prácticos las personas 
aprenden a crecer sus propios alimentos, 
y procesarlos, de este modo las personas 
son capaces de generar sus propios 
huertos, ya sea en el balcón de sus casas 
o en el mismo huerto comunitario. 
Este huerto urbano está vinculado a 
aspectos económicos en la Floresta, ya 
que de este modo se logran generar 
y comercializar productos con el sello 
de La Floresta, además de los ingresos 
generados por el alquiler de camas de 
cultivo.

BENEFICIOS

-Auto gestionable
- Interacción social
- Genera fuentes de trabajo
- Educación/ Aprendizaje
- Dieta saludable (orgánico)
- Económico
- Participación social y voluntaria
- Aprovecha suelo desocupado
- Funciona como mirador

HUERTO URBANO BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN
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La Incubadora de empresas asegura 
el	 éxito	 y	 aumenta	 la	 producción	
local, aprovechando la manufactura y 
emprendimiento.	 La	 finalidad	es	ofrecer	
espacios para que cada microempresa 
tenga las posibilidades físicas y 
administrativas de lograr sus objetivos. Se 
busca que los artesanos y los estudiantes 
tengan relaciones más fuertes con el 
barrio,	y	que	exista	ingresos	económicos.
El	 edificio	 tiene	 uso	 mixto	 en	 el	 cual	
el espacio más importante es el taller 
comunal; este además tiene espacios 
de	 oficina,	 administración,	 cafetería	 y	
locales comerciales. Ofrece un centro 
educativo en donde se pueden ofrecer 
conferencias. Por último, en la parte 
posterior se propone vivienda para 
artesanos. La propuesta se implanta en 
la av. Ladrón de Guevara para reactivar 
la zona y proporcionar una entrada a un 
barrio productivo y de artesanos.

INCUBADORA BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN



El Centro Cultural Comunitario “Equilibrio” 
se ubicó en un sector cultural del barrio 
y su función principal es ser un lugar de 
comunidad, en el cual los habitantes 
puedan tener un lugar para realizar 
actividades culturales, además tiene uso 
mixto	 ya	 que	 cuenta	 con	 residencia.	 El	
Centro Equilibrio tiene talleres de distintos 
usos, un taller de arte infantil; residencia 
para artistas, y restaurante, que permite 
generar ingresos; una biblioteca 
comunitaria; y un punto de salud, que 
satisface necesidades de primeros 
auxilios	 para	 el	 sector.	 El	 proyecto	
cumple con las normativas propuestas 
y genera una ampliación del espacio 
público, con la adición de un parklet 
en el frente. La fachada aprovecha las 
normativas generando cuatro pisos, y 
a la vez respetar el entorno, marcando 
volúmenes que sigan la escala de las 
casas cercanas. Se propone un huerto 
en la terraza, y sus productos pueden ser 
utilizados en el centro o para venta.

CENTRO CULTURAL: EQUILIBRIO BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN
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Debido a la participación escasa de los 
jóvenes dentro del barrio y queriendo 
recobrar el ambiente de comunidad 
que destaca a La Floresta, se resuelve 
proporcionar un espacio para jóvenes 
en el que se promuevan actividades 
desarrolladas por estos, dirigidas al resto 
del barrio. Se decide ubicar el Centro 
Estudiantil como punto estratégico dentro 
de los cinco minutos de caminata entre 
el sector de las universidades y el parque 
de La Floresta. El terreno está fuera del 
sector de las universidades para que los 
estudiantes comiencen a convivir con las 
personas del barrio; sugiriendo además 
la activación de esta zona. El proyecto 
consta de dos partes: el tratamiento 
de la calle Lérida con arborización, 
mobiliario urbano y puntos de lectura; a 
la vez que conecte, peatonice y ayude a 
brindar seguridad en uno de los sectores 
menos	atendidos	del	barrio.	Y	finalmente,	
el	 edificio	 del	 centro	 estudiantil,	 	 ubica	
uso	 mixto	 en	 la	 planta	 baja,	 locales	
comerciales que sean atendidos por 
los jóvenes y talleres de arte, danza y 
cultura impartidos por ellos mismos. A 
partir del segundo piso se desarrollará la 
vivienda estudiantil compartida, que se 
desenvolverá alrededor de áreas sociales 
comunes, que buscan avivar aún más el 
espíritu de comunidad. 

CENTRO ESTUDIANTIL BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN



Se propone generar una nueva ruta que 
empiece desde el barrio La Floresta hacia 
otros sitios de la ciudad de Quito, como 
por ejemplo, el Chaquiñán, Guápulo y 
Guangopolo,	 para	 lograr	 una	 conexión	
para los deportistas hacia el barrio y 
que este sea conocido como un sitio 
importante en el mundo de los deportes, 
a esta ruta se la conocerá como la “Eco-
Ruta” y empezará en el borde con el 
Bosque Protegido Lumbisí. Además, en el 
sendero que une a la ruta habrá un lugar 
de descanso, es por esto que se propone 
un centro de deporte que actué como 
un	 punto	 fijo	 para	 la	 nueva	 ruta	 en	 el	
que se propone una cafetería, una sala 
de uso múltiple, un muro de escalada 
y baños, también se propone una serie 
de miradores a diferentes alturas que 
estarán abiertos al público para su uso. 
En el proyecto se toma en cuenta el 
diseño de la calle para generar una 
conexión	de	la	calle	con	el	proyecto,	en	
la calle se proponen miradores y también 
unas	 islas	 con	 el	 uso	 flexible	 ya	 que	
pueden ser utilizadas como jardineras o 
como una estación de venta de jugos. 
El borde con el Bosque Protegido Lumbisí 
estará rehabilitado y la gente estará ahí 
aprovechando el nuevo diseño de la 
calle y de los miradores propuestos.  

Mapa Eco-Ruta

Implantación General Perspectiva

Fachada Lateral Fachada Frontal

Planta N. - 37.50

CENTRO DEPORTIVO BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN
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El Hostal Boutique-Cervecería es un 
proyecto que busca organizar y promover 
las actividades que se desarrollen en el 
sector, dando hospedaje a las personas 
que quieran conocer La Floresta de 
una manera mas íntima y a la vez a las 
personas que estén participando de 
actividades en el huerto comunitario, en 
el viviero o en las ferias de la comunidad. 
De esta misma manera, quiere devolver 
la vida y el interés al remate de la 
Madrid convirtiéndolo en un espacio 
de interacción y de recreación para la 
comunidad y para los visitantes.

HOSTAL BOUTIQUE - CERVECERÍA BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN



El	 “Edificio	 de	 Uso	 Mixto”	 se	 encuentra	
implantado al frente del Incine: instituto 
de artes visuales. Por esta razón se realizó 
una consulta a la comunidad, en donde 
se entrevistó a varios estudiantes de esta 
institución para poder concluir qué tipo de 
usos programáticos se podrían plantear 
en esta zona. Los estudiantes ayudaron 
a llegar a las conclusiones de que no 
existe,	cerca	del	 sector,	muchos	 lugares	
de comida, además mencionaron que 
las “salas de edición” del Incine quedan 
a dos cuadras del mismo, por lo que se 
han dado ya casos de asalto hacia los 
estudiantes. Es así como se plantean, a 
nivel de planta baja,  sitios de comida y 
además de salas de edición.

Se reconoce el frente del terreno como 
un potencial para abrir el proyecto hacia 
la calle y se incorpora en este la tipología 
de	“casa-patio”,	con	el	fin	de	multiplicar	
las zonas de ocio y permitir que los patios 
internos	 funcionen	 como	 una	 extensión	
del	 espacio	 público.	 El	 uso	 mixto	
garantiza la “diversidad en la ciudad” 
y permite que las diferentes zonas de la 
misma sean accesibles y usadas por y 
para	 todos.	 	 	 Es	 por	 eso	 que	 el	 edificio	
mantiene la planta baja como pública, 
mientras que se desarrolla residencia en 
las plantas superiores.

EDIFICIO	DE	USO	MIXTO:	RESIDENCIA	+	COMERCIO BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN
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EDICIO DE USO MIXTO ESTUDIANTIL
El	 Edificio	 de	 Uso	 Mixto	 es	 el	 resultado	
de una necesidad. Luego de realizar 
una encuesta a los estudiantes del 
sector, se plantea vivienda para ellos 
(suites, vivienda compartida y vivienda-
estudio). La planta baja, incorpora 
comercio, surge como equipamiento 
para el sector estudiantil que tiene pocos 
establecimientos donde los estudiantes 
pueden descansar, estudiar o comer 
tranquilamente; como equipamiento 
para	su	contexto	inmediato	que	carece	
de comercio y  como equipamiento 
para todo el barrio. Un “café de estudio” 
reactivará la zona y potenciará su 
alrededor. 
El	edificio	en	sí	responde	al	plan	general,	
descentralizando la agrupación de 
establecimientos educativos de La 
Floresta, para integrarlos hacia el centro 
del barrio. Un punto como este ayudará 
a generar otros que en el futuro pueden 
complementarse y responder a un 
conjunto de necesidades
Tanto sus fachadas como su programa 
respetan las nuevas normativas 
establecidas para la Floresta, que 
plantean la tradicionalidad del barrio, la 
diversidad de programa, entre otros, de 
manera que el barrio sea diverso en todo 
sentido.

Implantación

Planta Baja

El programa del proyecto respeta 
condicines	 específicas	 del	 Plan	 Es-
pecial La Floresta, el cual pretende 
fomentar las condiciones de camina-
bilidad, diversidad de uso, tradición, 
inclusión, productividad y sentido de 
lugar.

BORRADOR - PRIMERA REVISIÓN



Los proyectos buscan intervenir en las 
zonas	 que	 previamente	 se	 identificaron	
como zonas con imaginabilidad 
negativa o neutra. Como se mostró en 
el diagrama de análisis, las zonas con 
imaginabilidad neutra pertenecen a la 
Floresta Baja ya que la ausencia de hitos 
y los muros ciegos la vuelven difícil de 
recordar. Las intervenciones propuestas 
en	 esta	 zona	 (edificio	 mixto	 estudiantil,	
centro estudiantil e incubadora de 
empresas) buscan convertirse en hitos 
para los estudiantes y los emprendedores 
del barrio, atrayéndolos hacia la zona 
y funcionando como catalizadores de 
actividad. Por otro lado, las zonas con 
imaginabilidad negativa (borde Este y el 
borde Sur-Oeste) requieren intervenciones 
mayores, ya que actualmente son 
imaginables pero negativamente. En 
las zonas universitarias y deportivas al 
Sur, las intervenciones buscan generar 
mejor	conexión	al	eliminar	muros	ciegos	y	
permitir una continuidad entre las vías de 
dichas zonas; además, promueven una 
diversificación	 en	 el	 uso	 del	 suelo	 para	
atraer visitantes. En la zona del borde Este, 
las intervenciones (huerto urbano, centro 
de deporte y el hostal boutique) buscan 
mejorar las condiciones de la zona al 
introducir nuevos usos aprovechables 
por toda la comunidad. Los proyectos 
también hacen uso de la vista que le 
otorga la topografía para convertir a 
este sector, antes marginado, en uno de 
los más recordables del barrio.
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Para la implementación de los distintos 
proyectos propuestos se desarrolla un 
plan de tres etapas. La primera fase se 
inicia	 con	 la	 pacificación	 de	 las	 vías,	
para que el barrio tenga un carácter 
más peatonal. Para esto se implementan 
los carriles destinados a la ciclovía. 
En esta etapa se realizará también la 
construcción de algunos proyectos que 
actúen como catalizadores activando 
la zona y conectando al barrio. En la 
segunda, se implementarán  las vías 
propuestas en la zona universitaria, 
ciudad	deportiva,	y	pacificación	en	las	
calles del barrio. En esta fase se incluirán 
proyectos que continúen impulsando 
la integración de la zona y dará inicio 
a su funcionamiento la calle galería. 
El último paso será las construcciones 
propuestas en la ciudad deportiva y 
la zona universitaria. En esta etapa se 
implementarán las rutas de trasporte 
planteadas	 como	 vías	 exclusivas	
para transporte masivo que ayuden 
a conectar el barrio con las rutas de 
transporte principales como Ecovía y 
Trole.
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