SECRETARIA GENERAL DEL CONCE

Oficio No. SGC-2017-

Quito D. M.,

16 JUL. 2017

TICKET GDOC: 2016-586795

Senora

Ivone Von Lippke

CONCEJALA METROPOLITANA

PRESIDENTA DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Presente.-

Asunto: Se remite expediente para analisis de la
Comisién de Ordenamiento Territorial.

De mi consideracion:

En virtud que la Comisién de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 03 y reinstalacion el 04 de abril
de 2017, analizd y aprobo el pedido de cambio de zonificacién del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado Cooperativa de Vivienda Rural “La Balbina”,
me permito remitir a usted el expediente GDOC No. 2016-586795, correspondiente al asentamiento
en referencia, para el andlisis de la Comision que usted preside.

Adjunto un bibliorato con documentacién constante en 167 hojas ttiles, incluido 2 planos y 2 CD’s.

Atentamente,

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Adjunto:

e  Expediente No. 2016-586795 (167 hojas, 2 planos y 2 CD’s).
Accidn: Responsable: | Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | VLoachamin SC 2017-07-24 @
Revisado por: MSubia PGC (S) 2017-07-24 Y

Ejemplar 1: Concejala Ivone Von Lippke
Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico
Ejemplar 3: Archivo antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC. para conocimiento

Ejemplar 5: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo.
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N° IC-O-2017-105

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente
Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- La Abg. Karina Subia Davalos, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante
oficio No. UERB-1793-2016 de 28 de diciembre de 2016, a fojas 186 del expediente, remite el
expediente integro No. 103-ZCH, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado Cooperativa de Vivienda Rural “La Balbina”, ubicado
en la parroquia de Amaguafia, para la aprobacién del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.- La Comisién de Uso de Suelo en sesion ordinaria de lunes 03 y reinstalada el martes 04 de
abril de 2017, analizé la peticién de la Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” para el
cambio de zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado mencionado en el
numeral anterior.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 16-UERB-OC-SOLT-2016, a fojas

138-153 del expediente, suscrito por la Leda. Maria José Cruz, Delegada de la Direccion de la

Unidad Especial Regula tu Barrio, Oficina Central, emite su informe técnico, el que en su parte
- pertinente manifiesta lo siguiente:

o)
APLICA Zonificacién A8 (A603-35)/ A31(PQ)
Cambio de (SI-NO) Lote Minimo 600 m2
Zonificacion Formas de | (A) Aislada
SI Ocupacién
Uso Principal del | (RR2)  Residencial ~ Rural 2/
suelo: (PE/CPN)  Protecciéon  Ecoldgica/
Conservacion del  Patrimonio
Natural

N
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2.2. Mediante Informe Técnico N° 110-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-
2016-906, de 19 de septiembre de 2016, a fojas 51 del expediente, el Msc. Alejandro Teran, Director
Metropolitano de Gestion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad,
emite su informe técnico, el cual sefiala lo siguiente:

“(...) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Cooperativa de Vivienda
Rural La Balbina sector Chillo Jijén” considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades
se determina que:

De acuerdo a las construcciones morfologicas, litologicas, y elementos expuestos se manifiesta que presenta
un Riesgo Medio Mitigable frente a movimientos de remocién en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina sector Chillo
Jijon” de la Parroquia Amaguariia, presenta un nivel de riesgo Medio. Por cuanto al ser construcciones
informales, no cumplen con la NEC y se considera viviendas con alta vulnerabilidad.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcinica el AHHYC “Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina
sector Chillo Jijén” de la Parroquia Amaguarfia, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable
caida de pirocalastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha).

La calificacion de la evaluacion de la condicion de riesgo estd dada en base a la probabilidad de ocurrencia
de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la
DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. (...)"”

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo luego de analizar el expediente en sesién ordinaria realizada el lunes
03 y reinstalada el martes 04 de abril de 2017, con fundamento en los articulos 57, literal x) y 326
del Cddigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacién; las
Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Orgénica de Ordenamiento
Territorial y Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172,
relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, el articulo
45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento y
operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 3502757 sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Cooperativa de
Vivienda Rural La Balbina” a favor de sus socios; y, asigne a los lotes fraccionados de dicho
asentamiento el cambio de zonificacion a A8(A603-35)/ A31(PQ), lote minimo de 600m?, forma de
ocupacion del suelo (A) Aislada, y uso de suelo principal (RR1) Residencial Rural 1 (PE/CPN)
Proteccion Ecolégica/ Conservacién del Patrimonio Natural, manteniendo la clasificacién de suelo
(SRU) Suelo Rural. Por disposicién de la Comisién de Uso de Suelo, se establece el uso principal
de suelo en RR1 Residencial Rural 1; y. se aprueban por excepcion el lote 62. Se aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las especificaciones técnicas
constantes en el oficio N° 16-UERB-OC-SOLT-2016, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y,
de las recomendaciones de riesgo constantes en el informe N° 110-AT-DMGR-2016, adjunto al
oficio No. SGSG-DMGR-AT-2016-906 de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad;
dejando constancia que el presente informe también se emite en concordancia con el Plan de Uso
y Ocupacién del Suelo aprobado mediante Ordenanza Metropolitana No 127, sancionada el 25
dejulio de 2016; y, que la responsabilidad por la estructura sismoresistente de las edificaciones

e




QuITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

presentes y futuras, asi como la ejecucion de las obras de mitigacién seran de exclusiva
responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor
criterio.

Atentamente,

/78S

Sr Jorge Alban
Concejal Metropolitano/

Secretaria General del Concejo
Elaborado por: Abg. Yessenia Venegas Asesora Legal de la Secretaria .
Revision votacién: Verdnica Loachamin Secretaria de la Comisién @ Fecha: 06-04-2017
Revisado por: Abg. Jaime Moran Paredes Prosecretario del Concejo

(2016-586795)
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a
lvone Von Lippke
CONCEJALA
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Gdoc. L0417 030623

OF. 0060-1VL-CMQ-2016-J.A.
03 de marzo del 2017.

Sefior Doctor
Diego Cevallos,
SECRETARIO DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.

. Presente.-

De mis consideraciones:

En calidad de Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial solicito que se sirva remitir
los siguientes expedientes de regularizacion de AHHC a la Comision de Uso de Suelo, para que se
efectie el cambio de zonificacion pertinente, previo a conocimiento y dictamen de la Comision
que presido. Dichos expedientes han sido revisados previamente y reposan en la Secretaria de la
Comision.

Expedientes: 2016-549510-23%  2016-586592 — 263

2016-586575 3°  2016-586726— .. ¢

(2 - 2016-586821-45> 2016-586862 " _
2016-586803 —>\A 2016-586764
2016-586600 — \*> 2016-585779 —

oD 2016—549517"6‘:; 2016-586740 — B\

2016-585995 —+>° " 2016-585867— * *E%nmnm ggmm oL
pocy
-2016-586957~56F 2016-586795— *SIENERAL lo._ MENIOS

2016-586845~ 6% 2016-586717—F&E L i !
i l 03 MAR 2017

QUITD R j

()

FLUALDTA Inoweno e o s 3.0 ° 0

Direccién: Venezuela y Chile, Palacio Municipal, 2do Piso
[{] 3952300 Ext. 13138  EZ @ivoneporquito B www.ivoneporquito.com i \vone Von Lippke Pagina



OficioNo.:sG- 0212

Quito D.-M., 94 gNg 2017
Ticket GDOC: 2016-586795

Senora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
3502757, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Cooperativa
de Vivienda Rural La Balbina”, a favor de sus socios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0010, de 16 de enero de 2017, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del afio en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 3502757,
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina”, a favor de sus socios; por lo que, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C
074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los requisitos formales de dicho
proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia, respecto de lo cual me

permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucidn
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Pagina 1 de 2
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Por tratarse de un proyecto normativo que implica el cambio de zonificacién de los lotes que
conforman el asentamiento humano objeto del mismo, previo a emitir el dictamen
correspondiente, la Comision de su Presidencia debera requerir el pronunciamiento de la

Comisién de Uso de Suelo al respecto.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como 6rganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revisién de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

1ego Cevallos Salgacio
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2016-01-23 W

Copia:  Alcaldia Metropolitana /

Unidad Especial Regula Tu Barrio
Original. del expediente a Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial
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Sefor
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

Presente

Ref. Proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés
social, denominados: “Palmeras I Etapa”, “Franklin de la Torre”, “Mirador del Quinde”, “Carcelén Bajo”,
“Santo Domingo Alto Lotizacién Dos”, San Miguel de Amagasi, Etapa VII”, “Cooperativa de Vivienda
Rural La Balbina”, Cuendina, sector La Victoria”, “Portal Vega Troya”, “La Luz”, “La Delicia, sector calle
Quito”, “Las Palmeras Il Etapa”, “La Villa Vega”, “San Francisco de la Tola Grande, sector El Carrizal”,
“La Cruz de Puembo”, “Balcon Quitefio”, “La Delicia, sector Vista Hermosa”, “El Rancho”, “Nueva
Jerusalén”, Santa Martha Alta de Chillogallo (Etapa 4)”, “Mirador La Cocha”, “Miravalle Camino de los
Incas 2 y 3 Etapa”, “Centeno Curicho”, “Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”, “Santiago Alto”, “Tambo
del Inca, segunda etapa” y Cooperativa de Vivienda San Mateo”,

De mi consideracidn:

Me refiero a los Oficios No. UERB~1382-2016; UERB-11382-2016 (numeracion repetida), de 13
de octubre de 2016; UERB-1788-2016; UERB- 1 789-2016; UERB-1 790-2016; UERB-1791 ~2016;
UERB-1793-2016; UERB-1795-2016; UERB-1 796-2016; UERB-1797-201 6; UERB-1798-2016;
UERB-1799-2016; UERB-1800-2016; UERB-1801-2016; UERB-1802-201 6; UERB-1803-~2016;
UERB-1804-2016; UERB-1808-2016; UERB-1834-201 6; UERB-1837-2016; UERB-1838-201 6;
UERB-1840-2016; UERB-1841-2016; UERB-1842-2016; UERB-1843-201 6; UERB-1844-2016;
Y,UERB-1845-2016, todos del 28 de diciembre de 2016, suscritos por la Abg. Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite los proyectos de
Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés social,
denominados: “Palmeras I Etapa”, “Franklin de la Torre”, “Mirador del Quinde”, “Carcelén Bajo”,
“Santo Domingo Alto Lotizacién Dos”, San Miguel de Amagasi, Etapa VII”, “Cooperativa de
Vivienda Rural La Balbina”, Cuendina, sector La Victoria”, “Portal Vega Troya”, “La Luz”, “La
Delicia, sector calle Quito”, “Las Palmeras II Etapa”, “La Villa Vega”, “San Francisco de la Tola
Grande, sector El Carrizal”, “La Cruz de Puembo”, “Balcén Quitefio”, “La Delicia, sector Vista
Hermosa”, “El Rancho”, “Nueva Jerusalén”, Santa Martha Alta de Chillogallo (Etapa 4)”,
“Mirador La Cocha”, “Miravalle Camino de los Incas 2 y 3 Etapa”, “Centeno Curicho”,
“Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”, “Santiago Alto”, “Tambo del Inca, segunda etapa” y
Cooperativa de Vivienda San Mateo”, respectivamente.

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del Ejecutivo
Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la Comisién pertinente para el tramite de
ley que corresponda.

Atentamente,

(T

67 W
/ Dr. Mauricio Rodas Espinel
\ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

\PS/mep
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No:sG- 0133
Quito D.M., 0 k ENE. 2017
Ticket GDOC: 2016-586795
Doctor
Mauricio Rodas Espinel
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito
Presente
Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
3502757, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho vy  consolidado de interés social —denominado
“Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina”, a favor de sus
S0CI0S.
De mi consideracion:

En atencion al oficio No. UERB-1793-2016, de 28 de diciembre de 2016, suscrito por la Abg.
Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, recibido en esta
Secretaria el 30 de diciembre del mismo afo, relacionado con el proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 3502757, sobre el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Cooperativa
de Vivienda Rural La Balbina”, a favor de sus socios; conforme lo previsto en el articulo 12
de la Resolucién de Concejo No. C 074 y previo a remitir el expediente a la Comisién
correspondiente, solicito a usted de la manera mas cordial se sirva sefialar si asume la

iniciativa normativa en referencia.

Adjunto para el efecto, expediente con documentacion constante en 161 fojas.

Atentamente,

g. Diego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: D. Cevallos Secretaria 2017-01-03 7/

Copia:  Unidad Especial Regula Tu Barrio
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\ UNIDAD ESPECIAL REGULA
L TU BARRIO
)y SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
\ v RO16 - SE6IGT
N
4 Oficio No. UERB - 1793 - 2016

Quito DM, 28 de diciembre de 2016

Abogado

Diego Cevallos S.

SECRETARIO GENERAL DEL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

De mi consideracion:

Para conocimiento y aceptacion de la Comisién correspondiente, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el

. expediente integro No. 103 — ZCH, con documentacion original, correspondiente
al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO, denominado
COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL “LA BALBINA”, ubicado en la
PARROQUIA DE AMAGUANA.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestioén realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

L.

L Do B

Acta de Mesa Institucional No. 009-UERB-OC-2016, de 13 de diciembre de
2016.

Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 16-UERB-OC-SOLT-2016.
Proyecto de Ordenanza.

CD del Proyecto de Ordenanza.

Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-01).

Con sentimientos de consideracion y estima.

. Atentamente,
143 /6: R
mb_;a\mna Subia ™

U DIRECTORA DE LA UNIBAﬂ
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 1 carpeta de 160 fojas iitiles
Detalle de cantidad de documentos
Revisado por: Ab. Sebastiin Mata \
Revisado por: Arq. Juan Carlos Echeverria
Realizado por: Geovanna Vivero SECRET&%‘A ﬁﬁﬁm}(ﬁ" DE DOCUMENTOS i
GENERAL ligwi.___| s i3 |

| 29DIC 2016
QUITO o wmon— Ll 1, _

ALCALDIAnomenovemom. {6 0 [
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PARA: Dra. Karina Subia
DIRECTORA EJECUTIVA UERB

DE: Lcda. Maria José Cruz

DELEGADA DE LA DIRECCION UERB-OC

UNIDAD ESPECIAL REGULA [

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
AQO

¢ e\
LESENA

Memorando No. UERB - OC —238- 2016
Quito DMQ, 15 de diciembre del 2016

ASUNTO: Remito el Expediente del Asentamiento Humano de Hecho Y

Consolidado Denominado: “La Balbina”

Por el presente remito a usted los Expedientes Integros No. 103 ZCH,
correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado:
“La Balbina”; ubicado en la Parroquia: Amaguafia; propiedad que se encuentra en:
Derechos y Acciones; consta de una carpeta bene; cuya documentacién se
identifica y enumera en la “hoja de detalle de cantidad de documentos” adjunto;
informacion y documentacién que ha sido verificada y avalada por ésta
Coordinaci6n, garantizando de ésta manera su continuidad en el proceso ante las

autoridades competentes que conocen y aprueban

la regularizacion de los

Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de interés social.

Atentamente,

2 -0cC
Adm. Valle de log’Chillos.
Adm. Valle de Tumbaco.
Adm. Manuela Séenz.
NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
ELABORADO POR: Arg. Daniela Duque 15/12/2016

LOS CHILLOS: Gribaldo Mifio s/n y Av. llalé

UNIDAD ESPECIAL REC

TU BARRIO

BECMETARIA DE COQADINA Y PARATICIPACI®ON CIUDADANA

Recibido por:. Vepisties . ..

Fimialcocosee e fy. 0% . £ s N S
Facha: } ' ‘ m
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' ' UNIDAD ESPECIAL REGULA “é‘{}\éi

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

VERIFICACION, SUPERVISION, VALIDACION Y ACEPTACION DE LA INFORMACION Y DOCUMENTACION CONTENIDA EN EL
EXPEDIENTE No. 103 ZCh DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO, "COOPERATIVA DE
VIVIENDA RURAL LA BALBINA ” POR PARTE DE LA COORDINACION DE LA UERB-OC.

ASPECTO SOCIO-ORGANIZATIVO

VALIDACION DEL

ITEM PUNTO DE CONTROL CONTROL
i Listado de socios (Aplica cuando el AHHyC tiene personeria juridica). El listado concuerda N/A
con el listado emitido por el MIES.
2 Listado actualizado de beneficiarios (Aplica cuando el AHHyC tiene derechos y acciones). gl

Concuerda con el Certificado actualizado del Registro de la Propiedad.

3 Acta Notarizada autorizando la transferencia de las Areas Verdes a favor del Municipio del N/A
Distrito Metropolitano de Quito.

VALIDACION DEL

ITEM PUNTO DE CONTROL CONTROL
1 Certificado de gravamenes actualizado, tienen ningun impedimento legal que obstaculice la NO
entrega de escrituras.
2 |Namero de escrituras y fechas concuerda con informe del Responsable Legal. S|
3 Cuando es derechos y acciones suma el 100%, o presenta el Certificado de Ventas g

actualizado emitido por el Registro de la Propiedad.

VALIDACION DEL

ITEM PUNTO DE CONTROL
0 CONTROL

1 El plano tiene como maximo 6 meses de haber sido elaborado con forma de responsabilidad s
del representante del AHHyC,el profesional y el Responsable Técnico de la UERB.

El expediente contiene el IRM actualizado y certificado por la Administracién Zonal
correspondiente.

El expediente tiene el informe técnico favorable de la cabida total y verificacion de puntos
GPS suscrito por la DMC.

El expediente tiene el informe técnico de la restitucién del Borde Superior de Quebrada y/o
Talud entregado por la DMC.

El expediente cuenta con el informe del replanteo vial emitido por la Coordinacién de
Gestidn y Control de la Administracién Zonal correspondiente.

El expediente tiene el informe técnico favorable de la medicién y verificacion del 100% de

N

Sl

6 : ) . N
lotes, dreas verdes y espacios comunales suscrito entre el RT .

7 El plano tiene un corte del terreno para identificar pendientes, quebradas y taludes gl
transversal y longitudinal del levantamiento.

8 |El plano tiene los cortes transversales de vias y pasajes. Sl

9 |El planoy la trama urbana cumple con los parametros aplicados en la UERB. Sl

10 |El plano tiene el cronograma valorado de obras a ser ejecutadas. N

11 |El plano tiene la ubicacién del predio. S|
El plano cuenta con el cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del drea total

12 del predio a fraccionarse: drea de afectacion, drea de vias, calzadas, aceras, area de 9
proteccién, drea util, area de lotes, area verde, listado total de lotes con numeracién
continua, linderos (dimensiones del frente, laterales de los lotes y superficies).

13 |Los lotes cumplen con las pendientes adecuadas para edificacién posterior. S|

NOTA: TODOS LOS ITEM ANTES DESCRITOS, HAN SIDO VERIFICADOS, COMPROBADOS Y AVALADOS POR ESTA COORDINACION PREVIO
AL CONOCIMIENTO Y APROBACION DE LA MESA INSTITUCIONAL Y POSTERIOR ENVIO A LA DIRECCION EJECUTIVA DE LA UERB

LCDA<
DELEGADA DF LA DIRECCION UERB-OC

LOS CHILLOS: Gribaldo Mifio s/n y Av. llald PBX: 3989300 Ext. 22962 /22965 www.quito.gob.ec



DETALLE DE CANTIDAD DE DOCUMENTOS DEL

EXPEDIENTE No. 103 ZCH

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO

""COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL LA BALBINA"

DESCRIPCION

DETALLE

CANTIDAD

DOCUMENTOS
HABILITANTES PARA
CONOCIMIENTO DE
COMISION

VALIDACION DE INFORMACION (f.u.)

1

ACTAS (fu.)

4

INFORME (f.u)

16

PROYECTO DE ORDENANZA (f.u)

17

CD

1

CONTENIDO EXPEDIENTE (f.u.)

4

SOLICITUD

(fu.)

DOCUMENTOS LEGALES

ESCRITURAS (X)

12

CONTRATOS PRIVADOS (PROMESAS COMPRA
VENTA Y OTROS) (X)

CERTIFICADO REGISTRO PROPIEDAD (f.u.)

PAGO PREDIAL (f:u:)

DOCUMENTOS SOCIO
ORGANIZATIVOS

PERSONERIA JURIDICA (f.u.)

DIRECTIVA (f.u.)

SOCIOS (f.u.)

DOCUMENTOS TECNICOS

EMAAP (f.)

EMAAP (f.u.)

EEQ (f)

EEQ (fu.)

ANDINATEL (f)

ANDINATEL (f.u.)

ILRM (fu.)

PLANOS

CD DE PLANOS

INFORME DE NOMENCLATURA

COMUNICACIONES
INTERNAS

INFORMES UERB (f.u.)

INFORME BSQ (f.u.)

INFORME DE TRAZADO VIAL (f.u)

INFORME DE CABIDA(f.u.)

INFORME DE RIESGOS (f.u.)

ACTAS DE REUNION (f.u.)

W= =N D] = | i |

COMUNICACIONES VARIAS (f.u.)

COMUNICACIONES DEL  |RECIBIDAS -
BARRIO ENVIADAS 19
COMUNICACIONES RECIBIDAS 9
INTERINSTITUCIONALES |ENVIADAS 9
OTROS OTROS 3

(f.u): Fojas utiles
(X): Cantidad de Escrituras
(f): Cantidad de Facturas

TOTAL DE FOJAS UTILES

119

TOTAL CONTRATOS PRIVADOS

TOTAL DE ESCRITURAS

12

TOTAL FACTURAS

29

TOTAL PLANOS

TOTAL CDS
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ACTA No. 009-UERB-OC-2016

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APROBACION DE LOS
INFORMES SOCIO-ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADOS: “COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL LA
BALBINA”, “SAN CARLOS DE ALANGASIi | ETAPA”, REFORMA DE
ORDENANZA Y “CUENDINA SECTOR LA VICTORIA”, REALIZADA EL 13
DE DICIEMBRE DEL 2016.

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los 13 dias del mes de diciembre del
dos mil dieciséis, en la Sala de Reuniones de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio Zona Los Chillos, siendo las nueve horas, debidamente citados
mediante Convocatoria No. UERB-OC-009-2016, del 07 de diciembre del dos
mil dieciséis, se retinen los sefores (as): Msc. Santiago Caceres, Administrador
Zona Los Chillos; Abg. Maria Augusta Carrera, Directora de Asesoria Juridica
Zona Los Chillos; Arq. Jorge Murillo, Delegado de la Direccion de Gestidon de
Territorio Zona Los Chillos; Arq. Jorge Campafa, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; Tgla. Cristina Aguayza, Delegada de la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgo; Lcda. Maria José Cruz, Delegada de la
Direccion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativa; Dr.
Fernando Quintana, Responsable Legal; y, Arq. Pablo Alcocer, Responsable
Técnico, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Oficina Central; con la
finalidad de tratar el siguiente Orden del Dia:

1. Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N°. 16-UERB-OC-SOLT-2016, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Cooperativa de Vivienda
Rural La Balbina”, que se encuentra ocupando el predio No. 3502757
de propiedad de la Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina, Zona Los
Chillos, Parroquia Amaguana, Expediente No. 103 ZCH.

2. Analisis y Aprobacién del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N°.17-UERB-OC-SOLT-2016, del Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado de Interés Social denominado “San Carlos de Alangasi |
Etapa” (REFORMA DE ORDENANZA), que se encuentra ocupando el
predio No. 593032 (REF), de propiedad del Sr. Chuquimarca Pillajo
Alfonso Rafael y Hrds, Zona Los Chillos, Parroquia Alangasi, Expediente
No. 22 ZCH.

Pagina 1 de 4
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ACTA No. 009-UERB-OC-2016

3. Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N°. 18-UERB-OC-SOLT-2016, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Cuendina Sector La
Victoria”, que se encuentra ocupando el predio No. 5003449 de
propiedad del Sr. Nacimba Benedicto y Hrds, Zona Los Chillos,
Parroquia Amaguana, Expediente No. 107 ZCH.

Una vez constatado el quérum reglamentario, se procede con el Orden del Dia:

1. Analisis y Aprobacién del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N°. 16-UERB-OC-SOLT-2016, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Cooperativa de Vivienda
Rural La Balbina”, que se encuentra ocupando el predio No. 3502757
de propiedad de la Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina, Zona Los
Chillos, Parroquia Amaguania, Expediente No. 103 ZCH.

2. Analisis y Aprobacién del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N°.17-UERB-OC-SOLT-2016, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “San Carlos de Alangasi |
Etapa” (REFORMA DE ORDENANZA), que se encuentra ocupando el
predio No. 593032 (REF), de propiedad del Sr. Chuquimarca Pillajo
Alfonso Rafael y Hrds., Zona Los Chillos, Parroquia Alangasi,
Expediente No. 22 ZCH.

3. Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N°. 18-UERB-OC-SOLT-2016, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Cuendina Sector La
Victoria”’, que se encuentra ocupando el predio No. 5003449 de
propiedad del Sr. Nacimba Benedicto y Hrds., Zona Los Chillos,
Parroquia Amaguana, Expediente No. 107 ZCH.

Analizado el contenido del informe tanto en la parte Socio-Organizativa, Legal
y Técnica, al no encontrar observaciones en ninguna de sus partes, por
unanimidad de los asistentes, se aprueba el Informe mencionado, por tal razén
la Mesa Institucional recomienda que continlie su tramite en las Comisiones de
Uso de Suelo y de Ordenamiento Territorial.

Pagina2de4
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ACTA No. 009-UERB-OC-2016

Los miembros de esta mesa solicitan que se dé cumplimiento al Articulo 4 de la
Ordenanza Metropolitana No. 0126 sancionada el 19 de julio de 2016, que
sefala:

“‘Art. 4. Forma de deteccién de presuntos excedentes y diferencias en
relacion a la superficie constante en el titulo de dominio y procedimientos
a seguir.- Los mecanismos para la deteccion del presunto excedente y
diferencias y los tramites que requieran como requisito previo a la
regularizacion prevista en este Titulo, seran determinados mediante
resolucion del Alcalde Metropolitano...”

No existiendo otro punto que tratar, se da por concluida la sesion, siendo las
diez horas.

DELEGADA DE LA DIRECCION

SOCIO ORGANIZATIVA
“REGULA TU BARRIO” — OFICINA CENTRAL

\‘i\nm ﬁvﬂuﬂl i ?‘ .
e

~Fernando Quintana Arq. Pablo Alcocer
, RESPONSABLE LEGAL RESPONSABLE TECNICO
)

UERB-OC UERB-OC

/‘LJ
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ACTA No. 009-UERB-0OC-2016

Msc. Santiago Caceres
ADMINISTRADOR ZONA
LOS CHILLOS

/ )DVJ}'

Arg:-Jorge Murillo
DELEGADO DlRECCléN DE
GESTION DE TERRITORIO ZONA
LOS CHILLOS

Tgla. Cristina Aguayza
DELEGADA
DIRECCION METROPOLITANA

DE GESTION DE RIESGO

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto

Abg. Maria Augusta Carrera
DIRECTORA ASESORIA JURIDICA
ZONA LOS CHILLOS

/

J
I “-‘*-:;>,- 9 Z//\
) Y /\r\ (/D <"* \ )
TP | N
- s o

—

"

Arqg. Jorge Campaiia

= DELEGADO
DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO

SECRETARIA DE TERRITORIO,
HABITAT Y VIVIENDA

Pagina 4 de 4
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
“COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL LA BALBINA”

EXPEDIENTE N2 101 ZCH
INFORME N°. 16-UERB-OC-SOLT-2016

UBICACION:

/

r, /Z? l,-‘{ ‘:‘

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO:

COOOPERTATIVA DE VIVIENDA RURAL LA BALBINA oreves [ Prove Sesteno Risnast [ sz
- o Lotes Industrial 2 Resid Urbano 2 P. EcoliConser. Patri, N
Parroquia: AMAGUANA USO_RUQ_VI Industrial 3 ResidUbano3 [ RN/Prod. Sostenible
[0 AgricolaResid. [ inaustal 4 ResidUrbano 1A | RNNR
Barrio/Sector: LA BALBINA Area promocion [N purimonial [N Resid Ubano 1T

I Equipamiento C Muliple 1 ResidRural 1
Administracién Municipal: LOS CHILLOS

Pagina 1de 16
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado "Cooperativa de Vivienda Rural
La Balbina, parroquia Amaguaiia, se origina en el sector a raiz de la compra de un lote de terreno
a la familia Espinosa Calisto en el afio 1985; posteriormente algunas socias y socios de la
cooperativa lograron asentarse en el lugar, actualmente posee 32 afios de asentamiento.

De la inspeccién realizada el 16 de mayo del presenta afio, se determind que el asentamiento
cuenta con una consolidacion del 30.13%, por gestiones propias se han ejecutado todos los
servicios bésicos y planificado algunos espacios para el drea verde, requisito indispensable para
el proceso de regularizacion, el Ginico inconveniente del sector es no poder obtener una escritura
individual de sus lotes.

La Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina", posee Acuerdo Ministerial N° 000082 del 31 de
enero de 1984, una directiva en funciones y un listado de socios actualizado hasta la presente
fecha, es una organizacion creada sin fines de lucro, su Unico objetivo fue el de gestionar un lote
de terreno a cada uno de los socios.

Por lo expuesto se emite criterio socio organizativo favorable para que el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado denominado “Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina”, continte con
el proceso de regularizacion.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO

DENOMINADO: COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL LA BALBINA

TIPO DE ORGANIZACION: | COOPERATIVA .

|

Pagina2 de 17 *
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

PRESIDENTE /

! A RDOVA VILLACRESES
REPRESENTANTE LEGAL: SK&. BIASHUIRT MAGALI €0RDO .

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 32 afios

CONSOLIDACION: 30.13%
Ne DE LOTES: 156
No. SOCIOS 145
POBLACION

24
BENEFICIARIA: 5

e Comprobante de Directivos de organizaciones de la Economia
Popular Solidaria, emitido por la Superintendencia de Economia
Popular y Solidaria, fecha de Generaciéon de Documento, de
fecha 13 de Abril del 2016.

DOCUMENTOS ANEXOS: e Comprobante de Registro y Actualizacién del Listado de

Integrantes de las Organizaciones de la Economia popular y

Solidaria, emitido por la Superintendencia de Economia Popular

y Solidaria, fecha de generacién de documento 29 de abril del

2016.

INFORME LEGAL

COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL LA BALBINA
PARROQUIA: AMAGUANA
SUPERFICIE: 151.000 mts2.

LINDEROS: Norte.- Camino de la Hacienda Miranda
Sur.- zanja de por medio y Hacienda San Antonio
Occidente - propiedad del sefior Alberto Poce
Oriente.- La carretera Amaguafia — Conocoto — Quito

ANTECEDENTE.- Habiendo sido adquirido en mayor extensién todos los vendedores a excepcion de
los sefiores Ing. Francisco Espinosa Acevedo y Calisto mediante escritura publica de donacién
otorgada el 27 de noviembre de 1961, ante el Notario Segundo del cantén Quito Dr. Olmedo del
Pozo, legalmente inscrito el 4 de Diciembre del mismo afio.

Pé4gina 3 de 16 }%

“COOP. DE VIVIENDA RURAL LA BALBINA” .
OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto * Teléfono: 3989-300 Ext. 22962 J( §§i




A0
UNIDAD ESPECIAL REGULA ek

TUBARRIO ™"

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIN CIUDADANA

PROPIETARIO.-
COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL LA BALVINA
FORMA DE ADQUISICION.-

Mediante escritura de compra venta celebrada el 26 de noviembre de 1984, ante el Notario Dr.
Ulpiano Gaybor Mora, inscrita el 25 de enero de 1985, Francisco Espinosa Acevedo, viudo; Rebeca
Espinosa Calisto de Bustamante, casada; Rodrigo Espinosa Calisto, casado; Silvia Espinosa Calisto de
Lopez, casada; Antonio Espinosa Calisto, casada; Martha Espinosa Calisto de Guzman, casada; Carlos
Espinosa Calisto, casada; y Maria de Lourdes Espinosa viuda, venden a favor de COOPERATIVA DE
VIVIENDA RURAL LA BALBINA representado por Catén Teran Arellano y Efrain Meneses del Cioppo
en sus calidades de Presidente y Gerente General, el inmueble denominada Natalia o Balbina
situado en La parroquia de Amaguafia.

REPRESENTANTE LEGAL GERENTE GENERAL.- MASHURI MAGALI CORDOVA VILLACRESES

PRESIDENTE.- AVENDANO GRANIZO RICARDO GONZALO

CERTIFICADO DE GRAVAMENES

INMUEBLE
No. | PROPIETARIO CERTIFICADO FECHA DDY AA
1
COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL | C180431480001 | 14/04/2016 100
BALVINA

GRAVAMENES.- NO ESTA HIPOTECADO, EMBARGADO NI PROHIBIDO DE ENAJENAR

CONCLUSIONES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Cooperativa de Vivienda Rural La
Balbina”, se encuentra asentado sobre un macro lote de 151.000 m? ubicado en el sector de la
Balbina de la parroquia Amaguafa del Cantén Quito.

Mediante escritura de Compraventa a Francisco Espinoza y otros a favor de la Cooperativa La
Balbina adquiere el lote de terreno a su favor.

Por cuanto se ha justificado la propiedad del inmueble, se emite criterio legal favorable para el
proceso de Regularizacion.

Pégina 4 de 16 (\\Q\X)
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME TECNICO
N2 de Predio: 3502757.
Clave 23505 01 002
Catastral:
REGULACIONES SEGUN IRM.
Zonificacion: | A37(A1002-35 (VU)), A31(PQ)
Lote minimo: 1000 m2
Forma de
Ocupacion del | (A) Aislada

suelo

Uso principal
del suelo:

(AR) Agricola Residencial /(PE/CPN) Proteccion Ecolégica/Conservacion del
Patrimonio Natural

Clasificacion
del Suelo:

(SRU) Suelo Rural

APLICA (SI- e
N 0)( Zonificacion: A8(A603-35)/ A31(PQ)
4 Lote minimo: 600m2
Cambio de 3 g
Zonificacién: Formas de Ocupacion: (A) Aislada
; SI (RR2) Residencia Rural 2/(PE/CPN)
Uso principal del suelo: Proteccion Ecolégica/Conservacién
del Patrimonio Natural
Cambio de NO Clasificacion del Suelo: (SRU) Suelo Rural
Clasificacion:
Numero de
156
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 100% Aceras 90% Bordillos 90%
Consolidacion: | 30.13% Vise)
Obras de & pr——
Infraestructura e 100% cantarflac | 100% | Electricidad 100%
. Potable o
Existentes:
Anchos de vias alls Huancayllca '(Publ’lca‘) 20 Calle E5B Lorenzo Romero 10.00m.
y Pasajes Calle La Providencia (Publica) 14.00m. Calle ESA 10.00m
Calle N21 Ramén Puente 11.00m. calle 5 10'00 :
Calle N21A 1000m. | ”e Ean 11‘00’“'
Calle N22 Mariano Castillo 11.00m. Ca"e E4 Josk Teiad 10.00m.
Calle N22A Ramén Egas 10.00m. P:S:. NZZSBeJoesJ: Pznc e s
Calle N22B José Ponce 10.00m. e = el
Area Util de
99.444,10 | m2. 66.53%
Lotes
Area de Vias y
Pasajes 27.886,80 | m2 18.66%

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto
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Area Afectacion
Vial

2.379,67 | m2
(MACROLOTE)

1.59%

Area Faja de

Proteccion de
Quebrada 895,23 | m2
(LOTES)

0.60%

Area Faja de
Proteccion de

674,96 | m2
Acequia (LOTES)

0.45%

Area Verde y
Equipamiento

121,88 | m2
Comunal 1

0.08%

Area Verde y
Equipamiento

157,67 | m2
Comunal 2

0.11%

Area Verdey
Equipamiento

10.090,08 | m2
Comunal 3

6.75%

Area Verde y
Equipamiento

659,79 | m2
Comunal 4

0.44%

Area Verde y
Equipamiento

307,09 | m2
Comunal 5

0.21%

Area Comunal 3.050,31 | m2

2.04%

Area Municipal
1 (FAJA DE

PROTECCION DE 125,24 | m2
QUEBRADA)

0.50%

Area Municipal
2 (FAJA DE

PROTECCION DE 43,06 | m2
QUEBRADA)

0.03%

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto
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Area Municipal
3 (FAJA DE
PROTECCION DE
QUEBRADA)

428,31

m2

0.29%

Area Municipal
4 (FAJA DE
PROTECCION DE
ALTA TENSION)

410,07

m2

0.27%

Area Municipal
5 (FAJA DE
PROTECCION DE
QUEBRADA)

260,45

m2

0.17%

Area Municipal
6 (FAJA DE
PROTECCION DE
ALTA TENSION)

700,21

m2

0.47%

Area Municipal
7 (FAJA DE
PROTECCION DE
QUEBRADA Y
ACEQUIA)

628,30

m2

0.42%

Area Municipal
8 (FAJA DE
PROTECCION DE
ALTA TENSION
Y ACEQUIA)

1.210,46

m2

0.81%

Area bruta del
terreno(Area
Total)

149.473,68

m2.

100%

Porcentaje de
Area Verde y
Equipamiento
Comunal en
Relacion al Area
Util de los Lotes

14.386,82

m2.

14.47%

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto
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SE APRUEBA |,6TE$ QUE'NO TIENEN EL AREA MINIMA:

LOTE AREA (m?)
EXCEPCIONES 2 \ S30,83
ANEXO INFORME DE REGULACION-METROPOLITANA:
TECNICO: e Informe de Regulacion Metropolitana N° 602090, de fecha 22 de noviembre
2016.
REPLANTEO VIAL
e Memorando N° 0298 15 CT-AZVCH -CU con fecha 07 de Julio del 2016,
emitido por la Administracion Zonal Los Chillos
e Oficio N°. 0321-GP-003276, con fecha 03 de Agosto de 2016 se emite el informe
de nomenclatura de vias y pasajes.
INFORMES TECNICOS:
e Oficio DMC-AHH-0012945 que contiene el Informe de Cabida, Coordenadas,
linderos, Borde Superior de Quebrada, emitido por la Direccién Metropolitana
de Catastro, con fecha 08 Diciembre de 2016.
e Informe N°087-GCBIS 2016 Informe Técnico de Cabida, Linderos vy
Coordenadas, emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha
08 diciembre del 2016.
e Informe Técnico de Accidentes Geograficos (BSQ) No. 011396 de fecha
30/11/2016.
e Informe Técnico N° 16-UERB-OC-2016 de fecha 22 de julio del 2016, que
contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote.
INFORME DE RIESGO
e Oficio N° SGSG-DMGR-AT-2016-906, de fecha 19 de Septiembre de 2016 e
Informe técnico No.110-AT-DMGR-2016, fecha 05 de septiembre del 2016,
emitida por la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo.
PLANOS:
e Levantamiento topografico, firmado por el profesional Arg. Hernan Flores, con
fecha Noviembre 2016.
e 1CD con archivo digital.
CONCLUSIONES:

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

* El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica.”
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RIESGOS
CALIFICACION DE RIESGOS

e £l informe No.110-AT-DMGR-2016, fecha 05 de Septiembre del 2016, emitido por la
Direccién Metropolitana de gestion de Riesgo establece que :

e la zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Cooperativa de
Vivienda Rural La Balbina” sector Chillo Jijon, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

v' De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presentan un Riesgo Medio Mitigable en su totalidad frente a los
movimientos en masa.

V' Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Cooperativa de Vivienda Rural La
Balbina sector Chillo Jijon” de la Parroquia de Amaguaiia, presenta un nivel de Riesgo
Medio. Por cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la NEC y se considera
viviendas con alta vulnerabilidad.

V" Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Cristales del valle sector
Andaluz” de la Parroquia de Conocoto, presenta un nivel de riesgo Moderado. Por la
probable caida de piro clastos (ceniza y lapilli de los volcanes cercanos como el
Cotopaxi, el Reventador, y Guagua Pichincha).

v La calificacion de la evaluacion de la condicién del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con proceso de regularizacion del AHHYC. Que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe a continuacion contribuirdn a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona de andlisis.

RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE

v’ Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que: “ La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencidn, reaccion,
mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrdpico que afecten al territorio se gestionardn de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las
politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con @%
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la Constitucion y la ley. Los gobiernos autonomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

v Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion debe respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas No. 171 y No. 172,
su Reformatoria No. 447 y No. 432);

v’ ElI AHHYC “Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina sector Chillo Jijén” de la Parroquia
Amaguafia, deben respetar lo que estipula en los articulos de las ordenanzas
metropolitanas y en el caso de afectaciones o cercanias a quebradas, taludes, rios;
cumplir con lo establecido en los articulos 116 Areas de Proteccion de Taludes, 117
Areas de Proteccion de Quebradas, 118 Areas de Proteccion de Cuerpos de Agua, rios y
el articulo 122 referente a Construcciones Sismo resistentes.

v" Incluir en el informe de Regularizacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion de riesgos y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en
prevencidn de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

V' Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta el material pétreo, la
calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo en el que se cimientan la
edificacion y estructuras geoldgicas cercanas.

v Las futuras edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma
Ecuatoriana de la Construccion (NEC- 11), sobretodo, lo que se refiere a disefios
estructurales sismo- resistente, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control
deberd hacer cumplir la normativa vigente.

V' Para las edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista
(Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que evalie el estado actual de las
construcciones y para que proponga un sistema de reforzamiento estructural en el caso |
de que alguna (s) vivienda (s) lo amerite (n).
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PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

v

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por
cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada
una de las viviendas, por cuanto a futuro pueden causar una deformacion del suelo por
su composicion ya que las fuerzas ejercen directamente sobre las bases y a futuro
pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente.

Concluir con las obras bdsicas de infraestructura y coordinar con la EPMMOP para
mejorar y concluir el trazado de la red vial interna, asegurando su estabilidad,
generados en los cortes efectuados para la apertura del pasaje y sus calles; y
considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo.

El margen de la quebrada que limita al sur del AHHYC a futuro debe ser considerada
para uso de reforestacion de plantas nativas con la autorizacion respectiva y trabajos
técnicos supervisados por el organismo competente, acciones de mitigacion que
servirdn para evitar que continue el proceso erosivo ya que al estar desprotegidos, el
agua y el viento puede ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo son factores
detonantes para un deslizamiento.

Finalmente el espacio por donde atraviesa la linea de alta tension se debe seguir
manteniendo como drea de proteccion y seguridad para contribuir al beneficio de las
personas del lugar.

LOTES POR EXCEPCION

‘ e  Seconsideran los siguientes lotes por excepcidn que no tienen el area minima: 62.

CAMBIO DE ZONIFICACION

Se plantea el cambio de zonificacidn, para todos los lotes, de A37(A1002-35(VU)), Lote
minimo 1000m2, (A) Aislada, Uso Principal del Suelo (AR) Agricola Residencial
/(PE/CPN) Proteccion Ecoldgica/Conservacién del Patrimonio Natural, (SRU) Suelo
Rural a A8(A603-35), Lote minimo 600m2, (A) Aislada,(RR2) Residencia Rural 2 /
(PE/CPN) Proteccion Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio Natural, (SRU) Suelo
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Rural, en funcién de poder acoplarse a las condiciones fisicas reales del asentamiento.

El cambio de zonificacién también permitira que los lotes sean aprobados.

AREAS VERDES Y AREAS MUNICIPALES

e Los socios y copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado denominado “COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL LA

BALBINA”,

transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como

contribucién de areas verdes y de equipamiento comunal, 14.386,82 m2 y un drea

total de 3.806,10 m2 de Area Municipal.
VIAS

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “COOPERATIVA DE
VIVIENDA RURAL LA BALBINA”, contempla un sistema vial de uso publico; debido a que
posee 32 afios de existencia, con 30.13% de consolidacion de viviendas y se encuentra

ejecutando obras de infraestructura, los anchos viales se sujetaran al plano adjunto.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

« De conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble,

el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado plantea realizar las obras civiles y obras

de mitigacion en un lapso de 3 afios.

SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizaciéon de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a consideracion de la
Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento

Humano de Hecho y Consolidado denominado:

“Cooperativa de Vivienda Rural La

Balbina” parroquia Amaguafia, para su aprobacion o modificacion segln corresponda.

Atentamente,

) 7

7
&
Z’ﬂ/ (

/ 7
LCDA. M%RUZ
Delegada dé la Direccion UERB —

Oficina Central

NOMBRE FECHA F JMA/SUMILLA
_ DR. FERNANDO QUINTANA

ELABORADO POR: ST Rl 13/12/2016 Q/ i of ¢
) ARQ. PABLO ALCOCER

ELABORADO POR: RESPONSARIETEENICD 13/12/2016 \KAMZ&WKW _
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Quito, DESPACHADO 1 5 SET, 775

Abogada

Karina Subia Davalos

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente.-

Licenciada

Maria José Cruz

COORDINADORA DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO DE LA
ADMINISTRACION LOS CHILLOS

Presente.-

De mi consideracion:

En atencion al oficio N° 567-UERB-2016; remito para su conocimiento y fines
pertinentes el Informe Técnico N2110-AT-DMGR-2016; elaborados por esta
Direccién y que contiene la Evaluacién de la Condicion de Riesgo del sector
denominado:

e AHHYC Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina

A fin de que se sirvan tomar en consideracion lo establecido en las conclusiones y
recomendaciones del mismo.

Atentamente,
LL L= & 2
XTI Suyutia 3"’ &,

Bobernabilidag
Cf)

<lVlS_—ifﬁ{ejand/ro Tera

DIRECTOR METROPOLITANO DE
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD-MDMQ.
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SEOCONSANLE | NOMBRES SIGLAS | SUMILLA F<u ibido por:.. d°r ZO’) ..................
ELABORADO Ing. Marco Manobanda Cando ’M PR o
AUTORIZADO | MSc. Alejandro Terdn Tobar ATT pra ee s /0 g / / 1
FECHA Septiembre, 09-2016 Fecha: ....<. ME R U 115 J——
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B IN°.110 AT-DMGR-2014|
secamnm DE SEGURIDAD

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccioén: 07/07/2016

1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracion : :
WGS 84/UTM 175 7 anail Parroquia Nombre del barrio
X 779550; Y: 9961435 = COOPERATIVA DE VIVIENDA
' | AGUANA
Z: 2540 msnm aprox. LOS CHILLOS AM RURAL LA BALBINA
4 =2, N 2 Solicitud Ticket N°
Direccion Condicion del barrio (Ref. Oficio)
Enfrada por la Anfigua via de l?reegtlgr
Conocoto- Amaguana y camino ala E g i OF. No.567-UERB-2016; S/N
Providencia f) proc.eso. e X
regularizacion
Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
. “Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina”
Datos del drea evaluada Clave catastral : 2350501002

Clave predial: 3502757

| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

ltem Descripcion

Area 162 predios en el AHHYC Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina con una drea total de
1563.860,58m?2

PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2013, el drea de Uso Vigente es de
95% de Agricola Residencial, 3% de Proteccién Ecoldégica y 2% de Reserva Natural
Renovable.
El barrio se localiza dentro de la Parroquia Amaguana. El drea evaluada estd ubicada

Relieve aproximadamente entre las cotas 25635 m.s.n.m. y los 25655 m.s.n.m., con una diferencia
altitudinal aproximada de 20 metros.
El terreno presenta una inclinacién de ladera ondulada con suave pendiente, con una
inclinacion que va desde el 2% a 12% o de 2,5 a 5,4 grados en su superficie.

NUmero de

Edificaciones 51

. Tipos edificacion @ | Construcciones informales en hormigén y cemento armado, mamposteria trabada 'y

Casa/edlificio de cubiertas con loza, zinc y etemit (mediaguas).

departamentos/Med . . . : .

iagua (Construccion Edificaciones constituidas de columnas, vigas de hormigdn armado dando como resultado

Informal) un sistema de porticos y losa de hormigdn armado, de este tipo de viviendas son
aproximadamente el 70%.
El tipo de construcciones fueron determinadas mediante visita de campo, levantamiento
planimétrico e imagenes de google earth; Ademas en el lugar existen casas de una, dos y
fres plantas.

Estado de Ia | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)

edificacion 30 60 10

Matericles Piso-entrepiso (sistema Pansidos Bublsit

predominantes de | __ estructural)

la edificacion Cimientos horrmgon Bloque, ladilo y - '
Columnas de varilla y ) Losa, etemit, tejay zinc.

) cerramientos de madera

recubiertas con cemento

Uso edificacion Vivienda.

Existencia de Er’|erg.|o Agua Alcanf.cril_lado Alconta_rillado Telefonia fija

servicios  bdasicos eléctiica potable sanitario Pluvial

(si/no) Si (Informal) Si no no no

Ofo  fipo de Su acceso es por la Antigua via a Amaguana

[ 1.1.110 Los Chillos, Amaguana, Cooperativa de Vivienda Rural La Balbing, | Pagina 1de 11 ]
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Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo

IN°.110 AT-DMGR-2014|

informacion fisica | Las calles del barrio Cooperativa de vivienda rural La Balbina sector Chillo Jijon se
relevante encuentra sin frabgjos técnicos (son de tierra afirmada).
Posen bordillos y un 60% de acreas
No poseen obras para el manejo de aguas servidas y de escorrentia.
3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No se han registrado
casos dentro de un didmetro de 1Km del AHHYC “Cooperativa de Vivienda Rural La
Balbina sector Chillo Jijéon”.

4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO I
Movihr;\;irgo en Sismicidad Volcdnica Incendios Forestales
X X X X
Tipo Deslizamientos ’A.celeromon Caida de ceniza Incendios
maxima del suelo
Infensidad Baja
Moderada Modsiaa Alta Moderada
4.1 Amenazas Geologicas ]
4.1.1 Descripciéon de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un ferreno para generar su
inestabilidad: litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo; vy
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona que presenta un valor de susceptibilidad de movimientos en masa
Bajo (50%), Moderado (50%) distribuido por toda la zona de estudio. Asi mismo, la
estabilidad geomorfoldgica que presenta es Favorable; de acuerdo a lo
carfografiado hasta el momento en esta zona del DMQ.

Litologicamente el sector se encuentra conformado por materiales de tipo
Cangahua pero que por la actividad del gran deslizamiento ha sido retrabajada,
compactada y deformada. Dentro de las capas gruesas de Cangahua se
reconocen horizontes o capas deformadas de pdmez y cenizas. La Cangahua es
un material que en condiciones secas tiene una buenas caracteristicas de
estabilidad y compactacion lo cual permite realizar cimentaciones para diversas
fipologias de construccién, sin embargo con un incremento en la humedad vy
saturacion  producidas en temporadas lluviosas este material pierde esas
caracteristicas de estabilidad volviéndose propensa a sufrir desplazamientos, lo
que en el lenguaje popular se conoce como derrumbes, caidas, etfc,

Generalmente, sobre estos ferrenos se han generado niveles de suelo orgdnico
que han dado desarrollo a coberturas vegetales fipo arbdreq, herbdcea o cultivos
de ciclo corto desarrollados por la gente del lugar.

Factores agravantes/atenuantes

| I.T. 110 Los Chillos, Amaguana, Cooperativa de Vivienda Rural La Balbing,

| Pagina2de 11 |
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A"";“’J:e' "l‘gg:f;ﬁ'l‘uze L::g:;g;’: Estado del Talud | Tipo de Caudal Estabilidad Agua / Suelo
1{ 06 X < de 30° X <10m No fisurado | X Seco X Estable X No/Seco X
2| 5-10 de 30° a 45° 10-50 m X Regular Ocasional Poco estable Humedecido
3| 10-20 de 45° g 60° 50-100 m Escombros Permanente Inestable Afloramiento
41 >20-30 de 60° a 90° >100 m Fisurado Crecido Critico Si/Saturado

En la actualidad:

- Litologia: material Cangagua conformado en su mayoria de ceniza, lapilli de
pomez.

- Cobertura de suelo: Matorral Himedo Montano de los Andes Norte y Centro

- Uso del suelo: Agricola Residencial, Proteccidn Ecolégica y Reserva Natural

Renovable.
- Drendgjes: naturales dentro del barrio Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina
sector Chillo Jijon, se observa por el trazo y corte del terreno y de las vias, drenadjes
. de surcos que recorren a favor de la pendiente

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El ferritorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistemna de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Anfonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
proporcionado datos importantes que deben ser considerados para la evaluacion
. del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sistema de

fallas se divide en cinco segmentos importantes, los cuales podrian generar sismos
de magnitudes mdximas potenciales entre 59 a 6,4 de manera individual
(escenario mds probable), pero también existe la posibilidad de una ruptura
simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo potencial de
magnitud 7,1 (escenario poco probable). Otra informacion importante consiste en
la determinacion de valores promedio de aceleracion méaxima del terreno para el
DMQ alrededor de 400 cm/s? (0,4g; valores en roca) para sismos que tfengan un
periodo de reforno de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder un valor de
aceleracion del suelo al menos una vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en
estas investigaciones no se consideraron los posibles efectos de sitio en zonas con
suelos blandos (suelos arenosos poco consolidados, suelos orgdnicos, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde las ondas sismicas incrementarian su
amplitud y por tanto se esperarian mayores niveles de danos.

4.1.3 Descripcion de la amenaza volcdnica

Para anadlizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centros
volcdnicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados
| 1.1.110 Los Chillos, Amaguaia, Cooperativa de Vivienda Rural La Balbing, | Pagina 3de 11 |
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4.1.4

geoldgicamente activos, los mismos en un eventual escenario de erupcion
podrian llegar a causar danos directos al sector evaluado.

Volcan Cotopaxi

Se encuenfra ubicado al suroriente del Distrito Metropolitano de Quito, es un
complejo volcanico que se caracteriza por presentar una composicion
predominantemente andesitica. En los Gltimos tiempos este volcdn ha presentado
una reactivacion poniendo de manifiesto que representa un peligro y/o amenaza
para las poblaciones circundantes al centro volcanico incluido el DMQ,

El peligro volcanico mas relevante que afectaria a la zona sur de Quito por una
posible erupcion es la caida de Piroclastos.

Durante una erupcion los gases y los materiales piroclasticos (ceniza fragmentos
de roca y piedra pémez) son expulsados del crater y forman una columna
eruptiva que puede alcanzar varios kildmetros de altura gque puede mantenerse
por minutos y horas de duracion. Los fragmentos mds grandes siguen trayectorias
balisticas y caen cerca del volcan, mientras las particulas mas finas son llevadas
por el viento y caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes dreas
cercanas al volcdn con una capa de varios milimetros o centimetros de
piroclastos. La peligrosidad de este fendmeno estd en funcion del volumen de
material emitido en la erupcidn, la intensidad, duracidn de la caida, la distancia
del punto de emision, la direccion y velocidad del viento. Las caidas piroclasticas
del Cotopaxi podrian afectar a varias zonas del DMQ, especialmente a las
poblaciones asentadas al sur del mismo.

Volcan Guagua Pichincha.

El volcdn Guagua Pichincha forma parte del denominado Complejo Volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 13
km al Occidente de Quito. Este volcdn es uno de los mas activos del pais, puesto
que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando
a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 15682, 1660, 1843, 1868,
1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios. Ademads,
hacia el lado occidental del volcdn han ocurrido flujos piroclasticos y lahares
primarios (Robin et al., 2008).

En cuanto a los peligros volcanicos que podrian afectar a la zona del valle de
Quito, el mdas importante es la caida de piroclastos por la accién del viento que
puede llevar a la columna eruptiva varios kildmetros lejos de la fuente de origen.

Caida de Piroclastos. Segun el mapa de peligros del Guagua Pichincha publicado
por el Instituto Geofisico la columna eruptiva podria tener en esta zona una
acumulacion maxima de 5 cm de material pirocldstico. Esta acumulacion
centimétricas podria llegar a afectar tanto a la salud de las personas como a
muchos fechos de edificaciones que no estén consfruidas de acuerdo a la
normativa vigente.,

Factores agravantes/atenuantes
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Las viviendas que conforman el barrio en estudio no fueron construidas tomando
en cuenta pardmetros de sismo-resistencia estructural, ni la carga portante del
suelo. Ambos factores son muy importantes para reducir posibles danos asociados
a amenazas sismicas y por inestabilidad de terrenos. Asl la resistencia sismica en el

sector no estd garantizada.

Distancia del borde de N/A

quebrada

Pendiente Pendiente de 2% a 12% o de 2,5° a 5,4°
Profundidad de Quebrada N/A

Cima de colina/loma

-Ladera ondulada con suave pendiente,

Relleno de Quebrada

N/A

Se manifiesta como elementos expuestos los 152 lotes, de los cuales 51 estan con
edificaciones y los servicios bdsicos existentes en el drea de estudio, segun el
levantamiento planimétrico elaborado por la UERB y se comprobd con la visita de
campo. Y respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los
efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se

Andllisis que se expresa debido a que el relieve del terreno presenta dos tipos de
pendiente: ladera plana a ondulada con suave pendiente. Esto conlleva a que la
suscepfibilidad del terreno a generar procesos de inestabilidad y movimientos en

i

Edificaciéon: De acuerdo a la observacion de campo, alrededor del 50% de las
construcciones presentan una Vulnerabilidad Media por estar construidas

Sistema Vial: La red vial que conduce al drea en estudio es regular ya que en su
totalidad las calles y pasajes son de tierra afimada que no poseen una obra
adecuada infraestructura para el manejo de agua lluvia y de escorrentia, lo que

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES
l 5.1 Elementos expuestos
produce en el valle del DMQ.
masa (deslizamientos) sea Moderado.
5.2 Vulnerabilidad Fisica
artesanalmente y sin normas técnicas.
determina una Vulnerabilidad Alta en temporada de lluvias.
5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC a regularizar el barrio “Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina sector

Chillo Jijén” que se encuentra dentro de la Parroquia Amaguaia. Durante la visita

técnica se pudo observar que la poblacidn es de medios y bajos recursos
economicos y al momento cuentan con los servicios basicos descritos. También se

manifiesta que carecen de transporte urbano directo. El drea total del terreno es de
153.860,568 m? incluyendo las 51 edificaciones y los 101 lotes baldios, lo que determina
una consolidacion del 34% aproximadamente.

6

CALIFICACION DEL RIESGO

]

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidén técnica al AHHYC “Cooperativa
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de Vivienda Rural La Balbina sector Chillo Jijon”, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Medio Mitigable en su tofalidad frente a
movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Cooperativa de Vivienda Rural La
Balbina sector Chillo Jijon” de la Parroquia Amaguana, presenta un nivel de riesgo
Medio. Por cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la NEC y se
consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Cooperativa de
Vivienda Rural La Balbina sector Chillo Jijon” de la Parroquia Amaguana, presenta
un nivel de riesgo Moderado Por la probable caida de piroclastos (ceniza vy lapilli de
los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha).

La calificaciéon de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que
es Factible continuar con el proceso de la regularizacion del AHHYC. Que siguiendo
las recomendaciones que se describen en este informe a continuacién contribuird a
garantizar la reduccién del riesgo en la zona en andlisis.

7

RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
gue: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion,
mifigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar fodas las amenazas de
origen natural o antrépico que afecten el territorio se gestionardn de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo
con las polificas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de
acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y
gestion de riesgos en sus teriitorios con el propédsito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Regimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas
N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432);

El AHHYC “"Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina sector Chillo Jijon” de la
Parroquia Amaguana, deben respetar lo que estipula en los articulos de las
ordenanzas metropolitanas Y en el caso de afectaciones o cercania a quebradas,
taludes, rios; Cumplir con lo establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de
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taludes, 117 Areas de Proteccion de Quebradas, 118 dreas de profeccion de
cuerpos de agua, rios y el arficulo 122 referente a consfrucciones Sismo resistentes.
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Incluir en el Informe de Regulacidon Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y
guebradas, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian
presentar,

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta el material pétreo, la
calidad constructiva de las viviendas, el tipo de suelo en el que se cimienta la
edificacion y estructuras geoldgicas cercancs.

Las futuras edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la guia técnica de la
Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a
disenos estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de
Control deberd hacer cumplir la normativa vigente.

Para las edificaciones actuales, sus propietarios deberian confratar a un
especidlista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que evalle el estado
actual de las construcciones y para gue propongd un sistema de reforzamiento
estructural en el caso de que alguna (s) vivienda (s) lo amerite (n).

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales
por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una de las viviendas, por cuanto a futuro pueden causar
una deformacion del suelo por su composicion ya que las fuerzas ejercen
directamente sobre las bases y a futuro pueden fener problemas de resistencia y
seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer
cumplir esta ir la normativa vigente.,

Concluir con las obras bdsicas de infraestructura 'y coordinar con Ia EPMMOP
para mejorar y concluir el frazado de la red vial interna, asegurando su
estabilidad, generados en los cortes efectuados para la apertura del pasaje y sus
calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el
sistema de alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo.

El  margen de la quebrada que limita al sur del AHHYC a futuro debe ser
considerada para uso de reforestacion de plantas nativas con la autorizacion
respectiva y frabagjos técnicos supervisados por el organismo competente.
acciones de mitigacion que servirdn para evitar que continlde el proceso erosivo
ya que al estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar carcavas que
con el paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.

Finalmente el espacio por donde atraviesa la linea de alta tensidn se debe seguir
manteniendo como drea de proteccion y seguridad para contribuir al beneficio
de las personas del lugar.
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8 SOPORTESY ANEXOS ‘ : |
|8.1 Respaldo fotografico !
8.1.1

Entrada al AHHYC “Cooperativa de vivienda Rural la Balbina” Amaguana.

e -

8.1.4 Pendiente del sector y uso del suelo ( construccion y cortes del terreno)

& 3 4
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
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8.2.5 Pendientes
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hadbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdomica”; y, a su vez, establece que los
gobiernos autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el cantdn (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, promueve
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un
proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
propietarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso
de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Cooperativa de Vivienda
Rural La Balbina” cuenta con 32 afios de asentamiento y 580 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado no cuenta con reconocimiento legal
por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio realizé el
proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblaciéon beneficiaria de
servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con escrituras
que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna,
conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la regularizacion
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de denominado “Cooperativa de
Vivienda Rural La Balbina”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su
derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Visto &l Informe No. ssscssesassersssoss o s T , expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion™) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democradtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.-
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c¢) del articulo 84 del
Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funcion del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacidn,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las

funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
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normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas 'y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, seiiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
Jacultado para ejercer la particion administrativa, (...)”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés
general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites ’
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el d/
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ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 13 de diciembre del 2016 en la
Administracién Zonal Los Chillos, integrada por: Msc. Santiago Céceres,
Administrador Zona Los Chillos; Abg. Maria Augusta Carrera, Directora de
Asesoria Juridica Zona Los Chillos; Arq. Jorge Murillo Delegado de la Direccion
de Gestion de Territorio Zona Los Chillos; Arq. Jorge Campafia, Delegado de la
Direcciéon Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Marco Manobanda, Delegado de
la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo; Leda. Maria José Cruz, Delegada
de la Direccion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativa; Dr.
Fernando Quintana, Responsable Legal; y, Arq. Pablo Alcocer, Responsable
Técnico, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Oficina Central, aprobaron el
Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 016-UERB-OC-SOLT-2016, de 13
de Diciembre del 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: “Cooperativa de
Vivienda Rural La Balbina”, a favor de sus socios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31,
240 y 264 numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84,
literal c), 87, literales a), v) y x), y 322 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la
Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la
Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO 3502757 SOBRE ELQUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO “COOPERATIVA DE
VIVIENDA RURAL LA BALBINA”, A FAVOR DE SUS SOCIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los socios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Cooperativa de Vivienda
Rural La Balbina”, ubicado en la parroquia Amaguaiia, sin perjuicio de la responsabilidad B‘L
de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido /
inducidos a engafio.

Pégina 4 de 17



AR,
Sendu RNy
W ke

ORDENANZA No.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.
Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual:
Lote minimo:
Forma ocupacion del suelo:

Uso principal:

Numero de lotes:

Clasificacion del Suelo:

A37(A1002-35 (VU)), A31(PQ)
1000 m2
(A) Aislada;

(AR) Agricola Residencial / (PE/CPN)
Proteccion Ecologica / Conservacion del
Patrimonio Natural.

156

(SRU) Suelo Rural

Area Util de lotes: 99.444,10m2
Area de Vias y Pasajes: 27.886,80m2
Area Afectacién Vial (MACROLOTE) 2.379,67m2
Area Faja de Proteccion de Quebrada (LOTES) 895,23m2
Area Faja de Proteccion de Acequia (LOTES) 674,96m2

Area Verde y Equipamiento Comunal 1 121,88m2
Area Verde y Equipamiento Comunal 2 157,67m2
Area Verde y Equipamiento Comunal 3 10.090,08m2
Area Verde y Equipamiento Comunal 4 659,79m?2
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Area Verde y Equipamiento Comunal 5 307,09m2
Area Comunal 3.050,31m2
Area Municipal 1 125,24m2
Area Municipal 2 43,06m2
Area Municipal 3 428,31m2
Area Municipal 4 410,07m2
Area Municipal 5 260,45m2
Area Municipal 6 700,21m2
Area Municipal 7 628,30m?2
Area Municipal 8 1.210,46m2
Area bruta del terreno (Area Total) 149.473,68m?2

El numero total de lotes es de 156, signados del uno (1) al ciento cincuenta y seis (156)
cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente
Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, modificardn la
zonificacién vigente conforme se detalla a continuacién: A8(A603-35)/ A31(PQ); Lote
minimo: 600 m2; Forma de Ocupacion del Suelo (A) Aislada; Uso Principal del Suelo
(RR2) Residencia Rural 2/(PE/CPN) Proteccion Ecolégica/Conservacion del Patrimonio
Natural.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado, se aprueban por excepcion el lote 62.

Articulo 6.- Area Verde y de Equipamiento Comunal.- Los socios del predio donde se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Cooperativa de |
Vivienda Rural La Balbina”, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de ({J/
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Quito, como contribucién de areas verdes y areas de equipamiento comunal, 14.386,82m>,
de conformidad al siguiente detalle:

AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS COMUNALES

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Area Municipal 1
- 11.65m
, Sur: Propiedad
Area Verde y Particular - 22.15m
Equipamiento 121.88m?
Comunal 1 Lote N°21 3.68m ’
Este: Calle N21 Ramén Ld=17.48m
Puente Ld=13.80m
Oeste: | Propiedad
Particular ) .
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Area Municipal 5
- Ld=28.35m
Aref’ Ver.de Y | Sur: Calle N21 Ramén 29 44
Equipamiento Puente - -44m 157.6Tm’
Comunal 2 = )
Este: Lot N130 - 8.99m
Oeste: | Area Municipal 4 _ 3 48m
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Lote N° 103 20.08m
6.93m | Ld=132.86m
Calle N21A Ld=105.85
Area Verde y Sur: Calle, N21 - Ld=T04 24
Equipamiento I,{amon Puente 2
Comunal 3 | Este: Area Comunal - 102.51m L
Oeste: | Area Municipal 7 6.59m
Ld=23.62m L
Ld=48.97m Ld=109.61m
Lote N° 153 30.43m
__LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Area Municipal 8
) - 51.61m
Area Verde y
Equipamiento Sur: Lote N° 97 = 20.91m 2
: 659,79m
Comunal4 | gy, | Calle B4 José : 54.81m
"l:ejada
Oeste: | Area Municipal 8 . 8.38m
. LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Area Verde y - . :
Equipamiento Norte: | Pasaje N22B José X
Comunal 5 Ponce - 13.49m 307,09m2
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Sur: Lote N° 126 - 13.50m
Esges | LoENT121 ; 22.16m
QOeste: | Lote N° 120 B 23.40m
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Calle N21A
- 29.51m
, Sur: Calle N21
& Area I Ramoén Puente ) 29.25m R
omuna .050,31m
Este; | CalleES - 107.08m
Oeste: | Area Verdey
Equipamiento - 102.51m
Comunal 3

Articulo 7.- De la faja de Proteccion de Quebrada (Area Municipal).- Los socios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Cooperativa de Vivienda
Rural La Balbina”, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como
Area Municipal, un 4rea total de 3.806,10m2 del Area Municipal establecidas en la faja de
proteccion de Quebrada y Talud, de conformidad al siguiente detalle:

AREA MUNICIPAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Quebrada
- 15.46m
Area
Municipal 1 Sur: Area Verde y
(Faja de Equipamiento - 11.65m 5
Proteccién de Comunal 1 i 12,24
Quebrada) | pgte: Calle N21 Ramoén ) Ld=11.50m
Puente )
Oeste: Propledad ) 10.03m
Paticular
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Quebrada
- Ld=25.93m
, Sur: Calle N21 Ramén
Area Puente - 24.62m
Municipal 2 Punto de
(Faja de Interseccion entre 2
5o 43,06m
Proteccion de | ggte: Quebrada y Calle - 0.00m
Quebrada) N21 Ramén
Puente
QOeste: Punto de i
Interseccion entre 0.00m %
Quebrada y Calle
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N21 Ramén
Puente
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Quebrada
Area - 21.65m
Mum.clpal 2 Sur: Calle N21 Ramoén i 57 50m
(Faja de Puente ' 428,31m2
Bxptesalon in Area Municipal 4
Quebrada) | Este: - 12.61m
Oeste: Quebrada _ Ld=42.35m
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Quebrada
. - 33.48m
Area
Municipal 4 | Sur: Calle N21 Ramoén ) 32.46m
(Faja de Puente _ )
Proteccion de Area Municipal 5 11.61m 410,07m2
Red de. Alta Este: Area} Ver.d e 15.09m
Tensién) Equipamiento
Comunal 2 3.48m
Oeste: Area Municipal 3 12.61m
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Quebrada
- Ld=23.70m
A'rga Sur: Area Verde y
Municipal 5 Equipamiento - Ld=28.35m
(Faja de Comunal 2 260,45m2
Proteccién de Lote N° 156 g g
Quebrada) | g, 11.17m
Oeste: Area Municipal 4 11.61m
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Calle N21 Ramon -
Area Puente - 32.45m
Municipal 6 | Syr: Propiedad
(Faja de Particular i 3100
Proteccion de Lote N° 19 _ 700.21m2
Red de Alta | ggte: 24.33m
Tension)
Oeste: Lote N° 20 - 29 44m
Area LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Municipal 7 | Norte: | Lote N° 103 3.96m
(Faja de Area Verde y e ’
Proteccion de Equipamiento 6.59m Lol 628,30ma @(/(
Quebrada) Comunal 3 Ld=23.62
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Sur: Punto de
Interseccion entre
Area Verde y
Equipamiento
Comunal 3y Lote
N° 153

Area Verde y -
Este: Equipamiento Ld=48.97m
Comunal 3
QOeste: Lote N° 153 11.27m
Quebrada Ld=27.71m
Ld=15.80m Ld=72.13m

< 0.00m

Propiedad
Particular 17.35m

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Calle La i
Providencia = 23.91m

Area
Municipal 8 Sur: Lote N° 97 3.41m
(Faja de Area Verde y
Proteccion de Equipamiento 8.38m
Red de Alta Comunal 4 51.61m 1.210,46m2
Tension y Calle E4 José -
Asequia) | Este: Tejada 21.43m

Ld=63.40m

QOeste: | Propiedad

Particular - Ld=79.35m

Articulo 8.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los socios del predio, en un plazo no mayor a un afio a
partir de la inscripcioén de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan
presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista
técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administraciéon Zonal Los Chillos, caso contrario el
Concejo Metropolitano podré revocar la presente ordenanza, notificindose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Cooperativa de Vivienda
Rural La Balbina”, deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del
riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No.110-AT-DMGR-2016, fecha 05 de 94/
septiembre del 2016, emitido por la Direccion Metropolitana de gestion de Riesgo‘
establece que:
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e La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC
“Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina” sector Chillo Jijon, considerando las
amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

v De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presentan un Riesgo Medio Mitigable en su totalidad frente a los
movimientos en masa.

v Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Cooperativa de Vivienda Rural La
Balbina sector Chillo Jijon” de la Parroquia de Amaguaria, presenta un nivel de
Riesgo Medio. Por cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la NEC y
se considera viviendas con alta vulnerabilidad.

V' Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Cristales del valle
sector Andaluz” de la Parroquia de Comnocoto, presenta un nivel de riesgo
Moderado. Por la probable caida de piro clastos (ceniza y lapilli de los volcanes
cercanos como el Cotopaxi, el Reventador, y Guagua Pichincha)

v' La cdlificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que
es Factible continuar con proceso de regularizacion del AHHYC. Que siguiendo
las recomendaciones que se describen en este informe a continuacion contribuirdn
a garantizar la reduccion del riesgo en la zona de andlisis.

RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE

v Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “ La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrdépico que afecten al territorio se gestionardn de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de
acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger p_/ét/
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento

territorial .
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v' Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion debe respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas
Metropolitanas No. 171 y No. 172, su Reformatoria No. 447 y No. 432);

v' El AHHYC “Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina sector Chillo Jijén” de la |
. Parroquia Amaguaiia, deben respetar lo que estipula en los articulos de las
ordenanzas metropolitanas y en el caso de afectaciones o cercanias a quebradas,
taludes, rios, cumplir con lo establecido en los articulos 116 Areas de Proteccion
de Taludes, 117 Areas de Proteccion de Quebradas, 118 Areas de Proteccién de
Cuerpos de Agua, rios y el articulo 122 referente a Construcciones Sismo
resistentes.

V' Incluir en el informe de Regularizacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion de riesgos y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y
quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian
presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:
‘ v Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta el material pétreo, la
calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo en el que se cimientan la
edificacion y estructuras geoldgicas cercanas.

v Las futuras edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la guia técnica de la
Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC- 11), sobretodo, lo que se refiere a
disefios estructurales sismo- resistente, para lo cual la Agencia Metropolitana de
Control deberad hacer cumplir la normativa vigente.

v' Para las edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un
especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que evalie el estado &[
actual de las construcciones y para que proponga un sistema de reforzamiento
estructural en el caso de que alguna (s) vivienda (s) lo amerite (n).

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:
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V' La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales
por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo
de cada una de las viviendas, por cuanto a futuro pueden causar una deformacién
del suelo por su composicion ya que las fuerzas ejercen directamente sobre las
bases y a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente.

V' Concluir con las obras bdsicas de infraestructura y coordinar con la EPMMOP
para mejorar y concluir el trazado de la red vial interna, asegurando su
estabilidad, generados en los cortes efectuados para la apertura del pasaje y sus
calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el
sistema de alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo.

v' El margen de la quebrada que limita al sur del AHHYC a futuro debe ser
considerada para uso de reforestacion de plantas nativas con la autorizacién
respectiva y trabajos técnicos supervisados por el organismo competente, acciones
de mitigacion que servirdn para evitar que continiie el proceso erosivo ya que al
estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar cdrcavas que con el paso
del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.

v’ Finalmente el espacio por donde atraviesa la linea de alta tension se debe seguir
manteniendo como drea de proteccion y seguridad para contribuir al beneficio de
las personas del lugar.

Articulo 9.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
“Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina”, contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de 32 afios de |
existencia, con 30.13% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de @J}/
infraestructura, los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Las vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:

Calle N21 Ramon Puente 11.00m.
Calle N21A 10.00m.
Calle N22 Mariano Castillo 11.00m.
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Calle N22A Ramon Egas 10.00m.
Calle N22B José Ponce 10.00m.
Calle ESB Lorenzo Romero 10.00m.
Calle ESA 10.00m.
Calle ES 10.00m.
Calle E4A 11.00m.
Calle E4 José Tejada 10.00m.
Pasaje N22B José Ponce 6.00m.

Articulo 10.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado “Cooperativa de Vivienda Rural La
Balbina”, son las siguientes:

ACERAS: 10%

BORDILLOS: 10%

Articulo 11.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucién de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, sera de tres (3) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por la Cooperativa del inmueble donde se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Cooperativa de Vivienda
Rural La Balbina”, plazo que se contard a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los socios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecera de conformidad
con la ley.

Articulo 12.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracién Zonal Los
Chillos realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe 9}//
técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas
cada semestre. Su informe favorable final serd indispensable para cancelar la hipoteca.
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Articulo 13.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
gjecucion de las obras civiles y de infraestructura, los socios del inmueble sobre el cual se
ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Cooperativa de
Vivienda Rural La Balbina”, se sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento
Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 14.- De la garantia de ejecuciéon de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina”, quedan gravados
con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la ejecucion de las obras
civiles y de infraestructura.

Articulo 15.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los socios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Cooperativa de
Vivienda Rural La Balbina”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Puablico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
con todos sus documentos habilitantes;.

En caso no legalizar la presente ordenanza, €sta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 16.- De la entrega de escrituras individuales.- El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado “Cooperativa de Vivienda Rural La Balbina” a través
de sus dirigentes debera entregar las respectivas escrituras individuales a favor de los
socios conforme a la ley, una vez inscrita la Ordenanza en el Registro de la Propiedad del
cantén Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de los dirigentes en caso de
incumplimiento.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por
la Administracién Zonal correspondiente.

Articulo 18.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de Qﬁ{/

esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
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solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podré recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) maés los
intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
cede o del 2016.- Quito,

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, @L

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
Pagina 16 de 17



Az A

S e NTUSN\\ R
OO\ O

ORDENANZA No.

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas %
Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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