Quito

_SEGRETARfA GENERAL DEL GONCEJO

Oficio No.:sGg- 0229
Quito D.M., 173 ENE, 20V
Ticket GDOC: 2016-549510

Senora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 5783004 ¥
5023775 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Palmeras I
Etapa”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0010, de 16 de enero de 2017, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del afo en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 5783004 y
5023775 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Palmeras I Etapa”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C
074, esta Secrgtaria ha procedido a realizar la revisién de los requisitos formales de dicho
proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia, respecto de lo cual me

permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o
extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo méximo de 15 dias.
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Por tratarse de un proyecto normativo que implica el cambio de zonificacion de los lotes que
conforman el asentamiento humano objeto del mismo, previo a emitir el dictamen
correspondiente, la Comisién de su Presidencia debera requerir el pronunciamiento de la

Comisi6n de Uso de Suelo al respecto.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como 6rganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

T %

ego C
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevalles Secretaria 2016-01-23 ey P

Copia: Alcaldia Metropolitana
Unidad Especial Regula Tu Barrio
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Senor
Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Proyectos de Ondenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho ¥ consolidados de inlerés
secial, denominados: “Palmeras | Elapa”, “Fianklin de la Torre”, “Mirador del Quinde™, “Carcelén Bajo”,
“Santo Domingo Alto Lotizacién Dos™, San Miguel de Amagasi, Etapa VII™, “Cooperativa de Vivienda
Rural La Balbina”, Cuendina, sector La Victoria”, “Portal Vega Troya™, “La Luz”™, “La Delicia, sector calle
Quito”, “Las Palmeras 1i Elapa”, “La Villa Vega”, “San Francisco de la Tola Grande, sector El Cartizal”,
“La Cruz de Puembo”, “Balcén Quitenc™, “La Delicia, sector Vista Hermosa™, “El Rancho”, “Nueva
Jerusalén”, Sania Martha Aila de Chillogalio (Etapa 4)”, “Mirador La Cocha”, “Miravalle Camino de los
Incas 2 y 3 Etapa”, “Centeno Curicho”, “Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”, “Santiage Aho™, “Tambo
del Inca, segunda elapa” y Cooperahva de Vivienda San Matec™,

De mi consideracién:

Me refiero a los Oficios No. UERB-~1382-2016; UERB-11382-2016 (numeracion repetida), de 13
de octubre de 2016; UERB-1788-2016; UERB-1789-20 16; UERB-1790-2016; UERB-1791-2016;
UERB-1793-2016; ULRB-1795-2016; UERB-1796-2016; UERB-1797-2016; UERB-1798-2016;
UERB-1799-2016; UERB-1800-2016; UFRB-1801-2016; UERB-~1802-2016; UERB-~1803-2016;
UERB-1804-2016; UERB-1808-2016; UERB-1834-2016; UERB-1837-2016; UERB-1838-2016;
ULRB-1840-2016; UERB-1841-2016; UFRB-1842-2016; UERB-1843-2016; UERB-1844-2016;
Y,UERB-1845-2016, todos del 28 de diciembre de 2016, suscritos por la Abg. Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite los proyectos de
Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés social,
denominados: “Palmeras I Etapa”, “Franklin de la Torre”, “Mirador del Quinde”, “Carcelén Bajo”,
“Santo Domingo Alto Lotizacion Dos”, San Miguel de Amagasi, Ltapa VII”, “Cooperativa de
Vivienda Rural La Balbina”, Cuendina, sector La Victoria”, “Portal Vega Troya”, “La Luz”, “La
Delicia, sector calle Quito”, “Las Palmeras II Etapa”, “La Villa Vega”, “San Francisco de la Tola
Grande, sector El Carrizal”, “la Cruz de Puembo”, “Balcén Quiteiio”, “La Delicia, sector Vista
Hermosa”, “El Rancho”, “Nueva Jerusalén”, Santa Martha Alta de Chillogallo (Etapa 4)7,
“Mirador La Cocha”, “Miravalle Camino de los Incas 2 y 3 Etapa”, “Centeno Curicho”,
“Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”, “Santiago Alto”, “Tambo del Inca, segunda etapa” y
Cooperativa de Vivienda San Mateo”, respectivamente.

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del Ejecutivo
Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la Comision pertinente para ¢l trdmite de
ley que corresponda.

Atentamente,

Dr. Mauricio Rodas Espinel

\ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANOQ DE QUITO

PS/mep
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QUITO Gaicoc Ticket#2016-549510

1364-UERB-ASENTAMIENTO LAS PALMERAS | ETAPA- -PARROQUIA LA MERCED

impreso por Maria Soledad Guerrero Benavides (maria. -guerrerob@quito.gob.ec), 29/11/2016 - 18:34:19

Propletarlo mpezantes (Marfa Eugenla Pezantes de
Janon}

informacion del cliente

Nombre: UNIDAD ESPECIAL
Apelildo: REGULA TU BARRIO
IdentHicador de regulatubarro@hotmail.sc
usuario:
o Cormeo: regulatubarrio@hotmail.sc
" Artleulo #4
Da? "Ximena Del Carmen Armas Sanchexz" <xImena.amas@qulto.gob.ec>
Asunto: Actualizaclén del propletariol
Creado: 27/10/2016 - 09:52:21 por agente
Tipo: nota-Intema
Adjunto: 2016-5G2594 pdf {19.5 KBytes)
VA : ALCALDIA HETROPOLITANA 56 -2016-2594
2816 18-27 : '
Articulo #3
De: “Ximena Del Carmen Armas Sanchez” <xImena.armas@qulto.gob.ec>
Asunto: Achnlizacidn del propletario!
Creado: 27/10/2016 - 09:50:26 por agente
Tipo: nota-Interma

'FAVOR DESPACHAR

-Articulo #2
~— e "Marfa Elisa Holmes Roldos* <maria.holmes@quito.gob.ec>
Asunto: Actualizaclén del propietarip!
Creatdo: 26/10/2016 - 15:42:11 por agente
Tipo: nota-interna
Adjlll'lto. REGULA TU_BARRIC_1364.pdf (1.8 MBytes)
VIENE UNIDAD REGULA TU BARRIO- 1364 2016‘_'-‘716'-25 o

UNA U_\RP—ETA_ B_E_N'E ‘237 HOJAS

Articulo #1

Do; “UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO™ <regulatuban10@hotrnall.5c>.
Para: CONCEJO METROPOLITANO::Secretarfa General del I. Concejo

Asunto; Remitiendo expediente 57 ZCH Las Palmeras | Etapa

Creada: 25/10/2016 - 0B:53:2B por cllente

Tipo: teléfono

Adjunto: 1364.pdf (2.1 MBytes)

Remitiende expe_dighfe 57 ZCH Las Palmeras I Etapa
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No.:SG- 29094
Quito D.M,, 7 7 0CT. 2016
Ticket GDOC: 2016-549510

Doctor

Mauricio Rodas Espinel

Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito

Presente
Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 5783004
y 5023775 sobre el que se encuentra el asentamiento humano
de hecho vy consolidado de interés social denominado

“Palmeras I Etapa”, a favor de sus copropietarios.
De mi consideracion:

En atencion al oficio No. UERB-1382-2016, de 13 de octubre de 2016, suscrito por la Abg.
Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, recibido en esta
Secretaria el 25 de octubre del mismo afio, relacionado con el proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 5783004 y 5023775 sobre el que se
encuentra el asentarmiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
"Palmeras | Etapa”, a favor de sus copropietarios; previo a remitir el expediente a la
Comisiéon correspondiente, y de conformidad con lo previsto en el articulo 12 de la
Resolucion de Concejo No. C 074, solicito a usted de la manera mas cordial, se sirva sefialar

si asume la iniciativa normativa en referencta.
Adjunto para el efecto, expediente con documentacién constante en 238 fojas.

Atentamente,

Abg. M4drid ElfsxHolmes Rold o
A{ecretaﬁa (Jeneral del Concejo Metropolitano de Quito
‘\ccic')n: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumiila:
Ehaborado por- | D.Cevallos Prosecretaria 2016-10-26
Aprobadopor: | M.E.Holmes Secretaria General 2016-10-26

\
Copia:  Unidad Especial Regula Tu Barrio
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WM TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION ¥ PARTICIPACOM CAUDADANA

Oficio No. UERB - 1364 - 2016
Quito DM, 11 de octubre de 2016

Abogada

Maria Elisa Holmes Roldos

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

De mi consideraciéon:

Para conocimiento y aceptacién de la Comision correspondiente, previa a la
~~ presentacién y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 57 - ZCH, con documentacién original, correspondiente al
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO denominado “LAS
PALMERAS I ETAPA”, ubicado en la PARROQUIA LA MERCED.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional, No. 002-UERB-OC-2016, de 21 de septiembre
de 2016.

Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 03-UERB-OC-SOLT-2016.
Proyecto de Ordenanza.

CD del Proyecto de Ordenanza.

Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBOQ1-01).

ahwnN

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

4. §&. \-.crr—-DuL—- Y
Ab. Karina Subia

ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 1 carpeta de 236 fojas iitiles
Detalle de cantidad de documentos

Revisado por: Nadia Herrera @

Revisado por: | Carlos Lizarzaburu D SECRETARIA | RECEPCION DE DOCUMENTOS |

Realizado por: Geovanna Vivero GENERAL HORA: :
mnmm;__ \ _COQQ@‘& -
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUOADANA

Memorando No. UERB — OC — 186 - 2016
Quito DMQ), 29 de septiembre del 2016

PARA: Dra. Karina Subia
DIRECTORA EJECUTIVA UERR

DE: Leda. Maria José Cruz
DELEGADA DE LA DIRECCION UERB-OC

ASUNTO: Remito el Expediente de los Asentamiento Humano de Hecho Y
Consolidado de interés Social Denominado; “Las Palmeras 1
Etapa”

Por el presente remito a usted los Expedientes Integros No. 57 ZCH,
correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés
social, denominado: “Las Palmeras I Etapa”; ubicado en la Parroquia: La Merced;
propiedad que se encuentra en: Derechos y Acciones; consta de una carpeta bene;
cuya documentacion se identifica y enumera en la “hoja de detalle de cantidad de
documentos” adjunto; informaciéon y documentacién que ha sido verificada y
avalada por ésta Coordinacion, garantizando de ésta manera su continuidad en el
proceso ante las autoridades competentes que conocen y aprueban la
regularizacién de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de
interés social.

Atentamente,

-0C
Adm. Valle de los Chillos.
Adm. Valle de Tumbaco
Adm. Manuela Sdenz.
hoo
UHIU’“.‘FH Fl.IAI cu_ﬁ % O
NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA T lj Muun T
el —-M o ARG
ELABORADO POR: Arg, Daniela Duque 29/09/2016 @ ﬂw-ﬁ Yy MM.’IM _________
Recide PNt e
Pt oo -- . SE]-.- ...............
Eachia ...
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UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

VERIFICACION, SUPERVISION, VALIDACIGN ¥ ACEPYACION DE LA INFORMACION Y DOCUMENTACIGN CONTENIDA EN EL
EXPEDIENTE No. 57 ZCh DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADD, COMITE PRO
MEJORAS DEL BARRIO "LAS PALMERAS | ETAPA” POR PARTE DE LA COORDINACIQN DE LA UERB-OC.

VAUDACION DEL
ITEM PUNTD DE CONTROL CONTROL
Listado de socios (Aplica cuando el AHHyC tiene personeria juridica). Al listado concuerdal
i . ", N/A
con el liskado emitido por el MIES.
2 Listado actuaiizado de beneficiarios {Aplica cuando el AHHyC tiene derechos y acciones). ¢l
Concuerda con el Certificad o actualizado del Registro de la Propiedad.
3 Acta Notarizada autorizando la transferencia de ias Areas Verdes a favor del Municipio del N/A
Distrito Metropolitano de Quito.
VALIDACION DEL
ITEM PUNTO DE CONTROL CONTROL
1 Certificado de gravamenes actualizado, no tienen ningun impedimento legal que obstaculice NO
la entrega de escrituras.
2 |Ndmerp de escrituras y fechas concuerda con informe del Responsable Legai. SI
3 Cuando es derechos y accicnes suma el 100%, o presenta el Certificado de Ventas, Sl
actualtzado emitido por el Registro de ia Propiedad.
VALIDACICGN DEL
ITEM PUNTO DE CONTROL CONTROL
1 £l plano tiene como méximo 6 meses de haber sido elaborado con forra de responsabilidad s
del representante del AHHyC, el profesional y el Responsabie Técnico deia LIERB.
5 El expediente contiene el IRM actualizado y certificado por ia Administracién Zonai S|
correspondiente.
3 El expediente tiene el informe técnico favorabie de la cabida total y verificacidn de puntos| S
GPS suscrito por la DMC.
1 El expediente tiene el informe técnico de la restitucidn del Borde Superior de Quebrada y/o <
Talud entregado por ia DMC.
5 El expediente cuenta con el informe del replanteo vial emitido por 1a Coordinacion de S|
Gestidn y Control de la Administracién Zonai correspondie nte.
6 El expediente tiene el informe técnico favorable de la medicidn y verificacidn del 100% de S|
lotes, éreas verdes y espacios comunales suscrito entre el RT.
7 El plano tiene un corte del terreno para identificar pendientes, quebradas v taludes <l
transversal y longitudinai del levantamiento.
Fl plano tiene los cortes transversales de vias y pasajes. Sl
El ptano y latrarna urbana cumple con los parametros aplicados en la UERB, SI
10 |El plano tiene el cronograma valorado de obras a ser ejecuiadas. SI
11 |&l plano tiene ia ubicacion del predio, Sl
El plano cuenta con el cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del 4rea total
12 del predic a fraccionarse: drea de afectacidn, area de vias, calzadas, aceras, area de <
proteccion, drea Gtil, drea de lotes, drea verde, listado total de lotes con numeracidn
continua, linderos (dimensiones del frente, laterales de los lotes y superficies}.
13 |Los lotes cumplen con las pendientes adecuadas para edificacién posterior. Sl

NOTA: TODOS LOS ITEM ANTES DESCRITOS, HAN SIDO VERIRICADOS, COMPROBADOS Y AVALADOS POR ESTA COOROINACIGN PREVIO

AL CONOCIMIENTO Y APROBACI N DE LA MESA |

R:
TA JOSE CRUZ
DELEGADA PE LA DIRECCION UERB-©C

1O A LA DIRECCION EJECUTIVA OF LA UERB
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DETALLE DE CANTIDAD DE DOCUMENTOS DEL CANCO

EXPEDIENTE No. 57 ZCH

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO

"LAS PALMERAS I ETAPA"
DESCRIPCION DETALLE CANTIDAD
VALIDACION DE INFORMACION (f.u.) 1
DOCUMENTOS ACTAS (fu.) 4
HABILITANTES PARA INFORME (f.u) 17
CONOCIMIENTO DE PROYECTO DE ORDENANZA (f.u) 14
COMISION cD 1
CONTENIDO EXPEDIENTE (f.u.) 4
SOLICITUD (fu.) 3
ESCRITURAS (X) 95
CONTRATOS PRIVADOS (PROMESAS COMPRA
DOCUMENTOS LEGALES [VENTA Y OTROS) (X) -
CERTIFICADO REGISTRO PROPIEDAD (f.u.) 3
PAGO PREDIAL (fiu:) 2
DOCUMENTOS SOCIO ;?::gg%‘:‘:} JuU)RID'CA (f.u.) - '
ORGANIZATIVOS o
$SOCIOS (f.u.) 10
EMAAP (f) 5
EMAAP (f.u.) -
EEQ (f) 5
EEQ (fu.) -
ANDINATEL (f) -
DOCUMENTOS TECNICOS ANDINATEL (£.0) -
LRM (fu.) 2
PLANOS 1
CD DE PLANOS 1
INFORME DE NOMENCLATURA 2
INFORMES UERB (f.u.) 5
INFORME BSQ (f.u.) 2
PLANO BSQ 2
COMUNICACIONES INFORME DE TRAZADO VIAL (fu) I
INTERNAS INFORME DE CABIDA(f.u.) 2
INFORME DE RIESGOS (f.u.) 8
ACTAS DE REUNION (f.u.) 9
COMUNICACIONES VARIAS (fu.) -
COMUNICACIONES DEL  |RECIBIDAS -
BARRIO ENVIADAS -
COMUNICACIONES RECIBIDAS -
INTERINSTITUCIONALES [ENVIADAS 10
OTROS CEDULAS I8
(f.u): Fojas utiles TOTAL DE FOJAS UTILES 126
(X): Cantidad de Escrituras TOTAL CONTRATOS PRIVADOS -
(f): Cantidad de Facturas TOTAL DE ESCRITURAS 95
TOTAL FACTURAS 10
TOTAL PLANOS 3

TOTAL CDS
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SECRETARIA DE COOROINACION ¥ PARTICIPACION CIUDADARA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADOQ: “LAS PALMERAS | ETAPA”

EXPEDIENTE N2 57 ZCH
INFORME N°. 03-UERB-OC-SOLT-2016

UBICACION:
..... S
e
1
Y o=
L § Y = ] ‘ A;E

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO | US© de Suelo Principal
DE INTERES SOCIAL: - Agricola Residencil - Muhtiple |:| Residencial 1
PALMERAS | ETAPA [ Aveade Promocion [N I Reswencial 1A
Parroquia: LA MERCED B Eacipamiento D Protecosién Ecoiogica [ | Residenciar 2
[ dustrial 2 BB Proteccion Baeterio -[E7] Residencial 3 %-
Barrio/Sector: PALMERAS Industrial 3 [5%!] RNNR
[ R == )
Administracién Municipal: LOS CHILLOS &}\

g
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— ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

EL asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Palmeras se encuentra ubicado en la
parroquia de La Merced, se origina en el afio de 1964, producto de las adjudicaciones
realizadas por el IERAC a los ex trabajadores de la Hacienda La Cocha (perteneciente Rosa E.
Calisto de Chiriboga), por tal razén la mayoria de los habitantes del sector poseen una relacién
de parentesco.

De la inspeccién realizada por el equipo de la UERB-OC con fecha 25 de febrero del 2016 se
observa que el asentamiento cuenta con una consolidacion del 31.88% y al contar con 52 afios
de existencia es considerado como un asentamiento ancestral de |a parroquia.

Dentro del proceso de regularizacién se califica al Asentamiento humano de Hecho y
Consolidado de interés social en funcién que, los moradores del asentamiento, beneficiarios
del proceso de regularizacién, son de escasos recursos econdmicos, la principal actividad

N econdmica del sector es la agricultura, albaiiileria o al comercio informal, por su parte las
mujeres son amas de casas o empleadas domésticas; los servicios basicos del sector son
deficientes, no cubre a todos los lotes, solamente a las vias principales{alcantarillado y energia
eléctrica); el asentamiento ha destinado ciertos espacios para las aéreas verdes, deportivas y
comunales (casa comunal con equipamiento, cancha de futbol, escuela).

Posee una organizacion social denominada “Comité Pro Mejoras del Barrio Las Palmeras”, con
personeria juridica y una directiva en funciones; el Comité presentd la documentacion a la
UERB-OC para iniciar un proceso de regularizacion, en la que incluye, un planc con las
subdivisiones existentes el mismo fue reestructurado en funcién del porcentaje establecido
para las dreas verdes y los lotes por cada una de las familias existentes; poseen un listado de
posesionarios que fueron verificados in-situ.

De acuerdo al andlisis legal y técnico de los macrolotes que ingresan al proceso de
regularizacion, se ha planteado una regularizacién por “etapas”, con el fin de mejorar la E @
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gestion y beneficiar a las personas que poseen las condiciones y documentacién favorabies
para regularizarse; de este modo se presenta “Paimeras | Etapa”.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO
DENOMINADO:

TIPO DE ORGANIZACION: | COMITE PRO MEJORAS
PRESIDENTE /

LAS PALMERAS | ETAPA

SR. SEGUNDO JUAN CHASIPANTA

REPRESENTANTE LEGAL:

o~ ANOS DE ASENTAMIENTO: 52 AROS
CONSOLIDACION: 31.88%
N¢ DE LOTES: 69
POBLACION 76

BENEFICIARIA:

¢ Oficio No. 7750-DAL-0S-FCH--2008 de fecha 5 de septiembre
dei 2008, directiva del barrio

DOCUMENTOS ANEXOS: , L
¢ Listado de copropietarios por macrolotes

* El dirigente actual ingreso los documentos que le permiten

OBSERVACIONES actualizar la directiva al MIDUViI.

INFORME LEGAL

MACRO LOTE UNO
PARROQUIA: LA MERCED
PROPIETARIOS:

JUAN DE DIOS CHUQUIMARCA Y FLORINDA LLUGLLUNA

MARIA MERCEDES CATAGNA CHUQUIMARCA

JOSE DIEGO CHUQUIMARCA Y MARIA LLULLUNA CHASIPANTA

MARIA INES BALSECA FLORES

JULIO ORLANDO GUALPA BALSECA

LINDEROS: Norte.- Camino publico en diez metros de ancho que conduce a la bocatoma de la

asequia de Tumbaco y también el senderito que une el sector Chinchin.

Sur.- Con quebrada henda que separa el terreno de Pedro Alquinga y Clemente Chu,quimarca

Oriente.- Terrenos de Tomas Alquinga, zanja al medio.

Occidente.- con zanja que separa el potrero San Joaquin de Ia vendedora. %
(2
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FORMAS DE ADGUISICION.-

1. Mediante escritura de compra venta celebrada el 14 de septiembre de 1964, ante el Notario
Dr. Jorge Lara, inscrita el 19 de octubre de 1964, la sefiora Rosa Elena Calisto a través de su
apoderado el sefior Miguel Chiriboga vende a favor DE JUAN DE DIOS CHUQUIMARCA Y
FLORINDA LLULLUGNA un Lote de terreno de una Superficie de 5Has y 9 areas, situado en la
parroquia La Merced, antes Alangasi.

LINDEROS: Norte.- Camino publico de diez metros de ancho que conduce a la bocatoma de la
acequia de Tumbaco y también el senderito que une el sector de Chinchin.
Sur.- Rio Pitacon la quebrada honda que separa terrenos de Pedro Algquinga y Clemente

N Chuguimarca.

Oriente.- propiedad de los herederos del sefior Tomas Alquinga, zanja al medio

Occidente .- con zanja que separa el potrero de la vendedora.

1.1.Mediante escritura de Posesién Efectiva celebrada el 1 de febrero de 2011, ante el Notario
Séptimo, Dr. Luis Vargas, inscrita en el Registro de la Propiedad el 3 de febrero de 2011, se
concede |a posesion Efectiva de los bienes de Juan De Dios Chuquimarca Cecilia y Maria
Florinda Llullugna Morales a favor de sus nieta: Maria Mercedes Catagiia Chugquimarca,
quien comparece por el derecho de representacion de su fallecida madre Maria
Floresmila Chuguimarca Llulluna.

1.2.Mediante escritura de Posesion Efectiva celebrada el 7 de marzo de 2013, ante el Notario
Noveno, Dr. Juan Villacis, inscrita en el Registro de la Propiedad el 28 de mayo de 2013, se
concede la posesion Efectiva de los bienes de Juan De Dios Chugquimarca Cecilia ¥y Maria
Florinda Llulluna Morales a favor de sus hljos: Marfa Lucia, Maria Hortencia, y Maria
Esperanza Chuguimarca Llulluna.

VENTA DE DERECHOS Y ACCIONES.-

2. Mediante escritura de compra venta celebrada el 27 de septiembre de 1931, ante el Notario
Décimo Séptimo Dr. Nelson Galarza, inscrita el 11 de febrero de 1992, Juan de Dios
Chuquimarca vende a favor de MARIA MERCEDES CATAGNA el 8.33% de derechos y
acciones fincados en el inmueble situado en La Merced.

3. Mediante escritura de compra venta celebrada el 11 de octubre de 1991, ante el Notario
Décimo Séptimo Dr. Nelson Galarza, inscrita el 20 de noviembre de 1991, Juan de Dios
Chuquimarca vende a favor de JOSE DIEGO CHUQUIMARCA Y MARIA LLULLUNA
CHASIPANTA el 8.33% de derechos y acciones fincados en el inmueble situado en La
Merced.

b
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4. Mediante escritura de compra venta celebrada el 7 de octubre de 1991, ante el Notario
Décimo Séptimo Dr. Nelson Galarza, inscrita el 13 de abril de 1992, Maria Esperanza
Chuquimarca Llulluna vende a favor de MARIA INES BALSECA FLORES el 1.08% de derechos
y acciones fincados en el inmueble situado en La Merced.

5. Mediante escritura de compra venta celebrada el 11 de octubre de 1991, ante el Notario
Décimo Séptimo Dr. Nelson Galarza, inscrita el 18 de marzo de 1992, Maria Esperanza
Chuquimarca Uulluna vende a favor de MARIA INES BALSECA FLORES Y JULIO ORLANDO
GUALPA BALSECA el 11.40% de derechos y acciones fincados en el inmueble situado en La

Merced.
o
COPROPIETARIOS CERTIFICADO | FECHA PORCENTAJE
JUAN DE DIOS CHUQUIMARCA Y FLORINDA 70.86
LLUGLLUNA {DERECHOS SOBRANTES-HEREDEROS)
MARIA MERCEDES CATAGNA 8.33
JOSE DIEGO CHUQUIMARCA Y MARIA LLULLUNA C30505873001 | 23/08/20 8.33
CHASIPANTA 050587300 /08/2016
MARIA INES BALSECA FLORES 1.08
MARIA INES BALSECA FLORES
JULIO ORLANDO GUALPA BALSECA 11.40
TOTAL 100
MACRO LOTE 2
N

PARROQUIA: LA MERCED
PROPIETARIO:;

1. JOSE TOMAS ALQUINGA

1. Mediante adjudicacion segun acuerdo No. 856 y convenio protocolizado el 13 de enero de
1964, ante el Notario Dr. Jorge Lara, inscrita el 27 de enero de 1964, la sefiora Rosa Elena
Calisto propietaria de la hacienda la Cocha adjudica a favor de JOSE TOMAS ALQUINGA un

Lote de terreno de una Superficie de 12Has y 50 areas, situado en la parroquia La Merced,
antes Alangasi.

LINDEROS: Norte.- Con terrenos de Luis Ango.
Sur.- Con terrenos de Hacienda La Cocha, y quebrada grande que divide ios terrenos de Cesar [}‘(“(\
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Uulluna.
Este.- Con quebrada profunda que separa los terrenos de José Llulluna, Arturo Llulluna y
Carlos Chuquimarca.

Oeste.- Con terrenos de Luis Ango en una parte y en otra con terrenos erocionales de la
Hacienda La Cocha.

1.2.Mediante escritura de Posesion Efectiva otorgada el 19 de marzo de 2003, ante el Notario
Séptimo, Dr. Luis Vargas, inscrita en el Registro de la Propiedad el 25 de marzo de 2003, se
concede la posesion Efectiva de los bienes de Tomdas Gregorio Alquinga Cesilla y Maria
Rosenda Catagiia Morales a favor de: Maria Luzmila Alquinga Catagna, Maria JesUs

a Alquinga Catagfia, Maria Fabiola Alquinga Catagfia, Maria Regina Alquinga Catagiia y
Maria Filomena Alquinga Catagfia y a sus nietos Jacqueline Maria, Marco Vinicio, Hugo
Edmundo, Maria Eugenia, y Carmen Amelia Alquinga Chasipanta por derecho de
representacion de su abuelo José Rufino Alquinga Catagfia.
COPROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA | PORCENTAIE
JOSE TOMAS ALQUINGA (HEREDEROS) 120850787001 | 10/08/2016 100
TOTAL 100%
INFORME TECNICO
N2 de Predio: MACROLOTE 1 {5783004) ; MACROLOTE 2 {5023775)
2 Clave MACROLOTE 1 (22223 02 002) ; MACROLOTE 2 (22223 02 003)
Catastrai:
REGULACIONES SEGUN IRM.

Zonificacion: A3{A2502-10), A31 (PQ)
Lote minimo: 2500 m2

Forma de

Ocupacion del | (A) Aislada

suelo

Uso principal | (AR} Agricola Residencial , (PE/CPN) Proteccién Ecologica/ Conservacion del
del suelo: Patrimonio Natural

Clasificacion | (o2 suelo Rural

Pagina 6 de 17 x
"LAS PALMERAS | ETAPA"
OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. lialé, Conocoto Telf 3989-300 Ext.: 22962 www.quitlo.gob.ec






zzq

ent‘rcb
UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO™™

SECRETARIA DE CODRDINACION ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

Nimero de 69
lotes

Obras Civiles

Ejecutadas Calzadas 0.00% Aceras 0.00% Bordillos 0.00%
Consolidacion: | 31.88% g’:r'sl 9

a

Infraestructura P:fa“;e 20% | Akantarillado | 20% | Electricidad 20%

Existentes:
Anchos de vias | CALLE CESAR CHIRIBOGA (ptiblica) 12.00m | CALLES E2G, E2H, E2J, S4G, $4D, 54C 8.00m
y Pasajes CALLEE2G (publica) 10.00m | ESCALINATAS $4A, $4B,54D,E2) 8.00m

SN CALLE DE LAS CHUQUIRAGUAS , CALLE E3A  10.00m | ESCALINATA E2K 6.00m
Area Util de
rea i 82.414,61 | m2. 63.395%

Lotes
Area de Vias,
Pasajesy 14.487,86 | m2 11.144%
Escalinatas.
Area Afectacién
Vial 924,05 | m2 0.711%
Area Verde Y
Equipamiento 639,59 | m2 0.492 %
Comunal 1
Area Verde Y
Equipamiento 155,77 | m2 0.120%
Comunal 2
Area Verde Y
Equipamiento 433,80 | m2 0.334%
Comunal 3
Area Verde Y
Equipamiento 292 85 | m2 0.225%
Comunal 4 !
Area Verde Y
Equipamiento 648 80 | m2 0.499%
Comunal 5 !
Area Verde Y
Equipamiento 1.091,41 | m2 0.840%
Comunal 6 p

Y
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Area Verde Y
Equipamiento

12.191,17 | m2 9.378%
Comunal 7

Area Municipal
1 3.409,52 | m2 2.623%

Area Municipal
2 759,82 | m2 0.584%

Area Municipal
3 10.363,73 | m2 7.972%

Area de Faja de
Proteccion de

2.189,58 | m2 1.684%
Talud (lotes)

Area bruta del
terreno {Area 130.002,56 | m2. 100.00 %
Total}

Area Verde y
Equipamiento 15.453,39
Comunal en m2. 18.75%
Relacion al Area
Gtil de los Lotes

-~ AREA MACROLOTES
DESCRIPCION

LEVANTAMIENTO | ESCRITURA
(m2} {m2}

MACROLOTE 1 32.722,61 59.000,00

MACROLOTE 2 97.229,95 125.000,00

Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:
LOTE AREA (m?)
7 355.85

EPCIONES -
EXCEPCION 9 524.00
16 384.46 x\’

18 529.62
1)
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Area Verde Y
Equipamiento 12-191’17 m2 9.378%
Comunal 7
Area Municipal 7
1 3.409,52 | m2 2.623%
Area Municipal
2 759,82 | m2 0.584%
Area Municipal
3 10.363,73 | m2 7.972%
—~
Area de Faja de
Proteccion de 2.189,58 | m2 1.684%
Talud {lotes)
Area bruta del
terreno {Area 130.002,56 | m2. 100.00 %
Total)
Porcentaje de
Area Verde y
Equipamiento 15.453,39 m2. 18.75%
Comunal en
Relacién al Area
Util de los Lotes
N
AREA MACROLOTES
DESCRIPCION LEVANTAMIENTO ESCRITURA
{m2) {m2)
MACROLOTE 1 32.722,61 59.000,00
MACROLOTE 2 97.229,95 125.000,00
Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:
LOTE AREA {m?)
7 355.85
EXCEPCIONES
clo 9 524.00
16 384.46
18 529.62

54
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ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:

TECNICO: * Informes de Regulacién Metropolitana N° 592151 de fecha 14 de septiembre

del 2016 y No. 592118, de fecha 13 de septiembre 2016.
REPLANTEO VIAL

¢ Memorando N° 0179-CT-DGT-AMZCH con fecha 05 de Agosto del 2018,
emitido por la Administracidn Zonal Los Chillos

~ * Oficio N°. 0321-GP-003276, con fecha 04 de Agosto de 2016 se emite el
informe de nomenclatura de vias y pasajes.

INFORMES TECNICOS:

» Oficio N°7022 que contiene el Informe de Cabida, Coordenadas y linderos,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 19 Julio de
2016.

e Informe N°028-GCBIS-2016 Informe Técnico de Cabida, Linderos ¥
Coordenadas, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha
05 Julio del 2016.

¢ Oficio N°4142-BQ Informe Técnico de Cabida, Linderos y Coordenadas,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 28 Abril del
2015.

» Oficio N°5353-BQ Informe Técnico de Cabida, Linderos y Coordenadas,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 12 Junio del

2013.
e Informe Técnico N° 03-UERB-OC-2016 de fecha 30 de Junio del 2016, que
—~ contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote.
INFORME DE RIESGO

» Oficio N° SG5G-DMGR-AT-2016-875, de fecha 09 de Septiembre de 2016 e
Informe técnico No.109-AT-DMGR-2016, fecha 05 de Septiembre del 2016,
emitida por la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo.

PLANOS:

* levantamiento topografico, firmado por el profesional Ing. Héctor Rodriguez
Paredes, con fecha Agosto 2016.

* 1 CD con archivo digital.
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CONCLUSIONES:

CONSTITUCION POLITICA DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

e El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dice: “las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, v a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica.”

CALIFICACION DE RIESGOS

N * Ll informe No.109-AT-DMGR-2016, fecha 05 de Septiembre del 2016, emitido por la
Direccién Metropolitana de gestién de Riesgo establece que :

v La zona en estudia, una vez realizada la inspeccion técnica al AHH 'y C ” LAS PALMERAS,
sectar Las Palmeras” de la parroquia La Merced, consideranda las amenazas , elementos
expuestos y vulnerabilidades se determinan que:

v' De acuerdo a las condiciones marfolégicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta Riesgo Alto frente a movimientos en masa.

v' Con respecto a la amenaza sismica el AHH y C “Las Palmeras, sector Las Pglmeras
macrolotes 1 y 2)” de la Parroquia La Merced, presenta un nivel de Riesga Alto. Por
cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas
can alta vulnerabilidad.

Finalmente, con respecto a la amenaza voicdnica el AHHYC “Las Palmeras, sectar Las
Palmeras {macrolate 1 y 2)” de la Parroquia La Merced, presenta un nivel de Riesgo
Moderada por la prabable caida de piraclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotapaxi
y Guagua Pichincha.

v' la Calificacién de la evaluacién de la condicién del riesgo esté dada en base a la
probabilidad de ocurrencias de eventas adversos y alas perdidas con su consecuente
afectacidn. Por lo tanta, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC Que siguiendo las
recamendaciones que a se describen a continuacidn contribuiré o garantizar la
reduccidn del riesgo en la zona en andlisis,
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RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE

v" “Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de lo competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La
gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion,
recanstruccion y trasferencia, para enfrentar todas las amenazas de arigen natural o
antropico que dfecten el territoria se gestionardn de manerg concurrente y de forma
articulada por todas los niveles de gabierna de acuerdo con las paliticas y planes emitidos

—~ por el organisma nacional responsable, de acuerda con la Constitucién y la Ley. Los
gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el
proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.

V' “Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de : aprobacidn de los Planes Metropolitanos
de Ordenamienta Territariol (PMOT), Usa y Ocupacién del Suelo, fPUOS) v Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (ordenanzas Metropalitanas N° 171 y N° 172, y sus
Reformatorias N°. 447 y N|. 432)%,

EL AHHYC “Las Palmeras, sector las Palmeras {macrolote 1 y2) “de la Parroquia la Merced
deben respetar lo que estipula en las orticulos de las ardenanzas metropolitanos y en el
casa de afectaciones o cercanias a quebradas, taludes, rios; Cumplir con la establecide en
los articulos 116 dreas de proteccion de taludes, 117 dreas de Prateccion de qguebrodos,

TN 118 dreos de proteccion de cuerpos de agua, rios y el articulo 122 referente a
construcciones sisma resistentes,

v “Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitano. IRM las observaciones de calificacion
del riesga y recomendocianes para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion de! suelo, en cumplimienta estricto con el cuerpo normotiva que garantice el
adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencién de
riesgos naturales y antrépicos que se padrian presentor,”

PARA LAS CONSTRUCCIONES

v’ “Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta o calidad de los materioles,
el proceso canstructivo y tipo de suela sobre el cual se cimienta. Las futuras edificociones &\9
deberdn contor can un disefio estructural basodo en la Norma Ecuotoriana de lo \g

AN
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Construccian (NEC), sobretodo, lo que se refiere a disefios sismo resistentes-Cargas
Sismicas (NEC-SE-DS), para lo cual la Agencia Metrapalitana de Cantral deberd hacer
cumplir esta dispasicidn.

v’ Las viviendas en pracesa de construccidn y demds viviendas dentra del drea en andlisis na
dispanen de un disefio estructural y na cuentan can asesaria técnica, ya que se abservd
que en las casas en pracesa de canstruccién las dimensianes de columnas y el refuerza
longitudinal es menar al establecida en la NEC, a estas se suma lg gran separacién entre
estribos, por lo que el prapietaria debera contratar a un especialista fingeniero Civil can
experiencia en Estructuras] para que evaltie el estada actual de la vivienda a al tratarse de
una prayeccion a un nivel mas a al realizar madificacianes estructurales en lo vivienda
para que el misma prapanga una salucion a cada casa, coma puede ser un disefia
estructural 6 un sistema de reforzamienta estructural en el caso de ameritaria.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS

v La tapagrafia del terreno ha sido modificada, al realizar cartes o desbangues de tierra
para implementar vias, caminos y canstrucciones, farmando taludes casi verticales de
afturas variables. Se recomienda que la comunidad realice las abras de mitigacidn
analizanda parametras coma cohesidn, dngula de friccién, capacidad portante o de carga,
asi coma la estabilidad del terreno en zanas de mayar pendiente cansiderando distintas
escenarios (saturacian de agua y cargas dinémicas ejercidas por sismos)y de ser necesaria,
que prapangan el disefio estructural y la ejecucidn de las obras de mitigacion que se
requieran con un prafesional responsable a carga deberd tener experiencia de al menas 5
aftas. Estas obras de mitigacién dependienda de las taludes artificiales generadas par la
camunidad deben ser recubjertos en cabertura vegetal, muros de sostenimienta, murgs
revestimiento, cuyas castas serdn asumidas por lo comunidad.

v La Direccion Metrapalitana de Gestign de Riesgas (DMGR) recamienda que en fas
edificacianes levantadas infarmalmente na se reglice mds ampliacianes verticales par
cuanta se desconoce la capacidad partante del suelo y el sistema canstructiva de cada ung
vivienda, ya que o futura pueden tener problemas de resistencia y sequridad, para lo cual
la Agencia Metropalitana de Contral deberd hacer cumplir esta disposicion; Ademds al
existir taludes artificiales desprotegidos, el agua y el viento cantribuyen a la farmacion de
carcavas que con el pasa del tiempa se convierten en factores detanantes para un
deslizamiento.

¥' Concluir con las obras bdsicas de infraestructura y tamar en consideracién que de
praducirse una erupcion del Volcdn Cotopaxi quedarian aislados a causa de lo potencial
destruccién del puente sobre el rig Pita por los flujos lahariticas para la cual la DMGR
recamienda que deben realizar con antelacidén un plan emergencia y evacuacion del sectar

en casa de presentarse este evento adverso. a\ \(
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v “Coordinar con la EPMMOP para cancluir el trazado vial, asegurando la estabilidad de los
cortes efectuados para la apertura de las calles y edificaciones; y considerar el criterio
técnico de la EPMPS para implementar el sistema de alcantarillado pluvial y sonitario que
evite la erosion del suelo.

v' Al Margen de lo Quebrada la Quesadera que limita con la parte norte del barrio deberén
a futuro ser cansideradas paro uso de refarestociones de plontas nativos o ser recubiertos
con cobertura vegetal ejecutados en la responsabilidod de la comunidad y supervisados
por un profesional competente, acciones de mitigacion que servirdn paro evitar que
continde el proceso erosivo de los taludes, los mismos que al estar desprotegidos, el agua
y el viento pueden ocasionar cdrcavas que con el poso del tiempo son considerodos como
factores detonantes para un deslizamiento.

LOTES POR EXCEPCION

¢  Se consideran los siguientes lotes por excepcidn que no tienen el area minima: 7,9, 16,18

CAMBIO DE ZONIFICACION

* Se plantea el cambio de zonificacién, para todos los lotes, de: A3(A2502-10), A31 (PQ),
Lote minimo 2500m2, (A} Aislada, (AR) Agricola Residencial y {PE/CPN) Proteccién
Ecologica/ Conservacién del Patrimonio Natural, a A1{A602-50), A31 (PQ), Lote minimo
600m2, (A) Aislada, (RR1) Agricola Residencial y (PE/CPN) Proteccion Ecolégica/
Conservacion del Patrimonio Natural, en funcién de poder acoplarse a las condiciones
fisicas reales del asentamiento. El cambio de zonificacién también permitira que los lotes
sean aprobados y las construcciones futuras se acoplen a la forma de ocupacién del
an suelo y al uso Agricola Residencial.

AREAS VERDES Y FAJAS DE PROTECCION DE QUEBRADA A SER TRANSFERIDAS AL MUNICIPO

* Los socios y copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamientoc Humano de
Hecho y Consolidado de interés social denominado "PALMERAS | ETAPA”, transfieren al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como contribucién de dreas verdes ¥
equipamiento comunal, 15.453,39 m2 y un area total de 14.533,07 m2 del Area
Municipal establecidas en la faja de proteccién de Quebrada y talud.

VIAS

* El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado g\
“Palmeras | Etapa”, contempla un sistema vial de uso publico; debido a que posee 52 afios
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de existencia, con 31.88% de consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando obras
de infraestructura, los anchos viales se sujetaran al plano adjunto.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

»  De conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble,
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado plantea realizar las obras civiles y de
infraestructura en un lapso de 8 afios.

SOLICITUD:
SN
¢  Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consofidados de interés social, la Unidad Especial Regula tu Barrio pone a
consideracion de la Mesa Institucional e! Informe Técnico Legal y Socio Organizativo del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidade de Interés Social denominado:
“PALMERAS | ETAPA”, parroquia “La Merced”, para su aprobacion o modificacion segin
corresponda.
Atentamente,
TN

Delegada e fa Direccion UERB —
Oficina Central

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA,
. DR. FERNANDO QUINTANA {
ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 21/09/2016 il
=] [d
_ ARQ. PABLO ALCOCER TV
ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICO 21/09/2016 Fr\m e T
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ACTA No. 002-UERB-0OC-2016

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APROBACION DE LOS
INFORMES SOCIO-ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS DE INTERES
SOCIAL DENOMINADOS: “LAS PALMERAS | ETAPA” Y “CRISTALES DEL
VALLE” REALIZADA EL 21 DE SEPTIEMBRE DEL 2016.

En el Distrito Metropolitanc de Quito, a los 21 dias del mes de septiembre del
dos mil dieciséis, en la Sala de Reuniones de la Unidad Especial Regula Tu
Barric Oficina Central, siendo las nueve horas treinta minutos, debidamente
citados mediante Convocatoria No. UERB-OC-002-2016, del 14 de septiembre
del dos mil dieciséis, se relnen los sefiores (as). Msc. Santiago Caceres,

— Administrador Zona Los Chillos; Abg. Maria Augusta Carrera, Directora de

- Asesoria Juridica Zona Los Chilios; Arq. Jorge Murilio, Delegado del Director
de Gestion de Territorio Zona Los Chillos; Ing. Sandra Mayorga, Delegada de la
Direccion Metropolitana de Catastro; Arq. Carlos Quezada, Delegado de la
Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda; Ing. Marco Manobanda, Delegado
de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Lcda. Maria José Cruz,
Delegada de la Direccion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-
Organizativa; Dr. Fernando Quintana, Responsable Legal; y, Arq. Pabio
Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
Oficina Central; con la finalidad de tratar el siguiente Orden del Dia:

1. Analisis y Aprobacién del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N°. 03-UERB-OC-SOLT-2016, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de interés Social dencminado “Las Palmeras | Etapa”, que
se encuentra ocupando los predios No. 5783004 y 5023775 de
propiedad del “Sr. Juan de Dios Chuquimarca y Otros”, Zona Los Chillos,
—~ Parroquia La Merced, Expediente No. 57- ZCH.

2. Analisis y Aprobacién del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N°. 04-UERB-OC-SOLT-2016, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Cristales del Vaile”, que se
encuentra ocupando los predios No. 603009, 603011, 603012, 303013 y
603014 de propiedad del “Sr. Tomds Alquinga’, Zona Los Chiiios,
Parroquia Conocoto, Expediente No. 101 - ZCH.

Una vez constatado el quérum reglamentario, se procede con el Orden del Dia:

1. Andlisis y Aprobacion del informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N°. 03-UERB-OC-SOLT-2016, del Asentamientc Humano de Hecho y

- Consolidado de Interés Social denominado “Las Palmeras i Etapa®, que
@ se encuentra ocupando los predios No. 5783004 y 5023775 de \
Piginalde4
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ACTA No. 002-UERB-0OC-2016

propiedad del “Sr. Juan de Dios Chuquimarca y Otros”, Zona Los Chillos,
Parroquia La Merced, Expediente No. 57- ZCH.

Analizado el contenido del informe tanto en la parte Socio-Organizativa, Legal
y Técnica, la mesa técnica realizé ia siguiente observacion:

e Que en el cuadro valorado de obras del plano se incluya que se
realizaran ias Obras de Mitigacion, de acuerdo al estudio presentado.

* Modificar el texto del articulo 8 del Proyecto de Ordenanza, por el
siguiente “.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afo a partir de la inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de
la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras de mitigacion

N de riesgos, elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de
Control de la Administracion Zonal Los Chillos. La Agencia Metropolitana
de Control reaiizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras
de mitigacién hasta la terminacion de las mismas.

Al no encontrar mas observaciones, por unanimidad de ios asistentes, se
aprueba el informe mencionado, por tal razén la Mesa Institucional recomienda
que continue su tramite en las Comisiones de Uso de Suelo y de Ordenamiento
Territorial.

2. Analisis y Aprobacion del informe Socio Organizativo, Legal y Técnico,
N°. 04-UERB-OC-SOLT-2016, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Cristales del Valle”, que se
encuentra ocupando los predios No. 603009, 603011, 603012, 303013 y
603014 de propiedad del “Sr. Tomas Alguinga’, Zona Los Chillos,
Parroquia Conocoto, Expediente No. 101 - ZCH.

Analizado el contenido del informe tanto en la parte Socio-Organizativa, Legal
y Técnica, [a mesa técnica realizé la siguiente observacion:

» La seccion del pasaje N9B, inicia con una dimensién de 2.00m y termina
con una dimensién de 1.40m, la cual no se ajusta a la normativa
vigente. Sin embargo, al ser un Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de interés Social y que corresponde a una realidad
existente, la mesa considera el proyecto en éstos términos.

Al no encontrar mas observaciones, por unanimidad de los asistentes, se
aprueba el Informe mencionado, por tai razén la Mesa Institucional recomienda
que continlie su tramite en las Comisiones de Uso de Suelo y de Ordenamiento
Territonal. \
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No existiendo otro punto que tratar, se da por concluida la sesién, siendo las
once horas.

—Mafia José CruzR.
—~ DELEGADA DE LA DIRECCION
Y
SOCIO ORGANIZATIVA
“REGULA TU BARRIO” — OFICINA CENTRAL

ernanto Quintana

- Arqg. Pablo Alcocer
— RESPONSABLE LEGAL RESPONSABLE TECNICO

UERB-OC UERB-OC

Msc. Santiago Caceres Abg. Maria Augusta Carrera

ADMINISTRADOR ZONA DIRECTORA ASESORIA JURIDICA .
LOS CHILLOS ZONA LOS CHILLOS
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ACTA No. 002-UERB-0OC-2016

W s/

Arq. Jorge Murillo Ing. Sandra Mayorga
DELEGADO DEL\DIRECTOR DE DELEGADA
GESTION DE TERRITORIO ZONA DIRECCION METROPOLITANA DE
LOS CHILLOS CATASTRO

/_\ 'Arq_ Carlos Quezada
DELEGADO
DIRECCION METROPOLITANA SECRETARIA DE TERRITORIO,
DE GESTION DE RIESGO HABITAT Y VIVIENDA
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un hdbitar seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econdémica™; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tienen la competencia exciusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para
ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, promueve
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos posesionarios de los lotes, en
cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacién.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Palmeras 1
Etapa” cuenta con 52 afios de asentamiento y 276 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio realizo el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion beneficiaria
de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos posesionarios cuenten con escrituras
que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo
prevé la Constitucién del Ecvador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la regularizacion del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Palmeras 1 Etapa”,
a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios
basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Visto el Informe No. ....................... de............. , expedido por la Comision de Ordenamiento

Territorial.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador (¢n adelante “Constitucién™)
establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacidn social y economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la
Juncion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”,

Que, ¢l articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdin
Jaculiades legisiativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

Que, el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdém las siguientes competencias. (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
y Jormular los correspondicntes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)".

Que, el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Céodigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD?), sefiala como una funcion del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe deterrninar
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisidn o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y dreas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las

funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa

en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (..) x)

Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en

el territorio del cantdn, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular medianite ordenanza la delimitacion de Aﬁ

los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracién terrilorial,
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identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial ™,

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”,

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)";

Que, el numeral | del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada
ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al
desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, Ila Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y resolver
los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo, en procura de
agilitar la emisién de informes y demés tramites pertinentes para la legalizacion de barrios
dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido
en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010, y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 21 de Septiembre del 2016 en la
Administracién Zonal Los Chillos, integrada por: Msc. Santiago Caceres, Administrador
Zona Los Chillos; Dra. Maria Augusta Carrera, Directora de Asesoria Juridica Zona Los
Chillos; Arq. Jorge Murillo delegado de la Direccion de Gestion de Territorio Zona Los
Chillos; Ing. Sandra Mayorga, Delegada de la Direccién Metropolitana de Catastro; Arq.
Carlos Quezada, Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Marco
Manobanda, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Leda. Maria
José Cruz, Delegada de la Direccion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-
Organizativa; Dr. Fernando Quintana, Responsable Legal; v, Arq. Pablo Alcocer, éy{
Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula Tir Barrio” Oficina Central,
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aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 003-UERB-OC-SOLT-2016, de 21 de
Septiembre del 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “Palmeras I Etapa”, a favor de sus
copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264 numeral
1y 2 de la Constitucién de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales ayv)yx),y
322 del Cédigo Orginico de Organizacion Territorial Autouomia y Descentralizacién; 2,
numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Orgénica de Kégimen para el Distrito Metropolitano de
Quito; y, 2 de la Resolucién No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO 5783004 Y 5023775 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
“PALMERAS I ETAPA”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Palmeras I Etapa”, ubicado en la parrequia
El Quinche, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos
legales, excepto que hayan sido inducidos a engaiio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propictarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual forma
parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprucba considerdndolo
de interés social.

Articule 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: A3(A2502-10), A3l (PQ)

Lote minimo: 2500 m2

Forma ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso principal: (AR) Agricola Residencial, (PE/CPN) Proteccién

Ecolégica/ Conservacion del Patrimonio Natural
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Niimero de lotes:

Clasificacion del Suelo:

Area iitil de lotes:

Area de vias pasajes y escalinatas:

Area Afectacién Vial

Area Verde Y Equipamiento Comunal 1
Area Verde Y Equipamiento Comunal 2
Area Verde Y Equipamiento Comunal 3
Area Verde Y Equipamiento Comunal 4
Area Verde Y Equipamiento Comunal 5
Area Verde Y Equipamiento Comunal 6
Area Verde Y Equipamiento Comunal 7
Area Municipal 1

Area Municipal 2

Area Municipal 3

Area Faja de Proteccién de Talud
(Lotes)

Area bruta del terreno (Area Total)

Area Verde y Equipamiento Comunal
en Relacién al Area Util de los Lotes

2.03
docaento>

{SRU) Suelo Rural

82.489.68 m2

14.487,86 m2

924,05 m2
639,59 m2
155,77 m2
433,80 m2
292,85 m2
648,80 m2
1.091,41 m2
12.191,17 m2
3.409,52 m2

759,82 m2

10.363,73 m2

2.189,58 m2
130.002,56 m2

15.453,39 m2

El nimero total de lotes es de 69, signados del uno (1) al sesenta y nueve (69) cuyo detalle es el
que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, modificaran la zonificacién vigente %,
conforme se detalla a continuacion: A1(A602-50); A31 (PQ); Forma de Ocupacion del Suelo (A)
Aislada; Uso Principal del Suelo (AR) Agricola Residencial, (PE/CPN) Proteccion Ecologica/
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Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente

esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcién los siguientes lotes: 7, 9,16 y 18.

Articulo 6.- Area Verde y de Equipamiento Comunal.- Los socios y copropietarios del predio
donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
denominado “Palmeras 1 Etapa”, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
como contribucion de areas verdes y areas de equipamiento comunal, 15.453,39m?, de conformidad
al siguiente detalle:

AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS COMUNALES

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Lote N° 4
- 39.40m
Area Verde Y | Sur: Lote N°5
Equipamiento - 42.79m 639.59 m*
Comunal 1
Este: Calle E2H - 16.25m
Oeste: | Calle E2G . 16.01m
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Lote N° 6
) - 15.03 m
Area Verde y
Equipamiento | Sur: Calle E2G - LD=1427m 3
Comunal2 | g, | Calle E2H i 9.57m 195-77m
Oeste: Calle E2G i 11.79 m
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Lote N° §
. - 2398 m
Area Verdey
Equipamiento Sur: Lote N° 9 - 21.65m 7
Comunal 3 Este: Lote N® 13 - LD=16.11m 433.80m
Oeste: | Calle E2H _ L.D=22.91 m
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Lote N° 10 19.59m
i 21.26m LD=49 82 m
AI‘Efi Vel:de y Lote N° 12 8.97m
E«éulpamlento Sur: Area Municipal 1 - LD=31.26 m 292.85m?
omunal 4 2 .
Este: | 0eN°11 ; 20.40 m
Oeste: | Calle E2H ) 1239 m
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LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Lote N° 18
14.06 m
Area Verdey | Sur: Lote N° 20 i 5.86 m
Equipamiento 2
Comunal 5 Cote N° 22 8.16m 643.80m
Este: Lote N° 21 LD=36.95m | LD=65.28 m
Lote N° 20 LD=20.17m
Oeste: | Area municipal 2 ) LD=70.03 m
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Area Municipal 2 LD=98.8 Im
Lote N° 19 15.10m LD=11391m
Area Verdey g Area municipal 1 - LD=117.14m
Equipamiento Area Verde y 1.091,41m’
Comunal 6 Este: Equipamiento - LD=11.07m
Comunal 7
Oeste: | Escalinata E2K . 908 m
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Lote N° 19 48.67m
Calle de las
Chuquiraguas 57.50m
Lote N° 38 75.95m
Lote N° 39 Ld=67.90m
Escalinata S4D 8.00m
Lote N° 54 Ld=64.78m
Lote N° 53 14.56m
. o _ LD=660.63 m
Area Verde y Eteﬁ] tSSS4B Ld—6g.g(9)m
Equipamiento ca moa a -Jvm 2
Comunal 7 Lote N° 63 32.10m 12.191,17m
Lote N° 64 32.10m
Escalinata S4A Ld=42.52m
Lote N° 69 Ld=89.46m
Lote N° 68 34.28m
Lote N° 67 19.32m
Sur: Area municipal 3 - LD=587.94 m
Este: Area municipal 3 ) LD=60.76 m
Oeste: Area Verde 6 _ L.D=11 07 m

Articulo 7.- De la faja de Proteccion de Quebrada (Area Municipal).- Los copropietarios del

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “Palmeras 1 Etapa”, transfieren
al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como Area Municipal, un 4rea total de
14.533,07m2 del Area Municipal establecidas en la faja de protecciéon de Quebrada y Talud, de

conformidad al siguiente detalle:

&
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AREA MUNICIPAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Calle E2G LD=67.82m
Area Verde y
Equipamiento
Comunal 4 LD=31.26m
Lote N° 11 LD=43.23m | LD=266.53m
Area Escalinata E2K 7.08m
. . AreaVerde y 2
Municipal 1 Equipamiento 3.409,52m
Comunal 6 LD=117.19m
Sur: Quebrada - LD=256.45m
Este: Area Municipal 3 - 15.37m
Oeste: | Propiedad
Particular ) 18.88m
LINDEROQO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Lote N° 18 - L.LD=19.26 m
Sur: Lote N° 20 LD=17.37m
, Lote N° 19 8.7lm | D-26.08m
Area Area Verde y
Municipal 2 | Este: Equipamiento - LD=70.03m 759.82m’
Comunal 5
QOeste: | Area Verde y
Equipamiento - LD=98.81m
Comunal 6
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
: | Area V.
Norte Equipagj‘iifo LD=587.94m
LD=60.76m | LD=691.26m
i Comunal 7 LD=42 56m
Area Lote N° 67 )
Municipal 3 | gyr- Quebrada - 1.D=634.29m | 10.363,73m’
Este: Quebrada - LD=125.95m
Qeste: | Area Municipal 1 } 15.37m

Articulo 8.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropictarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma
de obras de mitigacién de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de ia Administracién
Zonal Los Chillos, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza,
notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones
pertinentes.
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El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “Palmeras [ Etapa™, deberan
cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos No.
Informe No.109-AT-DMGR-2016, fecha 05 de Septiembre del 2016, emitido por la Direccion
Metropolitana de gestién de Riesgo establece que:

* La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHy C “ LAS PALMERAS,
sector Las Palmeras” de la parroquia La Merced, considerando las amenazas , elementos
expuestos y vulnerabilidades se determinan que:

v' De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta Riesgo Alto frente a movimientos en masa.

V' Con respecto a la amenaza sismica el AHH y C “Las Palmeras, sector Las Palmeras
(macrolotes 1y 2)" de la Parroquia La Merced, presenta un nivel de Riesgo Alto. Por
cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con
alta vulnerabilidad.

v’ Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Las Palmeras, sector Las
Palmeras (macrolote 1y 2)" de la Parroquia La Merced, presenta un nivel de Riesgo
Moderado por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y
Guagua Pichincha.

v' La Cdlificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencias de eventos adversos y alas perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC Que siguiendo Ias
recomendaciones que a se describen a continuacion contribuivd a garantizar la reduccion
del riesgo en la zona en andlisis.

RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE

¢ "Tomar en cuentq el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La gestion
de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccién, mitigacion, reconstruccién y
trasferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrdpico que afecten el
territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles
de gobierno de acuerdo con las politicas y planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucicn y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para Ia é
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.
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“Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de : aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) v Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (ordenanzas Metropolitanas N° 171 y N° 172, y sus
Reformatorias N°. 447 y N|. 432)”.

EL AHHYC “Las Palmeras, sector las Palmeras (macrolote 1 y2) “de la Parroquia La
Merced deben respetar lo que estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas y en
el caso de afectaciones o cercanias a quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en
los articulos 116 dreas de proteccion de taludes, 117 dreas de Proteccién de quebradas, 118
dreas de proteccion de cuerpos de agua, rios y el articulo 122 referente a construcciones
Sismo resistentes.

“Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana. IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y ocupacion
del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado
cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencion de r:esgos naturales y
anlropicos que se podrian presentar.”

PARA LAS CONSTRUCCIONES

“Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad de los materiales, el

proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta. Las futuras edificaciones
deberdn contar con un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC), sobretodo, lo que se refiere a diseiios sismo resistentes-C. argas Sismicas
(NEC-SE-DS), para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta
disposicion.

Las viviendas en proceso de construccion y demds viviendas dentro del drea en andlisis no
disponen de un disefio estructural y no cuentan con asesoria técnica, ya que se observé que en
las casas en proceso de construccidn las dimensiones de columnas y el refuerzo longitudinal
es menor al establecido en la NEC a estos se suma la gran separacion enire estribos, por lo
que el propietario deberd contratar a un especialista (ingeniero Civil con experiencia en
Estructuras) para que evaliie el estado actual de la vivienda o al tratarse de una proyeccion a
un nivel mds o al realizar modificaciones estructurales en la vivienda para que el mismo
proponga una solucion a cada caso, como puede ser un disefio estructural 6 un sistema de
reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS

La topografia del terreno ha sido modificada, al realizar cortes o deshanques de tierra para
implementar vias, caminos y construcciones, formando taludes casi verticales de alturas
variables. Se recomienda que la comunidad realice las obras de mitigacion analizando A«
pardmetros como cohesion, dngulo de friccion, capacidad portante o de carga, asi como la
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estabilidad del terreno en zonas de mayor pendiente considerando distintos escenarios
(saturacion de agua y cargas dindmicas ejercidas por sismos)y de ser necesario, que
propongan el disefio estructural y la ejecucicn de las obras de mitigacion que se requieran
con un profesional responsable a cargo debera tener experiencia de al menos 5 aiios. Estas
obras de mitigacion dependiendo de los taludek artificiales generados por la comunidad
deben ser recubiertos en cobertura vegetal, muros de sostenimiento, muros revestimiento,
cuyos costos serdn asumidos por la comunidad.

* La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por cuanto
se desconoce la capacidad poriante del suelo y el sistema constructivo de cada una vivienda,
ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion; Ademds al existir taludes
artificiales desprotegidos, el agua y el viento contribuyen a la formacion de carcavas que con
el paso del tiempo se convierten en factores detonantes para un deslizamiento.

® Concluir con las obras bdsicas de infraestructura y tomar en consideracion que de producirse
una erupcion del Volcdn Cotopaxi quedarian aislados a causa de la potencial destruccion del
puente sobre el vio Pita por los flujos lahariticos para lo cual la DMGR vecomienda que
deben realizar con antelacion un plan emergencia y evacuacion del sector en caso de
presentarse este evento adverso.

s “Coordinar con la EPMMOP para concluir el trazado vial, asegurando la estabilidad de los
cortes efectuados para la apertura de las calles y edificaciones; y considerar el criterio
técnico de la EPMPS para implementar el sistema de alcantarillado pluvial y sanitario que
evite la erosion del suelo.

s Al Margen de la Quebrada la Quesadera que limita con la parte norte del barrio deberdn a
Juturo ser consideradas para uso de reforestaciones de plantas nativas o ser recubiertas con
cobertura vegetal ejecutados en la responsabilidad de la comunidad y supervisados por un
profesional competente, acciones de mitigacion que servirén para evitar que continie el
proceso erosivo de los taludes, los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el viento
pueden ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son considerados como factores
detonanies para un deslizamiento.

Articulo 9.- De las vias- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Palmeras I Etapa”, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 52 afios de existencia, con df'
31.88% de consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, los
anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Pagina 11 de 14




| 46
uento
noventey

ORDENANZA No.

Las vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:

CALLE DE LAS CHUQUIRAGUAS 10.00m.

CALLE E3A 10.00m.
CALLE E2G 8.00m.
CALLE E2H 8.00m.
CALLE E2J 8.00m.
CALLE S4G 8.00m.
CALLE S4D 8.00m.
CALLE S4C 8.00m.
ESCALINATAS S4A 8.00m.
ESCALINATAS S4B 8.00m.
ESCALINATAS S4D 8.00m.
ESCALINATAS E2J 8.00m.

ESCALINATA E2K 6.00m.

Articulo 10.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

CALZADAS: 100%
ACERAS: 100%
BORDILLOS: 100%
AGUA POTABLE: 80%
ALCANTARILLADO: 80%
ELECTRICIDAD: 80%

Articulo 11.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, serd de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de interés social “Palmeras 1 Etapa”, plazo que se contara a partir de la fecha de
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestién de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la

ley.

Articulo 12.- Del contrel de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal Los Chillos

realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la &(1

terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de
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fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final
sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 13.- De 1a multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la ejecucién
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “Palmeras 1 Etapa”, se sujetara a
las sanciones contempladas en ¢l Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 14.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social “Palmeras |
Etapa”, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la ejecucién de las obras civiles y
de infraestructura.

Articulo 15.- De la Protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “Palmeras I Etapa®,
deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes;.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 16.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al seiior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucidn de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Pablico y se inscribird en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituird titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particién y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucidn de obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma de mitigacion de d,
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracién ’
Zonal correspondiente.
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Articulo 18.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no s¢ hayan cumplido los plazos establecidos, se pedré solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ¢jecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) més los intereses correspondientes.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, ¢l ...

Dr. Eduardo del Pozo Abg. Maria Elisa Holmes Roldds
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretaria General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

‘La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ y ..... de
............. de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldés
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel, d( .
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
-~ Distrito Metropolitano de Quito,
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