Ja -
w2 | QUITo

I
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
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OficioNo.: SG- 2605

Quite D.M., 2 7 9CT. 2016

Ticket GDOC: 2016-534236
Senora /

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “San Eduardo”, a
favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

En atencién al oficio No. A 257, de 21 de octubre de 2016, suscrito por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde Metropolitano, por el cual remite el proyecto de Ordenanza que reconoce y
aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “San
Eduardo”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto en el
literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C (074, esta Secretaria ha procedido a
realizar la revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién
competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacion —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere aya sola materia, contiene exposicion de motivos, considerand os

y articulado. :
- El proyecto no reforma ni deroga ordenanzas preexistentes, por no haber

normativa previa en la materia.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de 1o establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucion
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o
extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Se deja constancia de que la presente revisién de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como 6rganos asesores del Cuerpo Edilicio, y
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las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la pertinencia legislativa,

técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

‘f\

Abe-Marta Flisa Holmes Roldos

Secretasia [General del Concejo Metropolitano de Quito

Accidn: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: | D. Cevallos Prosecretaria 2016-10-26 'ﬂ/ L/

Aprobadopor: | M.E.Holmes Secretaria General 2016-10-26 / 4

Copia:  Original del expediente a Secretaria de la Comisién de Ordepamiento Territorial.
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ALCALDi{A

Quito, 21 0CT, 201

Oficio No. A 9257

Seforita
Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Presente

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1180-2016, UERB-1182-2016, UERB-1229-2016,
UERB-1310-2016, UERB-1311-2016, UERB-1312-2016, UERB-1313-2016 y UERB-
1314-2016, de 30 de septiembre de 2016, suscritos por la Abg. Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite los
proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y
consolidados de interés social, denominados “Comité Pro mejoras del Barrio San
Eduardo”, “Claveles del Sur™, “Chilibulo”, “Asociacion Artesanal de Ladrilleros del
Sur de Quito, ALASURQ”, “Acacias del Sur”, “Comité Pro mejoras Diecinueve de
Mayo”, Paraiso de San Juan de Calderon” y “Portal del Sur”, respectivamente

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del
Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlos a la Comision
pertinente para el tramite de ley que corresponda. P

Atentamente,

0.

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
ﬁk’S/ mep

Adjunto: lo indicado FSEGRETARM RECEPCION DE DOCUMENTOS

GENERAL [woma.
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Oficio No.: SG- 2348

Quito D.M., g4 0CT. 2016
Ticket GDOC: 2016-534236

Doctor
Mauricio Rodas Espinel
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito

Presente
Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza

que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras
del Barrio San Eduardo, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. UERB-1180-2016, de 30 de septiembre de 2016, suscrito por la Abg.
Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, recibido en esta
Secretaria en la misma fecha, relacionado con el proyecto de Ordenanza que reconoce y
aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio San Eduardo, a favor de sus copropietarios; previo a remitir el
expediente a la Comision correspondiente, y de conformidad con lo previsto en el articulo 12
de la Resolucion de Concejo No. C 074, solicito a usted de la manera mds cordial, se sirva

senalar si asume la iniciativa normativa en referencia.

Adjunto para el efecto, expediente con documentacion constante en 217 fojas.

Atentamerf :

{ P
arig olmes Roldd:
Secretaria (3eneral del Concejo Metropolitano de Quito
Accién: Respansable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Prosecretatia 2016-10-03
Aprobado por: | M.E.Holmes Secretaria General 2016-10-03

7
Copia: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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oulm CGédoc : ' Ticket#2016-534238
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Of. 1180 Envio de expediente Barrio "San Eduardo" de San Antonio de

Pichincha
impreso por Gladys Marili Hemandez Villalba {ghernandez@quito.gob.ec), 04/10/2016 - 12:39:39

Prioridad 3 normal _ ' Creado 30/09/2016 - 15:45':09

Tiempo
contabllizado

Propietario mpezanfes {Maria Eugenia Pezantes de
Janon)

Infermacién del cliente

Nombre: UNIDAD ESPECIAL
7 ellide: REGULA TU BARRIO
wiombre de usuario: regulatubarmio@hotmall.sc
Correo: reguiatubamfo@hotmall.sc
Articuio #4
De: "Ximena Del Carmen Armas Sanchez® <ximena.armas@quito.gob.ec>
Asunto: ‘Actualizacién del propletariol
Creado: 04/10/2016 - 12:32:48 por agente
Tipo: nota-interna
Adjunto 2016-552343 pdf {16.1 KBytes)
VA ; ALCALDIA METRDPDLITANA - -56;201_5;.2348
2@15 10 04 . - S
‘C . C' i I.INIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Articulo #3
Da: "Ximena Dei Carmen Armas Sanchez® <ximena.armas@quito.gob.ec>
Asunto: Actualizacidn dal propletario!
Creado: 04/10/2016 - 12;31:11 por agente
/-\|po: nata<ntema

FAVOR DESPACHAR

Artfculo #2

De: "Maria Elisa Hoimes Roldos" <mania.holmes@quitc.gob.ec>
Asunto: Actuailzacitn dei propletario!

Creado: 03/10/2016 - 12:00:50 par agente-

Tipo: nota-intema

Adjunto REGULA_TU | BARRIO 1180.pdf (59.5 KBytes)

_REGULA v BARRID__, _ ,.;-nj_e 2@16 99 36

Articulo #1

Do: "UNIDAD ESPECTAL REGULA TU BARRIO® <reguiatubarrio@hotmaiisc>,

Para: CONCEJO METROPOLITAND:: Secretarfa General de| |. Concajo

Asunto: ©Of. 1180 Envio de expediente Barrio "San Eduardo” de 5an Antonlo de Pichincha
Creado: 30/09/2016 - 15:45:09 por cliente

Tipo: teiéfono

Adjunto: Of 1180 Envio expedlente Barrlo_San_Eduardo_de_5an_Antonlo_pdf (145.3 KBytes)

UERB 113!3 2616, con €l -expediént

el Barr:l.o "San
parruqula de San: Antonm de Pi . o o

Eduardo“. ubicado én' ‘
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACAON Y PARTICIPACKIN CRUDADANA

\ﬂé\P w90/ - S34238
UNIDAD ESPECIAL REGULA
&5‘

Oficio No. UERB - 1180 - 2016

Quito DM, 30 de septiembre de 2016

Abogada

Maria Elisa Holmes Roldés

SECRETARIA GENERAL DEL /
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.

De mi consideracion:

Para conocimiento y aceptaciéon de la Comision correspondiente, previa a la
presentacién y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 122 - AZLD, con documentacién original, correspondiente
al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO denominado
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN EDUARDO”, ubicado en la
PARROQUIA SAN ANTONIO DE PICHINCHA.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestién realizada
por €sta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1.

2.

Acta de Mesa Institucional, No. 004-UERB-AZLD-2016, de 25 de agosto de
2016.
Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 004-UERB-AZLD-SOLT-
2016.

3. Proyecto de Ordenanza.
4.
5. Detalle de la documentacién del expediente: Formato (F-ITADUERBO01-01).

CD del Proyecto de Ordenanza.

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

FooT S
MW= e

Ab. Karina Subia SENEHAL

DIRECTORA DAD ety :
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” ’ . 30 SEP 201 '

SECRETARIA ' RE{:EPC:GN Df Dogmsmus

|

Ad). 1 carpeta de 213 fojas Gtiles i
Detalle de cantidad de documentos qu wl
Vel T ALGALDIA uhmnﬁm \!
Revisado por: | Nadia Herrera &/ - Ry T

Revisado por: | Carlos Lizarzabura o
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UNIDAD ESPECIAL REGILA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACHGN CIUDADANA

7/ 50

MEMORANDO UERB-AZLD-148-2016

Para: Ab. Karina Subia Davalos.
DIRECTORA EJECUTIVA DE LA UERB.

De: Ing. Omar Garcia Cedefio.
COORDINADOR UERB LA DELICIA (E)

Asunto:  REMITO EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DE INETRES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO "SAN
EDUARDO" No. 122 AZLD

Fecha: Quito, 26 de agosto de 2016

Por la presente remitc a usted el Expediente Integro No. 122 AZLD, correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social Denominado: COMITE PRO
MEJORAS DEL BARRIO "SAN EDUARDQ", ubicado en la Parroquia: San Antenio de Pichincha;
propiedad que se encuentra en: derechos y acciones; constante en una carpeta bene; cuya
documentacion se identifica y enumera en la “hoja de detalle de cantidad de documentos”
adjunto; informacién y documentacion que ha sido verificada y avalada por ésta Coordinacion,
garantizando de ésta manera su continuidad en el proceso ante las autoridades competentes
que conocen y aprueban la regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados de interés social.

Saludos cordiales,

Ing. Omar Garcia Cedefio.
COORDINADOR UERB LA DELICIA (E)

NOMBRES FECHA FlRMAISU;Vl%
Elaborado por: | Ing. Lotena Attamirano F. | 25/08/2016 @/ })

UNIDAD E‘_-IPECIAL FIEGULJ'\

TU ARRIO

SECAETARIA DE COOROIMACION V FaRIIGIPAEISN CIUDADANA

Recibido por

LA DELICIA: Av. La Prensa N66-101 y Cap. Ramodn Chiriboga PBX: 2294340 Ext. 162/175 www.quito.gob.ec




UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
VERIFICACION Y VALIDACION DE LA INFORMACION Y DOCUMENTACION CONTENIDA EN EL EXPEDIENTE No. 122 AZLD DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO-MEJORAS DEL
BARRIO "SAN EDUARDO"

PUNTO DE CONTROL

CONTROL
1 Listade actualizado de socios {Aplica cuando el AHHC tiene personeria juridica). El listado N/A
concuerda con el listado emitido por el MIDUVI.
5 Listade actualizade de beneficiarios (Aplica cuando el AHHC tiene derechos y N/A
acciones).Concuerda con el Certificado actualizado del Registro de la Propiedad.
3 Acta Notarizada autorizando la transferencia de las Areas Verdes a favor del Municipio del N/A

Distrito Metropolitano de Quito.

VALIDACION DEL

ITEM PUNTO DE CONTROL
CONTROL
1 Certificado de gravdmenes actualizade, no tiene ningun impedimento legal que obstaculice la <
entrega de escrituras.
2 |Ndimero de escrituras y fechas concuerda con informe del responsable legal S

VALIDACION DEL

COORDINACION PREVIO Al CONOCIMIENTO Y APROBACIQN-D

AVALADO POR:
ING. OMAR GARCIA CEDERNO.
COORDINADOR UERB LA DELICIA (E)

ITEM PUNTO DE CONTROL CONTROL

1 El plano tiene como maximo & meses de haber sido elaborado con forma de responsabilidad g
del representante del AHHyC,el profesional y el Responsable Técnico de la UERB.

5 El expediente contiene el IRM actualizado y certificado por la Administracién Zonal Si
correspondiente,

3 El expediente tiene el informe técnico favorable de la cabida total y verificacion de puntos G
GPS suscrito por la DMC.

4 El expediente tiene el informe técnico de la restitucion del Borde Superior de Quebrada y/fo <
Talud entregado por la DMC.

5 El expediente cuenta con el informe del replanteo vial emitido por la Coordinacion de G
Gestion y Control de la Administracion Zonal correspondiente.

6 El expediente tiene el informe técnico favorable de la medicién y verificacién del 100% de 51
lotes, areas verdes y espacios comunales suscrito entre el RT .

~\ 5 El plano tiene un corte del terreno para identificar pendientes, quebradas y taludes i
; transversal y longitudinal del levantamiento.

8 |El plano tiene los cortes transversales de vias y pasajes. Sl

9 |El plano y la trama urbana cumple con los parametros aplicados en la UERB. Sl

10 |El planc tiene el cronograma valorado de obras a ser ejecutadas. Sl

11 |El plano tiene la ubicacién del predio. S|
El plano contiene el cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del

12 predio a fraccionarse: area de afectacion, drea de vias, calzadas, aceras, area de proteccion, 1
area atil, drea de lotes, area verde, listado total de lotes con numeracion continua, linderos
(dimensiones del frente, laterales de los lotes y superficies).

13 |Los lotes cumplen con las pendientes adecuadas para edificacién posterior. sl

Nota TODOS LOS ITEMS ANTES DESCRITOS,HAN SIDO VERIFICADOS,COMPROBADOS ¥ AVALADOS POR ESTA

LA MESA INSTITUCICNAL Y POSTERICR ENVIO A LA
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DETALLE DE CANTIDAD DE DOCUMENTOS DEL

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO "SAN EDUARDO"

EXPEDIENTE No. 122 AZLD

DESCRIPCION DETALLE CANTIDAD
OOCUMENTOS ACTA MESA INSTITUCIONAL 3
HABILITANTES PARA ~ |INFORME SOLT (f.u.) 12
CONOCIMIENTO DE PROYECTO DE OROENANZA(f.u.) 11
COMISION €D CON PROYECTO DE ORDENANZA
SOLICITUD {f.u.)
ESCRITURAS (X) 13
DOCUMENTOS LEGALES  |CERTIFICADO REGISTRO PROPIEDAD (f.u.) 12
PAGO PREDIAL {f.u.) 1
OOCUMENTOS $OCIO

ORGANIZATIVOS AD-HOC(f.u.) 7
EMAAP {factura fu) 1
EEQ {factura fu} 1
DOCUMENTOS TECNICOS |I.R.M (f.u.) 1
PLANGCS 1
CDS PLANO 1
INFORMES UERB(f.u.) 3
INFORME DE TRAZADO VIAL 3
INFORMES INTER- INFORME DE NOMENCLATURA 2
INSTITUCIONALES INFORME DE BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA (f.u.) 1
INFORME DE RIESGOS 6
INFORME DE CABIOAS 2

COMUNICACIONES OEL  |RECIBIDAS {f.u.) -

BARRIO ENVIADAS (f.u.) -

OTROS VARIOS -
(f.u): Fojas Utiles TOTAL DE FOJAS UTILES 57
(X): Cantidad de Escrituras |TOTAL DE ESCRITURAS 13
{f}: Cantidad de Facturas TOTAL PLANOS 1
TOTAL CDS 2
73
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ACTA N° 004-UERB-AZLD-2016

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL PARA LA APROBACION DEL INFORME SOCIO-
ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN
EDUARDO".

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los veinte y cinco dias del mes de agosto de dos mil
dieciséis, en la sala de reuniones de la Administracion Municipal Zona La Delicia, siendo las
diez horas, debidamente citados mediante convocatoria No.005 UERB-AZLD-2016, del
dieciocho de agosto de dos mil dieciséis, se reinen los sefiores (as): Sr. Humberto Almeida De
Sucre Administrador Zonal La Delicia; Ab. Maria Cristina Villacis Directora Juridica de la
Administracién Municipal Zona La Delicia; Arq. Andrea Criollo Directora de Gestion de
Territorio de la Administracion Municipal Zona La Delicia; Arg. Elizabeth Ortiz; Delegada de la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; Arg. Marcia Laines, Delegada de la Direccidn
Metropolitana de Catastro, Ing. Marco Manobanda Delegado Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos, Abg. Fernanda Durdn Delegada del Administrador Municipal Zona La
Delicia, Ing. Omar Garcia Coordinador de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” - La Delicia (E)
y Arg. Juan Echeverria Calderdn Responsable Técnico de Ia Unidad Especial “Regula tu Barrio”
- La Delicia; con la finalidad de tratar el siguiente Orden del Dia:

1. Analisis y Aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, N°. 004-UERB-
AZLD-SOLT-2016, del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
Denominado COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO "SAN EDUARDO” que se encuentra
ocupando el predio N2 358388, de propiedad de Bladimir Paredes Suasnavas y otros;
Parrogquia: San Antonio de Pichincha; Zona La Delicia, expediente No. 122 AZLD.

Una vez constatado el quorum reglamentario, se procede con el primer punto Orden del Dia:

Primer punto del Orden del Dia: se procede al andlisis del informe Socic Organizativo, Legal, y
Técnico N°. 004-UERB-AZLD-SOLT-2016 del COMITE PRO MEIJORAS DEL BARRIO ”SAN
EDUARDQ”, Expediente No. 122 AZLD.

Se aprueba el documento por unanimidad de los asistentes y se recomienda que se continde
con el proceso en la Comision de Uso de Suelo.

Paginalde3
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Para constancia del mismo se firma la presente Acta de Mesa Institucional. /

Ing. Omar Garcia Cedefio
COORDINADOR DE LA UNIDAD ESPECIAL
“REGULA TU BARRIO” — LA DELICIA (E)

. Juan Echeverria Calderén g, FgrnandafDuran— <. |
RESPONSABLE TECNICO DELEGAY STRADOR MUNICIPAL
UERB-AZLD

Ab. Maria-Cristina'Villaefs.
DELEGADO DIRECCION JURIDICA

ADMINISTRACION MUNICIPAL

ZONA LA DELICIA

Arq. Andrea Criollo d
DIRECTORA DE GESTION DE DELEGADA DE LA SECRETARIA DE TERRITORIO
TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA
ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

Pdgina2de 3




DE GESTION DE RIESGOS

/7

-
Arq. Marcia Laines

DELEGADA DE LA DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTROS

Pagina3de3
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COGRDINACION Y PARTICIPACION GIUDADANA
INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN

EDUARDO

EXPEDIENTE N2 122 AZLD — LA DELICIA
INFORME No. 004-UERB-AZLD-SOLT-2016

N

N
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES Usa de Susho Principal
SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO ! Ww- — : an T [—
Parroguia: SAN ANTONIO DE PICHINCHA L
Barrio/Sector: SANTA SENORA PILAR
Administracion Municipal: LA DELICIA

|
COMITE PRO MEIORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO
; Pagina 1de 11
LA DELICIA: Av. de la Prensa N66-101 y Ramon Chiriboga ; Telf.: 2294-340 / 2294-344 Ext.: 175

www.(uito.gob.ec



~209-
(o5 d ¢05 Mol
UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO BEMEEH@ N0 pARnCiPACIN ClubaDANA
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO
MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO

El Asentarmiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del Barrio
San Eduardo, se encuentra ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha del Distrito

Metropglitano de thoﬁﬁ’e—cbrresponde ala Admlnlstracmn Zonal La Delicia, el cual tiene un
94,73 % d consolidacith y 24 afios de asentamiento. /

De la Inspeccidn reahza%ia ‘el 19 de mayo de 2016, se considera que la poblacién de este
Asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades flSlcas basicas que permiten

N IR,
un adecuado nivel y calidad de vida, tales como: alimentacion, “vivienda v ‘educacion.

De igual forma dentro del Asentamiento se visibiliza un alto grado de desempleo por tal una

carencia de ingresos econdmicos o a su vez un nivel bajo de los mismos.

Un grupo de personas que habitan en el Asentamiento se dedican a la agricultura, realizan esta
actividad en sus lotes de terreno como una manera de subsistir y generar ingresos

economicos.

Con estos antecedentes, el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio San Eduardo es considerado de Interés Social, y

debe ser intervenido por la Unidad Especial Regula tu Barrio La Delicia, a fin de solucionar la
inseguridad juridica de la tenencia de la tierra y generar de esta manera un acceso a los /
servicios de los cuales carecen en el Asentamiento.

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO

_ Pégina 2 de 11
LA DELICIA: Av. de la Prensa N66-101 y Ramén Chiriboga Telf.: 2294-340 / 2294-344 Ext.: 175 : www.quito.gob.ec
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

El Asentamiento Humano de Heche y Consolidado de interés social demreaxminaehtrdeadiadiekiPaciin camaoana
Mejoras del Barrio San Eduardo surge a raiz de la venta en derechos y acciones por parte de
Eduardo Caiza a un grupo de personas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio San Eduardo cuenta con una organizacién Ad-hoc, una directiva actualizada
a la presente fecha y su listado de socios. La Unidad Especial Regula tu Barric ha realizado
asambleas y reuniones en las cuales se ha socializado el praceso de Regularizacion.

El Asentamiento se encuentra ubicado en el area mas consolidada de la parroquia San Antonio
de Pichincha en la parte posterior del monumento a la Mitad del Mundo.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO

DENOMINADO:
TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC
PRESIDENTE / .
T
REPRESENTANTE LEGAL: FAUSTOFLORES
" | A,
AROS DE ASENTAMIENTO:  { 24 ANOS
N2 DE LOTES: 119y
=7
POBLACION BENEFICIARIA: | 76 7.
% DE CONSOLIDACION: - | 94,73%
~~“INTERES SOCIAL: Tl st

<
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sechf PSR ORIVHE: b Gideacon cupanana

ANTECEDENTES:
1) MACROLOTE (358388)

Mediante escritura publica de Compraventa celebrada ante el notario Doctor Alejandro Troya
el 8 de diciembre del afio 1953, e inscrita el 9 de enero de 1954, mediante la cual el sefior
Manuel Adrian Navarro vendid al sefior Eduardo Caiza un lote de terreno ubicado en la
parroquia San Antonio de Pichincha.

LINDEROS :

NORTE: quebrada

SUR: la quebrada Cabuyal 7

a ORIENTE: terreno de los vendedores
OCCIDENTE: terreno de Blanca_Pastoriza, cailejon al medio
SUPERF!CIE: 14.818,50 m2
POSESION EFECTIVA:
- Mediante sentencia de posesion efectiva dictada por el sefior Juez Sexto de lo Civil de
Pichincha el 10 de abril de 1987, se dicta la posesién efectiva de los bienes dejados por
el sefior Segundo Eduardo Caiza Malqui e inscrita el 18 de junio de 1987 en el Registro
de la Propiedad del Cantén Quito a favor de la sefiora Maria Josefina Ibaiiez
Chipantasig en calidad de conyuge sobreviviente y de los seiiores Miguel, Maria
Leonor, Maria Delia, Maria Elisa, Maria Cecilia, Angela y Maria Zoila Caiza Ibafiez en
calidad de hijos
VENTAS POSTERIORES:
Antecedente:
N

- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones celebrada el 11 de
diciembre de 1987 en la notaria trigésima del cantén Quito ante el doctor Simdn
Alcivar e inscrita el 13 de enero de 1988, la sefiora Josefina Ibaiiez Chipantaxi vendio a
favor de la Sefiora Maria Graciela Suasnavas el 7,1428% del lote de terreno ubicado en
la Parroguia San Antonio de Pichincha, posteriormente la sefiora Maria Graciela
Suasnavas mediante escritura Pblica de compraventa celebrada el 17 de marzo de
2011 ante el notario noveno del cantén Quito doctor Juan Villacis e inscrita el 23 de
mayo de 2011, la sefiora Maria Graciela Suasnavas vendid al sefior Bladimir Paredes
Suasnavas el 7,1428% referido anteriormente del lote de terreno ubicado en la
Parroquia San Antonio de Pichincha.

- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones celebrada el 9 de
marzo de 1988 en la notaria trigésima del cantén Quito ante el doctor Simo6n Alcivar e
inscrita el 29 de abril de 1988, el sefior Miguel Caiza ibafiez vende a favor de los
conyuges Miguel Eduardo Ron Rengifo y Myriam Felicidad Urbano Salazar el 7,1428%
del lote de terreno ubicado en la Parroquia San Antonio de Pichincha, posteriormente
mediante escritura publica celebrada el 29 de noviembre de 2014 ante el notario
Sexagésimo Octavo doctor Juan Francisco Arboleda e inscrita el 14 de enero de 2015

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDOQ
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los sefiores Miguel Eduardo Ron Rengifo y Myriam Felicidad UsbanaiSalananmemnd reramagin cunanana
a favor de los sefiores Victor Fausto Flores Hernandez y Ana Maria de los Angeles
Diaz Guerra el 1,43%, a los conyuges Juan Carlos Flores Diaz y Sandra Elizabeth Cruz
Chavez el 2,85%, a los conyuges José Gumercindo Carrera Panchez y Maria Belén
Flores Diaz el 1,43% y a los sefiores Fausto Fernando Flores Diaz y Frida Tatiana Diaz
Bolafios el 1,43% del lote de terreno ubicado en la Parroquia San Antonio de
Pichincha.

- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones celebrada el 21 de
junio de 1993 ante el notario décimo sexto doctor Gonzalo Roman Chacén e inscrita el
20 de junio de 1993, la sefiora Maria Zoila Caiza Ibafiez, vendid al sefior José Efrain
Caiza el 7,1428% del lote de terreno ubicado en la Parroquia San Antonio de Pichincha.

- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones celebrada el 18 de
octubre de 1993 ante el notario Vigésimo Segundo del Canton Quito doctor Manuel
Aguirre e inscrita el 30 de noviembre de 1993, la sefiora Maria Josefina Ibafiez
Chipantaxi, vendi6 a los conyuges Segundo Ramén Cajamarca Chipantasig y Maria
Santos Yandun el 13,50% del 50% del lote de terreno ubicado en la Parroquia San

) Antonio de Pichincha.

- Mediante escritura piblica de compraventa de derechos y acciones celebrada el 23 de
mayo de 1994 ante el notario vigésimo segundo doctor Manuel Aguirre e inscrita el 27
de mayo de 1994, la sefiora Josefina Ibafiez Chipantaxi, vendié al sefior Tobias
Suasnavas el 23,61% del lote de terreno ubicado en la Parroquia San Antonio de
Pichincha, posteriormente Mediante escritura pablica de compraventa de derechos y
acciones celebrada el 16 de julio de 2015 ante el notario sexagésimo segundo doctor
Cristhian Recalde e inscrita el 24 de diciembre de 2015, los herederos del sefior Tobias
Suasnavas y la sefiora Aida Marina Jitiva, vendieron a los conyuges Jaime Fredy
Gavilanez y Carmen Cecilia Suasnavas Jitiva el 23,61% del lote de terreno ubicado en
la Parroquia San Antonio de Pichincha.

- Mediante escritura piblica de compraventa de derechos y acciones celebrada el 21 de
junio de 1993 ante el notario décimo sexto doctor Gonzalo Roman Chacon e inscrita el
20 de julio de 1993, la sefiora Marta Leonor Caza Ibafiez, vendid a los sefiores Miguel
Angel Caiza Ibafiez y Luis Caiza el 7,1428% del lote de terreno ubicado en la Parroquia
San Antonio de Pichincha.

- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones celebrada el 21 de

I junio de 1993 ante el notario décimo sexto doctor Gonzalo Roman Chacon e inscrita el
18 de marzo de 1994, la sefiora Angela Caiza Ibafiez, vendié a Santos Chipantasig
Carrera el 7,1428% del lote de terreno ubicado en la Parroquia San Antonio de
Pichincha. Posteriormente mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones celebrada el 13 de septiembre de 1996 ante el notario décimo cuarto doctor
Alfonso Freire Zapata e inscrita el 25 de abril de 1997, los conyuges Santos Chipantasig
y Maria Angela Caiza Ibafiez, vendieron a los conyuges Juan Simbafia Pilataxi y Maria
Antonia Chipantasi Chipantasi el 7,1428% del lote de terreno ubicado en la Parroquia
San Antonio de Pichincha.

- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones celebrada el 21 de
junio de 1993 ante el notario décimo sexto doctor Gonzalo Roman Chacon e inscrita el
20 de julio de 1993, la sefiora Maria Delia Caiza Ibanez, vendid a los sefiores Carlos
Chipantaxi Caiza, Maria Angela Chipantasig Caiza, Segundo Oswaldo Chipantasig
Caiza, Fanny Yolanda Chipantasig Caiza, Martha Lucia Chipantasig Caiza y Miguel
Chipantasig Caiza el 7,1428% del lote de terreno ubicado en la Parroquia San Antonio
de Pichincha.

- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones celebrada el 25 de

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO
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mayo de 1994 ante el notario décimo sexto doctor Gonzalo ROtaARGHROMBUERROkEnelation CunaaNA
29 de junio de 1994, la sefiora Maria Cecilia Caiza Ibafiez, vendié al sefior Segundo
Alfonso Condor Guaiiuna el 7,14% del lote de terreno ubicado en la Parroquia 5an
Antonio de Pichincha.

POSESION EFECTIVA

- Mediante acta de posesion efectiva celebrada el 21 de marzo del afio 2006 ante el
notario noveno del cantén Quito doctor Juan Villacis Medina e inscrita el 29 de marzo
de 2006, en la que se concede la posesién efectiva de los bienes dejados por la sefiora
Maria Josefina Ibdfiez Chipantaxi a favor de sus hijos sefiores Maria Cecilia, Maria
Delia, Maria Leonor, Maria Zoila, Maria Elisa, Miguel y Angela Caiza Ibafez.

CONCLUSIONES:

- El macrolote tiene una SUPERFICIE: 14.818,50 m2 ubicado en la parroquia de

a San Antonio de Pichincha, adquirido por compra a favor del sefior Segundo
Eduardo Caiza Malqul.
- Por cuanto se ha justificado la tenencia legal de la propiedad por parte de todos los
copropietarios, la legalizacién de dicho asentamiento es procedente.
SN
COMITE PRO MEIORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO
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INFORME TECNICO SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CRUDADANA
N2 de Predio: 358388
Clave Catastral: 1601015001

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: €1 (€203-60) / A31 (PQ)
Lote minimo: 200 m2
:::I:a de Ocupacidn del (€) Continua con retiro frontal / (A) Aislada

Uso principal del suelo: | {R2) Residencial Mediana Densidad A 31 (PQ)
Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano / (SRU) Rural

o e
[
I
I
i
I
I

N
Nimero de lotes - 19 NOTA:
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas | 0% Aceras 0% Bordillos N/A
Vias :
Consclidacién: 94,73% (Vias)
Obras de Agua 100 Energia
Infraestructura 8 Alcantarillado | 100% | “"°'8@ | 100%
. Potable % eléctrica
Exjstentes:
Anchos de vias y Pasajes | PASAJE 5/N 1 3.00m
PASAJE S/N 2 3.00m
Area Util de Lotes 14.394,05 m2. 96,40 %
Area Verde {Area 0,00 2. 0%
Municipal)
Area de Vias y Pasajes 482,30 m2. 3,23%
I Area de faja de ,
proteccién de quebrada 54,79 m-. 0,37%
Area bruta del terreno
(Area Total) 14.931,14 mZ, 100%
Area verde en relacion ,
al Area Util de Lotes 0,00 m*. 0%
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO
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ANEXO SECRETARIA DE CODROBIACIGN Y PARTICIPACIGN CRUDADANA
TECNICO: INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:

s Oficio N® 001861 de fecha 16 de mayo de 2016, que contiene el Informe
N22 de fecha 10 de mayo de 2016 de definicion vial emitido por el
Departamento de Obra Publica de la Administracién La Delicia.

INFORMES TECNICOS:

= Oficio N2 00006826 de fecha 12 de julio de 2016 que contiene el Informe
No 029-GCBIS 2016 de Cabidas, Linderos, emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastrg, con fecha 07 de julio de 2016.

+ Oficio N2 685-BQ que contiene el informe de Borde Superior de quebrada,
emitido por la Direccidén Metropolitana de Catastro, con fecha 10 de junio
de 2016.

e Oficio N2 688-DMGR-2016 de fecha 12 de julio de 2016, que contiene el
Informe Técnico de Riesgos N2086-AT-DMGR-2016, emitido por la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, con fecha 10 de junio de
2016.

= Informe técnico N2 04 UERB-AZLD-2016, correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 21 de julio de 2016 emitido
por Arq. Juan Carlos Echeverria RT-UERB “La Delicia”.

s Oficio N2092-GP002090 de fecha 03 de junio de 2016, que contiene el
Informe de Nomenclatura, emitido por la Empresa Publica Metropolitana
de Movilidad y Obras Publicas, de fecha mayo de 2016.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

s Consulta de Datos de los predios:
- No. 573306 de fecha 30 de marzo de 2016.

PLANOS

Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales
de vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de areas, firmado
por el Arq. JACOB HERNANDEZ con fecha agosto de 2016.

1 cd con archivo digital.
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CONCLUSIONES: : SECRETARIA DE CODRDRIACION Y PARTICIPACION GRUDADANA

o El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador establece: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica.”

+ Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado: Comité Pro Mejoras del Barric SAN EDUARDO saon las siguientes:
calzada 100% y aceras 100%.

¢ El plazo de ejecucién de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de
ocho afios (8), de conformidad al cronograma de obras presentado por el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité
Pro Mejoras del Barrio SAN EDUARDO.

¢ La zonificaciéon se mantiene en: C1 {203-60), forma de ocupacion: {C) Con retiro
frontal, Lote minimo: 200 m2, Namero de pisos 3, COS planta baja: 60%, COS total:
180% se mantiene la Clasificacion del Suelo: (SU) Suele Urbano / (SRU) Suelc Rural,
Uso principal: (R2) Residencial Mediana Densidad/A31 (PQ).

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado:
Comité Pro Mejoras del Barrio SAN EDUARDO contempla un sistema vial de uso
pulblico, debido a que es un Asentamiento con una consoclidacion de 94,73% de mas de
24 afios de existencia, se aprueban las vias con el siguiente ancho: PASAIE S/N 1 de
3.00m y PASAJE S/N 2 de 3.00m, de conformidad al planoc objeto de la presente
regularizacion.

e Segln el drea determinada en la escritura el macrolote es de 14.81B,05 metros
cuadrados y el area determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 14.931,14
metros cuadrados se detecta la existencia de una variacién de drea entre la escritura y
el levantamiento topografico del lote global de 113,09 metros cuadrados, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos

* Del informe N2086-AT-DMGR-2016 emitido por la Direccién Metropolitana de Riesgos
se desprende que:

"La zona de estudio, una vez realizada la inspecciébn técnica al AHHyC "Comité
Promejoras San Eduardo” que se encuentra dentro de la Parroquia San Antonio de
Pichincha, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Medio Mitigable en su totalidad frente a
movimientos de masa.

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDG
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Con respecto a la amenaza sismica del AHHYC “Comité Pro sejetas cabrBaeripaSamcion cunanans
Eduardo” que se encuentra dentro de la Parroquia San Antonio de Pichincha, presenta
un nivel de riesgo Medio.

Finalmente con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Comité Pro Mejoras del
Barrio San Eduardo” que se encuentra dentro de la Parroquia San Antonio de Pichincha,
presenta un nivel de riesgo Moderado.

La Calificacion de la evaluacion de la condicidén del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR se expresa que es factible
continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe a continuacion contribuird a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en analisis”.

. e “Tomar en cuenta el articulo 13.- de Ley Orgénica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece
gue: La gestion de riesgos que incluye las accicnes de prevencion, reaccion, mitigacion
, reconstruccién y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropico que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable , de acuerdo con la Constitucion y la
Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptarin
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus
territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza,
€n sus procesos de ordenamiento territorial”.

¢ “Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacién se debe respetar la

normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacidon de los Planes

Metrapolitanas de Ordenamiento Territarial, (PMOT). Usa y ocupacian del suela (PUOS)

S y régimen Administrativa del Suela en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N° 171y
n°172 y sus Reformatorias N°447 y N°432);

El AHHYC "Comité Pro Mejoras del Barrio San Eduardo” que se encuentra dentro de la
parroquta de San Antonio de Pichincha, deben respetar lo que estipula en los articulos
de las ordenanzas metropolitanas y en caso de afectaciones o cercania a quebradas,
taludes, rios; cumplir con lo establecido en los articulos 116 Area de proteccién de
taludes, 117 Areas de proteccién de quebradas, 118 4reas de proteccién de cuerpos de
agua, riosy el articulo 122 referente a construcciones sismo resistentes.

Por lo tanto el AHHYC “Comité Pro Mejoras del Barrio San Eduardo” de la Parroquia San
Antonio de Pichincha, conjuntamente con el profesional técnico responsable deberd
reestructurar el proyecto si el caso lo amerita en funcion de las condiciches de la
normativa dispuesta por las entidades respectivas.

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO
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s  “Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana {IRM)scdamriobremraninnesRIERACION CRDADANA
calificacién de riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y protecciéon de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.”

PARA LAS CONSTRUCCONES

s Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de
las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas
siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC-11),
sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion. Para las
edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil

T~ Estructuralista ¢ Estructural) para que evalie el estado actual de las construcciones y

para que proponga un sistema de reforzamiento estructural en el caso de que alguna

(s) vivienda (s) lo amerite (n).

PARA LOS SUELOS O TERRENOS

¢ Coordinar con la EPMMOP para realizar y mejorar el trazado vial; y considerar el
criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial
y sanitario que evite la erosién del suelo en los pasajes.

SOLICITUD

s Con el cbjetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a consideracion de
la Mesa Institucional el Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento

—~ Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: COMITE PRO

' MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO parroquia SAN ANTONIO DE PICHINCHA, para

su aprobacién o modificacién segtin corresponda.

/

Atenta

Ing. OmdrGarcia Cedefio
Coordinador {E) “UJERB”~La Delicia.

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA

. SE
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso
de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio San Eduardo, cuenta con 24 aifios de asentamiento y 76
habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula tu Barrio realizé el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho
a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio San Eduardo, a fin de garantizar a los

beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ... de.............
Ordenamiento Territorial.

, expedido por la Comisiéon de

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “‘Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”,

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y canfones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus compelencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

Que, el numeral 1 y2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”; (...)2.-
“Ejercer el control sobre el uso'y ocupacion del suelo en el canton (...) "

Que, el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funcion del gobierno autéonomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las

funciones del Concejo Municipal, enire otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
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normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa canional
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
z) Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad historia, necesidades
urbanisticas vy administrativas 'y la aplicacién del principio de equidad
interbarrial ™,

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, ¢l articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
facultado para ejercer la particion administrativa, (...)”s

Que, cl numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para ¢l Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LLORDMQ™) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

Que, ¢l numeral | del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés
general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del
suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes
para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento
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de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 25 de agosto del 2016 en la
Administracion Zonal La Delicia, integrada por: el Sr. Humberto Almeida de Sucre,
Administrador Zonal La Delicia; Ing. Omar Garcia, Coordinador (E) UERB-LD;
Arg. Elizabeth Ortiz; Delegado de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda;
Arq. Marcia Laines, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing.
Marco Manobanda, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos;
Arq. Andrea Criollo, Directora de Gestion de Territorio de la Administracion Zonal
La Delicia; Ab. Maria Cristina Villacis, Directora Juridica de la Administracion
Zonal La Delicia; Abg. Fernanda Duran, Delegada del Administrador Municipal
Zona La Delicia; Arq. Juan Carlos Echeverria, Responsable Técnico, aprobaron el
Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 004-UERB-AZLD-SOL.T-2016,
de 08 de agosto del 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés Social, denominado:
Comité Pro Mejoras del Barrio San Eduardo.

En ejercicio dc sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constitucién de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y %), y 322 del Cédigo Orginico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucién No. A0010,
de 19 de marzo de 2010, /
I
EXPIDE LA SIGUIENTE: -

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE
PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO A FAVOR DE SUS

COPROPIETARIOS. /

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio San Eduardo ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha, sin
perjuicio de la responsabilidad de guienes revisaron los planos y los documentos legales,
excepto que hayan sido inducidos a engafio.
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En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serda de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, €l
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.
Articulo 2.- Especificaciones técnicas.- /
C1 (203-60) /A31 PQ

Zonificaciéon actual:

Lote minimo: 200 m?

Forma ocupacion del suelo: (C) Continua con retiro frontal

Uso principal: (R2) Residencial Mediana Densidad — A31
PQ)

Clasificacién del Suelo: (SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural

Niuimero de lotes: 19

Area 1til de lotes: 14.394,05m2

Area de vias y pasajes: 482,30m2

Area total de lote: 14.931,14m2

El nimero total de lotes es de 19, signados del uno (1) al diecinueve (19), cuyo detalle es el
que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados mantienen la siguiente
zonificacion para los 19 letes, conforme se detalla a continuacion: C1 (27073'-60), forma de
ocupacion: (C) Continua sobre linea frontal, Lote minimo: 200 m2, Ndmero de pisos 3, COS
planta baja: 60%, COS total: 180%, Uso principal: (R2) Residencial Mediana Densidad —
A3l (PQ).
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Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural

Articulo 5.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretarfa General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
ano a partir de-la inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigaciénrd-é'l-'-ies;gos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal La Delicia, caso contrario el Concejo
Metropolitano revocara la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia

Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de
las obras de mitigacién hasta la terminacién de las mismas.

El Comité Pro Mejoras del Barrio San Eduardo debera cumplir con lo establecido dentro de
la calificacion del riesgo v acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el
informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 086-AT-DMGR-2016, de
10 de junio de 2016 el mismo establece que:

“I.a zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnicaal AHHYC “Comité Promejoras
San Eduardo” que se encuentra dentro de la parroquia San Antonio de Pichincha,
considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que™

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta
que presenta un Riesgo Medio Mitigable en su totalidad frente a movimientos de masa.

Con respecto a la amenaza sismica del AHHYC “Comité Promejoras Los Hemisferios” que
se encuentra dentro de la Parroquia San Antonio de Pichincha, presenta un nivel de riesgo
Medio.

Finalmente con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Comité Promejoras San
Eduardo™ que se encuentra dentro de la Parroquia San Antonio de Pichincha, presenta un
nivel de riesgo Medio.

“La Calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocwrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar
con el proceso de regularizacion del AHHYC. Que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe a continuacion contribuira a garantizar la reduccion del riesgo en
la zona en analisis”.
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“Tomar en cuenta el articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que: La pgestion de riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccion,
mitigacion , reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrOpico que afecten el territorio se gestionardn de manera
concurrentc y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con
las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable , de acuerdo
con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomes descentralizados
municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y
gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

“Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT) uso y ocupacion del suelo
(PUOS) y régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q (Ordenanzas
Metropolitanas N° 171 y n°172 y sus Reformatorias N°447 y N°432);

“Por lo tanto ¢l AHHYC “Comité Promejoras San Eduardo™ que se encuentra dentro
de la parroquia San Antonio de Pichincha, conjuntamente con el profesional técnico
responsable debera reestructurar el proyecto si el caso lo amerita en funcion de las
condiciones de la normativa dispuesta por las entidades respectivas”.

“Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacién del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES

“Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de
las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberin ser construidas
siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC-11),
sobretodo, lo que se Tefiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la
Apgencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicién. Para las
edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil
Estructuralista o Estructural) para que evalue el estado actual de las construcciones y
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para que proponga un sistema de reforzamiento estructural en el caso de que alguna
(s) vivienda (s) lo amerite (n)”.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS

e  “Coordinar con la EPMMOP para realizar y mejorar el trazado vial; y considerar el
criterio técnico de la EPMAPS para que implemente ¢l sistema de alcantarillado
pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo en los pasajes™.

Articulo 6.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés
social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio San Eduardo contempla un sistema vial
de uso publico, debido a que éste es un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
interés social de 24 afios de existencia, con 94,73% de consolidacion de viviendas y se
encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetaran
al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprucba el pasaje con los siguientes anchos:

PASAJES/N 1 3.00m
PASAJE S/N 2 3.00m

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en ¢l Asentamiento Humano
de Hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100%
Aceras 100%

Articulo 8.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, sera de ocho afios, de conformidad al cronograma de
obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha
de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.
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Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecera de
conformidad con la ley.

Articulo 9.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracion Zonal La Delicia
realizara el seguimiento en la gjecucion y avance de obras civiles y de infraestructura hasta
la termipacién de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada semestre. Su
informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio San Eduardo, se sujetard a las sanciones
contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 11.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjildiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacién de la ejecucion de las obras
civiles y de infraestructura. .

Articulo 12.- De la Protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro Mcjoras del Barrio San Eduardo, deberan protocolizar la presente Ordenanza
ante Notario Piblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, con todos sus documentos habilitantes;. / g

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 13.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucién administrativa, proceda con la particidn administrativa correspondiente.
Dicha resolucion de particién y adjudicacion se protocolizar ante un Notario Publico y se
inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que
sin ofra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la
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particion y adjudicacién administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos
personales entre ¢l beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del
derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas
seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 14.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para cjecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; vy, la ejecucion de obras de mitigacién de riesgos seran resueltas por
la Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 15.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esia
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mis los intereses
correspondientes.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancidn,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Abg. Eduardo Del Pozo Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretaria General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito
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| CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
wde de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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