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ALCALDIA
M Quito, 2 1 DIC. 2016
Oficio No. 0324
’\ A:
Setnior 19

Diego Cevallos Salgado 4{
SECRETARIO GENERAL f
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente

Ref. Tramites Nos. 2016-569594
2016-526792
2016-562574

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1600-2016; UERB-1601-2016; y, UERB-1612-
2016, todos de 17 de noviembre de 2016, suscritos por la Abg. Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite los
proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y
consolidados de interés social, denominados Comité Pro Mejoras del barrio “Campo
Alegre de Bellavista de Calderon”, Comité Pro Mejoras “La Esperanza” y Comité Pro
Mejoras del barrio “Tierra Mia” (Etapa 14), respectivamente.

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del
Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la Comision
pertinente para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

O A :
Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO B
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Doctor

Mauricio Rodas Espinel

-
]
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJSO

Oficio No.:SG-2875
Quito D.M., 7 § NOY. 015
Ticket GDOC: 2016-526792

Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito

Presente

De mi consideracion:

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
Reformatoria No. 0252, sancionada el 23 de mayo de 2012,
que aprobé el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Pro Mejoras La Esperanza, a favor de
Holger Lizandro Lema Fierro y otros.

En atencidn al oficio No. UERB-1601-2016, de 17 de noviembre de 2016, suscrito por la Abg.
Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, recibido en esta

Secretaria el 25 de noviembre del mismo afio, relacionado con el proyecto de Ordenanza

Reformatoria No. 0252, sancionada el 23 de mayo de 2012, que aprobo el asentamiento

humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro Mejoras La Esperanza, a favor de

Holger Lizandro Lema Fierro y otros; previo a remitir el expediente a la Comision

correspondiente, y de conformidad con lo previsto en el articulo 12 de la Resolucion de

Concejo No. C 074, solicito a usted de la manera mas cordial, se sirva sefalar si asume la

iniciativa normativa en referencia.

Adjunto para el efecto, expediente con documentacion constante en 173 fojas.

Atentamente,

iego Cevallos

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable:

Unidad:

Fecha: Sumilla: .

Elaborado por: | D.Cevallos

Secretaria

Copia: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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TU BARRIO

SEGRETARIA ['E COORDINACION Y PARTICIPACION GRMDADANA

Oficio No. UERB - 1601 - 2016

Quito DM, 17 de noviembre de 2016

Abogada
Maria Elisa Holmes Roldos \
SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente,
De mi consideracion: &
Para conocimiento y aceptacion de la Comisién correspondiente, previa a la \\
™ presentacién y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el 6
' expediente integro No. 212 - C, con documentacion original, correspondiente al ‘\/

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL, denominado COMITE PROMEJORAS “LA ESPERANZA”, ubicado en la
PARROQUIA DE CALDERON,

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional, No. 006-UERB-AZCA-2016, de 28 de
septiembre de 2016.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 013-UERB-AZCA-SOLT-
2016.

3. Proyecto de Ordenanza.

4. CD del Proyecto de Ordenanza.

5. Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-01).

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

Ab. Karina Subia

ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 1 carpeta de 167 fojas itiles

Detalle de cantidad de documentos = 1
A [ secaETARIA | RECEPCION DE DOCUMENTGS |,

Revisado por: Nadia Herrera K |
Revisado por: Carlos Lizarzaburu Y GE‘\:: r""-"\l. HORA: _\_B__..K—

Realizado por: Geovanna Viverc E o r r\‘rp‘l qtlis
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TU BARRIO

SEGRETARIA DE COORDIMACKIN Y FARTICIPACION CRIDADANA

MEMORANDO No. 263-UERB-AZCA-2016

Para: Karina Subia Davalos
DIRECTORA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

De: Dr. Daniel Cano
COORDINADOR UERB-AZCA(E)

Asunto; ENVIO DEL EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO, COM ITE PRO MEJORAS “LA
ESPERANZA".

Fecha: Quito, 10 de noviembre 2016.

Sirvase encontrar adjunto, el expediente integro No. 212 G correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social, denominado: Comité Pro
Mejoras “La Esperanza”, ubicado en la parroquia Calderdn.

El expediente consta de UNA carpeta bene con 168 hojas, cuya documentacion se identifica
y enumera en la “hoja de detalle de cantidad de documentacion”.

Adjuntamos informacién y documentacién que ha sido verificada por esta Coordinacion,
garantizando de esta manera su continuidad en el proceso, ante las autoridades
competentes que conocen y aprueban la regularizacién de los Asentamientos Humanos de
Hecho y Consolidados.

Particular que ponemos a su consideracién, para los fines pertinentes.

Cordialmente, Uvaianl‘gnlﬁﬁAR ‘ Dgh

M-r,nt"‘“‘

Lecibigo port A a R'zﬁﬁ ----
e - /g R

Elaborado por: Cargo Fecha illa

ing. Poulina Vela Gestor Socio Organizative UERB- AZCA 10/11/2016

']
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIN Y PARTICIPACHSH CIUDADANA

Oficio No. UERB-1632- 2016

Quito,

de.noviembre de 2016

Abogado
Diego Cevallos Salgado

SECR

DISTR

L TARIO GENERAL
TO METROPOLITANG DE QUITO

Ciudad.

De mi consideracion;

b)

d)

€)

Reft Regylarizacion del Excedente o Difévencias de drea

TECEDENTES

Medignte Ordenanza No. 126 sancionada el 19 dé\julio de 2016 se aprobé la érdenanza
enanza Metropolitapa No. 269, sancionada el 3§ de julio

Metropolitana Sustitutiva de la Or

de 2012, que establece el Régimien administrativo d§ Regularizacion de Excedentes o
Diferengias de Superficies de Terrgno Urbano y Rural en €| Distrito Metropolitano de Quito,
provenientes de errores de calculg o de medidas”

Mediante\oficio No. UERB-419-2015 del 30 de junio de 2013 se remitié para conocimiento
de la Cofpisiéon correspondienfe el expediente del asentamiento humano de hecho y
consolidadg denominado Coopgrativas de Vivienda “Yaguachi” ¥ “Por nucstros Hijos”
Mediante oficic No. UERB/790-2015 del 29 de septiembre de 2015 se remitié para
conocimiento\de la Comisign correspondiente el expediente del agentamiento humano de
hecho y consdlidado minado Comité Pro Mejoras del Barrity “Santa Ana Alta de
Cotocollao™ \

Mediante oficio No. UERB-860-2016 del 11 de julio de 2016 se remiti6 para conocimienio
de la Comision correspondiente el expediente del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “Santa Isabel (Franja 7)”

Mediante oficio No. UERB-862-2016 del 11 de julio de 2016 se remitié para conocimiento
de la Comisién correspondiente el expediente del asentamicnto humano de hecho

consolidado denominado “Prados del Conde”
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_
SEGRETARiA GENERAL DEL CONCEJO

OficioNo:SG- 2223

QuitoD.M., 21 SET, 2016
Ticket GDOC: 2016-526792

Abogada
Karina Subia
Directora Ejecutiva de 1a Unidad Especial Regula Tu Barrio

Presente

Asunto: Solicitud de informes técnico y legal; y, Ordenanza.

De mi consideracion:

Por disposicion de la concejala Sra. Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comision de
Ordenamiento Territorial, remito a usted por ser asunto de su competencia, el
expediente 2016-526792, perteneciente al Comité Pro Mejoras La Esperanza, para que se
proceda con el tramite dispuesto por la Concejala, mediante oficio No. 429-1IVL-CMQ-
2016, de fecha 10 de septiembre de 2016.

Atentamente,

Secretaria Geheral del Concejo Metropolitano de Quito

Acciom: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Flaborado por: L Lizano Gestion Comisiones | 2016-09-20 | frevle
Revisado por: D. Cevallos Prosecretaria 2016-09-20 P
Aprobado por: M. E. Holmes Secretaria General 2016-09-20 J/\A

C.C. Concejala Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

o
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Abogada

Maria Elisa Holmes Roldés
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO N[ETROPOLITANO DE QUITO

DISTRITO METR OPOLITANO DE QUITO
Presente :

De mi consideracion:

6n A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada

por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando
No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe €3 compeiente, en calidad de

Subprocurador Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

De conformidad con la Resoluci

SOLICITUDES:

1609 de § de julio de 2016, la Secretaria General del
de la Concejala Ivone Von Lippke, Presidenta de
al, solicita que esta Procuradurfa Metropolitana,
emita para conocimiento de la comisién en mencion, el criterio legal e informe juridico
respecto a la factibilidad de ampliaci6n del plazo para la inscripeion de las ordenanzas de
los siguientes barrios: Comité Pro Mejoras del Barrio El Arbolito 2, Urbanizacion de
Interés Social de Desarrollo Progresivo del Barrio La Tolits, Comité Pro Mejoras del
Barrio Valle de Marianitas y Comité Pro Mgjoras La Esperanza, Barrio Proyecto Sur.

Mediante Oficios No. SG 1610y SG
Concejo Metropolitano, por disposicion
la Comisién de Ordenamiento Territori

BASE LEGAL:

o 264, numeral 2), establece

1. La Constitucién de la Repiblica del Ecuador en su articul
“Ejercer el control sobre el

como competencia exclusiva de los gobiernos municipales
uso y ocupacion del suelo en el canton”.

Ecuador en el articulo 425 sefiala: “El orden

Jjerdrquico de aplicacién de las normas sera el siguiente: La Constitucion; los tratados
y convenios internacionales; las leyes orgdnicas; las leyes ordinarias; las normas
regionales y las ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos; las ordenanzas; los
acuerdos y las resoluciones; y los demds actos y decisiones de los poderes publicos. //2'

4

5. La Constitucién de la Republica del
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En caso de conflicto entre normas de distinta Jerarquia, la Corte Constitucional, las

Juezas y jueces, autoridades administrativas Y servidoras y servidores piiblicos, lo

resolverdn mediante la aplicacion de la norma Jerdrquica superior.

La jerarquia normativa considerard, en lo que corresponda, el principio de
compelencia, en especial la titularidad de las competencias exclusivas de los gobiernos
auténomos descentralizados .

- El Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonom fa y Descentralizacion, en su

aiticulo 84, letra c), establece como funcién del gobiemo auténomo descentralizado
metropolitano, la de “Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cudal
determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o
cudiguier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes ¥ dreas comunales "

. Al respecto, el articulo 86 del COOTAD establece: “El concejo metropolitano es el

drgano de legislacion y fiscalizacion del gobierno auténomo descentralizado del distrito
metropolitano. [...]”

En la misma linea, el articulo 87 establece: “Al concejo metropolitano le corresponde:
a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobiemo auténomo
descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas,
acuerdos y resoluciones; [...] v) Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del
distrito metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el

régimen urbanistico de la tierra; [...]”

La Resolucién No. A 0010 del 19 de marzo de 2010 en el articulo 2 determina: "Regula
tu Barrio sera la encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la
regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en procura de agilitar la emision de
informes y demas tramites pertinentes para la legalizacién de barrios, dentro del marco
de la planificacion y el ordenamiento de la ciudad.”

CRTITERIO LEGAL:

En razon de lo manifestado me permito presentar el siguiente criterio legal, referido a los
dos escenarios de solucion planteados por la Unidad Especial Regula Tu Barrio, mediante
Oficios 731-2016 y 732-2016 de 16 de junio de 2016 y Memorando No. UERB-0029-2016

de 16 de junio de 2016: -

1. Emisién de una Resolucion por parte del Concejo Metropolitano autorizando
a la Unidad Especial Regula Tn Barrio para la resolncién de solicitudes de
ampliacién de plazo de la protocolizacion e ioscripcion de las Ordenanzas de
Regnlarizacién de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados. I

Pigina 2 de 4
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En este escenario, la emision de una Resolucion del Concejo Metropolitano, que delegue a
una dependencia municipal la competencia para ampliar los plazos referentes a la
protocolizacion e inscripcion de las ordenanzas de los Asentamientos Humanos de Hecho
y Consolidados, emitidas antes del afio 2013, resulta improcedente, conforme el orden
jerarquico de aplicacion de normas establecido en la Carta Magna., por cuanto: “La
jerarquia de las normas constituye una garantia de la seguridad Juridica, de modo que

aquellas que tengan una superioridad de rigor se imponen a otras que les estan

subordinadas” (Patricio A. Secaira Durango).

nto administrativo que conlleva la reforma

En funcion de ello y considerando el procedimie
el

una de las ordenanzas asi como el principio indubio pro-administrado; Y,
afio 2013, en el cual se establece en

ientos humanos, la facultad taxativa

de cada una
procedimiento que se ha venido llevando después del

cada una de las ordenanzas de aprobacién de asentam
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, para que resuelva las ampliaciones de plazo,
Procuraduria Metropolitana considera procedente que a través de una ordenanza general, el
Concejo Metropolitano, de considerarlo pertinente, autorice 2 la Directora o Director
Ejecutivo de Ta Unidad Especial Regula Tu Bartio, resuelva las ampliaciones de plazo para
la protocolizacién e inscripcion de las ordepnanzas, generando de esa manera un

procedimiento expedito para los administrados.

Otra altemativa, para canalizar la facultad de autorizacion
referidos, a favor de la Directora o Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, serfa
que el Concejo Metropolitano, de considerario pertinente, incluya una disposicion legal en
este sentido, en el proyecto de ordenanza que declara de interés social a los asentamientos
humanos de hecho y consolidados y establece el proceso integral para su regularizacion.

2. Remisién por parte de Ia Unidad Especial Regula Tn Barrio, de las solicitudes
de ampliacién de plazo de la protocolizacién e inscripcién de la Ordenanza de
Regnlarizacién de los Asentamientos Hnmanos de Hecho y Consolidados al

Concejo Metropolitano para que se procese nna “reforma®™.

En el segundo escenario, relacionado con la reforma de cada una de las ordenanzas de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados para que el Concejo Metropolitano
procese la respectiva reforma, es pertinente recalcar que la resolucién No. A010 de 22 de
marzo de 2010, en el articulo 2 determina: "Regula tu Barrio serd la encargada de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demds trdmites
pertinentes para la legalizacion de barrios, dentro del marco de la planificacion y el

ordenamiento de la ciudad”. (Enfasis en lo resaltado) £
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PROCURADLFIA
METROPOL ITANA

En tal virtud y al no encontrarse terminado el proceso de regularizacién de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados referidos en Ja presente consuita, por

cuanto, no concluyeron con la protocolizaron e inscripcién de la ordenanza de aprobaci6n
de los mismos en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,

corresponde a la Unidad Especial Regula Tu Barrio, canalizar dichas peticiones, con la
elaboracién de los informes técnicos y legales que fueren necesarios ademas del proyecto
de ordenanza reformatorio previo conocimiento del Concejo Metropolitano.

Lo expuesto, en concordancia con lo establecido, en el articulo 5 de la referida resolucion,

la misma que textualmente sefiala: “Regula tu Barrio actuard en el ejercicio de sus
compelencias en forma desconcenmtrada, a través de tres Unidades, a cargo de su

respectivo Coordinador y un equipo estructurado con los responsables organizativo,
técnico y juridico...”.

En virtud del contenido de las normas citadas, que cifran la competencia en materia de
regularizacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidado en la Unidad de
Regula Tu Barrio, es de exclusiva responsabilidad de la Unidad a cargo de la
regularizacion presentar para conocimiento del Concejo Metropolitano, los proyectos de
regularizacion con todos los elementos técnicos y juridicos necesarios para informar
adecuadamente [a toma de decisién correspondiente por parte del érgano legislativo del

Municipio de} Distrito Metropolitano de Quito.

Finalmente, el presente andlisis y criterio legal expuesto, se lo realiza sin perjuicio del
cumplimiento de las obligaciones emitidas en las ordenanzas de regularizacién de los

asentamientos humanos de hecho v consolidados producto del presente criterio.

tentamente,

/I)r Edison Yépez Vinyéza
SUBPRGCURADOR METROPOLITANO (E)

Adj. expedientes completos( Vi

eXP. e { 19) . NOMBRES | FECHA | SUMILLA
3y 13‘?) - Elaborado pot | Mayra Vizuete T. -
IR 20) Revisado por. | Patricio Guenero [
3l (26) - |
Ry (13)
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T {446-2016

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

- ¥ 1610
08 JUL 2016

Serior Doctor
Gianrd Frixone

! PROCURADOR METROPOLITANO (E)
Presente.- :

Por disposicion de la Concejala Ivon Von Lippke, presidenta de la Comisidn de
Ordenamiento Territorial, remito a usted la documentacién del expediente No. 2016-
090878, perteneciente a: Comité Pro Mejoras del Barrio El Arbolito Niamero 2;
Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresivo del Barrio La Tolita; Comité Pro
Mejoras del Barrio Valle de Marianitas; y, Comité Pro Mejoras La Esperanza, por lo que
solicito a usted remita para conocimiento de la Comision su criterio legal e informe
juridico respecto a fa factibilidad de ampliacién del plazo para la inscripcién de las
Ordenanzas respectivas.

i)

Atentamente,

SEs

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
¥:ecretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

—~ nlkne LP.08/07/2016
S GDOC 2016-090878

[~
- ARAEITTE e TTE A e
[ r.:qaa'r':.’a:’m.m_mn- & QUiTO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
VERIFICACION, SUPERVISION, VALIDACION Y ACEPTACION DE LA INFORMACION Y DOCUMENTACION CONTENIDA EN EL EXPEDIENTE
No.212 C DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO,

COMITE PRO MEJORAS "LA ESPERANZA" DE LA UERB-AZCA.

VALIDACION DEL
ITEM PUNTO DE CONTROL CONTROL
1 Listado de socios {Aplica cuando el AHHyC tiene personeria juridica). El listado concuerda con el o
listado emitido por el MIES. =
5 Listado actualizado de beneficiarios {Aplica cuando el AHHyC tiene derechos y acciones). Concuerda gl
con el Certificado actualizado del Registro de la Propiedad.
VALIDACION DEL
iTEM PUNTO DE CONTROL CONTROL
1 Certificado de gravdmenes actualizado, tienen impedimento legal que obstaculice la entrega de NO
escrituras.
2 NOmero de escrituras y fechas concuerda con informe del Responsable Legal. sl
3 Cuando es derechos y acciones suma el 100%, o presenta el Certificado de Ventas actualizado .
emitide por el Registro de la Propiedad.
ﬂ
ITEM PUNTO DE CONTROL CONTROL
El plano tiene come méximo 6 meses de haber sido elaborado con firma de responsabilidad del
1 representante del AHHyC, el Profesional contratado por el AHHyC y el Responsable Técnico de la |
UERB.
2 El expediente contiene el IRM actualizado y certificado por al Administracion Zonal correspondiente. sl
3 El expediente tiene el informe técnico favorable de la cabida total y verificacién de puntos GPS ol
suscrito por la DMC.
a El expediente tiene el informe téenico de la restitucion del Borde Superior de Quebrada y/o Talud 5|
entregado por la DMC,
5 El expediente cuenta con el informe del replanteo vial emitido por la Coordinacion de Gestion y Sl
Control de la Administracién Zonal correspendiente.
6 Ei expediente tiene el informe técnico favorable de la medicion y verificacién del 100% de lotes, S|
sreas verdes y espacios comunales suscrito por el RT.
7 El plano tiene los cortes del terreno para identificar pendientes, quebradas y taludes transversales y ol
longitudinal del levantamiento.
8 El plano tiene los cortes transversales de vias y pasajes. Sl
9 El plano y la trama urbana cumple con la normativa municipal. sl
10 El plano tiene el cronograma valarado de obras a ser ejecutadas. S
11 El plano tiene fa ubicacion del predio. Sl
12 El plano tiene el listado de los beneficiarios concordante con el listado de Socios emitidos por el NO
MIES o Certificados de Ventas {derechos y acciones), Cédula de Ciudadania y/o identidad.
Ei plano contiene el cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del drea total del predio
13 a fraccionarse: area de afectacion, drea de vias, calzadas, aceras, drea de proteccién, area util, drea 5|
de lotes, 4rea verde, listado total de lotes con numeracign continua, linderos {(dimensiones del
frente, laterales de los |otes y superficies).
14 Los lotes cumplen con las pendientes adecuadas para edificacion posterior. Sl
15 Acta Notarizada autorizando la transferencia de las Areas Verdes a favor del Municipo del Distrito NO
Metropolitanc de Quito.

NOTA: TODQS LOS ITEM ANTES DESCRITOS, HAN $1DD VERIFICADOS, COMPROBADOS Y AVALADOS POR ESTA COORDINACION PREVIO AL
CONQCIMIENTO Y APROCBACHON DE LA MESA INSTITUCIONAL Y PDSTERIOR ENVIO A LA DIRECCION EJECUTIVA DE LA UERB.

T L

CON. JOHANNA FALCONI
Coordinadora de la UERB-AZCA

j6Z
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DETALLE DE CANTIDAD DE DOCUMENTOS DEL

EXPEDIENTE No.212 C

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
COMITE PRO MEJORAS "LA ESPERANZA"
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2
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EEQ (f)

EEQ (fu.)
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CNT (fu)
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INFORMES UERB (fu.)

INFORMES TRAZADQ VIAL (fu.)
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INFORMES DE CABIDA (fu.)

INFORME DE RIESGO (fu.)
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ACTAS (fu.)

COMUNICACIONES (fu.)

ORDENANZAS ANTERIORES (fu.}

COMUNICACIONES DEL BARRIO

RECIBIDAS (fu.)
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OTROS

COMUNICACIONES INTERINSTITUCIONALES (fu.)
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TOTAL CDS







INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO-MEJORAS “LA ESPERANZA”, A FAVOR
DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 212-C
INFORME N° 01 3.UERB-AZCA-SOLT-2016

UBICACION:

()

ASENT_AMlENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADGC: COMITE PRO MEJORAS - pricama Rt u Paxi - Flend Ryl b
«LA ESPERANZA", A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS AP PP
Parroquia: CALDERON o e , -
Barrio/Sector: BELLAVISTA = ! s P
Administracién Municipal: CALDERON W rowconmn . Pmsvened % il st
nouwria 2 ‘ R Raand \whans 3 &ﬁ - RAkR
SR romia s - Faaud Wb 1A
- i d Fenit Wharo 10T

(o!‘?“ 3;, e

v

Pagina 1de14 4

COMITE PRO MEJORAS “LA ESPERANV







¢

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

En la necesidad de ser parte del plan de Ordenamiento Temitorial de Distrito
Metropolitano, y obtener la legalidad de las fierras, el asentamiento se organiza y
conforma la organizacién social denominada COMITE PRO MEJORAS “LA
ESPERANZA”, con el objetivo de ingresar al proceso de reguiarizacién, y conseguir
los servicios basicos que van en desarmolio de la comunidad.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social fue
reconocido mediante Ordenanza No. 0252 sancionada el 23 de mayo de 2012; sin
embargo, no se ha hecho constar la faja de proteccion por la implantacion de una
quebrada rellena. Ademés el plazo establecido en el Articuio 12 de la Ordenanza
Metropolitana ha fenecido; por lo tanto, es necesario se reforme la Ordenanza para
lograr su perfeccionamiento con su inscripcion en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio realizd
el proceso tendiente a reformar dicha Ordenanza, a fin de dotar a la poblacidn
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos copropietarios
cuenten con escrituras que garanticen el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada
y digna, conforme o prevé la Constitucién del Ecuador.

Con oficio s/n de fecha 26 de julio de 2016 Ia presidenta dei Asentamiento, sefiora
Guadalupe Aragén, solicita la reforma a dicha ordenanza que permita realizar el
proceso de inscripcién.
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SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

£l Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social a regularizérse,
establecido desde hace aproximadamente 13 afios, tiene una consolidacion de
viviendas del 51.72%, con 15 construcciones en un total de 29 lotes que lo conforman.

En cuanto a los servicios basicos, el asentamiento cuenta con el 100% de agua
potable, alcantarillado y luz eléctrica. Sin embargo carecen de obras de infraestructura
como calzada y aceras. Los bordillos estan construidos en un 100%.

CONCLUSION:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
COMITE PRO MEJORAS “LA ESPERANZA”, cumple con los requisitos basicos
indispensables para ser considerado dentro del proceso regularizacion a fin de
legalizar tenencia de la tierra de los posesionarios.

Se lo ha considerado de Interés Social, en razon de que dentro del predio a intervenir
existen condiciones socioeconémicas vulnerables en cuanto a educacion, salud,
alimentacion, vivienda y servicios basicos. Con el proceso de regularizacion se busca
incorporar al Asentamiento, y a la poblacion beneficiada, al desarollo integral de la
ciudad facilitando su acceso a servicios basicos e infraestructura.

ADMINISTRACION ZONAL: CALDERON
PARROQUIA: , CALDERON

TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PRO MEJORAS
NOMBRE DEL BARRIO: LA ESPERANZA
PRESIDENTE Y/O REPRESENTANTE | MARCO ANIBAL MACAS
LEGAL.:

NUMERO DE LOTES: 29

CONSOLIDACION ACTUAL: 51.72%

ANOS DE ASENTAMIENTO: 13 anos

POBLACION BENEFICIADA: 116

gina 3 de 14 %
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ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

e Listado de Copropietarios del Barrio. (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO)

e Acuerdo Ministerial N°. 0136 del 09 de octubre de 2007. (ANEXO SOCIO

ORGANIZATIVO)
INFORME LEGAL
ANTECEDENTES ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-
LEGALES DE LA '
PROCPIEDAD.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada ante el Notario

Décimo Sexto del Canton Quito Dr. Gonzalo Roman Chacon, el 14 de
junio de! 2005, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantdn
Quito el 31 de agosto del 2005, los sefiores: conyuges Carlos Emilio
Aldas y Alexandra Maribel Bastidas Estrada, Jorge Carlos
Bahamonde Benavides, divorciado y Miriam Viviana Aldas Gaon,
soltera, dieron en venta el lote de terreno signado con el numero
TRES, ubicado en el sector de San Juan, de la parroquia Calderén, de
esta ciudad de Quito, a favor de los sefiores:

01.- Lema Fierro Holger Lizandro, divorciado

02.- Cueva Ruilova Sergio Alcibiades, casado

03.- Poveda Tobar Carmen Elena

04.- Cueva Loaiza Vilma Raquel, casada

05.- Cueva Loaiza Gina Miralda, soltera

06.- Macas Flores Marco Anibal, casado

07.- Coyago Inga Benito Mesias, casado

08.- Simbafia Palacios Gladys Patricia, soltera

09.- Simbafia Palacios Ruth Estela, casada

10.- Cueva Loaiza Pedro Leonardo, casado

11.- Rueda Godoy Edilma Amparo, soltera

12.- Mera Burbano José Agustin, soltero
12.1.- Posteriormente, mediante Escritura publica de Compraventa
celebrada ante el Notario Vigésimo Segundo del Canton Quito Dr.
Fabian Eduardo Solano Pazmifio, el 03 de Septiembre del 2010, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Quito el 19 de
Noviembre del 2010, el sefior José Agustin Mera Burbano, dio en
venta a favor de los conyuges Pedro Anibal Guamialamag
Tarapues y Rosa Elvira Ayala Yanascual, e! total de derechos y
acciones que le corresponde, esto es el tres punto doscientos
veinte y cinco por ciento (3.225%,) fincados en el lote de terreno
de mayor extension , el mismo que se encuentra ubicado en la
Parroquia de Calderon, perteneciente al Distrito Metropolitano de
Quito, Provincia de Pichincha.

13.- Astudillo Salvador Edison David,

14.- Gaibor Orbea Marla del Carmen, soltera

15.- Imbaquingo Huertas Erasmo Gonzalo, casado

16.- Naranjo Andrade Rosa Mercedes, casada
16.1.- Posteriormente, mediante Escritura publica de Compraventa
celebrada ante el Notario Vigésimo Segundo del Canton Quito Dr.
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Fabian Eduardo Solano Pazmifio, el 23 de Agosto del 2010, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el 19 de
Noviembre del 2010, los sefiores Edison Anibal Cortez Hidalgo y
Rosa Mercedes Naranjo Andrade, dieron en venta a favor de los
conyuges Paco Arturo Ruiz Alencastro y Pilar Guadalupe
Aragon Chango, ¢! total de acciones y derechos que le
corresponde, esto es el tres punto doscientos veinte y cinco
por ciento de derechosy acciones {3.225%), fincados en el lote
de terreno de mayor extension, el mismo que se encuentra
ubicado en la Parroquia de Calderdn, perteneciente al Distrito
Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha.

17.- Cuenca Largo Luis Edison, casado

18.- Cuenca Largo Antonio Gonzalo, soltero

19.- Cuenca Largo Manuel Olivo, soltero
19.1.- Postetiormente, mediante escritura publica de Compraventa
celebrada ante el Notario Vigésimo Segundo del Cantén Quito Dr.
Fabian Eduardo Pazmifio, el 31 de Agosto del 2011, e inscrita en
el Registro de la Propiedad el 11 de octubre del 2011, el sefior
Manue! Olivo Cuenca Largo, dio en venta a favor de la sefiorita
Maria Placida Nacato Caiza, el total de derechos y acciones que
le corresponde, esto es el tres punto doscientos veinte y cinco
por ciento de derechos y acciones (3.225%) fincados en el lote
de terreno de mayor extensiéon, el mismo que se encuentra
ubicado en la Parroquia de Calderén, perteneciente al Distrito
Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha.

20.- Quinatoa Amaguafia Rosa Elena, casada

21.- Salcedo Gonzalez Nelly Guadalupe, casada
21.1.- Posteriormente, mediante Escritura pablica de Compraventa
celebrada ante el Notario Vigésimo Segundo del Canton Quito Dr.
Fabian Solano Pazmifio, el 24 de Enero del 2011, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del Canton Quito el 09 de Febrero del
2011, los sefiores conyuges Olvein German Ortega Guamialama y
Nelly Guadalupe Salcedo Gonzélez, dieron en venta a favor de los
sefiores conyuges Nervo José Ochoa Sanchez y Sonla Maria
Cueva Loaiza, el total de derechos Y acciones que le
corresponde, esto es el seis punto cuatrocientos cincuenta y
uno por ciento de derechos y acciones (6.451%) fincados en el
lote de terreno de mayor extension, el mismo que se encuentra
ubicado en la Parroquia de Calderon, perteneciente al Distnto
Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha.

22.- Ortega Guamialama Olvein German, casado

23.- Marquez Gloria

24.- Morales Bermeo Segundo Victor Julio, casado

25 - illareal Moran Marfa Piedad, soltera

26.- Moreira Zambrano Tomas Ricardo, soltero

27.- Velasco Villamaria Felicita Hortencia, casada

28.. Cordova Davila Richard Lorenzo, casado

29.- Chauca Tatamues Jorge Anfbal, casado
29.1.- Posteriormente, mediante Escritura pUblica de Compraventa
celebrada ante el Notario Vigésimo Segundo del Canton Quito Dr.
Fabian Eduardo Pazmifio, el 25 de Abrii del 2011, e inscrita en el
Registro de la Propiedad el 8 de noviembre de! 2011, los sefiores
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LINDEROS Y
SUPERFICIE.-

conyuges Jorge Anibal Chauca Tatamués y Diana Mercedes
Romero Vélez, dieron en venta a favor del seffor Angel Arcenio
Aragén Chango, el total de derechos y acciones gue le
comesponde, esto es el tres punto doscientos veinte y cinco
por ciento de derechos y acciones (3.225%) fincados en el lote
de terreno de mayor extension, el mismo que se encuentra
ubicado en la Parroguia de Calder6n, perteneciente al Distrito
Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha.

30.- Ruiz Alencastro Paco Arturo, soltero
31.- Troncos Calle Victor Emilio.

LINDEROS Y SUPERFICIE OBTENIDOS DE CONFORMIDAD CON
LA ESCRITURA GLOBAL:

Por el Norte: En una longitud de doscientos veintisiete metros
cincuenta y cinco centimetros, lote nimero cuatro de propiedad de
Alfredo Quisilema.

Por el Sur: En una longitud de doscientos veintinueve metros
cincuenta y cinco centimetros, lote nimero dos de propiedad Segundo
Rafael Quisilema.

Por el Este: En una extensién de treinta y cinco metros noventa
centimetros, con calle publica.

Por el Oeste: En una exiensién de treinta y cinco metros noventa
centimetros con calle publica.

Superficie totai de ocho mil doscientos doce metros cuadrados.
(8.212m?).

TRANSMISION DE
LA PROPIEDAD
{(POSESION
EFECTIVA DE LOS
BIENES DEL
CAUSANTE)

» Mediante Acta de Posesién Efectiva otorgada el 17 de octubre del
2011, ante el Dr. Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo
del canton Quito, ios sefores Gloria Esperanza y Victor Liver
Troncos Romero y como conyuge sobreviviente la sefora Maria
Graciela Romero Velez, solicitaron la Posesion Efectiva de los
bienes del sefior Victor Emilio Troncos Calle.

» Mediante Acta de Posesion Efectiva oforgada el 5 de abril del
2010, y legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 20 de
abril del 2010, ante el Dr. Lider Moreta Gavilanes, Notario Publico
Cuarto del canton Quito, la sefora Rosa del Carmen Palacios
Zambrano, solicito la Posesion Efectiva de la sefiora Rosa del
Carmen Palacios Zambrano.

ORDENANZA -

ORDENANZA -

Mediante Ordenanza Metropolitana numerc Cero Dos Cinco Dos
(0252), se reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado Comité Pro Mejoras La Esperanza, favor de Holger
Lizandro Lema Fierro y Otros, sancionada el 23 de mayo del 2012,
por el Dr. Augusto Barrera, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito,
protocolizada e 11 de junio de 2012, ante el Dr. Lider Moreta, Notario
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Guarto Encargado de! Cantén Quito.

BETIRIC

"PROPIETARIO

CERTIFICADO

Lema  Fiemo  Holger | 50005108001 24/08/2015 100%
Lizandro y Otros.

OBSERVACIONES y GRAVAMENES.-

« Consta en el cerificado que el predio no est4 hipotecado, embargado ni prohibido de
enajenar.

PETICION:

De conformidad con la peticion ingresada a la Unidad Especial Regula tu Barrio
Administracién Zonal Calderén de fecha 26 de julio del 2016, la sefora Pilar
Guadalupe Aragén, en su calidad de Presidenta del Comité Pro Mejoras del Barrio “La
Esperanza’, solicita: “Debido a que previamente se tuvo de cumplir con la Diferencia
de Area de terreno, asi como también con la generacion de los nameros de predios de
los lotes del barrio que se encuentran en relleno de quebrada, ha transcurrido mas de
TRES ANOS, por tal motivo no se pudo inscribir la ordenanza antes citada, dentro del
plazo concedido.

Por lo antes sefialado en lineas anteriores, pido de la manera mas (sic) comedida, la
REFORMA de la Ordenanza No. 0252..”

CONCLUSION: Del andlisis que se ha realizado se desprende que:

En la Ordenanza Metropolitana Cero Dos Cinco Dos (0252), mediante la cual se
reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Comité Pro
Mejoras La Esperanza, favor de Holger Lizandro Lema Fierro y Otros, sancionada el
23 de mayo del 2012, por el Dr. Augusto Barrera, Alcalde del Distrito Metropolitano de
Quito, protocolizada el 11 de junio de 2012, ante el Dr. Lider Moreta, Notario Cuarto
Encargado del Canton Quito, en su articulo 12 se establece: “Articulo 12.- De la
Protocolizacion de la Ordenanza.- Los Copropietarios de los predios donde se
asienta el Comité Pro Mejoras La Esperanza se comprometen en el plazo de ciento
veinte (120) dias, contados a partir de la fecha de sancion de la presente Ordenanza,
a prolocolizaria ante Notario Publico e inscribiria en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes, caso contrario
el Concejo Metropolitano revocara la presente Ordenanza, notificandose del particular
al Comisario de la Zona para que inicie las acciones pertinentes.”

AN
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En virtud de! tiempo transcurrido el plazo establecido en el articulo mencionado para |a
inscripcion de la Ordenanza ha caducado.

INFORME TECNICO

N° de predio: | 3522876 referencial

Clave
catastral: 14517 10 001

REGULACION SEGUN IRM:

Zonificacion: D3(D203-80)
Lote minimo: | 200 m2

Forma de
ocupacion del | (D) Sobre linea de fabrica
suelo:
Uso principal | (RU2) Residencial urbano 2
del suelo:
Clasificacion | (SU) Sueio Urbano
del suelo: __
Cambio de
clasificacion NO - | (8SU) Suelo Urbano
del suelo:
Niamero de
N, lotes: 29
e Obras Civites
Ejgcutadas Calzada 0% Aceras 0% Bordilles | 100%
Consolidacion: | 51,72 % (C\JI!I;?:; de
ua . i
gni':tee:;ttrg::tura Pﬁ?able 100% | Alcantarillado 100% 522:3:; 100%
Anchos de
vias y Calle E12 Nairobi 10,00 m.
pasajes:
1orea el de 523324 | 63,93 %
Area de faja
de proteccion 116,81 | m-. 1,43 %
en lotes:
Area de
uebrada
o ione en 116,92 | m2 1,43 %
lotes (6 y 25):
Area verdey AV.1196.06 m2 ,
zgmﬂzg}:enm A2 7400 m2 270,94 m°. | 3,31 %

U
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Area de vias y 2.294.91 m?. 28.04 %

pasajes:
Faja de
Proteccion 119,20 | m?, 1,46 %
Area
Municipal:
Area de
afectacion 3277 | m 0,40 %
vial:

Area bruta del
terreno: 8.184,88 | 2 100,00%

{Area Total)

relacion al area util de 270,94 m 4,92 %
lotes

‘ Area verde y comunal en ,

VA
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ANEXO INFORMES TECNICOS.

TECNICO:

« Informe de cabida: MDMQ. DMC. Jefatura de Catastro, Unidad Especial
Regula tu Barrio. Informe Técnico N° 029-UERB-DMC-2011. Fecha 15 de
Noviembre de 2011.

e Informe de riesgos: MDMQ. DMGR. Oficio N° SGSG-DMGR-AT-2016-
911. Fecha 19 de septiembre de 2016. Informe Técnico. N. 127 AT-DMGR-
2016. Fecha 09 de septiembre de 2016.

e Informe de nomenclatura: MDMQ. EPMMOP. Oficio N.320-GP. 003275.
Fecha 4 de agosto de 2016.

» informe de cabidas y linderos de lote por lote: MDMQ. UERB - AZCA.
Informe Técnico N.013-UERB-AZCA-2016. Fecha 18 de Julio de 2016,

o Informe de vias: MDMQ. Administracion Zonal de Calderon.
Coordinacion del Desarrollo Zonal. Jefatura de Territorio y Vivienda,
INFORME No. RV CDZ 060-JZTV-2011. Fecha 24 de marzo de 2011.

Y
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« Informe de factibilidades: Oficio N. EPMAPS-GTI-2016-127. Fecha 15
julio 2016.

« Informe de factibilidades: Certificacion de Servicio. DP 16 — 200, 01 de
agosto de 2016.

e Informe de regulacién metropolitana: Informe N° 593500. Fecha 22
septiembre 2016.

PLANOS

e Proyecto de Regularizacion, fimado por el profesional Arg. Francisco
Cifuentes de septiembre 2016.

+ 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e El Att. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”.

e La zonificacion se mantiene para todos los lotes producto del fraccionamiento y es
D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00
m2; numero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso
principal: (RU2) Residencial urbano 2.

e La clasificacion del suelo se mantiene como (SU) Suelo Urbano.

e La EPMAPS, mediante Oficio n° EPMAPS-GTI-2016-127, de fecha 15 de julio de
2016, establece que el asentamiento humano de hecho y consolidado ‘La
Esperanza ubicado en la parroquia de Calderon tiene factibilidad de servicios de
agua potable y alcantarillado siempre y cuando en el proceso de regularizacion del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado referido se cambie la clasificacion
de suelo de rural a urbano. La clasificacion del suelo actual del asentamiento es
(SU) suelo urbano y consta en el Informe de Regulacion Metropolitana N°593500.

e Cabe mencionar que la Ordenanza Metropolitana N. 0127, en las
DISPOSICIONES REFORMATORIAS A LA ORDENANZA METROPOLITANA
NO. 0172, en el numeral 4 del articulo 81 establece. “Ni la Empresa Publica
Metropolitana competente en materia de alcantarillado y agua potable ni la
Empresa Eléctrica Quito S.A. podran dar servicio, ni oftorgar certificados de
factibilidad de servicio, a proyectos de urbanizacion y asentamientos ilegales que
se encuentren fuera del suelo urbano o en &reas declaradas de riesgo no
mitigable, no obstante lo indicado, las referidas empresas podran otorgar los
servicios respectivos cuando el asentamiento humano de hecho haya obtenido su
respectiva ordenanza de regularizacion.”

e El 4rea verde y de equipamiento comunal corresponde al 4,92 % del area util de
los lotes, que el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
“La Esperanza” entregara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

s La Calle E12 Nairobi con un ancho de 10,00 m. del Asentamiento Humano de

Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras La
Esperanza, pasa a conformar parte del sistema vial urbano del sector.
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Segtin la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 127-AT-
DMGR-2016, manifiesta en el punto 6 CALIFICACION DEL RIESGO, que: ‘La
zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC ‘La Esperanza’
de la Parroquia de Calderén, considerando las amenazas, elementos expuesios y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Bajo en su totalidad frente a movimientos en
masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC ‘La Esperanza’ de la parroquia de
Calderon, presenta un nivel de riesgo Alfo. Por cuanto al ser construcciones
informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.
Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC ‘La Esperanza’ de la
parroquia de Calderon presenta un nivel de Alto. Por la probable caida de
piroclastos (ceniza y lapili de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La calificacion de la evaluacion de la condicion de riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos ya a las pérdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR expresa que
es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Que siguiendo
las recomendaciones que se describen en este informe a continuacion contribuiré
a garantizar la reduccién del riesgo en la zona en analisis”.

Segun la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N® 127-AT-
DMGR-2016, manifiesta en el punto 7 RECOMENDACIONES, establece que:
“NORMATIVA VIGENTE

Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: ‘La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y ltransferencia, para enfrentar fodas las
amenazas de origen natural o antrépico que afecten el territorio se gestionaran de
manera concurrente y de forma articulada por fodos los niveles de gobierno de
acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos autonomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas
para la prevencioén y gestion de riesgos en sus territorios con el propoésito
de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.

Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los
Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso Y Ocupacién
del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D. M.Q (Ordenanzas
Metropolitanas N°171 N1°172, y sus Reformatorias N°447 y N°432);

El AHHYC ‘La Esperanza’ de la Parroquia de Calderon deben respetar lo que
estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas y en el caso de
afectaciones o cercania a quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establegitio en
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los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccion de
Quebradas, 118 areas de proteccion de cuerpos de agua, rios y el articulo 122
referente a construcciones Sismo resistentes.

Incluir en el informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y
quebradas, en prevencion de riesgos naturales y anlropicos que sé podrian
presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Para reducir el riesgo sismico se debe fomar en cuenta la calidad de los
materiales, el proceso constructivo y tipo de syelo sobre el cual se cimienta. Las
futuras edificaciones deberan contar con un disefio estructural basado en la
Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC), sobretodo, fo que se refiere a
disefios sismo resistente — Cargas sismicas (NEC-SE-DS), para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion.

{ as viviendas en proceso de construccion y demas viviendas dentro del area en
analisis no disponen de un disefio estructural y no cuentan con algun tipo de
asesoria técnica, ya que se observo que en las casas en proceso de construccion
las dimensiones de columnas asi como el refuerzo fongitudinal es menor a al
esfablecido en la NEC, a esto se suma la gran separacion entre estribos ,por lo
que el propietario deberéd contratar a un especialista (Ingeniero Civil con
experiencia en Estructuras) para que evaltie el estado actual de la vivienda o al
tratarse de una proyeccion a un nivel mas o al realizar modificaciones
estructurales en la vivienda para que el mismo proponga una solucion a cada
caso, como puede ser un disefio estructural o un sistema de reforzamiento
estructural en el caso de amenitario.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda que en las
edificaciones levantadas no se realice mas ampliaciones verticales por cuanto se
desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada
vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para
lo cual la Agencia Metropoiitana de Control debera hacer cumplir la normaliva
vigente. Los propietarios deberén contratar a un especialista (Ingeniero Civil con
experiencia en FEslructuras) para que el mismo proponga un sistema de
reforzamiento o realice los disefios de las obras de mitigacién necesarias, con la
finalidad de brindar sequridad a las personas que habitan en el inmueble y cuyos
costos seran astumidos por la comunidad.

Conforme se puede evidenciar en la parte cariografica del informe solicitado se
debe tener especial consideracion con los rellenos de quebrada como se
presentan en los siguientes lotes 06 y 25. Recomendacion que se establece por
cuanto a futuro pueden causar hundimientos por Ios procesos de erosiomn y/o C
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asentamientos diferenciales que afectarian a las edificaciones que se levanten
cerca y sobre a esfos espacios y que ademas se desconoce el sistema de refleno

que se utilizaran en estos lugares.

Evaluar la sismicidad histérica de ‘La Esperanza, Calderén, Parroquia Calderon’
para tener conocimiento de los terremotos que en el pasado han afectado a esta
regién para poder calibrar la recurrencia de los eventos sismicos fuertes,
fornandose de esta manera en un pardmetro de especial importancia en la
seleccion de parametros sismo — resistentes.

Coordinar con la EPMMOP para mejorar y concluir el trazado vial intemo,
asegurando su estabilidad, generados en jos cortes efectuados por la apertura del
pasaje y sus calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que
implemente el sistema de alcantariffado pluvial y sanitario que evite la erosion del
suelo y considerar la variable u obras respectivas de mitigacion.

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideracién de la Mesa Institucional el Informe
Técnico Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras “La Esperanza®, para
su aprobacion o modificacién segun corresponda.

Atentamente,

/e

con. Johanna Falconi
COORDINADORA UERB - AZCA

NOMBRE FECHA FIR uMLA ]
Luis Villamil '
E'aﬁ'?ORADO RESPONSABLE SoCIO- | 28/091201
: ORGANIZATIVO -

- \-.
ELABORADO | Dr. Daniel Cano 28/09/5076 |
POR: RESPONSABLE LEGAL 16
ELABORADO | Arq. Mauricio Velasco < ‘
POR: RESPONSABLE TECNICO 28/09/2016 m@@&ﬂb
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecha a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, can
independencia de su situacidn sacial y ecanémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacioén del suelo
en el cantén (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
copropietarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del
pr-oceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro Mejoras La Esperanza, cuenta actualmente con 15 afios de asentamientoy 116
habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Caonsolidado de Interés Social fue
reconocido mediante Ordenanza No. 0252 sancionada el 23 de mayo de 2012; sin
embargo, no se ha hecho constar la faja de proteccidon por la implantacién de una quebrada
rellena. Ademas el plazo establecido en e] Articulo 12 de la Ordenanza Metropolitana ha
fenecido; por lo tanto, es necesario se reforme la Ordenanza para lograr su
perfeccionamiento con su inscripcion en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio realizo6 el proceso
tendiente a reformar dicha Ordenanza, a fin de dotar a la poblacion beneficiaria de
servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos copropietarios cuenten con
escrituras que garanticen el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna,
conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacién del Asentamientc Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras La Esperanza a fin de garantizar a los beneficiarios el
ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ... de.neem , expedido por la Comisién de Crdenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuadorr (en adelante

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

“Constitucion”) establece que: "Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion.
social y econémica.”; '

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: "Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democrdtica de ésta, en la funcidn social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y
enel ejércicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos -auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales {...)";

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural”; (...} 2.- “Ejercer
el control sobre el usoy ocupacién del suelo en el cantén {...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ) del articulo 84 del
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante "COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacién,
parcelacién, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para Zonas
verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: "a) El efercicio de la facultod
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normativa en las materias de competencia del gobierno auténamo descentralizado
municipal, mediante la expedicin de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
carrespondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de canfarmidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z)
Regular mediante ordenanza la delimitacién de las barrios y parraquias urbanas
tomando en cuenta la configuracidn territorial, identidad, histaria, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacidn del principia de equidad interbarrial.”;

el artfculo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales; :

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: "(..)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecha y consolidados declarados
de interés sacial, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, serdn exaneradas de este porcentaje.”;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuanda por resolucién del érgano de
legislacién y fiscalizacién del Gobierno Auténamo Descentralizado municipal a
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
cansolidados de interés social ubicadas en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos
administrativas de la municipalidad, de oficia a a peticidn de parte, estard facultado
para ejercer la particidn administrativa, {...)";

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo; '

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,
relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

mediante Ordenanza Municipal No. 0252 sancionada el 23 de mayo de 2012; se
aprueba el Asentamientc Humano de Hecho y Consolidado denominado: Comité
Pro Mejoras La Esperanza, a favor de Holger Lizandro Lema Fierro y Otros;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas trimites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el
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ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 28 de septiembre de 2016 en la
Administracién Zonal Calder6n, integrada por: el Ab. Fermando Morales,
Administrador Zonal Calderén; Dr. René Prado, Director Juridico de la
Administracién Zonal Calderdn; Ing. Galo Erazo, Director de Gestién de Territorio
de la Administracién Zonal Calderdén; Arg. Marcia Laines, Delegada de la Direccion
Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccion
"Metropolitana de Gestién de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda; Econ. Johanna Falconi, Coordinadora de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderdn, Luis Villamil Loor, Responsable Socio
Organizativo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; Dr. Daniel Cano,
Responsable Legal de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; y, Arg.
Mauricio Velasco, Responsable Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
Calderén, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 013-UERB-
AZCA-SOLT-2016, de fecha 28 de septiembre de 2016, habilitante de la Ordenanza
de reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social, denominado Comité Pro Mejoras La Esperanza, a favor de Holger Lizandro
Lema Fierro y Otros.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y
264 numeral 1y 2 de la Constitucién de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x), y 322 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Orgénica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010,
de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA No. 0252, SANCIONADA EL 23 DE
MAYO DE 2012, QUE APROBO EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS LA ESPERANZA, A FAVOR DE
HOLGER LIZANDRO LEMA FIERRO Y OTROS.

Articulo 1.- Agréguese al articulo 1 de la Ordenanza No. 0252, sancionada el 23 de mayo
de 2012, lo siguiente:

“por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerdndole de interés social.”
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Articulo 2.- Sustitiyase del articulo 2 de la Ordenanza No. 0252, sancionada el 23 de mayo
de 2012, a partir de la frase “Clasificacién del suelo” lo siguiente:

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Area Ut de lotes: 5.233,24 m2

Area de Faja de proteccién en lotes: 116,81 m2

Area verde i equipantiento comunal: 270,94 m2

Areas de vias y pasajes: 2.294,91 m?

Avreas de afectacibn vial: 32,77 m2

Area de faja de Proteccion (Area Municipal): 119,29 m2
Areade guebrada rellena en lotes: 116,92 m2

Area total de lote: 8.184,88 m2

Niimero de lotes 29, signados del uno (1) al veinte y nueve (29), cuyo detalle es el que consta en los

planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.”

Articulo 3.- Sustitiiyase del articulo 3 de 1a Ordenanza No. 0252, sancionada el 23 de mayo
de 2012, lo siguiente: “R2 Residencia de mediana densidad” por “Uso principal: (RU2)
Residencial urbano 2"

Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendrdn la clasificacion vigente esto es
(SU) Suelo Urbano”. .

Articulo 4.- Sustitiiyase el articulo 4 de la Ordenanza No. 0252, sancionada el 23 de mayo
-de 2012, por el siguiente:

“Articulo 4.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal.- Los copropietarios del
Asentamiento Humanoe de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio La Esperanza, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito como contribucidn de dreas verdes y dreas de equipamiento comunal, un drea total de
270,94 mz del drea ttil de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE

Area Verde 1: LINDERO EN PARTE TOTAL - SUPERFICIE
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Norte: Calle E12 Nairobi 13,48 m.
Sur: Propiedad Particular 1535m.
Lote 25 8,70 m.
. 196,06 m2
Este: Faja de Proteccion Area 4,88 m.en 13'5?;“' Ion?;t:d
Municipal 1 longitud esarrofiada
desarrollada
Oeste: Lote 26 12,92 m.
Norte: Propiedad Particular 3,29 m.
Sur: Calle E12 Nairobi 8,65 m.
Area Verde 2: Este: Faja de Proteccion Area 13,61 m.en 74,88 m2
Municipal 3 longitud
desarrollada
Oeste: Lote 05 12,45 m.

Articulo 5.- Incliyase después del articulo 4 de la Ordenanza No. 0252, sancionada el 23

de mayo de 2012 el siguiente articulo innumerado:

Articulo (..).- De la faja de Proteccién (Area Municipal).- Los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio La Esperanza, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito como contribucién de dreas de faja de proteccion un drea total de 119,29 m2, de
conformidad al siguiente detalle:

FAJA DE PROTECCION (AREA MUNICIPAL)

LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: Calle E12 Nairobi 186 m.
Faja de Proteccion Sur: Vértice 0,00 m.
Area Municipal 1 Este: Lote 25 448 m. 4,04 m2
Oeste: AreaVerde 1 4,88 m.en
longitud
desarrollada
Norte: Propiedad Particalar 881m
Quebrada reflena Sur: Calle E12 Nairobi 317 m
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Area Municipal 2 Este: Quebrada rellena 8,70 m.

12,41 m.
Lote 6 3,71m 74,40 m2

Oeste: Faja de Proteccion Area 13,60 m.en

Municipal 3 longitud

desarrollada

Norte: Propiedad Particular 3,36m.

Faja de Proteccién Sur: Calle E12 Nairobi 3,30m
Area Municipal 3 Este: Quebrada rellena 13,60 m.en 40,85 m2

longitud

Area Municipal 2 desarrollada

Oeste: Area Verde 2 13,61 m.en

longitud

desarrollada

Articulo 6.- Sustitiyase el articulo 6 de la Ordenanza No. 0252, sancionada el 23 de mayo
de 2012, por el siguiente:

“Articulo 6.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado Comité Pro Mejaras La Esperanza, contempla un sistema vial de uso piblico,
debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
actualmente con 13 ailos de existencig, con 51.72% de consolidacién de viviendas y se
encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se
sujetardn al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueba la via con el siguiente ancho:
Calle E12 Nairobi 1000m.”

Articulo 7.- Sustitiyase del articulo 8 de la Ordenanza No. 0252, sancionada el 23 de mayo
de 2012, las palabras “obras de urbanizacién” por las siguientes: “obras civiles y de
infraestructura”; el Giltimo parrafo que establece: “De estas obras, los copropietarios del
predio fraccionado pagaran las contribuciones especiales y mejoras de ley” por el
siguiente: “Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de las copropietarias del
inmueble donde se ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se
establecerd de conformidad con la ley.”
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Articulo 8.- Sustituyase las palabras “obras de urbanizacion” del articulo 9 de Ia
Ordenanza No. 0252, sancionada el 23 de mayo de 2012, por las siguientes: “obras civiles y
de infraestructura”.

Articulo 9.- Sustitiiyase el articulo 10 de la Ordenanza Ne. 0252, sancionada el 23 de mayo
de 2012, por el siguiente:

“Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucién de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humana de Hecho y Consalidada de Interés Social denominada
Comité Pro Mejoras La Esperanza, se sujetardn a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.”

Articulo 10.- Sustitiyase el articulo 11 de la Ordenanza No. 0252, sancionada el 23 de
mayo de 2012, por el siguiente:

“Articulo 11.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado de interds social quedan
gravados can primera, especial y preferente hipoteca a faver del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacién de la ejecucién de las obras
civiles y de infraestructura.”

Articulo 11.- Agréguese después del articule 11 de la Ordenanza No. 0252, sancionada el
23 de mayo de 2012 el siguiente articulo innumerado:

“Articulo (....).- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los capropietarios del predio, en un plazo na mayar a un
afio a partir de la inscripcién de la presente ordenanza en el Registra de la Propiedad,
deberdn presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal Calderdn, caso contrario el Concejo
Metropolitano pedrdn revocar la presente ordenanza, notificéndose del particular a la
Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de las
obras de mitigacidn hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro
Mejoras La Esperanza, deberd cumplir con lo establecido dentro de la calificacién del riesgo
y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccidan
Metropolitana de Gestidn de Riesgos No. 127-AT-DMGR-2016, del 09 de septiembre de 2016

el misma establece que:
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Calificacion del Riesgo

“La zana en estudia, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC ‘La Esperanza’ de la
Parroquia de Calderén, considerando las amenazas, elementas expuestos y vulnerabilidades
se determina que:

De acuerdo a las candiciones marfalégicas, litoldgicus y elementas expuestas se manifiesta
que presenta un Riesgo Bajo en su tatalidad frente a mavimientas en masa.

Can respecto a la amenaza sismica el AHHYC ‘La Esperanza’ de la parroquia de Calderdn,
presenta un nivel de riesgo Alto, Par cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la
NECy se consideran viviendas can alta vulnerabilidad.

Finalmente, con respecta a la amenaza volcdnica el AHHYC “La Esperanza’ de la parraquia
de Calderén presenta un nivel de Alto. Por la probable caida de piraclastos {(ceniza y lapilli
de las volcanes Cotopuxiy Guagua Pichincha.

La calificacién de la evaluacidn de la condicidn de riesgo estd dada en base a la probabilidad
de acurrencia de eventas adversos ya a las pérdidas con su consecuente afectacian. Por lo
tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es Factible continuar can el praceso de
reqularizacién del AHHYC. Que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe a continuacidn contribuird a garantizar la reduccién del riesga en la zana en
analisis.”

Recomendaciones
NORMATIVA VIGENTE

“Tamar en cuenta el Articule 13.- de Ley Orgdnica Refarmatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sabre el Ejercicia de la competencia de gestién de riesgos.- establece que: ‘La gestidn de
riesgas que incluye las acciones de prevencion, reaccidn, mitigacién, recanstruccidn y
transferencia, para enfrentar tadas las amenazas de origen natural o antrépica que afecten
el territorio se gestianardn de manera concurrente y de forma articulada por tadas las
niveles de gobierno de acuerdo can lus paliticas y los planes emitidos por el organisma
nacional responsable, de acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligateriamente normas técnicas para la
prevencion y gestién de riesgos en sus territorios con el propédsito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

Todos los pracesos dentro del proyecto de regularizaciéon deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso Y Ocupacién del Suelo, (PUOS} y Régimen

o
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ORDENANZA No.

Administrativo del Suelo en el D.M.Q (Ordenanzas Metropolitanas N°171 N1°172, y sus
Reformatorias N°447y N2432);

El AHHYC 'La Esperanza’ de la Pdrroquia'de Calderén deben respetar lo que estipula en los
articulos de las ordenanzas metropolitanas y en el caso de afectaciones o cercania a
quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en los articulos 116 Areas de proteccion
de taludes, 117 Areas de Proteccién de Quebradas, 118 dreas de proteccién de cuerpos de
agua, rios y el articulo 122 referente a canstrucciones Sismo resistentes.

Incluir en el informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacién del
riesgo y recomendaciones para emisién de permisas y control de usos futuros y ocupacidn del
suelo, en cumplimienta estricto con el cuerpe normative que garantice el adecuado cuidado
ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en prevencién de riesgos naturales y
antrdpicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la cafidad de los materiales, el
proceso constructive y tipe de suelo sobre el cual se cimienta. Las futuras edificaciones
deberdn contar can un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la
Construccidn {NEC), sobretodo, lo que se refiere a disefios sismo resistente — Cargas sismicas
{NEC-SE-DS), para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta
disposician.

Las viviendas en proceso de construccién y demds viviendas dentro del drea en andlisis no
disponen de un disefio estructural y no cuentan can algin tipo de asesorfa técnica, ya que se
observé que en las casas en proceso de construccion las dimensiones de columnas asi como el
refuerzo longitudinal es menar a al establecido en la NEC, a esto se suma la gran separacién
entre estribos ,por lo que el propietario deberd contratar a un especialista {Ingeniero Civil
con experiencia en Estructuras} para que evaliie el estado actual de la vivienda o al tratarse
de una proyeccién a un nivel mds o al realizar modificaciones estructurales en la vivienda
para que el mismo proponga una solucién a cada caso, como puede ser un disefio estructural
o un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritario.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos recomienda que en las edificaciones
levantadas no se realice mas ampliaciones verticales por cuanto se desconoce la capacidad
portante del suelo y el sistema constructivo de cada vivienda, ya que a futuro pueden tener
problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control
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ORDENANZA No.

deberd hacer cumplir la normativa vigente. Los propietarios deberdn contratar a un
especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para que el mismo proponga un
sistema de reforzamiento o realice los disefios de las obras de mitigacién necesarias, con la
finalidad de brindar seguridad a las personas que habitan en el inmueble y cuyos costos
serdn asumidos por la comunidad.

Conforme se puede evidenciar en la parte cartogrdfica del informe solicitado se debe tener
especial consideracién con los rellenos de quebrada como se presentan en los siguientes lotes
06 y 25. Recomendacién que se establece por cuanto a futuro pueden causar hundimientos
por los procesos de erosion y/o asentamientos diferenciales qiie afectarian a las edificaciones
que se levanten cerca y sobre a estos espacios y que ademds se desconoce el sisterna de
relleno que se utilizaran en estos lugares.

Evaluar la sismicidad histérica de ‘La Esperanza, Calderén, Parroquia Calderén’ para tener
conocimiento de los terremotos que en el pasado han afectado a esto regién para poder
calibrar la recurrencia de los eventos sismicos fuertes, torndndose de esta manera en un
pardmetro de especial importancia en la seleccién de parémetros sismo - resistentes.

Coordinar con la EPMMOP para mejorar y concluir el trazado vial interno, asegurando su
estabilidad, generadas en los cartes efectuados por la apertura del posaje y sus calles; y
considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistemo de
olcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosién del suelo y considerar la variable u
obras respectivas de mitigacion.”

Articulo 12.- Agréguese otro articulo innumerado después del articulo 11 de la
Ordenanza No. 0252, sancionada el 23 de mayo de 2012:

“Articulo (...).- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de
plozo para ejecucién de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacién de riesgos; y, la ejecucion de obros de mitigacion de riesgos serdn resueltas por la
Administracién Zonal correspondiente.”

Articulo 13.- Sustitiiyase el articulo 12 de la Ordenanza No. 0252, sancionada el 23 de
mayo de 2012, por el siguiente:

“Articulo 12.- De la Protocolizacion e Inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominodo Comité Pro Mejoras La Esperanza, posterior a la sancién de la presente
ordenanza deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piiblico e inscribirla en
el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes;
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ORDENANZA No.

En caso de no legalizar la presente Ordenanza, estd caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de que existan”.

Articulo 14.- Sustitiyase el articulo 13 de la Ordenanza No. 0252, sancionada el 23 de
mayo de 2012 por el siguiente:

“Articulo 13.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que

mediante resolucidn administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particién y adjudicacién se protocolizard ante un .
Notario Publico v se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de

Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo

y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote.o

bien inmueble fraccianado, estas serdn conocidas y resueltas por el juez competente en

Juicio erdinario.” '

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

‘

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de  Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
CERTIFICADO DE DISCUSION |

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ....... y

..... de ...oue.... de 2016.- Quito,
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Ab. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
,Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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