SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N2 IC-2016-165

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Seiior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
eritido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

L.1.- Fl Ledo. Pablo Melo O, Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (e), mediante oficic No.
UERB-789-2015 de 29 de septiembre de 2015, remite a la Comisién de Ordenamiento Territorial el
expediente integro No. 113-AZLD, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Pro-Mejoras “Anita Lucia del Norte Etapa 117, ubicado en la parroquia El Condado,
para la aprobacién del Concefo Metropolitano de Quito.

1.2.- En sesidn ordinaria realizada el 15 de agosto de 2016, la Comisién de Uso de Suelo, analizd la peticién
del Ledo. Pablo Melo O., Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (), en el cual remite e}
expediente integro No. 113-AZLD, para el cambio de zonificacién del asentamiento de hecho ¥ consolidado
mencionado en el numeral anterior.

2.- INFORME S0OCI0O ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1, Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 002-UERB-AZLD-SOLT-2015, de 26 de
agosto de 2015, a fojas 129-138 del expediente, suscrito por la Ab. Catherine Thur de Koos G,
Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, La Delicia, emite su informe tcnico, el que en su
parte pertinente manifiesta lo siguiente;

")

Zonificacion D3(203-80)

APLICA (SI-NQ) Lote Minimo 200 m2

Cambio de Formas de Ocupacicn (D) Sobre Linea de
Zonificacion 3 Fibrica

Uso Principal del suelo: | (R2) Residencia Mediana

Densidad ]
T

2.2. Mediante Informe Técnico N° 43-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 223-DMGR-2015 de 9 de abril
de 2015, a fojas 3-8 del expediente, suscrito por el Msc. Alejandro Terdn, Director Metropolitano de Gestién
S
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de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su informe técnico, el cual
seflala las siguientes recomendaciones:

"y
- Toinar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su articulo 140.- sobre el

Ejercicio de I competencia de gestign de riesgos.- establece que: “La gestion de riesgos incluye las acciones de

prevencidn, reaccion, mitigacin reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen ‘
natural o antrdpico que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por
todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptarin obligaloriamente noymas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el
propdsits de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamignio ferritorial”,

- Imcluir en el Informe de Regulacidn Metvopolitang, IRM las observaciones de calificacion de riesgo y
recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacidn del suelo, en cumplimiento
estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y
quebradas, en prevencitén de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

- Respetar las franjas de proteccion de las quebradas y taludes que estd establecido en la Ordenanza Municipal
No. 0432 reformatoria de la Ordenanza 0172; conforme determing el art 116 concerniente a las dreas de
proteccion de taludes y mantener las dreas verdes dispuestas en el Levantamiento Planialtimétrico
proporcionado por la UIERB, dentro de las cuales estd prohibido realizar cualquier tipo de construccion, en
especial en los bordes del ramal de ln quebrada seca considerado de drea verde para una mejor seguridad de los

pobladores del lugar.

- La Direccidn Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el proceso de regularizacion del
barrio “Anita Lucia del Norte Etapa I1”, respecto al riesgo por inestabilidad de terrenos y movimientos en masa,
al igual que para el riesgo sismico, para ejecutar las construcciones, sus propietarios deberdn contratar un
estudio gecligico-geotécnico que determine la capacidad portante admisible del suelo (carge mdxima que puede
soportar el suelo sin que su estabilided sea amenazada), y el factor de seguridad del mismo. Adicionalmente, en
los casos en los que se realizaron desbangues de ferveno para construir la vivienda, cada propietario deberd
contratar la construccion de un muro de contencion en el talud, disefindo estructuralmente para que soporte las
cargas estdticas y dindmicas. Estudio que permitird conocer las condiciones de mecdnicas del suelo que seri
validada posteriormente por In DMGR, debido a la caracteristica litoldgica poco favorable que se observaron en
varios sitios, y la vulnerabilidad fisica de las construcciones es muy alto seguin la evaluacion técnica realizada.

- La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el proceso de regularizacién del
barrio “Anita Lucia del Norte Etapa 117, que en las edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a
un especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que evalile su estado actual y proponga un
sistema de reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita y tomar en cuenta la calidad constructiva de las
viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la guia técnica de In
Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), sobre todo, lo que se refiere a disefios estructurales
sismaresistentes, para lo cual lo Agencia Mefropolitana de Confrol deberd hacer cumplir esta disposicion.

- Coordinar con la EPMOP para mejorar ¢l trazade de lg red vial, asegurando su estabilidad, y de los pequerios
taludes generados en los cortes efectuados para la apertura de calles; y considerar el criterio técnico de la
APMAPS para gue implemente el sistema de alcantarillade pluvial que evite la erosidn del suelo, por se un
espacio que estd desprotegido de cobertura vegetal u otro material.



e

- En el asentamiento en mencién los desbanques y cortes realizados han sido protegidos con muros de piedra Y
muros de contencidn en cemento quienes kan construido siguiendo las recomendaciones elaboradas por In
DMGER en el informe de 22 de marzo de 2011, Pero se manifiesta que algunos colapsarin a corto tiesmpo por
cuanto bajo los muros realizados se han hecho desbangues verticales que afectan directamente al muro levantado
por lo que disminuye el factor de seguridad parg las edificaciones.

- El drea que limita con la quebradn Santa Rosa de Singuna debe ser recubierto con cobertura vegetal del lugar,
efecutados con la responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional competente, acciones de
mitigacidn que servirdn para evitar que contintie el proceso erosive del falud, el mismo que al estar
desprotegido, el agua y el viento puede ocasionar cidrcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes de
para un deslizamiento que podrian afectar a la calle que circunda el asentantento.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Usa de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién ordinaria realizada el 15 de agosto
cle 2016, acoge ef criterio técnico, con fundamento en los articulos 57, fetra x} y 326 del Cédigo Orgénico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién; las disposiciones transitorias quinta, sexta y
décima de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial y Gestidn de Uso de Suelo; el articulo 31 de la
Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito; y, 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacion,
funcionamiento y operacién de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite
DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano asigne a los lotes fraccionados del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidade denominado Comité Pro-Mejoras “Anita Lucfa del Norte
Etapa II”, ubicado en fa parroquia El Condado, que actualmente tienen la clasificacion de suelo urbano, la
zonificacién D3 (D203-80), lote minimo de 200m?, (D) sobre la linea de fébrica, y uso principal del suelo
(RU2) Residencia de Mediana Densidad; mientras que a los lotes que actualmente tienen clasificacién de
suelo rural se les asigne el uso (RR1) Residencial Rural 1, con la zonificacién D3 (D203-8), se aprueban por
excepcidn los lotes que no cumplen con el lote minimo siendo estos los lotes niimeros 2,45 6,7,8,9 10,
11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 22, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 36, 38, 39, 41, 42, 43, 44, y 48, de
conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio No. 002-UERB-AZLD-SOLT-2015 de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de las recomendaciones de riesgo constantes en oficio No. 223-
DMGR-2015 de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad; unidad administrativa a la que se le
dispone realizar el seguimiento semestral de ejecucion de obras de mitigacién de riesgos, dejando
constancia que la responsabilidad por la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes v futuras,
asi como la ejecucion de las obras de mitigacion seran de exclusiva responsabilidad de fos moradores del

barrio.
Dictamen que la Comision pone a consideracién del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterjo.

Atentamente;

8 SergiojGa
~==Presidente d€ 1a Comigion

De Uso de Suelo
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- | Patfidio Ubidia
oncejal Metropolitano

7

Jorge Alban
oncejal Metropoliténo

Adjunto expediente con documentacidn constante en 1 carpeta bere.
(2015-162222)

)

Secretaria General del Concejo

Fecha: 19-08-2016

Elaborado por: Abg. Ismael Vallejo Asesor Legal de la Secretaria ol

Revisado por: Arg. Gonzalo Montalvo Asesor Técnico de la Secretaria

Revisién votacién: | Verdnica Loachamin Secretaria de Ja Comision %,

Revisado por: Abg. Diego Cevallos Salgado | Prosecretario del Concejo é\\:“
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

SECRETARIA DE QOORDINACION ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PRO-MEJORAS “ANITA LUCIA DEL NORTE” ETAPA I

EXPEDIENTE N2 113 —LA DELICIA
INFORME No. 002-UERB-AZLD-SOLT-2015

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMLNO DE HECHO Y CONSOCLIDADO:
COMITE PRO-MEJORAS  “ANITA LUCIA DEL NORTE” ETAPA Il

%2
A Uso de Suelo Principat
Parraquia: Condado
Baprrung Fipspdar i
1 EV&”?“%%
H . . o e RO *‘3&\“0\&‘ ans
Barrio/Sector: Anita Lucia del Norte isiod
Rtk | AeTna ¢
e . . [ L mass '
Administracion Municipal: La Delicia o
IPERmreat 3

COMITE PRO-MEJORAS “ANITA LUCIA DEL NORTE” ETAPA Il W“f{f i
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

SECRETARIA DF COORDINAGION ¥ PARTICIPACISN CILBADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-mejoras “Anita
Lucia del Norte” Etapa Il nace a raiz de la venta de la sefiora Miriam Inés Enriquez Beltrén y
Ernesto Trajano a favor del Comité, actualmente cuenta con una consolidacion del 55.10%.

De la documentacion socio-organizativa necesaria para el proceso de regularizacion, la
organizacidn social denominada: Comité Pro-mejoras “Anita Lucia del Norte” Etapa I ha
presentado el Acuerdo Ministerial, registro de la directiva y listado de socios. Se ha realizado
una asamblea general con el barrio y varias reuniones en oficina con los dirigentes; el
presidente actual es el Sr. Migue! Granja.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

j ASENTAMIENTO
) HUMANQO DE HECHO Y . .
ITE PRO- “ "
CONSOLIDADO COMITE PRO-MEJORAS “ANITA LUCIA DEL NORTE” ETAPA I
DENCMINADO:
TIPO DE .
. ITE PRO- RA
ORGANIZACION: COMITE PRO-MEJORAS
PRESIDENTE /
E
REPRESENTANTE LEGAL: | "/OUEL GRANJA
ANOS DE .
ASENTAMIENTC: 16 ANOS
N¢ DE LOTES: 49
POBLACION 196
BENEFICIARIA:
* Solicitud de regularizacién F-PRLUERBO1-11 de 16 de Marzo del
DOCUMENTOS ANEXOS: 2015.
e Acuerdo Ministerial N°0213 MBS del 24 de Marzo del 2000. -~
U
COMITE PRO-MEIORAS “ANITA LUCIA DEL NORTE” ETAPA U Ny
LA DELICIA: Av. de a Pransa NB66-10t v Ramdn Chiriboga o Telf 22044340/ 2204-344 Fxto 175 ‘ WWW«QUﬁG,GOb.éC g_a;,&'ﬁ"







UNIDAD ESPECIAL REGULA

e Estotutos del Comité Pro-mejoras “ArfBSIATEEE eheoRs IR PAETISIPACION Clubanara
s [Directiva del Comité Pro-mejoras “Anita Lucia dei Norte”
s listado de socios def Comité Pro-mejoras “Anita Lucia del Norte”

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES:

Mediante escritura piblica de compraventa, celebrada ante la Notaria Vigésima Séptima
del cantén Quito Dr. Fernando Polo Elmir, el 02 de agosto de 2002, inscrita en el Registro
de la Propiedad el 14 de agosto del mismo afio, mediante la cual Miriam Inés Enriquez
\ Beltran y otro entregan a favor del COMITE ANITA LUCIA DEL NORTE, con personeria
) juridica nimero 0213 de fecha 24 de marzo del 2000, el lote denominado Anita Lucia
donde se asienta el Barrio de dicho nombre, ubicado en la parroquia de Cotocollao, sector
San José Obrero via antigua a Nono.

La transferencia de dominio se la hace como cuerpo cierto.

LINDERGOS:

NORTE: con calle ptblica, en rumbo variado .

SUR: con drea de proteccion de quebrada y quebrada de Singuna, en rumbo variado
ESTE: con calle puiblica, en rumbo variado.

OESTE: con calle pablica y propiedad particular .

SUPERFICIE: 30.300m*

CONCLUSIONES:

- Mediante escritura pablica de compraventa, celebrada ante la Notaria Vigésima
Séptima del cantén Quito Dr. Fernando Polo Elmir , el 02 de agosto de 2002,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 14 de agosto del mismo afio, mediante la
cual Miriam Inés Enriquez Beltrdn y otro entregan a favor del COMITE ANITA
LUCIA DEL NORTE.

- Mediante ordenanza N°188 sancionada el 23 de febrero de 2012, se regularizé el
Comité Pro-mejoras “Anita Lucia del Norte”. En el articulo 4 establece gue se permite
continuar con el proceso de regularizacién por etapas de los lotes 49, 50 y 51, sin
que se deba contribuir con porcentaje alguno para areas verdes.

- Justificada la tenencia legal de la propiedad por parte de los copropietarios la
regularizacion es procedente.

e
i \}'?;Ja

) .
e
(8 Q’i;h\"’"c :

COMITE PRO-MEIORAS “ANITA LUCIA DEL NORTE” ETAPA H < e Ly
LA DELICIA: Av. de la Prensa N66-101 v Hamdn Chirthoga : Tell.l 2294-340 /1 2204-344 Fu1. 175 wWyww.guito, goh.ec







UNIDAD ESPECIAL REGULA

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAVIDE COORDIRACISN Y PAATISIPACISN CilzgADANA
PROPIETARIO CERTIFICADO LOTES {
COMITE PRO MEJORAS C7031202500% No. 49
ANITA LUCIA DEL NORTE C70312024001 No. 50 !
€70312023001 No. 51
20/03/2015
INFORME TECNICO
N¢ de Predio: MACROLOTE 49: MACROLOTE 50: MACROLOTE 51:
3532334 3532345 3532387
Clave Catastral: 4280223002 4280224001 4280225001
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: MACROLOTE 49: MACROLOTE 50, 51:
. D3({D203-80) A7 (A50002-1)
: Lote minimo: 200m2 50000m2
Forma de
Ocupacion del {D) Sobre linea de fabrica (A} Alslada
suelo
Uso principal del (P ccion
suelo: (R2) Residencial Mediana densidad |-Ecoldgica/ Areqs
Naturales

T
B O B Ré»\i?‘ :

- ‘é{a %
T o
e A
49
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas | 0% Aceras 0% Bordillos 0%
. s (Vias)
. 0,
‘x Consolidacién: 55.10% Obras e N i
gua N . nergia "

Infraestructura Potable 100% | Alcantarillado | 100% eléctrica 100%

Existentes:
Area Util de Lotes 8.823,94 m®. 99.42%
Area de Afectacién
en vias { curva de 43.80 m>. 0.5%
retorno)
Area de Faja de
Proteccién por 2

0,
Borde Superior de 7,45 m 0.08 %
Quebrada en Lotes
Area bruta del
terreno{Area 8.875,19 m2, 100.00%
Total}
Se aprueba lote que no tiene el drea minima: &}j&
EXCEPCIONES l LOTE f AREA (mz) < \‘
s
COMHTE PRO-MEIORAS “ANITALUCIA DEL NORTE” ETAPA I %ﬂ*f‘ ;3@

Tell.: 2284-340 7/ 2284-344 Evt - 175
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

2 SECRERAGE PEBORDINAGION ¥ PARTICIEACIGH CIUTADANA
4 139,13
5 _ 133,15
1) 137,90
7 138,99
8 138,53
9 135,05
10 138,18
11 137,59
12 134,31
13 134,58
14 134,68
15 131,65
16 129,65
i7 135,35
18 135,18
19 ' 135,03
20 171,37
22 140,45
24 139,81
25 135,63
26 139,39
27 126,75
29 140,36
30 139,63
31 139,75
32 136,54
33 136,39
34 135,61
36 175,24
38 127,32
39 98.84
41 155,37
42 152,74
43 152,76
44 141,73
48 162.52
ANEXO INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:
TECNICO: ¢ Oficio N° 001720 de fecha 26 de Mayo del 2015, Zona de la Delicia , en el
que adjunta el informe técnico 034-UTYV-15, emitido por el Director de
Gestion del Territorio de a Administracién La Delicia.
{INFORMES TECNICOS:
¢ Oficio N° 0007727 que contiene el Informe borde superior de quebrada,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 29 de Julio g
del 2015. 532‘4
. . of i -y HJ ﬂ’jrf
COMITE PRO-MEJORAS "ANITA LUCIA DEL NORTE” ETAPA 1 2L ui et
LA DELICIAT Av. de fa Prensa N66-101 v Hamén Chiriboga Telf, ! 2294-340 7 2204-344 Ext. 175 : ’%‘a‘\*‘;‘u\f.(fgi}{i@,g{}b.”{‘







ESPECIAL REGULA

Oficio N° 0007726 que contiene el Informe de Gatidas, inderosy emitidos cuoama

por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 29 de Julio del 2015,

e Informe Técnico de Riesgos N.43-AT-DMGR-2015, con fecha 07/04/2015.

e Informe de Nomenclatura N°. 000900 que contiene la nomenclatura del
Barrio emitido por EPMMOP con fecha 23 de Marzo del 2015.

* Informe técnico N° 02 UERB-AZLD- 2015, correspondiente a verificacién de

cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano

coinciden con las verificadas en campo, fecha 12 de julio de 2015 emitido

por Arg. Modnica Paola Carrera Pérez RT-UERB “La Delicia”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
e Consulta de Datos de los predios:
- No.521903 de fecha 17 de Marzo de 2015.
- No.528737 de fecha 04 de Mayo de 2015,
- No0.521904 de fecha 17 de Marzo del 2015.
EMPRESA PUBLICA METROPLOITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMEENTO
¢ Factura N° 001-001-005897905
y EMPRESA ELECTRICA QUITO 5.A.
¢ Factura N° 001-006-000314663

PLANOS

Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de areas, firmado por el
Arq. Sandro Paui Tipan con fecha junio del 2015.

1 cd con archivo digital,

CONCLUSIONES:
® El Art. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador establece: “Las personas tienen

derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica.”

e las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Pro-mejoras “Anita Lucfa del Norte” ETAPA I, son las siguientes:
calzada 100%, aceras 100%, bordillos 100%, estudio de suelos 100%, obras de
mitigacién 100%.

i

e El plazo de ejecucién de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, serd de
ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el Comité Pro-
mejoras “Anita Lucfa del Norte” ETAPA Il 3 favor de sus copropietarios.

e E Comité Pro-mejoras “Anita Lucia de! Norte” contempla un sistema vial de uso
publico, que fue aprobado mediante Ordenanza 0188, sancionada el 23 de febrero de
2012,

s El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-mejoras
“Anita Lucia del Norte” ETAPA Il se encuentra conformado por 4% lotes de los cuaies

entran como excepcion los detallados a continuacion:
2,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15.16,17,18,19,20,22.24,25,26,27,29,30,31,32,33,34,36,38
,39,41,42,43,44,48 segin consta en el plano adjunto al presente informe. % 31,
nen Y s
COMITE PRO-MEJORAS “ANITA LUCIA DEL NORTE” ETAPAT (1< 77
, : U TR
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

e Segln el drea determinada en el plano de la Ordenanza N°018SrahioreoOvEert METGRCION CuBADANA
2604,53 metros cuadrados y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico
es de 2653.44 metros cuadrados se detecta la existencia de una variacidn de &rea
entre la ordenanza y el levantamiento topogréfico del lote global de 48.91 metros
cuadrados, revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no existen
afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios pdblicos, encontrandose el predio
claramente delimitado.

Segln el drea determinada en el plano de la ordenanza N°0188 el lote N° “50” es de
4283,22 metros cuadrados y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico
es de 4061.58 metros cuadrados se detecta la existencia de una variacién de &rea
entre la ordenanza y el levantamiento topogréfico del lote global de 221.64 metros
cuadrados, revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no existen
afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontréndose el predio
claramente delimitado.

Segtin el drea determinada en el plano de fa ordenanza N°0188 el lote N° “51” es de
2305,05 metros cuadrados y el érea determinada en el levantamiento plani-
altimétrico es de 2158.17 metros cuadrados se detecta la existencia de una variacién
de drea entre la ordenanza y el levantamiento topogréfico del lote global de 146.88
metros cuadrados, revisados los linderos y cabidas en campo se determina gue no
existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose el
predio claramente delimitado.

En fa sumatoria de las variaciones de los tres macrolotes tenemos un 1,03% entra por
la 269 supera el ETAM de conformidad at informe de Cabidas No. 019-GCBIS-2015
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastros.

s De conformidad a lo establecido en el Articulo 4 de la ordenanza N°0188 “la Jefatura
de Seguridad de fa Administracién Zonal la Delicia deberd continuar con el monitoreo
de la zona para evitar que aumente la consolidacién del asentamiento hasta que se
cumplan con los pardmetros técnicos establecidos, lo que permitira continuar con el

5 proceso de regularizacion, por etapas, de los lotes 49, 50,51 a nombre del Comité Pro
Mejoras referido, sin que deban contribuir con porcentaje alguno de dreas verdes...”,
razon por la cual el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Comité Pro-Mejoras “Anita Lucfa del Norte” ETAPA il no contribuyen con érea verde
para la regularizacién de la Etapa H.

° Por tratarse de un as?émiento humano de hecho y consolidado, de 16 afios de
existencia, con 55.10% de consolidacién de viviendas, se recomienda mantener la
zonificacion del macro lote 49, y cambiar fa zonificacién a los macro lotes 50y 51 a D3
{(D203-80) con érea de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo (R2) Residencia
Mediana Densidad, forma de ocupacién {D) sobre linea de fabrica.

De conformidad al informe No.43 ATM-DMGR-2015, de fecha 24 de marzo de 2015
emitido  por la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad/Direccién
Metropolitana de Gestién de Riesgo “La zona en estudio una vez realizada la inspeccion
técnica al AHHYC “Anita Lucia del Norte Etapa II” de la parroquia El Condado se
manifiesta que presenta un Riesgo Alto Mitigable ante inestabilidad de laderas y

-

movimientos en masa, de acuerdo a la evaluacién de deslizamientos, hundimientos ¥ ) \‘?: v
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vulnerabilidades. La calificaciéon de la evaluacién de la condicio FEeREiaE SePREIRE it A BABTEPACION CRIDADANA
base a la frecuencia de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su
consecuente afectacién. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR, se considera

factible continuar con el proceso de la regularizacién y cumplan las siguientes
recomendaciones:

“Tomar en cuenta el articulo 13.- de Ley Orgénica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece
que “la gestién de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion mitigacion
reconstruccién y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropico que afecten el territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable , de acuerdo con la Constitucién y la
Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipaies adoptaran

_ obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestién de riesgos en sus

territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza,
en sus procesos de ordenamiento territorial”,

“Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana (IRM}, las observaciones de
calificacién de riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos
futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes vy guebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.”

“ Respetar las franjas de proteccion de las quebradas y taludes que estd establecido en
la Ordenanza Municipal No.0432 reformatoria de la Ordenanza 0172; conforme
determina el art 116 concerniente a las dreas de proteccion de taludes y mantener las
areas verdes dispuestas en el Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por a
UERB, dentro de las cuales esta prohibido realizar cualquier tipo de construccién , en
especial en los bordes dei ramal de ia quebrada seca considerando de 4rea verde para
una mejor seguridad de los pobladores del lugar”.

“La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda para el

proceso de regularizacion del barrio “Anita Lucia del Norte Etapa II”, respecto al

riesgo por inestabilidad de terrenos y movimientos en masa, al igual que para el

riesgo sismico , para ejecutar las construcciones, sus propietarios deberan contratar

un estudio geoldgico y/o geotécnico que determine la capacidad portante admisible

del suelo { carga méxima que puede soportar el suelo sin que su estabilidad sea

amenazada ), y el factor de seguridad de! mismo. Adicionalmente, en los casos en los

que se realizaron desbanques de terreno para construir 1a vivienda , cada propietario

debera contratar la construccién de un muro de contencién en el talud, disefiado

estructuralmente para que soporte las cargas estdticas y dindmicas. Estudio que

permitira conocer las condiciones de mecanicas del suelo gue sera validada .

posteriormente por la DMGR, debido a la caracteristica litolégica poco favorable que C iy
) \?}@@“’7‘@
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se observaron en varios sitios, v la vulnerabilidad fisica de Ia%mt#wmsmwwuwsﬁwsrmﬂm
alto segln la evaluacién técnica realizada.

“La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR} recomienda para el
proceso de regularizacion del barrio “Anita Lucia del Norte Etapa I1”, gue en las
edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil
Estructuralista o Estructural) para que evalie el estado actual y proponga un sistema
de reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita y tomar en cuenta la calidad
constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberdn ser
construidas siguiendo ia guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC-
11), sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo resistentes, para io cual
la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicién”.

“Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad, y de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la

apertura de calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para Que se
implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosién del suelo, por ser
un espacio gue esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material”.

“En el asentamiento en mencién los desbanques y cortes realizados han sido
protegidos con muros de piedra y muros de contencién en cemento quienes han
construido siguiendo las recomendaciones elaboradas por la DMGR en el informe del
22 de marzo del 2011. Pero se manifiesta que algunos colapsardn a corto tiempo por
cuanto bajo los muros realizados se han hecho desbangues verticales que afectan
directamente al muro levantado por lo que disminuye el factor de seguridad para las
edificaciones”.

“El drea que limita con la quebrada Santa Rosa de Singuna deberd ser recubierto con
cobertura vegetal del lugar, ejecutados con la responsabilidad de !a comunidad y
supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacién que serviran para
evitar gue continGe el proceso erosivo del talud, el mismo que al estar desprotegido, el
agua y el viento puede ocasionar cércavas que con el paso del tiempo son factores
detonantes para un deslizamiento que podria afectar a la calle que circunda el

egenge”

asentamiento”.

¢ El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-mejoras
“Anita Lucia del Norte” ETAPA i, deberd cumplir estrictamente con los plazos
establecidos en la Ordenanza Municipal que aprueba el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado, principalmente en lo que se refiere a la Protocolizacién de Ia
Ordenanzay entregade escrituras individuales.
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SECRETARIS DE CODRDINACION ¥ PARTICIPACION CIUDABANA

s Con el objetivo de impuisar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracién de la Mesa Institucional el
informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho ¥
Consolidado denominado: COMITE PRO-MEJORAS “ANITA LUCIA DEL NORTE” ETAPA
It parroguia el Condado, para su aprobacién o modificacién segin corresponda.

Atentamente,

T
o stestbermestRorere-Leo™

! Ab. Catherine Thur de Koos G
Coordinadora “UERB”~La Delicia.
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la RepUblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hédbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econémica”; y, a su vez, establece que fos
gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el cantdn (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los
legitimos posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios
del proceso de regularizacién.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Sacial denominado
Comité Pro Mejoras “Anita Lucia del Norte” Etapa I, cuenta con 16 afios de asentamiento
y 196 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por io que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realizé el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios bdsicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion de! Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras “Anita Lucia del Norte” Etapa li, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ...................... de.....oooii. ,» expedido por la Comisidon de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitar seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién
social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas wrbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a lu ciudad se hasa
en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
Y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran faculiades legislativas en el dmbito de sus competencias v jurisdicciones
territoriales (...)7,

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) I. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento terrvitorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano yrural”™; (..)2.-
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (..)".

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion {en
adelante “COOTAD™), sefiala como una funcién del gobierno  autébnomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo v
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales;
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Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

¢l articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones, (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen wrbanistico de la tierra; v {.)
2) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion lerritorial, identidad, historia, necesidudes
urbanisticas y administrativas 'y la aplicacién del principio de equidad
interbarrial 7,

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

la  Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(..)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de Greas verdes
y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo de

Que,

Que,

Que,

legislacién y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
Jacultado para ejercer la particion administrativa, {...)";

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés
general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del
suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demds trémites pertinentes
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ORDENANZA No.

para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacién v el ordenamiento
de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 27 de agosto del 2015 en la
Administracidon Zonal La Delicia, integrada por la Administradora Zonal (S), el
representante de la direccién juridica de la Administracién Municipal Zona la
Delicia, el Director de gestion del territorio Administracién Municipal Zona la
Delicia, el delegado de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, el
Representante de la Direccion Metropolitana de Catastros, ¢l delegado de la
Direccion Metropolitana de Gestién y Riesgos, la Coordinadora de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio La Delicia, los Responsables: Socio Organizativo, Legal
y Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal de
La Delicia; aprobaron el Informe Socio organizativo legal y técnico N° 002-
UERB-AZILD-SOLT-2015, de fecha 26 de agosto del afio 2015, para aprobacion
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Promejoras “Anita Lucia del Norte” Etapa I a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31,240 v 264
numeral 1 y 2 de Ia Constitucién de la Repiblica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v} y x), y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la Reselucién No. A0010,
de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADC COMITE
PROMEJORAS “ANITA LUCIA DEL NORTE” ETAPA Il A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista v de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras “Anita Lucia del Norte” Etapa II ubicado en la parroquia El Condado, sin
perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales,
excepto que hayan sido inducidos a engafio.
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En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir

reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad de! técnico y de los
propietarios del predio,

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion Actual: D3(D203-80)

Lote minimo: 200m2

Forma de Ocupacion del suelo: (D)Sobre linea de fabrica

Uso principal del suelo: (R2) Residencia mediana densidad
Zonificacion Actual: A7 (A50002-1)

Lote minimo: 50000m2

Forma de Ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso principal del suelo: (PE) Proteccion Ecologica/ Areas Naturales
Clasificaciéon del Suelo: {(SU) Suelo Urbano

Numero de lotes: 49

Area Util de Lotes: 8.823,94 m2

Area Faja de Afectacién Vial

(Curva de retorno): 43,80m2

Area Faja de Proteccion por Borde

Superior de Quebrada en Lotes: 7.45 m2

Area Total de predio (lev.pla.): 8.875,19 m2

El numero total de lotes es de 49 signados del uno (1) al cuarenta y nueve (49), cuyo
detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente
Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados se modificaran Ia siguiente
la zonificacién para los 49 lotes, conforme se detalla a continuacién: D3 (D203-80); forma
de ocupacion: (D) sobre linea fabrica; lote minimo 200 m2; nimero de pisos: 2 pisos; COS
planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (R2) Residencia mediana densidad.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién
vigente esto es (SU) Suelo Urbano y (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y

consolidado de interés social, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor
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superficie conforme el plano: N° 2,4, 5,6, 7,8, 9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 22,24, 25,
26,27, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 36, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 48 .

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de Ia Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan contratar a un especialista técnico para determinar y proponer el cronograma de
obras de mitigacion de riesgos ante la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos y la
Unidad Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal La Delicia, la Agencia
Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de

mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Comité Promejoras “Anita Lucia del Norte” Etapa II  deberan cumplir con lo
establecido  dentro de la calificacién del riesgo y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de
Riesgos No. 43 AT-DMGR-2015, de fecha 7 de abril de 2015 el mismo establece que:

“Tomar en cuenta el articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Fjercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que “la gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccidn
mitigacién , reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antropico que afecten el territorio se gestionaran de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con
las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable , de
acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales adoptarin obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y
gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

“Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana (IRM), las observaciones de
calificacién de riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y
quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian
presentar.”

“ Respetar las franjas de proteccion de las quebradas y taludes que estd establecido
en la Ordenanza Municipal No.0432 reformatoria de la Ordenanza 0172; conforme
determina el art 116 concerniente a las areas de proteccién de taludes y mantener
las 4reas verdes dispuestas en el Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por
la UERB, dentro de las cuales estd prohibido realizar cualquier tipo de construccién
, en especial en los bordes del ramal de la quebrada seca considerando de 4rea verde
para una mejor seguridad de los pobladores del lugar”.
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“La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda para el
proceso de regularizacion del barrio “Anita Lucia del Norte Etapa I, respecto al
riesgo por inestabilidad de terrenos y movimientos en masa, al igual que para el
riesgo sismico , para ejecutar las construcciones, sus propietarios deberdn contratar
un estudio geolégico y/o geotécnico que determine la capacidad portante
admisible del suelo ( carga maxima que puede soportar el suelo sin que su
estabilidad sea amenazada ), y el factor de seguridad del mismo. Adicionalmente,
en los casos en los que se realizaron desbanques de terreno para construir la
vivienda , cada propietario deberd contratar la construccién de un muro de
contencién en el talud, disefiado estructuralmente para que soporte las cargas
estdticas y dinamicas. Estudio que permitird conocer las condiciones de mecdnicas
del suelo que seré validada posteriormente por la DMGR, debido a la caracteristica
litolégica poco favorable que se observaron en varios sitios, y la vulnerabilidad
fisica de las construcciones es muy alto segun la evaluacion técnica realizada.

“La Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el
proceso de regularizacién del barrio “Anita Lucia del Norte Etapa II”, que en las
edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing.
Civil Estructuralista o Estructural) para que evalte el estado actyal ¥ proponga un
sistema de reforzamiento estructural si el caso asé lo amerita y tomar en cuenta la
calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones
deberdn ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo
resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debers hacer cumplir
esta disposicion”,

“Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad, y de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la
apertura de calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que se
implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo, por
Ser un espacio que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material”.

“En el asentamiento en mencién los desbanques y cortes realizados han sido
protegidos con muros de piedra y muros de contencién en cemento quienes han
construido siguiendo las recomendaciones elaboradas por la DMGR en el informe
del 22 de marzo del 2011. Pero se manifiesta que algunos colapsardn a corto tiempo

" por cuanto bajo los muros realizados se han hecho desbanques verticales que

afectan directamente al muro levantado por lo que disminuye el factor de seguridad
para las edificaciones”.

“El area que limita con la quebrada Santa Rosa de Singuna deberd ser recubierto
con cobertura vegetal del lugar, ejecutados con la responsabilidad de la comunidad
y supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacidn que serviran
para evitar que contintie el proceso erosivo del talud, el mismo que al estar
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desprotegido, el agua v el viento puede ocasionar circavas que con el paso del
tiempo son factores detonantes para un deslizamiento que podria afectar a la calle
que circunda el asentamiento™.

Articulo 7.- Excedente o diferencia de area.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detectd la existencia de una variacién de drea, previa a la protocolizacién
e inscripei6n de la presente ordenanza se debera regularizar el drea, de conformidad con lo
establecido en la normativa nacional y metropolitana vigente.

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 100%
Aceras: 100%
Bordillos: 100%
Estudio de Suelos 160%
Obras de Mitigacion 100%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, plazo que se contard a partir de la
fecha de inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestién de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecera de
conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucién de Ias obras.- La Administracién Zonal La Delicia
realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de obras civiles y de infraestructura hasta
la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras piblicas cada semestre. Su
informe favorable final serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
¢jecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social
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denominado Comité Pro-Mejoras “Anita Lucia del Norte” Etapa II, se sujetars a las
sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiente de Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a
sus respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacién de la ejecucion de las
obras de urbanizacion.

Articulo 13.- De Ia Protocolizacién e inscripcién de Ia Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro-Mejoras “Anita Lucia del Norte” Etapa II posterior a la emision
de la resolucién de regularizacion de excedentes o diferencias de Areas por parte de la
Autoridad Administrativa Competente, se comprometen a protocolizar la presente
Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes;.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de 4reas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucién administrativa, proceda con la particién  administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particién v adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particién y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos vy
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas ¥ resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de amphiacion de plazo

para ejecucion de obras de urbanizacién seran resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente.
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Articulo 16.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policfa Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que ¢l
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrari en vigencia a partir de Ia fecha de su sancién,

sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de 1a Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el ...

Dra. Daniela Chacén Arias Abg. Maria Elisa Holmes Roldés

Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano  Secretaria General del Concejo Metropolitano de

de Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ...
Vo de . .o.oc.nen. de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldds
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
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ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que Ia presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

- Distrito Metropolitano de Quito,

e

W0
Phgina 11de 11 7™ oo

&






