SEGRETARIA GENERAL DEL CE)NCEO

OficioNo:sg- <603
Quito D.M,, 7 7 0CT. 2016 |
Ticket GDOC: 2016-534218

Sefora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconpce y aprueba el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés socinl denominadg “Claveles del Sur”, a

favor de sus copropietarios.

De mi consideracidn:

En atencion al oficio No. A 257, de 21 de octubre de 2016, suscrito por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde Metropolitano, por el cual remite el proyecto de Ordenanza que reconoce y
aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Claveles del Sur”, a favor de sus copropietarios, a favor de sus copropietarios; por lo que, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucidn de Concejo No. C
074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revision de los requisitos formales de dicho
proyecto, previo al envic a la Comisidn competente en la materia, respecto de lo cual me

permito informar lo siguiente:

El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacién ~
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos

y articulado.
El proyecto no reforma ni deroga ordenanzas preexistentes, por no haber

normativa previa en la materia.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de Io establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucidn
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o
extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo médximo de 15 dias.

Se deja constancia de que la presente revisién de formalidades se realiza sin perjuicio del

ejercicio de las competencias de las Comisiones, como Organos asesores del Cuerpo Edilicio, y
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las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la pertinencia legisiativa,

téenica v juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

cj

Atentamente,

Abg. Maria Elisy
ecretaria Gehéral del Concejo Metropolitano de Quito
Accidn: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
-
Elaborado por: D. Cevalios Prosecretaria 2016-10-26 ¢/
Aprebado por: | M.E.Holmes Secretaria General 2016-10-26

Copia:  Original del expediente a Secrefaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial,
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UNIDAD ESPECIAL REGULA
YELY

SECRETARIA DE COGRDINACION Y PARTICIPACION CRIDABANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

DENOMINADO:

A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE IN° 290 Q
INFORME N°. 007-UERB-Q-SOLT-2016

“CLAVELES DEL SUR”

A

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor

PBX: 2674500 Ext 3097310

INTERES SOCIAL DENOMINADO: “CLAVELES DEL SUR” Agrcola Residencial SRR Mot [ Resldencal 1
27 Area de Promocidn &% Patrimenial Resigencial 14

Parroquia: QUITUMBE Equipamienta 00 Proteoccien Eeolbyica h_;% Ressencial 2
Barrio/Sector: CIUDAD FUTURA 1 Incustir2 Residendal 3 %‘
Administracién Municipal: QUITUMBE Indlusiial 3

Inctustrial 4

“CLAVELES DEL SUR” 47
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

SesENe (0

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CRIBABANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El asentamiento es parte de las mesas de didlogo que se realizan en la parroquia Quitumbe, donde se
plantean necesidades de los barrios y se acuerdan soluciones por parte de las autoridades para continuar
con el proceso de Regularizacion

Dentro de este asentamiento los hogares no satisfacen algunos de los siguientes bienes o servicios: agua
potable, aguas servidas, salud. La poblacién pertenece a los estratos sociales pobres y marginales del
Distrito Metropolitano de Quito, carecen de recursos econémicos y en muchos ¢asos no tienen acceso al
servicio profesional de asistencia juridica para la solucion de sus necesidades y conflictos legales que les
permita tener la seguridad juridica de la tenencia de la tierra e iniciar un proceso de regularizacion que les
permita obtener un titulo de propiedad (escritura piiblica) debidamente protocolizada e inscrita en el
Registro de la Propiedad.

De la inspeccion realizada el dia 26 de Julio 2016 y bajo a los antecedentes expuestos se considera que el
asentamiento es de interés social, por lo que deberd ser intervenido por la UERB Quitumbe, a fin de
solucionar la inseguridad juridica de la tenencia de la tierra,

El asentamiento humano de heche y consolidado tiene:

a. 10 afios de asentamiento; v,
b. 46,15 % de consolidacion.

“CLAVELES DEL SUR”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

SECRETARIA DE GOORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADARA

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION: | ORGANIZACION DE HECHO

PRESIDENTE Sr. Kleber Calderén
REPRESENTANTE LEGAL:

ANOS DE ASENTAMIENTQ;| 10 afios

N° DECOPROFPIETARIOS: 13

POBLACION 52 PERSONAS
BENEFICIARIA:

N° LOTES: 13
CONSOLIPACION: 46,15%

¢ Oficio s/n. donde se asigna los represeniantes del Asentamiento
DOCUMENTOS ANEXOS: |+ Listado Socios

INFORME LEGAL:

ANTECEDENTES LEGALES | PRIMERO.- De {a Propiedad.

DE LA PROPIEDAD: Segln escritura publica otorgada el 26 de marzo de 2014 ante
el Notario Sexagésimo Cuarto del cantén Quito, Ab. Patl
David Arelfano Sarasti, e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 25 de junio de 2014, los conyuges
Edison Chiluisa Cuzco y Maria Elvia Ante Pallo venden a
Ricardo Fernando Rodriguez v otros el lote de terreno signado
con ¢l mimero CINCO, ubicado en la parroquia Chillogallo,
actual Quitumbe, de una superficie total de cinco mil
trescientos veinte tres metros cuadrados.

ANTECEDENTES DE LA PROPIEDAD:

El lote nimero cinco fue adquirido mediante compra & los
conyuges José Camilo Gulotufia y Marda Carmen
LLumiquinga segtin escritura otorgada el 18 de febrero de
2009 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 01 de octubre

del 2012.
TIPO DE ESCRITURA: UNIPROP | NO Si
IEDAD DERECHOS Y
ACCIONES
OTORGADO POR: Edison Chiluisa Cuzco v Maria Elvia Ante Pallo

L,

&

“CLAVELES DEL SUR”"
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

SECRETARIA BE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

A FAVOR DE: Ricardo Fernando Rodriguez y otros
CELEBRACION DE LA 26 de marzo de 2014
ESCRITURA
NOTARIO: Ab. Panl David NOTARIA6 | CANTON: | PROVIN
Arellano Sarasti. 4 Quito CIA:
Pichincha

INSCRIPCION EN EL
REGISTRO DE LA

25 de junio de 2014

GRAVAMENES E HIPOTECAS

PROPIEDAD
LINDEROS LINDERO Con lote nlimero cuatro en una extensién de sesenta ¥ ocho
DE LA NORTE metros ¢on diecisiete centimetros.
PROPIEDAD "[INDERO SUR: | Con el lote nimero seis en una extensién de cuarenta v ocho
metros con cuarenta y siete centimetros
LINDERO Con el camino denominado de los Incas en una extensitn de
ESTE: noventa y un metros.
LINDERO Con el lote ntimero catorce, en una extension de noventa ¥
OESTE: un metros.
SUPERFICIE: 5323 m2. (cinco mil trescientos veintiirés metros
cuadrados),
CERTIFICADO DE C390679206001, de fecha 18 de agosto de 2016- No tiene

anotaciones registrales de gravamenes.

INFORME TECNICO

<

N° de Predio:

162990

Clave Catastral:

32703 06 006

REGULACION SEGUN IRM,

Zontificacién: D3(D203-80)
Lote minimo: 200 m2
Forma de

Ocupacion del
suelo:

{(D)Sobre linea de fabrica

Uso principal
del suelo:

(RUZ) Residenciaturbano 2

Clasificacion del
| suelo:

QUITUMBE: Av, Quitumbe y Cdndor PBX: 2674500 Ext. 309 /310

(SU) Suelo Urbano

R

“CLAVELES DEL SUR” }

Paginadde9

W, QUito.gob. s

L,






i
i

Cituaeil x& o

UNIDAD ESPECIAL REGULA

SECRETARTA DE COORDINACION Y PARTICIPACISN CRUDADANA

Obras
Civiles Calzad 0 .
Ejccutadas | as 0,0% Aceras /a Bordillos | n/a
o (Vias)
. 0,
Consolidacién: 46,15% Obras —da
Infraestruc | Agua o Alcantariil o Energia
tura Potable 0,0% ado 0,0% eléctrica 0.0%
Existentes:
Anchos de vias y | pasaje “S48J”  de 8,00m
Pasajes Pasaje “E11D” de 8,68m
Area Util de
3.034,99 9
Lotes: m 69,28%
Area de Vias ¥
924,11 o
Pasajes: 1 m 21,09%
Area Verde y
21,79 )
Comunal: 4 m 9,63%
Area tota] del
terreno {Area a 4.380,89 m 100,00%
escrifurar);
Area Verde y Comunal en relacién 2 | 13,89%
y o m
al drea atil de Jotes

A

i
i

TECNICO: ¢ Memorando No TV-096-2016 de fecha 11 de Agosto del 2016, emitido por ¢l Director de
Gestion del Territorio (E) de la Administracién Quitumbe.

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor

PBX: 2674500 Ext. 309/310 | www.quito.gob.:

“CLAVELES DEL SUR”
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ESPECIAL REGULA

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION ClUDAlzARA

INFORMES TECNICOS.

+ Oficio N°® 312 GP 003085 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido por el
Gerente General Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, con fecha
29 de Julic de 2016.

¢ Informe Técnico de Riesgos N, 117-AT-DMGR-2016, con fecha 29/07/2016.

¢ Informe Técnico No. 033-GCBIS 2016 de Cabidas, Linderos, Coordenadas, Definicién del
Borde Superior de Quebrada, rios, Talud, emitido por la Direccion Metropolitana de
Catastro, con fecha 18 de Julio de 2016,

*  Informe técnico N° 27 UERB-Q 2016, correspondiente a verificacion de cabidas y linderos
lote por lote, se determind que las medidas del plano coinciden con las verificadas en
campo, fecha 23 de Agostode 2016 emitido por Arq. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB
“Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
® No.588534 del Predio No. 162990 de fecha25/08/ 2016,

PLLANOS

* Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de vias,
cronograma valorado de obras, ubicacidn, cuadro de dreas, firmado por la Ing. Paulina
Guano, con fecha Juliode 2016.

CONCLUSIONES TECNICAS

e Bl Art. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un
habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién
social y econémica.”

¢ Lasobras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 100%, Agua Potable 100%,
Alcantarillado 100% y Energia Eléctrica 100%.

» El plazo de cjecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura serd de ocho (8)
afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el asentamiento humano de hecho %/
y consolidado.

¢  Numero de lotes 13, cuyo detalle es el que consta en los planos,

e Segln el 4rea determinada en la escritura para el predio No. 162990 es de 5.323,00metros
cuadrados y el 4rea determinada en e! levantamiento plani-altimétrico de 4.380,89 metros
cuadrados se detecta la existencia de una variacién de 4rea entre la escritura y el levantamiento
topografico del lote global de 942,11 metros cuadrados, que cotresponde al 17,7%, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a ;
espacios piiblicos, encontrdndose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos (/j
detallados en las escrituras.

“CLAVELES DEL SUR” @1/
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

SECRETARIA DE CODRDINACION ¥ PART| HAPACION CIUDADANA

RECOMENDACIONES TECNICAS

*  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 10 afios de existencia, con
46,15% de consolidacién de viviendas, se recomienda mantener la Zonificacion en D3 (D203-80),
con Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del suelo (RU2) Residencial Urbano 2, Forma de
Ocupacidn det Suelo (D) Sobre linea de fabrica y Clasificacién del Suelo (SU) Suelo Urbano.

*  Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique la variacion de
drea determinada seglin e! levantamiento planialtimétrico, tomando en cuenta Jos habilitantes

técnicos presentados.

* Se debe considerar las recomendaciones emitidag por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.117- AT-
DMGR-2016, de fecha 29/07/20 16, que establece:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC Claveles del Sur, que se
encuentra dentro de la Pasroquia de Quitumbe, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Alto frente a movimientos en masa,

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Claveles del Sur, se encuentra dentro de la
Parroquia de Quitumbe, presenta un nivel de RiesgoAlto por cuanto al ser construcciones
informales, no cumplen la NEC ¥ se consideran viviendas con alta vulnerabilidad,

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC Claveles del Sur, se encuentra dentro
de la Parroquia de Quitumbe, presenta un nivel de RiesgoModerado por la probable caida de
piroclastos (ceniza y Tapilli de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La calificacién de la evaluacién de la condicién del riesgo estd dada en base a la probabilidad de % /
ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion, Por lo tanto, desde el \/
analisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de la regularizacion del
AHHYC. Que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe a continuacién
contribuira a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

NORMATIVA VIGENTE:

» Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140,- sobre el Ejercicio de Ia competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La gestidn de
riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccion, mitigacién, reconstruccion y
transferencia, para enfrentar todas fas amenazas de origen natural o antrépico que afecten el
territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con ias politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la

“CLAVELES DFL SUR”
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CRIDADANA

para evitar que contintie el proceso erosivo, los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el
viento puede ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento.

La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes o desbanques de tierra para
implementar el pasaje, caminos y construcciones, formando taludes pequefios se recomienda que
la comunidad realice las obras de mitigacién ¥ cuyos costos seran asumidos por la comunidad,
Ya que estos al estar desprotegidos contribuyen a ocasionar carcavas que con el paso del tiempo
son factores detonantes para un deslizamiento,

Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial interno, asegurando su
estabilidad; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente e} sistema de
alcantarillado pluvial que evite la erosién del suelo, por ser un espacio que estd desprotegido de

cobertura vegetal u otro material.”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de hecho y

conselidados, fa “UERB”

pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe Técnico, Legal y

Socio  Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social

denominado:*Claveles del Sur”
segun corresponda.

Atentamerite,

.
/PablsVET5 O.

' Coordinador UERB-Q

a favor de sus Copropietarios para su aprebacion o modificacion

NOMBRE FECHA { ’
Lic. Gianina Rosero
ggﬁ?ORADO RESPONSABLE SOCIO 22/08/2016
) ORGANIZATIVA
ELABORADO Abg. Sofia Reina
POR: RESPONSABLE LEGAL 22/08/2016
ELABORADO Axq. Miguel Angel Hidalgo 221082016
POR: RESPONSABLE TECNICO

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Cdndor

“CLAVELES DEL SUR”
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Reptblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un hdbitat seguro y saludable, v a una vivienda adecuada Y digna, con independencia de su siruacién
social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen
la competencia exclusiva para planificar el desarrolto cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantdn (articulo 264, numerales [ y 2}

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, promueve procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho ¥ consolidados que se encuentran en el
Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal v técnico, que
permita determinar los legitimos posesionarios de jos lotes, en cada asentamiento; ¥, por tanto, los
beneficiarios del proceso de regularizacion,

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interds Social denominado “Claveles del
Sur”, cuenta con 10 afios de asentamiento y 52 habitantes.

Dicho Asentamientc Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de ta Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio realizé
el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a Ia poblacién beneficiaria de servicios bésicos; y, %
a su vez, permitir que los legitimos posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad v el
gjercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién de! Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la regularizacién del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Claveles del Sur”, a fin de
garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda ¥ el acceso a servicios basicos de

calidad.

Pégina1de 9
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ...................... de............. » expedido por la Comisién de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”) establece
que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro Y saludable, y a una vivienda adecuada b7
digna, con independencia de su situacion social y econdmica, ”

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a
las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano Y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestin democrdtica de ésta, en la funcicn social y ambiental de la propiedad y
de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.™;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auidnomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn Jacultades legislativas en el
dmbito de sus competencias y jurisdicciones tervitoriales (.. )7

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos municipales
tendrdn las siguientes competencias: (..) |. Planificar el desarrollo cantonal » Jormular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroguial, con el Jin de regular el uso y la acupacion del suelo
urbano y rural.”; (... )2.- “Ejercer el control sobre el uso Y ocupacién del suelo en el canton (...)".

el [iteral ¢) del articulo 54, en concordancia con e} literal c) del articulo 84 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en adelante “COOTAD”), sefiala como
una funcidn del gobierno auténomo descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para fo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
fotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el artfculo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la Jacultad normativa en las materias de
competencia del gobierno awténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones: (..) x} Regular vy controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; ¥ (.} z) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios Y parroquias urbanas tomando en cuenta la
configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas ¥y administrativas y la
aplicacicn del principio de equidad imterbarrial”,

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas

Que,

municipales;

Ia Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala; “(..) Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y comsolidados declarados de interés social, en que no se ha

Pagina2 de 9
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ORDENANZA No.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son de
exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Claveles del Sur” ubicado en la parroquia Quitumbe, sin
perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan
sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de terceros
afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual forma parte
integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés
social.

Articulo 2.~ Especificaciones técnicas.-

Zonificacidn actual: D3 (D203-80)

Lote minimo: 200 o1’ %
Forma ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica

Uso principal: (RUZ) Residencial urbano 2

Clasificacién del Suelo (5U)} Suelo Urbano

Nimero de lotes: 13

Area til de lotes: 3.034,99 m2

Area de Vias y Pasajes: 924,11m2

Area Verde y Comunal: 421,79m2

Area total de lote: 4.380,8% m2

El niimero total de lotes es de 13, signados def uno (1) al trece (13), cuyo detalle es el que consta en los
planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendrén la zonificacién vigente para los
13 lotes, conforme se detalla a continuacién: D3 (D203-80), con 4rea de lote minimo 200 m2, uso principal
del suelo (RU2) Residencial urbano 2 y forma de ocupacién del suelo (D) Sobre linea de fibrica.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién vigente esto es
{SU) Suelo Urbano.
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Articulo 5.-Del drea verde y drea de equipamiento comunal.- E! Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado de Interés Social denominado “Claveles del Sur” transfieren al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito como contribucién de 4reas verdes y dreas de equipamiento comunal, un drea total de
421.79 m” del 4rea ttil de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE Y COMUNAL |
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Propiedad Particular o 43,18 m.
Area Verde Y | Sur; Lote #13” 31,83 m.
Comunal: . 40,51 m.
Pasaje “E11D” 868 m. 421,79 m2

Este: Lote “1” — 9,80 m.

Oeste: Propiedad Particular - 11,37 m. N

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.- Los copropietarios de] predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de

la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras de mitigacion

de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante fa Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos v la

Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Quitumbe , caso contrario el Concejo N
Metropolitano revocaré la presente ordenanza, notificandose del particular a fa Agencia Metropolitana de %
Control, para que se inicie las acciones pertinentes,

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucidn ¥y avance de las obras de
mitigacion hasta la terminacion de las mismas,

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Claveles del Sur”, deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestién de
Riesgos No En su Informe No.117- AT-DMGR-2016, de fecha 29 de julio de 2016 el mismo establece que:

“La zona en estudio, una vez realizada Ia inspeccion téenica al AHHYC Claveles del Sur, que se
encuentra dentro de la Parroquia de Quitumbe, considerando las amenazas, elementos expuestos ¥
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condicicnes morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Alto frente 2 movimientos en masa,

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Claveles del Sur, se encuentra dentro de la Parroquia de
Quitumbe, presenta un nivet de Riesgo Alto por cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la
NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC Claveles del Sur, se encuentra dentro de Ia
Parroquia de Quitumbe, presenta un nivel de Riesgo Moderado por la probable cafda de piroclastos
(ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La calificacién de la evaluacién de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por fo tanto, desde el
analisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de la regularizacion del
AHHYC. Que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe a continuacion
contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en analisis,
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NORMATIVA VIGENTE:

* Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgénica Reformatoria al COOTAD en su Articulo 140.-
sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece que: “La gestion de riesgos
que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para
enfrentar todas las amenazas de origen natural o antropico gue afecten el territorio se gestionaran de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las
politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerde con la
Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptarin
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con
el propésito de proteger las personas, colectividades y Ia naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”.

* Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacién deben respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Plawes Metropolitanos de Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en
el D.M Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 ¥ N°172, v sus Reformatorias N°.447 y N°.432);

*  Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo
y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en
cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y Q
proteccion de taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos gue se podrian
presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

* Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales, el proceso
constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta. Las futuras edificaciones deberan contar con
un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC), sobretodo, lo que
se refiere a disefios sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), para lo cual Ia Agencia
Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicion.

* Las viviendas en proceso de construccion y demas viviendas dentro del drea en analisis no disponen
de un disefio estructural y no cuentan con algun tipo de asesorfa técnica, ¥ no cuentan con algin tipo
de asesoria técnica, y la DMGR recomienda que los propietarios deberan contratar a un especialista
(Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para que evalué el estado actual de la vivienda o al
tratarse de una proyeccion a un nivel mas o al realizar modificaciones estructurales en la vivienda
para que el mismo proponga una solucion a cada caso, como puede ser un disefio estructural ¢ un

sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritario,

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

* La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda que ¢n las edificaciones
levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por cuanto se desconoce la

capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden
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tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropotitana de Control debers
hacer cumplir la normativa vigente.

*  Los pequefios desbanques y cortes de camino realizados a futuro deben ser recubiertos con
cobertura vegetal 0 a su vez realizar obras de proteccion, ejecutados con la responsabilidad de la
comunidad y supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacién que serviran para
evitar que continte el proceso erosivo, los mismos que al estar desprotegidos, el agua v el viento
puede ocasionar crcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un destizamiento.

» Latopografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes o desbanques de tierra para implementar
el pasaje, caminos y construcciones, formando taludes pequefios se recomienda que !a comunidad
realice las obras de mitigacién y cuyos costos serdn asumidos por fa comunidad. Ya que estos al
estar desprotegidos contribuyen a ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son factores
detonantes para un deslizamiento.

» Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial interno, asegurando su
estabilidad; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarilado pluvial que evite la erosién del suelo, por ser un espacio que estd desprotegido de
cobertura vegetal u otro material.”

Articulo 8.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Claveles del Sur” contempla un sistema vial de nso publico, debido a que éste es un asentamiento humano
de hecho v consolidado de interés social de 10 afios de existencia, con 46.15% de consolidacién de viviendas
y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetardn ai plano
adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban los pasajes existentes con los siguientes anchos:
Pasaje “S48J”  de 8,00m
Pasaje “E11D” de 8,68m

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social son las signientes:

Calzadas 100%

Alcantarillado 100%
Agua Potable 100%
Energia Eléctrica [00%

Articuio 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles
y de infraestructura sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por los
copropictarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consoiidado de interds
social, plazo que se contaré a partir de la fecha de inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la ley.
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Articulo 11.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal Quitumbe realizara el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de insfraestructura hasta la terminacion de las
mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del
departamento de obras piiblicas cada semestre. Su informe favorable final ser indispensable para cancelar la

hipoteca.

Articulo 12.- De Ia multa por retraso en ejecucién de obras. En caso de retraso en la ejecucion de
las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el Asentamiento
Humane de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Claveles del Sur” se sujetard a las
sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional ¥ Metropolitano.

Articulo 13.- De Ia garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del presente reconocimiento de
asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés Social quedan gravados con primera, especial Y
preferente hipoteca a favor del Municipio dei Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez
que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios ¥ que subsistira hasta la terminacién de Ia
gjecucion de las obras de urbanizacion.

Articulo 14.- De la Protocolizacién e inscripcién de Ia Ordenanza.- Los copropietarios del predio del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Claveles del Sur” se
comprometen a protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Ptblico e inscribirla en el Registro de fa
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes;

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente,

La inscripeion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la transferencia de
areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante resolucién
administrativa, proceda con la particién administrativa correspondiente. Dicha resolucién de particién y
adjudicacion se protocolizard ante un Notario Ptblico y se mscribird en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad coustituira titulo de dominio del
beneficiario. Cuando por efectos de la particién y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de
dominio o derechos personales entre e! beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del
derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn
conocidas y resueltas por el juez competente en Jjuicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitndes de ampliacién de plazo.~ Las solicitudes de ampliacién de plazo para ejecucion
de obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma de mitigacién de riesgos; v, la gjecucion de
obras de mitigacién de riesgos seran resueitas por la Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza, v en
caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio de la Policia Nacional
o ejecutar en forma subsidiaria, los actos gue e} obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este
evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento
(20%) mis los intereses correspondientes.
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Disposicién General.- La Unidad Especial Regula tu Barrio, una vez sancionada la presente ordenanza,
debera informar a ia Secretarfa de Territorio, Habitat v Vivienda, de manera exacta las dimensiones y
georreferenciacion de los inmuebles objeto de la presente ordenanza.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio de su
publicacién en la pigina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concefo Metropolitano de Quito, el..

Dr. Eduardo del Pozo Abg. Maria Elisa Hofmes Roldds
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION |

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente ordenanza fue
discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ Yoo.de de 2016.- Quito,

é Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropotitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que [a presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, ¢l

-~ Distrito Metropolitano de Quito,
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