! SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No.: $G- 260

Quito D.M., 7 7 0T, 20%
Ticket GDOC: 2016-534268

Sefiora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revisidn requisitos Jormales proyecto de Ordenanza
Reformatoria de la Ordenanza No. 110, sancionada el 31 de
marzo de 2016, gue reconoce Y aprueba el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado “Acacias
del Sur”, a favor de sus copropietarios,

De mi consideracion;

En atencion al oficio No. A 257, de 21 de octubre de 2016, suscrito por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde Metropolitano, por el cual remite el proyecto de Ordenanza Reformatoria de
la Ordenanza No. 110, sancionada el 31 de marzo de 2016, que reconoce y aprueba el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Acacias del
Sur”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a)
del articulo 13 de Ia Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la
revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisidn
competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién -
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. ¢ 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicidn de motivos, considerandos
y articulado, con detalle de las normas a reformarse.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comision de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesion ordinaria o
extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.
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Se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como organos asesores del Cuerpo Edilicio, y
las distintas dependencias municipales, cont relacion a la revision de la pertinencia legislativa,

técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Abg-Mar 2 Holmves Roldos
%ecretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
!\ccién: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Prosecretaria 2016-10-26 I ‘
Aprobado por: | ME.Holmes Secretaria General 2016-10-26 '

I

Copia: Original del expediente a Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial.
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
“ACACIAS DEL SUR” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

EXPEDIENTE N2 195Q

INFORME N°, 008-UERB-Q-SOLT-2016

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO:
“ACACIAS DEL SUR" A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Parroquia: CHILLOGALLO
Barrio/Sector: LA LIBERTAD
Administracién Municipal: QUITUMBE

e

| Residencial 1 ]Q}
&

Mulliple

Palrimonial Residencial 14

Protecocion Ecolsgica . Residencial 2

Proteccion Bagterio Residenctal 3

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor

PBX: 2674500 £xt. 309/ 310
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO

Ubicada a! sur occidente de la zona Quitumbe en la parroquia Chillogallo del Distrito Metropolitano
de Quito, en ef sector de Camal Metropolitanc se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado y que se puede manifestar o siguiente;

» El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Las
Acacias del Sur” fue reconocido mediante Ordenanza No. 0110, sancionada el 31 de marzo
del 2016; sin embargo, es necesario requerir al Alcalde la Particién Administrativa de
conformidad con el articuio 486 del COOTAD, referente a lIa Potestad de Particion
Administrativa, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio realizé el proceso tendiente
a reformar dicha Ordenanza, a fin de dotar a Ia poblacion beneficiaria de servicios basicos;
Y, @ su vez, permitir que los legitimos posesionarios cuenten con escrituras que garanticen
el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme o prevé la Constitucion
del Ecuador.

» Ei predio consta de 20 lotes, 20 copropietarios y con una consolidacién correspondiente al
55%.

* De fa documentacion ingresada a la UERB AZQ-EA, se determina que los posesionarios @
adquieren tos lotes de terreno hace 15 afios.

En este asentamiento presenta realidades diversas. Al analizar conjuntamente las caracteristicas
socioeconomicas de la poblacion, con las condiciones del habitat es posible determinar variables de
pobreza y precariedad que requieren atencion inmediata para mejorar su calidad de vida.

7
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Propicdad el 9 de abril de 1974 el lote de terreno de siete mil meiros
cuadrados situado en el barrio “El Transito”, punto “Hera Loma”, de la
parroquia Chillogallo.

Posteriormente, los cényuges LUIS ALFONSO CORREA CHICAIZA y
LIDIA CLEMENCIA GUAMAN CHULCA proceden a realizar las siguientes
ventas que se detallan a continuacién:

1. Mediante Escritura Publica de compra venta otorgada el 3 de marzo
del 2000 en la Notaria Sexta del doctor Héctor Vallejo Espinoza, e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 9 de marzo del
2000, los cényuges Luis Alfonso Correa Chicaiza y Lidia Clemencia
Guamén Chulca, venden a favor de los conyuges Luz Maria
Guanucunga y Miguel Humberto Culqui el 3.56% de los derechos y
acciones del lote de terreno ubicado en el Rarrio el Transito, punto
“Hera Loma™ de la parroquia Chillogallo del cantén QQuito, Provincia
de Pichincha.

2. Mediante Escritura Publica de compra venta otorgada el 12 de octubre
del 2009, en la Notaria Séptima del doctor Luis Vargas Hinostroza, e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 20 de octubre del
2009, los cényuges Luis Alfonso Correa Chicaiza y Lidia Clemencija
Guaméan Chulca, venden a favor de los cOnyuges Raidl Antonio
Guamdn Chulca y Edith Zapata Agurto el 6% de los derechos y
acciones sobrantes fincados en el lote de terreno ubicado en ol Barrio
el Transito, punto “Hera Loma” de la parroquia Chillogallo del cantén
Quito, Provincia de Pichincha.

3. Mediante Escritura Publica de compra venta otorgada el 7 de febrero
del 2014, en la Notaria Trigésima Primera de la doctora Mariela Pozo
Acosta, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 9 de mayo
del 2014, los conyuges Luis Alfonso Correa Chicaiza y Lidia
Clemencia Guaman Chulca, venden a favor de la sefiora Veronica

Elizabeth Gallardo Espafia, el 4.21% de los derechos y acciones
sobrantes fincados en el lote de terreno ubicado en el Barrio el
Transito, punto “Hera Loma” de la parroquia Chillogallo del canién
Quito, Provincia de Pichincha.

T <

4. Mediante Escritura Publica de compra venta otorgada el 13 de
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diciembre del 2013 en la Notaria Trigésima Primera de la doctora |
Mariela Pozo Acosta, e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 9 de mayo del 2014, los conyuges Luis Alfonso Correa
Chicaiza y Lidia Clemencia Guaman Chulea, venden a favor de los
conyuges Miguel Angel Pérez Lugmafia y Maria Estela Cajias, el
4,21% de los derechos y acciones sobrantes fincados en el lote de
terreno ubicado en el Barrio el Tréansito, punto “Hera Loma” de Ia
parroquia Chillogallo del cantén Quito, Provincia de Pichincha.

5. Mediante Escritura Publica de compra venta otorgada el 13 de
diciembre del 2013 en la Notaria Trigésima Primera de la doctora
Mariela Pozo Acosta, e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 9 de mayo del 2014, los cényuges Luis Alfonso Correa
Chicaiza y Lidia Clemencia Guaman Chulca, venden a favor de [os
conyuges  Segundo Francisco ChanataxiCaiza y Gloria Marcela
Correa Guaman el 6.05% de los derechos y acciones sobrantes
fincados en el lote de terreno ubicado en e] Barrio el Transito, punto
“Hera Loma™ de la parroquia Chillogallo del cantén Quito, Provincia
de Pichincha.

6. Mediante Escritura Publica de compra venta otorgada el 13 de
diciembre del 2013 en la Notaria Trigésima Primera de la doctora
Mariela Pozo Acosta, e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 9 de mayo del 2014, los conyuges Luis Alfonso Correa
Chicaiza y Lidia Clemencia Guaman Chulca, venden a favor de los
conyuges Luis Alfonso Correa Guaman y Miriam Alejandra
Guachamin Vargas el 5.60% de los derechos y acciones sobrantes
fincados en ¢l lote de terreno ubicado en el Barrio el Transito, punto
“Hera Loma” de la parroquia Chillogallo del cantén Quito, Provincia
de Pichincha.

7. Mediante Escritura Publica de compra venta otorgada el 13 de
diciembre del 2013 en la Notaria Trigésima Primera de la doctora
Mariela Pozo Acosta, e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 9 de mayo del 2014, los conyuges Luis Alfonso Correa
Chicaiza y Lidia Clemencia Guaman Chulca, venden a favor de Lidia
Cecilia Correa Guaman el 4.21% de los derechos ¥ acciones sobrantes
fincados en el lote de terreno ubicado en el Barrio el Tréansito, punto
“Hera Loma” de la parroquia Chillogallo del cantén Quito, Provincia
de Pichincha.

N

8. Mediante Lscritura Pablica de compra venta otorgada el 13 de!

Péging 5 de 13
“ACACIAS DEL SIUR"

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor PBX: 2674500 Ext 3097310 wiww. Guito.gob.es






9%
UNIDAD ESPECIAL REGULA .} S0

SECRETARIA DE COORIMMACION Y PARTICIPACION CIUDADAKA

diciembre del 2013 en la Notaria Trigésima Primera de la doctora
Mariela Pozo Acosta, e¢ inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 9 de mayo del 2014, los conyuges Luis Alfonso Correa
Chicaiza y Lidia Clemencia Guamén Chulca, venden a favor de
Angela Encarnaciéon Correa Guamén el 4,21% de los derechos y
acciones sobrantes fincados en el lote de terreno ubicado en el Barrio
el Transito, punto “Hera Loma™ de la parroquia Chillogallo del cantdn
Quito, Provincia de Pichincha.

9. Mediante Escritura Ptblica de compra venta otorgada el 13 de
diciembre del 2013 en la Notarfa Trigésima Primera de la doctora
Mariela Pozo Acosta, e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 27 de mayo del 2014, los cényuges Luis Alfonso Correa
Chicaiza y Lidia Clemencia Guamén Chulca, venden a favor de los
cényuges Angel Jesis Escobar Gervacio y Sara Azucena Vimos
Guapulema 4,90% de los derechos y acciones sobrantes fincados en el
lote de terreno ubicado en el Barrio el Transito, punto “Hera Loma” de
la parroquia Chillogallo del cantén Quito, Provincia de Pichincha,

10. Mediante Escritura Piblica de compra venta otorgada el 13 de
diciembre del 2013 en la Notaria Trigésima Primera de la doctora
Mariela Pozo Acosta, e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 27 de mayo del 2014, los conyuges Luis Alfonso Correa
Chicaiza y Lidia Clemencia Guaman Chulca, venden a favor de
Patricio Cleber Correa Guaman el 4,36% de los derechos y acciones
sobrantes fincados cn el lote de terreno ubicado en el Barrio el
Trénsito, punto “Hera Loma™ de la parroquia Chillogallo del cantén
Quito, Provincia de Pichincha.

11. Mediante Escritura Publica de compra venta otorgada el 13 de
diciembre del 2013 en la Notaria Trigésima Primera de la doctora
Mariela Pozo Acosta, e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 27 de mayo del 2014, los cényuges Luis Alfonso Correa
Chicaiza y Lidia Clemencia Guaman Chulca, venden a favor de los
conyuges José Antonio Jarrin Guamdan y Ximena del Rocio Escobar
Gervacio, el 4.95% de los derechos y acciones sobrantes fincados en el @
lote de terreno ubicado en el Barrio el Transito, punto “Hera Loma” de
la parroquia Chillogallo del cantén Quito, Provincia de Pichincha.

12. Mediante Escritura Ptblica de compra venta otorgada el 13 de ljl
diciembre del 2013 en la Notaria Trigésima Primera de la doctora |
Maricla Pozo Acosta, e inscrita en el Registro de la Propiedad de @
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Quito el 10 de julio del 2014, los conyuges Luis Alfonso Correa
Chicaiza y Lidia Clemencia Guaman Chulca, venden a favor de Oscar
Andrés Correa Chicaiza el 4,72% de los derechos y acciones
sobrantes fincados en el lote de terreno ubicado en el Barrio el
Transito, punto “Hera Loma” de la parroquia Chillogallo del cantén
Quito, Provincia de Pichincha.

13. Mediante Escritura Piblica de compra venta otorgada el 13 de
diciembre del 2013 en la Notarfa Trigésima Primera de la doctora
Mariela Pozo Acosta, e inscrita en el Registro de Ia Propiedad de
Quito el 10 de julio del 2014, los conyuges Luis Alfonso Correa
Chicaiza y Lidia Clemencia Guaman Chulca, venden a favor de los
conyuges  Wilson Fabian Correa Guaman y Mbnica Soledad
AnatoaAngos el 4.90% de los derechos y acciones sobrantes fincados
en el lote de terreno ubicado en el Barrio el Trénsito, punto “Hera
Loma” de la parroquia Chillogallo del cantén Quito, Provincia de
Pichincha,

14. Mediante Escritura Pdblica de compra venta otorgada el 13 de
diciembre del 2013 en la Notarfa Trigésima Primera de la doctora
Mariela Poze Acosta, e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 18 de julio del 2014, los conyuges Luis Alfonso Correa
Chicaiza y Lidia Clemencia Guaman Chulca, venden a favor de los
cényuges Angel NaonPefiaherrera Noboa y Silvia Elena Montiel
Barsallo el 4.22% de los derechos y acciones sobrantes fincados en el
lote de terreno ubicado en el Barrio el Transito, punto “Hera Loma” de
la parroquia Chillogallo del cantén Quito, Provincia de Pichincha,

15. Mediante Escritura Piblica de compra venta otorgada el 2 de julio del
2014 en la Notaria Séptima del doctor David Pino Bastidas, e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Quito el § de agosto del 2014, los
conyuges Luis Alfonso Correa Chicaiza v Lidia Clemencia Guaman
Chulca, venden a favor de los cényuges Ivan Fernando Gallardo
Ripalda y Raquel Elizabeth Lépez Loaiza el 4.21% de los derechos v
acciones sobrantes fincados en el lote de terreno ubicado en el Barrio
el Transito, punto “Hera Loma” de la parroquia Chillogallo del cantén
Quito, Provincia de Pichincha.

16. Mediante Escritura Publica de compra venta otorgada el 4 de
noviembre del 2014 en la Notarfa Trigésima Primera de la dociora
Mariela Pozo Acosta, e inscrita en el Registro de lIa Propiedad de

Nl -
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Quito el 15 de enero del 2015, los conyuges Luis Alfonso Correa
Chicaiza y Lidia Clemencia Guaméan Chulca, venden a favor de los
cényuges Ivan Fernando Gallardo Ripalda y Raquel Elizabeth Lépez
Loaiza el 4.67% de los derechos y acciones sobrantes fincados en el
lote de terreno ubicado en el Barrio el Trénsito, punto “Hera Loma” de
la parroquia Chillogallo del cantén Quito, Provincia de Pichincha,

17. Mediante Escritura Publica de compra venta otorgada el 27 de mayo
del 2015 en la Notarfa Sexagésima Novena del Dr. Miguel Angel Tito
Ruilova, de la doctora Mariela Pozo Acosta, e inscrita en el Registro
de la Propiedad de Quito el 20 de agosto del 2015, los cényuges Luis
Alfonso Correa Chicaiza y Lidia Clemencia Guaman Chulca, venden a
favor de los conyuges Ivan Fernando Gallardo Ripalda y Raquel
Elizabeth Lopez Loaiza el 4.23% de los derechos y acciones sobrantes
fincados en el lote de terreno ubicado en el Barrio el Transito, punto
“Hera Loma” de la parroquia Chillogallo del cantén Quito, Provincia
de Pichincha.

LINDEROS DE LA PROPIEDAD:

Lindero Norte;

Lote de propiedad de José Luis Gustavo, Edgar, Abel y Angel Molina.

Lindero Sar:

Las propiedades de Nelson Checa, en parte, y en otra [a de los herederos de Reinaldo
Ortiz.

Lindero Este:

Propiedades de Manuel Pérez Pasquel y Aida Mufioz de Pérez

Lindero Oeste: Terrenos de Angela Betsabé Velasquez, Nelson Checa y Carlos Velasquez.

Superficie: 7.020 m2.

TIiPO DE UNIPROPIEDAD NO DERECHOS Y SI

ESCRITURA: ACCIONES

OTORGADO POR: | LUIS ALFONSO CORREA CHICAIZA y LIDIA CLEMENCIA GUAMAN
CHULCA

AFAVORDE: Luz Maria Guanucunga Cajamarca y otros

CELEBRACION DE | 13 DE JULIO DE 1973 (ESCRITURA MADRE)

LA ESCRITURA |

NOTARIO: NOTARIA CANTON: PROVINCIA:

Pagina8de 13

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor

“ACACIAS DEL SUR”

PBX: 2674500 Ext. 309 /310 |






VAt s
TTesoeios wousas
UNIDAD ESPECIAL REGULA .Y CMee

SECRETARIA DE COORDINACKIN Y PARTICIPACESN CIUDADANA

DR. JAIME ALLION |13 QUITO PICHINCHA
ALBAN

INSCRIPCION EN | 09 DE ABRIL DE 1974 (ESCRITURA MADRE)

EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD
Certificado de 50008031001, de 25 de agosto de 2016, No tiene anotaciones registrales de
Graviamenes: gravamencs.
INFORME TECNICO
N¢ de Predio: 167779

Clave Catastrai: 31812 02 013
REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: D3{D203-80)
Lote minimo: 200 m2
Forma de
Ocupacion del {D) Sobre linea de fabrica
suelo
Uso principal del (RU2) Residencial urbano 2
suelo:
Feacio
Clasificacion del (SU) Suelo Urbano
suelo:

i\ o
Wy
ficdciol
wx&k‘a.&:@i}i@{-..m"&

Numero de lotes | 5p
QOhbras Civiles Bordill
Ejecutadas Calzadas 0.0% Aceras 0.0% ors Ho 0.0%
Vi
Consolidacién: 55% (vias) -
Obras de Arua Alcanta Energia
Infraestructy | o 100 % . 0.0% | eléctric | 100%
) Potable rillado
ra Existentes: a
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Anchos de vias y

. Pasaje “S/N" 6,00 m
Pasajes saje S/

Pasaje “S/N” 8,00m

Area Util de
Lotes

Areade viasy
Pasajes

5.002,80 | m? 72,49 %

1.238,82 | m’ 17,95%

Area Verde y
Comunal

Area bruta del
terreno 6.901,00 | m’® 100 %
{Area Total)

659,38 | m? 9,56 %

Area Verde y Comunal en
relacién al rea Gtil de lotes

ANEXO INFORMES VIAL
TECNICO: s  Memorando-TV-232 de fecha 21 de Octubre del 2015, emitido por el Director de
Gestién del Territorio de la Administracién Quitumbe.

INFORMES TECNICOS
» Oficio N° 0012261 que contiene el Informe borde superior de quebrada, emitido por /
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la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 23 de Diciembre de 2013,

» Oficio N° 0012262, correspondiente a verificacién de cabidas con fecha 23 de
diciembre del 2013,

¢ Informe Técnico de Riesgos N. 183-AT-DMGR-2013, con fecha 23 de Diciembre del
2013.

¢ Oficio N° SG 0002138 que contiene el informe Técnico de Nomenclatura Vial, emitido
por el Gerente de Planificacién de la EPMMOP, con fecha 09 de Julio de 2015

* Informe técnico N° 26 UERB-Q 2016, correspondiente a verificacion de cabidas Yy
linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 22 de Agosto de 2016 emitide por Arg. Miguel Angel
Hidalgo RT-UERB "Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
e Consulta de Datos del predio 167779:
- N0.588541 de fecha 25 de Agosto de 2016.

PLANOS

* Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de vias,
cronograma valorado de obras, ubicacidn, cuadro de areas, firmado por el Ing. Ivdn
Gallardo, con fecha julio de 2016.

CONCLUSIONES TECNICAS

e ElArt. 30 de fa Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un habitad
seguro y satudable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social
y econdmica.”

& A nivel técnico no se producen cambios en la Ordenanza No. 0110 sancionada el 31 Marzo de
2016, habiéndose verificado dreas, linderos y verificando en sitio los datos determinados en el
plano aprobado.

¢ las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 100%, aceras 100%,
bordillos 100%, vy alcantarillado 100%.

e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, serd de ocho (8)
afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el asentamiento humano de
hecho y consolidado.

* El asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 15 afios de existencia, con 55% de @
consolidacién de viviendas. Se aprueban las vias con los siguientes anchos:Pasaje “S/N” de
6,00mvy Pasaje “S/N” de 8,00m.

e Numero de lotes 20, cuyo detalle es el que consta en los planos.

* Segun el drea determinada en fa escritura del lote es de7.020,00metros cuadrados y el drea M
determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 6.901,00 metros cuadrados, se detecta la
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existencia de una variacion de drea entre la escritura y el levantamiento topografico del lote
global de 119,00 metros cuadrados, que corresponde al 1,7%, revisados los linderos y cabidas
en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios
publicos, encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en

las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICA

Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 15 afios de existencia, con
55% de consolidacion de viviendas, se recomienda mantener la zonificacién en D3 (D203-80)
con area de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo (RU2) Residencia Mediana Densidad 1'%
forma de ocupacién del suelo {D) Sobre linea de fabrica.

Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifigue la variacién
de drea determinada segin el levantamiento planialtimétrico, tomando en cuenta los
habilitantes técnicos presentados.

Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo. En su informe N0.183- AT-
DMGR-2013, de fecha 23/12/2013,

“El sector en el cual se encuentra el macrolote, una vez hecha la inspeccion técnica al barrio
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “Las Acacias del Sur” de Ia Parroquia Chiliogallo,
presenta riesgo alto en un 85%, segln la evaluacion de amenaza a movimientos en masa
{deslizamientos y asentamientos diferenciales) y vulnerabilidades. Sin embargo, el mismo es

mitigable.”

“Incluir en el Informe de Regularizacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacién del

riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros Y ocupacion del

suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ‘z)
ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en prevencién de riesgos naturales y antrépicos {
gue se podrian presentar”,

EPMAPS, respecto a los proyectos de su competencia y criterio a la solicitada adjudicacién”.
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“Para disminuir el nivel de vulnerabilidad de las edificaciones existentes, estas deberan ser

reforzadas con sistemas estructurales.

Como medida de prevencidon de riesgos, las

construcciones futuras deberdn seguir las especificaciones técnicas gue establece fa Norma
Ecuatoriana de la Construccién vy la Agencia de Contro! deberd asegurarse de que esto se

cumpla”.

“Solicitar a !a Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS)} la
implementacidn de sistemas de drenajes pluviales y de escurrimiento superficial adecuados para

evitar {a saturacion del suelo e inundaciones”.

» Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado: ACACIAS DEL SUR, para su aprobacién o modificacién segun
corresponda.

by

Atentardente,

7
" L«edﬂé’{;me;’o o -

Coordinador UERB-Q

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
Lic. Gianina Rosero 7
ELABORADO POR: RESPONSABLE S0CIO 18/08/2016
ORGANIZATIVA
. 1 Abg. Sofia Reina
ELABORADOQ PCR: RESPONSABLE LEGAL 18/08/2016
.| Arq. Miguel Angel Hidalgo
ELABORADOQ POR: RESPONSABLE TECNICO 18/08/2016
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repuiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada v digna, con independencia de su situacion
social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen
la competencia exclusiva para planificar el desarrolio cantonal, asi como para ejercer €l control sobre el uso y
ocupacién del suelo en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, promueve procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el
Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y téenico, que
permita determinar los legitimos posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; ¥, por tanto, los
beneficiarios det proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social denominado “Acacias del Sur”, @
ubicado en la parroquia Chillogallo, del Distrito Metropolitano de Quito, cuenta con 15 afios de
asentamiento, 20 lotes y 80 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho ¥ Consolidado de Interés Social fue reconocido mediante
Ordenanza No. 0110, sancionada el 31 de marzo del 2016; sin embargo, es necesario requerir al Alcalde la
Particién Administrativa de conformidad con e} articulo 486 del COOTAD, referente a la Potestad de
Particién Administrativa, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio realizé el proceso tendiente a
reformar dicha Ordenanza, a fin de dotar a la poblacién beneficiaria de servicios basicos; v, a su vez, permitir
que fos legitimos posesionarios cuenten con escrituras que garanticen el ejercicio del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza Reformatoria contiene la normativa tendiente a la
regularizacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Acacias
del Swr” a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda ¥ el acceso a servicios
basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUTTO

Visto el Informe No................................. » expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Reptblica def Ecuador {en adelante “Constitucién™) establece
que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada ¥
digna, con independencia de su situacion Social y econdmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho ol disfiute pleno de la
ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social respeto a
las diferentes culturas urbanas ¥ equilibrio entre lo urbano y lo rural Ej ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democrética de ésta, en la funcion social y ambiental de g propiedad y
de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania, s

Que, el articulo 240 de Ia Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias Y cantones tendrdn facultades legislativas en el
dmbito de sus competencias y Jurisdicciones territoriales (... P @

Que, el numeral [ y 2 del articulo 264 de Ia Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos municipales
tendrdn las siguientes competencias: (...} 1. Planificar el desarrollo cantonal 'y formular los
correspondientes planes de ordenamiento lerritorial, de manera articulada con la Planificacion
nacional, regional, pravincial y parroguial, con el fin de regular el uso Y la ocupacicn del suelo
urbano y rural”; (...}, 2.- “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (... )7,

Que, el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢} del articufo 84 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacién (en adelante “COOTAD™), sefiala como
una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articuto 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Conceje Municipal, entre otras, som: “a) El ejercicio de la Jacultad normativa en las materias de
competencia del gobierno awtdnomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de
ordenanzas cantonales, acuerdos Y resoluciones; (..) x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal corvespondiente, el uso del suelo en el territorio del cantin, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; Y () 2) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la
configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas Y administrativas y la
aplicacion del principio de equidad interbarrial”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece e procedimiento para la aprobacion de Jas ordenanzas
municipales;

Que, la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “. ) Excepcionalmente en Jos
casos de asentamientos de hecho Y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
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previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este
porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del drgano de legislacion y
fiscalizacidon del Gobierno Auténomo Descentralizado mupicipal o metropolitano, se requiera
regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en su
circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, o
través de los drganos administratives de la municipalidad, de oficio o a peticidn de parte, estard
Jacultado para ejercer la particién administrativa, (.0

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
(en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso v la adecuada ocupacion del suelo, gjerciendo el
control sobre ¢l mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ), establece que le corresponde al Concejo Metropolitano
decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral v a
la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, mediante Ordenanza Municipal No, 0110, sancionada el 31 de marzo del 2016, se reconoce y
aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Acacias ,/«)
del Sur”;

Que, la Uridad Regula Tu Rarrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar v resolver los
procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo, en procura de agilitar la
emision de informes y demds tramites pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de
planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de Ia
Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; v,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 29 de agosto de 2016 en la Administracién Zonal
Quitumbe, integrada por: el Sr. Julio César Afiasco, Administrador Zonal Quitumbe; Pablo Melo O.,
Coordinador UERB-Q; Arq. Elizabeth Ortiz; Delgada de la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda; Marcia Laines, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Marco
Manobanda, Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos; Dr. Jorge Eduardo
Calle, Direccion de Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico;
Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo; Sofia Reyna, Responsable Legal de la Unidad
Especial Regula tu Barrio Quitumbe, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°
068-UERB-Q-SOLT-2016, de 18 de agosto de 2016, habilitante de la Ordenanza de
Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado:
“Acacias del Sur” a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 246 y 264 numeral
1y 2 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v) y X), ¥
322 del Cddigo Orginico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion; 2,
numeral 1, 8, numeral I de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0019, de 19 de marze de 2019,

EXPIDE LA SIGUIENTE:
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ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 6110 SANCIONADA EL 31 DE
MARZO DEL 2016, QUE RECONOCE Y APRUEBA KL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENCMINADO “ACACIAS DEL SUR”, A FAVOR DE

SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Sustitiyase cn €l articulo 2 de la Ordenanza No. 0110 sancionada el 31 de marzo del 2016 ol
siguiente texto:

“Uso principal def suelo: (R2) Residencia Mediana Densidad” por “Uso principal del suelo: (RU2)
Residencial Urbano 2" y eliminese la parte que dice “Escritura: 7.020m2 "

Articalo 2.- Incliyase el siguiente articulo innumerado luego de Art. 2 de la Ordenanza No. 0110
sancionada el 31 de marzo del 2016:

“Innumerado I: Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente esto
es (SU) Suelo Urbano . o

-

Articulo 3.- Sustitiiyase en el articulo 2 de la Ordenanza No. 0110 sancionada el 31 de marzo del 2016 en la
parte que dice “Area Util de lotes: 72.59%” por el siguiente texto: “Area Util de lotes: 72.49%

Articulo 4.- Sustitityase en el articulo 3 de la Ordenanza No. 0110 sancionada el 31 de marzo del 2016 enla

parte que dice “Uso principal del suelo: (R2) Residencia Mediana Densidad™ por el siguiente texto: “Uso

principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 27,
P

Articulo 5.- Eliminese el articulo 4 de la Ordenanza 0110 sancionada el 31 de marzo del 2016.

Articulo 6.- Incorpérese al primer parrafo del articulo 8 de la Ordenanza No, 0110 sancionada el 31 de
marzo del 2016 lo siguiente:

“Articulo 8.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.- “Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un avio partir de la inscripcion
de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn presentar el cronograma de obras de
mitigacién de riesgos elaborado por un especialisia técnico, ante la Direccign Metropolitana de Gestion de
Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Quitumbe, caso contrario el
Concejo Metropolitano revocard la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia
Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control reafizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de
mitigacion hasta la terminacidn de tas mismas.

Articulo 7.- Sustitityase en el articulo 9 de la Ordenanza No. 0110 sancionada el 31 de marzo del 2016 en
donde consten las palabras “Obras de urbanizacién” por el siguiente texto: “obras civiles vy de
infraestructura”:

Articulo 8.- Sustitliyase el articulo 12 de la Ordenanza No. 0110 sancionada el 31 de marzo del 2016 por el
siguiente:

“Los copropietarios del predio del Asentamiento Humano de Hecho ¥ Consolidado de Interds Social
denominado “Acacias del Sur” se comprometen a protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piiblico
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€ inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducardg conforme lo determinado en la normativa

nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de Ia transferencia de
dreas verdes, en caso de que existan”,

Articulo 9.- Sustitiiyase ef articulo 13 de fa Ordenanza No. 01 10 sancionada el 31 de marzo del 2016 por el
siguiente:

“Articulo 13.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para gue mediante resolucidn
administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucion de particicn y
adjudicacion se protocolizard ante un Notario Piblico Y se inscribird en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitanc de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del
beneficiario. Cuando por efectos de la particidn y adiudicacion administrativas se produjeren controversias
de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo ¥ quien pretenda ser titular
del derecho de dominio sobre los derechos Y acciones del lote o bien inmyeble fraceionado, estas serdn
conocidas y resueltas por el juez compelente en juicio ordinario™.

Articulo 10.- Sustitiiyase el artfculo 15 de la Ordenanza No. 01 10 sancionada el 31 de marzo del 2016 por el
siguiente:

“Articulo 15.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampligeion de plazo para ejecucion
de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacién de resgos; y, la ejecucion
de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por la Administracion Zonal corvespondiente,

Articulo 11.- Incliyase un articulo inmuerado después del al articulo 15 de Ia Ordenanza No. 0110
sancionada el 31 de marzo del 2016 por el siguiente:

“Articulo Innumerado 2.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucidn de las obras de urbanizacién, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Acacias del Sur” se sujetard
a las sanciones contempladas en el Ordenamiento furidico Nacional y Metropolitano,

Disposiciéon General.- La Unidad Especial Regula tu Barrio, una vez sancionada la presente ordenanza,
deberd informar a fa Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, de manera exacta las dimensiones y
georreferenciacion de los inmuebles objeto de la presente ordenanza.

Disposicién Final.- Fsta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio de sy
publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.
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Dada, en la Sala de Sesiones de] Concejo Metropolitano de Quito, el....... de............. de 2016.

Dr. Eduardo del Pozo Abg. Maria Elisa Holmes Roldés
Primer Vicepresidente dei Concejo Metropolitano de Quito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

| CERTIFICADO DE DISCUSION ]

La infrascrita Secretaria Genera! de} Concejo Metropolitano de Quito, certifi

ca que fa presente ordenanza fue
discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....d

. Yoo de............. de 2016.- Quito,
Abg. Maria Elisa Holmes Roldgs @
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANG DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr, Mauricio Rodas Espinel

,» Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg, Maria Elisa Holmes Roldos

SECRETARIA GENERAL DEL CON CEJO METROPOLITANO DE QUITO
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