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Magister
Soledad Benitez Burgos
CONCEJALA DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QuUITO

Presente

Sefora Concejala:

En referencia al Oficio 2015 - 301 - CSB — MDMAQ, suscrito por usted el 10 de julio de 2015 y
entregado en el Despacho de la Agencia de Coordinacion Distrital del Comercio el 20 de julio
de 2015, me permito informarle que el Sr. Segundo Eloy Narvdez Celin tiene el cargo de
Servidor Municipal 7, el mencionado Servidor hasta el 30 de junic de 2015 laboraba en la
Direccion de Centros Comerciales Populares y a partir del 01 de julio de 2015 labora como
Servidor Municipal 7 en la Direccién de Mercados, Ferias y Plataformas de esta Agencia.

Sin otro particular, me suscribo de usted reiterandole mis sinceros cu mplidos.
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i
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RS ACDC

DM. Quito, 26 de Junio del 2015
OFICIO Nro. 011

Doctora
Marlene Mafiay Romero
PRESIDENTA DEL CENTRO COMERCIAL HERMANO MIGUEL

Presente. -

De mi consideracion,

En atencién al Memorando Nro. 225-DCC-ACDC- 2015 del 22 de junio del 2015; y, en
razén que se¢ han cumplido con las condiciones establecidas en la Disposicién Tercera
Transitoria y Especial de la Resolucién No. 007 ~ACDC-2015, que sefiala: el Servidor
Municipal delegado de la Agencia de Coordinacién Distrital del Comercio, de manera
provisienal suscribirdé los documentos y certificaciones necesarios para la gestion
administrativa y financiera del Centro Comercial hasta Ia posesioén de los nuevos miembros
del Directorio General de Copropietarios.”; notifico, insisto, aclaro, notifico a usted, que el
DIRECTORIO GENERAL DE COPROPIETARIOS DEL CENTRO COMERCIAY, HERMANO
MIGUEL, es el responsable de la administracin, conforme lo determina e} literal b) del articulo
32 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal,

En relacién a los bienes de propiedad de la Agencia de Coordinacién Distrital de Comercio,
mediante Memorando Nro. 121-CG-ACDC-2014 del 6 de noviembre del 2014, se le delego al
Ing. Jefferson Proafio como responsable de Bienes, por lo que previo a un inventario y
verificacion fisica, estado de conservacién de los bienes se debe determinar el procedimiento a
seguir de conformidad a lo que establece ¢l Reglamento General de Bienes del Sector Publico y
el Manual General de Administracion y Control de los Activos Fijos del Sector Piblico.

Atentamen




Soledad Benﬁez Burgos

CONCEIJALA
MUNIGIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Oficio 2015 - 301 — CSB - MDMQ
Quito, 10 de julio de 2015

Ingeniero

Marco Murillo

Supervisor Agencia de Coordinacion
Distrital de Comercio

Presente

De mi consideracion:

Al amparo de lo que dispone el literal d) del Art. 88 del COOTAD referente a la
fiscalizacion, solicito a usted informe a este despacho qué cargo ejerce el Sefor Segundo
Narvaez en la Agencia de Coordinacion Distrital de Comercio.

Atentamente,

Soledad Bemtez rgos
CONCEJALA METROPOLINA

Elaborado: Jaime Guerrero
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CIRCULAR Nro. 002- AD-CCHIMI-2015

CONVOCATORIA
A REUNION DE TRABAIO

Se convoca al Directorio General de Copropietarios. Miembros del Tribuna

Electoral, a los Jefes de Pasilics, representantes de Ascciaciones y Organizaciones

del Centro Comercial Hermano Miguel. a la Reunion de Trabajo para que de

manera participativa con los sefiores comerciantes tratar el siguiente Orden del diz:

5. DE LA ENTREGA DEL 100% DE LA GESTION ADMINISTRACICH Y BiEMES Dk
PROPIEDAD DEL CENTRO COMERCIAL HERMANG MIGUEL y LECTURA DE INFU
JURIDICO Y FINANCIERO.

2. CRONOGRAMA PARA LA ADJUDICACON DE LOCALES COWERCIALES EN EL
 CENTRO COMERCIAL HERMANO tIGUE.

3 DESIGNACION DE. ADMINISTRADOR Y ~#2OBACION DEL PRESUPLERTCG AbUAL
DEL CENTRO COMERCIAL HERMANOC MIG JEL Y ALICUOTAS,

4 OPERATIVOS PARA EL CONTROL DE COMERCIANTES INFURMALES A LA
AFUERAS DEL CENTRC COMERCIAL HERMANQ MIGUEL.

DIA: Martes 23 de junio del 2015
HORA: 2h30H00
LUGAR: ALTOS DEL CENTRO COMERGIAL MONTUFAR.

Nota. Se contara con ia presencia de autcridades Gpi-EEAs
i
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QUITO

AGENCIA DE Clnomacion ACDC
\3 e € l/ I\\amc “3
DM Quito, 31 de marzo del 2015 i g
OficioNo.  Ji447 CG-ACDC-2015 .

Seilora C 9?1 I (J CD~ WA
Msc. Soledad Benitez Burgos L
CONCEJALA METROPOLITANA

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. 123-SB-DMQ del 20 de marzo del 2015, ingresado con HC. No.
5940 del 24 de marzo del 2015, Ticket No. 2015-047111, remito a su Autoridad copia del
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DE LOS CENTROS COMERCIALES
LA MERCED, GRANADA, IPIALES MIRES, EL. TEJAR - NUEVO AMANECER,
HERMANQO MIGUEL-TELMO HIDALGO, CHIRIYACU, IPIALES DEL SUR,
MONTUFAR, SAN MARTIN, expedido mediante RESOLUCION No. 007-ACDC-2015 del
28 de febrero del 2015.

Cabe anotar que dicho Reglamento fue expedido por esta Supervisién Distrital acorde con las
normas constitucionales, disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento
General, y normativa metropolitana vigente.

Atentamente,

ng. Marco Murillo Ilbay
SUPERVISOR DISTRITAL
AGENCIA DE COORDINACION DISTRITAL DEL. COMERCIO

C.(;é Alcaldia MDMQ - Procuradurin Metropolitana del MDMQ
= Direccién de Centros Comerciales Pepulares
Dr. Carlos Gonzilez - Asesor Juridico ACDC

Jorge Washington E4-54 y Avenida Amazonas, 1er. piso 2239855 — 2902316 — 2563574 | www.quitc.gob.ec




~actura: O0Z-003-000001887 20151701 008P00572
PROTOCOLIZACISN 26151701 008P00ET2

FIIEL DE OTOREGAMIENTO;

17 DE MARZO DEL 2013

U

TaRIA OCTAVA DEL CANTON QUITG

CTOFGA: HG
CESCRIFCIGH DE DOCUMENTO PROTOCOLIZADC: RESOLUCION NUMERQ 0G7-ACDC-2315
ROMERD DE BOJAS DEL DOCUMENTR: 18

CULMTIA INDETERMINADA,

Ne. IDENTIFICACION

A FETICION DE:
MOMERES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

A AGENCIA DE
SQORDINACION DISTRITAL

]
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i DEL COMERDIO

1
DE

REPRESENTADQ POR MURILLD ILSAY MARCO RUC

1768164220001

k

| CESERVACIONES:

.

NOTARIO(A) JEANNETH ADRIANA BRITO SOLORZANO
NOTARIA OCTAVA DEL CANTON QUITO




REPUBLICA DEL ECUADOR =

FECHA: 17 DE MARZIO DEL 2015
DI2  COPIAS
GP

PROTOCOLIZACION:

A Pelicion de la abogada Janneth Verdnica Guaranga A., (MAT.
06-2012-41 F.A.), PROTOCOLIZO en el Regisiro de Escrifuras PUblicas
a mi cargo, en diecinueve folas, LA RESCOLUCION NUMERO 007-
ACDC-2015, expedida el 28 de febrero del 2015, suscrita por €l

ingeniero Marco Murlllo libay, en calidad de Supervisor Distrital dz
LA AGENCIA DE COORDINACION DISTRITAL DEL COMERCIO. .-
QUITO, o DIECISIETE DE MARZO BEL DOS MIL QUINCE.-



AGENCIA DE COORDINACION £
DISTRITAL DEL COMERCID AS ﬁ’ C

e

SENOR NOTARIO:

£n el libro de escrituras a su cargo, sirvase protocolizar ia Resoluecidn No 007- ACDC-
2015, EXPEDIDA, el 28 de febrero del 2015, por LA AGENCIA DE COORDINACION
DISTRITAL DEL COMERCIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
representada por el Supervisor  Ing. Marco Murillo llbay, al tenar del contenido def
presenie instrumento legal.

Usted sefior Notario, se servird agregar las demas formalidades legales para la completa ‘*3
validez de este instrumanto plblico. ff}
17

ASESORA LEGAIDE LA
DIRECCION DE CENTROS COMERCIALES
MATRICULA No 06-2012-41

ABG. JANNETH VERQWGUARANGA A. /

‘zzhingon Z4-54 v Avenida Amezonas, Sern oiso J2IEERE — 2002548 —~ 2563574 1 www.cuilc. gob.







AGENCIA DE COORDINAGIOR e
DIETRITAL DEL GOMERCHD 5, ' £

RESOLUCION N°G07-ACDC-2015
ing. Marco Murillo libay

SUPERVISOR DE LA AGENCIiA DE COORDINACION DISTRITAL DEL COMERCIO
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO o

CONSIDERANDO:

Q.
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e conformidad con ta disposicion
ds Metropolitano es |

Gue, el articulo 10 de |a Ley Orgdnica de Régiman para el Distrito Metropolitane de Qui D
establece gue el Alcalde es el Jefe de la Administracion Distrital; que tiene las atribuciches
previsias en dicha Ley y las de los Alcaldes Cantonales; y, que podrd delegar las faedltades
¥ atribuciones que la corresponden como Jefe de g Administracién; en concordancia con la
disposicidén del articulo 90 del Codige Orgénico de Organizacion Territorial, Autonornia y
Descentralizacion — COOTAD.

Que, el articulo 11 de ia Ley de Propiedad Horizontal prescribe que, el Reglamentc
General de ia Ley establecera un capitule especial para precisar los derechos y obligaciones
reciprocos de los copropietarios. Los propictarios de los diversos pisos, departamentos o
locales, podran constituir una sociedad que tenga a su carge la adminisiracidn de los
mismos. Si no lo hicieren, deberan dictar un Reglamento Interno de Copropiedad acorde con
el Reglamento General, garantizando los derechos establecidos en ia Constitucidn. FI
Reglamento Interno de Copropiedad debers ser aprobade por el voto de por Io menos ias
dos terceras paries de los copropietarios, protocolizado en una netaria dal cantdn e inscrito
&n ef Registro de la Propiedad def Distrito ! etropolitano de Quito.

Que, &l articulo 12 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala que el Reglamento Interne de
Copropiedad contendra las normas sobre administracién y conservacién de los bienes
comunes, funciones gue correspendan a la Asamblea de los Copropietarios, facultades y
cbiigaciones vy forma de eleccién del administrador, distribucién de las cuotas de
adrninistracion entre los copropietarios y todo lo que converge a los interases de jos
copropietarios y al mantenimiento ¥ conservacion def edificio.

Que, el Reglamento Genera! de {a Ley de Propiedad Horizontal, establece Ios principios y
narmas que rigen para todos los inmuebles constituidos en condominios o declarados en
Régimen de Propiedad Horizental: especificamente para los inmuebles cuyo fin sea el
comercio, en su Reglamento Interno de Copropiedad deberédn hacer constar las normas
para su promocidn y publicidad; y, en su articulo 12 establece las prohibiciones para los
copropistarios y usuarios de los inmusbles constituidos en condominio o declarado en

prepiedad horizontal,

Lue, mediante Resolucidn No. 0037 del 24 de ensro de 2003, ef Consejo Metropolitano de
Quito, autoriza la declaratoria da propiedad horizontal v la respectiva venta de los locales de
‘0s centros Comerciales: Ipiales -Mires, Granada, Chirivacu, Montufar, Ipiales del sur, Pasaje
Sangufia - ipiales y Hermano Migusl, de conformidad con el articulo 282 de ia Ley de
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Régimen Municipal, y, autoriza al Alcalde del Disirito Metropolitano de Quito, realice ios
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iramites administrativos y legsles para
los locales descritos.

Que, e! Concejo Metropalitano de Quito madiante Resolucian Na. C 0038 del 24 ©
del 2003, expide el Reglamenio de Adjudicacién de Locales Comercislas a Co
Minoristas del Centro Historice de Quito, de los siguientes centros comeargiales: La M
Granada, Ipiales -Mires, &i Teiar, Hermano Migue! - Telmo Hidalgo; Pasaje Sangu i
Chiriyacu, Ipiales del sur, Montufar; e, incorpora también a los localss de ios
Comerciales San Martin, Ipiaies dal Norte y Fedecomip, mediante Resolucién No. CO0Z de!
17 de Enero del 2007,

i

Que, el Conceje Metropolitana de Quito realizé varias reformas al Reglamento o
Adjudicacién de Locales Comerciales a Comerciantes Minoristas del Centro Histérico ¢
Quito, mediante Resolucionss Nos. C0485 del 16 de agosto del 2004; CC02 del 17 de Enero

del 2007; CO700 de 27 de Septiembre del 2607}y, C0405 dal 28 de junio del 2012,

M«

Que, medianie Resolucién de Alcaldia N°® A 0002 del 09 de marzo de 2012, la Agancia ds
Coordinacipn Distrital de! Comercio, ss cred como una entidad dotada de sutcnomis

sconoémica, financiera, administrativa y de gestion; y, para el gjercicia desconcentrade de las
competencias asignadas legalmante a iz Alcaldia, el Coordinador Distrital de Comercio
asumira ‘dichas competencias por delegacion con el aicance previsto para el caso ce

Administrador General segtin Resolucidn N° A 003 de 18 de agosto de 2009, o lz que &
sustituya.

Que, mediante Resolucion de Alcaldia No. A 005 de 13 de junic del 2014, lz Alcaidi
Metropolitana delegd al Administrador General del Distrito Metropotitano de Quito, ia
atribuciones y responsabilidades en el &mbito de su campetencia; delegacién que se hace
extensiva también al Supervisor de la Agencia Distrital del Camercio, segun el Art. 7 ds &

Resolucidn de Alcaldia No. A 0002 de 09 de marzo det 2012,

(VI

Que, el Municipic del Distrito Metropolitanc de Quito, previo informe N° ZC-Big48 ce
fecha 12 de marzo del 2002, autorizé la declarataria en Régimen de Propizdad Horizonta!
del edificia CENTRO POPULAR LA MERCED, inmueble de la superficie de un mil
doscientos treinta metros cuadrados, elevéndose a escritura piblica LA DECLARATCORIA
DE PROPIEDAD HORIZCONTAL, el 20 de marzo def 2002, ante el Dr. Fernando Arregui
Aguirre, Notario Trigésimo Noveno del canton Quito.

Que, ! Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, previo informe N° ZC-CT-304 de
fecha 23 de noviembre del 2004, autorizé la declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal, de ires predios que sumados dan una superficie de mil ochenta metros con
treinta y dos centimetros cuadrados,  inmueble denpminadp CENTRO COMERCIAL
GRANADA, elevéndose a escrifura piblica LA DECLARATCRIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, el 17 de iulio del 2008, anie &l Dr. Juan Viliacis Medina, Netario Noveno del
canton Quito.

Qus, el Municipio del Distrito Metropolitanc de Quito, previo informe N°® ZC-BLz23
fecha 20 de mayo dei 2002, autorizé la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizonta
edificic CENTRO COMERCIAL {PIALES MIRES, inmusbie de a superficie ae mil doscisn
ochenta y siete metros cuadrades, slsvandose a escritura publica LA DECLARATCRIA
PROPIEDAD HORIZONTAL, =l 20 de febrero del 2003, ante el Dr. Femando Arrsgul

Aguirre, Notaric Trigésimo Noveno del cantén Quite,
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denominado Ceniro Comercizl [PIALES DEL SUR, zlevéndose 2 escritura piblics
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL, &l 26 de agosto del 2004, a
Gonzalo Roman Chacdn, Notario Pécimoe Sexto del centdn Quito; y, medianie Gii:
060825 de! 3 de abril del 2006, el iustre Municipic del Distrito Mstropolitana
autoriza fa modificatoria de Propiedad Horizontal del inmueble antes descrito,
escritura pubiica DE MODIFICATORIA DZ PROPIEDAD HORIZONTAL, celebrada
abril del 20086, ants el Dr. Jaime Allldn Alban, Notaria Cuarto del cantdn Quito.

Que, el Municipio del Distrito Metropolitanc de Quito, previe informe técnico N° ZC-CF767
de fecha 27 de agosio del 2003, autorizé la declaratoria en Régimen de Prepiacdad
Hoerizontal, del inmuable denominade CENTRO COMERCIAL MONTUFAR, elevéndose =
escritura piblica LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL, ! 12 de enero de
2004 ante el Dr. Gonzalo Roman Chacon, Notario Decimo Sexto del cantdn Quito,

Que, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, previo informe N° ZC-EA-744 ce
fecha 04 de julic del 2007, autorizé {a declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal da
edificioc CENTRO COMERCIAL SAN MARTIN, inmueble de la superiicie de novecientos
diecioche metros cuadrados, elsvandose a escritura publica LA DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, el 29 de agosto del 2007, ante &! Dr. Fernando Juan Vilacis
Medina, Notaric Noveno, encargado, del cantén Quito.

Que, Ia recomendacion realizada por la Auditoria de Desarrello Seccional y Sequridad Sociz
de la Contraloria General del Estado, en ef Examen Especiat practicado a las Ingresos v
Gastos de Gestion de Fondo de Salvamento del Patrimonio Cultural de Quito (FONSAL), por
el perioco comprendido entre el primero de septiembre del 2007 y 31 de diciembre del 2002,
expresa; Que la unidad ejecutora def Comercio Popular efeciué las gestiones necesarias,
con el fin de traspasar las competencias adminisirativas y financieras de los Ceniros
Comerciales del Ahorro, a los propietarios da los locales comerciales para que ssuman los
gastos que demande la sostenibilidad de los servicios basicos como luz, agua y seguridad
de los C.C.A; asi como, para concluir con ef proceso de venta y regularizacion de los
diferentes iocafes Las atribuciones del FONSAL fueron asumidas por el Instituio
Metropelitano de Patrimonio y ofras entidades Metropolitanas, y actualmente por la Agenciz

Distrital del Comercio.

J‘

G

Que, desde el afio 2002, fecha en que se emitid la primera Escritura Publica c:fe

Declaratoria de Prepiedad Horizoniz!, hasta la presente fecha, han transcurrido 13 afios y iz
Municipalidad no ha expedido ningdn Reglamenio Interno de Copropiedad de los Centros

Comerciales Populares,

Que, mediante Oficic No. A 0315 dei 04 de septiembre del 2014, el sefor Alcalde
Metropolitano de Quito, nombra ai Ing. Marco Murillo libay para e ejercicio del pussio ce
Supervisor de la Agencia da Coordinzcion Distritz] del Comercio, def Distrito Metropolitanc

de Quito,

Que, de conformidad con los criteriocs de la Procuraduria Metropolitana v de iz
Administracion General def MDMQ, constantes en los oficios: Expediente de Procuraduria
No. 3771-2014 de 10 de noviembre del 2014, suscrito por el Dr. Rémulo Garcia Sosa,
Procurador Metropolitano def MDMQ; No. 2146 de 17 de diciembre del 2614, suscrite nTuly
Dra. Alexandra Pérez, Administradora General del MDMQ; vy, No. 3583 de 73 da
septiembre del 2013, suscritc por 2l Econ. Rubén Flores Agreda, Administrador Cerﬁem del

MDMQ, la Agencia de Cocrdinzcien Distrital del Comercio esta facultaca para asumir o

i"f ey




AGENCIA DE CODHBINACIOR )
DISTRIYTAL DEL CUMEHCIQQ&C £

Empresa Municipal de Servicies de Transpore Terresire y Terminales adquirio por
ncia hecha a su favor por e Concegjo dei Distrito Metropolitano de Quito, el
Erg ero EL TEJAR, ubicado en la calie Mejia y Hermano Miguel de Iz parndduia San
zhastian, de la ciudad de Quito, el mismo que estaba compuesto por tres predics de las
tes areas: frescientos setenta y dos metros cuadrados ireinta y tre$ decimetros
dos: cinco mil ciento setenia v cinco metros cuadrados treinta y cinco decimetros
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sclara bajo régimen de propiedad horizontal el inmueble antes descrito, mediante escritura
a celebrada el 17 de julio del 2002, ante ef Notario Dr. Fernando Arregui Aguir?@,
ric '!_'rigésimo Noveno del cantén Quito, legalments inscrita el 10 de septiembeé del
. Mediante escritura plblica celebrada el 10 de septiembre del 2004, ante el Notario
cimo Sexto del canton Quito, Dr. Gonzalo Roméan Chacén, legalmente inscrita en el
legisiro de la Propiedad el 29 de noviembre del 2004, se modifica la Declaratoria de
Srepiedad Horizontal antes detallada. Con autorizacién municipal se modifica fa declaratoria
de régimen de propiedad horizontal mediante escriiura plblica celebrada el 25 de abril del
2006 ante el Notario Trigésimo Noveno del cantén Quito, Dr. Fernando Arregui Aguire,
isgalmente inscrita en el Registro de |la Propiedad del canton Quito, el 08 de mayo def 2008,
Nusvamente se modifica la declaratoria de propiedad horizontal celebrada el 17 de julic del
2002, anie el Notario Dr. Fernando Arregui Aguirre, Notario Trigésimo Noveno del canton
Quito y debidamente modificada el 10 de septiembre del 2004 ante el Notario Décimo Sexto
dal cantén Quito.- Mediante ordenanza metrapolitana de exiincion de la Empresa
Metropolitana de Servicios de Transporte y Terminales EMT, publicada en el Registro
Oficial NUmero Ciento Cuarenta y Siete de fecha 17 de noviembre del 2005, protocolizada el
22 de mayo del 2008 ante el Dr. Juan Vilizcis Medina, Notario Noveno del cantdn Quito,
ancargado, legalmente inscrita en el Registra de la Propiedad del canton Quita, el uno de
zgosto del 2008, dicho predio pasd a formar parte del patrimonio del Distrito Metropolitano

ds Quito.
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Que, mediante Convenio suscrita con fecha 20 de agosto del 2007, entre &l Municipio cel
Distrito Metropolitane de Quito y fa Asociacidn de pequefios comercianies NUEVO
AMANECER, las partes acardaron gue sl Municipio se obligaba a vender los focales
somercizles (espacio fisico) a los miembros de la asociacion, acorde a la Declaratoria de
Propisdad Horizontal, y, estos a su vez se obligaran a comprar dichos predios que lo venian
coupando en 2 terraza del parqueadero El Tejar.

ue, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, iramite N° ZC-CI-087 de fecha 12 de
iembre del 2003, autorizd la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizental, del predio
nominado CENTRO COMERCIAL HERMANO MIGUEL, elevandese a escritura publica
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL, e 13 de enero del 2004, ante el Dr.
3onzalo Roman Chacén, Notario Decirma Sexto del cantén Quito.
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. ei Municipio del Distrito Metropelitano de Quito, mediante oficio N° 04001811 SPZ
echa 31 de mayo del 2004, autorizd la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal,
un predio de [a superiicie de treinta mil seiscientos metros cuadrados, inmueble
~orminado CENTRO COMERCIAL CHIRIYACU, elevéndose a escritura puablica LA
SECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL, el 02 de julio del 2004, ante el Dr.
Sonzalo Roman Chacon, Notario Decimo Sexto del canton Quita.
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el 2004, autorizé fa declarateria en Régimen de Propiedad Horizontal, de un

superficie de cinco mil ochocienics  ciez metros cuadrados@muebie
s

e} Municipio del Distrito Metropolitano de Quite, mediante oficio N° 042898 de fecha

15— ZBE35T4 L www.guiio gob. ET

cuadra
susdrados; vy, freinta y seis metros cuadrades con cuarenta decimetros cuadrados:
(5.584,08m2). La Empresaz Municipal de Servicios de Transporte Terestre y Terminales
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eso y gestion infegral del comercio denire de! Disitito Meiropolitano de QUito conforme
solucidn del Concejo Metropolitane No. C 0038 del 24 de enero del 2003, v las

reé"or msas respeciivas.

9_

ue, mediante Oficio No. AD474 de 31 de diciembre del 2014, et docter Mauricio Rodas

Espirel, Alcalde del Distritc Metropolitano de Quito, autoriza af ng. Marco Murillo libay,
Supervisor de {a Agencia Distrital del Comercio del MDMQ, para que previc cumplimiento
de los requisitos legales correspondientes, suscriba a nombre y en representacion de
Municipio del Distrite Metropoliteanc de Quito, todos los documenios y las escrituras de
acjudicacién y o venta, aclaratorias, rectificatorias, modificatcrias y de gravamenes
refacionados con los nrpd ins de propiedad municinal; la Merced, Granada, Ipiajes Mirgs, el
Tejar - Nuevo Amanecer, Hermano Miguel-Telmo Hidalgo, pasaje Saguﬁa-ipiales;_ﬁhwiyacu,
Ipiales dei Sur, Montufar, San Martin, Ipiales del Norte y FEDECOMIP.

Que, la Disposicion General Segunda del Reglamento Gereral de ta LLey de Propiedad
Horizontal establece que: Serég obligacion de ia persona natural ¢ juridica constructora o
inmobifiaria efaborar el Primer Reglamentc internc de copropiedad, previa a la venta en
propiedad horizontal del inmueble y ponerlo en conecimiente de los compradores a la firma
de escrituras de transferencia de dominio. Dicho Reglamento internc de copropiedad no
podra modificar ninguna norma establecida en fa Ley de Propiedad Horizontal, ni el

Reglamento General.

Tn ejercicio de fas atribuciones constitucionales, legales y reglamentarias;

EXPIDE:
EL REGLAMENTO INTERNO DE CCPRCPIEDAD DE LOS CENTROS COMERCIALES

LA MERCED, GRANADA, IPIALES MIRES, EL TEJAR- NUEVO AMANECER, HERMANO
MIGUEL-TELMO HIDALGO, CHIRIYACU, IPIALES DEL SUR, MONTUFAR, SAN MARTIN.

TITULO |
REGIMEN JURIDICO
CAPI{TULO UNICO
ARTICULO 1.- OBJETO. Se expide el presente Reglamento, con el fin de regular las
reciprocas relaciones de propiedad, vecindad y condominiales de fos copropietarios de los

CEMTROS COMERCIALES =zsf como lo referente a2 la administracion y atencién de los
SEIViCcios comunes.

ARTICULO 2.- ENTES OBLIGADOS A CUMPLIR CON EL REGLAMENTO. Todos los
copropietarios, ocupantes, poseedores, arrendatarios, subarrendatarios, inquilinos,
zdjudicatarios, usuarics, y cuslesguiera oifra persona gque ejerza derechos de uso de los
iocajes, por cualquier titulo presentes y futurcs, quedan sometidos y obligados al régimen
iuridgico de Prepiedad Horizontal y al presente Reglamento Internc de Copropiedad; a la
:Scntur:: plblica de deciarateria de propiedad horizonia! vy sus Mmodificacioneas; & las noritas




dei Codigo Civil y demas layes plblica, v a tzs normas de convivencia gua ¢4
c

c
organocs administrativos v de controi o

ARTICULO 3.- PRIMACIA DEL RECIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. C
pacto o acuerdo reservado que se celsbre entre las personas a que se rafier
primero de este reglamento gue restrin

nio

let re

ja, tergiverse, amplie, momnquu, inferfiera
cuaiquier forma el presente rﬂgi o contrarien las normas del Regimen as
Horizonial, no podra oponerse & terceros y sera nufo ipso jure.

ARTICULO 4.- MODIFICACICNES DEL REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIE

Centro Comercial estd sometido zl Régimen de Propiedad Horizontal, a su Re_

Generat y al presente Reglamento Interno de Copropiedad, cuerpo legal gue solo poa
i

modificade en la forma y bajo los requisitos establecides en les mencionados textos ie
y, Unicamente por acuerdo y resolucion de ias dos terceras partes de fos copropietarios.
TiTULC

CARACTERISTICAS DE LA COPROPIEDAD
CAPITULO I

ARTICULO 5.- UBICACION E INSTALACIONES. Los Centros Comerciales La Mercad,
Granada, Ipiales Mires, el Tejar, Hermana Miguel-Telmo Fidalgo; Chirivacu, Ipigles gel Sur,
Montufar, San Martin, estan ubicados en las zonas dei Distrito Metropolitano de Quito

ARTICULO 5.- DESTINO DEL CENTRO COMERCIAL. Los Centros Comerciaies
construidos por la Municipalidad como proyectos sociales, para modemizar y or c
comercio minorista en el Centro Historico de Quito; vy, se :slabiecnemﬂ g instalaron un s
comerciales, para la prestacidn de servicics de comercio y expendic de productos, ar cu‘foe
y mercaderias de comercio licito, en todas sus modalidades, salvo las prohibicionss
contenidas en el Régimen de Propiedad Horizontal y en este Reglamento.

Las unidades comerciales de los Cantros Comerciales no podran destinarse a usos i
z los establecidos vy apFObadCS por 12 Municipalidad del Distrito Metrepoitanc
durante el proceso de planificacion, construccion, venta y/o alguiler de las mis
Directorioc General de Copropietarios del Centro Comercial, podra autorizar &l Cai‘a":f}?G ce
usos de las unidades comerciales.

ARTICULO 7.- DIVISION DEL iINMUEBLE. ! inmuehie se divide en:

a) Areas comunes: Son aqueiics bienes comunss v de dominic inafienable e indivishie
para cada uno de fos copropaetanos son los necesarios para la exisiencia, seguridac v
conservacion del Centro Comercial; v, tos aus permiten a los copropistarios el uso y goce 02
su local comercial.

b) Areas exelusivas: Son 2queilcs bienes de dominio exclusivo en g
comercial pertenecienies a cada uno de los copropietarios, gue se encu
en los planos de Propiedad Horizontal

¢) Areas Municipales: Constituyen las unidades comerciales, parqueaderes, e ‘r sta
gue pueden ser adjudicados, srrendados o vendidos & particulares. (Localss An

\_/ r-—-+
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ARTICULO 8.- AREAS DE LAS UNIDADES COMERCIALES. Son las determinadas en Ia
Declaratoria de Propiedad Horizonta! del Ceniro Comerecial y sus Modificatorias, El
pietario de una unidad comarcia! que ia subdivida en un drea menor de la que consta en
ste zrticulo, sera penalizado can una szncisn econamica gue fijara el Directorio General,
in perjuicio de la obligacién de restituir la unidad comercial a suy.esfado ocriginal. La
“sambiea General de Propietarios del Centro Comercial tendra |d facultad de revisar y
resoclver sobre el pago de la multa.

1
-3
0

D -

~
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ARTICULO 8.- QUE SON LAS AREAS COMUNES. Son comunes todas las areas del
inmueble gue por ley o por destino deben considerarsa como tales: el terreno, los cimientos,
as paredes, fachadas, ventanales los bafios da uso piblico para visitantes vy los especizles
para minusvalidos, los pasilios, los depdsitos de basura comun, (os jardines, herrdmienta
de Jardineria, todo tipo de plantas ornamentales, mobiliaric de oficina, el sistema de
distribucion eléctrica y de agua, fos rétulos institucionales 'uminasos y no luminosos, (3
decoracion interior, incluyendo ia piniura de ventznales o en su caso los recubrimientos de
materiales de cualquier naturaleza de todas las partes comunes del edificio, plazoletas,
calles vehiculares y aceras peatonales, materiales para el mantenimiento del Centro
Comercial, camo mangueras, extintores, planta de emergencia, el Cisterna, la Bomba; en fin
toco el equipo da! Centro Comercizal colocade per la administracion para uso coman.

b

]

También se consideran los servicios generales instalados, fales camo: calefaccidén,
refrigeracién, aicantarillado, gas, al haber vestibulos, patics, puertas de enfrada, escaleras,
zccesorios, habitaciones de porteros v cuidadores y otros espacios establecidos por Iz

Municipalidad en sus ordenanzas.

En las plazoletas los propietarios de ios locales que conforman el Centro Comercial, podran
instalar temporalmente y con autorizacion por escrito del Directorio General; ylo, ferias
inclusivas, equipo para el negocio de enganche, siempre y cuando el drea comdn de uso
exclusivo no ss integren a dichos eventos: por fo tanto, gueda prehibido techar el area
completa y darle un uso camercial porque se frata de un drea comdn pero can destino
exclusivo a los objetives antes enunciados.

ARTICULO 19.- COPROPIEDAD DE LAS PAREDES MEDIANERAS. Las paredes gue
separan entre si dos unidades comerciales parienecientes a distintos propietarios, seran
propiedad comin de fos duefios de dichas unidadas comercizles. Los techos y pisos de fos
iocales que se hallen uno sobre otro {(entre pisos del edificio) son medianeros,
cansiderandosea tal caracter desde &l plafén sin incluir este, del local inferior hasta a! nivel
det piso superior. Ningn propietario puede, sin ef consentimiento del otro prepietario y sin
autorizacion previa de la Asamblea General de Copropietarios, abrir ventanas o hueco
alguna en la pared medianera. Todo 1o concerniente a esta materia se regira por las normas

ssfablecidas en el Cédiga Civil.

ARTICULO 11.- AREAS COMUNES DE USO LIMITADO. Son aguellas dreas de uso
comun del Centro Comercial; que, por su propia naturaleza y ubicacion, son utilizadas por
108 propietarios o usuarios de una unidad comercial se establecen las siguientes areas de
uso comun limitado: dreas de carga y descarga de mercaderia con su correspondiente
rampa, area de maniobra, basurero y dreas de estacionamisnio de carretilias para uso
sxciusiva del focal Ancla. Las carretilias de la tienda Ancla, podran colocarse en la parte
xtedor de la tienda, dentro de drea comun de uso exclusivo, sdlo en el drea

sgecificamente disefiada para =ste fin.




mantenimienio de las paries comunes, 1000 08
poseederes, subarrendatarios, inguilinss, adjudicatarios, usuarios, visiiant
por cualguier titulo, asi como los nusvos adauirentes, dsheran someierse 2

b) Divisién y/o modificacion: Los biene
divisoria, no podran modificarse en cuznto a2 forma y construccion sine pe
en Asambiea General con af voto de los propietarios gue representen el cien po!

(100%) del fotal de érea de las unidades comerciales.

s comunes no podran s&r

o

¢) ElI Administrador: Contratara y serd ol responsable de la ejecucidn de los t
necesarios que se lleven a cabo en las paries de propiedad comin. Y sin ne
comunicarlo previamente al Directorio General, ordenzra las pequefias reparacion
requiera la conservacion del inmueble.

d) Utilizacién de las &reas comunes: Ninguna persona usara o permitira la utilizacic:
las Areas comunes por veluntad o disposicidn propia para fines diversos, ya sean
lucratives o no lucratives, y en especial no pedran efectuarse dentro del Centro Coms
actos religiosos, politicos, salvo autorizacion por escrito cel Directorio Generel.

(

ARTICULO 13.- PROPIEDAD MUNICIPAL. Constituyen propiedad municipal, las pans
inmueble, unidades comerciales, parqusaderos, & instalaciones que pusden ser adjud
o vendidos 2 particulares. Cada local pusde ser propiedad de una © M&s persphna
pudiendo constituirse en ellos derecho de uso, adjudicacion, arrendamisnto, Pero en nirg

caso de habitacion.

ARTICULO 14.- DERECHOS Y OELIGACIONES DE LOS PROPIETARICSE ©
ARRENDATARIOS PARTICULARES. Sin perjuicio de los demas derechos establzacides an
el presente Reglamento y la tey, son derschos y obligaciones de los propistarics
arrendatarios particulares los siguienies:

a}) El usc y goce del locak: Usar, gozar y disponer de su local sin mas limitzcionss v
prohibiciones que las gue se establecerén en el presente Regiamento, ia
constitutiva del Régimen de Propiedad Horizontal y su Reglamenio al gue se
sometido el Centro Comercial, y las establecidas en ias leyes de ia Republica. En inud
podrdn enajenar, gravar, arrencar, su arrendar y en general, ejercer todos los acics ce
dominio sobre su propiedad.

fmm e o

b) Realizar obras y reparaciones en &l focal: El propietaric podra hacer icda ciase o€
obras y reparaciones en &l interior de su unidad comercial para ponderar y determing:
snieriares circunstancias, toda intencion de introducir mejoras o de llevar a cabo ¢!
reparaciones inieriores gus no sean decorativas en izs unidades comerciales, -
comunicar por escrito, con 30 dias de anticipscion dicha intencion z! Directorio Genet
[z Asamblea General de Copropietarios, asempafiando a la solicitud un planc de las cb
reparacicnes que se desea realizar, el mismo que estars sujeto a las normas y ordenan

Metropolitanas.

74}
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base an taies dgocumentos & Direcloric General o la ASafnb!ea General de
ropietarics podra vetar la intencion del copropietario, si afecta las dreas comuneas, dafen
ructurs o par‘ea esenciales del edificio o gque puedan poner en peligro ia seguridad,
z, salubridad, estética o funcionalidsd del edificio, ni se perjud!que los derechos de los
pr p!ch...ﬂOS 0 vaya en conira del Regimen. Ej propietarigno podra realizar ninguna
si no ha obtenido la autorizacion por escrito del Dlrecftorio o de la Asamhblea. Las
nes que tomen el Directorio General o |a Asamblea General de Copropietarios, seran’
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Algunos aspectos a tomar en cuenta para realizar las obras Y reparaci@son:

2.1} Gastos: Los gastos por reparaciones, remodelaciones, y cualquier otro trabajo gue
necesiten el interior y exterior de las unidades comerciaies seran cubiertos por el propietario
o arrendatario de estos; asimismo, seré responsable de contratar y pagar por ia exiraccion
de los materiales de construccion o cualquier tipo de desecho proveniente de los trabajcs

rezlizados en la unidad comercial,

b.2} Paredes Medianeras: Las paredes de los {ocales que se halle uno contiguo a ofro son
mecianeras. En eflas no se podran abrir ventanas o hueco alguno, salvo el caso en que las
unidaaes comerciales continuas sean propiedad de una misma persona en cuyo supussto,
el propietario st podra comunicar un local con el ofro, previa autcrizacién por escrito del
Directorio General de Copropigtarios o Asamblea General, quienas serdn los responsable de
velar por que no se afecte la seguridad de! edificio.

.3} Estética del edificio: Las fachadas del edificio y las de las unidades comerciales hacia
la parie exterior del Centro Comercial, incluyendo puertas, ventanas, vitrinas, pinfura,

madera, teja, lamparas, cielo faiso, pisos y barandas, debean ser disefiadas todas dentro de
un mismo estilo y color para conservar la unidad estética del edificio.

Todo propietaric queda oblfigado a dar aviso a la administracion del Centro Comercial al
cambic de propietario por venta del inmueble, arrendamiento, cesion, o que por cualquier
naturaleza, sustituya el registro dei anterior, debiendo proporcionar los datos generales del
nuevo propietario asi como la fecha en que se efectud el cambio, mediante fotocopia de la
sscritura respectiva o documento legal correspondiente.

b4} [nstalacion de maquinaria yio equipo: no se podra instalar sin autorizacion de!
Directorio General y/o administracion, maguinaria, equipo, articulos o mercaderia que
debido a su peso, forma, tamafio, dimension y operacidn, pueda causar dafic a personas,
instalaciones comunes y privadas, o que provoquen vibraciones perjudicialss a la estructura
de la edificacion, se excluye de esta disposicion al local Ancla, por contar con un area

especifica para eflo.

iansjo y circulacion de mercaderia: Para verificar que ef manejo y circulacion de
’dena no provogque problemas e interrumpa las actividades y funcionamiento del
ro Comercial, se debera {omar en cuenia los siguientes aspectos:

t} Horario de carga y descarga: La carga y descarga de mercaderias de cualquier

“"uraieza y el transporte de mercaderias a las unidzades comerciales (Iocaies y kioscos),

pod:an hacerse en los horarios establecidos por la Administracion del Centro
Ccrrercxal
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i

fr

Ty




c.2) Manejo de producios especi

desagradables, y/o pongan en ri sgo a
contar con autorizacion de la Administracisn, oara pode allzar SU Caf ga y o.‘esca?;»a
c.3) Responsabilidad por dafios y/o pérdidas de m ercaderia; La Adminisira

Centro Comercial no es reésponsable por los dafios © pg rdtdﬂs de mercaderiz, 'j!_-e o
sufrir un local, durante las actividades de carga y descarga.

c.4) Danfos czusados a drsa causados a las aress
du rante el tras!ado de mercadari

: 5

riz, eguipe, magquinaria y ofros, deberan ser rep

pagados por el propietario de Iz unidad comercial responsable de los dafos causad
¢.5) Retiro de mercaderia de las unidades comerciales: Para retirar ia totalidad de iz
mercaderia y/o enseres de Ias unidades comerciales se debera contar con el finiguiio ds

gastos comunes y certificado de expensas emitido por Iz Administracion.

d) Mantenimiento en las unidades comerciales

d.1) Limpieza e higiene en las urnidades comerciales: Todos los local
especialmente los que sean destinados para restaurantes, deberan meantzner los niveis
limpieza e higiene necesarics, cumpliendo con los requerimientos y dlsposmlones asi con
con las leyes relativas a sanidad. Si en caso nio cumpliere con esos requisiios

Administracion queda facultada para enviar al equipo de limpieza del condominio a efeci:
el aseo del mismo o a las areas pertineniss, con cargo &l propietario y/o arrendatario cs EE

unidad comergia!

d.2) Presentacion de la unidad comercial: Los propietanob o arrendatarios, ocuoar“'es
adjudicatarios o poseedores por cualguier titulo de las unidades comercsale debarzn
mantener en perfecto estado de conservacidn vidrios, marcos, vitrinas, fachadas, d sicn
puertas, accesorios, equipes, instalacicnes € fluminacion.

e} Rétulos: Podran colocarse rétulos Gnicamente en las reas de vitrina y/o E8Spacios gue
estén especialmente previstos para effo, previa autorizacion del la sdministracién de! C—-; :

Comercial.

f) Persianas: Se podran colocar persianas para seguridzsd de las vitrings, por denire de las
unidades comerciales.

g) Sistemas de aire acondicionado: Se podrén instatar en el interior de {as unidsdss
comerciales sistemas de aire acondicionado, siempre que no se afecte la estructura ¢
edificia y las instalaciones sean por medio de los ductos. Para ello se deberég prs

solicitud por escrito a la Administracion del Centro Comercial, con planos de ubiczs
descripcidn de los trabajos 2 realizar.

h) Extintores: Cada unidad comercia! debera contar con x‘ntorcs, an cantidad v oon 12
carga adecuada al tamafio del local v &l squipo y/o mercaderia que en &l 88 encuanir
i) Servicios de energia Eléctrica y Teléfono: Cada local serd responsab por menisngs &

(D

servicio de corriente eléclrica v 1
responsables de la eniregz ds! recih
comercial,

é
oniz en su unided comercial; as empiss
o de consumo a los propletarios en caa
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i} Derechos sobre los bienes comunes: El derecho de cada propietario o arrendatario
30f e los bieres comunes se regir2 a lzs normas establecidas en ‘el Régimen de Propiedad

onfal

k} Abzndono de sus derechos: Aungue un copropistario haga abandono de sus derechos
o renuncie a usar delerminados bienes comunes, continuara-$ujeto a las obligaciones que le
impone este reglamento y las normas de propiadad horizontal. ;

m} Uso de fos bienes comunes: Cada propietario o arrendatario podra servirse de los
pienes comunes y gozar de los servicios e instalaciones generales del edificio, confor
su naturaieza y destino ordinario, sin restringir o hacer més oneroso el derecho-de los

gemas.

n} Dafios y reparaciones a los bienes comunes: Los desperfectos, dafics y reparaciones
causados & las partes comunes serén solucionados por parte de los copropietarios
causantes; asi mismo las reparaciones que sea necesarias hacerlas al edificio serdn por
cuenta de todos los copropietarios en (2 proporcidn que tes corresponde de acuerdo a las
alfcuotas establecidas. Los propietarios o arrendatarios deberan permitir el aseo de las
partes comunes, 1a gjecucion de las reparaciones gue sean necesarias en las mencicnadas
panes comunes del inmueble o en los techos pisos o paredes medianeros y si es necesario,
el acceso a su propiedad de las personas encargadas de llevarlas a cabo, en especial o que
se refiere a las eanalizaciones y conductos comunes que afraviesan las unidades
comerciales. En caso de terremoto, inundaciones y ofros dafics mayores, el propietaric o
arrendatario debera estar dispuesto a evacuar su unidad comercial si las reparaciones del

mismo asi lo requigren.

it} Participacion en Asambleas: Unicamente los propistarios de las unidades comerciales
o sus repressntantes tienen derecha a asistir y participar en las Asambleas Generales de
Copropietarios con voz y voto; en el entendidc que cada propistario o quien lo represente
podra emiiir un voto por su unidad comercial, siesmpre y cuando se encuentren al diz en al
pagc de las cuoctas por concepto de gastos comunes ordinarios y extraordinarios que le

correspenda.

o} Representacion en Asambleas: Los propietarios podrén participar en las asambleas
generales a traves de sus representantes, con auforizacion escrita en la que se determine [a

uridad comercia! correspondiante.

p} Elecciones en Asambleas: Los copropietarios tienen derecho a elegir y ser elegidos
para cargos de! Directorio General de Copropietarios.

g} Ejercicio de Facuitades: Ejercitar fodas las demas facultades que les confiere la
escrifura constitutiva del régimen de propiedad horizontal del Cenira Comercial, la ley v el

presente reglamento.

ARTICULO 15.- MEJORAS, OBRAS Y REPARACIONES. El propietario de una unidad
somercial podrd hacer o autorizar que se haga en su unidad comercial toda clase de obras o
reparaciones, siempre que no se dafie la seguridad del Centro Comercial ni se perjudiguen
los derechos de los demas propietarics. No se podran efectuar obras que afecten elementos
comunes o dafien o puedan eventualmente dafiar, a juicio del Directorio General de
Copropietarios, la esfructura o areas esenciales y celindantes del edificio o pongan o puedan
zveniuzimente poner, también a juicio de dicho Zrgano, en peligro inmediate o mediato la
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runcionslidad del Centro Comerzial.
i5s, +or'ia intencién de infroducir meioras

zido =n la normstiva VIQCI"Te

seguridad, solidez, salubridad, estelica ¢
y determinar las anteriores cir cumta Ci
realizarse de acuerdo &l procadimi

Los trabajos de decoracion gue impliquen obra de mamposteria también requ
anrobacion del Directorio Ganeral. Ef Directorio General por otra parie, podréd sef
plazos dentro de los cuales los propietarios estan obligados a realizar en sus foc
obras y reparacionas necesaiias cuya omision pueda perjudicar al edificio, a los sleman!
comunes o a las ofras unidades; los propistarics causanies seran responsables por |
dafios y perjuicios irrogadas por tal omision.

(g

i

Las mejoras, obras o reparacionss gue afecten a todo el Centro Comercial, duS’[l da al
mejoramiento del mismo o al uso mas efician t y como'*o de los elemantos comt '
como las modificaciones que alteren la estruciura de aquél deberan ser acorda
Asamblea Generai de Capropistarios del Centro Comercial de zcuerdo a |
previstas en el Régimen de Propiedad Horizontal.
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No se podra instalar sin autorizacién del Directorio General, maquinaria, equipe, aricuio o
mercaderia que debido a su peso, forma, tamafio, dimensién y operacidn, pueda cause
dafio a personas, instalaciones comunes y privadas, o dque provoguen vibracior
oerjudiciales a la estructura de la edificacién. En todo caso las maguinas o motores gebe
ubicarse en lugares que no afecten la fachada del edificio, ni causen molestia por ruido.
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Todas las obras mencionadas con antericridad y cualesquiera otras a fas que se hagan
referencia en este reglamento, deberan sjscutarse previa autarizacién de los Oroa“ cs ¢

administracién y control.

r
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ARTICULO 16.- AMBITO DE APLICACION PARA EL CUMPLIMIENTO QE
OBLIGACIONES Y CONDICIONES DEL REGLAMENTO. Los propietarios que no o
por si mismos sus locales serén sin embargo responsables perscnaimente, en
mancomunada, solidaria con el arrendatario u ocupante a cualguier titulo, de la ejecuci
cumplimiento de las obligaciones y condicicnes impuestas por el presente reglame
incluyendo el pago de las cargas comunes. £n los casos en gue el propietario no ha ga us
de su local, debera informar al adminisirador: el nombre de su inquilino, asi como la fzcha
partir de la cual el inquilino asumir2 los gastos comunes.
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ARTICULO 147.- NUEVOS ADQUIRIENTES, DERECHOS Y OBLIGACIONES. Cualguier
nuevo adquirente estard obligado a cumplir lo dispuesio en este reglamento y por &l hucl.
de la adquisicion de una unided comercial a cualquier titule, queda subrogado en
obligaciones y compromtso; que €l anterior propletaric nubiere adqusr.do para la comunid
del Centro Comercial y sera responsable solidariamente con sus antecesores respecto
obligaciones y responsabilidades qus se encuentran pendientes de cumplifniento o de pag

W N t.
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CAPITULO I
PRORIBICIONES

ARTICULO 18.- PROHIBICIONES: Ademas de ias que establece la ley y las que dispongs
fa Asamblea General de Copropistarios, el Directorio General o el Administrador caca
en su ambito de zccidn; los propietarios o arrendatarios u ocupantes tendran las siguisriss
prohibicicnes:
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2} Modificar el destino comercial: No se pocra modificar el destino comercial de ias
unidades comerciales, salvo autorizacién sxpresa del Directorio General. En ningn caso, e!
propietario o arrendatario podra instalar por si, por terceras personas o por sus
arrendatarios, locales de ventas da alcoha! y/o Cerveza tipo: Licoreria, juegos de azar,
bares, cantinas, barras show, billares v/o fUibo! de mesa o cualquier otro negocio que esté
refiido con fa ley y los fines comercizles dal centro o que resulie peligreoso, insalubre o ¢
molesio para los demds copropietarios o arrendeatarios, todo a juicio del Directoric General. -

" ‘?:;lwy

b} Realizar ventas en dreas comunes: Es prohibido realizar todas las actividades qu'é
conlleven {a accién de querer realizar la venta directa de productos y/o servicios, vefita
ambulante, venta en voz alfa y mendicidad, discursos en publico o actividades similarés en
areas determinadas como comunes deniro del Centro Comercial.

c} Vender articulos usados o de mala calidad: Es prohibido vender articulos usados o de
mala calidad, o que no corresponda 2 los que los arrendatarios vendan en otros locales
comerciales, fuera del Ceniro Comercial. S6lo podrén venderse articulos usados, cuando
elio contribuya a dar valor adicional al producto o cuando sea un elemento de su naturaleza,
como por ejemplo, chras u objetos de arte o antigliedades.

¢} Gbstruir Zreas comunes: No se pueds obstruir con productos, exhibidores, sercheros,
maniquis, rotuios, bases, chicleros, maguinas de peso, macetas, bultos, sillas, bancas o
cualguier otro tipo de objetos las dreas comunes, vias de acceso, y pasillos de
comunicacion del edificio o dejar en &llas objetos gue dificulten ef frénsito o que signifiguen
pretensidn de ejercer dominic sobre bienes comunes: en consecuencia no podran los
tituiares u ccupantes del edificic del Centro Comercial o persona alguna colocar o adherir en
ninguna parte de su piso o nivel, o aun cuando den a vestibulos, pasillos o areas comunes,
objeto alguno, incluyendo artefactos e implementos de cualquier clase, toldos, sombrillas,

voladizos, persianas y antenas.

¢} Utiizar equipos de audio, y unidades que emitan ruidos y/o sonidos estruendosos:
No se podré generar ruidos que alteren el medio ambiente desde las unidades comerciales v
greas comunes, somidos que causen trepidacidn o que molesten a los vecinos: en
consecuencia la Administracion del Centro Comercial deberé velar por el uso racional v
discreto de todos los aparatos de transmisién radial y televisada, fondgrafos, instrumentos
musicales, juegos electrdnicos, o cuaiesquisra otros que emitan sonido.

f} Realizar actos indebidos: No se podran consentir, promover o ejecutar actos en contra
de la moral, la urbanidad, las hbuenas costumbres vy las normas de convivencia.

i
ustancias explosivas, inflamables, salitrosas y en general cualesquiera otras gue puedan

poner en peligro la seguridad del edificio, salvo que el giro de su negocio lo requiera, para tal
aso deberan fomar las medidas de precaucion necesarias. La misma prohibicién existe
ara todo tipo de materias orgénicas e inorgénicas que produzcan malos olores, hume,
humedead o cualquier clase de molestias fisicas a los demas ocupantes o usuarios del

Ce=ntro Cemercial.

fMantener sustancias peligrosas: Se prohibe maniener en las unidades comerciales

i3
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[} instalar rétulos sin autorizacion: No se podrén usar anuncios, letreros y rétuios en
partes distintas de la unidad comercial que no sean las previstas en este reglamento o en
izg gue disponga la administracion, especialmente en las fachadas al frente de las unidades




res, o sopores de rdiujos en

n & mismo sentico, iz

os 0 sig arciales, profesionsles o de propagand

partes exteriores del edificio o en los pasillos de circulacién sin zutorizacion e

Directorio General, érganp cue debera aprobarla por escrito para maniensr iz
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i I
unidades comerciales v en lzs dreas comunes, la basura y toda clase de desec
en las areas especialmenie designadas para ef efecto, areas que SEeran previ
sstablecidas por e administrader. Quada entendide gque la basura deberi celo

boisas plasticas herméticamente cerradas y tales recipiantes seran recogidos todes ic

i} Manejo indebido de {a basura: Es prohibido acumulizr o incinerar en el inter

0
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por el personal de limpieza por perte de la administracion. Con respecto a fas unidad
comerciales en donde se encuentren ubicados los restaurantes v debido a gue cada Un
cuenta con su propio deposiic de basura, deberan encargarse en forma directa de gue |
misma sea retirada del Centro Comercizl. Todo comercio deberd maniener dentro ¢
unidad comercial, la bolsa pléstica de basura o desechos hasta que sea recogidz por &
personal encargado, quedando prohibido dejar dichas bplsas ¢ basura suelia en arezs

comunes dal Centro Comsarcisl

oy
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) Hacer uso indebido def nombre dei Centro Comercial: Se prohibe utilizar &l nombra d
Centro Comercial para realizar actos ilegales, ofensivos, y/o escandalosos. Unicamenia
podra utifizar el nombre del Centro Comercial para aciividades de liciio comercic v co
consentimiento previo y por escrito def Directorio General,

k) Animales y Mascotas: No se podran ingresar o tener animales o mascotas en los iocal
comerciales, con la excepcién de las unidades comerciales en las que se instalen venis
animales o atencién a los mismos. En sste caso deberan tomarse todas las medid
sean necesarias para evitar ai ruide que perturbe la tranguilidad del Ceniro Comeral
como los males olores.

[) Realizar reuniones en &reas comunes: Se prohibe usar los parquens, paradas o
ingresos, las escaleras y sus cubos, las circulaciones horizontales, pasillos y corred
demés lugares comunas para celebrar reuniones, hacer lugares de juego, y en general ¢
ejercer en las &reas mencionadas cualquier actividad qus no correspondiere al desii
estas partes comunas. Reslizar cualquier acto zun en el intsrior de su propiedad, gue im
p haga menos eficaz la operacién de los servicios comunes o de las instalzciones gersrzles.

~oras

m) Portar armas de fuego: No se podra portar o ulilizar armas de fuego o municionss,
excepto en lo que se refiere al personal de seguridad def Centro Comercial.

n) Alterar {os horarios establecidos: Es prehibido aiterar los horarics y calendario an
aprobados por iz Directiva; no abrir puntualmente al publico en ias horas y dias fiiad
cerrar anticipadamente & ias horas de cierre fijadas salve autorizacion del Dirsctorio Ge
para casos especiales tales como inventarios de los almacenes, el caso aspecifico
veterinarias, para la dssinfecc sus estzblecimienics, entre oiros. ==t
prohibiciones no son aplicabiss 2z 2g esizblacimienios cuyes horarios 2
determinados en forma distinta por las zuforidades rsspectivas conforme fa leg:
vigente tales como bancos. Estan excluidos también los establecimientos
naturaleza de los servicios gus prestan v de | G E
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rioc General para abrir o cerrar zntes o después de los. horarios regulares que se

n.1} Horario establecido: El horario de atencion para dias ordinarios, domingos y feriados ;
se establece de nueve a veinte horas, & mismo que puede variar por resolucién del [+ 7
Directorio General y/o Adminisirador; con excepcion de los locales ancla gue podrdn ‘. /
funcionar en un horario mas amplio, teniendo el libre acceso a sus instalaciones dentro de

cualquier horario. El Directorio General podra acordar horario extraordinario de apertura o de/

cierre del Centro Comercial en fechas especiales o de promocion, y serd obligacion de cada{
establecimiento observar las disposiciones especificas que se dicten, f/

/

Queda entendido gue las unidades comerciales no se podran cerrar al medio dia y tampoco
abrir después ni cerrar antes del horario astablecido por el Centro Comercial.

n.Z) Dias de Cierre: E| Centro Comercial parmanecera cerrado Unicamente las fechas que
el Directorio General io aprusbe.

1.3} Disposiciones especiales: Las locales ancla, podrén tener un horario de cierre y
gpertura mas amplio que [os establecidos en los literales anteriores, pero nunca mas
restringido. Las Unicas excepciones al horario del Centro Comercial son los locales Ancla.

n.4} Permisos especiales: En casos de urgéncia, el Administrador bajo su responsabilidad,
pocré conceder las autorizaciones sspeciales. Las mismas deberan ser por escrito.

.5} Cierre de un [ocal: Después del cierre de un local, este debera reabiirse al plbiico en
un plazo gue no exceda de cuarenta y cinco dias calendario contados a partir del cierre del

tocal.

La contravencion a esta disposicion, dara lugar a que se cobre al infractor por cada dia gue
tarde en abrir el local a pariir del registro de este reglamento, la cantidad fijada por ia
Asamblea CGeneral de Copropigtarios. Para este efecto se utilizargd el procedimientn que
coniempla este articulo y el Reglamenio General de la Ley de Propiedad Horizontal. Esta
disposicion no le exime del pago de los gastos comunas que [e corresponden, y no es

aplicable para los negocios ancla.

1.8} Sanciones por incumplintiento: Ef cumplimiento del horario establecido es obiigatoric,
si no sa cumpliere con &l mismo, se impondra la sancion establecida por [a Asamblea
General de Copropietarios o por delegacion por el Directorio General. Estas sanciones no
zplican 2 los locales ancia. Los fondos obtenides por estas sanciones econdmicas se

destinaran a publicidad y promocion del Centro Comercial.

n. 7} Modificaciones: El horzario def Centro Comercizl solo puede ser modificado por fa
Asambiea General de Propietarios y por delegaciéon por el Directorio General.

ii} Uso de vehiculos: Se prohibe el uso de bicicletas, motocicletas, motonetas, o cualguier
oirg vehiculo dentro det Ceniro Comercial, salvo intervencion de los agentes de la policia.
Se exceptlan {os autos gue sean utilizados para fines promocionales o de rifas, los cuales
pocrén estar estacionados en lugares ubicados dentro del Centro Comercial, para ello
debefa solicitarse previamente la autorizacidn correspondiente a fa Administracion de!

Zeniro Comercial.
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o} Se prohibe el usc de csiinss, skaies, y simiaras dentre del Centre C

p)} Que Unicamenie el local :’ewominado zncla, podran desiinarse a iiendg, abarrolieris,
supermercade, mercado, mercade =n general o negocios sspecializedes  ce
comestibles, por lo cual cuen clusividad; y no tend

iz endra restriccion en ias in
productos y servicios que =l local ancla maneje, en {cdo caso, no terdra restriccicn
cuanto a ia linea de productos qgue ex

w3
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q) Queda prohibido utifizar Izs éreas de uso exclusivo de carretillas det local ancia, gpzrs
destino diferente al que se especifica.

r} Queda prohibido para los pfop:etamob Directoric General u ofras pearsonsas,
arrendar o disponer para beneficio propio o de terceros, los bienes de propiedad sxc
de la Municipalidad.

b

ARTICULO 19.- CONSTRUCCIONES. Ningin propisiario o arrendzatario podra sle ET
nivel de su unidad comercial ni consiruir sétanos de ninguna especie. Tampoco podra
hacerse consirucciones laterales, salve gus sea autorizado expressmente y con
consentimiento unénime de todos los copropistarios. El propietario del local Ancla, pod
realfzar adecuacionas previas |z obtencién de licencias olorgadas por [a Municipalidad.
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CAPITULO
ARGAS COMUNES

ARTICULO 20.- CARGAS COMUNES: Son cargas comunes &l costo de la atencidn v
cuidado de los bienes, prestaciones de ssrvicios comunes y creacion de un Toncéo oS
reserva. La liquidacion de los gastos de administracion y mantenimiento se hard en los disz
dias siguientes al dia dltimo de cada mes.

Son cargas comuneas:

a) Mantenimiento de areas comunes: Los gastos de conservacion, manienimisnic,
limpieza, reparaciones menores, v cualquisr frabsjo que sxijan las diversas areas cocmunss
del inmueble.

h) Consumo de energia eléctrica: El pago por consumo de energia elécirica en las arezs
cemunes,

¢) Mantenimiento de afluentes de agua y sistema de agua: Los gastes gue se rsaiicen
por el mantenimiento de los servicios y sisiema de agua.

d) Pago del personal: Los susldos, salarios y obligeciones patronales por ef persons
administrativo v de servicio.

e) Pagos del seguro: Realizar los p~cos de [z primas Ce seguro, propios dal edificle tolary
responsabiiidad civil,

f) Erogaciones: Las erogacionss para squipos, mobiliario, utensilios v maieriales oz
conservacion y fimpieza del inmueat
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g} Fagos de impuesfos: Los impuesics, tasa s, arbitrios y contribuciones de cualguier
naiurzleza gue afecten el inmuehle en su calfd d de cosa comtin.
1} Realizar obras: Activar y realizar las obras nuevas autorizadas por la Asamblea General
ds Copropietarios. -

Ly,
i} Cubrir gastos de reconsiruccion del edificio. f 3

i} Cubrir los gastos de vigilancia y equipo nscesario.

xj Equipo y mobiliaric de Administracidn: Adguirir el equipo de oficina y su mobiliario
necesario para fa administracion del Centro Comercial y el mantenimiento de tal mobifiario.

i} Equipo y mobiliario para mantenimiento: Adquirir herramientas, maguinaria, utensilios,
st v en fin todo lo que sea necesario para el buen funcionamiente del Centre Comercial.

m} Actividades promocionzales y publicitarias: Costear las actividades que se realicen a
nivel Institucional, para atraer clientes al Ceniro Comercial. Las mismas no pueden

beneficiar a un local en particular. v;

n} Cualquier ofra cuota, gasto extraordinario, o contribucion que fije la Asamblea General de
Copropietarios o el Directorio General de Copropietarios.

ARTICULO 21.- CUOTAS. Para cubrir todos los gastos comunes del Centro Comercial
existirén cinco tipos de cuotas asi:

z} Cuota de mantenimiento: Es aquella gue comprende todos los gastos comunes de
zdminisiracion, mantenimiento, reparacidon y servicios generales;

b} Cuota de Publicidad y Promociones: Aqueila gue servira para cubrir todos los gastos
de publicidad y promociones del Centro Comercial;

s} Cucta de Ssguro: Serad aquella que servirad para cubrir exclusivamente el costo de los
sggures comunes de responsabilidad civil derivados de fa operacion normal del Centro
Comercial; se incluird en esta cuota el seguro del edificio a que se refiere las disposiciones
Jdel Codigo Civit ef cual correra por cuenta de los propietarios v se pagara en el mes de

snera de cada afio;

d} Cuota de Inversion: Aquella que tiene como propdsite principal cubrir et costo de
remodelaciones, infraestructura o equipo nueve v cualquier mejora mayor del edificio, rétules

Woparquec.

2} Cuctas Extraordinarias: Las que correspondan segun decisién mayoritaria tomada por
zcuerdo en Asamblea de Conddminos, ¥ en todo caso, tnicamente se aplicaran a las que
nezcan con respecto a la proporcidn de cada drea. Asimismo, son aquellas que serviran
~ara cubrir los gastos extraardinarios de remodelacion y cualquier mejora mayar del Centro
Comercial o sus instalaciones; todas las cuotas son independientes unas de otras y son
obligatcrias para todos los propietarios, en las proporciones establecidas en este

reglamento.
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ARTICULGC 22.- GASTOS COMUNES: Para cubrir los gastos
comunes, iniciaimante fijara i Directorio Genaral y/o la Asamblea General de Copropi
la zlicuota legalmente esiabl

2l valor a psgar gue l& corresponda de 2CuUsldo 2

Directorio General y/o la Asamblea General de Coprepietarios esia facultados 2
periadicamenie y establecer 12s zlicuoias conforme a la normativa vigente.

aj Locales en el Primer Niveal.
b) Locales del Segundo y/o Tercer Nivel
¢) Locales de Cuarto y Quinic Nivel y siguienies.

d) Kioscos o islas.
e} Local Ancla: Todas las cuotas de cualquier naturaleza que canforme a este regiamenic
estén a cargo dal local denominado ancla seran calculadas schre el clen por ciento 100%
del area del local; mas el 100% de las drezs e insiglaciones gue utilicen en beneficio de

dicho local.

ARTICULO 24.- PAGO DE CUOTA EXTRAORDINARIA. Quada establecido que, en el caso
que se necesitara cubrir pagos © gasios exiraordinarios, sean estos para publicidad espsciel
y/o promaocicnas especigles, asi como peara reparacicnes o remodelaciones qus
consideren necesarias y convenienies realizar, se EbtabicCcra por medio de la Asambiss
General de Copropietarios el valor de cuotas extraordinaria

ARTICULO 25.- CASC ESPECIAL PARA LA EXONERACION DEL PAGO DE CUCTAS,
EL Directoric General podréd por una sola vez exonerar al duefio de las unidades
camerciales el pagoe de una cucta de la zslicucta, par las siguientes circunsiancias:

%.- Por enfermedad del propietario de fa unidad comarcial debidamenie justificada.
2.- Por muerte de su conyuge o su hijo de (08 propietarios de la unidad comercigl.

ARTICULO 26.- LINEAMIENTCS PARA EL PAGQ DE LA CUOTA DE MANTENIM F"- T
Todos ios copropietarios, ocupantes, poseederes, arrendatarios, subarren 0,
inquilinos, adjudicatarios, usuarios, y cuzalesquiera ciro ocupanie por cualquier
presente o futuro, de las unidades comerciales, asi como los nuevos adauirentes, cu

chligedos a realizar los pages de las cucias esizblecidas en esie reglamenta, :
serviran para cubrir todos los g tos comunes de administracién, mantenimiento,
menores y servicios generales ra ello deberédn seguir los siguientes lineamientos

a) Pagar en la Administracion: Los pagos de 1as cuocias de mantenimiento y puiiicidac
deberan hacerse efectivos mensuzimente en la Administracion del Centro Comerciz

de manienimientc por mEic
ropietarios.

)} Cantidad 2 pagar peor Iz cuota: Inicia U
cuadrado sera aprobado en Asamblea Gensral Ordinaria f:ia
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} Cuota de Seguro: se pagara en una sola cuota dentro de los primeros quince dias del
s de enero de cada afno.

!

d) Las cuotas de Inversion y Exiraordinzarias se p“trqran en la forma y por el monio
Aprobado en Asamblea General Ordinaria de Propictarios. |

=} Fecha de pago: El propietario de cada unidad comercial debera pagar en forma mensual,-

consecutiva y anticipada dentro de fos primeros cinco dias de cada mes que corresponda

sin necesidad de cobro o requerimiento alguno, en la Administracion,
s

¥} Sanciones por mora: Los ocupanies, propietarics, arrendatarios, posegdores,

agjudicatarios, usuarios, y cualesquiera otros rasidentes de las unidades comerciales, que

incumplan con el pago de las cuotas, se veran obligados al pago de lo siguiente:

£.1} Intereses: Las cuotas en mora generaran intereses a razoén del maximo de la tasa
vigente en el Sistema Bancario incrementada en un dos por ciento por el monte dejado de
pagar, hasta la fecha de su efectiva cancelacion; esté sancion sera revisada cuando sea
necesario por 2l Directorio General o por la Asamblea General de Propietarios.

£.2} Retiro de servicios: Al propietario de cada unidad comercial gue no cumpla con el pago
de las cuotas establecidas, se le retiraran los servicios que se prestan por parte de la
Administracion, en forma progresiva, hasta la fecha en gue efectivamente pague. Sin

perjuicio de proceder legaimente hasta que cancele.

7.3} Sanciones Econdmicas: El propietario de cada unidad comercial gue reiteradamente
no cumplia con pagar en la forma y tiempo indicados, sera sancionado por el Directorio con
sancion economica en la forma gue se establece este reglamento, sin perjuicio de la accion
de cobro judicial que pueda intentarse. La sancién econdmica que se imponga es apelable
ante fa Asamblea General de Copropietarics previo depodsito ante el Administrador, de su

imporie.

.4} Cobro judicial: El Acta Notarial en la cual se haga constar cualquier saldo deudor que
aparezca en los libros de contabilidad a carge de los propietarios de unidades comerciales
del edificic o de persenas que hubieren tenido tal calidad o los arrendatarios, constituye
titulo ejecutivo suficiente para la accién de cobro judicial respectiva, teniéndose como
Luenas y exactas las cuentas que ef Administrador formule. Esta disposicién es aplicable
cuando se trate tanto de cuotas ordinarias comoe extracrdinarias, y sanciones cuando éstas
altimas sean aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios.

#.5) Desocupacion: El arrendatario de unidades comercigles que no cumpla las
obligaciones gue le corresponden, sera responsable de los dafos y perjuicios que cause a
los demas, sin periuicio que si el infractor fuese un ocupante, comodatario, se le
demandara la desocupacién de la unidad comercial, previa resolucién del Directorio
General; y, acorde a lo estipulado en el Art.19 del Reglamento General dg {a Ley de

Propiedad Horizonta

.6} Frohibicidn de Enajenar: Las unidades comerclales que no cumpla las cobligaciones
gue le/corresponden, a fin de hacer efectivo los valores adeudados més los dafios vy
perjuicios que cause a los demas, se demandara la inscripcidn de |la prohibicion de enajenar
e y m@i_iante el proceso legai correspendisnte, se procedera al remate.

LRI ERERE




ARTICULO 27.- EFECTOS FISCALES. Para los efecics fiscales, cada unidad come:
-egistrara y avaluaré por sepzrado.

ARTICULO 28.- ARRENDAMIENTO DE AREAS COMUNES. La Administracion
arrendar parte de las &rsas comunss, para acilvidades diferentes '
copropictarios, solo para promociones dei j [
Directorio General. Los ingresos gue produzcan estos arendamientos 8
a costear los gastos comunes. Excepto ias areas de accese al Centro Comercaa!.

ARTICULO 29.- KIOSCOS. Los kioscos estaran ubicados en los espacios autornzadas po
los Grganos administrativos, de acuerdo con los siguientes lineamientos:

a} Derechos y obligaciones: Los arrendaiarios de los Kioscos tendran ics
derechos y obligaciones gus corresponden a los propietarios © ar’endataro
locales comerciales y deberédn sujetarse a las disposiciones del Directorio Gene

(=
=

b) Destino Comercial: E! fipa de negacio gue se instale en los kioscos sera amplio siemprs
y cuando no afecte los intersses de los damas copropietarios.

ARTICULO 30.- RESTAURANTES. Los restauranies establecidos en el Cenire Come roizl,
se regirén bajo los sigulentes lineamienics:

a) Instalacion de restaurantss: Ningin ocupante, propistario, poseedor, arrend ,
inguilino, adjudicatario, usuario, y cualesquiera ofros residentes, asi como los nuevd

adquirentes de las unidades comerciales no podréan instalar ventas de comida, resiauranies
cafeterias, y/o similares, sino cuentan con la autorizacion por escrito del Directorio C ene
quedan exentos de esta disposicidn, los locales y kioscos hab bilitados para este fin, ¢

inauguracicn del Centra Comgroial.

b) Pago de cuota de mantenimiento: Los Restaurantes, pagaran una cuocta €
=dicional a la de los gastos comunes, que sera destinada a la limpieza, manienimienio, Je
area de mesas, determinada por el Directorio General de Copropietarios.

c) Agua: Cada restauranie poseera un contador ¢e agua para determinar &l scrs:
realizado y el pago respectivo. Si por alguna circunstancia fuera necesario adquirir Esteri‘i
de agua, los restaurantes pagaran &l cien por cignto (100 %) del valor de las cisternas gus
compren para abastecerlos.

"y m
Mo O

d) Gas: La Administracion velaré porque cada usuario de gas cuente con las medidzas
seguridad necesarias. Es cbligacian de los restaurantes, utilizar fas gcometidas adec
para recibir el suministro de gas conforma las normzs establecidas por ef Cuer
Bomberos.

usd
Lo

Les gueca prohibido a los resia
cisternas, tambes, o cualquisr otro



7 hGENCiA DE COORDINAGION p; ope
DISTRITAL DEL COMERGID M s L s

¢} Extintores: Los restaurantes coniargn con equipo propio de extintores. Deberan tener los
wigmos en un fugar visible de la cocina y del drea de servicio, Cualquier dafio o siniestro
causado por la falta de extintores, seré responsabilidad total del restaurante infractor.

,-/- .
f) Sistema de eliminacidon de zguas servidas: Los Réstaurantes deberan tener triturador \
de elimentos, desagles, piletas, trampas de grasas, cafierfas, drenajes, en buen estado de ;"-Jj'\t
iuncicnamiento, aseo y conservacion. .os problemas en el sistema de aguas servidas, como ;"F]'! a
iuberias, fosas sépticas y pozos de absorcién, serén reparados y costeados por los | ©
propietarios de los restauranies.

g} Limpieza: Cada restaurante debera mantensr fos niveles de fimpieza requeridos en &
manejo de alimentos. Debera contar con un programa de higiene para el control de insectos

voladores, y rocedores. y

/

TITULO .
DE LA ADMINISTRACION

CAPITULO |

DE LA ASAMBLEA GENERAL

ARTICULO 31.- ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS. L.a Asamblea General de
Copropietarios constituye el érgano maximo representativo de 1os copropietarios de las
unidades comerciales. La Asamblea Generai de Copropietarios es el 6rgane supremo de (a
administracién del inmueble, 2 mas de los deberes y atribuciones previstas en el articulo 45
del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, a 1a Asamblea General le

corresponde:

g} Aprobar presupuesto: Aprobar en la sesion ordinaria de cada afo el presupuesto de
ingresos y egresos, determinando la forma en que deben allegarse los fondos necesarios
para cubririos.

o} Conocer en esa misma sesion el informe del Directorio General y 1a cuenta de
administracion.

¢} Declarar fa urgencia o necesidad de determinadas obras y fijar su importe.
dj Elegir y remover a jos miembros del Directorio General de Copropietarios.
g} Decretar las reformas al presente reglamento.

t} Filar cuotas y los valores de las sanciones: Fljar las cuotas ordinarias y extraordinaras y
2anciones que deben pagar los propietarios, arrendatarios y todas las persenas que tengan
derecho de usc de un local comercial baje cuzalguier titulo.

g) Contratar &l seguro conira incendios, desastres y responsabilidad civil: Aprobar o
-improbar la contratacion del seguro obligatorio que establece la ley para el Edificio del
.« Centro Comercial; faculttando a la Directorio General para que lo contrate previamente el
©TY migmo a efecto de evitar que mientras se calsbra la Asamblea sl Centro Comercial no esté

ZERIEEL ~ 2802396 - 2663874 1 www guilo.cob.ee
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ssegurado.

xtincicn del régimen de
ido el Centro Comercial v

i} Resolver otros asuntos: Conocer, informarse y decidir sobre cualquier asunto ae ind
comun gue ne se encuentre comprendido deniro de as atribucicnes de la Directorio Gen
o el Administrador.

[ S N A g DYRY- L o S g B ey lmorm ] Am dmm ;b el [P
Jj AWOHEZar a4 SUSCnpCion Do pang lt:plt;“"‘:lildnl_, lcgql de 108 GOPIo igtarics oS
contratos superiores a los cinco salarios basicos unificades

Seran competencia exclusiva ce las asamblsas extracrdinarias, los siguientes asunies:

i.1).- Declarar |a urgencia o n=cesidad de determinadas obras y fijar su imperte.
j.2).- Decretar las reformas al presente reglamento.

i.3).- Fijar las cuotas exirzordinarias que deben pagar los propistarios y/o arrencatarics.
i.4).- Resolver sobre fa modificacion al presente reglamento y la exiincion del régimen c=
oropiedad horizontalmente dividida a gue se encuenira sometide gl Centre Comerciat.

ARTICULO 32.- ASAMBLEAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS. Los copropistarios,
podran fomar decisiones en asambleas de acuerdo a lo previsto &n el Regimen d
Propiedad Horizontal. La asamblea estard presidida por su Presidente designads por 'z
Asamblea General. Actuard como secretaric de la Asamblea de Copropieiarios vy
Directorio General el Administrador, en czso de falta de este se nombrara un Secreteric Ac-
Hoc. Las asambleas puaden sar

a) Asambleas Ordinarias: Estas se reall zarén una vez por afio calendaric y dentro dg jos

tres primeros meses de cada zfio, se reunirén en el jugar y hora que szfiale la convoeaicrz
para los siguientes fines:

z.1) Elegir y remover de su cargo al Adminisirador, al Prasidente de la Asamblea v 2 los
demas miembros del Direcicrio General.

a.2} Conocer y rasolver sobre informes de labores, cugntas, balances y prasupusstos.

\t
G
1

a.3) Sefiglar y aprobar las cuct e contribucion de cada proplet:rlo para las exs 28
crdinarias y exiracrdinarias de los biencs comunes generales e individuales y, ssgurcs
cbligatorios.

a.4) Revocar o reformar las decisiones dei Dirscioric Genseral y del Admiristrader.

a.5) Expedir o reformar y protocoelizer el Regliemeanto Interno del Centro Comercizl,

a.8) Ordenar la fiscalizacidn de lzs cuenias y ceja de la Adminisiracion.
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7} Resolver :0s asuntos de interés comun.

1

.8} Dictar normas infernas de administracion y control.

1}

LT

} Asambleas Extraordinarias: Se realizaran cuando fueren cenvocados para tratar
zsuntos determinados en la convocaioria. A

-~
-

<} Asamblea Universal: Esta asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en Cualquierff’“

momento, siempre que concurran todos los copropietarios. ,

ARTICULO 33.- De ias convocatorias: Las convocatorias para las asambleas ordinarias,y
extraordinarias deberan efectuarse de conformidad al articulo 37 del Reglamento General
de la Ley de Propiedad Horizontal, las mismas serén escritas y entregadas de manéra
nerscnal & cada unc de los copropietarios o arrendatarios, con 8 dias habiles de
anticipacitn, la cual contendra, lugar, fecha, hora.

Solo ias personas que acrediten legalmente su calidad de copropietarios o sus legitimos
representantes, podran intervenir en las sesiones de Asamblea. Cualquier propietaric podra
pedir judicialmente un ejemplar de la convocatoria de la Asamblea cuando su pedide no
hubiere sido aceptado por los Organos Administratives def Centre Comercial,

ARTICULO 33.- VALIDEZ DE LA ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS: La
Asamblea Genreral de Copropietarios se considerara validamente constituida si cumplié con

ias normas previstas en el Régimen de Propiedad Horizontal.

ARTICULC 34.- VOTACION EN LAS ASAMBLEAS. Los prepietarios de las unidades
comerciales tendran un voto por cada unidad comercial.

ARTICULO 35.- CONTINUACION DE LA SESION. La Asamblea General de Copropietarios
una vez consiituida, podra acordar la continuacidn de {a sesidn en los dias inmediatos

siguientes, hasta que se concluyan y resuelvan los puntos de la agenda.

ARTICULO 36.- ACUERDOS ADOPTADQS EN ASAMBLEA. Todos los acuerdos gue se
zdopten por Ia asamblea y un resumen de {a reunidn respectiva se asentarén en el libro de
actas, debidamenie autorizade, que llevara el Administrador del Centro Comercial. Las actas
v Ios acuerdos deberan ser suscrifos por &l Presidente y el Secretaric del Directorio General
de Copropietarios, acompafados de la lista de propistarios presentes, quiernes deberan
suscribir la respectiva asistencia.

ARTICULO 37.- DECISIONES EN ASAMBLEA. Las decisiones de Asamblea General
fienen fuerza vinculante vy obligzatorla para todos los copropietarics, arrendatarios,
cemoedatarios, usuarios y en generzl para {odas las personas que gjerzan derechos de usos
sobre el inmueble declarado en Propiedad Horizontal.

CAPITULO I

BEL DIRECTORIO GENERAL DE COPROPIETARIGCS

. ARTECULO 38.- INTEGRACION DEL DIRECTORIO GENERAL DE COPROPIETARIOS. EI
“Hrcc‘rono Generzal de Copropietarics se integrara por cinco miembros fitulares; quienes




seran electos =n la Asam
sus miembros z su Presiz
slecciones democraticas,
depositado en urnas; &l
independencia, transparorcire
ser elegidos mismbros del Direc
en el pago de sus obligaciones scondomicas

ciorio Generel, los copro}:: tarlo:. gue no ss encue “1'1”67‘ =

Come Unicos documentos habilitanies para el gjercicio del voto se dsherd presan

cédula de ciudadania y la escritura publica de compravenia debidamente inscrite an
Registro de la Propiedad del Distrito Metropelitano de Quito.

h

ARTICULO 39.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL PRESIDENTE DEL DIRECTQRIO.

Entre otros deheres y airibuciones, propics de su cargo y los establecidos en el regimen
juridico de propiedad horizontal, le correspende al Presidente:

a} Establecer el qudrum de las sesiones de Asamblea General y Directorio General.
%) Presidir las sesiones de Asambleas y de Directorio General y dirigir sus debates.

¢} Presidir el escrutinio de las votaciones.

d} Suscribir las actas de las sesiones de las asambleas, las certificaciones y acuerdos.

e) Asumir las afribuciones dei administrador hasta que se designe uno por la Asambies
General de Copropietarios.

ARTICULO 40.- DEBERES Y ATRIBUCICONES DEL VICEPRESIDENTE
DIRECTORIO. Le corresponde ai Vicepresidente sustituir af Presidente en caso de sus

o impedimento temporal o definitivo, v en todos los demas casos migntras la Asam
General de Copropietarios nombre gj titular.

ARTICULO 41.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL SECRETARIO DEL BIRECTCRIC. &)
Secretfario del Directorio General, se le confiere las siguientes atribuciones.

3} Coadyuvar a las iabares de iz presidencia.

b) Redactar las acias, acuerdos, ceriificaciones y resoluciones gue se foemen por iz
Asamblea General y el Directorio General; y, suscribirlas conjuntamente con el presidents.

ARTICULO 42.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LOS VCCALES. iLos
participaran con voz y voto dentro del Direcioric General v en las Asambleas Genera

decisiones privilegiaran los intersses generales ded Ceniro Comercial, scbre l0s inisresss
particulares.

ARTICULO 43.- SESIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. EI Dirsciorio Gen
reunira en sesiones ordinarias y extraordinarias una vez sl mes o cuando sea convec
gl Presidente, respectivamente. Sus reszolucicnes se tomaran por maveria de vol
Administrador sera, de oficio. &l szcretario del Diractorio Ceneral v 12 persona encarg
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ax:cuzﬂr las resoluciones del Directorio General en relacion a ia administracion del Cenfro
cmercial.

ARTICULO 44.- QUORUNM EN LAS SESIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. las
Sesiones de Directorio General, se consideraran validas si saencuentran presentes tres de

sus miembros titulares.

.'
ARTICULO 45.- ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. A mas de los deberes y f
afribuciones previstas en el articulo 56 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento, al Directorio General le corresponde:

a) Supervisar gue se cumplan las resolucionas de la Asamblea General de Copropietarios.‘

b} Dictar las normas y procedimientos de aplicacidn de este reglamento y del reg;men
juridica de Propiedad Horizonial.

¢} Preparacion de proyeclos: Presupussio, con gastos de operacion, de mejoras y de

o

inversiones.

d) Supervisar la Administracion: Remover y fijar la remuneracion del administrador vy
fiscalizar sus funciones.

2} Decidir acerca de cualguier ofro asunto que no esté encomendado a la Asamblea General
age Copropietarios y al Administrador.

f} Autorizar al administrador que proceda a la contratacion del personal necesario para la
administracion.

ARTICULO 46.- RESOLUCIONES EN EL LIBRO DE ACTAS. Las resoluciones y acuerdos
de Directoric General se haran constar en &l {ibro de Actas correspondiente y deberan ser

notariadas.

CAPITULQC
DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO 47.- ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL. La direccién y
sdministracion del Centro Comercial estaran confiadas a un Administrador que puede ser
una persona natural o juridica, y ser elegida por {a Asamblea de Copropietarios para el
periedo de un afio, pudiendo ser elegida indefinidamente. El Administrador podra ser o no
copropietario del Centro Comercial. Su nombramiento o contrato lo emitira el Presidente de!
Directorio General de Copropietarios que sera inscrito en las entidades correspondientes y
notiicado & las autoridades. El adminisirador es el Representante legal, judicial v
axirajudicial de los copropietarics y actuard en forma individual y conjunta con el presidente.

ARTICULO 48.- DEBERES Y OBLIGACIONES DEL ADMINISTRADOR. Conforme lo
zsiablece el articulo 60 del Reglamenic General de {a Ley de Propiedad Horizontal son
atribucicnes y deberes del adminisirador, los sipuientes:

a) Gc‘m'untarr*cnte con el Presidente del Directoric General de Copropietarios o de manera
ndivi dL/[.rueEresentsran legzlmente al Centro Comercial

Vﬁ/ﬁ
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h} Administrar los bienes comunes dsi inmueble con eficiencia, siicacla v
precautelando los infereses dsf Centro Camarcial y de acuardo con la normativa vi

c) Adoptar las medidas necesarias para la conservacion de los bienes del inmueble

al Directorio General las cuentas, balances, prov:

d) Presentar a la asamblea generai o
de presupuesto, sstados de situacién financiera e informes sobre la administracion.

e) Preparar y presentar g los Organos Adminisirativos y de Conirol el Proyecio &
Reglamento Interno.

1oy

f) Recaudar dentro de los primeros digz dias de cada mes las cuotas ordinarias v
exiraordinarias de los copropistarios; v los valores de mora correspondignies.

a) Al cesar en sus funciones devolvera ios fondos, bienes y archivos que fuvieren a su carge
con los respectivos informes.

h) Imponer las multas a los copropietarios infractores ¢ que causen danes a lz Propizdac
Horizontal, segun la normativa interna y general.

i) Celebrar los confratos de adguisicion de bienes y confratacion de servicios para Iz
administracién, conservacion, reparacion, y seguridad de los bienes del Centro Comercial.

w

i) Celebrar contratos de trabgjo con personal subalterno, empleados y cbreros necesario
para [a administracion.

k) Cancelar todas las obligaciones del Cantro Comercial a las entidades ptiblicas y privacas
gue correspondan.

i) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas dancsrizs
necesarias para la administracion con las debidas autorizaciones.

m) Lievar la contabilidad de Iz administracién de acuerdo con las normas técnicas contzbiss,

n) Lievar un libro de regisiro de los copropistarios y usuarios en general de los foczles
comerciales, con indicacion dz sus respeciivas cuotas,

o) Cumplir v hacer cumplir las resoluciones disposiciones y ¢rdenes emanacas de i
Asamblea de Copropietarios dei Directorio Genreral v de su Presidente.

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del Cenire Comercial, plancs,
memorias y demas documentos como convenios, contratos, comprobantes de ingresos v e
egresos: y, los archivos de fa correspondencia de la administracion

a) Cumplir v hacer cumplir ia ley de Propiedad Horizonial y su Reglamenio Generzi, =i
Reglamente Interno y las Ordenanzas Metrapolitanas correspondientes; v, las demés
resoluciones emanadas de los érganos administrativos,
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r} Adoptar las medidas de seguridad para precautelar la integridad fisica de los
copropietar‘os y, de los bienes del Cenirc Comercial. Para el efecto contratara las poélizas
seguros necesarias autorizadas por los Organos A Administrativos.

RT? CULO 48.- GARANTIA. E] administrador debera otc;u:g’a/; previamente a lz toma de
osesion del cargo una garaniia vigente por el periodo de su gestién, por el manto que
Jetv ming la Asamblea General de Copropietarios ¢ el Directoric General, Cuya prima se

:plicara con cargo a los gastos comunes del edificio.

PR ] ].r
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ARTICULO 50.- NOMBRAMIENTO DEL PRIMER ADMINISTRADOR Y SU SUCESOR. E}

primer Administrador del edificio serd designade por la Municipalidad, hasta que la
Asamblea General designe el Directorio General de Copropietarios; posteriormente el;
Administrader debera ser nombrado por la Asambiea General de Copropietarios o por’

delegacién de esta por el Directorio General.

CAPITULO IV

REGIMEN DE SERVICIOS

ARTICULO 51.- MANTENIMIENTO DE SERVICIOS GENERALES. La Adminisiracion
verificara que el Ceniro Comercial cuente con todos fos servicios generales necesarios y en

perfecto funcionamiento.

z} Manfenimiento de instalaciones y Equipos, v Limpieza del Centro Comercial: La
Administracion tomard todas las medidas necesarias para el mantenimiento de las
instalaciones y para el servicio de limpieza dei Centro Comercial, para el efecto contratara a
personas nafurales o juridicas de acuerdo a las ofertas mas convenientes a los interese del

Ceniro Comerciai.

.a Administracion no es responsable por el corie del servicio de energia eléctrica de cada
unidad comercial y/o por problemas o fallas en las acometidas de las mismas.

o} Sistema de agua: Es prioridad mantener en perfecto funcicnamiento, el sistema de agua
que alimenta todo el Centro Comercial. En caso de que el sistema presentara fallas

i

parciales y/o totales por consumos excesivos, el Directorio General tomaré las medidas que
sean necesarias para solventar dicha situacion.

£

tr

i Sistema telefonico: Es prioridad mantener el sistema de teléfonos en perfecto estado. Ls
Administracion se encargard del mantenimienio del sistema central de acometidas
‘eletOnicas. La Administracion no es responsable por el corte def servicio de cada unidad
comercial y/o de los problemas o fallas en lzs acometidas de la misma.

} eguridad y orden: Se velard por el orden intermo y externc del Centro Comercial a
rave &s de seguridad preventiva, que salvaguarde la integridad fisica de los copropietarios y

! !os c:hﬂntes y usuarios del Centre Comercial.

T ,’7 w1

B o H
g A 5

318 - 2863574 . www.guilc.gob.ec

e AGENCIA DE COUDRUIKACION AS D I




h} Publicidad: La publi Ga:i del Centre Comercial se realizara de acuerco
autorizacionss de los Organos Administratives y cumpliendo las ordenanzas Me
sobre publicidad exterior qua ;G n en =f Distrito metropoiitano de Quito.

-~
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gz

El Directorio Generza! es ia instancia gue sutoriza {os pianes de publicidad y promocion de!

Centro Comercial.

h.1) Publicidad y promocién de los locales: Las Unidades comercigles de!
Comercial, rezlizaran sus actividades publicitarias y promocionales, éndependienteme

nnnnnnnnnnnnn Y P, mm fac Armec mn
realizar L,u::liqu:cl' LIF}D de plumuuuﬁ evenios gbucul:uca, eic., en ias arsas Comunes.

Administracion sera la encargada de velar por que no se efectden actividades que mole
al resto de condéminos o gue afecte alguna actividad programada por la Administracion
mantener el orden. La mismz dehe ser solicitada como minimoe con cinco dias de

anticipacion.
h.2) Utilizacién de logotipo y de direccién: A las unidades comerciales Ies sera permil
usar el logotipe v direccion siempre que esto no conileve fines ajencs a fos estipulados
este reglamenio.

h.3) Vitrinas: Todas las unidades comerciaies estén obligadas a decorar sus vilrinas de
acuerdo a la temporada. La unidad comercial que no cumpla con ello serd sancionzde
econdmicamente de acuerdo con lo resuelio por el Directorio y/o Asamblea General,

Antes de colocar en sus vifrinas, producto, carteles, anuncios, inscripciones, logotipos,
letreros luminosos, etc., deberan soliciter la audtorizacion de ls administracion.

h.4) Manejo de equipos de sonido: Las unidades comerciales que manejan articuics
equipos de sonide, deberan usarlo a un volumen moderado, de manera da no molestar 2 ios
vecinos, perturbar la audicién de la misica ambiental ce las areas comunes y/o cgusar
trepidacion y/c desorden en las mismas. lLa unidad comercial que no cumpla oo =
disposicién se le aplicard ia sancion dispuesia por la Asambiea General de Copropieta

el Directorio General,

TITULO IV
EJERCICIO CONTABLE
CAPITULO UNICO

ARTICULO 52.- EJERCICIO CONTABLE. El gjercicio contable sera anval y se compuiaie
del uno de enero al freinfa y uno de diciembre del mismo afo.

ARTICULO 53.- PRESUPUESTG ANUAL. Ei presupuesto anual que aprobaré la Asam
General de Copropietarios o por delegacion del Directorio General, fomara en cus
déficit o el superavit del gjercicio enterior, v tendra vigencia per un afo fiscal.
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ARTICULO 54.- SANCIONES. Las sancicnes no podran violentar los derechos/eonsagrados
fa Constitucion de {a Repiblica del Ecuador y las leyes pertinentes, en especial aquellas
ue garantizan el derecho al trabzjo, peor lo que las instancias administrativas del ceniro

foed

Comercial no podran disponer {a clausura o cierre de locales, bajo ninguna circunstancia o
motivo.

A2 b

)

Las infracciones la normativa legal vigente y dei régimen juridico establecido en el
presente Reglamento inferno de Copropiedad, cometidas por los copropietarios,
arrendatarios, ocupantes o usuarios a cuzlquier titulo de una unidad comercial; estaran
sujeiss a ias sanciones pecuniarias gue seran aprobadas por la Asamblea General de
Copropietarios por una mayeria simple, que corresponde al cincuenta por ciento mas uno de
ios asistentes, o por delegacion por e! Directorio General de Copropietarios; sanciones que
se establecerédn dependiendo a la gravedad y reincldencia de la infraccion, de la siguiente

manera,

a2} La Primera: Con una sancién econémica establecida por la Asamblea General de

Copropietarnios o per delegacion de esta el Directorio General de Coprapietarios, sin perjuicio

de las obligaciones que tiensn los copropietarios de realizar las reparaciones a los dafios
sedos.

b} La Segunda: Ccn sancidn econdmica por un monto equivalente al doble de ia

establecida en la primera vez, sin perjuicic de las obligaciones que tienen los copropietarios

de realizar las reparaciones a los dafios causados.

} La Tercera: Con sancién economica por un monto equivalente al 300% de la primera
sancion; sin perjuicio de las obligaciones que tienen los copropietarios de realizar las
sparaciones a los dafos ceusados.

9]

Las sanciones econdmicas seran zplicadas por el Administrador, previa audiencia vy
tzstimonio del infractor; ias mullas estabiecidas vy gue se encuentren en firme podran
cobrarse viz ejeculiva. l.a resclucién ss impugnable ante la Asamblea General de
Copropietarios en el t&rmino de tres dias contados desde la fecha de notificacién.

as de las sancionss impuestas por los érganos administrativos  deberan ser
as en un piazo maximo de 15 dias después de aprobadas, constituyéndose estas en
Imento ejecutivo para su cobro, entran en vigencia desde el dfa de su aprobacion.

S sen C]OHED se encuentran en firme en los tres dias posteriores a la notificacion con la
glicacién de la sancién y si el infractor z impugna, de manrera inmediata resuelia la misma.




CAPITULO It

FRCCEDIMIENTO EJECUTIVO

ARTICULO 55.- PROCEDIMIENTO EJECUTIVO. Lz =accidn judicial d
contribuciones y cuotas por sancionss econdémicas se sustanciara por el proc
juicio ejecutive. No obstante de la obligacién del administrader de gjercitar fa &
para el cobro de las contribuciones, cuotas, sanciores y obligaciones economic
general. El administrador del Centro Comercial enviard un avise a todos los propisterio
sobre sus cbligaciones penda:n es de pago, las mismas gue de no cumplirse Een”‘“.ﬂ
seran publicadas con lista de todos los morosoes, previa autorizacicn del Directorio Gene
junto con la informacion general.

TITULO Vi
EXTINCION Y LIQUIDACION DEL REGIMEN

CAPITULQ UNICO

ARTICULO 56.- EXTINCION Y LIQUIDACION DEL REGIMEN: El Régimen de Propiedad
Horizontal se extinguird en los casos siguientes:

a) Acuterdo de copropietarios: Por acuerdeo de los copropietarios que representen ias dos
terceras partes del area total de las unidades comerciales

b} Destruccion del edificic: Por destruccién del edificio si los propietarios ceciden no cestinar
el monte del seguro para [a reconstruccion dsi mismo.

ARTICULO 57.- LIQUIDACION DE LA PROPIEDAD. Todos los actos, operacicnes v
gestiones referentes a la liquidacién de la Propiedad Horizontal deben ser realwaeo oor
Administrador del Centro Comercial o por la persona designada liguidador, por ia Asarrt
de Propietarics. Dicha persona fungird como representante comun de todos los propiste

y estara sujeta a los acuerdes de la Asamblza de Propietarios.
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TITULO Vi
DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y ESPECIALES
CAPITULDO UNICO

PRIMERA.- DESIGNACION DEL PRIMER DIRECTCRIO Y ADMINISTRADOR: Lc
copropietarios de los Centros Cemerciales: Granada, El Tejar — Nuevo Amanecer, Herman
Miguel, en un plazo maximo de 80 dias contados desde la expedicion del pi
Reglamente Infernc de Copropiedad, en Asamblea General de Coprepistarios
elegir a cinco miembros del Primer Directorio General de Copropietarios, confc
normativa legal vigente los candidatos mas votzdos obtendrdn una vocaliz en
Direcicrio. El Directoric de entrs sus miembros nombrarén un Presidente y un Adminis c(:lG
del Centro Comercial para gue gjerzan de ma nera md!wouai o conjunta la represantacicr
fegal, judicial, extrajudicial del Ceniro Comercigl € inscriban los nombramisnios.
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Los copropistarios de los Centros Comerciales Ipiales del Sur, Ipiales Mires, Chiriyacu,

iontufar, San Mariin, fa Merced, en un plazo maximo de 15 dias contados desde la fecha

ce  expedicién del presente Reglamenio Interno de Copropiedad, inscribirdan el

nombramiento del Presidente del Directorio General de Copropietarios y del Administrador

del Centro Comerciai, representantes que ya fueron elegidos pbr la Asamblea General de
Copropietarios, quienes ejerceran de manera individual a CQﬂjUﬂta la representacion legal, /‘7 ,

judicial, extrajudicial del Centra Camercial. . {f"“’

El nombramiento del Presidente del Directorio General de Copropietarios y de todos Eosr
miembros elecios, lo emitird el Presidente con firma de todos los miembros del Tnbuna{
Electoral, en el cuar constara la firma de posesién de todos v cada uno de los miembros dél

Directorio General.

Dicho nombramiento sera inscrito en i Regisiro de la Propiedad del Distrito Metrepolitana
de Quito, y nofificada a las autoridades de la Agencia de Coordinacion Distrital del
Comercio, del Distrito Metropolitano de Quito, para &l inicio de sus funciones, con las copias
certificadas de los documentos que acreditan la designacion como son: La Convocatoria, el
Acta de la Asamblea General de Copropietarios, la ndmina de los copropietarios asistenies
a la Asamblea Gereral, con sus respectivas firmas,; y, ei nombramiento del Presidente y

Administrador.

SEGUNDA.- DEL TRIBUNAL ELECTORAL.- Ei Tribunal Electoral dei Centro Comercial
estara Iintegrado por cinco miembros copropistarios, elegidos mediante voto secreto en
Asamblea General de Copropietarios, quienes deberan encantrarse al dia en el pago de fas

ooligaciones condominiales.

De los cinco miembros electos del Tribunal Electorai, el que abtenga la mayor votacion sera
Presidente y el segundo mas voiado sera el Secretario, los demds participaran como

vocales del Tribunal con voz y voto.

El Tribunal Electoral garantizara los derechos constitucionales y legales de todos los
copropietarios, especialmente el derecho de elegir y ser elegidos.

Ei Tribunal Electoral convocara a todos los copropietarios a la Asamblea General de
Copropletarios para la eleccidon de los miembros del Directorio General del Centro
Comercial; guienes participaran y decidiran en elecciones democraticas, libres, generales,
directas y mediante voto secrato depositado en las urnas, el destino del Centro Comercial.

El proceso electoral se regira por principios de autonomia, independencia, transparencia,
equidad, paridad de género, celeridad y probidad. No padran ser elegidos miembros del
Directorio General, los copropietarios que no se encuentren al! dia en el pago de sus

skligaciones econdmicas,

mcos decumentos habititanies que presentaran los copropietarios para el gjercicio del
voto Qon la Cédula de Ciudadania y fa copia de la escritura pdblica de compraventa del local
debidamente inscrita en el Registro de Ia Propiedad de! Distrito Metropolitane de Quito.




TERCERA.- DE LA TRANSICION DE LA REPRESENTACION LEGAL.

La Direccién de Centros Comerciales Fopulares de la Agencia de Coordinacion Dist
Comercio, responsable de sjscutar v controlar el proceso de transferencia de iz
administrativa = los copropistarios de ios centros comerciales de propiedac
Municipalidad, que forman parte del Proyecto de Reordenamiento del Comarcio F\ﬁﬂ:
del Ceniro Historico de Quito, designaré a un servidor municipal quien por delagzac
representaré a la Municipalidad ente prometor y consifructor de los centros comerc ales ar
las Asambieas Generales de Copropietarios.
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El Senvidor Municipal delegado de la A genc;a e Coordinacion Distrital del Comercio,

efectos de la transicidon convocara a fodos los copropigtarios del Centro Comercial
primera Asamblea General de Copropietsrios para gue procedan a la eleccién de
miembros del Tribunal Electeral del Centro Comercial y ejarcera el cargo de Direclor Ad-h
de la mencionada Asamblea.
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EE Delegado de fa Agencia de Coordinacién Distrital del Comercio, de manera provisicnai
suscribird los documentos y certificaciones necesarios para la gestién adminisirativa v
financiera del Centro Comercizl hasta la posesion de los nuevos miembros del Direcicric
General de Copropietarics; ademés, ssesorard y cooperara en el proceso
implementacién del modelo de gestién administrativa, financiera y comercial hasta

concluya con ef proceso de adjudicacién y vanta de [a totalidad de los bienes de prcm

municipal.
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DISPOSICIONES ESPECIALES.

PRIMERA.- FECHA DE INAUGURACION. La fecha de inauguracion del Centro Comercial
sera la fecha de |z emision del presenie Reglamento Internc de Copropiedzd.

A partir de la inauguracién del Centro Comercial, 1os propietarios, arrendaiarios u ccupa;
de las unidades comerciales del Ceniro Comercial deberan pagar las slicucizs
correspondientes al drea de su unidad comercial para cubrir los gastos de funcionamienio v
administracion de} Centro Comercial en la forma y de acuerdo a lo estipulade en esis
Reglamente, las cuales seran registradas, verificadas y controladas por el Senvidor
Municipal Delegado al Cenira Comercial, conjuntamente con [os aciuales copropisiarics

encargados de cobrar y recaudar los montos legalmente establecidos.
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SEGUNDA.- DESTINO COMERCIAL DE LAS UNIDADES DE COMERCIC.
Municipaiidad al realizar la venia de la unidad de comercio de su propiedad, acordar”' con
comprador el giro del negocio que sera implementado en el local comercial objete

venta y emitira la certificacion para su verificacion y control per parte del Directorio C

de Copropietarios.
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Ei Directoric General de Copropietarios por delegacidon de la Asamblea Gensrzi de
Coproplietarios, calificard y aprobarz [os cambios de giro 0 negocios de los diferentes locsi
Comerciales, debiendo los interesados solicitar la autorizacion para el cambio del des*inc of=t
iocal; y, podra denegar la sclicitud si el negocic a instalarse no mantiene el equilibric en iz
variedad gque debe primar en el Centro Comercial.
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nclones por concepto de camibio del giro de negocios lo establecera el Directorio
Copropietarios por delegacién de iz Asamblea General de Copropietarics vy

i
; E
an gjecutadas por el Adminisirador del Cantro Comercial.

TERCERA.- OE LAS CONTROVERSIAS. Los conflieids suscitados por la aplicacion del

lamento y los conflictos internos en =l Centro Comercial en primera instancia
‘ resueltos por el Directerio General del Ceniro Comercial; las impugnaciones a
ias resoluciones del Directorio General seran resueltas en segunda instancia por la

el
Asambiea General de Copropietarios, mediante un tramite de mediacion sumarisimo verbal
o escrito respetando las narmas constitucionales y legaies del debido Proceso. y ﬂ

Los confliclos internos en el Centro Comercial también podran ser resuelos en un Centro de /
Mediacion y Arbilraje o ante las auforidades administrativas, iudiciales competentes.

CUARTA.- ASUNTOS NO PREVISTOS. Todo o no previsto en el presente Reg!amento,/lé
resolvera la Asamblea General de Copropistarios y/o el Directorio General de Copropfeta;ios

por delegacidn, respetando el Régimean de Propiedad Horizontal. /

e :
QUINTA.- REFORMAS Al PRIMER REGLAMENTO.- La Asamblea General de
Copropietarios una vez insclito en el Registro de la Propiedad el Primer Reglamento Interno
ce Copropiedad del Centro Comercial, luego que designe al Directorio General de
Copropietarios y Administrador del Centro Comercial, podra aprobar sus reformas con el
voto de por lo menos las dos terceras paries de los copropietarios; para los efectos de ley, el
nueve Reglemente Interno de Copropiedad deberd protocolizarse en una de las Notarias
el Distrito Mefropolitano de Quito e inscrito en el Registro de la Propiedad,

Distrito Metropolitano de Quito, a los 28 d?aﬁmeﬁe‘_fabrero del 2015.
;o / /
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/!ng. Marco Murillo Hbay
/ SUPERVISOR DISTRITAL
AGENCIA DE GOORDINACION DISTRITAL DEL COMERCIO
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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Or. Pablo Avzlos Reyes
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DIRECTOR CENTROS COMERCIALES ACDC
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_~ZESOR JURIDICO, ACDC >
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fzime Rafael Fspinora Cobrera

NOTARIO 8% DEL CANTON QUITO

COLIZACION: A Peficién de lo obogada Janneth Verdnica
Guaranga A., (MAT. 06-2012-41 F A}, PROTOCOLIZO en el Registro
de Escrifuras PUblicas actualmenie a mi cargo, por licencia
concedida o su fitular Doctor Jaime Rafael Espinoza Cabreraq,
mediante accion de personal nitmero uno cinco cuatro cinco
(1545]-DP-UPTH de fecha veintiocho de febrero del dos mil quince,
de la Unidad Provincial de Talenio Humano, Direccidn Provincial
de Pichincha del Consejo de la Jjudicatura: en diecinueve foias
incivida la presente razén, LA RESCLUCION NOMERG 007-ACDC-

2015, expedida el 28 de febrero del 2015, suscrita wor el ingeniero

Marco Murillo llbay, en calidad de Supervisor Distrital de LA
AGENCIA DE COORDINACION DISTRITAL DEL COMERCIO.".-
QUITO, o DIECISIETE DE MARZO DEL DOS MIL QUINCE .~

N .‘} Py ;oA y = f/
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Jeanneth Brito Soldrzan

NOTARIA OCTAVA SUPLENTE DEL CANTON QUITO DM

De conformidad con el articulo 41 de la Ley Notarial, confiero esta COPIA
NOMERQ UNO, sellada rubricada y firmada que antecede, misma gue
contiene el raslado literal de la PROTOCOLUIZACION, auiorizada por mi, DOY
°E Guuite, DIECISIETE (17) de MARZO dal DOS MIL QUINCE. »~

P -
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DRA. JEANNETH BRIFOSOLORZANO

NOTARIA CCTAY A SUPLINTE DEL CANTON QUITO
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RECISTRO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO METROFLIT,

Fresgnie,

Tie gt cormstdevacig

N

En stescién ol Memorgado No. 027-0G-ACDC-2015 def 21 ds i‘ebzeﬂ;ﬁ
Ingeniore Mereo Murille Hbay Sspervisor Disuital de la Agencia de

Cometcio edianie of veal designe v ostablees las simbuciones de

(Comgrciaies.

Para fiags de la gestion de fos procssos de adindicacion v venta de as enidades o

contorme ia Disposicion Oeneral beguzda del Reg%mm‘:um General dt?‘ its Lay de szhea, i
qui sefinlaSerd obligecion de la persene natwral o jusidica constructora o mmmobiliais o
Prisner Reglmmanto Intorno de Copropiedad, peevia a la venia en pmgnecim horizosial
ponerlo e canocimicnto de los compradores & la finua de eserituras de ransferenciz
soficite [o siguiente:

i, Se disponga Ia inscripeidn en ¢f registro respective de Ia Resuducion No. G07- 40D
que consta Primer Beglamento Inisrnoe de Copropiedad de los Centrp Coing
Granada, Ipaics Mires, 8t Tejar -Husvo Ammancovr, Heungno Migaci-Teimo Fix
Ipindes dut Sur, ! ."viggmfa?, San Martin.

2. 8¢ disponga so tome poia de log servidores municipates que reslizan I
de propiedad del munieipio en tos Cenio Comeroiales ia Meroad, G‘i‘{ﬂ“‘i’ i 4
~Mugvp Anwmessy, Heoneao Miguel-Telmo Hidalgo, Chivivaca, Ipisies del b
Miartin, qus se deigilan 5 sontnuacion
o, BERYIDOR Mii&*ﬁ@@fﬁk R RL
11 8r Giovanny Javicr Vellejo Carrilfo FEIAR -NUE
i S5 6, g!ﬂifj(r Bloy Narvaea Uelin MOMTUFAR ~-§E§i"
3 Sy, Francisco Javier Portero Vikeores | CRANADA -
41 By, Chaistian Javier Sifva Mejia o IPIALES AIRES
3 Sr. Juan Andrés Chceres Landetn N SAN MAaRTiM T
6 1 8¢ Dasilo Yiadimir Acosta Axboleda UCHRIYAC T
7 87 Juan Ouwishpi Aniloma i _IPIALES DEL SUR
Atentamegie” }
e o
a/‘ »"J -
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