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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

ACTA RESOLUTIVA DE LA SESION ORDINARIA DE LA
COMISION DE COMERCIALIZACION
LUNES 27 DE ABRIL DE 2015

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los veinte y siete dias del mes de abril del afio dos mil
quince, siendo las 14:40, se instalan en sesién ordinaria, en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaria
General del Concejo Metropolitano de Quito, los miembros de la comision: concejal Pedro Freire
Lopez y concejala Soledad Benitez, quien preside la sesion.

Ademas, se registra la presencia de los siguientes funcionarios: Dr. Jaime Torres, funcionario de la
Procuraduria Metropolitana; Dr. Carlos Gonzalez y Sr. Pablo Avalos, funcionarios de la Agencia de
Coordinacién Distrital de Comercio; Abg. Julio César Proafio, funcionario del despacho del concejal
Pedro Freire Lopez; y, Arq. Jaime Guerrero, funcionario del despacho de la concejala Soledad
Benitez.

Secretaria constata que existe el quérum legal y reglamentario y da lectura al orden del dia, el
mismo que es aprobado por los sefiores concejales miembros de la comisién, con la inclusion de los
siguientes puntos: 6) Analisis del proceso de adjudicacién de locales en el Centro Comercial Ipiales
Mires (punto solicitado por el concejal Pedro Freire); y 7) Conocimiento del estado del proyecto de
ordenanza sustitutiva a la Ordenanza Metropolitana No. 280, para regular las actividades
econdmicas de comercio y prestacién de servicios de las trabajadoras y trabajadores au tonomos en
el espacio publico del Distrito Metropolitano de Quito (punto solicitado por la concejala Soledad
Benitez).

ORDEN DEL DiA:

1. Conocimiento y resolucion del acta de la sesion realizada el 16 de marzo de 2015.
El acta es aprobada con los votos favorables de los concejales Pedro Freire y Soledad Benitez.

2. Analisis del proyecto de Reglamento para la calificacién, adjudicacion y venta de locales
y bodegas en los Centros Comerciales Populares del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

Concejala Soledad Benitez, Presidenta de la Comision: Realiza la entrega del proyecto en
referencia, en el cual sefala que se encuentran incluidas las observaciones de las diferentes
instancias municipales a las que se les ha solicitado su criterio, asi como de los diferentes despachos
de los sefiores concejales con quienes han trabajado de manera conjunta, por lo que solicita se
conforme una mesa de trabajo para realizar una dltima revision al proyecto, el mismo que se
adjunta al acta como anexo 1.

La comisién avoca conocimiento de dicho proyecto y resuelve realizar una mesa de trabajo el

miércoles 29 de abril de 2015, a las 14:30, con el fin de analizar el proyecto de reglamento para la
calificacién, adjudicacién y venta de locales y bodegas en los centros comerciales populares del
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, con la presencia de los sefiores concejales miembros
de la comisién, Procuraduria Metropolitana, y Direccién Metropolitana Financiera.

3. Informe de la Agencia de Coordinacion Distrital de Comercio sobre los mecanismos que
implementara para el cumplimiento del literal q) del articulo 7 del Reglamento de la
Ordenanza No. 253.

Concejala Soledad Benitez, Presidenta de la Comisién: En virtud de que no ha llegado el
funcionario de la Agencia de Coordinacion Distrital de Comercio encargado de presentar el informe
en referencia, solicita que se deje constancia de esa novedad puesto que se genera un retraso en el
tratamiento de los temas.

Dr. Carlos Gonzilez, funcionario de la Agencia de Coordinaciéon Distrital de Comercio: Solicita
que mientras llega el funcionario responsable de emitir el informe, se le permita a €l presentar la
informacion requerida.

Indica que en este sector del comercio, existen grandes problemas, puesto que la ordenanza
metropolitana No. 253 establece la obligacién de la municipalidad de cobrar los valores por
concepto de la tarifa por ocupacion de los puestos, y por servicios basicos como agua potable y
energia eléctrica, asi como los otros servicios que se tiene indeterminados en el caso de la
Resolucién No. 013, como es el mantenimiento de los centros de comercio, el manejo de desechos
solidos, la seguridad y los servicios de limpieza.

En tal virtud, a la Direccién Metropolitana Financiera le corresponde la recaudacién de estos
valores, en tanto que a la Agencia de Coordinacién Distrital de Comercio le compete el seguimiento
y control de la recaudacién de esos valores, asi como el propender progresivamente en los procesos
de modernizacién de los mercados, a través de la instalaciéon de tableros, medidores eléctricos,
medidores de agua potable individuales para cada comerciante o giro de negocio, segtin sea el caso.

Concejal Pedro Freire Lopez: Considera que la ley es clara en este sentido, 10 que quiere decir que
la municipalidad a través de la instancia respectiva, esta obligada a poner progresivamente los
tableros respectivos para el cobro de los servicios basicos.

Sefiala que se deben tener claros los conceptos de tasa y tarifa: tasa, es la contraprestacién de un
servicio publico que es medible, como el caso del agua y luz; mientras que con la tarifa se fija un
valor de pago por la ocupacién de un espacio.

Ingresa a la sala de sesiones el Ing. Marco Murillo, Supervisor de la Agencia de Coordinacién
Distrital de Comercio y la Lic. Inés Dias, Directora de Mercados, Ferias y Plataformas.

Inés Diaz, Directora de Mercados, Ferias y Plataformas: Indica que el problema parte desde el
incumplimiento de la referida ordenanza por parte de la Agencia de Coordinacién Distrital de
Comercio y de los comerciantes, ya que la Agencia por su parte no ha propendido progresivamente
al mejoramiento de los mercados, y los comerciantes no han asumido el pago de los servicios.
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Sin embargo, sefiala que la Agencia de Coordinacion Distrital de Comercio estd encaminada a
promover o propender a la modernizacion de todos estos servicios, pero en el camino han ido
encontrando otros problemas, como por ejemplo, que ya se habian dotado a algunos mercados de
tableros, conexiones y acometidas para la energia eléctrica, pero sin breakers.

Manifiesta que la intervenciéon de la Agencia de Coordinaciéon Distrital de Comercio esta
encaminada a resolver estos problemas, bajo un criterio técnico, por lo que se ha gestionado que la
Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento -EPMAPS y la Empresa Eléctrica
Quito S.A,, realicen inspecciones a los mercados con el fin de que se pueda determinar el valor justo
de pago.

Informa que las primeras inspecciones que se han hecho han sido encaminadas justamente para
observar el estado de las redes, realizar un diagndstico y determinar los valores a pagar lo mas justo
que sea posible. Sin embargo, seflala que los grupos técnicos de inspeccion son pequeiios y no se
abastecen para cubrir todos los mercados, por lo que para la proxima semana esta previsto suscribir
un convenio de cooperacion interinstitucional con la Empresa Eléctrica Quito S.A. y la Empresa
Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento ~EPMAPS, para que se determine una
prioridad de atencién.

Concejala Soledad Benitez, Presidenta de Ia Comision: Indica que la preocupacion surge de los
comerciantes de los mercados, puesto que han manifestada que se les pretende cobrar por esos
servicios sin haber existido un didlogo ni acuerdos previos.

Considera que el proceso que se llevard a cabo conforme lo sefiala la Lic. Inés Diaz, Directora de
Mercados, Ferias y Plataformas, es el correcto puesto que basados en inspecciones e informes
técnicos se puede determinar los valores justos de pago, los mismos que los comerciantes estan
dispuestos a pagar, pero solicitan que sea justo.

Sefiala, ademads, que si algo se ha hecho mal anteriormente, se debe corregir puesto que los errores
que se sigan cometiendo afectan a todos, tanto a concejales, a la ciudad, a la gestion del sefior
Alcalde, y obviamente a los comerciantes.

También considera que deberian implementarse politicas de subsidiaridad y de progresividad para
los comerciantes que no pueden pagar por esos valores, sugiere que lo que se podria hacer es que
los mercados que estan en la posibilidad de pagar mds podrian subvencionar a los que menos

tienen.

Ing. Marco Murillo, Supervisor de la Agencia de Coordinacién Distrital de Comercio: Senala que
mientras no se cambie la normativa hay que cumplirla, sin embargo, existen algunos mercados que
no pagan estos valores, pero otros que son la mayoria, si cumplen con la obligacion de pago,
conforme lo determina la ordenanza.
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Concejala Soledad Benitez, Presidenta de la Comisién: Sefiala que efectivamente se debe cumplir
con la ley, pero en ese caso, como se obliga a cumplir con la ordenanza, si la infraestructura de los
mercados esté en un deterioro constante a nivel técnico, por lo que primero deberia solucionarse
estos problemas.

Concejal Pedro Freire Lépez: Sefiala que deben buscarse mecanismos para que el cobro por estos
servicios sea el mas justo para cada comerciante; y, luego de ello, plantear un convenio de pago por
los valores que estén adeudando.

La comisién avoca conocimiento de la presentacién realizada y resuelve: solicitar a la Agencia de
Coordinacién Distrital de Comercio, presente en la proxima sesion de la comision, lo siguiente:

1. Un informe especifico sobre los mecanismos de cobro que la Agencia a su cargo
implementara para dar cumplimiento a lo dispuesto en el literal q) del articulo 7 del
Reglamento de la Ordenanza No. 253.

2. Informe de la Agencia a su cargo, respecto al plan de intervencién en los mercados del
Distrito Metropolitano de Quito, para el ario 2015.

Ademas, resuelve solicitar a la Agencia de Coordinacion Distrital de Comercio, informe a esta
comision, quienes integraran el Comité de Adjudicacién de los puestos en los mercados, ferias y
plataformas del Distrito Metropolitano de Quito.

4. Informe de la Agencia de Coordinacién Distrital de Comercio, respecto al plan de
intervencién en los mercados del Distrito Metropolitano de Quito para el afio 2015.

En virtud de que los sefiores concejales deben cumplir con otras actividades previstas con
anterioridad, la comisién resuelve: dejar pendiente el tratamiento de este tema para la proxima
sesion que se realice.

5. Informe de la Agencia de Coordinacion Distrital de Comercio, en relacién al cobro por
ocupacién del espacio publico, a los feriantes que laboran en las plataformas de los
mercados del Distrito Metropolitano de Quito.

Por la misma consideracion del punto anterior, la comision resuelve: solicitar a la Agencia de
Coordinacién Distrital de Comercio, remita a la brevedad posible, para conocimiento y analisis de
la comisién, un informe respecto a este tema.

6. Andlisis del proceso de adjudicacion de locales en el Centro Comercial Ipiales Mires.
La comisién resuelve: solicitar a la Agencia de Coordinacion Distrital de Comercio, remita a la

brevedad posible, para conocimiento y anélisis de la comisién, un informe respecto al estado actual
del Proceso de Adjudicacién de locales en el Centro Comercial Ipiales Mires.
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7. Conocimiento del estado del proyecto de ordenanza sustitutiva a la Ordenanza
Metropolitana No. 280, para regular las actividades econémicas de comercio y
prestacién de servicios de las trabajadoras y trabajadores auténomos en el espacio
publico del Distrito Metropolitano de Quito.

Concejala Soledad Benitez, Presidenta de la Comisién: Sefiala que respecto a este proyecto han
llegado informes de las diferentes instancias, por lo que solicita se realice una mesa de trabajo con el
fin de revisar dichos informes.

La comisién resuelve: realizar una mesa de trabajo el lunes 4 de mayo de 2015, a las 14:30, con el
proposito de revisar los informes emitidos por las diferentes dependencias, respecto del proyecto
en mencién, con la presencia de los sefiores concejales miembros de la comisién o sus delegados.

Siendo las 15:45, y al haberse agotado los puntos del orden del dia, se levanta la sesién. Firman para
constancia de lo actuado, la sefiora Presidenta de la comision, y el sefior Secretario General del
Concejo Metropolitano de Quito.

Msc. Soledad Benitez Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Presidenta de la Comision de Secretario General del Concejo
Comercializacién Metropolitano de Quito

Pamela A.
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Que,

Que,

Que,

Que,

C-00000

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Considerando:

de acuerdo al COOTAD en el articulo 436 Autorizacién de transferencia “Los
consejos, concejos o juntas, podran acordar y autorizar la venta, donacion,
hipoteca y permuta de los bienes inmuebles piblicos de uso privado o la venta,
donacioén, trueque y prenda de los bienes muebles, con el voto de los dos tercios
de los integrantes. Para la autorizacioén no se podra contemplar un valor inferior al
de la propiedad, de acuerdo con el registro o catastro municipal actualizado. La
donacién unicamente procedera entre instituciones del sector publico”;

el examen especial de la Contraloria General del Estado a los ingresos y gastos de
gestion, realizado al Fondo de Salvamento del Patrimonio Cultural de Quito
(FONSAL) Periodo: 1 de septiembre de 2007 y el 31 de diciembre de 2009, cuyo
informe fue aprobado el 1012-11-07, recomienda a la Directora de la Unidad
Ejecutora del Comercio Popular que: “...efectlie las gestiones necesarias, con el
fin de traspasar las competencias administrativas y financieras de los Centros
Comerciales del Ahorro, a los propietarios de los locales comerciales, para que
asuman los gastos que demande la sostenibilidad de los servicios basicos como
luz, agua y seguridad de los C.C.A; asi como, para concluir con el proceso de
venta y regularizacion de los diferentes locales™;

el articulo 134 de la Ley Organica de la Economia Popular y Solidaria y del
Sector Financiero Popular y Solidario dispone: “Los gobiernos auténomos
descentralizados, en ejercicio concurrente de la competencia de fomento de la
economia popular y solidaria establecida en la respectiva Ley, incluirdn en su
planificacién y presupuestos anuales la ejecucion de programas y proyectos
socioeconémicos como apoyo para el fomento y fortalecimiento de las personas y
organizaciones amparadas por esta Ley, e impulsardn acciones para la proteccion
y desarrollo del comerciante minorista a través de la creacion, ampliacion,
mejoramiento y administracién de centros de acopio de productos, centros de
distribucién, comercializacion, pasajes comerciales, recintos feriales y mercados u
otros. ...”;

la resolucion C-0037 de 24 de Enero de 2003, autoriza la declaratoria de
propiedad horizontal y la respectiva venta, de los locales de los cenuos
comerciales...;

las resoluciones C-0038 de 24 de Enero del 2003, C-0495 de 16 de Agosto de
2004, C-002 de 17 de Enero de 2007, C-0700 de 27 de Septiembre de 2007, C-

la resolucién de concejo, de autorizacion
de los 4 centros comerciales faltantes:
Nuevo Amanecer, El Tejar, San Martin, La

l Merced.




405 de 21 de Junio de 2012, con los reglamentos respectivos, son inaplicables, es
imperativo adecuar el marco legal Municipal a la normativa nacional:

Que, luego de haber trascurrido 12 afios de la resolucion C 0037 y [x\(xxxxx el

promedio de locales comerciales que faltan por escriturar es el 35,38 %, lo que
demuestra que la norma necesita ser mas agil en los procesos.

Que, es necesario adecuar el “Reglamento de Adjudicacién de Locales Comerciales a
Comerciantes Minoristas del Centro Historico de Quito” a la normativa vigente y
a las condiciones actuales de los Centros Comerciales Populares; y,

Que, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito emprendié multiples programas
para recuperar el Patrimonio Cultural y ordenar el uso adecuado del espacio
publico;

Que, fue politica y propésito municipal reubicar a los comerciantes minoristas del
Centro Histérico en Centros Comerciales Populares que brinden a la ciudadania
seguridad, confort y un adecuado servicio;

Que, es de fundamental importancia para el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito culminar el primer proceso de Modermizacién y Ordenamiento del
Comercio Minorista en el Centro Historico de Quito;

En ejercicio de las atribuciones legales constantes en los articulos 87 literales a) y d) del
Codigo Organico de Organizacion Territorial. Autonomia y Descentralizacion, y 8 de la
Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE EL:

RESOLUCION QUE ESTABLECE EL REGIMEN JURIDICO PARA EL
PROCEDIMIENTO DE CALIFICACION, ADJUDICACION Y VENTA DE
LOCALES COMERCIALES Y BODEGAS DE LOS CENTROS
COMERCIALES POPULARES DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO

CAPITULO1
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.- Naturaleza.-Esta resolucion es el nico instrumento normativo que regula el
proceso de calificacién, adjudicacion y venta de los locales comerciales de los Centros
Comerciales Populares.

Art. 2. Ambito.- La presente resolucion se aplicara para la calificacién, adjudicacion y
venta de los locales comerciales y bodegas de los siguientes Centros Comerciales
| Populares del Distrito Metropolitano de Quito:

| Comentarlo [s2]: Falta por incorporar

la resolucién de concejo, de autorizacion
de los 4 centros comerciales faltantes:
Nuevo Amanecer, El Tejar, San Martin, La
Merced.




La Merced, Granada, Ipiales-Mires, El Tejar, Hermano Miguel-Telmo Hidalgo, Pasaje
Sangufia-Ipiales, Chiriyacu, Ipiales del Sur, Montdfar, San Martin, Ipiales del Norte,
Nuevo Amanecer.

Art. 3. Objeto.- La presente resolucion tiene por objeto establecer el régimen juridico
para el procedimiento, que permita culminar la calificacién, adjudicacion y venta de los
locales comerciales y bodegas de los Centros Comerciales Populares del Distrito
Metropolitano de Quito, promoviendo el auto sustento y la administracion y gestion por
parte de los copropietarios.

Art. 4. Principios.- Serdn principios de la presente resolucion:

Justicia.- Todas y cada una de las personas gozan del mismo derecho de acceso a los
medios materiales, sociales y culturales necesarios para llevar una vida satisfactoria.

Igualdad y equidad.- La universalidad solidaria es el principio rector de una estrategia
econdmica y social igualitaria.

Se eliminara toda forma de privilegios, jerarquias y formas de subordinacién buscando
mayor fluidez en las relaciones sociales.

Transparencia.- Alcanzar un proceso de calificacion, adjudicacién y venta de los
locales comerciales y bodegas en los Centros Comerciales Populares transparente, €tico
y eficiente; erradicar la cultura de la tolerancia y permisividad frente a la corrupcion.

Bien Comiin.- Eliminar las practicas individuales y privadas de los grupos de interés y
de presién, con miras a afirmar el interés de lo piblico y el interés general.

Buen Vivir.- El Buen Vivir es la forma de vida que permite la felicidad y la
permanencia de la diversidad cultural y ambiental; es armonia, igualdad, equidad y
solidaridad.

Participacién.- Todas y todos los ciudadanos deben contar con el mismo derecho a
participar en el control colectivo de las decisiones politicas que afecten el bien comn.

Art. 5 Definiciones.- Para fines de esta resolucion se entiende por:

1) Adjudicatario.- Es la persona que reune los requisitos establecidos en esta
resolucion y que ha sido calificada por la Agencia de Coordinacién Distrital de
Comercio, como tal.

2) Posesionario.- Es la persona que se encuentra en posesion de un local comercial o
bodega de un Centro Comercial Popular, con 4nimo de seiior y sefior.

3) Personas de segundas y terceras compras.- Son las personas que cuentan con
promesas de compra venta debidamente elevadas a escritura pablica y documentos
que acrediten haber comprado a un adjudicatario.

) Personas Aptas.- Son las personas que con sus documentos han demostrado que
cumplen con los requisitos de cada uno de los grupos.




5) Locales Comerciales.- Son espacios cubiertos y limitados por elementos fijos,
ubicados en los Centros Comerciales Populares y singularizados a través de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, cuya finalidad econémica es la venta de
productos o prestacion de servicios.

6) Bodegas.- Son espacios cubiertos y limitados por elementos fijos, ubicados en los
Centros Comerciales Populares y singularizados a través de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal, cuya finalidad es almacenar productos.

7) Areas comunales.- Son los bienes necesarios para la existencia, seguridad y
conservacién del edificio y los que permitan a todos y cada uno de los propietarios el
uso y goce de su local y bodega, tales como el terreno, los cimientos, estructuras, los
muros y la techumbre, las instalaciones de servicios generales, tales como
calefaccion, refrigeracion, energia eléctrica, alcantarillado, gas y agua potable, los
vestibulos, patios, puertas de entrada, escalera, accesorios, habitacion del portero y
sus dependencias, y otros establecidos por las municipalidades en sus ordenanzas,
comunes y de dominio indivisible.

CAPITULO II
DE LAS INSTANCIAS RESPONSABLES PARA LA CALIFICACION
ADJUDICACION Y VENTA

Art. 6. De las instancias responsables de calificacién, adjudicacién y venta.- Los
locales comerciales y las bodegas de los Centros Comerciales Populares se calificaran,
adjudicaran y someteran a la venta, bajo las disposiciones emitidas en la normativa
vigente y en esta resolucion, siendo responsable las siguientes instancias:

Concejo Metropolitano de Quito;

Comisién de Propiedad y Espacio Publico;

Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles;
Agencia de Coordinacion Distrital de Comercio;

. Direccién Metropolitana de Catastro; y,

. Procuraduria Metropolitana.

Direccion Financiera

U2 N
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Art. 7. Competencias de las instancias de la calificacién, adjudicacion y venta:

7.1.  Concejo Metropolitano:

a) En concordancia con lo dispuesto en el articulo 436 del COOTAD, el Concejo
Metropolitano con el voto de las dos terceras partes de sus integrantes resolvera
autorizar la venta de los locales comerciales y bodegas.

b) Autorizara la suscripcién de las modificatorias de las declaratorias de propiedad
horizontal de los Centros Comerciales Populares del Distrito Metropolitano de
Quito, en caso de existir.




7.2. Comision de Propiedad y Espacio Publico:

a) Emitira informes favorables o desfavorables para la venta de los locales
comerciales y bodegas al Concejo Metropolitano, en base a los informes
presentados por la Agencia de Coordinacion Distrital de Comercio, Direccion
Metropolitana de Gestion Bienes Immuebles, Direccion Metropolitana de
Catastros y Procuraduria Metropolitana.

7.3. Direccién Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles:

a) En los casos de inconsistencias en las declaratorias de propiedad horizontal,
gestionara la aprobacion de las mismas por parte del Concejo Metropolitano.

b) Emitir certificacion que el bien. no es necesario para la adjudicacion, que ha
dejado de ser til 0 que es mas conveniente su enajenacion.

7.4. Agencia de Coordinacién Distrital de Comercio:

a) Gestionar, administrar, supervisar y ejecutar los tramites para la calificacion y
adjudicacion de locales comerciales;

b) Levantar el estado situacional de los Centros Comerciales Populares;

¢) Calificar a los beneficiarios para la adjudicacion;

d) Elaborar el listado de los adjudicatarios de locales comerciales y bodegas;

e) Publicar en un medio de comunicacion masiva, al menos por tres dias; y, en el
Centro Comercial por ocho dias, el listado de los adjudicatarios de los locales
comerciales. El costo serd cargado al presupuesto de la Agencia de Coordinacion
Distrital de Comercio;

f) Elaboracion de las listas de posibles adjudicatarios de los locales comerciales y
bodegas en los Centros Comerciales Populares; y,

g) En caso de detectar inconsistencias técnicas en las declaratorias de propiedad
horizontal, se realizaran los levantamientos plani altimétricos y las declaratorias
de propiedad horizontal cuyo costo lo asumird la Agencia de Coordinacion
Distrital de Comercio. Estos documentos se entregardn a la Direccion
Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles.

7.5. Procuraduria Metropolitana:

a) Elaborar las minutas v los modelos de minutas y gestionara los procesos de
escrituracion con las instancias correspondientes, asi como facilitara el modelo de
minutas si los prominentes compradores desean realizar este proceso
particularmente;

b) Absolvera consultas dentro del ambito de las competencias otorgadas en el
ordenamiento norinativo Nacional y Municipal:

¢) Emitir a la Comision de Propiedad y Espacio Piblico los informes legales para la
venta de los locales comerciales y bodegas de los Centros Comerciales Populares.

7.6. Direccién Metropolitana de Catastros




a) Es la entidad que emitird las fichas con los datos técnicos actualizados de los
predios a ser adjudicados y vendidos.

b) Responsable de emitir los informes técnicos de singularizacion del bien objeto de
adjudicacion y venta

7.7. Direccion Metropolitana Financiera
a) Es la entidad que emitird el informe financicro respecto a la productividad del
Bien.

CAPITULO 111

DE LOS REQUISITOS Y PROCEDIMIENTO PARA LA CALIFICACION,
ADJUDICACION Y VENTA

Art.8 De los requisitos: Para iniciar el procedimiento de calificacion, adjudicacién y
venta de los locales comerciales y bodegas de los Centros Comerciales Populares, se
requieren los siguientes requisitos.

Las personas aptas deberan presentaran sus documentos ya sean originales o copias
certificadas en una carpeta en la que se incluira un oficio del interesado, con la peticion
de venta del local, nimero de predio, nimero de local y su ubicacion, copia de la
Cedula de Identidad. copia del Certificado de Votacion, certificado de hipotecas y
gravamenes, y los descritos en cada grupo de esta resolucion.

Grupo A: Personas adjudicadas, que cuentan con promesas de compraventa otorgada
por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito: Los documentos necesarios que
acrediten haber sido adjudicatarios son:

a) Promesas de compra y venta (entre el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito y el Adjudicatario):

b) ! Convenio o actas de adj udlcac1on,[

¢) Certiticado de pago total del valor del local comercial 0 bodegd

d) Comprobantes de estar al dia en el pago de expensas;

€) pertlﬁcado de bienes del registro de la propiedad

f) Certificado de la Agencia de Coordinacion Dlstrltal de Comercio de no tener otro

sitio de trabajo en el Sistema Integral de Comercio |

Grupo B: Personas que hicieron segundas y terceras compras: La documentacion valida
sera:

a) Comprobantes de pago de expensas;
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b) Documentos que les acredite como compradores de buena fe al adjudicatario;

¢) ICertificado de bienes del Registro de la Propiedad]

d) Certificado de la Agencia de Coordinacién Distrital de Comercio de no tener ofro
sitio de trabajo en el Sistema Integral de Comercio

Grupo C: Personas que tienen locales comerciales como posesionarios: El documento
que les servira para entrar en el proceso de adjudicacion sera:

a) Comprobantes de pago de expensas;

b) Declaracién juramentada del tiempo de ser poscsionario;

¢) [Certificado de bienes del Registro de la Propiedad; y,

d) Certificado de la Agencia de Coordinacién Distrital de Comercio de no tener otro
sitio de trabajo en el Sistema Integral de Comercio

Grupo D: Las personas que deseen ser calificadas como adjudicatarios de los locales
comereiales y/o bodegas. que estén libres. deberan solicitar el Certificado de la Agencia
de Coordinacion Distrital de Comercio de no tener otro sitio de trabajo en el Sistema
Integral de Comercio y contar al menos con uno de los siguientes documentos:

a) Ser parte del convenio firmado con el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, a partir de octubre de 2.000, para ser reubicado en los centros Comerciales
Populares;

b) Certificado de la Agencia de Coordinacion Distrital de Comercio de ser
comerciante autonomo, por lo menos $ afios;

¢) Par el caso de personas particulares que deseen acceder a ser propietarios de un
local comercial o bodega, deberan de presenta oficio de su intencion de acceder al
proceso de calificacion, adjudicacion y venta.

d) [Certificado de bienes del Registro de la Propiedad)

Art.9 De la calificacién: El proceso de calificacion serd pre requisito para la
adjudicacion y se procederd de la siguiente manera:

1. La Agencia de Coordinacion Distrital de Comercio analizard los expedientes
existentes de cada uno de los Centros Comerciales sujetos de este régimen juridico.

2. La Agencia de Coordinacién Distrital de Comercio actualizard los expedientes, de
ser necesario. con la documentacion legal entregada por los posibles adjudicatarios.

. Para los Grupos A. B. C la Agencia de Coordinacién Distrital de Comercio
comprobara que cumplan con los requisitos sefialados en el articulo anterior y
procedera a calificarlos como aptos.

4. Para que el Grupo D sea calificado como personas aptas, la Agencia de Coordinacion
Distrital de Comercio. se guiara por los parametros de primera prioridad a partir de
los primeros interesados, si sobraran locales comerciales seran los siguientes y asi
sucesivamente hasta culminar con todos los locales comereiales y bodegas: en caso
de existir mayor cantidad personas calificadas como aptas que locales comerciales y
bodegas, se sometera a un sorteo piblico frente a un notario.
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a) Primera prioridad: Personas que hayan firmado convenios con el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito o estar en la lista de los posibles beneficiarios
para la adjudicacion de locales comerciales a partir de octubre de 2.000.

b) Segunda Prioridad: Personas calificadas como comerciantes autonomos. por lo
menos 5 anos.

¢) Tercera Prioridad: Personas particulares que deseen acceder a un local comercial 0
bodega de los Centros Comerciales Populares.

En caso de existit controversia entre varias personas por acceder a un local. solo se
podia apelar frente el Alcalde Metropolitano.

Art. 10 De la Adjudicacion.- El procedimiento que se establece para la adjudicacion
sera la siguiente:

1.

La Agencia de Coordinacién Distrital de Comercio, en base a los informes de
calificacion de las personas como aptas, remitira dicha informacion a la Direccion
Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles y a la Direccion Metropolitana de
Catastro, y Direccion Metropolitana Financiera, para que en un plazo de 15 dias
emitan sus informes de manera obligatoria a la Agencia de Coordinacién Distrital de
Comercio.

. La Agencia de Coordinacion Distrital de Comercio, en base a los informes y a las

listas de personas aptas para ser adjudicatarios, elaborara la lista de los pre
adjudicatarios, que serd publicada en un diario de amplia circulacion local en tres
fechas diferentes y durante 8 dias en los locales comerciales a ser adjudicados asi
como en las areas comunales mas visitadas del Centro Comercial Popular del cual se
realizara las adjudicaciones.

. En caso de haber oposicién u observaciones a la calificacién de alguna persona, el

reclamante presentara su reclamo en las oficinas de la Procuraduria Metropolitana,
hasta 15 dias posteriores a la publicacién de la lista; y, ésta instancia municipal
resolvera el tema y su informe legal lo dara a conocer a la Agencia de Coordinacién
Distrital de Comercio.

. La Agencia de Coordinacién Distrital de Comercio con el informe legal de

Procuraduria Metropolitana remitird a la Comision de Propiedad y Espacio Publico la
lista de pre adjudicatarios.

CAPITULO IV

Del Precio, Venta, Pago y Escrituracion

Art.11 Del precio por concepto de los locales comerciales y bodegas.- El precio de
cada local comercial o bodega se figara de la siguiente manera:

Grupo A: Como los adjudicatarios ya cancelaron el precio total del local o bodega al
momento de ocupar los locales comerciales o bodegas, sin llegar a perfeccionar el acto




administrativo de la escrituracion y trasferencia de dominio, se determina que la
obligacién con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito ya fue cancelada.

Grupo B: En este caso, el costo del valor del local comercial o bodega serd la diferencia,
entre el valor catastral actualizado del local o bodega menos el valor que pago el
adjudicatario original del local al Municipio del Distrito Metropolitano.

-

Grupo C y D: El valor de los locales comerciales y bodegas sera el valor catastral
actualizado del local emitido por la Direccién Metropolitana de Catastros, de acuerdo a
normativa legal vigente.

Art.12. De la venta de los locales comerciales y bodegas en los Centros
Comerciales Populares.- El procedimiento para la venta de los locales y bodegas sera
el siguiente:

1. La Comision de Propiedad y Espacio Publico analizard, los informes de pre
adjudicatarios de la Agencia de Coordinacion Distrital de Comercio, los expedientes
y, de considerarlo necesario, solicitara otros criterios legales o técnicos, luego de lo
cual emitira su dictamen y resolucion para conocimiento del Concejo.

2. El Concejo Metropolitano en concordancia con el Art. 436 del COOTAD mediante
resolucién motivada autorizara la venta de los locales comerciales y bodegas de los
Centros Comerciales Populares que cumplan con los requisitos y procedimiento
establecido en la presente resolucion; caso contrario regresard el expediente a la
Agencia de Coordinacién Distrital de Comercio para que reinicie el proceso acatando
las observaciones del Concejo.

Art.13. Del pago por concepto de los locales comerciales y bodegas.- Los
adjudicatarios se acercaran a la Direccion Metropolitana Financiera a cancelar el valor
establecido en la resolucion de adjudicacion por el concepto del local y/o bodega, de
contado o bajo la firma de un convenio de pago.

En caso de existir convenios de pago firmados con la Direccién Financiera del Distrito
Metropolitano de’ Quito, los locales comerciales quedaran hipotecados hasta que se
cancele toda la deuda al Municipio.

Art. 14. De Ia Minuta.- La Procuraduria Metropolitana elaborard las minutas y/o los
modelos de minutas. En caso de ser voluntad de los compradores elaborar la minuta de
forma privada se someteran al modelo establecido por la procuraduria y gestionara los
procesos de escrituracion con las instancias correspondientes.

Para la elaboracion de la minuta la Agencia de Coordinacion Distrital de Comercio,
entregara a la Procuraduria Metropolitana o el Abogado Particular. la resolucion de
Concejo Metropolitano y el expediente completo, para que posteriormente se proceda a
la elaboracion de la escritura de acuerdo a la normativa legal vigente.

Art. 15 De los Gastos.- Los gastos que corresponden a la celebracion de escrituracion
de compraventa, estaran a cargo de los compradores.




CAPITULO V
PROHIBICIONES

Art. 16 De las prohibiciones.- Los locales comerciales quedaran prohibidos de
enajenar o ser objeto de gravamenes, durante los cinco afios posteriores a su
escrituracion o al levantamiento de hipoteca segin sea el caso, esta prohibicion que
debera inscribirse en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. |_ [ Comentario [s12]: Deberia de
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dias. debera compilar y generar la siguiente informacion:

1) Declaratoria de Propiedad horizontal de cada Centro Comercial Popular: que
incluyan los planos:
2) Levantamiento de informacion de los locales comerciales y bodegas, para poder

determinar cudntos locales comerciales y bodegas taltan por vender;

SEGUNDA.- En caso de existir inconsistencias técnicas en las declaratorias de
propiedad horizontal previo al proceso de calificacion, adjudicacion y venta; a costo de
la Agencia de Coordinacion Distrital de Comercio, se realizara los levantamientos plani
altimétricos y declaratoria de propiedad horizontal, esta informacién se entregara a la
Direccién Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles para que gestione la
aprobacion por parte del Concejo Metropolitano de la nueva declaratoria de propiedad
horizontal a fin de entregar el bien saneado definitivamente, luego de lo cual proseguira
con el tramite respectivo.

Quedando expresamente prohibido que los espacios comunales declarados en la
declaratoria de propiedad vigente, sean susceptibles de modificacion, para que se
enajenen a personas particulares

TERCERA.- Al ser el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito el promotor de
estos proyectos, es responsabilidad de la Agencia de Coordinaciéon Distrital de
Comercio, gestionar los fondos necesarios para que los centros comerciales a ser
entregados a las directivas electas de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal, puedan
contar con los sistemas: contra incendios, eléctricos y de gas en optimas condiciones
que cumplan con la normativa vigente, ademas se debera capacitar a los comerciantes
en la obtencion de la LUAE.

CUARTA.- Los recursos que se generen por la venta de los locales comerciales y
bodegas se destinaran exclusivamente para la construcciéon de nuevos Centros
Comerciales Populares.

QUINTA.- Esta resolucion sera el tnico instrumento valido a seguir para la
culminacién de la calificacion, adjudicacion y venta de los locales comerciales y




bodegas de los Centro Comerciales Populares construidos por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, que constan el Art. 2 que se refiere al 4mbito de aplicacion.

SEXTA.- Previo a entrega de los centros comerciales, serd responsabilidad de la
Agencia de Coordinacién Distrital de Comercio, y la Agencia de control proceder a
liberar las areas comunales ocupadas de manera ilegal, con la finalidad de entregar los
inmuebles saneados.

SEPTIMA.- La Agencia de Coordinacion Distrital de Comercio, entregard una copia
de los planos y declaratoria de propiedad horizontal, a la directiva del Centro Comercial
Popular.

DISPOSICION TRANSITORIA

Ias personas que tienen escrituras de mas de un local y bodega hasta la fecha de la
publicacién de esta resolucion son propietarias de los mismos, pero para el nuevo
proceso de calificacion, adjudicacion y ventas solo serdn sujetas a este proceso quienes
no tengan otro local en los Centros Comerciales de Populares|

La Agencia de Coordinacion Distrital de Comercio. una vez que se cuente con la
informacion actualizada de cada Centro Comercial Popular. procederd a entregar la
misma a la Direccion Metropolitana de Catastro, para que se proceda a actualizar el
catastro.

DISPOSICION DEROGATORIA.
Derdguese las siguientes Resoluciones de Concejo Metropolitano:

a) |C-0037 de 24 de Enero del 2003;
b) C-0038 de 24 de Enero del 2003;

¢) C-0495 de 16 de Agosto de 2004;

d) C-002 de 17 de Enero de 2007;

e) C-0700 de 27 de Septiembre de 2007;
f) C-405 de 21 de Junio de 2012.
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