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Ticket GDOC: 2016-510565

Doctor

Mario Granda

Presidente de la Comisidn de
Areas Histéricas y Patrimonio
Presente.-

Asunto: Proyecto definitivo de rehabilitacion y obra
nueva “"Hostal Merchdin”

De mi consideracion:

La Subcomisién Técnica de Areas Histéricas y Patrimonio, conocié el Oficio No. STHV-
DMDU-6179 de 18 de diciembre de 2018, suscrito el Arq. José Luis Barros, Director
Metropolitano de Desarrollo Urbanistico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
relacionado con el proyecto definitivo de rehabilitacién y obra nueva del inmueble con predio No.
59021, clave catastral 10303-07-005, ubicado en la Avda. Reina Victoria y Vicente Ramén Roca,
parroquia Mariscal Sucre, de propiedad de Merchan Reyes Luis Oswaldo.

I. ANTECEDENTES:

1. El inmueble ubicado en el lote con predio N°59021, con clave catastral 10303-07-005, se
encuentra dentro del inventario Selectivo de Bienes Inmuebles Patrimoniales del
Distrito Metropolitano de Quito, y cuenta con catalogacion Parcial Rehabilitable.

2. El predio cuenta con la Zonificacion A22(608-60(PB)), con forma de ocupacién del suelo (A)
Aislada y uso de suelo (RU2) Residencial urbano 2.

3. El proyecto cuenta con dos licencias de construccién con namero de registro 10-59021-3
para la Etapa N°1 y 2015-59021-SGCT-ETAPA-01, para la Etapa N°2.

4. Con Oficio 5/N, de fecha 23 de mayo de 2016, suscrito por el sefior Luis Oswaldo Merchén,
se solicita a esta Secretaria la homologacién de los planos aprobados en el afio 2010,
correspondiente al proyecto denominado “Hostal Merchan”, por cuanto este fue aprobado
por etapas constructivas, las cuales no se han completado hasta la actualidad, sin embargo,
el expediente es devuelto al administrado solicitando la presentacién de documentacién
complementaria.
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Mediante Oficio S/N, de fecha 01 de julio de 2016, suscrito por el sefior Luis Oswaldo
Merchén, propietario del inmueble con predio N°59021, con clave catastral 10303-07-005,
solicita la homologacién de los planos aprobados en el afio 2010, del proyecto denominado
“Hostal Merchan, adjuntado la documentacién previamente solicitada por esta Secretaria.

Con fecha 20 de julio de 2016, una comisioén integrada por técnicos de esta Secretaria y del
Cuerpo de Bomberos, llevé a cabo una inspeccion al predio, en la que se realizan las
siguientes observaciones:

a. Existe un bloque de construccién nueva sin terminar, que no cumple con los planos
arquitecténicos aprobados por la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio en el afio
2010.

b. Se ha ocupado en planta baja y primera planta alta, el retiro lateral que en los planos
arquitectdnicos, cuenta como drea libre y se incrementé un piso en el mismo volumen.

c. Conforme lo sefiala la Ordenanza Metropolitana N°260, la primera etapa en la
intervencién de bienes inmuebles patrimoniales, es la rehabilitacion de las
edificaciones existentes; en la inspeccidn se verificé que no se han realizado trabajos de
rehabilitacion en el volumen original.

d. De acuerdo con la informacion brindada por el propietario, la obra fue suspendida por
no contar con la licencia constructiva correspondiente, sin embargo, no se observan los
sellos de suspension de obra en el predio.

Mediante Oficio STHV-DMDU-3224, de fecha 22 de julio de 2016, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, devuelve el expediente al propietario debido a que el estado
actual del proyecto, no corresponde a los planos arquitecténicos aprobados por la Comisién
de Areas Histéricas y Patrimonio, y pone en conocimiento de la Agencia Metropolitana de
Control, la situacién del inmueble, para que se realice el tramite pertinente; el administrado
debera presentar un proyecto modificatorio en cumplimiento de toda normativa vigente.

Con fecha 19 de agosto de 2016, mediante oficio 5/N, el Arq. Angel Silva Naranjo, reingresa
el expediente a esta Secretaria para su aprobacién; sin embargo, mediante Oficio STHV-
DMDU-4232, de fecha 23 de septiembre de 2016, el expediente es devuelto al Administrado
para su correccion.

Mediante Oficio S/N, ingresado a esta Secretaria, con fecha 28 de noviembre de 2016, se
solicita una vez mas, la revisién y aprobacién de la propuesta de modificacion y ampliacién
a realizarse en el inmueble con predio N° 59021, sin embargo, el expediente es devuelto al
administrado, por no haberse solventado en su totalidad las observaciones anteriormente
sefialadas mediante Oficio STHV-DMDU-5792, de fecha 29 de diciembre de 2016.

El dia 22 de marzo de 2017, mediante Oficio S/N, el expediente es reingresado a esta
Secretaria para su revisién y aprobacién. Mediante Oficio STHV-DMDU-2121, de fecha 27
de abril de 2017, es devuelto al administrado, sefialando observaciones a mnivel
arquitecténico y de ingenierias.
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Con fecha 06 de julio de 2017, la propuesta es reingresada a esta Secretaria a nivel de
proyecto definitivo y es puesto en conocimiento de la Subcomisién Técnica de Areas
Historicas y Patrimonio con oficio STHV-DMDU-4262, de fecha 10 de agosto de 2017, a
pesar de que se sefialan observaciones que deben ser acogidas por el administrado previo al
reingreso de la propuesta.

Con oficio 5G2519, de fecha 08 de septiembre de 2017, la Subcomisién Técnica de Areas
Histéricas y Patrimonio resuelve convocar al administrado al taller cuya fecha fue fijada el
dia 11 de septiembre de 2017 a fin de revisar el proyecto.

Con fecha 06 de octubre de 2017, miembros de la Subcomisién Técnica de Areas Histéricas
y Patrimonio acudieron al predio N°59021 con clave catastral 10303-07-005, ubicado en las
calles Ramén Roca y Reina Victoria, a realizar una inspeccién técnica.

Con fecha 29 de noviembre de 2017, mediante oficio SGC3466, la Subcomisién Técnica de
Areas Histéricas y Patrimonio, resuelve devolver el tramite al administrado para que
cumplan con las observaciones previamente sefialadas durante el proceso de revisién de la
propuesta y una vez que se hayan solventado reingrese el expediente.

Con fecha 18 de diciembre de 2017, se reingresa a esta Secretaria para su revisién el
anteproyecto de rehabilitacién y obra nueva a desarrollarse en el predio N°59021, con clave
catastral 10303-07-005, sin embargo se sefialan observaciones que se recogen en el Oficio
STHV-DMDU-0167, de fecha 12 de enero de 2018 con el cual se devuelve el expediente al
administrado para su correccion y posterior reingreso.

Con fecha 16 de marzo de 2018 el anteproyecto denominado “Hostal Merchan” es
presentado en esta Secretaria para su revision. La Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, emite el Informe Técnico Favorable para la propuesta de intervencién y remite el
expediente a la Subcomisién Técnica de Areas Histéricas mediante oficio STHV-DMDU-
1643 de fecha 11 de abril de 2018.

Con fecha 11 de mayo de 2018 con oficio SG1501, la Subcomisién de Areas Histéricas y
Patrimonio emite observaciones al anteproyecto de rehabilitacién y obra nueva del
inmueble con predio N°59021, con clave catastral 10303-07-005 y recomienda que una vez
subsanadas, el administrado ingrese a la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda el
proyecto definitivo para su aprobacidn.

Con Oficio 5/N de fecha 08 de junio de 2018, el administrado ingresa a esta Secretaria el
proyecto definitivo de rehabilitacion y obra nueva del inmueble con predio N°59021,
denominado “Hostal Merchan” para su revisién. La Secretaria de Territorio, Hébitat y
Vivienda verifico que, en cuanto a los planos arquitecténicos, se habian subsanado las
observaciones sefialadas por la Subcomisién Técnica de Areas Histéricas y Patrimonio y
conforme a esto el proyecto arquitecténico definitivo de rehabilitacién y obra nueva del
inmueble con predio N°59021 con clave catastral 10303-07-005 cumple con la normativa

vigente, sin embargo devuelve el expediente al administrado mediante oficio STHV-
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DMDU-4420 de fecha 30 de agosto de 2018, sefialando observaciones a la propuesta de
ingenierias: eléctrica, hidrosanitaria, estructural y al sistema de prevencion de incendios.

Con fecha 14 de septiembre de 2018 el expediente referente al proyecto definitivo de
rehabilitacién y obra nueva denominado “Hostal Merchan” es ingresado a esta Secretaria
para su revisién pero al verificar que las observaciones antes sefialadas no han sido
subsanadas, devuelve el expediente al administrado para su correccion mediante Oficio
STHV-DMDU-4880 de fecha 24 de septiembre de 2018.

El Proyecto definitivo de rehabilitacién y obra nueva denominado “Hostal Merchan” a
desarrollarse en el predio N°59021 con clave catastral 10303-07-005, contempla la
rehabilitacién del inmueble que consta dentro del inventario de bienes inmuebles
Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, y la modificaciéon de un bloque nuevo
levantado en el mismo predio, de modo que cumpla con la normativa vigente para su
aprobacién. El proyecto comprende dos bloques:

Blogue que consta dentro del inventario de bienes inmuebles patrimoniales
* Planta Baja (varios niveles a partir del N-0.14 m.): 6 locales comerciales y 1 restaurante.

= Primera Planta Alta: (N+4.15 m.): 5 habitaciones con bafio, 1 sala de estar y terraza
accesible.

Blogue nuevo:
* Planta Baja: (N+0.00 m.): 1 local comercial con bodega y medio bafo, 1 suit y drea de

lavado y planchado. 4 plazas de parqueo.
* Primera Planta Alta (N+3.20 m.): 2 habitaciones con bafio cada una, 1 sala de estar.
* Segunda Planta Alta: (N+5.80 m.): 2 habitaciones con bafio cada una y 1 sala de juegos.
* Tercera Planta Alta (N+8.40 m.): Terraza accesible.

Los dos bloques se integran entre si en el nivel N+4.15, de la edificacion patrimonial y el
nivel N+3.20 m. del bloque nuevo correspondiente a la Primera Planta Baja de los dos
voltimenes, a través de circulacién vertical que permite el acceso a las dos unidades en un
area destinada al hospedaje en ambos bloques.

II. INFORME TECNICO:

1.

Una vez revisada la documentacién ingresada se ha verificado que todas las observaciones
antes sefialadas han sido subsanadas y el proyecto cumple con la normativa vigente.

En la revisién de “medios de egreso”, realizada por el Cuerpo de Bomberos del Distrito
Metropolitano de Quito, no se han sefialado observaciones, por lo que se han colocado los

sellos respectivos, con fecha 06 de abril de 2018.

Con fecha 03 de diciembre de 2018, se emite INFORME FAVORABLE para la ingenieria
eléctrica, que se adjunta al presente.
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4. Con fecha 13 de diciembre de 2018, se emite INFORME FAVORABLE para la ingenieria
estructural e hidrosanitaria, adjunto al presente informe.

Por lo anotado, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite Informe Técnico Favorable
para el proyecto definitivo de rehabilitacion y obra nueva del inmueble con predio N°59021, con
clave catastral 10303-07-005, ubicado en la Av. Reina Victoria y Vicente Ramoén Roca, parroquia

Mariscal Sucre, barrio Mariscal Sucre, de propiedad de MERCHAN REYES LUIS OSWALDO, ya
que cumple con la normativa vigente.

En tal virtud, la Subcomisién Técnica de Areas Histéricas y Patrimonio, en sesién
extraordinaria realizada el jueves 27 de diciembre de 2018, con la revisién técnica
favorable de sus miembros: Arq. Ana Lucia Andino, delegada del Instituto Metropolitano
de Patrimonio; Arq. Fernando Cando, delegado del Colegio de Arquitectos; vy, Arq.
Viviana Figueroa, Presidenta de la Subcomision Técnica de Areas Histéricas y Patrimonio,
acordé de manera unanime, recomendar a la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio
la aprobacion del proyecto definitivo de rehabilitacién y obra nueva del inmueble con predio
No. 59021, clave catastral 10303-07-005, ubicado en la Avda. Reina Victoria y Vicente Ramoén
Roca, parroquia Mariscal Sucre, de propiedad de Merchan Reyes Luis Oswaldo.

Recomendando que una vez la Comision de Areas Histéricas y Patrimonio, apruebe dicho
proyecto, la Agencia Metropolitana de Control, realizard el seguimiento para el cumplimiento de
los planos.

Atentamente,

/ .y 4
Arq. Viviang| Figueroa
PRESIDENTA DE LA SUBCOMISION TECNICA
DE AREAS HISTORICAS Y PATRIMONIO

Anexo: 2 carpetas con documentacion, planos, 4 CD’s (444 hojas utiles)

Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: J. Aleman Gestion de Comisiones 2018-12-28 A >
Revisado por: V. Figuerca Presidenta Sub Comisién 2018-12-28 /’X =
Ejemplar 1: Dr. Mario Granda, Presidente de la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio
Ejemplar 2: Archivo Auxiliar numérico
Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo
SECRETARIA GENERAL DEL Pagina 5de 5

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gob.ec



SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO i Ry ]

CION QUID

ALCALDIA

6179
Y

Hora

Oficio STHV-DMDU-

DM Quito, i {
Ticket G-DOC-2016-510565

Doctor

Mario Granda
Presidente de la Comision de
Areas Histéricas y Patrimonio
Presente.-

Asunto: Proyecto definitivo de rehabilitacion y obra nueva del “Hostal Merchan”

De mi consideracion:

En atencion al tramite 2016-510565, reingresado en esta Secretarfa con fecha 28 de noviembre de
2018, mediante el cual se solicita la revisién y aprobacién del proyecto definitivo de rehabilitacién y
obra nueva del inmueble con predio N°59021, con clave catastral 10303-07-005, ubicado en la Av.
Reina Victoria y Vicente Ramon Roca, parroqma Mariscal Sucre, barrio Mariscal Sucre, de propiedad
de MERCHAN REYES LUIS OSWALDQ, segln indica el Informe de Regulacion Metropolitano actual. Al
respecto se informa lo siguiente:

I ANTECEDENTES:

1. El inmueble ubicado en el lote con predio N°59021, con clave catastral 10303-07-005, se
encuentra dentro del inventario Selectivo de Bienes Inmuebles Patrimoniales del
Distrito Metropolitano de Quito, y cuenta con catalogacion Parcial Rehabilitable.

2. El predio cuenta con la Zonificacion A22(608-60(PB)), con forma de ocupacion del suelo (A)
Aislada y uso de suelo (RU2) Residencial urbano 2.

3. El proyecto cuenta con dos licencias de construccion con niimero de registro 10-59021-3 para
la Etapa N°1 y 2015-59021-SGCT-ETAPA-01, para la Etapa N°2,

4. Con Oficio 5/N, de fecha 23 de mayo de 2016, suscrito por el sefior Luis Oswaldo Merchan,
se solicita a esta Secretaria la homologacion de los planos aprobados en el afo 2010,
correspondiente al proyecto denominado “Hostal Merchan”, por cuanto este fue aprobado por
etapas constructivas, las cuales no se han completado hasta la actualidad, sin embargo, el
expediente es devuelto al administrado solicitando la presentacién de documentacidn
complementaria.

5. Mediante Oficio S/N, de fecha 01 de julio de 2016, suscrito por el sefior Luis Oswaldo Merchan,
propietario del inmueble con predio N°59021, con clave catastral 10303-07-005, solicita la
homologacién de los planos aprobados en el afio 2010, del proyecto denominado “Hostal
Merchén, adjuntado la documentacion previamente solicitada por esta Secretarfa.

6. Con fecha 20 de julio de 2016, una comisién integrada por técnicos de esta Secretarfa y del
Cuerpo de Bomberos, llevd a cabo una inspeccion al predio, en la que se realizan las siguientes
observaciones:

a. Existe un bloque de construccién nueva sin terminar, que no cumple con los planos
arquitecténicos aprobados por la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio en el afio
2010.

b. Se ha ocupado en planta baja y primera planta alta, el retiro lateral que en los planos
arquitectdnicos, cuenta como area libre y se incrementd un piso en el mismo volumen.

c. Conforme lo sefiala la Ordenanza Metropolitana N°260, la primera etapa en la
intervencién de bienes inmuebles patrimoniales, es la rehabilitacién de las edificaciones
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existentes; en la inspeccidn se verificd que no se han realizado trabajos de rehabilitacion
en el volumen original.

d. De acuerdo con la informacidn brindada por el propietario, la obra fue suspendida por

no contar con la licencia constructiva correspondiente, sin embargo, no se observan los
sellos de suspensién de obra en el predio.

Mediante Oficio STHV-DMDU-3224, de fecha 22 de julio de 2016, la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, devuelve el expediente al propietario debido a que el estado actual del
proyecto, no corresponde a los planos arquitecténicos aprobados por la Comisién de Areas
Historicas y Patrimonio, y pone en conocimiento de la Agencia Metropolitana de Control, la
situacién del inmueble, para que se realice el tramite pertinente; el administrado deberd
presentar un proyecto modificatorio en cumplimiento de toda normativa vigente,

Con fecha 19 de agosto de 2016, mediante oficio S/N, el Arg. Angel Silva Naranjo, reingresa
el expediente a esta Secretaria para su aprobacion; sin embargo, mediante Oficio STHV-
DMDU-4232, de fecha 23 de septiembre de 2016, el expediente es devuelto al Administrado
para su correccidn.

Mediante Oficio S/N, ingresado a esta Secretaria, con fecha 28 de noviembre de 2016, se
solicita una vez mas, la revision y aprobacion de la propuesta de modificacion y ampliacion a
realizarse en el inmueble con predio N® 59021, sin embargo, el expediente es devuelto al
administrado, por no haberse solventado en su totalidad las observaciones anteriormente
sefaladas mediante Oficio STHV-DMDU-5792, de fecha 29 de diciembre de 2016.

El dia 22 de marzo de 2017, mediante Oficio S/N, el expediente es reingresado a esta
Secretaria para su revision y aprobacion. Mediante Oficio STHV-DMDU-2121, de fecha 27 de
abril de 2017, es devuelto al administrado, sefialando observaciones a nivel arquitectdnico y
de ingenierias.

Con fecha 06 de julio de 2017, la propuesta es reingresada a esta Secretpn'a a nivel de
proyecto definitivo y es puesto en conocimiento de la Subcomision Técnica de Areas Histdricas
y Patrimonio con oficio STHV-DMDU-4262, de fecha 10 de agosto de 2017, a pesar de que se
sefialan observaciones que deben ser acogidas por el administrado previo al reingreso de la
propuesta.

Con oficio SG2519, de fecha 08 de septiembre de 2017, la Subcomision Técnica de Areas
Historicas y Patrimonio resuelve convocar al administrado al taller cuya fecha fue fijada el dia
11 de septiembre de 2017 a fin de revisar el proyecto.

Con fecha 06 de octubre de 2017, miembros de la Subcomisién Técnica de Areas Histéricas y
Patrimonio acudieron al predio N°59021 con clave catastral 10303-07-005, ubicado en las
calles Ramon Raoca y Reina Victoria, a realizar una inspeccion técnica.

Con fecha 29 de noviembre de 2017, mediante oficio SGC3466, la Subcomisién Técnica de
Areas Historicas y Patrimonio, resuelve devolver el tramite al administrado para que cumplan
con las observaciones previamente sefialadas durante el proceso de revision de la propuesta
y una vez que se hayan solventado reingrese el expediente.

Con fecha 18 de diciembre de 2017, se reingresa a esta Secretaria para su revision el
anteproyecto de rehabilitacién y obra nueva a desarrollarse en el predio N°59021, con clave
catastral 10303-07-005, sin embargo se sefialan observaciones que se recogen en el Oficio
STHV-DMDU-0167, de fecha 12 de enero de 2018 con el cual se devuelve el expediente al
administrado para su correccién y posterior reingreso.

Con fecha 16 de marzo de 2018 el anteproyecto denominado “Hostal Merchén” es presentado
en esta Secretaria para su revision. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emite el
Informe Técnico Favorable para la propuesta de intervencidén y remite el expediente a la
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Subcomisién Técnica de Areas Histdricas mediante oficio STHV-DMDU-1643 de fecha 11 de
abril de 2018.

17. Con fecha 11 de mayo de 2018 con oficio SG1501, la Subcomisidn de Areas Histdricas y
Patrimonio emite observaciones al anteproyecto de rehabilitacion y obra nueva del inmueble
con predio N°59021, con clave catastral 10303-07-005 y recomienda que una vez subsanadas,
el administrado ingrese a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda el proyecto definitivo
para su aprobacidn.

18. Con Oficio S/N de fecha 08 de junio de 2018, el administrado ingresa a esta Secretaria el
proyecto definitivo de rehabilitacion y obra nueva del inmueble con predio N°59021,
denominado “Hostal Merchan” para su revisién. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
verificé que, en cuanto a los planos arquitectonicos, se habian subsanado las observaciones
sefialadas por la Subcomision Técnica de Areas Histéricas y Patrimonio y conforme a esto el
proyecto arquitectonico definitivo de rehabilitacion y obra nueva del inmueble con predio
N°59021 con clave catastral 10303-07-005 cumple con la normativa vigente, sin embargo
devuelve el expediente al administrado mediante oficio STHV-DMDU-4420 de fecha 30 de
agosto de 2018, sefialando observaciones a la propuesta de ingenierias: eléctrica,
hidrosanitaria, estructural y al sistema de prevencion de incendios.

19. Con fecha 14 de septiembre de 2018 el expediente referente al proyecto definitivo de
rehabilitacién y obra nueva denominado “Hostal Merchan” es ingresado a esta Secretaria para
su revision pero al verificar que las observaciones antes sefialadas no han sido subsanadas,
devuelve el expediente al administrado para su correccion mediante Oficio STHV-DMDU-4880
de fecha 24 de septiembre de 2018.

20. El Proyecto definitivo de rehabilitacion y obra nueva denominado “Hostal Merchan” a
desarrollarse en el predio N°59021 con clave catastral 10303-07-005, contempla la
rehabilitacion del inmueble que consta dentro del inventario de bienes inmuebles
Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, vy la modificacion de un bloque nuevo
levantado en el mismo predio, de modo que cumpla con la normativa vigente para su
aprobacion. El anteproyecto comprende dos bloques:

Blogue gue consta dentro del inventario de bienes inmuebles patrimoniales
* Planta Baja (varios niveles a partir del N-0.14 m.): 6 locales comerciales y 1 restaurante.

* Primera Planta Alta: (N+4.15 m.): 5 habitaciones con bafo, 1 sala de estar y terraza
accesible.

Blogue nuevo:
* Planta Baja: (N+0.00 m.): 1 local comercial con bodega y medio bafio, 1 suit y area de

lavado y planchado. 4 plazas de parqueo.
= Primera Planta Alta (N+3.20 m.): 2 habitaciones con bafo cada una, 1 sala de estar.
= Segunda Planta Alta: (N+5.80 m.): 2 habitaciones con bafio cada una y 1 sala de juegos.
» Tercera Planta Alta (N+8.40 m.): Terraza accesible.

Los dos bloques se integran entre si en el nivel N+4.15, de la edificacion patrimonial y el nivel
N+3.20 m. del bloque nuevo correspondiente a la Primera Planta Baja de los dos vol(imenes,

a través de circulacion vertical que permite el acceso a las dos unidades en un area destinada
al hospedaje en ambos bloques.

II. INFORME TECNICO:

1. Una vez revisada la documentacion ingresada se ha verificado que todas las observaciones
antes sefialadas han sido subsanadas y el proyecto cumple con la normativa vigente.
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2. En la revision de “medios de egreso”, realizada por el Cuerpo de Bomberos del Distrito
Metropolitano de Quito, no se han sefalado observaciones, por lo que se han colocado los sellos
respectivos, con fecha 06 de abril de 2018.

3. Con fecha 03 de diciembre de 2018, se emite INFORME FAVORABLE para la ingenieria eléctrica,
que se adjunta al presente.

4. Con fecha 13 de diciembre de 2018, se emite INFORME FAVORABLE para la ingenieria estructural
e hidrosanitaria, adjunto al presente informe.

Por lo anotado Ia Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite Informe Técnico Favorable para el
abilitacién y obra nueva del inmueble con predio N°59021, con clave catastral
10303-07-005, ubicada.emda Av. Reina Victoria y Vicente Ramon Roca, parroquia Mariscal Sucre, barrio
Mariscal Sucre, de propiedad de MERCHAN REYES LUIS OSWALDQ, ya que cumple con la normativa
vigente.

Atentamente,

Arq. José Luis[Barros .
DIRECTOR METROPOLITANO DE DESARROLLO URBANISTICO
ARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Cc. Arg. Angel Silva

Adjunto:
2 Carpetas tipo Bene.

e 0 ‘ SRR ] Hﬂ"r
il I g
Carolina Proaio U.AH. 20181 013

| Vivivana Figueroa | U.A.H | 20181013 ©

NOTA: La Unidad de Areas Histdricas de la STHV remitira a la Secretaria General del Concejo un cd con toda
la documentacion escaneada una vez que la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio apruebe el proyecto
y se emitan los Certificados de Conformidad del mismo.
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INFORME TECNICO DE INGENIERIA ELECTRICA

Asunto: Proyecto “Hostal Merchan”- Informe técnico Eléctrico
Ticket G-DOC N° 2016-51562

En atencion al trdmite 2016-510565, re ingresado a esta Secretaria el 28 de noviembre del 2018, en relacidn al proyecto
“Hostal Merchan” respecto a la propuesta de ingenieria eléctrica para el predio N° 59021, con clave catastral N° 10303-
07-005, ubicado en las calles Reina Victoria y Vicente Ramén Roca, barrio Mariscal Sucre, parroquia Mariscal Sucre,
propiedad de Merchan Reyes Luis Oswaldo de acuerdo a los datos del Informe de Regulacién Metropolitana (IRM) actual;
al respecto se informa lo siguiente:

ANTECEDENTES

1. Con fecha 22 de marzo del 2017 se ingresa por primera ocasion el proyecto definitivo emitiéndose un Informe
Técnico detallando las observaciones de la documentacion presentada.

2. Con fecha 06 de julio del 2017 se ingresa por segunda ccasidn el proyecto definitivo emitiéndose un Informe
Técnica detallando las cbservaciones (no solventadas del numeral 1) en la documentacion presentada.

3. Con fecha 18 de diciembre del 2017 se ingresa por tercera ocasion el proyecto definitivo emitiéndose un Informe
Téenico detallando las observaciones (no solventadas del numeral 2) en la documentacion presentada.

4. Con fecha 08 de junic del 2018 se ingresa por cuarta ocasion el proyecto definitivo emitiéndose un Informe
Técnico detallando las observaciones (no solventadas del numeral 3) en la documentacion presentada.

5. Con fecha 28 de noviembre del 2018 se ingresa por quinta ocasion es proyecto con las correcciones de las
observaciones emitidas en el numeral 4.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA ELECTRICA

U
1. El proyecto “Hostal Merchdn” consta de una memoria Técnica Descriptiva Eléctrica y ocho (08) planos en
formato Al.

2. El contenido de la documentacion presentada se detalla en la siguiente tabla:

ORDEN SISTEMA ELECTRICO NUMERACION DE LAMINAS

01 Memaria Técnica Descriptiva Eléctrica Cuarenta y un (41) hojas impresas de ambos
lados (foliadas del 240 al 280) firmada por el
Ing. Rubén Boada
Planos con disefios de los sistemas de:

INSTALACIONES:

ELECTRICAS Laminas:

LLUMINACION
02 | PLANTA BAJA IE 1/8
03 | PRIMERA PLANTA ALTA IE 2/8
04 | SEGUNDA PLANTA ALTA IE 3/8
05 | PLANTA DE CUBIERTAS IE 4/8

FUERZA Y ACOMETIDAS

06 PLANTA BAJA IE 5/8
07 PRIMERA PLANTA ALTA IE 6/8
08 SESEGUNDA PLANTA ALTA IE 7/8

0S DIAGRAMAS UNIFILARES
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3. La propuesta eléctrica se resume en los siguientes puntos:

a.  Lamedicién se realiza con los contadores de energia localizades en el gabinete de medidores (TGM.1)
es cual se lo instalara en el nivel de planta baja en la parte frontal.
b. El proyecto consta de un gabinete de medidores (TGM-1) del cual son energizados los tableros STE-
1, STE-2, STE-3, STE-4, STE-5, STE-6, STE-7, STE-8, STE-8A, STE-8B y STE-8C.
¢, Constade dos mallas de puesta a tierra interconectadas entre si:
» Una malla de puesta a tierra principal con una distribucién simétrica de 6 barras colocadas
equidistantemente a 3 metros una de otras.
« Una malla de puesta a tierra para pararrayos compuesta de 6 barras de cobre.
d.  La ducterfa utilizada para las instalaciones interiores sera tuberia metdlica EMT en area de parquea-
deros y manguera negra de polietileno en el resto del proyecto con un diametro minimo de %2".
e. Fl calibre de conductor minimo a utilizar sera #12 AWG para iluminacién y #12 AWG para tomaco-
rrientes.
f.  El calibre de conductor minimo a utilizar en salidas especiales serd #8 AWG.

ANALISIS CON LA NORMATIVA VIGENTE

e  La revision del presente proyecto ha sido realizado tomando como referencia las siguientes normativas:
o Norma Ecuatoriana de Construccion ~ [NEC-2015]

o EEQ - Normas para sistemas de Distribucién
o Ordenznza Metropolitana No. 0260 [De las Areas y Bienes Patrimoniales]
o Ordenznza Metropolitana No. 0156 [De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas (LMU)]
¢ Ordenznza Metropolitana No. 0172 [Del Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito]
CONCLUSIONES

e  Una vez revisada la propuesta del proyecto “Hostal Merchadn” respecto a la propuesta de ingenieria eléctrica
para el predio N° 59021, con clave catastral N° 10303-07-005, ubicado en las calles Reina Victdria y Vicente
Ramédn Roca, barrio Mariscal Sucre, parroquia Mariscal Sucre, propiedad de Merchan Reyes Luis Oswaldo; Se
emite el INFORME FAVORABLE DE INGENIERTA ELECTRICA ya que el mismo cumple con lo establecido
en la normativa vigente

ACCION RESPONSABLE SIGLA FECHA SUMILLA
UNIDAD é!
Elaboracion: H. Vasconez U.A.H. 20181203 z
Revision: V. Figueroa U.A.H. 20181203 | 2L

/
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INFORME TECNICO DE INGENIERIA ESTRUCTURAL - HIDROSANITARIA

Asunto: Proyecto de Rehabilitacion y Obra Nueva “Hostal Merchan”- Informe técnico Estructural-Hidrosanitario

Ticket N° 2016-510565

En atencién al trémite 2016-510565 reingresado a esta Secretaria el 14 de septiembre del 2018, en relacién al proyecto
de rehabilitacidn y obra nueva "“Hostal Merchan” con predio N® 59021, clave catastral N° 10303-07-005, ubicado en las
calles Reina Victoria y Vicente Ramén Roca, parroquia Mariscal Sucre, barrio Mariscal Sucre, de propiedad de MERCHAN
REYES LUIS OSWALDO de acuerdo a los datos del Informe de Regulacién Metropolitana (IRM); respecto a la propuesta
de disefio estructural e hidrosanitario al respecto se informa lo siguiente:

ANTECEDENTES

1, Con fecha 22 de marzo del 2017 se ingresa por primera ocasion el proyecto definitivo, emitiéndose un Informe
técnico en el cual se detallan varias observaciones.

2. Con fecha 06 de agosto del 2018 mediante oficio N® STHV-DMDU-4420, la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda emite un informe técnico sefialando varias observaciones a la propuesta de ingenierfa estructural e
hidrosanitaria se anexa en el memerando DMGT-2018-349 de fecha 03 de agosto del 2018.

3. Con fecha 14 de septiembre del 2018 se re ingresa a esta Secretaria el proyecto definitivo para su revision y
correspondiente aprobacidn, la cual presenta observaciones en sus ingenierias.

4.  Con fecha 28 de noviembre del 2018 se re ingresa el proyecto definitivo, el cual incluye las correcciones de las

observaciones realizadas en el numeral 3.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA ESTRUCTURAL-HIDROSANITARIA

1

El proyecto de Rehabilitacidn y Obra Nueva “Hostal Merchan consta de una {01) Memoria Técnica Estructural
de edificacién patrimonial y obra nueva, una (01) Memoria Técnica Hidrosanitaria, cinco (05) planos en formato
Al de la propuesta estructural y diez (10) planos en formato Al de la propuesta hidrosanitaria.

2. El contenido de la documentacion presentada se detalla en la siguiente tabla:
ORDEN ESTRUCTURAL-HIDROSANITARIA NUMERACION DE LAMINAS
01 | Memoria Técnica de Calculo Estructural 115 hojas impresas a un solo lado
(foliadas del 292 al 407)
02 | Memoria Técnica Hidrosanitaria 56 hojas impresas a un solo lado
(foliadas del 177 al 222)
03 | Planos Estructurales: Laminas:
v" IMPLANTACION TOTAL [?EL PROYECTO EOQ
v" PLANTA DE CIMENTACION, ARMADO DE PLINTOS Y E1l
CISTENA METALICA,
v" PLANTA DE CUBIERTA, GEOMEI'RI:A , MATERIALES E3
v" PLANTA DE CUBIERTA, GEOMETRIA ,DETALLES E4
v" PLANTA DE CUBIERTA, MATERIALES ,DETALLES ES
Planos Hidrosanitarios: Laminas:
04 | v DETALLES TIPO, CONEXIONES Y DESARGAS IS1DE1
¥" RED AGUA POTABLE FRIA, PLANTA BAJA IS1DE4
v" RED AGUA POTABLE FRIA, PLANTA ALTA IS2DE4
¥ RED AGUA POTABLE FRIA, SEGUNGA PLANTA ALTA IS3DE4
v' ISOMETRIA AGUA IS4DE4
v INSTALACIONES SANITARIAS PLANTA BAJA IS1IDES
v INSTALACIONES SANIRARIAS PLANTA ALTA IS2DES
v" INSTALACIONES SANIRARIAS SEGUNDA PLANTA ALTA IS3DES
v INSTALACIONES AGUAS LLUVIAS IS4DES
v" ISOMETRIA SANITARIA IS5DES

ANALISIS CON LA NORMATIVA VIGENTE

La revision del presente proyecto ha sido realizada tomando como referencia las siguientes normativas:

©  Norma Ecuatoriana de Construccion [NEC-2015]

©  Hormigdn Armado A.C.I. 318-14

o  Estructura Metdlica A.L.S.C. 360-10

¢ Ordenanza Metropolitana No. 0156 [De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas (LMU)
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CONCLUSIONES

e  Una vez revisada la propuesta estructural e hidrinanitaria del proyecto de Rehabilitacién y Obra Nueva “"Hostal
Merchan” ubicado en las calles Reina Victoria y Vicente Ramén Roca, parroquia Mariscal Sucre, barrio Mariscal
Sucre, de propiedad de MERCHAN REYES LUIS OSWALDO, se determina que cumplen los requerimientos
técnicos exigidos por las normas vigentes, por lo cual se emite el INFORME TECNICO FAVORABLE DE
INGENIERIAS ESTRUCTURAL E HIDROSANITARIA.

[ V. Figueroa

Revision:
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Oficio STHV-DMDU-

DM Quito,

Ticket G-DOC-2016-510565
Arquitecto
Angel Eduardo Silva Naranjo
Presente.-

Asunto: Proyecto de rehabilitacion y obra nueva del “*Hastal Merchan”

De mi consideracion:

En atencién al trémite 2016-510565, reingresado en esta Secretarfa con fecha 14 de septiembre de
2018, mediante el cual se solicita la revisién y aprobacién del proyecto de rehabilitacién y obra nueva
del inmueble con predio N°59021, con clave catastral 10303-07-005, ubicado en la Av, Reina Victotia
y Vicente Ramon Roca, parroquia Mariscal Sucre, barrio Mariscal Sucre, de propiedad de MERCHAN
REYES LUIS OSWALDO, seglin indica el Informe de Regulacién Metropolitano actual. Al respecto se
informa lo siguiente:

L ANTECEDENTES:

1,

El inmueble ubicado en el lote con predio N°59021, con clave catastral 10303-07-005, se
encuentra dentro del inventario Selectivo de Bienes Inmuebles Patrimoniales del
Distrito Metropolitano de Quito, y cuenta con catalogacién Parcial Rehabilitable.

El predio cuenta con la Zonificacién A22(608-60(PB)), con forma de ocupacién del suelo (A)
Aislada y uso de suelo (RU2) Residendial urbano 2.

El proyecto cuenta con dos licencias de construccién con niimero de registro 10-59021-3 para
la Etapa N°1 y 2015-59021-SGCT-ETAPA-01, para la Etapa N°2,

Con Oficio S/N, de fecha 23 de mayo de 2016, suscrito por el sefior Luls Oswaldo Merchan,
se solicita a esta Secretarfa la homologacién de los planos aprobados en el afio 2010,
correspondiente al proyecto denominado “Hostal Merchén”, por cuanto este fue aprobado por
etapas constructivas, las cuales no se han completado hasta la actualidad, sin embargo, el
expediente es devuelto al administrado solicitando la presentacién de documentacién
complementaria.

Mediante Oficio S/N, de fecha 01 de julio de 2016, suscrito por el sefior Luis Oswaldo Merchén,
propietario del inmueble con predio N°59021, con clave catastral 10303-07-005, solicita la
homologacion de los planos aprobados en el afio 2010, del proyecto denominado “Hostal
Merchan, adjuntado la documentacién previamente solicitada por esta Secretarfa.

Con fecha 20 de julio de 2016, una comisién integrada por técnicos de esta Secretarfa y del
Cuerpo de Bomberos, llevd a cabo una inspeccicn al predio, en la que se realizan las siguientes
observaciones:

a. Existe un bloque de construccién nueva sin terminar, que no cumple con los planos
arquitectonicos aprobados por la Comisién de Areas Histdricas y Patrimonio en el afio
2010.

b. Se ha ocupado en planta baja y primera planta alta, el retiro lateral que en los planos
arquitectonicos, cuenta como &rea libre y se incrementé un piso en el mismo volumen,

c. Conforme lo sefiala la Ordenanza Metropolitana N°260, la primera etapa en la
intervencidn de bienes inmuebles patrimoniales, es la rehabilitacién de las edificaciones
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11,

12,

13.

14,

15,
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existentes; en la inspeccién se verifics que no se han realizado trabajos de rehabilitacion
en el volumen original.

d. De acuerdo con la informacidn brindada por el propietario, la obra fue suspendida por
no contar con la licencia constructiva correspondiente, sin embargo, no se observan los
sellos de suspensidn de obra en el predio,

Mediante Oficio STHV-DMDU-3224, de fecha 22 de julio de 2016, la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, devuelve el expediente al propietario debido a que el estado actual del
proyecto, no corresponde a los planos arquitecténicos aprobados por la Comisién de Areas
Histéricas y Patrimonio, y pone en conocimiento de la Agencia Metropolitana de Control, la
situacién del inmueble, para que se realice el trdmite pertinente: el administrado debera
presentar un proyecto modificatorio en cumplimiento de toda normativa vigente,

Con fecha 19 de agosto, mediante oficio S/N, el Arg. Angel Silva Naranjo, reingresa el
expediente a esta Secretarfa para su aprobacion; sin embargo, mediante Oficio STHV-DMDU-
4232, de fecha 23 de septiembre de 2016, el expediente es devuelto al Administrado para su
correccion,

Mediante Oficio S/N, ingresado a esta Secretaria, con fecha 28 de noviembre de 2016, se
solicita una vez mds, la revisién Y aprobacion de la propuesta de modificacidn y ampliacién a
realizarse en el inmueble con predio N° 59021, sin embargo, el expediente es devuelto al
administrado, por no haberse solventado en su totalidad las observaciones anteriormente
sefialadas mediante Oficio STHV-DMDU-5792, de fecha 29 de diciembre de 2016,

El dia 22 de marzo de 2017, mediante Oficio S/N, el expediente es reingresado a esta
Secretaria para su revisién y aprobacién. Mediante Oficio STHV-DMDU-2121, de fecha 27 de
abril de 2017, es devuelto al administrado, sefialando observaciones a nivel arquitecténico y
de ingenierias.

Con fecha 06 de julio de 2017, la propuesta es reingresada a esta Secretarfa a nivel de
proyecto definitivo y es puesto en conocimiento de la Subcomisién Técnica de Areas Histdricas
y Patrimonio con oficio STHV-DMDU-4262, de fecha 10 de agosto de 2017, a pesar de que se
sefialan observaciones que deben ser acogidas por el administrado previo al reingreso de Ia
propuesta.

Con oficio 5G2519, de fecha 08 de septiembre de 2017, la Subcomisién Técnica de Areas
Histdricas y Patrimonio resuelve convocar al administrado al taller cuya fecha fue fijada el dia
11 de septiembre de 2017 a fin de revisar el proyecto.

Con fecha 06 de actubre de 2017, miembros de la Subcomisidn Técnica de Areas Histdricas y
Patrimonio acudieron al predio N°59021 con clave catastral 10303-07-005, ubicado en las
calles Ramon Roca y Reina Victoria, a realizar una inspeccién téenica. :

Con fecha 29 de noviembre de 2017, mediante oficio SGC3466, la Subcomisién Técnica de
Areas Histdricas y Patrimonio, resuelve devolver el trdmite al administrado para que cumplan
con las observaciones previamente sefialadas durante el proceso de revisién de la propuesta
¥ una vez que se hayan solventado reingrese el expediente,

Con fecha 18 de diciembre de 2017, se reingresa a esta Secretaria para su revisién el
anteproyecto de rehabilitacién y obra nueva a desarrollarse en el predio N°59021, con clave
catastral 10303-07-005, sin embargo se sefialan observaciones que se recogen en el Oficio
STHV-DMDU-0167, de fecha 12 de enero de 2018 con el cual se devuelve el expediente al
administrado para su correccién y posterior reingreso.

El anteproyecto presentado en esta Secretaria para su revisidn, a desarrollarse en el predio
N°®59021 con clave catastral 10303-07-005, contempla la rehabilitacién del inmueble que
consta dentro del inventario de bienes inmuebles patrimoniales del Distrito Metropolitano de
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Quito, y la modificacidn de un bloque nuevo levantado en el mismo predio, de modo que

blogques:

q4 1€ I = J =11 DIC: d i l'..
= Planta Baja (varios niveles a partir del N-0.14 m.): 6 locales comerciales y 1 restaurante.
* Primera Planta Alta: (N+4.15 m.): 5 habitaciones con bafio, 1 sala de estar y terraza

accesible.

Blogu 0:

* Planta Baja: (N-+0.00 m.): 1 local comercial con bodega y medio bafio, 1 suit y drea de
lavado y planchado. 4 plazas de parqueo.

* Primera Planta Alta (N+3.20 m.): 2 habitaciones con bafio cada una, 1 sala de estar.

* Segunda Planta Alta: (N-+5.80 m.): 2 habitaciones con bafio cada una y 1 sala de juegos.

* Tercera Planta Alta (N+8.40 m.): Terraza accesible.

Los dos bloques se Integran entre sf en el nivel N-+4.15, de la edificacién patrimonial y el nivel
N+3.20 m. del bloque nuevo correspondiente a la Primera Planta Baja de los dos voliimenes,
a través de dirculacidn vertical que permite el acceso a fas dos unidades en un drea destinada
al hospedaje en ambos bloques.

17. Mediante Oficio STHV-DMDU-1643 de fecha 11 de abril de 2018 la Secretarfa de Territorio,
Habitat y Vivienda, emite informe favorable para para el anteproyecto de rehabilitacién y obra
nueva del inmueble con predio N°59021, con clave catastral 10303-07-005, ubicado en la Av.
Relna Victoria y Vicente Ramdn Roca, parroquia Mariscal Sucre, barrio Mariscal Sucre, de
propiedad de MERCHAN REYES LUIS OSWALDO y remite el expediente a la Subcomisién
técnica de areas Histdricas y Patrimonio para su revision.

18. Con fecha 11 de mayo de 2018 con oficio $G1501, la Subcomisién de Areas Histéricas y
Patrimonio emite observaciones al anteproyecto de rehabilitacién y obra nueva del inmueble
con predio N°59021, con clave catastral 10303-07-005 y recomienda que una vez subsanadas,
el administrado ingrese a la Secretaria de Territorlo, Habitat y Vivienda el proyecto definitivo
para su aprobacidn,

19. Con Oficio S/N de fecha 08 de junio de 018, el administrado ingresa el proyecto definitivo de
STHV-DMDU-4420 de fecha 30 de agosto de 2018 de rehabilitacidn y obra nueva del inmueble
con predio N°59021, denominado “Hostal Merch4n” para su revisién,

20. La Secretaria de Territorlo, Hébitat y Vivienda verific que, en cuanto a los planos
arquitecténicos, se habian subsanado las observaciones sefialadas por la Subcomision Técnica
de Areas Histéricas y Patrimonio y conforme a esto el proyecto arquitectdnico definitivo de
rehabilitacidn y obra nueva del inmueble con predio N°59021 con clave catastral 10303-07-
005 cumple con la normativa vigente, sin embargo devuelve el expediente al administrado
mediante oficio STHV-DMDU-4420 de fecha 30 de agosto de 2018, sefialando observaciones
a la propuesta de ingenierias: eléctrica, hidrosanitaria, estructural y al sistema de prevencion
de incendios. '

II, INFORME TECNICO:;

1. Una vez revisada la documentacién ingresada se han sefialado las sigulentes observaciones:
a. INGENIERIA ELECTRICA

Las observaciones realizadas a la propuesta de ingenieria eléctrica, se resumen en el
Informe Técnico de fecha 21 de septiembre de 2018, adjunto al presente oficio.
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b. INGENIERIA ESTRUCTURAL E HIDROSANITARIA

Las observaciones realizadas a la propuesta de ingenieria estructural e hidrosanitaria,
se pueden encontrar en el Informe Técnico de fecha 20 de septiembre de 2018, adjunto
al presente oficio.

c. SISTEMA DE PREVENCION DE INCENDIOS

Adjunto al presente oficio, se adjunta el Informe de revisién de visto bueno de Planos,
emitido por el Cuerpo de Bomberos del Distrito Metropolitano de Quito, en el que se
recogen las observaciones que se deberén corregir para la obtencion del Visto Bueno
del Sistema de Prevencién de Incendios del proyecto definitivo de rehabilitacién y obra
nueva denominado “Hostal Merchan”.

Por lo anotado, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda devuelve para su correccidn, el
expediente del proyecto de rehabilitacién y obra nueva del inmueble con predio N°59021, con clave
catastral 10303-07-005, ubicado en la Av. Reina Victoria y Vicente Ramén Roca, parroquia Mariscal
Sucre, barrio Mariscal Sucre, de propiedad de MERCHAN REYES LUIS OSWALDO. Una vez que se
hayan solventados las observaciones sefialadas, el administrado debera reingresar el proyecto para su

apro/bgc!én—omruné"copia del presente oficio.

Aentamente,
i gl )

José Luis Barios '
OR METROPOLITANO DE DESARROLLO URBANISTICO
SECRETARfA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Adjunto:
1 Carpeta tipo Bene.
ACGCION RESPONSABLE | SIGLA | FECHA | SUMILLA
s SR T S L | SUNIDALY 2| B S e el e
Elaboracién: | Carolina Proafio | U.AH. 20180924 @m\
SECRETARIA DE

RRITORIO
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INFORME TECNICO DE INGENIEREA ELECTRICA L / O-(_J/\./O

Asunto: Proyecto "Hostal Merchdn"- Informe técnico Eléctrico
Ticket G-DOC N° 2016-51562

En atencidn al proyecto “Hostal Merchan” respecto a la propuesta de ingenlerfa eléctrica para el predio N° 59021, con
clave catastral N° 10303-07-005, ubicado en las calles Reina Victdria y Vicente Ramén Roca, barrio Mariscal Sucre,
parroquia Mariscal Sucre, propiedad de Merchan Reyes Luis Oswaldo de acuerdo a los datos del Informe de Regulacién
Metropolitana (IRM) actual; al respecto se informa lo siguiente:

ANTECEDENTES

1. Seingresa por cuarta ocasién el proyecto eléctrico emitiéndose un Informe Técnico detallando las observaciones
de la documentacion presentada.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA ELECTRICA

1, fﬁé proyecto “Hostal Merchan” consta de una memoria Técnica Descriptiva Eléctrica y ocho (08) planos en
rmato Al,

2. El contenido de la documentacién presentada se detalla en la siguiente tabla:

ORDEN SISTEMA ELECTRICO NUMERACION DE LAMINAS
01 Memoria Técnica Descriptiva Eléctrica
Laminas:

02 | Planos con disefios de los sistemas de:

o | ks
PLANTA BAJA IE 1/8
PRIMERA PLANTA ALTA 1E 2/8
SEGUNDA PLANTA ALTA IE 3/8
PLANTA DE CUBIERTAS IE 4/8
PLANTA BAJA IE 5/8
PRIMERA PLANTA ALTA IE 6/8
SESEGUNDA PLANTA ALTA IE7/8
DIAGRAMAS IE 8/8

ANALISIS CON LA NORMATIVA VIGENTE

®  La revisidn del presente proyecto ha sido realizado tomando como referencia las siguientes normativas;

Norma Ecuatoriana de Construccién ~ [NEC-2015]

EEQ —~ Normas para sistemas de Distribucién

Ordenanza Metropolitana No. 0260  [De las Areas y Bienes Patrimoniales]

Ordenanza Metropolitana No. 0156 [De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas (LMU)]

Ordenanza Metropolitana No. 0172 [Del Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito]

QO00¢CCO

SECRETARIA DE

RRITORIO
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Presentandose las sigulentes OBSERVACIONES:
Memoria técnica:

o Tomaren cuenta las observaciones realizadas al documento presentado.
. La Memoria Técnica debe contener los siguientes puntos:

Introduccion
Ubicacién, barrio, calles, sector, referendia
Una breve descripcién del proyecto arquitectonico.
Descripci6n del proyecto eléctrico (nuevo y existente).
Descripcion de las instalaciones eléctricas exteriores.
Descripcién de las instalaciones eléctricas interfores:

v Circuitos de iluminacién
Fuerza
Salidas especiales
Sub tableros eléctricos
Tableros eléctricos
Tableros armarios de medidores y/o medidores
Acometidas
Recorridos
Circuitos {configuracién, tipo de cable y calibres).
Tuberias
Protecciones

0 o0O0O0COO0

Se debe adjuntar a la memoria:

ALCALDIA

s  Cuadros de carga de los tableros proyectados especificando el tipo de conductor, proteccién utilizada, carga por
circuito, amperaje, balance de cargas, demanda de energia y caida de voltaje del alimentador o acometida.

CONCLUSIONES

e Una vez que las observaciones realizadas al proyecto “Hostal Merchan” respecto a la propuesta de ingenieria
eléctrica para el predio N° 59021, con clave catastral N° 10303-07-005, ubicado en las calles Reina Victéria y
Vicente Ramén Roca, barrio Mariscal Sucre, parroquia Matiscal Sucre, propiedad de Merchén Reyes Luis

Oswaldo, sean corregidas se procederd a una nueva revisién.

ACCION ‘RESPONSABLE SIGLA FECHA SumM
UNIDAD
iiaboracidn: H. Vasconez U.AH. 20180921 -4
Revisién: C. Proaiio U.A.H. 20180921 8] B V]
SECRETARIA DE

RRITORIO
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INFORME TECNICO DE INGENIERIA ESTRUCTURAL - HIDROSANITARIA
Asunto: Proyecto de Rehabilitacién y Obra Nueva "Hostal Merchén- Informe técnico Estructural-Hidrosanitario
Ticket N° 2016-510565

En atencion al trdmite 2016-510565 reingresado a esta Secretaria el 14 de septiembre del 2018, en relacién al proyecto
de rehabilitacién y obra nueva “Hostal Merchan” con predio N° 59021, clave catastral N° 10303-07-005, ubicado en las
calles Reina Victoria y Vicente Ramén Roca, parroquia Mariscal Sucre, barrio Mariscal Sucre, de propiedad de MERCHAN
REYES LUIS OSWALDO de acuerdo a los datos del Informe de Regulacién Metropolitana (IRM); respecto a la propuesta
de disefio estructural e hidrosanitarlo al respecto se informa lo siguiente:

ANTECEDENTES

1. Con fecha 30 de agosto del 2018 a travéds del oficio N° STHV-DMDU-4420, la Secretarfa de Territorio, Habitat y
Vivienda emite un Informe técnico sefialando varlas observaclones a las propuestas de las diferentes ingenierfas,
la parte estructural e hidrosanitaria se anexa en el memorando DMGT-2018-349 de fecha 03 de agosto del
2018.

2. Con fecha 14 de septiembre del 2018 se reingresa a esta Secretarfa el proyecto definitivo para su revisién y
correspondiente aprobacidn,

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA ESTRUCTURAL-HIDROSANITARIA

1. El proyecto de Rehabilitacién y Obra Nueva “Hostal Merchan consta de una (01) Memoria Técnica Estructural,
una (01) Memoria Técnica Hidrosanitaria, tres (03) planos en formato A1 de la propuesta estructural y seis (06)
planos en formato Al de Ia propuesta hidrosanitaria.

2. El contenido de la documentacion presentada se detalla en la siguiente tabla:

ORDEN ESTRUCTURAL-HIDROSANITARIA NUMERACION DE LAMINAS
01 | Memoria Técnica de Célculo Estructural 06 hojas impresas a un solo fado (folladas
del 118 al 123, sin firma de responsabilidad )
02 | Memoria Técnica Hidrosanitaria 06 hojas impresas a un solo lado (foliadas
del 146 al 151, sin firma de responsabilidad)
03 | Planos Estructurales: Laminas:
PLANTA DE CIMENTACION, CUADRQ DE PLINTOS, E1DE3

CADENAS, CIMIENTOS, BASE DE COLUMNA METALICA.

PLANTA LOSA N:+3.20, PERFILES METALICOS, CORTE E2DE3
DE LOSA TIPO, ESCALERAS ~ PLANTA ELEVACION,
DETALLES - ESCALON NOVALOSA

PLANTA LOSA N:+5.80; N:+8,40; N:+11,0 (TAPA E3DE3
GRADA), PERFILES METALICOS, CORTE DE LOSA,
DETALLES ESCALON NOVALOSA.

04 | Planos Hidrosanitarios: Laminas:
INST, SANITARIAS PLANTA BAJA IS1DE4
INST. SANITARIAS PRIMER PLANTA ALTA IS2DE4
INST. SANITARIAS SEGUNDA PLANTA ALTA IS3DE4
INST. SANITARIAS PLANTA DE LA TERRAZA IS 4 DE 4
INST. DE AGUA POTABLE PLANTA BAJA IS1DE3
INST. DE AGUA POTABLE PRIMER PLANTA ALTA IS2DE3
INST. DE AGUA POTABLE SEGUNDA PLANTA ALTA IS3DE3
TERRITORIO
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ANALISIS CON LA NORMATIVA VIGENTE

La revisidn del presente proyecto ha sido realizada tomando como referencia las siguientes normativas:

o  Norma Ecuatoriana de Construccién [NEC-2015]

o  Hormigdn Armado A.C.I. 318-14

o  Estructura Metdlica A.L.S.C. 360-10

o  Ordenanza Metropolitana No. 0156 [De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas (LMUY]
OBSERVACIONES:

e Memoria técnica Estructural:

e}
o
o]
o]
(o]
o
Q

(o]

En el célculo de los pesos propios de las losas, incluir una seccidn tipica de la losa con sus respectivas
dimensiones y componentes.

Todos los cuadros y figuras del informe deben estar con numeracidn y titulos.

Justificar el dimensionamiento de las vigas y columnas.

En {a determinacion de la carga muerta, justificar como se obtuvo el valor de 67 kg/m para las vigas
y columnas.

Indicar cudl es el valor de la capacidad admisible del suelo.

No se muestran los cdlculos sismicos.

Se menciona que ETABS determina la masa de vivienda, favor Inclulr les resultados del programa
computacional,

Afladir a firma de responsabllidad del ingenlero disefiador.

Adicionalmente, la memoria debe incluir un capitulo del proyecto de rehabilitacién (obra patrimonial), en el que se describa
el estado de sus elementos estructurales y a su vez, se certifique y garantice que estos elementos soportan todas las
cargas de servicio existentes. Se recomienda se verifique la compatibilidad entre los componentes nuevos y existentes
verificando el nivel de desplazamientos de la estructura.

e PLANOS:

Los planos estructurales deben presentarse en funcién de los planos arquitecténicos aprobados, es decir que se muestre
el proyecto de rehabilitacion de y la obra nueva.

Todos los planos deben tener la ubicacién general del proyecto,

(o}

Lamina E 1/3; E2/3; E3/3

= Incluir los detalles de los perfiles 2G, con todas sus dimensiones,

®  Poner nomenclatura a las columnas e incluir su cuadro resumen de columnas con sus
respectivos niveles de elevacidn.

®  Incluir detalles de las columnas con todas sus dimensiones.

=  Incluir detalle del empate entre vigas y columnas (especificar el tipo, espesor y demds
recomendaciones de las soldaduras).

®  En los detalles de la placa colaborante se Indica que tiene un espesor de 0.75mm, mientras
que en el informe es de 1mm de espesor. Favor aclarar?

*  Memoria técnica hidrosanitaria:

o

©

SECRETARIA DE

La memoria debera regirse a la Norma FEcuatoriana de Construccidn (capitulo 16; Norma
Hidrosanitaria NHE Agua) y a las normas de disefio de sistemas de alcantarillado para la EMAAP-Q.
Todos los cuadros y figuras del informe deben estar con numeracidn, titulos y su correspondiente
referencia bibliogréfica.

Para el disefio de aguas lluvias justificar la ecuacién de intensidad y a que estacién pluviografica de
Quito pertenece, de acuerdo a las normas EPMAAP-Q.

Describir como es la evacuacién de los caudales pluviales y sanitarios hacia la-red piiblica.

En la red de agua potable, justificar la referencia del cuadro de presiones y caudales de los aparatos
sanitarios (se debe utilizar los valores de acuerdo a la NEC).

En la hoja de calculo “cdlculo de la red domiciliaria de agua potable” realizar un esquema donde se
muestren los tramos de referencia, a su vez, presentar un cuadro donde se justifique la obtencién de
los caudales, en funcidn de los aparatos sanitarios.

Indicar cua! es la presidn en el punto més desfavorable,

Se menciona que el calculo esta realizado con las férmulas de Flamant, pero no se detallan las
férmulas. Afiadir las férmulas tanto para pérdidas por friccion como pérdidas por accasorios.

Afiadir un cuadro con los coeficientes K de pérdidas menores por accesorios.

Afadir Ia firma de responsabilidad del ingeniero disefiador.

TERRITORIO
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*  PLANOS: ‘ . TS Al }

Se presentan un total de 7 planas hidrosanitarios, la numeracién de estos deberd ser respecto a este valor total (ejm: IS
1de 7).

Mejorar la presentacidn, lo que nos interesa resaltar es la visualizacién de las redes sanltarias y de agua potable mas no
la parte arquitectdnica, para lo cual se debe dar un mejor grosor de lineas.

Todos los planos deben tener Ja ublcacion general del proyecta, y a su vez, afiadir el cuadro resumen de cantidades en el
Que se muestren tuberias, accesorios, bajantes, etc.

o LaminalIS1/4
*  Las lineas de tuberias que se conectan entre las cajas de revisién deben identificarse con
el sentido de flujo, caudal, tipo de material, didmetro, pendientes.

* las cajas de revisién deben estar identificadas por un nombre, adicionalmente de los
niveles de la tapa y el fondo.

o Laminals4/4
® lalosa inaccesible en el nivel +11,00 (tapa gradas) no tiene drenaje de las aguas lluvias
"  Afiadir la ubicacién del proyecto,

®  Se debe indicar cudl es la pendiente o el bombeo en las cublertas inaccesibles y accesibles
Para garantizar su respective drenaje de las aguas lluvias.

0 Lamina IS 1/3; IS 2/3;1S3/3
*  Todos los ramales de tuberia deben estar identificados con el sentido de flujo y el didgmetro,

®  Los montantes o columnas de agua tienen que indicar su didmetro y el nivel al que suben
o bajan.

®  Se deberd afiadir una vista isométrica general de la red de agua potable.

Faltan detalles tipo de las Cajas de revision, Conexiones de agua y descargas de los muebles sanitarios, Sumideros de
piso, Sifones, Conexién domiciliaria tipo, Conexidn entre ramales horizontales Y verticales, bajantes, etc,

CONCLUSIONES
®  Una vez que las observaciones emitidas al proyecto de Rehabilitacién y Obra Nueva "Hostal Merchin” ubicado
en las calles Reina Victoria y Vicente Ramén Roca, parroqula Mariscal Sucre, barrio Mariscal Sucre, de propledad

de MERCHAN REYES LUIS OSWALDQ, sean corregidas se procederd a su revisidn y correspondiente
aprobacidn,

ACCION " | RESPONSABLE " [ SIGLA | FECHA™ "T'SUMILLA™ ]

‘ 'UNIDAD ¥=0n =
Elaboracién: | D. Davila U.AH. 20180920 | NLP
Rovisién: C. Proafo U.AH. 20180920
NS
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SISTEMA DE GESTION DE CALIDAD COD‘GO- @M@-iwﬁ%—‘—-
INFORME DE REVISION DE VISTO BUENO DE PLANOS Ne 00003
INFORMACION DEL PROYECTO ,
_Nombre del Proyecto: ]f:apus_ﬂ,‘a De Go /Juﬁ mC [le AHoA | Fecha de revision: el Jov/eaig
Direccion; / Chlie /:_'TF.I 2w Ve Forvo o U’f‘;“‘ 4:@ /’Z’;’M 4 Parroquia: /7 "“é%j_g’é
No de Predio: 5902 Area Bruta m*: &38, S | Area del Terreno m Frg,5Fm?
Ocupacién: A Cogmm e Js Etapa: AN
No de plantas: I No de subsuelos: IS No de Unidades:
Tipo de Tramite: Nuevo > Ampliatorio Meodificatorio
Responsable del disefio: A 261 -Au’]é =L Sﬂ,(u/cr No registro disefiador: /oae,‘..oq -3 I &
CHECK LIST DE REVISION
1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO CUMPLE OBSERVACIONES
Identificacién del Proyecto =T |
Identificacidn del Predio <
3tos Técnicos i
htacto del Proyecto > (_».mpf.rzﬁl hemas.__En Memones f*r*-mw ) s
2. SERVICIOS DE LA EDIFICACION Papsasattey S are
Seguridad eléctrica contra incendio 5
Sistema de descargas atmosféricas YN
Suministro de Gas Licuado de Petréleo MO | Con }Y-OQI{U e Tfmu,n,‘ M pice o o Sumiidis
Ventilacién de Equipos a Gas NO @p p f’UWﬂ O, D Do poesle [ve
Artefactos de calentamiento de agua MO b'a)-w’h‘:” I Tem T USRS Ga “‘)ocj ST
Generadores estacionarios NA
Transformadores eléctricos : M
Ascensores, escaleras mecénicas y transportadores | (JA
Sistemas de control de humo NA

3. ASPECTOS DE LA PROTECCION CONTRA INCENDIOS
Proteccion de elementos estructurales
Compartimentacién de sectores de incendios
Puertas y ventanas corta fuego

4. MEDIOS DE EGRESO
we;lios de egreso verticales
Medios de egreso horizontales
Sistema de presurizacién de escaleras
lluminacién de emergencia
Sefializacién

5. SISTEMA DE DETECCION Y ALARMA DE INCENDIOS
Dispositivos de iniciacion
Dispositivos de notificacién
Autonomia del sistema
| Panel de Control

Cableado y canalizacidn
6. SISTEMA DE EXTINCION CON AGUA

(. fllﬂnfl. BF PoP (_}G&’\DI&,\JI‘ (._)WL_.EU;)Q(-O’Q Pm{;;,;.; 'r. 'y

TR wius.uuvu T

TiErne Arcobouos v Metoes 5 TRy
Teens Nprobocers i Memet i Egreys  —
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Variables para el célculo hidraulico

Pégina 1 de 2 Documento  controlado CB-DMQ-SGC
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