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ADMINISTRACION ZONAL LOS CHILLOS
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.. . ... 1" Quito,D.M. Ticket2014-027135
1L 1%0 /' Oficio,  DAJ-2015-AZCH

Doctor

Mario Granda

PRESIDENTE DE LA COMISION DE

AREAS HISTORICAS Y PATIMONIO M.D.M.Q

Presente.-

De acuerdo a lo solicitado por usted en Oficio niimero SG0355 de fecha 20 de febrero
del presente ano, mediante el cual nos pone en conocimiento lo resuelto por la
Comision de Areas Historicas y Patrimonio, en sesion ordinaria realizada el miércoles 11
de febrero de 2015, resolvi6 remitir al setior Alcalde y copia a nosotros del informe yel
expediente en mencion, a fin de que se analice la factibilidad de iniciar el sumario
administrativo correspondiente en contra de los funcionarios presuntamente
responsables del otorgamiento de varios tramites finalizados, los cuales se aprobaron
por parte del municipio en base al Informe de Regulacion Metropolitana, ntimero
125103 de 03 de octubre de 2006, en el cual no se indica que el predio consta dentro del
Inventario de Bienes Inmuebles Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito,
lo que derivo en la afectacion a los valores patrimoniales de dicho predio, al respecto le

informo:

Revisado el IRM ntimero 125103 de fecha 03 de octubre del 2006, emitido por el sefior
Fernando Noriega, responsable de la emision de los Informes de Regulacion
Metropolitano, en el item Observaciones: Consta que para cualquier intervencién
constructiva a realizarse en la Edificacion Registrada en la Ficha Patrimonial se deber
aprobar en la Comision de dreas Hist6ricas y Patrimonio, segtin oficio STHV-JP-00643
del 27 de diciembre del 2012, pero sigue apareciendo el error en el IRM preliminar en
cuanto se refiere al item Regulacion, la Zonificacion del predio nimero 274562, es
AB(A603-35); Uso Principal; (R2) Residencial Mediana Densidad.

RECOMENDACION:

En base a los parametros de zonificacion antes descritos, se indica que se debe corregir
el error, en el item Regulaciones, el cual debe constar como Zonificacion: H2 (D203h-
70), la tipologia es vivienda y para cualquier intervencion constructiva a realizarse en la
Edificacion Registrada en la Ficha Patrimonial, se debe aprobar en la Comisién de Areas
Historicas y Patrimonio, segn oficio STHV-JP-00643 del 27 de diciembre del 2012,
ademds adjunto lo requerido por usted, copia certificada del informe de Regulacion
Metropolitana ntimero 125103 de fecha 03 de octubre del 2006 y copias de planos

arquitectonicos registrados.

Me permito sugerir que la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, es el ente
encargado de actualizar los datos correspondientes a 4reas histéricas o bienes
inventariados alimentar los datos en el IRM, puesto que el personal lo que emite es la
informaci6n que consta en los Informes de Regulacién Metropolitano, si no consta el717
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documento registrado como bien patrimonial, no puede remitir a la Comision de Areas
Historicas y Patrimonio.

Le informo que la persona que emiti6 el mencionado documento es el sefior Noriega
Fernando hoy jubilado.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

Arq. Patricio Castillo Brito
ADMINISTRADOR ZONA LOS CHILLOS

M.D.M.Q. N
Administracion Zona
Los Chilios
SECRETARIA ZONAL
Elaborador por Dr. Franco Robles  Visto Buegio: Ab/ Céﬂg{ﬁ G(rdova
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MEMORANDO No.108-GU

PARA: ABG. CARLOTA CORDOVA / DIRECTORA JURIDICA (E).

DE: ARQ. EDWIN GAVILANEZ / DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITOR!O (E)
ASUNTO:  INFORME TECNICO |

FECHA: 08-04:2015 r

I

E
! |
i
En atencion al tramite mgresado en esta Administracion Municipal con ticket No. 2015- 027135 del 09 de
marzo del 2015 y memorando No. 093-DAJ-AZCH- 2015, mediante el cual solicita copia del L.R.M. de
fecha 03 de octubre del 2006 e indicar si se ejecuto alglin proyecto habitacional o subdivision que esta
Administracion haya aprobado en el predio No. 274562, propiedad ubicada en la en la calle Juan
Montalvo, Barrio San Antonio, Parroquia de Conocoto, a fin de poder establecer responsabilidades.

1. OBJETIVO

Con la finalidad de realizar un andlisis sobre los procesos administrativo, realizado en el predio No.
274562, en funcion al L.R.M. No. 125103, de fecha 03 de octubre del 2006.

IDENTIFICACION PREDIAL

No. PREDIO i 274562

CLAVE CATASTRAL 22207-02-023

PROPIETARIO Fabian Bolivar Sosa Mufioz.

UBICACION | Calles: Juan Montalvo y Av. Luis Hernandez, Parroquia de Cono coto
ZONIFICACION AB(A603-35.0) ;

USO PRINCIPAL Residencial Mediana Densidad

2. ANALISIS TECNICO } : I
1
2.1.- Base Tecnlca Actualmente en el predio esta implantado el Complejo Recreacnonal
Recreandes, y cuenta con varios procesos de tramites de permisos de edifi icaciop y regnstrados
por parte del Municipio Metropolitano de Quito, en base al Informe de Regulacion Metropolitana
IRM No. 125103, emitido el 3 de octubre de 2006, en el cual no consta la observacion que tiene
una edificacion registrada en el Inventario de Areas Historicas de Quito, la que si aparece en el
IRM No. 315694 emitido el 31 de agosto de 2010.

Adicionalmente se indica que segun el Informe de regulacion Metropolitana Preliminar que se adjunta, en
el item Observaciones: Consta que para cualquier intervencion constructiva a realizarse en la Edificacion
Registrada en la Ficha Patrimonial se debera aprobar en la Comision de Areas Historicas y Patrimonio,
segun oficio STHV-JP-00643 del 27 de diciembre del 2012, pero sigue apareciendo el error en el IRM
Preliminar en cuanto se refiere al item Regulaciones, la zonificacion del predio No.274562, es
AB(A603-35); Uso Prinéipal ; (R2) Residencial Mediana Densidad.

Canlusién: {
H {

En base a los parametrps de zonificacion antes descritos, se indica que se debe corregir el error, en €l
item regulaciones, el cual debe constar como Zonificacion: H2 (D203H-70), la tipologia es vivienda y
para cualquier mtervencmn constructiva a realizarse en la Edificacion Registrada en la Ficha Patnmonlal
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se debera aprobar en la Comision de Areas Historicas y Patrimonio, segin oficio STHV-JP-00643 del 27
de diciembre del 2012, ademas se remite solicitado, copia certificada del Informe de Regulacion
Metropolitana No. 125103 de fecha 03 de octubre del 2006 y copias de planos arquitectonicos registrados.

Particular que le pongo comunico para los fines pertinentes
! i

Atentamente,
i i

Arg. Edwih Gavilanez.
DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO (E).
Adjunto: Expediente completo y siete copias de planos.

Elaborado por: Revisado por: Visto Bueno: Observaciones:
Nombre: Arq. Victor Nombre: Arq, Nancy Velasco Nombre:

Firma: /2/ Firma:
Firma: 1Y
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Impresién Actas Historica
Ingrese
" 274562
Predio: 7
Registro N°:
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VILLAMARIN
; 06- 30-03- Disney de Los AGUIRRE Planos PO
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E g easae = Pt
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IMPRESION

SEENNCIPIO DY B Mea ROPOI T ANO DEn 0 O

ACTA DE CONTROL DE CONSTRUCCIONES

Niamero de registro: 06-274562-4

ACTIVO

/2006 12:45:09

1.- Identificacion del Propietario

; Ntimero de Predio: 274562

5 Clave Catastral: 2220702023000000000 -
Clave Lote: 2220702023
Cédula de 1dentidad: 1703449387
Nombre del Propietario: SOSA MUNOZ FABIAN BOLIVAR i

2. Identificacion del Predio

ok SIN NOMBRE
iy SIN NOMBRE
Yai del Terreno: 7250.00 |Area de Construccién: 461.00 [Frente: 100.00  [PH:0 [DA:0 j

' i Ancho IReferencia IRetiro mts I

.- Datos bdsicos del proyecto

|Nombre del proyecto: DISNEY DE LOS ANDES
Uso(s) de la edificacion:
Tipo de planos que registra:
IRMN .- 59956
Zonificacion: A8 :

5.- Datos técnicos del proyecto

& ! "t | CUADRO DE AREAS

;: : I | L ERE i

" #  IDATOS CONTACTO I IDATOS CONTACTO 2 DATOS CONTACTO 3
iNombre:! Arq. VillamariniNombre; - Dr. Jorge AndradeiNombre:

. iCédula: | Cédula: - . Cédula:

{.__;,_g Direccion Actual:; Direccion Actual: : Direccion Actual:

rll\‘”fi ‘“eléfonof s). , 12331635 Teléfono(s): - 12343946 Teléfono(s):

Ll _el ar: b T . iiCelular: ¥ - Celular:
i if: r | HE-mail! | Administrador  #E-mail:

Observaciones

ml no representa tltulo Iegal alguno que perJudlque a terceros.
8 infi 'rme {tiene validez anicamente con sello y firma de responsabilidad.
bt ua quie

4 ralteracion lo anulara. !
i stds ére{as de informacion son responsabilidad de !a Direccion de Avaluos y Catastros. Si existe algin error en los datos de identiticacion del propietario

y (4] del prTxo acercarse a la Direccion de Avlatios y Catastros para actualizarlos.

Firma Responsable

JARAMILLO Maria Gabriela
Administracién Zonal: Los Chillos
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1ficaclon el Propietario

IMPRESION

MUNICHTO B, BN

ACTA DE LICENCIA DE CONSTRUCCION

Numero de Etapa:

Niamero de registro: 06-274562-2

PRVTO METROPOLITANG DE OLITO

ACTIVO

tfero d¢ Predio: 274562 |
Have Catastral: 2220702023000000000
C[lave Lote: 2220702023
Cédula de Identidad: 1703449387

NZombre del Propietario:.

SOSA MUNOZ FABIAN BOLIVAR

' 2.- Identificacion del Predio

Parroquia: SIN NOMBRE
i i Barrio: SIN NOMBRE
K ! Area del Terreno: 7250.00 ]Area de Construccion: 461.00 lFrente: 100.00 ]PH: 0 IDA: 0
CALLE ' i Ancho lReferencia ,Retiro mts
* 4.t Datos basicos del proyecto
Nombre del proyecto: Disney de Los Andes
U'so(s) de la edificacion: Vivienda Oficina
T‘po de planos que registra: Nuevo
IRM N.- 59956 :
bnificacion: A8 ; i
- Datos tecmcos del proyecto “T '
DE AREAS o
{4 ;‘,,__; P '|Unidades i Estacionamientos |Estacionamientos Visitas|Area Util m2 (PUOS)
65 m2: -0 ‘ 0 0 0.00
i &a>65< 120 m2 0 : 0 0 0.00
{ivienda > 120 m2 1 ! 18 0 601.63
‘Iomercios 0 0 0 0.00
Oficinas I 17 186.08
~ {Qtros !
: . [Bodegas ‘ 7
"\ IBodegas en PB 0 0 0 0.00
Bode gas en Subsuelo 0 0.00
Bodegas en Subsuelo no computable
Area Util PB 47327
ALrea util total 838.70
Area no computable 183.63
Construccion total ¢ - ¢ 1022.33
;i‘ R il .ﬁq CoS Porcentaje
[ife N ! 6.52
qiroud ' 11.57
g ' Pisos/Subsuelos Numero
N.: Pisos - 2
Subéuelos 0
Altura m

n01//MDMQ_ SLUMIec/Formulanos/C CIFrmActalicencia.aspx Ztramite= 12405&tipo= SGC T &usuario=&dep= &Registro=06-274562-2
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IMPRESION

Altura Piso 8.00
Retiros
Retiro frontal 5.00
Retiro lateral derecho 3.00
Retiro lateral izquierdo ' 3.00
Retiro posterior 3.00
Areas Comunales Construidas m2
Sala Comunal 0.00 0.00
Porteria 0.00 0.00
Déposito de basura 0.00 0.00
Oficina de administracion 0.00 0.00 :
Areas verdes recreativas | 0.00 0.00 [
De vias interiores 000 . 16.00 |
Circulacion peatonal 0.00 0.00 |
Circulacién vehicular 0.00 i 0.00
Terrazas accesibles I
Otras Areas 50.99 0.00
Cuarto de Bombas i
Ascensores y Maquinaria
Retiros e
Estacionamiento Visitas 0.00 0.00
Areas comunales totales 50.99 0.00

Areas para ampliaciones

Area total ampliada (bruta)

0.00

Area util total ampliada

0.00

Area comunal construida ampliada

0.00

Area comunal de vias interiores ampliada

0.00

Area qtil PB ampliada

0.00

Area comunal ampliada

0.00

COS PB Ampliada

COS Total Ampliado

Area Bruta total de construccion

Areas Abiertas a enajenar

Areas totales comunales construidas planificadas

Area a vender o enajenar

' o L

El proyecto se escribe bajo responsabilidad de:

. - L
REFERENCIA REGISTRO(S) DE PLANOS: 06-274|1562-1;

Nombre: VILLAMARIN AGUIRRE EDUARDO SALOMON
Cédula: 1703123263

Lic. Profesional: AM-705

Lic. Municipal: SENESCYT 1005-08-873625

Teléfono: 246425

E-mail: conesup-1005-08-873625

Ingeniero eléctrico

ingeniero hidrosanitario

Nombre: VILLAMARIN AGUIRRE EDUARDO SALOMON

Cédula: 1703123263 "

Lic. Profesionai: AM-705

Lic. Municipal: SENESCYT 1005-03-873625 b
Teléfono: 246425 St
E-mail: conesup-1005-08-873625 ki

Nombre:

Cedula:

1703123263 |

VILLAMARIN AGUIRRE EDUARDO SALOMON '

01//MDMQ_SLUM/ec/Formularios/C C/FrmActalicencia.aspxramite= 12405&tipo=SGCT

|
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&usuario=&dep=&Regi stro=06-274562-2




IMPRESION

‘I 1c. Protesional: AM-105

Lic. Municipal: SENESCYT 1005-08-873625
| Teléfono: . 246425
{E-mail: ‘ conesup-1005-08-873625
gProfesional adicional
[Nombre: TRUJILLO FLORES LUIS HERNAN
; |Cédula: 1704125556
i |Lic. Profesional. 1935
: |Lic. Municipal: 1005-07-737361
[Teléfono: 494-885 2523615
; E-mail:

7.- Requisitos técnicos / legales )

; . Requisito : Nimero Fecha
~ Técnicos CL
Co;n'a comprobante pago inpuesto guedial . ; . 5036947 Ol 2506
5 wPuB s impjusas. | fehivo digial ol si 412096
pibai be pugbll Caty o ; 5193 61412006
| | 3 T /412006
] |] ;
lura del nmueble . . Lmﬂl.".’ﬂfm
Notaria
B
] L Base de . I - .
" Descripcion * cilculo Precio unitario Factor TOTAL Nro. Pago Fecha Pago
| Tasa do escanco de planas 6 g | .5 1000000 9.00 61002425767 | 21/7/2006
: Total Pagado ; 9.00
L ' .
‘ 9.- Observaciones
' Lista de Excepciones
H | .
1 |
S , Observaciones
i110.- N otas . |

- Este informe no representa titulo lega! alguno que perjudique a terceros.
[Este informe tiene validez inicamente con sello firma de responsabilidad.
ualquner alteracion lo anulara.

( dlo acer arse q la: Direccion de Avlauoﬁy Catastros para actualizarlos.
CENCIA CADUCARA SIEN EL PL

Firma Responsable

JARAMILLO Maria Gabriela
Administracion Zonal: Los Chillos

l

!
|
) 01IIMDMQ SLUM/ec/Formulanos/C!ClF rmActalicencia. aspx"tramn!e—1940:>&hpo-SGCT&usuar'o—&dep—&Reglstro-06-274:161-2
T
|

stas argas. de: mformaclon son responsabilidad e la Dlreccwn de Avaluos y Catastros. Si existe algiin error en los datos de identificacion del propietario

70 DE TRES ANOS POSTERIORES A LA FECHA DE EMISION DE LA LICENCIA, NO HA
dIPAL 1A LICENGIA CADUCARA TAMBIEN SINO SE HAN RENOVADO LAS GARANTIAS PERTINENTES PARA

3




IMPRESION

| :‘ I 1 ACTA DE REGISTRO Y APROBACION DE PLANOS
3
i ! ‘ Nimero de registro: 06-274562-7

dha: 1 8/16/2006 2:49:38 ACTIVO

" !
: 1'- Identificacion del Propietario

Numero de Predio: 274562 :
Clave Catastral: 2220702023000000000
- [Clave Lote: 2220702023
ik 1Cédula de Identidad: 1703449387

{ll [Nombre del Propietario: SOSA MUNOZ FABIAN BOLIVAR

- Identjficacion del Predio |
ol IE T F SIN NOMBRE
Bt ;‘zj‘qiil,ﬁ? oo SIN NOMBRE
£4lde1 Terreno: 7250.00 |Area de Construccion: 461.00 [Frente: 100.00 [PH:0 [DA:0O |
LE Ancho ,Referencia lRetiro mts l

'4.- Datos basicos del proyecto

Nombré del proyecto: Parque recreacional Los Andes
USo(s) de Ia edificacion: Oficina Equipamiento
Tipo de planos que registra: Ampliatorio

[IRM N.- 125103
Z{)niﬁcac ion: A8
|

|
{1 ., 5.- Datos técnicos del proyecto
-+ | “CUADRO DE AREAS

Usos. | . _ Unidades Estacionamientos |Estacionamientos Visitas|Area Util m2 (PUOS)
Vivienda <65 m2: L [0 : 0 0 0.00
Vivienda > 65 < 120 m2 |0 0 0 0.00
Vivienda > 120 m2 tlo ; 0 0 0.00
Gomercios oo 3 0 0 0.00
.. |Oficinas ' AL ‘ 4 186.08
 — - T
[l R
L 1
CF
Hodogas —+ ,
' odegas en PB 0 0 0 0.00
odegas en Subsuelo |0 0.00
odegas en Subsuelo no computable
Area Util PB 473.27
Area (il total ‘ 838.33
Area no computable : 0.00
Construccion total } ; 1022.33
_ COS Porcentaje
COS PB ‘ ~ 6.52
COS Total 11.57
: Pisos/Subsuelos Nimero
IN.- Pisos . 2
Subsuelos i
i Altura m
700

’KAQ IS‘LUh'A/ecIF ormularios/éClE rmActaRegistro.aspx?tramite= 1568544&tipo=SGCT &usuario= &dep=&Registro=06-274562-7 1
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IMPRESION

Retiros

Retiro frontal T

Retiro lateral derecho

Retiro lateral izquierdo I

Retiro posterior

Areas Comunales

Construidas m2

"1 !Abierta

Sala Comunal

0.00 0.00 -

Porteria

0.00 0.00

Déposito de basura

0.00 i 0.00

Oficina de administracion

Areas verdes recreativas |,

0.00 0.00

0.00 0.00

De vias interiores

0.00 0.00

Circulacion peatonal

0.00 0.00 |

Circulacion vehicular

B 0.00 0.00 |

Terrazas accesibles

Otras Areas

0.00

0.00 Py

Cuarto de Bombas'

Ascensores y Maquinaria

Retiros

Estacionamiento Visitas

0.00 .

Areas comunales totales

0.00

Areas para ampliaciones

Area total ampliada (bruta)

Area util total ampliada ' 1V

Area comunal consiruida ampliada

Area comunal de vias interiores ampliada

Area (til PB ampliada

Area comunal ampliada

COS PB Ampliada

COS Total Ampliado

Area Bruta total de construccion

Areas Abiertas a enajenar

Area a vender o enajenar

Areas totales comunales construidas piznificadas

El proyecio se escribe bajo responsabilidad de:

: Nombre:

YILLAMARIN AGUIRRE EDUARDO SALOMON

3 Cédula:

1703123263

Lic. Profesional:

AM-705

Lic. Municipal:

SENESCYT 1005-08-873625

Teléfono:

246425 :

E-mail:

7.- Requisites técnicos / legales

Requisito
Técnicos

conesup-1005-08-873625 e

Numero

3 copias impresas. | archivo dsgital

§i 271072006 |

Copia camprobante pago impucste predial

2006332399 2711072006

Comprotsmte de pago ol CAL

57170 2710/2006

Legales

i—F.\‘cnlum del inmueble

271072006

Notaria

8.- Pagos

| N l Base de
| Descripcion i

| caienla !

‘ '
Factor i TOTAL i Nro. Pago Fecha Pago

¥
‘ |
| Precio unitario

http:/isrv1 1bpm01//MDMO_SLUMIecIFormularioleClF rmActaRegistro.aspx??ramite=15854&tipo=SGCT&usuario=&dep= &Registro=06-274562-7

|

|




gloar : ! IMPRESION
i Ui g , ORI
I‘CngEI‘O de planos
- ‘de 600 metros 62.13 190.00 0.001500 17.71 61002469162 27/10/2006

.‘ rados: - :

D T

Es; de escanco de planos |3 5 |y 5 1.000000 450 61002469162 | 27/10/2006

Total Pagado 22.21
9.- Observaciones
Lista de Excepciones

Observaciones

Este mfolrme no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros

-|Este qurme tiene validez unicamente con sello y firma de responsabilidad.

'Cualquxer alteracion lo anulara.

i- Estas areas de informacion son responsabilidad de la Dlrecmon de Avaltios y Catastros. Si existe algun error en los datos de identificacion del propietario

-y/o del predio acercarse a la Direccién de Avlaiios y Catastros para actualizarlos.

. :* De acuerdo a la Resolucion A 0086 que contlene el Reglamento de Procedimientos para la Habilitacion del Suelo y Edificacion en el Distrito Metropolitano
'd Quito cuana disposicién transitoria en su parte \pertinente sefiala: "..No implica que los planos demds documentos han sido revisados por la municipalidad

a responsablhdad sobre la veracidad solhletlmlento a las normas respectivas radica en el profesional propietario segun el caso..

'i ' Firma Responsable

JARAMILLO Maria Gabriela
Administracion Zonal: Los Chillos

hitp://srv11bpm01/MDMQ_SLUM/ec/Formularios/CC/FrmActaRegistro.aspxramite= 1 5854&tipo=SGC T &usuario=&dep=&Registro=06-274562-7 Kl




INFORME DE REQGULACION MEPIRKOFOLITANA Pagina 1 de |

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU"O

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

ALCALDIA
Fecha: 2006-10-03 10:13 COPIA No. 125103
1.- INFORMACION CATASTRAL DEL LOTE EN UNIPROPIEDAD * |2.- UBICACION DEL LOTE *
PROPIETARIO e e
b '

C.C/RUC: 0001703449387 X Ubleacidn:
Nombre del propietario: SOSA MUNOZ FABIAN BOLIVAR

DATOS TECNICOS DEL LOTE

Numero de predio: 274562

Clave catastral anterior: 22207 02 023000000000

En derechos y acciones: NO

Area del lote (escritura): 7250,00 m2

Area bruta de construccién total: 461,00 m2

Frente del lote: 100,00 m

Administracién zonal:

Parroquia:

Barrio / Sector:
3.- CALLES

Calle Ancho (m) Referencia Radio curva de retorno Nomenclatura
JUAN MONTALVO 11 5.5 m metros del eje

4.- REGULACIONES

ZONA

Zonlficacién: A8 (A603-35.0) RETIROS

PISOS Frontal: 5 m
Lote minimo: 600 m2
Frente minimo: 15 m Altura:9m Lateral:3 m
: Numero de pisos: 3 Posterior:3 m

COS total: 105 %

Entre bloques: 6
COS en planta baja: 35.0 % a m

Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso principal: (R2) Residencial Mediana Densidad Servicios basicos: NO

5.- AFECTACIONES

Descripcion Tipo de via Derecho de via Retiro Observacién

6.- OBSERVACIONES

-NO EXISTE AFECTACION POR PLANIFICACION VIAL.- EL PREDIO SI CUENTA CON TODOS LOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA
URBANA.
-ZONA LOS CHILLOS-PARROQUIA CONOCOTO./

8.- NOTAS

Sr. Noriega Fernando
Administracién Zonal Los Chillos
© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda
2011 - 2015

http://sgu.quito.gob.ec:8080/SuimIRM-war/irm/informe. jspx 27/03/2015




ha: 18/10/"006 10:47:18

"
!

IMPRESION

ACTA DE LICENCIA DE TRABAJOS VARIOS

Nimero de registro: 06-274362-6

1.: ldentlf' icacion del Propietario

ACTIVO

Numero de Predlo

274562

Clave Catastral

" 12220702023000000000

io i

Cave Lote: 12220702023 e 7
{Cgdula de Identidad: 1703449387

‘Nombre del Propletano SOSA MUNOZ FABIAN BOLIVAR

2/t

SIN NOMBRE

o 'f'f

RS SIN NOMBRE
1lAkéa' del Terreno: 7250.00 |Area de Construccion: 461.00 Frente: 100.00 [PH:0 [DA:0 ]
ALLE Ancho Referencia lRetiro mts —I

L4t Datos basicos del proyecto

Nombre del proyecto:

PARQUE RECREACIONAL DE L.OS ANDES

Uéo(s) de la. eancacxon

Tlpo de planos que reglslra

1125103

A8

Zomhcamon

! 5.- Datos técnicos del proyecto
Trabajos Varios Registrados

Tipo Area

Construccion nueva hasta 40 m2

Cambio de cubierta

Cambio de pisos

l.impieza

Pintura ' , i
Excavhcién o §

T

frocamientoy |
s Eﬁbrotecmon I

1

s s A AV

B
i#

Tipo .

Alea de la construcmon

Pnesupuesto

% COS Total i

% COS PB B o ” »'l ‘ | ~ ) ‘ ‘ o]

,El‘provecto se escribe bajo responsabilidad de:

VILLAMARIN AGUIRRE EDUARDO SALOMON

Nombre

Cedula 17031233 T
Lic. Profesional: ) AM-705 ] -
Lic. Municipal: T SENESCYT 1005-08-873625 - )

Teléfono: h 246425

Email: T lconesup-1005-08-873625 T i

7.-Requisitos técnicos / legales
|

| Requisito Nimero Fecha
i 1 '
Técnicos : ~ R i
i {l[("?l"“ o | puesto prodial F;;:wo 1 16: 28106
 [Poplgin et il i . a .
3 P ‘x B2 1 NEE L A . i R e
el ] Ix n 2
I ‘di 1 T § SR
e dF ‘:! )». i
o %
; (
- P e AP AARD L e OO T O sms snriam R Aan= R D anictrn=NR_2745AR2.A

12




271312015 IMPRESION
Total Pagado

9.- Observaciones
Lista de Excepciones

110.- Notas
i- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceroes. -
- Este informe tiene validez anicamente con sello y firma de responsabilidad. oo

- Cualquier alteracion lo anulara. I LE !
- Estas areas de informacion son responsabilidad de la Direccion de Avaliios y Catastros. Si existe algiin error en jos datos de ideni'ﬁcam i

iy/o del predio acercarse a la Direccion de Avlavos y Catastros para actualizarlos. ; . !
H Firma Responsable ‘ :

JARAMILLO Maria Gabriela
Administracion Zonal: Los Chilios

I
e A A rA TR AR A O 1 1A S i mmrens doaet am HN T ren A ~baTr nhainel ! acnvPtramita= 16R3(R 0= SGO TR sarin=&den= &R eqistro=06-274562-6 : LIZ g



echa: 4/8/2006 12:45:09

IMPRESION

ACTA DE CONTROL DE CONSTRUCCIONES

Nuamero de vegistro: 06-274562-4

I
1.- Identificacion del Propietario

Numero de Predio: 274562

Clavé Catastral, . 2220702023000000000 ‘ e
| e | S
| {lGita He 1dentidad; 1703449387
il @fhbré, det Propietario: SOSA MUNOZ FABIAN BOLIVAR

2.4 1dentificacion del Predio

Parroquia:

ISIN NOMBRE

Barrio:

|SIN NOMBRE

Area del Terreno: 7250.00

|Area de Construccion: 461.00 Frente: 100.00

[PH:0 [pA:0

CALLE

]A ncho Referencia

IRetiro mts

;l.- Datos basicos del proyecto

Nombre del proyecto:

DISNEY DE LOS ANDES

Usols) de la edificacion:

Tipo de planos que registra:

IRM N-__ o ) ) 59956
Zoniticacion: A8

! ' 5.- Datos técnicos del proyecto

CUADRO DE AREAS
! i
IDATOS CONTACTO 1 IDATOS CONTACTO 2 I IDATOS CONTACTO 3
" iArq. VillamarinjiNombre: | Dr. Jorge Andrade;iNombre:
BRI L iCédula: | Cédula:
n Actyaki- o Direccion Actual: Direccion Actual:
At f 112331635 ! Teléfono(s): 2343946 . Teléfono(s):
Wl 1L Celular: Celular:
L}l 1 iConstructor E-mail: Administrador E-mail:

vy
t

Cualquief alteracion lo anulara.

rme no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.
Este'informe tiene validez unicamente con sello y firma de responsabilidad.

:vfo del predio acercarse a la Direccion de Avlatos y Catastros para actualizarlos.
i

Firma Responsable

JARAMILLO Maria Gabriela
Administracion Zonal: Los Chillos

Estas 4reas de informacion son responsabilidad de la Direccion de Avaltios y Catastros. Si existe algan error en los datos de identificacion del propietario

N kel s A man A A AN O Bnn— QO T R4 e iarinz RAdoan= AR enistra=0R-274562-4

ACTIVO




i .
ha: 18/10/2006 2:49:38

IMPRESION

ACTA DE REGISTRO Y APROBACION DE PLANOS

Nimern de

1.- Identificacion del Propietario

registro: 06-274562-7

Numero de Predlo

274562

ACTIVO!

Clave Catastr j220702023000000000 o
clave Lote: Ja20m2003 T S -
Cedula de ldenlldad 1703449387 ST o
Nombre del Propietario:  {SOSA MUNOZ FABIAN BOLIVAR T
2.- Identificacion del Predio :
 [Parroquia: SIN NOMBRE
arrio: : SIN NOMBRE
Area,de] Terreno:7250.00 |Area de Construccion: 461.00 [Frente:100.00  [PH:0 DA:0 ]
AJ ,}F i g Ancho lReferencia ]Retiro mts l
{ Dlatos basicos del proyecto
N Jﬂ"l E)I'I:: del proyecto: Parque recreacional Los Andes
Jko(s) de la edificacion: Oficina Equipamiento
Po de e planos que régls—( :T: q Amphdtorxo__m o :_w- e i ) ; :;_ __,;: i
MN.- e |125103 , 3
Zonificacion: A8 B ) T
5.- Datos técnicos del proyecto
‘CUADRO DE AREAS
Usos Unidades Estacionamientos  |Estacionamientos Visitasi Area Util m2 (PUOS)
vmenda <65 m2: 0 0 0 0.00
Vmenda >65<120m2 0 0 0 0.00
Vivienda > 120 m2_ 0 0 0 0.00
Comercxos T o ] T I Y T
Ohcmas - ) N 1 T va T T
-
i
- ; o
lBbadiasdnre T o T I
 |[Bodegas en Subsuelo 0
Bodegas en Subsuelo no compﬁﬁiﬁé N
{Avea Gri 75 ! - . - e
Area util total 838.33
Area no computable i 0 00 ~
Construccion total } ) 1022.33
COSs Porcentaje
C“os'i'éta)”"” T T o " 11.57
Pisos/Subsuelos o o4 Nomero
N P.sdé o N e o
Subsuelos T - o 0
: Altura _ I U ..
Alura Piso o ’ 7.00
; Retios m2 B
Retiro frontal 5.00
Retiro lateral derecho - - 3.00
Retiro lateral izquierdo R X
tito posterior || | 3.00

s LT : . . . .
Ln m\‘ﬁnlun ST IM/ec/Farmularins/CC/FrmActaReaistro.asox ?tramite= 15854&tipo= SGC T &usuario=8&dep=8&Registro=06-274562-7

1/3




271312015

IMPRESION

Areas Comunales

a C nmunal

% anstruidas m2

Portex fa

Dé pos ito de basura

Oﬁcma de admlmstrac
Areas ven..es recreauvas

De v las mlcrlm (3]

C |rculauon peatonal

Cnrculacxon vehlcular
Termzas acceswle%

Otras Areas

Cyarto de Bombas ]

Ascensores y Maqumana

Reu'os

amlento Vlsnas

Arcas comunaks lolales

_Areas para ampliaciones

Alefl Fotql ampl_ladd (bl ula)

Area il total amplnda

Area comunal construi
Area wmunal du was mterxoree ampllada
Area Lml PB amphada

Area © my al amphada
COS PB A Vplmda
COS Total Amphado

Arca Brula telal du constrm.uon

Arcas Ablerlﬂs a enajcnar

EDUARDO SALOMON

Areas tota]es Lomunalu mnstrmdas pldm.f"‘ ézid;s
Atea a vender o enajenar
El proyecto se escribe bajo responsabilidad de:
Nombre: VIL LAMARIN AGUIRRE
: N B 1703123263
T T lAMT0s

l !c ‘Mumupal

Teléfono: lasszs

SENbSCYT 1005- -08- 873625

E-mail: conesup- 1005-08-873625

7.- Requisitos técnicos / legales

Requisito
Técaicas

§ Coptacumprobante page impuets predid

2t

Némero

ded tmueble 1

Notaria

8.- Pagos

L. | Base de | . o
Descripcion i i Precio unitario

. Factor
i calculo |

TOTAL Nro. Pago

%Tasa de registro de planos !
' de mas de 600 metros 162,13
‘cuadradOS' ‘

Tasa de escaneo de pianos
Al

1190.00 0.001500

{150
|

17.71

4.50

61002469162

61002469162

Total Pagado

S.- Observaciones
Lista de Excepciones

:10 Notas

\- Fsle informe no representa titulo legal zigtmo aie nerindiane a rerceres

Fecha Pago
271072006

27/10/2006

2221

http:/isrv1 1bpm01/MDMQ_SLUM/ec/Formularios/CC/FrmActaR egistro.aspx?tramite= 15854&tipo=SGC T&usuario= &dep- &R egistro=06-274562-7




IMPRESION

fen c e ps e et eamn v s emiimemsan vjemw poms jeeemanjees e vwa s v

! gsoluclon A, 0086 que contiene el Reglamento de Procedlmlentos para la Habilitacion del Suelo y Edificacion en el Distrito Metropolitano
osxcnoh transnona en su parte pertineite sefiala: "..No implica que los planos demas documentos han sido revisados por la municipatidad
i) bllldad sobre la veracidad sometimiento a las normas respectivas radica n el profesional propietario segin ef caso..

Firma Responsable

JARAMILLO Maria Gabriela
Administracion Zonal: Los Chillos

- . -~ G ARARABLeal AT O inari;a— @ Aane 2D anictra=NR_274RR2.-7 3/3




ADMINISTRACION ZONAL LOS CHILLOS

MEMORANDO No. 93-DAJ-AZCH-2015

DE: Abg. Milton Espinosa / DIRECTOR JURIDICO
PARA: DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO
ASUNTO: Informe Técnico Ticket 2015-027135
FECHA: 09 de marzo del 2015

Adjunto al presente sirvase encontrar tramite ingresado con ticket 2015-
027135 del presente afio, suscrito por el doctor Mario Granda,, presidente
de la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio, en el que nos remite el
expediente de Procuraduria 2014-03569, a fin de que se analice la
factibilidad de iniciar el sumario administrativo correspondiente en contra
de los funcionarios presuntamente responsables del otorgamiento de varios
tramites finalizados, los cuales fueron aprobados por parte del Municipio
en base al Informe de Regulacién Metropolitana ntimero 125103 de fecha
octubre del 2006, en el cual nos indica que este predio consta dentro de
Inventario de bienes Inmuebles Patrimoniales del Distrito Metropolitano de
Quito, por lo que derivd en las afectaciones a los valores patrimoniales de
dicho predio. Previo a emitir lo que corresponda en derecho, solicito copia
certificada del IRM de fecha 03 de octubre del 2006 e indicar si se ejecuto
algiin proyecto habitacional o subdivisién que esta administracién haya
aprobado en el mencionado predio, a fin de poder establecer
responsabilidades.

Atentafmente
e

/ / Milton Esplnosa
DIRIECTOR JURIDICO P - Ueseo
/ / 54) ATS;«LIJJA)
12fo3)is
/I/‘

Anexo: Documehtacién con caracter devolutivo.

E!aborador por: D;‘. Franco Robles Observaciones:

Firma: ﬂ(fr{(’t‘}

/
CEEA

Av. Gribaldo Mifio w Av. tald, Bario San Jozd  PEX: 308 2300 . wwiw.ipuilo.nab po




v UL REUULAVIVUIN MELRUNUVLLIIANA Pagina 1 de 1

\

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU"'O

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

ALCALDIA
Fecha: 2015-02-25 12:34 No. 518805
1.- INFORMACION CATASTRAL DEL LOTE EN UNIPROPIEDAD * 2.- UBICACION DEL LOTE *
PROPIETARIO WGS9
C.C/RUC: 1703449387 } ‘\‘N‘
Nombre del propietario: SOSA MUNOZ FABIAN BOLIVAR f
DATOS TECNICOS DEL LOTE
Nimero de predio: 274562
Geo clave: 170110560690069112
Clave catastral anterior: 22207 02 023 000 000 000 -
En derechos y acciones: NO %'“‘“g
Area del lote (escritura): 7250,00 m2 T
Area del lote (levantamiento): 0,00 m2 e
ETAM (SU) - Segun Ord.#269: 1,16 % (-+81,80 m2)
Area bruta de construccion total:  1810,02 m2
Frente del lote: 98,39 m
Administracién zonal: CHILLOS -
Parroquia: Conocoto - : 7 X\
Barrio / Sector: ARMENIA 2 "\‘\\ :
N el
M 2015922
3.-CALLES
Calle Ancho (m) Referencia Radio curva de retorno Nomenclatura
JUAN MONTALVO 11 5.5 mal eje dela via S9

4.- REGULACIONES

ZONA
Zonificacién: A8 (A603-35) RETIROS
i Pisos Frontal: 5m
Lote minimo: 600 m2
Frente minimo: 15 Altura: 12m Lateral: 3m
oo mime: om Nimero de pisos: 3 Posterior: 3m

COS total: 105 %

Entre bl :6m
COS en planta baja: 35 % fe bloques

Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso principal: (R2) Residencia mediana densidad Servicios basicos: S|
5.- AFECTACIONES

Descripcién Tipo de via Derecho de via Retiro Observacién

6.- OBSERVACIONES

-ZONA LOS CHILLOS-PARROQUIA CONOCOTO./ .
- CUALQUIER INTERVENCION CONSTRUCTIVA A REALIZARSE EN LA EDIFICACION REGISTRADA EN LA FICHA PATRIMONIAL SE
DEBERA APROBAR EN LA COMISION DE AREAS HISTORICAS Y PATRIMONIO - OFICIO STHV-JP-006043 DEL 27/12/2012

-RH

- EL PREDIO SE ENCUENTRA EN EL CENTRO HISTORICO, POR LO QUE REQUIERE DE ASESORAMIENTO TECNICO ADECUADO,
MANTENDRA TIPOLOGIA DEL SECTOR.

- Edificacion registrada en el INVENTARIO DE AREA HISTORICA DE QUITO, por ser area historica debera mantener las caracteristicas
tipolégicas y morfolGgicas del sector.

8.- NOTAS

- Los datos aqul representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién de! Suelo e instrumentos de planificacidn complementarios, vigentes en el DMQ,

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDAQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro de la

Administracién Zonal correspondiente para la actualizacién y correccidn respectiva,

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningan trabajo de construccién o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-El ETAM es el “Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el titulo de propiedad
(escritura) y el 4rea del levantamiento del terreno, dentro del proceso de regularizacién de excedentes y diferencias de 4reas de acuerdo a los articulos 481y

481.1 del COOTAD y a la Ordenanza Metrog 4269 e

- Para iniciar cualquier proceso de habilitagas

comasporctota ‘ edlﬁcﬁtm Nillfﬁst}m%dj ts?[.gebrré obtener el IRM respectivo en la administracién zonal
- Este informe tendr4 validez durante el tiempp Sioe mf ey WAV Y e

:LJQ@:QHQQM% actibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado.

va

Foerci do
- Para la habilitacién de suelo y edificacion log lotes ‘Ubicad

.. Administracién Zonal Los

© Municipio del Distrito Melropontara e Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 - 2015

http://sgu.quito.gob.ec:8080/SuimIRM-war/irm/informe. jspx 25/02/2015
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Informe de Regulacién Metropolitana (IRM)

" IRM PRELIMINAR

El IRM debe ser obtenido en: Administracién Especial Turistica La Mariscal

 INFORMACION CATASTRAL DEL LOTE EN UNIPROPIEDAD *

PROPIETARIO i
C.C/R.U.C: 0p****+**+*+28
Nombre: ] BARRIGA MARTINEZ AIDA BELEN
DATOS TECNICOS DEL LOTE
Numero de predio: 9121
. Geo clave: 170104230204010111
| - Clave catastral anterior: 10403 17 008 000 000 000
En derechos y acciones: NO
Area de lote (escritura): 472,43 m2
Area de lote (levantamiento): 472,43 m2
ETAM (SU) - Segtin Ord.#269: 4,48 % (-+21,19 m2)
Area bruta de construccién total: 531,29 m2
Frente del lote: 21,86 m
Administracién zonal: NORTE
Parroquia: Mariscal Sucre
Barrio / Sector: MARISCAL SUCRE
A
' CALLES
| . # Fuente * Nombre Ancho (m) Referencia Rad
» - 1 IRM NUEVE DE OCTUBRE 14 5 m 7.00 m del eje vial
2 SIREC-Q 9 DE OCTUBRE 0
Para modificar o eliminar la informacién de las vias cuya fuente es el sistema SIREC-Q marcadas con (*) , debe acercarse a
REGULACIONES
ZONA
Zonificacion: A22 (A608-60 (PB))
' L Pl PISOS
‘ ote minimo: 600 m2
| : Altura:32 m

Frente minimo: 15 m
COS total: 480 %
COS en planta baja: 60 %

Ntmero de pisos: 8

(PB) Ocupacion de retiro frontal en un piso ~ 1
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada T Clasificacion del s
Uso principal: (R2) Residencia mediana densidad Servicios basicos:

AFECTACIONES

. OBSERVACIONES

http://sgu.quito.gob.ec:8080/SuimIRM-war/irm/buscarPredio.jspx 20/02/2015




MUNICIPIO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO

H DIRECCION METROPOLITANA DE PLANIFICACION TERRITORIAL

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Fecha: Martes 3 de Octubre d;'el 2006 (10:8) Nl’ﬂmera » 1 25'5 @3

-«uplilano

|

ﬁl
‘]

ll.- Identificacién del Propietario * -”3.— Esquema de Ubicacion del Predio l
Numero del predio: 274562

Clave Catastral: 2220702023000000000

Cédula de identidad: 00001703449387

Nombre del propietario: SOSA MUNOZ FABIAN BOLIVAR

[2. Identificacion del Predib »

Parroquia

Barrio / Sector i

i

:
i
i
|-
.
|
Area del terreno: 7250.0m2

i
Area de construccion: 461.0m2 PH:

Frente: 100.dm "H: 0 DA: 0
Calle Ancho Referencia Retiro mts
- JUAN MONTALVO 11.0 METROS DEL EJE

5.5 i
- !
4.- Regulaciones . ;

Zona

Pisos Retiros .
Zonificacion: A8 (A603-35) Altura: 9m o Frontal: 5m _
Lote minimo: 600 m2 Ndmero de pisos:3 ' - .;Lateral: 3 m,

Frente minimo: 15 m
COS-TOTAL: 105 % : !
COS-PB: 35.0% : i

Forma de Ocupacisn del Suelo: (A) Aislada Do v
Clasificacién del suelo: (SU) f velo Urbano

Etapa de incorporacién: Etapa 1 (2006 hasta 2010)
Uso Principal: (R2) Residencidi Mediana Densidad

[5.-Afectaciones: P o
]6.~Obser§\/aciones: b

- NO EX!STE AFECTACION POB PLANIFICACION VIAL.- EL PREDIO SI CUENTA CON TODOS LOS SERVICIOS DE
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Doctor 70 FER 2015&)/5

Mauricio Rodas

e

Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito \ Lo
Presente ) YA 5

b - - 67[\: / / ]
De mi consideracion: 7 2)

La Comision de Areas Historicas y Patrimonio conoci6 el expediente No. 2014-03569
de 19 de enero de 2015, de la Procuraduria Metropolitana, relacionado con el
informe legal respecto al “Complejo Recreacional Recreandes”, ubicado en la calle
Juan Montalvo y Av. Luis F. Hernandez, barrio Armenia 2, parroquia Conocoto,
predio No. 274562, clave catastral No. 22207-02-023, el mismo que se encuentra
dentro del Inventario Selectivo de Bienes Patrimoniales del Distrito Metropolitano

de Quito.

En tal virtud, la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio, en sesién ordinaria
realizada el miércoles 11 de febrero de 2015, resolvio remitir a usted el informe y el
expediente en mencion, a fin de que se analice la factibilidad de iniciar el sumario
administrativo correspondiente en contra de los funcionarios presuntamente
responsables del otorgamiento de varios tramites finalizados, los cuales se
aprobaron por parte del Municipio en base al Informe de Regulaciéon Metropolitana
No. 125103 de 3 de octubre de 2006, en el cual no se indica que este predio consta
dentro del Inventario de Bienes Inmuebles Patrimoniales del Distrito Metropolitano
de Quito, lo que derivd en la afectacion a los valores patrimoniales de dicho predio.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

Atentamente,

@% )

Dr. Mo ran g)

PRESIDENTE DE [lA COMISION DE
AREAS HISTORICAS Y PATRIMONIO

Anexo: Expediente en 28 hojas

c.c. Administracion Zonal Valle de Los Chillos
Exp.: 2014-039380
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Expediente de Procuraduria No. 2014-03569

Doctor 1-9 ENE 2015
Mario Granda ) . .

PRESIDENTE DE LA COMISION DE AREAS HISTORICAS Y PATRIMONIO

Presente.-

De mi consideracion:

1. PEDIDO:

Mediante Oficio SG - 1003 de 30 de septiembre del 2014, por Ud. suscrito solicita a esta asesoria
criterio legal relacionado al Proyecto Constructivo denominado “Complejo Recreacional
Recreandes” predio N 274562, clave catastral 22207-02-023, ubicado en la Calle Juan Montalvo y
Av. Luis F. Hernandez, Barrio La Armenia, Parroquia Conocoto de este canton, en cuanto se refiere
a la aplicabilidad del articulo 13 de la Ley de Patrimonio Cultural, puesto que dicho proyecto
inventariado ha sufrido afectaciones a los valores patrimoniales, al respecto informo lo siguiente:

2. INFORMES TECNICOS:

. Oficio STHV-JP-002931, suscrito por el Arq. Hugo Chacon, de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, mediante el cual pone en conocimiento del Presidente de la Comision de
Areas Histéricas y Patrimonio el informe técnico emitido por el Instituto Metropolitano  de
Patrimonio con respecto al "“Complejo Recreacional Recreandes” del predio N 274562 clave
catastral 22207-02-023, ubicado en la Calle Juan Montalvo y Av. Luis F. Hernandez, Barrio La
Armenia 2, Parroquia Conocoto, a fin de que se analicen sus caracteristicas patrimoniales,
legalidad de los procesos constructivos y en definitiva la pertinencia de su pertenencia al
Inventario de Bienes Inmuebles patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito...”

. Mediante oficio N. 01554 de 27 de junio del 2014, el Arq. Lauro Nina Lasso, Director de
Inventario Patrimonial, del Instituto Metropolitano de Patrimonio remite el Memorando
N-0090-DIP-2014-1552 de 18 de junio del 2014, suscrito por la Arq. Esperanza Fonseca,
Coordinadora Técnica del Instituto de Patrimonio en el consta la informacion general del
inmueble: *Nombre del propietario: Fabian Bolivar Sosa Mufioz, Numero Predial 274562,
Clave catastral: 2220702023, Barrio: La Armenia, Area de terreno segun escritura 7250.00
m2 Area de construccién: 1810-02 m2, Uso Actual del inmueble: Centro recreativo Uso

original: Vivienda.

En la parte pertinente a las CONCLUSIONES, sefiala: “Actualmente el predio esta ocupado
por el Complejo Recreacional “Recreandes”, y cuenta con varios procesos de tramites de
permisos de edificacion finalizados y aprobados por parte del Municipio Metropolitano de
Quito, en base al Informe de RegulaC/on Metropolitana IRM N. 125103, emitido por la
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Administracion Zonal Valle de los Chillos del 3 de octubre del 2006, en el que en el item
"Observacion” no consta que el predio se encuentra inventariado. E/ predio original tanto
en la parte edificada como de espacios exteriores ha sido modificado, solo queda como
evidencia un muro de adobe que es parte de la edificacion actual, que en tamafio y proporcion
a la edificacion nueva ya no es un elemento representativo. Las intervenciones realizadas por
sus caracteristicas formales y técnico constructivas son de caracter irreversible, porlo que no
se pueden recuperar los valores y caracteristicas originales de valor patrimonial. En baseala
documentacion existente ya al analisis realizado: el inmueble actual no cumple con los
requerimientos técnicos y los valores para ser catalogado como bien patrimonial.

Mediante Oficio N. 0837-DE-2014-INP de 1 de julio del 2014, la Leda. Lucia Chiriboga Vega,
Directora Ejecutiva del Instituto de Patrimonio Nacional, remite el informe técnico de la Casa
Hacienda, predio N. 274562 Conocoto, en el cual informa el estado actual del inmueble
emplazado en el Conjunto Recreativo RECREANDES, ubicado en la calle Juan Montalvo y
Av. Luis F. Hernandez, de la Parroquia Conocoto, canton Quito, Provincia de Pichincha el
mismo que se halla inventariado por el MDMQ.

En sus conclusiones sefala: “El inmueble emplazado en el Complejo Recreativo
RECREANDES, ubicado en la calle Juan Montalvo y Av. Luis F. Hernandez, de la Parroquia
Conocoto, fue inventariado por el MDMQ, el 20 de octubre de 1997, segun ficha
proporcionada por dicha entidad. La edificacion actualmente presenta altos grados de
alteracion en su autenticidad e integridad, que se evidencian en su expresion tipomorfologica,
volumétrica y constructiva tratandose de una edificacion nueva en toda su expresion.”

BASE LEGAL.:

La Ordenanza Metropolitana N. 0260, dispone: “Art. ...(69).- Infracciones en areas
patrimoniales.- £n e/ caso de infraccion a la presente ordenanza, el Comisario Metropolitano
de la Administracion correspondiente notificaré a los responsables sobre la obligacion de
cumplir con las disposiciones del mismo para la conservacion y recuperacion de las

edificaciones.

a)  Cuando los propietarios descuiden o actien en contra del correcto mantenimiento de
su edificacion, poniendo en peligro su estado y deteriorando la imagen del sector y la
ciudad, infringen lo previsto en los articulos. ...(72) y (73) del presente instrumento
legal. De persistir el descuido 0 abandono se sujetaran al procedimiento del Art. ...(74)
de esta misma ordenanza.

b)  En los trabajos de restauracion, rehabilitacion e integracion que no cumplan con las
disposiciones del presente capitulo, los infractores se Sujetaran a las sanciones que se
establecen en los siguientes articulos y a la obligacion de restituir las caracteristicas
tipologicas originales de la edificacion y su entorno. El Comisario Metropolitano
estableceré un plazo méximo de noventa dias calendario para el cumplimiento de la
restitucion dispuesta; en caso de incumplimiento, seguira el procedimiento que sefiala
el Art. ...(74) de la presente.

c)  En las edificaciones nuevas, construidas sin cumplir las normas del presente libro, el
Comisario Metropolitano sancionaré la infraccion de acuerdo a lo pertinente de los
articulos de esta seccion; y,
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d)  En el caso de que se hubieran producido destrucciones provocadas por descuido o
demoliciones voluntarias no autorizadas, que afecten todo o parte de una edificacion,
ademas de la sancion a sus responsables, existe la obligatoriedad de restituir en un
plazo no mayor a noventa dias calendario, bajo los procedimientos técnicos sefialados
en este libro, la edificacién y su enfomo a sus caracteristicas Tipologicas originales. En
caso de incumplimiento se sujetara al procedimiento del Art. 74 del presente instrumento

legal.

. La Ley de Patrimonio Cultural (Decreto Supremo No. 3501), en su articulo 13, sefiala; “No
puede realizarse reparaciones, restauraciones ni modificaciones de los bienes pertenecientes

al Patrimonio Cultural sin previa autorizacion del Instituto.

Las infracciones de lo dispuesto en este articulo acarrearan sanciones pecuniarias y prision de
hasta un afio de acuerdo al Reglamento. Si como resultado de estas intervenciones se hubieran
desvirtuado las caracteristicas de un bien cultural el propietario estaré obligado a restituirlo a sus
condiciones anteriores; debiendo el Instituto imponer también una multa anual hasta que esta
restitucion se cumpla. Las multas se harén extensivas alos contratistas o administradores de obras,
autores materiales de la infraccion; pudiendo llegar inclusive hasta la confiscacion.

El Art. 14, de la misma Ley, establece.- “Las municipalidades y los organismos estatales no pueden
ordenar ni autorizar derrocamientos, restauraciones o reparaciones de los bienes inmuebles que
pertenezcan al Patrimonio Cultural de la Nacion sin previo permiso del Instituto; siendo responsable
de la infraccion el funcionario que dio la orden o extendio la autorizacion, quien serd penado con la

multa que seriale el Reglamento.”

El Art. 32, ibidem, sefiala: "Para realizar obras de restauracion o reparacion de bienes
pertenecientes al Patrimonio Cultural de la Nacion, es necesario obtener la autorizacion escrita del
Director Nacional del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural,

El Art. 33, ibidem sefiala.- Las personas naturales o las juridicas de derecho publico o privado,
para obtener la autorizacion de que trata el articulo anterior, deberan presentar la solicitud
corespondiente, que incluiré la propuesta de conservacion y restauracion del bien, firmada por un
restaurador que se encuentre inscrito en el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural,

ElArt. 34, ibidem - “Enel caso de restauracion de bienes inmuebles, pertenecientes al Patrimonio
Cultural de la Nacion, a la solicitud de que tratan los articulos anteriores deberé acompariarse los
planos del anteproyecto, una memoria descriptiva, y la documentacion histérica y fotografica, que
servira para el analisis, estudio y aprobacion por parte del Instituto. De ser aprobado el anteproyecto
se debera presentar también el proyecto definitivo para su aprobacién. En caso de que los bienes
inmuebles se encuentren ubicados dentro de un Centro Historico o Conjunto Urbano declarado
Patrimonio Cultural del Estado, las solicitudes se presentaran ante Ias respectivas Comisiones
Municipales que hayan recibido de parte del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, delegacion de
facultades, para el control del cumplimiento de la Ley de Patrimonio Cultural.”

El Reglamento General de la Ley de Patrimonio Cuitural, sobre: De las Sanciones y de su
Juzgamiento, en su articulo 73 sefiala: Quienes darien, adulteren o atenten en contra de un bien que
pertenezca al Patrimonio Cultural de la Nacion, sea de propiedad publica o privada, seran




sancionados con multa de uno a diez salarios minimo vitales y el decomiso de las herramientas,
semovientes, equipos, medios de transporte y demas instrumentos utilizados en el cometimiento
de flicito sin, perjuicio de la accion penal a que hubiere lugar.

4.- ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

Procuraduria Metropolitana, considera que en el presente caso no corresponde la aplicacion del
articulo 13 de la Ley de Patrimonio Cultural (Decreto Supremo No. 3501), porcuanto segiin consta
en el informe suscrito por el Arq. Lauro Nina Lasso, Director de Inventario Patrimonial, del Instituto
Metropolitano de Patrimonio mediante Memorando N° 0090-DIP-2014-1552 de 18 de junio del 2014,
suscrito por la Arg. Esperanza Fonseca, Coordinadora Técnica del Instituto de Patrimonio en el que
luego de identificar claramente el predio, establece en sus conclusiones la observacion de que el
predio en cuestién, no consta como inventariado, y dicha normativa no establece sancion en este
sentido, asi en el articulo 13 precitado, expresamente trata de bienes en forma general sin que se
distinga si son bienes muebles o inmuebles patrimoniales.

Por otro lado, conforme lo manifestado, efectivamente, el propietario del Complejo Recreacional
"Recreandes” ha obtenido varias licencias de construccion concedidas por funcionarios de Municipio
del DMQ en base a un IRM de 3 de octubre de 2006, nimero 125103 otorgado por la
Administracion Valle de los Chillos, en el que, no aparece ningin tipo de prohibicion para construir,
al no constar en las licencias de construccion concedidas dicha prohibicion o registro con la
observacion de que se trata de una edificacion registrada en el Inventario de Areas Historicas de
Quito, este hecho, se constituye en un error no imputable al propietario del inmueble, quien en base
a la autorizacion Municipal realizé modificaciones de carécter irreversible que impiden la posibilidad
de restituir el inmueble a las condiciones anteriores, perdiendo totalmente la categoria de Bien
Patrimonial, consecuentemente, deviene improcedente la aplicacion del articulo 13 de la Ley de

Patrimonio Cultural.

Se deja a salvo, la posibilidad de realizar la investigacion que corresponda, para conocer el por qué
no se hizo constar dicha observacion en el IRM nimero 125103 de fecha 3 de octubre del 2006, a fin
de establecer la identidad de los funcionarios responsables, asi como también, de ser procedente,
se inicien las acciones que correspondan en su contra, conforme dispone el articulo 14 de la Ley de

Patrimonio Cultural.

Atentamente,

Dr. Romulo Garcia Sosa
PROCURADOR METROPOLITANO

Adjunto expediente completo.

Nombres Fecha Sumilla
Elaborado por: Norma Jiménez 23-10-2014 | € _
Revisado por: Dr. Carlos Guerrero )
Aprobado por: Or. Edison Yépez 7#\__,_
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" DR. ROMULO GARCIA, PROCURADOR METROPOLITANO

LCDO. TOMAS GUERRERO, ADMINISTRADOR ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Presente

De mi consideracion:

La Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio, conoci6 el oficio No. SG 810 de 4 de septiembre de
2014, suscrito por la Arq. Angélica Arias, Presidenita de la Subcomisién Técnica de Areas Histéricas,
relacionado con el registro del estado actual del “Complejo Recreacional Recreandes”, ubicado en la
calle Juan Montalvo y Av. Luis F. Hernandez, barrio Armenia 2, parroquia Conocoto, predio No.
274562, clave catastral No. 22207-02-023, el mismo que se encuentra dentro del Inventario Selectivo
de Bienes Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, y que de acuerdo a la documentacién
existente y del analisis realizado por el Instituto Metropolitano de Patrimonio e Instituto Nacional
de Patrimonio Cultural, el inmueble presenta a la fecha una alteracién total, cambiando la

concepcién arquitecténica.

En tal virtud, la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio, en sesién ordinaria realizada el
miércoles 24 de septiembre de 2014, acordé solicitar a ustedes que en el ambito de sus
competencias, remitan para conocimiento y resolucién de dicha Comision, los informes respectivos
sobre el tema, puesto que la edificacion principal, correspondiente a la casa de hacienda ha sufrido

afectaciones a los valores patrimoniales.

Luego de las investigaciones correspondientes, se deberan determinar responsabilidades, si fuere
del caso, a través de un sumario administrativo, en razén de que el “Complejo Recreacional
Recreandes” cuenta con varios procesos de trémites de permisos de edificacién finalizados y
aprobados por parte del Municipio del Distrito Mztropolitano de Quito.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

Atentamente, N
T D
BE oien]

B SIS
: }i:_-.‘l’_t(,‘{;!.fg_;’m,'{

gt -
@&%@ Abd

PRESIDENTE DE LA COMISION DE
AREAS HISTORICAS Y PATRIMONIO

Anexo: Documentacion
Exp.: 2014-039380
Ciclito S.
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I
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SECRETARI'A' GENERAL DEL CONCEJO

Daoctor

| Mario Granda
Presidente de la Comisién de
Areas Histéricas y Patrimonio
Presente

0810

De mi consideracidn:

I

1.1.

1.2

IL.

ANTECEDENTES:

La Subcomisién Técnica de Areas Histéricas y Patrimonio, en sesién ordinaria realizada el 28
de abril de 2014, luego de conocer el oficio No. STHV-JP 1673 de 22 de abril del mismo afio,
de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, relacionado con el registro del estado actual
del “Complejo Recreacional Recreandes”, ubicado en la calle Juan Montalvo y Av. Luis F.
Herndndez, barrio Armenia 2, parroquia Conocoto, predio No. 274562, clave catastral No.
22207-02-023, acordé solicitar al Instituto Metropolitano de Patrimonio, y al Instituto
Nacional de Patrimonio Cultural, un informe técnico sobre las afectaciones a los valores
patrimoniales que ha sufrido la edificacién principal, correspondiente a la casa de hacienda,
como consta en el oficio No. SG 0934 de 6 de mayo de 2014.

Posteriormente, dicha Subcomisién en sesién inaugural extraordinaria realizada el 29 de julio
de 2014, conoci6 los oficios Nos. STHV-JP 02931 de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; 01554 del Instituto Metropolitano de Patrimonio; y, 837 del Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural, de 16 de julio; 27 de junio; y, 1 de julio de 2014, respectivamente.

INFORMES TECNICOS:

Del informe contenido en el oficio No. 01554 de 27 de junio de 2014, del Instituto Metropolitano
de Patrimonio, en su parte pertinente, se desprende lo siguiente:

“... Caracteristicas constructivas:

El inmueble actual, se encuentra construido mediante un sistema constructivo contempordneo en horinigén
armado, tanto en su estructura, columnas, vigas y losas como en sus paredes que son de ladrillo y bloque;
ventanas y puertas de adera, pisos alfoinbrados y de cerdmica, cielos rasos enlucidos y pintados, otros
conformados con planchas lisas de PVC, con decoraciones de dngeles, nedallones, listones en yeso. Los

revestimientos verticales son enlucidos y pintados.

Y et
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Con respecto a la estructura antigua no se aprecia, ya que lo tinico que se ha mantenido es una pared de
adobe, que se encuentra localizada hacia la fachada lateral derecha.

Estado del Inmueble: De acuerdo a las caracteristicas actuales se encuentra en estado bueno.

Conclusion:

o Actualmente el predio estd ocupedo por el Complejo Recreacional “Recreandes”, y cuenta con varios
procesos de trdmites de pcrmisos de edificacidn finalizados y aprobados por parte del Municipio
Metropolitano de Quito, en base al Informe de Regulacién Metropolitana - IRM No. 125103, emitido
por la Administracién Zonal Valle de Los Chillos de 3 de octubre de 2006, en el que en el item
“observacién” no consta que el predio se encuentra inventariado.

o El predio original tanto en la parte edificada como de espacios exteriores ha sido modificado, sélo queda
como evidencia un muro de adobe que es parte de la edificacién actual, que en tamafio y proporcién a la
edificacion nueva ya no es un elemento representativo.

o Las intervenciones realizadas por sus caracteristicas formales y técnico constructivas son de cardcter

irreversil, POR LO QUE NO SE PUEDEN RECUPERAR LOS VALORES Y
CARACTERISTICAS ORIGINALES DE VALOR PATRIMONIAL.

o En base a la documentacién existente y al endlisis realizado, el inmueble actual no cumple con los
requerimientos técnicos y los valores para ser catalogado como bien patrimonial (...)".

Del informe contenido en el oficio No. 837 de 1 de julio de 2014, del Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural, en su parte pertinente, se desprende lo siguiente:

CONCLUSIONES:

1. EIl imnueble tene una edificacién registrada en el Inventario de dreas histdricas de Quito; estd
ubicado en el predio No. 274562 con clave catastral No. 22207-02-023, parroquia Conocoto, barrio
Armenia 2, calle Juan Montalvo y Av. Luis F. Herndndez. (ver anexo 2).

2. El immueble inventariado presenta a la fecha una alteracién total, canbiando la concepcion
arquitectdnica que fue la que le merecid ser considerada en el inventario patrimonial con fecha
20/X/1997.

El poco bien que ha subsistido se indica a continuacion:
o Nueve paredes originales (ver grificc No. 2; y, anexo 4).
o La chimenea como ornamento, ubicada en el salén principal (ver anexo 4).




7

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

* Elmosaico de azulejo con la Virgen Dolorosa implantada en pared del salon principal como adorno

(ver anexo 4).

Los elementos antes descritos, han quedado como vestigio de lo que fue la Casa de Hacienda original;
elementos constructivos que estin en condiciones regulares de conservacion, a pesar de su desuso.

3. EI Municipio de Quito al ostentar la delegacion del cuidado y salvaguarda del patrimonio por parte del
INPC, concluye que debe aplicar el Art. 13 de la Ley de Patrimonio Cultural Y SUS COMexos.

RECOMENDACIONES:

1) Continuar con la recomendacién final del oficio STHV-JP-001673 (ver anexo 1),
2) Recomendar la exclusion del bien inventariado del registro de bienes patrimoniales, previa la aplicacion

del Art. 13 de la Ley de Patrimonio Cultural y sus conexos.(...)".

Del informe contenido en el oficio No. STHV-JP 02931 de 16 de julio de 2014, de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, se desprende lo siguiente:

1. Elpredio No. 274562 con clave catastral No. 22207-02-023, se encuentra dentro del Inventario Selectivo
de Bienes Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito.

2. El "Complejo Recreacional Recreandes” cuenta con los varios trémites finalizados, los cuales se
aprobaron por parte del Municipio Metropolitano de Quito en base al Informe de Regulacién
Metropolitana No. 125103 de 3 de octubre de 2006, en el cual no se indica que este predio consta dentro
del Inventario de Bienes Inmuebles Patrimoniales del DMQ:

Fecha de | No. registro | Trimite Revocado | Proceso Ver
cierre
06/04/2006 06-274562-1 | Registro de  planos | No De la | Formulario de
arquitectonicos edificacion pago - Acta -
Datos técnicos.
21/07/2006 | 06-274562-2 | Licencia de | No De la | Formulario de
construccion de edificacion pago - Acta -
edificaciones Datos técnicos.
21/0712006 | 06-274562-3 | Licencia de  trabajos | No Trabajos varios | Formulario de
varios. pago - Acta -
Datos técnicos.
04/08/2006 06-274562-4 | Solicitud de control de | No De la | Acta
edificaciones. edificacion
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18/10/2006 06-274562-6 | Licencia de trabajos | No Trabajos varios | Formulario de
varios ' pago - Acta -
Datos técnicos.
27/10/2006 | 06-274562-7 | Registro de  planos | No De la | Formulario de
arquitectonicos edificacion pago - Acta -
Datos técicos.
21/11/2007 | 07-274562-8 | Registro  de  planos | Si De la | Formulario de
arquitectonicos edificacion pago - Acta -
Datos técnicos

- Razén
17-12-2007 | 07-274562-9 | Registro de  planos | No De la | Formulario de
arquitectonicos edificacion pago - Acta -
Datos técnicos.

3.

a)

b)

c)

La Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda responde el tramite HC. 2011-10300 indicando lo
siguiente con respecto a la observacion que consta en el Informe de Regulacion Metropolitana (IRM):

En efecto, de las copias de los Informes de Regulacion Metropolitana, se desprende que en el IRM No.
125103 emitido el martes 3 de octubre de 2006 1o consta la observacién de que tiene una edificacion
registrada en el Inventario de Areas Histdricas de Quito, la que si aparece en el IRM No. 315694
emitido el martes 31 de agosto de 2010;

También se constata que para este mismo predio se ha emitido el Acta de Registro de Planos
Arquitecténicos con miimero de registro: 06-274562-1 para una construccion total (drea bruta) de
1.022.33 m2., en la misma que no consta ninguna observacidn respecto a casa inventariada; asi misino
se acomparia copia de un Informe Técnico de Control de Construcciones No. UTCC-06-1012 de fecha
2006-08-14, en el cual tampoco se hace referencia a la condicion de casa inventariada entre las
edificaciones del predio, solamente consta “Edificacion a remodelarse (izq.)" en la foto No. 2 que consta

en dicho informe;
De lo anterior se desprende gite:

El Acta de Registro de Planos Arquitectoricos No. 06-274562-1 es vdlida, por cuanto el que no haya
aparecido en el IRM de ese entorces la observacion de “Edificacion Registrada en el Inventario de Areas
Histéricas de Quito” es un ervor no atribuible al propietario del predio;

Por la misina razén, se deberd tramitar nuevamente el registro de planos modificatorios ampliatorios, de
la misma forma que los planos principales, aites registrados, sin el requisito del informe de Areas
Histéricas, para legalizar las modificaciones y ampliaciones realizadas en la totalidad del predio, debido a
que los planos arquitectonicos ampliatorios registrados (07-274562-9) en diciembre de 2007, se han




i Bt

- , - TS :mmm
1 ‘i! E‘!’:F Ag f"l-} SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

caducado a partir de diciembre de 2009, puesto que no se ha tramitado la respectiva licencia de

construccion;

d) Tanto para el registro de los planos modificatorios ampliatorios en la Administracion Zonal Valle de Los
Chillos, como para el trdmite en la Unidad Técnica de Control de Construcciones usted adjuntard copia

del presente informe.

4. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda ratifica este informe con el tramite HC-DMPT-2012-
133048 de 30 de noviembre de 2012 con la siguiente observacion:

“Cualquier intervencién constructiva a realizarse en la edificacion registrada en la ficha patrimonial se
deberd aprobar en la Comision de Areas Histdricas y Patrimonio”.

5. Con oficio No. STHV-]P-001673 de 22 de abril de 2014, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
pone en conocimiento de la Comision de Areas Histdricas y Patrimonio el informe técnico del “Complejo
Recreacional Recreandes”, a fin de que se analicen sus caracteristicas patrimoniales, la legalidad de sus
procesos constructivos y en definitiva la pertinencia de su pertenencia al Inventario de Bienes Inmuebles

Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito.

6. Con oficio No. SG 0934 de 6 de mnayo de 2014, la Secretaria General del Concejo informa que la
Subcomision Técnica de Areas Histéricas y Patrimonio, en sesion ordinaria realizada el lunes 28 de abril
de 2014, acordd solicitar al Instituto Nacional de Patrimonio Cultural y al Instituto Metropolitano de
Patrimonio, que en el dmbito de sus competencias, remitan para conocimiento de dicha Subcomision un
informe técnico sobre las afectaciones a los valores patrimoniales que ha sufrido la edificacion principal
ubicada en el lote con predio No. 274562 y clave catastral 22207-02-023.

7. Con oficio No. 1554 de 27 de junio de 2014, el Instituto Metropolitano de Pa_trimonio emite el informe
técnico correspondiente, en el cual se concluye lo siguiente:

“Actualmente el predio estd ocupado por el Complejo Recreacional Recreandes y cuenta con varios
procesos de trimites de permisos de edificacion finalizados y aprobados por parte del Municipio
Metropolitano de Quito, en base al informe de Regularizacion Metropolitana - IRM No. 125103 -
emitido por la Administracion Zonal Valle de Los Chillos de 3 de octubre de 2006 en el que en el item
“observacion” no consta que el predio se encuentra inventariado”.

“El predio original tanto en la parte edificada como de espacios exteriores ha sido modificado, s6lo queda
como evidencia un muro de adobe que es parte de la edificacidn actual, que en tamario y proporcidn a la

edificacion nueva ya no es un elemento representativo”.
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Oficio Nro. 0837-DE-2014-INPC
Quito, D.M., 01 de julio de 2014

Asunto: Trdmite 763; Informe sobre afectaciones en la casa de Hacienda del Complejo reacreacional

Recreandes, parroquia de Conocoto

Doctor
Mario Granda

Presidente de la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

En su Despacho

De mi consideracién:

Como alcance al Oficio Nro. 0788-DE-2014-INPC de fecha 20 de junio de 2014 y en atencién al Oficio
SG 0934, suscrito por 1a Arg. Angélica Arias, Presidenta de la Sub Comisién Técnica de Areas Histdricas
del Distrito Metropolitano de Quito, en el que solicita: "un informe técnico sobre las afectaciones a los
“valores patrimoniales que ha sufrido la edificacién principal, correspondientes a la casa de hacienda del
Complejo Recreacional Recreandes", del inmueble implantado en el predio No. 274562, con clave
catastral No. 22207-02-023, parroguia Conocoto, barrio Armenia 2, calle Juan Montalvo y Av. Luis F.
Hemdéndez; remito el Memorando No 0910-DCSBC-2014-INPC, con los Informes de la Direccién de
Inventario y de la Direccién de Conservacién y Salvaguardia de Bienes Patrimoniales del IN PC, para los

fines pertinentes.
AN
Con sentimieitos
ER TRt}

Atentamente, .

FIEVAE OTCAN DD B W E RN I L ] Fs

DU RIEOGH,

Lcda. Lucia Chiriboga Vega
DIRECTORA EJECUTIVA

Anexos:
- 0910-DCSBC-2014-INPC.pdf
- informe_tecnico_19_jun_14.pdf
- informc__imnueblc_recrcandcs.pdf
- ANEXO 4.pdf

Copia:
Sefior Arquitecto
Francisco Gallegos Femandez
Arquitecto Restaurador

Seiiora Arquitecta
Ruth Aguirre De La Torre
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Memorando Nro. 0910-DCSBC-2014-INPC
Quito, D.M., 19 de junio de 2014

PARA: Lcd. Nidia Goémez
Directora de Conservacién y Salvaguardia de Bienes Patrimoniales,

Subrogante

ASUNTO: trémite 763

De mi consideracion:

En relacién al Oficio SG-0934 del 06/05/2014, la Arq. Angélica Arias, Presidenta de la
Sub Comisién Técnica de Areas Histéricas del Distrito Metropolitano de Quito, requiere:
”...afectaciones a los valores patrimoniales que ha sufrido la edificacién principal,
correspondientes a la casa de hacienda...”. El inmueble estd implantado en el predio
No. 274562, con clave catastral No. 22207-02-023, Parroquia Conocoto, barrio Armenia
2, calle Juan Montalvo y Av. Luis F. Heméandez. Anexa CD con planos digital proyecto y

expediente 2014-039380.

Documento con niimero de ingreso general al INPC No. 763 de fecha 08/05/2014.
Documento recibido para trdmite en la Direccién de Conservacién el 16/05/2014.

En atencién a lo solicitado; revisada la documentacion enviada e incorporada en el
proceso de andlisis, estudio; y, una vez realizada la inspeccién al inmueble referido,
remito el informe técnico reajustado con los siguientes anexos: 1) STHV-JP-001673; 2)
ficha de inventario; 3) archivo google Earth; 4) registro fotografico inspeccion.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentameffte,

ARQUITECTO

Anexos:
- INFORME TECNICO 19 JUN 14.pdf

- ANEXO 1.pdf
- ANEXO 2.pdf
- ANEXO 3.pdf
- ANEXO 4.pdf \‘5

Portaviejo:
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INFORME TECNICO DE LA CASA HACIENDA - PREDIO Ne 274562 - CONOCOTO

ANTECEDENTES

Segun solicitud SG-0934 del 6 de mayo de 2014, en el que la Arq. Angélica Arias, Presidenta de
la Sub Comisién Técnica de Areas Histdricas, en el textualmente transcribo:

“..solicitar...en el Gmbito de sus competencias remitan para conocimiento de dicha
Subcomision, un informe técnico sobre las afectaciones a los valores patrimoniales que
ha sufrido la edificacion principal, correspondientes a la casa de hacienda”.(ver anexo
7)

Se adjunta un CD con informacién planimétrica del proyecto “Complejo Recreacional
Recreandes” implantado en el predio No. 274562 con clave catastral No. 22207-02-023,
parroquia Conocoto, barrio Armenia 2, calle Juan Montalvo y Av. Luis F. Herndndez.
Asimismo se adjunta fotocopia del Oficio STHV-IP-001673 del 22 de abril 2014 dirigido al
Presidente de la Comision de Areas Histdricas y Patrimonio, parte del expediente 2014-
039380, que en su parte pertinente que como conclusién transcribo textualmente:

“4. La Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda ratifica este informe con el tramite
HC.DMPT-2012-133048 de 30 de noviembre del 2012 con la siguiente observacion:
“Cualquier intervencion constructiva a realizarse en la edificacion registrada en la ficha
patrimonial se deberd aprobar en la Comision de Areas Histéricas y Patrimonio.”

“5. Las intervenciones realizadas en éste predio han afectado al inmueble patrimonial
de manera irreversible, se observa en los planos del estado actual que existen pocos
muros de la edificacion original con estructura de hormigdn armado incrustada en el
adobe. las fachadas no conservan las caracteristicas que se observan en la ficha
patrimonial vigente.”

“Por lo anotado, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda pone en su conocimiento
el informe técnico del “Complejo Recreacional Recreandes” del predio No. 274562 con
clave catastral No. 22207-02-023, ubicado calle Juan Montalvo y Av. Luis F. Herndndez,
barrio Armenia 2, parroquia Conocoto, a fin de que se andlicen sus caracteristicas
patrimoniales, la leqalidad de sus procesos constructivos y en definitiva la pertinencia
de su pertenencia_en el Inventario de Bienes Inmuebles Patrimoniales del Distrito
Metropolitano de Quito.”. (ver anexo 1)

Al oficio anterior se adjunta |a fotocopia de la FICHA DE INVENTARIO NO. 30 con clave catastral
No. 22207-02-023, fecha 20-X-97. Se adjunta fotografia de la ficha*. (ver anexo 2)

G
<

Foto a
*Fuente: Ficha de Inventario Patrimonial IMP-cddigo fotografia R1F3




INSPECCION

El dia 22-05-2014 se visita el inmueble Casa de Hacienda, ubicado en la calle Juan Montalvo y
Av. Luis F. Herndndez, barrio Armenia 2, Parroquia Conocoto, Cantén Quito, Provincia de
pichincha. La comisién esté integrada por los siguientes funcionarios del INPC Arg. Marcelo
Leén por parte de la Direccidn de Inventario, Arq. Francisco Gallegos por parte de la Direccion
de Conservacién; y, el Sr. Carlos Mejia Conductor del vehiculo institucional.

Se llega al sitio aproximadamente a las 9:00 horas, se espera que llegue el Sr. Vladimir Jumbo,
encargado del inmueble para que autorice el ingreso al inmueble y proceder con la inspeccion
motivo de la presente diligencia. El inmueble al momento de la inspeccion tiene la
caracteristica de un parque recreacional, ademés de que estd equipado para dar servicio de
hoteleria.; el recorrido se inicia por el tramo noroeste (sector 1y 2) y se termina por el tramo
sureste (sector 3 y 4), como se puede apreciar en el grafico No. 1 que se tiene a continuacion.

HONTC) 2T

J¥PLANTACIEHN GONERAL
! £33 1.500

GRAFICO No. 1

Fuente: Proyecto Recreandes lamina A/1.
DE LA CASA DE HACIENDA INVENTARIADA

Para determinar la situacién actual de la edificacién realizo un cuadro comparativo, en base a
la ficha de inventario la cual nos Indica los pardmetros a relacionar (ver anexo 2),
produciéndose las observaciones al encontarse novedades, lo que se aprecia a continuacion:

CUADRO ANALITICO SOLO DEL INMUEBLE CONSIDERADO Y REGISTRADO COMO
PATRIMONIAL Y CON STATUS VIGENTE

2.- FORMA DE OCUPACION

ITEM OCTUBRE 1997 MAYO 2014 CONCLUSIONES
2.1 familiar Hotel; centro de eventos; [ Cambio de uso;
espacio recreacional;  drea | permiso provisional
administrativa; vivienda | de intervencion;
ciudador. bien patrimonial
vigente.




Propietario no usa

2.2 propia propia
permanentemente
el inmueble.

23 Propietario vive en la casa Propietario vive fuetra del pais | Duefio no ocupa
inmueble

24 Dr. Gonzalo Mantilla Sr. Fabidn Sosa Cambio de
propietario

3.- CARACTERIZACION DE LA EDIFICACION
3.1 Trama: aislada Planta baja se amplia, ademas | Por incremento en
se incrementa una segunda | drea de
planta, también se incrementa | construccién, se ha
una torre mirador como | densificado el
tercera planta. Trama aislada | espacio.
solo la estructura antigua.

3.2 Emplazamiento en manzana: | Emplazamiento en manzana: Espacialmente el

intermedia irregular inmueble como
volimen adn
incrementado,
subsiste pese a
intervencion

3.3 Relacién de espacios: irregular | Relacién de espacios: irregular | Susbsiste

acentuandose con nuevas | irregularidad pero se

intervenciones la ha incrementado
con nuevas formas
de ocupacidn

3.4 Altura: un piso Altura: tres pisos en la | Se ha incrementado

vivienda antigua. la altura original de
la vivienda,
cambiando su
disefio primario.

3.5 Calidad de la edificacién (en | Calidad de la edificacién {en ] Lla calidad de la
espacio antiguo): decoracién y | nuevos espacios): | edificacién  antigua
material incorporacién  espacial, de | no se puede evaluar

nuevos elementos, de | por que se ha

decoracién, y de nuevos | incorporado nuevos

materiales. elementos;
solamente en planta
se puede apreciar
por el grosor de la
mamposteria
original (ver gréfico
No. 2).

3.6 Integracién: integrado trecho | Integracién: ‘desintegrado, | Con la intervencién

sin valor trecho sin valoracién, | se ha contrubuido a
incorporaciones innormadas. la desintegracion
espacial; asi como
constructiva.
4.- ESTADO DE LA EDIFICACION

4.1 Actual:Grado Intervencién (a | Actual: Grado Intervencidn (en | La intervencién

favor): total contra): total afectd al  bien
patrimonial, con o

sin conocimiento de
que estaba en el
inventario
patrimonial.




4.2 | Actual: Riesgo/ocupacién: | Actual: Riesgo/ocupacion: | El  riesgo deberd
nulo seguridad especial evaluarse de
acuerdo al nuevo

uso, se requiere

informe de
bomberos para
parques
reacreacionales.
4.3 Recomendable: posible | Recomendable: posible | Por  nuevo  uso
intervencion: ninguna intervencién: revisar normas | revisar normativas.

para tipo de ocupacion
4.4 Tipo de mantenimiento | Tipo de mantenimiento | Area  recreacional

(inmueble  antiguo):  Con (inmueble nuevo): | funciona fines de
mantenimiento mantenimiento relativo. semana. El hotel no
funciona.
5.- FOTO
5.1 Ver foto a Ver fotos del exterior de la | Se observa la
vivienda y fachadas en el transformaciéon  del
anexo 4. inmueble por la

intervencion.
Fecha elaboracién junio 2014

El drea circuscrita y signada con el nimero dos ubica el espacio de la casa de hacienda antigua
e intervenida inadecuadamente desde el punto de vista patrimonial. El inmueble presenta una
alteracion de sus cualidades tecnico-constructivas-espaciales que han logrado desvirtuar el
espiritu y disefio con que fue atribuida en su disefio arquitecténico original para que sea
considerada en el inventario patrimonial del Canton del Distrito Metropolitano de Quito. Esta
inadecuada intervencién al inmueble se puede apreciar en el grafico No. 2 que se indica a
continuacién, en el que la manposteria antigua de adobe, sombreada de color plomo, es la que
se conserva e inclusive se han embedido en ella la nueva estructura de hormigén armado, esta
apreciacién también se puede observar en las siguientes fotografias del inmueble, solamente
en lo concerniente a la planta baja que era la vivienda original; y, que ha sufrido una
transformacion total en todo su contexto; a decir del encargado de que toda la intervencion ha
sido aprobada por |a municipalidad; y que dispone de los permisos correspondientes que le
sirven de respaldo; también manifiesta que el Proyecto Arquitectonico denominado “Disney
de Los Andes”, por el afio 2006, fue disefiado por el Arg. Eduardo Salomén Villamarin Aguirre,
con licencia municipal AM-705; el Disefio estructural estubo a cargo del Ing. Luis Hernan
Trujillo Flores con licencia municipal 1935; en la presente fecha junio de 2014 el proyecto
ahora denominado “Recreandes” esta a cargo del ing. Roman Raza, con licencia profesional

2350.

De la observacién a simple vista de la foto b{ver anexo 3), se desprende rapidamente la
configuracién a manera de implantacion que tenfa el inmueble antes de se produzca la
intervencion, esto es el perfil de la cubierta, el tipo de material, la forma mas aproximada que
tenia, se aprecia parcialmente las pendientes con que estaba conformada, el emplazamiento
con respecto al lote, por la proyeccién de su sombra se deduce que el inmueble era de una
planta y es el reflejo de lo que encuentra en le Ficha de Inventario seis afios hacia atras
(octubre 1997), la misma que se encuentra a la presente fecha (junio 2014) vigente; para el
afio 2007 el inmueble ya estd intervenido, lo que se aprecia en la foto c(ver anexo 3),
cambidndose la estructura espacial, constructiva, con incorporacion de nuevos materiales, en
concordancia con la licencia de construccion expedida el 21/07/2006; en ese lapso de tiempo
el inmueble conté con dos propietarios, el anterior el Dr. Gonzalo Mantilla, y el actual Sr.

Fabidn B. Sosa M.
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GRAFICO No. 2

Fuente: Proyecto ldmina A/2.

SIMBOLOGIA GRAFICO No. 2:
[ 1 Mamposteria de adobe conservada (ademds, ver anexo 4)

< Angulo de la toma fotogréfica (ver anexo 4)

Fachada de la chimenea (ver anexo 4)

CONCLUSIONES:

1. El inmueble tiene una edificacién registrada en el Inventario de areas Histéricas de
Quito; estd ubicado en el predio No. 274562 con clave catastral No. 22207-02-023,
Parroquia Conocoto, Barrio Armenia 2, calle Juan Montalvo y Av. Luis F. Hernandez;
(ver anexo 2).

2. El inmueble inventariado presenta a la fecha una alteracion total, cambiando la
concepcin arquitecténica que fue la que le merecié ser considerada en el inventario
patrimonial con fecha 20/X/1997.

El poco bien que ha subsistido se indica a continuacién:

* Nueve paredes originales (ver grafico N2 2; y, anexo 4).

* Lachimenea como ornamento, ubicada en el Salén Principal (ver anexo 4).

* El mosaico de azulejo con la Virgen Dolorosa implantada en pared del salén

principal como adorno, (ver anexo 4).

Los elementos antes descritos, han quedado como vestigio de lo que fue la Casa de
Hacienda original; elementos constructivos que estdn en condiciones regulares de
conservacion, a pesar de su desuso. :




3. El Municipio de Quito al ostentar la delegaciéon del cuidado y salvaguarda del -

patrimonio, por parte del INPC, concluye que debe aplicar el Art. 13 de la Ley de
Patrimonio Cultural y sus conexos.

RECOMENDACIONES:

1) Continuar con la recomendacion final del Oficio STHV-1P-001673(ver anexo 1).
2) Recomendar la exclusién del bien inventariado del registro de bienes patrimoniales,
previa la aplicacion del Art. 13 de la Ley de Patrimonio Cultural y sus conexos.

NOTA: Lo subrayado, en negrillas y en cursiva son de elaboracién propia

Quito D. M. a 19 de junio de 2014

Atentamente,

Arq. Franqi- \ C'iallegos
TECNICO CONSERVACION INPC
S \
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Sefores

Mus. Ana Maria Armijos, Directora Ejecutiva del Instituto Metropolitano de

Patrimonio

Leda. Lucia Chiriboga, Directora Ejecutiva del Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural

Presente
De mi consideracion: :

La Subcomisién Téenica de Areas Histéricas y Patrimonio, conocié el oficio No. |
STHV-JP 1673 de 22 de abril de 2014, de la Secretaria de Territorio, Habitat v ‘
Vivienda, relacionado con el registro del estado actual del “Complejo Recreacional
Recreandes”, ubicado en Ia calle Juan Montalvo y Av. Luis F. Herndndez, barrio
Armenia 2, parroquia Conocoto, predio No. 274562, clave catastral No. 22207-02-023.

En tal virtud, la Subcomision Técnica de Areas Histéricas y Patrimonio, en sesion
ordinaria realizada el lunes 28 de abril de 2014, acardd solicitar a ustedes que en el
ambito de sus cornpetencias remitan para conocimiento de dicha Subcomision, un
informe téenica sobre las afectaciones a los valores patrimoniales que ha sufrido la
edificacion principal, correspondicnte a la casa de hacienda. [

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes. ‘
- : ) i

Alentamente,

) ‘f:"‘ (_‘- be:« l.if—\__
Arq. Angélica Arias
PRESIDENTA DE LA SUBCOMISION TECNICA

DE AREAS HISTORICAS Y PATRIMONIO

Anexo: CD -
Exp. 2014-039380 '
Victita s, T
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropohtano de Quito

QUITO

ALCALDIA

i ll i 5‘ ;l

IRM - CONSULTA

W OﬂMACféN CATASTRAL DEL LOTE EN UNIPROPIEDAD * 2.- UBICACION DEL LOTE *
ERORIETARIO" ! wossu
[ U C. 17****ﬁ**i87
‘ re del propietario: SOSA MUNOZ FABIAN BOLIVAR _\/‘ 7
DATOS TECNICOS DEL LOTE ‘“
Numero de predio: 274562
! 'Geoclave:: 170110560690069112
o 'Cllpve catastral anterior” 22207 02 023 000 000 000
| En derechos y acciones: NO
| Area del lote (escritura): 7250,00 m2
.| Area del lote (levantamiento): 0,00 m2
[E'erM (SU) - Segun Ord.#269: 1,16 % (-+81,80 m2)
iArea bruta de construccion total: ~ 1810,02 m2
v Frfante del lote: 98,39 m
Admlmstracuén zonal: CHILLOS
Palrroqwa. Conocoto
Barrio / Sector: ARMENIA 2
1
3.-CALLES !
Calle - . : Ancho (m) Referencia, Radio curva de retorno Nomenclatura
JU/\N MONTALVO 11 : 5.5 m al gje de lavia S9

REGULACIONES

416 minimo: 15m
} _*al 105 %
: S en planta Laja: B% -,

Forma de ocupacién de! suelo: (A) Aislada
Uso principal: (R2) Residencia mediana densidad

I ‘ . ~ RETIROS -

’ . PISOS 1 Frontal:5m
Altura: 12 m ' Lateral: 3m

v Nimero de pisos: 3 Posterlor: 3 m
b S Entre bloques: 6 m

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Servicios basicos: Si

5. AFECTACIONES

De:s§ripc|6n

Tipo de via

Derecho de via Retiro Observacién

6. | OBSERVACIONES i

rZONA LOS CH!LLOS—PARROQUIA CONOCOTO / .
—CUALQUIER INTERVENCION CONSTRUCTIVA A REALIZARSE EN LA EDIFICACION REGISTRADA EN LA FICHA PATRIMONIAL SE
DEBERA APROBAR EN LA COMISION DE AREAS HISTORICAS Y PATRIMONIO'- OFICIO STHV-JP-006043 DEL 27/12/2012

-RH v it

-EL PREDIO SE ENCUENTRA EN EL CEN1 RO HISTORICO POR LO QUE REQUIERE DE ASESORAMIENTO TECNICO ADECUADO,

MANTENDRA TIPOLOGIA DEL SECTOR,;; o
- Edlfcacuén registrada en el INVENTARIO DE AREA HISTORICA DE QUITO, por ser area historica debera mantener las caracterlsticas

tlpolégicas y morfoldgicas del sector

8.-NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al ‘Plan de Uso y Ocupacion del Suelo @ instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en el DMQ.

JEsta mformacnon consta en los archwos catastrales del MDMDQ. Si existe algd

4n error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro de la

A ministracién Zohal correspondiente para la actualizacion y corraccion respectiva.

ondlente

I Este nforme tendra validez durante 2l tiempo de vigencia del PUOS.
jil - Para Ia habllltamon de suelo y edificacion los lotes ubicados en érea rural solicitard a la

Este mforme no representa titulo legal alguno que perjudique a tarceros.

- E Ste mformq no autonza ningln trabajo de cons' ruccuon o division de lotes, tam

E'I‘AM es el "Error Técnico Aceptable de Medlcwn expresado en porcen

ra) G areja' del Ieyantamnento del terreno, dentro del proceso de regularizach
¢)OTA 'y a la Ordenanza Metropolitana 269.

i iC|a ,cualquuer proceso de habilitacion de la edifi cacion de! sueio o actividad,

poco autoriza el funcionariento de actividad alguna.
taje y m2, que se acepta entre el area establecida en el titulo de propiedad
ion de excedentes y diferencias de areas de acuerdo a los articulos 481y

se deberé obtener el IRM resper'uvo en la administracion zonal
'

EPMAPS factibilidad de servicio$ de agua potable y alcantarillado.

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda




ApExe 4

< -
d"\’\“-’\_,( (\_,l u\_’\’<“_~x
=
!
Secretaria de
Territorio, Hahitat B
y Vivienda Quito,
c T
) e B ANO Oficio STHV-JP- 31 (1§ G177
W SECRETARIA GENERAL
RECEPCIGN DE DOCCUMENTOS
|\|- 3
Ingeniero cecra 42 RBR AU ot N oA RSB EC
Manuel Bohérquez e ’
Presidente de la Comision de HORA... -
Areas Histéricas y PatrimonioFirma m;(, pulé -
Presente. NUMBERE HOUA, o /\ CC\QQ&C
De mi consideracion:
En atencion al oficio S/N ingresado a esta Secretaria con tramite DMGT-2014-039380, de 27
de marzo de 2014 solicitando el registro del estado actual del "Complejo Recreacional
Recreandes” del predio N°274562 con clave catastral 22207-02-023, ubicado en la calle Juan
Montalvo y Av. Luis F. Hernandez, barrio Armenia 2, parroquia Conocoto; pone en
consideracién suya y de la Comision de Areas Histéricas y Patrimonio el siguiente informe:
1. El predio N°274562 con clave catastral 22207-02-023, se encuentra dentro del Inventario
Selectivo de Bienes Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito.
2. El "Complejo Recreacional Recreandes" cuenta con los varios tramites finalizados, los
cuales se aprobaron por parte del Municipio Metropolitano de Quito en base al Informe de
Regulacion Metropolitana No. 125103 de 3 de octubre de 2006, en el cual no se indica que
este predio consta dentro del Inventario de Bienes Inmuebles Patrimoniales del DMQ:
Fecha de
cierre H registro Tramite Revocado Proceso Ver
Registro de planos Dela Formulario de pago -
06/04/2006 | 06-274562-1 [arquitectonlcos No edificacion  [Acta - Dalos técnicos
Licencla de construccién de Dela Formulario de pago -
21/07/2006 | 06-274562-2 |edificaciones No edificacién  |Acta - Dalos técnicos
Trabajos Formularic de pago -
21/07/2006 | 06-274562-3 |Licencia de trabajos varios No varios Acta - Dalos técnicos
Solicitud de control de De la Acta
04/08/2006 | 06-274562-4 |edificaciones No edificacion
Trabajos Formularlo de pago -
18/10/2006 | 06-274562-6 |Licencia de trabajos varios No varios Acta - Datos técnicos
Registro de planos De la Formulario de pago -
27/10/2006 | 06-274562-7 |arquitectdnicos No edificacion  [Acta - Datos técnicos
Formulario de pago -
Registro de planos Dela Acta - Datos técnicos-
21/11/2007 | 07-274562-8 |arquitectdnicos Si edlficaclon  [Razon
Registro de planos De la Formulario de pago -
17/12/2007 | 07-274562-9 |arquitectdnicos No edificacion  [Acta - Datos técnicos
3. La Secretarla de Territorio, Habitat y Vivienda responde el tramite HC. 2011-10300
indicando lo siguiente con respecto a la observacién que consta en el Informe de
Regulacion Metropolitana (IRM):
a) En efeclo, de las copias de los Informes de Regulacion Metropolitana, se
desprende que en el IRM No. 125103 emitido el Martes 3 de octubre de 2006 no
consta la observacion de que tiene una edificacién registrada en el Inventario de
Areas Histéricas de Quito, la (c;ue si aparece en el IRM No. 315694 emitido e/
Martes 31 de agosto de 2010; (
%
G




») También se constata que para este mismo predio se ha emilido el Acta de
Registro de Planos Arquileciénicos con Numero de registro: 06-274562-1 para
una construccion total (Area brula) de 1022.33 m2, en la misma que no consta
ninguna observacién respeclo a casa invenlariada; asl mismo se acompaiia
copia de un Informe Técnico de Conlrol de Construcciones No. UTCC-06-1012
de fecha 2006-08-14, en el cual tampoco se hace referencia a la condicion de
casa invenlariada entre las edificaciones del predio, solamente consta
“Edificacion a remodelarse (izq.)" en la foto # 2 que consla en dicho informe;

¢c) De lo anterior se desprende que:

« El Acta de Registro de Planos Arquitecténicos No. 06-274562-1 es
vdlida, por cuanto el que no haya aparecido en el IRM de ese enfonces
la observacidn de “Edificacion Registrada en el Inventario de Areas
Historicas de Quito" es un error no atribuible al propietario del predio;

« Porla misma razén, se deberé tramilar nuevamenle el registro de planos
modificatorios ampliatorios, de la misma forma que los planos
principales, antes registrados, sin el requisito del informe de Areas
Historicas, para legalizar las mnodificaciones y ampliaciones realizadas en
la lolalidad del predio, debido a que los planos arquilectonicos
ampliatorios regisirados (07-274562-9) en diciembre del 2007, se han
caducado a partir de diciembre del 2009, puesto que no Se ha tramitado
la respectiva licencia de construccion;

d) Tanto para el Registro de los planos modificatorios ampliatorios en Ia
Administracién Zonal Valle de Los Chillos, como para el tramite en la Unidad
Técnica de Control de Construcciones usted adjuntard copia del presente

informe.

4. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda ratifica este informe con el tramite HC.
DMPT-2012-133048 de 30 de noviembre del 2012 con la siguiente observacion:
“Cualquier intervencion conslructiva a realizarse en la edificacion registrada en la ficha
palrimonial se deberd aprobar en la Comision de Areas Hisléricas y Palrimonio.”

5. Las inlervenciones realizadas en éste predio han afectado al inmueble patrimonial de
manera irreversible, se observa en los planos del estado actual que existen pocos muros
de la edificacion original con estructura de hormigon armado incrustada en el adobe. Las
fachadas no conservan las caracteristicas que se observan en la ficha patrimonial vigente.

Por lo anotado, la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda pone en su conocimienlo el
mforme técnico del "Complejo Recreacional Recreandes” del predio N°274562 con clave
catastral 22207-02-023, ubicado en la calle Juan Montalvo y Av. Luis F. Hernandez, barrio
Armenia 2, parroquia Conocoto, a fin de que se analicen sus caracter(sticas patrimoniales, Ia
legalidad de sus procesos constructivos y en definitiva la pertinencia de su pertenencia al
Inventario de Bienes Inmuebles Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito.

Atentamente,

N ¢ Nt et bt
Arq. Pdtricio Montalvo.Tapja|- .-~
Direct@r Metropolitano de-Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITARIO, HABITAT Y VIVIENDA
~&i. Dacumentacion

| NOMBRE | FECHA FIRMA/SUMILLA
Seztizaco por | AAB 7 2014-04-16 {£)
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ANEXO 4: REGISTRO FOTOGRAFICO INSPECCION
(inmueble que consta en la ficha de inventario)

Exterior vivienda dentro del predio

%
g B
i

5 R SR
F1-VISTA PARTE FACHADA OESTE F2-VISTA FACHADA SUR

F4-VISTA FACHADA SUR

F8-VISTA FACHADA NORTE

‘.:ﬁ\‘

N

S—
A




2 : T Moo R4S U w
F11-DETALLE FACHADASUR  F12-VISTA PARTE SS. HH.

LW ALY,

i
1
i




Interior vivienda
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F20-OTRA VISTA SALA RECEPCION

F23-VISTA PARED ORIGINAL




F29- VISTA COMEDOR Y BAR

F30-OTRA VISTA COMEDOR




Direccidn de Inventario

30 de mayo de 2014

INFORME TECNICO DEL BIEN INMUEBLE EMPLAZADO EN EL COMPLEJO RECREATIVO
RECREANDES- PARROQUIA CONOCOTO

En relacién al pedido de verificar el estado actual de un inmueble emplazado en el complejo
recreativo RECREANDES, ubicado en la calle Juan Montalvo y Avenida Luis F. Herndndez, de Ia
parroquia Conocoto, Cantén Quito, Provincia de Pichincha; el mismo que se halla inventariado

por el MDMQ..

Al respecto, y una vez que se realiz6 la respectiva inspeccion in situ, se constaté que el referido
inmueble se encuentra alterado en su integridad y autenticidad formal, funcional y técnico-
constructiva, encontrdndose una edificacion completamente distinta a la que muestra la ficha

de inventario del Municipio.

Rt

PSS

FOTO QUE CORRESPONDE A LA FICHA DE INVENTARIO
REALIZADA POR EL MUNICIPIO DE QUITO (1997) A LA INSPECCION REALIZADA (2014)
El inmueble que originalmente constituyé una vivienda (casa de hacienda), hoy forma parte
del complejo recreacional RECREANDES, cuyo uso actual es de un hotel (por estrenar).

ASPECTOS FORMALES

Formalmente las modificaciones realizadas han cambiado por completo el estilo
arquitectdnico original, {inmueble tradicional), encontrdndonos con una edificacién ecléctica
en la que predomina elementos constructivos y decorativos utilizados en los castillos, tales
como: almenas, lobulados, modillones, torres, saeteras, matacan, adarajas, adarve cubierto; Y,
otros elementos decorativos mds reconocidos en nuestro medio, como, bandas molduradas,
enmarcamientos, aplacados, mascarones, pilastras de base cuadrangular resaltadas sobre el
pafio de fachada con grandes basas a manera de dados, arcos de medio punto, balaustradas,

etc.

La altura de la edificacién ha cambiado también, de un piso que era la original, a dos pisos; e
incluso se advierte altura de tres pisos correspondientes a torres y miradores.

Sobre el acceso principal al inmueble el cual no es el original, se ubica una gran terraza con
balaustradas en el antepecho las cuales guardan unidad decorativa con el conjunto de rampas

FOTO ACTUAL DEL INMUEBLE CORRESPONDIENTE




Direccién de Inventario

y gradas que sirven de acceso a la edificacion las cuales tampoco son parte del inmueble
original.

Las presentes fotograffas muestran la nueva volumetrfa de la edificacién con una arquitectura
completamente nueva y ajena a nuestro medio, que ha sido proyectada pensando
exclusivamente en su nuevo uso como parte de este complejo recreativo y de diversiones.

la presencia de torres, torrecillas, conjuntamente con todos los elementos decorativos
anteriormente descritos, conforman y rematan la fachada de todo el conjunto y son el
denominador comin de la edificacion, cuyo objetivo es darle la apariencia de un castillo
medieval que constituya un fuerte atractivo dentro de todo el complejo, cuyo uso de hotel,
invite al visitante a quedarse. Arquitectura netamente comercial.

ASPECTOS FUNCIONALES

Si en la parte formal se advierte un cambio total del inmueble, interiormente sucede lo mismo;
el simple hecho de tener actualmente un inmueble de dos y hasta tres pisos sobre la
construccién original que fue de un solo piso, implica un cambio radical en la distribucion,
relacién y concepcién original de los ambientes.



Direccidn de Inventario
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En la planta baja se ha proyectado un gran restaurante con amplios salones, un bar, salas de

estar, bafios y una cocina centralizada ubicada estratégicamente para servir a toda la zona de

comedores que se distribuyen a lo largo de toda la planta.

La fachada frontal de la casa posee una torre con escalinata que sirve de acceso al piso
superior y a los miradores.

En planta alta y ocupando practicamente la mitad del drea, se desarrollan amplios ambientes
para salas de estar, bar, comedores, bafios, terrazas abiertas y cubiertas. La otra mitad del piso

ha sido disefiada para habitaciones (seis en total).
La concepcidn y decoracidn interna de los espacios y del mobiliario refleja una diversidad y

variedad de elementos decorativos recreados al gusto del propietario, que obedecen a

diferentes influencias estilfsticas del arte.

Amplios salones donde se ublican &reas para bar, comedores y salas de estar. Se puede a
Luis XV y la decoracién con caracter(sticas de las casas sefioriales.

Decoracién del cielo raso de uno de los salones al

Espacio perteneciente a la planta alta, al fondo

se ubican las habitaclones. gusto del propietario.




Direccidn de Inventario

ASPECTOS TECNICO- CONSTRUCTIVOS

La alteracidn del inmueble se refleja también en los materiales y sistemas constructivos los
cuales han perdido su autenticidad e integridad. Se advierten aln ciertas paredes originales
realizadas en adobe, en uno de los salones de la planta baja sin embargo la presencia del
ladrillo y bloque constituyen el denominador comun.

El sistema estructural de la casa ha sido alterado y cambiado con el objetivo de poder levantar
pisos superiores en los cuales se aprecia la presencia del hormigén armado en columnas y
losetas de hormigén en las cubiertas inclinadas combinado con viguetas de madera las cuales

cumplen més un papel decorativo.

ML i
La fotografia de la izquierda nos muestra las soluciones estructurales
‘actuales que han sido incorporadas, columnas y losetas de hormigon &
armado. La fotografia de la derecha visualiza una pared que formd parte de la edificacién antigua y que

conservada y adecuada por el propietario.

ENTORNO URBANO ARQUITECTONICO

la construccion forma parte del parque
tematico recreativo RECREANDES, cuya
vision es ser un complejo destinado a la
diversidon de la nifiez con fines educativos,
que promueve la proteccion de los recursos - ¢
naturales y el medio ambiente.

Es asi que nos encontramos con un entorno
donde prima la naturaleza, sobre lo
edificado; arboledas, areas verdes,
jardines, caminerias, espejos de agua, en
medio de los cuales se han construido
escenarios donde se realizan shows robdticos con temdticas educativas hacia la defensa y

proteccion de la naturaleza y el medio ambiente.




Estas imagenes nos muestran ciertos ambientes del parque temdtico. La
presencia y predominio de los elementos naturales es evidente. En el
lugar se puede percibir como se han conservado ciertos arboles en
medio de [as construcciones, dando prioridad a la naturaleza.

Los drboles se han constituido partes determinantes al momento de
disefiar, obligando al constructor a adaptar los espacios arquitectdnicos
con la finalidad de conservar los elementos naturales.

CONCLUSIONES

Direccion de Inventario

1. El bien inmueble emplazado en el complejo recreativo RECREANDES, ubicado en la
calle Juan Montalvo y Avenida Luis F. Herndndez, de la parroquia Conocoto, fue

inventariado por el MDMQ, el 20 de octubre de 1997, segun ficha proporcionada por

dicha entidad.

2. la edificacién actualmente presenta altos grados de alteracién en su autenticidad e
integridad, que se evidencian en su expresién tipomorfoldgica, volumétrica y
constructiva tratdndose de una edificacién nueva en toda su expresién.

RECOMENDACIONES

1. El mencionado inmueble ha perdido todo valor patrimonial que justifique su
permanencia dentro del inventario realizado por el MDMQ, por lo que se recomienda

su exclusién.

Atentamente

Arg. Marcelo Ledn
Catalogador de Bienes Inmuebles
Direccién de Inventario- INPC
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