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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Doctor SG 1348

+ Mario Granda
Presidente de la Comision de -8 JUN 2015

Areas Historicas y Patrimonio
Presente

De mi consideracion:
I. ANTECEDENTES:

L 1.1. La Subcomisién Técnica de Areas Historicas y Patrimonio, en sesién
ordinaria realizada el lunes 15 de diciembre de 2014, luego de conocer el
proyecto preliminar denominado “Rehabilitacion Urbano-Arquitectonica
de la Piscina del Sena, barrio La Recoleta y su Modelo de Gestion”,
ubicado en la calle Polibio Chavez, barrio El Sena, parroquia Centro
Historico, predio No. 190646, clave catastral No. 30301-01-007, acordé
aprobar el mismo, y devolver el expediente al interesado, a fin de que
reingrese la documentacion, los planos respectivos en la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, completando el proyecto definitivo segtn
se indica en la Resolucion No. 009 de la referida Secretaria, como consta
en el oficio No. SG 1708 de 19 de diciembre de 2014.

1.2. La Subcomisién Técnica de Areas Historicas, en sesién ordinaria realizada
el 1 de junio de 2015, conoce el oficio No. STHV-DMGT 2332 de 25 de
mayo de 2015, de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

II. INFORME TECNICO:

2.1. Del informe No. STHV-DMGT 2332 de 25 de mayo de 2015, de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en su parte pertinente se
desprende lo siguiente:

“(...) 1. El predio No. 190646 con clave catastral No. 30301-01-007 se encuentra
dentro de la delimitacion del Area Histérica del Centro de Quito, de acuerdo al mapa
No. 2 de la Ordenanza Metropolitana No. 260.

2. Mediante oficio No. SG 1708 con fecha 19 de diciembre de 2014 de la Subcomision
Técnica de Areas Histdricas y Patrimonio, acordo aprobar el proyecto preliminar, a
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fin de que se ingrese para la aprobacion de la Comisién de Areas Histéricas y
Patrimonio el proyecto definitivo.

3. El proyecto estd a cargo del Ministerio de Desarrollo y Vivienda, se realiza en base
del Convenio Marco de Cooperacion Interinstitucional entre el Ministerio de
Defensa Nacional, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda para “El fortalecimiento urbano —
arquitecténico en el sector La Recoleta - Piscinas de EI Sena”.

4. El proyecto arquitectdnico se desarrolla de la siguiente nianera:

- Circulaciones: El ingreso se plantea por la calle Polibio Chdvez en el cual se
establece un espacio que se conecta con la plaza superior por medio de una
rampa, y desde ésta se distribuirdn a todas las actividades propuestas.

- Piscinas: Se mantendrd la memoria de la piscina, generando una piscina para
nifios, conformada por tres partes a diferente profundidad y separadas entre si
por claraboyas.

La piscina principal se ubicard en la parte inferior de la piscina de nirios, con
iluminacién a través de las claraboyas, y contard con vestidores, canceles,
duchas y servicios higiénicos, se comunicard con el nivel superior por medio de
un ascensor y escaleras.

- Zona de servicios: Espacio administrativo, boleteria, bateria sanitaria, duchas,
cafeteria, ademds la zona de sauna turco y barios de cajén.

- Zonas de exhibiciéon: Espacios de exhibicion internos y externos con
fotografias histdricas y relatos sobre personajes y sobre la identidad de los
barrios aledarios.

- Estacionamientos: En el drea del comedor que existe actualmente, se
localizardn los estacionamientos, para ello se liberard dicha estructura que se
encuentra en mal estado, y se implantardn los estacionamientos, adenids, se
reorganiza la plataforma superior para mnds estacionamientos.

- Areas exteriores: Se planteardn senderos y rampas que se adaptardn a la
topografia natural y generardn espacios para vegetacion.
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5. El proyecto cuenta con las siguientes dreas:

- Arca bruta: 4.657,58 m2.
- Area iitil en planta baja: 444.57 m2.
- Area util total: 1.249,41 m2.

6. Mediante informe técnico de la revision del proyecto cléctrico por parte del
profesional responsable de esta Secretaria, en la parte pertinente a las conclusiones,
se indica que una vez revisada la documentacion presentada, se establece que el
proyecto contiene la informacion técnica bdsica procedente y por lo tanto se puede
continuar con el tramite correspondiente.

7. Mediante informe técnico de la revision del proyecto estructural e hidrosanitario
por parte del profesional responsable de esta Secretaria, se indica que los proyectos
cuniplen con toda la informacion basica adecuada para su aprobacion.

8. El proyecto cuenta con In revision de los planos del sistema de prevencion contra
incendios en las mesas técnicas, realizadas con los delegados del Cuerpo de
Bomberos del Distrito Metropolitano de Quito y técnicos de la Unidad de Areas
Histéricas de esta Secretaria.

9. El proyecto cuenta con una ficha ambiental y el plan de manejo ambiental, en el
cual se establecen las dreas de implantacion fisica, bidtica y social, asi como los
impactos patrimoniales, el plan de manejo ambicntal y el proceso de participacién
ciudadana.

10. Se presenta un modelo de gestion que conticne el andlisis del contexto, la
viabilidad del sitio, alternativas de gestion y la descripcion del modelo de gestion.

Por lo anotado, sin perjuicio del cinnplimiento de la normativa vigente, y debido a que
la propuesta se basa en la recuperacion de las estructuras edificadas de valoracion, la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite INFORME FAVORABLE para el
proyecto definitivo “Rehabilitacion urbano-arquitectonica de la piscina del
Sena, barrio La Recoleta y su modelo de gestion” en el predio No. 190646 y clave
catastral No. 30301-01-007, a cargo del Ministerio de Desarrollo Urbano y

Vivienda(...)".

En tal virtud, la Subcomision Técnica de Areas Historicas y Patrimonio, en
sesion ordinaria realizada el lunes 1 de junio de 2015, acordé recomendar a la
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Comisiéon de Areas Historicas y Patrimonio la aprobacion del proyecto
definitivo denominado “Rehabilitacion Urbana - Arquitectonica de la Piscina
El Sena - Barrio La Recoleta”, ubicado en la calle Polibio Chdvez, parroquia
Centro Historico, predio No. 190646, clave catastral No. 30301-01-007.

En cuanto al Modelo de Gestién, éste deberé ser validado por las instancias
del Gobierno Nacional en coordinacién con el Municipio de Quito, a fin de
que se asegure el adecuado funcionamiento de este equipamiento.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

Atentamente,

ot

Arq. Angélica Arias
PRESIDENTA DE LA SUBCOMISION TECNICA
DE AREAS HISTORICAS Y PATRIMONIO

Anexo: 7 carpetas bene; y, dos CDs.
Exp. 2014-152569

Ciclito S.
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En atencién al oficio ingresado a esta Secretaria con fecha 16 de abril de 2015 del Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda con oficio N°SHAH-JBRM-2015-0133 en el cual se solicita la revision del
proyecto definitivo “Rehabilitacion Urbana — Arquitectdnica de la piscina El Sena — Barrio La Recoleta y
su Modelo de Gestion”, al respecto se informa lo siguiente:

PRESIDENTE DE LA COMISION DE
AREAS HISTORICAS Y PATRIMONIO
Presente.-

1. El predio N°190646 con clave catastral 30301-01-007 se encuentra dentro de la Delimitacion del
Area Histérica del Centro de Quito, de acuerdo al mapa N°2 de la Ordenanza Metropolitana
N°260,

2. Mediante oficio SG-1708 con fecha 19 de diciembre de 2014 de la Subcomisién Técnica de Areas
Histdricas y Patrimonio acordo aprobar el proyecto preliminar a fin de que se ingrese para la
aprobacion de la Comision de Areas Histdricas y Patrimonio el proyecto definitivo.

3. El proyecto esta a cargo del Ministerio de Desarrollo y Vivienda se realiza en base del Convenio
Marco de Cooperacion Interinstitucional entre el Ministerios de Defensa Nacional, el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito y el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda para “£/
fortalecimiento urbano — arquitectonico en el sector La Recoleta — Piscinas de El Send’.

4. El proyecto arquitectdnico se desarrolla de la siguiente manera:

- Circulaciones: El ingreso.se plantea por la calle Polibio Chavez en el cual se establece un
espacio que se conecta con la plaza superior por medio de una rampa, y desde ésta se
distribuiran a todas las actividades propuestas.

- Piscinas: Se mantendra la memoria de la piscina generando una piscina para nifios conformada
por tres partes a diferente profundidad y separadas entre si por claraboyas;

La piscina principal se ubicard en la parte inferior de la piscina de nifios, con iluminacién a
través de las claraboyas, y contara con vestidores, canceles, duchas y servicios higiénicos, se
comunicara con el nivel superior por medio de un ascensor y escaleras.

- Zona de servicios: Espacio administrativo, boleterla, bateria sanitaria, duchas, cafeterla, ademas
la zona de sauna, turco y bafios de cajon.

- Zonas de exhibicion: Espacios de exhibicion internos y externos con fotografias historicas y
relatos sobre personales y sobre la identidad de los barrios aledafios.

- Estacionamientos: En el area del comedor que existe actualmente se localizaran los
estacionamientos, para ello se liberara dicha estructura que se encuentra en mal estado, y se
implantaran los estacionamientos, ademas, se reorganiza la plataforma superior para mas
estacionamientos.

- Areas exteriores: se plantearan senderos y rampas que se adapataran a la topografia natural y
generaran espacios para vegetacion.

5. H proyecto cuenta con Ias siguientes areas:
- Area Bruta: 4657.58 m’,
- Area Util en planta baja: 444 57 m?%,
- Area atil total: 1249.41 m?,
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10.

Mediante informe técnico de la revision del proyecto eléctrico por parte del profesional
responsable de esta Secretaria, en la parte pertinente a las conclusiones se indica que una vez
revisada la documentacion presentada se establece que el proyecto contiene la informacion
técnica basica procedente y por tanto se puede continuar con el tramite correspondiente.

Mediante informe técnico de la revision del proyecto estructural e hidrosanitario por parte del
profesional responsable de esta Secretaria se indica que los proyectos cumplen con todas la
informacién basica adecuada para su aprobacién.

El proyecto cuenta con la revision de los planos del sistema de prevencion contra incendios en las
mesas técnicas realizadas con los delegados del Cuerpo de Bomberos del Distrito Metropolitano
de Quito y técnicos de la Unidad de Areas Histdricas de esta Secretaria.

El proyecto cuenta con una ficha ambiental y el plan de manejo ambiental en el cual se
establecen las areas de implantacion fisica, bidtica y social, asi como los impactos patrimoniales,
el plan de manejo ambiental y el proceso de participacion ciudadana.

Se presenta un modelo de gestién que contiene el analisis del contexto, la viabilidad del sitio,
alternativas de gestion y la descripcion del modelo de gestion.

Por lo anotado, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa vigente, y debido a que la propuesta
se basa en la recuperacion de las estructuras edificadas de valoracion, la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda emite INFORME FAVORABLE para el proyecto definitivo “Rehabilitacion
urbano-arquitectonica de la piscina del Sena, barrio Las Recoleta y su modelo de gestion'
en el predio N°190646 y clave catastral 30301-01-007, a cargo del Ministerio de Desarrolio Urbanoy -
Vivienda.

Atentamente,

Arq.

3,

q—-ﬂ?—-\n L

Hugo Chacdn Cobo

Director Metropolitano de Gestién Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Adj. Documentacién
c.c.: MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

Elaborado | Viviana Figueroa /] 2015-05-21

Revisado | A.A.B. " 2015-05-21
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

S@ 1708

18 DIC 2014

Arquitecto

Juan Bernardo Rosero

Gerente Proyecto Revitalizaciéon Centro Histérico
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
Presente

De mi consideracidn:

La Subcomisién Técnica de Areas Histéricas y Patrimonio, conoci6 el oficio No. STHV-JP 05289 de 15
de diciembre de 2014, suscrito por el Arq. Hugo Chacén Cobo, Director Metropolitano de Gestién
Territorial, de la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, relacionado con el proyecto preliminar
“Rehabilitacion Urbano-Arquitecténica de la Piscina del Sena, barrio La Recoleta y su Modelo de
Gestion”, ubicado en la calle Polibio Chévez, barrio El Sena, parroquia Centro Histérico, predio No.
190646, clave catastral No. 30301-01-007.

En tal virtud, la Subcomisién Técnica de Areas Histdricas, en sesidn extraordinaria realizada el lunes
15 de diciembre de 2014, y luego de realizada la presentacién de dicho proyecto preliminar, acord6
aprobar el mismo, y devolver el expediente, a fin de que se reingrese la documentacién, los planos
respectivos en la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, completando el proyecto definitivo
segun se indica en la Resolucién No. 009 de la referida Secretaria.

Ademas, se deberd remitir el convenio referente a esta intervencién, con el objeto de revisar las
competencias que les corresponderia a los organismos involucrados en el tema.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

Atentamente,

Vg

Arq. Angélica Arias

PRESIDENTA DE LA SUBCOMISION TECNICA
f DE AREAS HISTORICAS Y PATRIMONIO

Anexo: Una carpeta con documentacién, planos; y, un CD.
c.c.: Instituto Metropolitano de Patrimonio
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
Exp.: 2014-152569

Cicliin S
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+ | Ministerio
cle Desarrolio
‘Urbano 'y Vivienda
OFICIO MIDUVI-SHAH-JBRM-2015-0133
PARA: : ~ Arq. Jacobo Herdoiza
cw . v Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda - M.D.M.Q.
DE: S -~ Arq. Juan Bernardo Rosero M.
Gerente Proyecto Revitalizacidon Centro Histérico
ASUNTO: : Revisién proyecto definitivo “Rehabilitacién Urbano-
Arquitecténica de la Piscina El Sena - Barrio de La Recoleta 'y su
Modelo de Gestion”
FECHA: Quito, 16 de abril del 2015

De mi consideracion:

Reciba un cordial saludo. En referencia al oficio Nro. SG-1708, de fecha 19 de
diciembre 2014, recibido por esta Cartera de Estado el 24 de diciembre de 2014,
emitido por la Presidenta de la Subcomisién Técnica de Areas Histéricas y Patrimonio,
donde indica:

“En tal virtud, la Subcomisién Técnica de Areas Histéricas, en sesién extraordinaria
redlizada el lunes 15 de diciembre de 2014, y luego de realizada la presentacion de
dicho proyecto preliminar, acordd aprobar el mismo, y devolver el expediente, a fin de
que se reingrese la documentacidn, los planos respectivos en la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, completando el proyecto definitivo segin se indica en la
Resolucién No. 009 de la referida Secretaria®.

Me permito adjuntar el proyecto definitivo “Rehabilitacion Urbano-Arquitecténica de
la piscina El Sena - Barrio de La Recoleta y su Modelo de Gestidn", y se solicita
comedidamente la aprobacién y licenciamiento de dicho proyecto.

Con sentimiento de distinguida consideracién.

Atentamente,

P~

Arg. Juan Bernardo Rosero M.
Gerente Proyecto Revitalizacién Centro Histérico

ANEXOS:

6IM

S55iséto s

(AN
Telf.: + {593 2} 2238060
Av. 10 de Agosto 2270y Luis Cordero

RCE.




0

Ministerio
de Desarrolio
Urbano y Vivienda

. Carpeta color blanco: Contiene el proyecto preliminar en 151 fojas y CD, incluye Oficio Nro. SG-1708 y Oficio Nro.
MIDUVI-SHAH-2014-0486-O. .

*  Proyscto definitivo, memorias técnicas y documentacién desde 152 hasta 613 fojas, repartidas de la siguiente
forma:

« 2 Cametas bene color amarilo: Contienen formulario LMU-20 / ARQ. - AH-ESP. y formulario 20; planos
arquitectdnicos (Al y A3}, memorias, documentacion y CD. Desde foja 405-613.

+  Carpeta bene color rojo: Contiene fomulario LMU-20/ESTRUC-INST. anexo 2, planos de ingenieria estructural (Al y
A3) y memoria técnica. Desde foja 347-404.

. Carpeta bene color verde: Contiene formulario LMU-20/ESTRUC-INST. anexo 7, planos hidrosanitarios (Al y A3) y
memoria técnica. Desde foja 318-346.

J Carpeta bene color azu!: Contiene formulario LMU-20/ESTRUC-INST. anexo 8, planos eléctricos - electronicos (Al y
A3) y memoria técnica. Desde foja 190-317.

. Carpeta bene color negro: Contiene planos sistema de prevencion confra incendios (Al y A3) y memoria
técnica. Desde foja 152-189.

Telf.: + (593 2) 2238060
Av. 10 de Agosto 2270y Luis Cordero l.



* MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

QUITO

ALCALDIA
SOLICITUD DE REVISION DE REGLAS TECNICAS DEL PROYECTO TECNICO ARQUITECTONICO EN AREAS HISTORICAS (ESPECIAL)
NOMBRE DEL PROYECTO:
Cadigo: LMU - 20 / ARQ - AH - ESP. Formutario N*: 20
IDENTIFICACION Y REGULACIONES DEL PREDIO
TIPO DE PROYECTO IDENTIFICACION PREDIAL - UBICACION IRM N° S2044:
101 L'E:hdo actual 108 | NGmero Predial 114 | Zonficacién Hey (D302 - Jo)
402 [Rehabiltacion X 108 [Clave Catastral 118 |Lote minimo 380 mt
103 [Restifuclon 110 [P uia Centro Histérico 116 |Uso Principal [ iu :g mienfo
404 | ModHicatorlo 111 [Bario / Urbanlzacién LaSena 117 |Clasificaclon del Suslo | U7 bano
405 [Sustitucion 142 [Calie ! intersec. - Nomenclatur] Pedio Vicente Mald 118 [N° de Pisos Z
06 |Amplacl 113 |Administracién Zonat |Centro 119 Jincremento Pisos (ZU, —
07 [Nusvo 120 {Area com, ZUAE] —
121_|Dependencla Admint. —
DATOS TECNICOS DEL PROYECTO
N° Estaclonamien
usos N*de Unida Vlslhs Area Util Area Bruta total Ares no comput.
. 2 0 P (m -3 m—
Vivienda >26 m2<a i m2 11 220 229 rea
>a m2 12 21 230 2447 ]
es Comerclales 213 222 21
inas 14 223 232 RETIROS PROPUESTOS
Bodegas erciales 15 224 2% Nort, 0
7 | Bodegas Viviend ‘ Sumsu:::" 2:: g ;:: 239 |Retiros Frontales (m) ::"'
9 218 7 Oe:
T [ 243 [] T 44 240 {Retiro ral derecho {m] [
241 [Retiro Lateral zquierdo (in] T
EQUIPAMIENTOS 242 {Retiro Posterior (m) []
mplejo vo 307 1041
308
309
310
311
| 312
A NE 11
AREAS Y ESPECIFICACIONES DEL PROYECTO
AREAS AMPLIADAS AREAS POR INCREMENTO DE P1SOS AREAS TOTALES PLANIFICADAS
407 [Bruta 413 |Bruta
408 . Baja " . Baja
400 415
41 . Bafa 418 gs : g!a
41 417
412 a ablerta a enajenar 418 2 ablarta a anajenar
y ESPECIFICACIONES AREAS COMUNALES PROYECTAD/ AREAS COMUNALES AMPLIADAS
rea Lev. Terren: 507 |Areas Construldas 13 [Areas C
02 terreno excr] 508 |Areas Ablerta 14 |Areas Abiertas
N¥de pisos 509 15
N* Bubsusios 610 16
Area dal 511 17
812 18
AREAS COMUNALES PLANIFICADAS EN EL PR
Reliros de [:\m Depdlto de basura 619 |Salade i
Anas vardes mm M1 de visitas 620 [ Terrazas accesibles
12 {Guardian! 621 E interiores
! " 613 |Habliaclén y baic 3! 622 y montacargas
Tmn lim 14 [Lavadoras y secadoras 623 [Camaras de gener. y forn)
Natiros de T 3 na de admini 624 [Cuarto de bomba
T Batuhs sanitasias 616 |Piscina 625 |Cisterna
joras de basura [ 617 [Pozos ds llaminacln 626 | Sistema de Icacld
Vlﬁmda para i) |_618 [ Sistemas de control y seguil 627
Bruta total de construccidn ¥
m ableriat a enajenar [X
totales comunales construldas planificadas [X
1 Area a vender o enajenar 857,58
; ETAPAS DE CONSTRUCCION
E@ Edificacion/ Areas C 1Vias vehiculares | en Conjuntos Habi
i Benominac. nidades Niveles Tl al] nominac] N*Unid. vales rul
1]
708
706
X Yotal X
REQUISITOS
R G f R L tarlos (seflale ¢! tipo de o }
Formulario nommalizado 809
e Propl actual critura Inscrita en ol Reglstro de Ia Propledy | 810
res jusgos de planos de estado v te (fislco] y {CD) en Te CAD 44
res juegos de planos de pafologla y d| | 812
Tres jusgos de planos de Intervencidn y 13
Tres 05 de nnns de propuestay | 814
7_{Memo (815
e, s -—tiEnlca
DATOS DEL PROPIETARIO " DATOS DEL PROFESIONAL
Nombre del Propietarl T 278 o) 909 [Nombre del Profes] Pablo Moreira V
€. Clud: 5] ) 7 910 |C. Cludadanka o e | 1731587707
reccldn actual P i [ 911 1100506897658
912 [Licencla Municipal 7338
slular 13 | Direcclén actual L lon| y fio Libre
E- mall VB YO £ W Al V. 5% C 914 | Teléfono (s) il /
v 4 & T 7 915 | Celular 7
918 € - mall
Firma gel Prapletar]
NOTA OBSERVACIONES
Los| del proy X {s) y profesi {es) sol ia revi de planos|
! decl, ante I3 que la inf } on
Im:nﬂumymaumuﬂushnah vmiady ten con jas ¥
rogins t en {as Ord o y ol ord: Juridico Nac)
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MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

“REHABILITACION URBANO - ARQUITECTONICA DE LA PISCINA EL SENA -
BARRIO DE LA RECOLETA Y SU MODELO DE GESTION”

MEMORIA DESCRIPTIVA PROYECTO DEFINITIVO

Arq. Pablo Moyeira V.
CONSULTOR

MCM+A

Taller de Arquitectura

Abril 2015
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MEMORIA PROYECTO DEFINITIVO:
1.- ANTECEDENTES:

Si bien es cierto que en los Términos de Referencia, establecidos para el estudio, ya
estan enunciadas las causales que determinan la necesidad de que el inmueble de la
Piscina del Sena sea intervenido, se recalcan, a continuacion, algunos factores que
fundamentan esta intervencién:

a) la necesidad de rescatar la memoria histérica de uno de los lugares de
esparcimiento de mayor tradicién en la historia urbana de Quito, donde la
poblacion quitefia acudia los fines de semana y feriados, fundamentalmente,
para distraerse, ejercitarse, y aprovechar el tiempo libre.

b) La rehabilitacién de la Piscina del Sena, lleva también implicito la recuperacién
del entorno inmediato, tanto urbano como paisajistico, considerando la
especial implantacién de este conjunto, enclavado en una topografia de fuerte
pendiente y con referentes naturales de gran importancia como son las
margenes del rio Machangara y el cerro del Panecillo, que proporcionan unas
visuales de gran atractivo.

¢} Considerando la ubicacién del conjunto de El Sena, como parte integrante del
Area de Promocién Patrimonial del Centro Historico de Quito, es méas que
justificada la recuperacion de este lugar de recreacién popular.

d) Finalmente los sesgos estilisticos de la arquitectura de la construccién principal
de la piscina, de orden neodésico ecléctico, ameritan la intervencién para la
recuperacion de esta edificacion, partiendo de la premisa de que estos codigos
arquitectdnicos son parte del repertorio estilistico de finales del siglo XiX y
comienzos del siglo XX.

2.- JUSTIFICACION Y PLANTEAMIENTO DE OBJETIVOS:
2.1.- OBJETIVOS GENERALES:
Se plantean los siguientes:

a) Recuperar un importante espacio urbano y arquitectdnico de la ciudad de
Quito, en su Centro Histdrico, que en los actuales momentos se encuentra
abandonado y en franco proceso de deterioro, constituyéndose en la
actualidad en un lugar inhdspito, degradado y peligroso, proclive al vandalismo,
situaciones que, por otro lado, impactan negativamente en la imagen urbana y
paisajistica de este sector.
b) Enlazar las funciones urbanas del sector de estudio mediante este conjunto,
que una vez rehabilitado contribuird como un nexo o “suelda” de unién entre
las actividades del Centro histérico y el Centro Sur de la ciudad.
2
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c) Convertir al conjunto recreacional del Sena en parte del equipamiento urbano
de recreacién del Centro Histérico y del sector Centro- Sur de Quito y como
complemento del Centro Deportivo Recreacional “Cumanda”.

d) Dar cumplimiento al Proyecto de Revitalizacién del Centro Histérico de Quito,
lievado a cabo por el MIDUVI, que para el caso particular del drea urbana de
estudio, contempla la recuperacién integral del Barrio la Recoleta, en el que se
inscriben las Piscinas del Sena.

2.2.- OBJETIVOS PARTICULARES:
Se ha considerado como objetivos particulares los siguientes:

a) Este centro recreacional, una vez rehabilitado, cumplirad el objetivo especifico
de atender la demanda de la poblacién que vive en el entorno inmediato, a
escala barrial, en el cual existe una importante poblacién joven e infantil,
ademas se cuenta con la presencia de la escuela “Angel Polibio Chavez”, que
Cuenta con aproximadamente 1500 estudiantes, mismos que se beneficiarian
de las instalaciones recuperadas para sus practicas de natacién y gimnasia.

b) Otro objetivo particular tiene que ver con el rescate y puesta en valor de la
edificacién antigua, con valor patrimonial, que tiene elementos arquitectonicos
de interés hist6rico de orden neoclasico y ecléctico, que testimonia la influencia
de los cddigos estilisticos europeos de los siglos XIX y XX en nuestra region, en |
general, y en Ecuador en particular, ademas que, tratdndose de una |
construcciéon que forma parte del Centro Histérico, por estar dentro de la
llamada "Area de Promocién Patrimonial”, su rescate es més que justificado.

c) Este proyecto lograra mejorar la movilidad, tanto vehicular como peatonal del
entorno inmediato, ya que mediante la adecuada ubicacién y el incremento de |
la capacidad de los estacionamientos, para facilitar los accesos al conjunto
recreacional, se democratizara el uso de los mismos, ademas se eliminara la
privatizacion existente actualmente. Los accesos peatonales deberan ser mas
cémodos sin largos recorridos y equidistantes del conjunto recreacional
mediante elementos arquitecténicos como rampas y ascensores para facilitar el
desplazamiento de las personas con movilidad reducida y discapacidades, como
lo contemplan las Ordenanzas Municipales y la Constitucion de la Reptblica.
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3.- PROPUESTA:

3.1.- PROPUESTA URBANA:

Divisién por Barrios

@ Punto de Intervencitn - Piacinas Et Sena
1. El Senn

2, Racolsta

3. Sin Nombre

4. Santa Ama

§. Dos Puwnies

6. Panacilio

2. San Sebastlan

8. San Diego

8. La Victora

FIG 1 Barrios aledafios al proyecto

La propuesta urbana estd fundamentalmente dirigida a rescatar y enfatizar los nexos
peatonales entre la estructura urbana inmediata y el conjunto recreacional para
conseguir una accesibilidad mejor estructurada.

Se propone, por lo tanto, utilizar la calle Angel P. Chavez como el ingreso urbano
principal mediante una operacién de plataforma continua (sin diferencia de niveles
entre las aceras y calzada) para privilegiar la movilidad peatonal, sin impedir el paso de
vehiculos, pero condicionando y controlando su velocidad. Este ingreso se conecta con
una plazoleta urbana de bienvenida, ubicada en el espacio actualmente destinado al
estacionamiento inferior, el mismo que se eliminaria. Desde esta plazoleta se sube
mediante una rampa peatonal y una grada complementaria, que sortearan la
vegetacion existente sin necesidad de talar los arboles y para salvar el desnivel natural,
hasta llegar a la cota en la cual se propone otra plaza superior que funcionard como
nexo entre los diferentes componentes funcionales del conjunto.

Esta sencilla operacin urbana permite eliminar el viejo ingreso que existia a través de
las torres, principalmente debido a su estrechez, situacién obligada por las limitaciones
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que imponia el ancho de la calle mencionada, la misma que siempre existira porque es
la dnica via de acceso al actual colegio “Abddn Calderén” y al recinto militar ubicado
en la parte superior del predio. El trazado de la calle y su cercania al antiguo ingreso,
no permiten un espacio urbano de ingreso al conjunto. La eliminacién del antiguo
ingreso se justifica, ademas, porque con el tiempo han cambiado las condicionantes
urbanas del drea de estudio y el bucélico paisaje natural. Efectivamente, en el pasado
el ingreso a las piscinas se “abria” hacia un paisaje natural virgen cuyo punto de vista
principal hacia el sur eran el rio Machdngara y sus margenes, de allf la importancia que
tenian las torres eclécticas que, probablemente, fueron pensadas como miradores
hacia este paisaje.

El ingreso y parqueadero vehicular al conjunto se lo ha planteado en la calle Angel P.
Chévez, a través de una playa de estacionamiento abierto que se conecta
directamente con las rampas de acceso peatonal.

La propuesta urbana deja planteada, en términos tedricos, una posibilidad de ingreso
desde la parte alta, bajando mediante senderos para caminatas desde la Av. “5 de
Junio” y, mas aun, desde el cerro del “Panecillo”, alternativa que deber3 ser analizada
y estructurada mediante un plan global de rescate del paisaje natural de todo este
contexto que el Municipio, en algin momento, deberd emprender. Este plan se
sustentard, ademds, en la informacién histérica proporcionada por los viejos
habitantes del sector que resefian la existencia antigua de estos senderos, de los
cuales, en la actualidad, existen vestigios que corroboran su existencia.

3.2.- PROPUESTA ARQUITECTONICA Y ZONIFICACION GENERAL:

En esta etapa, referida a los Estudios Definitivos, se cumplié con las recomendaciones
dadas al anteproyecto y se realizd una estrecha coordinacién con la Ingenieria
estructural y con las respectivas instalaciones: eléctricas, electrénicas, hidrosanitarias y
mecdnicas, dando soluciones a las diferentes condicionantes tanto fisicas como
funcionales que surgieron durante el desarrollo del proyecto definitivo, una de ellas
referida a la escalera de caracol que comunica a las piscinas, la misma que se la
reubicd en la torre 2 (oeste), debido a que, una vez que se contd con los.resultados del
estudio de Suelos, se recomendd dicha reubicacién para no comprometer el talud de la
calle. Este cambio mejoré circulaciones y articulaciones funcionales, y también
permiti6 mejorar la ubicacién del bar-cafeteria, potencidndolo gracias al logro de

mejores perspectivas visuales.

Como producto de la incesante profundizacién del estudio histérico-arquitecténico,
que revel6 la existencia de elementos afiadidos, como la grada posterior que
comunicaba la piscina posterior con las areas verdes superiores y la loseta existente
sobre las arquerias de los vestuarios, se desarrollé el disefio definitivo limpiando la
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arquitectura original por medio de la eliminacién de estos elementos identificados
como aftadidos. En el caso de la escalera, su liberacién permitié eliminar la carga sobre
la nueva estructura y obtener asi un espacio verde mas didfano en el ingreso principal
que estara destinado, con mayor holgura, al Museo de Sitio, a su vez, la eliminacién de
la loseta permitié liberar de cargas a la estructura antigua de ladrillo v,
consecuentemente, se redujo el empuje lateral que recibia la torre 2 por efectos del
peso de esta loseta afiadida.

Al mismo tiempo, este estudio histérico-arquitecténico pormenorizado de Ia
edificacion, permitié desarrollar la hipétesis de que antiguamente, en lugar de esta
loseta, existia una cubierta de teja, por lo cual la propuesta arquitecténica definitiva
contempla la restitucién de la forma inclinada del techo antiguo mediante una cubierta
de vidrio, lo cual beneficié a los espacios inferiores, dandoles mayor riqueza,
transparencia y un interesante efecto de luz y sombra.

El proyecto arquitecténico definitivo brinda una respuesta adecuada a las mejoras
funcionales exigidas por las normativas del Cuerpo de Bomberos, ante la necesidad de
contar con salidas de escape mas eficientes, de esta manera se amplié la escalera
principal y se reubicé en mejores condiciones el ascensor para personas con movilidad
reducida. En el nivel -5.00 (piscina 2) se ubicé una salida de emergencia directamente a
la calle Angel Polibio Chavez. Todas estas mejoras arquiteétc’micas van acompafadas
de una propuesta de instalaciones electrénicas de alarmas y prevencién que
coadyuvan para la eficiencia de los flujos de entrada y salida del conjunto vy,
consecuentemente, a la seguridad de las personas en caso de una emergencia.

Debido a las caracteristicas de la propuesta que se contempla en el nivel (- 5.00), la
piscina principal y sus servicios complementarios: bafios, vestidores, saunas, turcos,
bafios de cajén y cuartos de equipos, el proyecto contempla un estudio de
instalaciones mecénicas de extraccién e induccién de aire.

En cuanto al calentamiento del agua de los bafios de camerinos, la propuesta
contempla la instalacién de paneles solares combinados con calderos abastecidos con
energia eléctrica, para las piscinas el calentamiento del agua se lo hara con una
combinacion de bombas de calor y calderos eléctricos, todo lo indicado se encuentra
desarrollado de manera ampliada en la memoria de cada ingenieria.

El estudio eléctrico contempla la respuesta a todas las demandas energéticas producto
de las instalaciones arriba descritas y desde el punto de vista arquitecténico, se enfoca,
a mas de cumplir con las lineas base de iluminacién funcional, en destacar mediante la
iluminacién, al edificio patrimonial, resaltando sus caracteristicas estéticas en
fachadas, plazas, patios, rampas y espacios interiores. Este estudio en particular
contempla para el buen funcionamiento del conjunto, un generador eléctrico el mismo
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que estd ubicado en un cuarto aislado junto al transformador existente y al nuevo
estacionamiento (terreno ex casa “comedor de tropa”) por lo tanto no genera
contaminaciéon ambiental ni acustica hacia las zonas mas sensibles del conjunto.

Areas exteriores

Tal como se presentd en el Anteproyecto, el conjunto contempla reas verdes que se
consolidan en torno a lograr espacios propicios para juegos infantiles, espacios verdes
de descanso y contemplacién hacia el paisaje circundante y para el sistema de
circulacién peatonal de caracter universal formado por rampas que, iniciando en la
calle Angel Polibio Chévez, a pocos metros de la Av. Maldonado, ascienden en
serpentin hasta alcanzar el nuevo ingreso de las Piscinas y més alld, a los juegos
infantiles e ingresos a las otras dependencias del complejo militar donde se encuentra
el nuevo Complejo Deportivo. Estas rampas se han acomodado a la topografia y son
parte de un sistema de muros de contencién de gaviones que permiten recuperar los
taludes verdes del cerro tal como era antes de los cortes que se hicieran en la década
de 1970 para generar estacionamientos que ahora son reubicados. Estos muros de
gaviones juegan un rol muy importante no solo estructural, sino también estético, de
allf la importancia que el constructor al momento de la ejecucién de los mismos,
deberd cefiirse a los cortes, detalles, especificaciones y a las indicaciones de la
Direccién Técnica con el fin de que el conjunto resulte arménico.
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3.2.1 Diagrama de Zonificacién General
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3.2.2.- Piscinas:

Siendo las piscinas el principal referente histérico a rescatar se las ha estructurado de
la siguiente manera:

En el espacio, y en el nivel donde antiguamente funciond la piscina principal, se
propone ubicar la piscina para nifios, la misma que estard conformada por tres
estanques de diferente profundidad segin las edades de los nifios, estas pequefias
piscinas estaran separadas entre si por dos claraboyas “sumergidas”, que permitiran la
iluminacion natural y la climatizacién solar a la piscina principal que ir4 en la parte
inferior.

Las piscinas de los nifios (Fig 4) seguiran siendo “abrazadas” por la arqueria y las torres
de estilo, restaurando su morfologia neoclésica, pero dandole un nuevo uso: en la
torre 1 se ubica la cafeteria, con un espacio a doble altura, vinculada a las éreas de la
piscina 1 (infantil), aprovechando las excelentes visuales hacia la ciudad, y
complementada por un conjunto de pérgolas de metal Yy madera pensadas para
brindar confort al usuario.

FIG 4. Piscina Descubierta
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FIG 4. Escalera de Caracol en torre

En la torre 2 se incorpora una escalera que conecta las dos piscinas (superior e inferior,
nv. +/-0.00 y nv. - 5.00), y que sube hacia un mirador ubicado en el nivel superior de la
mencionada torre 2 (nv. +4.53); esta escalera es complementaria a la circulaciéon
principal que conecta los dos niveles de piscinas por medio de un conjunto de
escalera/ascensor ubicado en el costado oeste de la arqueria original. Los antiguos
cubiculos de vestidores dejaran de ser tales y se abriran los pérticos hacia el lado
oeste, revalorizando asi la columnata, de esta manera el componente histérico mas
importante del conjunto sera rescatado sin ocultar o menoscabar su simbologia.

FIG 5 Vestibulo de escalera y ascensor Nv. - 5.00

La piscina principal (Fig. 6), que ira en la parte baja, sera dedicada para las personas
que requieren practicar la natacién y tendran una infraestructura de apoyo formada
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por vestidores, canceles, duchas, saunas, turcos, bafios de cajén y servicios higiénicos,
dictada por la técnica moderna en cuanto a asepsia y funcionalidad (Fig.7). Esta
infraestructura también sera compartida con los menores, pero en la parte superior
estos tendrén sus propias duchas de aseo previas al ingreso a las piscinas, ademads de
las instalaciones de servicios higiénicos necesarias.

FIG 6. Piscina Cubierta, N-5.00

FiG 7. Area de vestidores N-5.00

3.2.3.- Estacionamientos:

En la parte del extremo noreste del predio, en el sitio donde actualmente existe la
construccion donde funcionaba el Comedor para la tropa militar, Ia propuesta
contempla la demolicién de esta construccién, que se encuentra en mal estado y
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destinar este predio a estacionamiento en una planta, con una capacidad de 21
vehiculos en total, incluyendo un puesto para personas con movilidad reducida y un
“rack” para parqueo para bicicletas. Este estacionamiento tiene previsto una caseta de
guardiania con su respectivo bafio y estard intercomunicado con la
guardiania/boleteria que se encuentra en la plaza de ingreso de la piscina. Desde el
punto de vista urbano, se genera una fachada contintia como estrategia para “soldar”
la fachada urbana de la calle Angel P. Chévez, a través de una morfologia
contemporéanea pero guardando proporcién con el conjunto de las edificaciones
vecinas mediante una celosia de acero doblado que permiten tamiz y ventilacidn. Esta
pieza de cierre continta envolviendo el transformador eléctrico, el generador y parte
de las rampas, en dialogé directo con los muros de gaviones, para convertirse luego,
en barandas de proteccidn y bancas de algunos tramos de rampa donde se requiera
seguridad. También es utilizada en otros sitios del edificio patrimonial donde se
requiere cierres por temas de seguridad y tamiz visual.

Adicionalmente se ha reorganizado el 4rea de estacionamientos en la plataforma
superior del conjunto, con una capacidad de 22 vehiculos. Tanto el &rea de
estacionamiento superior como la inferior cuentan con un lugar de estacionamiento
para personas con movilidad reducida.

3.3.4.- Areas exteriores:

El' conjunto recreacional de El Sena, se complementard con 4reas exteriores
arborizadas, que se adaptarén a la fuerte topografia, mediante senderos y rampas y
aquellas superficies horizontales o plataformas existentes se aprovecharan para usos al
aire libre, entre ellos los juegos infantiles.
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FIG 3 Rampas y recorrido exterior
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3.3.- Cuadro de Areas
RESUMEN DE AREAS
[ e
(m?)
TALUDES VERDES EXTERIORES 1.045,37
AREA VERDE 550,72
MUROS DE CONTENCION 94,82 ;
CIRCULACION VERTICAL ABIERTA 477,05 |
(RAMPAS Y GRADAS EXTERIOR ES) !
CIRCULACION HORIZONTAL ABIERTA 562,30
AREAS EXTERIORES CON PISO DURO 490,05
TERRAZAS ACCESIBLES 71,78
ESTACIONAMIENTOS EXTERIORES 1.041,20
PISCINA EXTERIOR 114,30
JUEGOS INFANTILES 209,99
CONSTRUCCION NUEVA EN SUBSUELO 804,84
CONSTRUCCCION NUEVA EN PLANTA BAJA 276,27 :
EDIFICACION ANTIGUA INTERVENIDA 168,30 |
AREA TOTAL 1.249,41 4.657,58
AREA DE TERRENO INTERVENI DA 4.915,32 |
AREA DE VIA PUBLICA INTERVENI DA 1.868,27
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