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SECRETARIA DE AMBIENTE

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

Asunto: Revisién de propuesta de
Macrozonificacidn del ACUS
Camino de los Yumbos

De mis consideraciones:

En atencidn al oficio SA-PAN-AP-2018-1726 con fecha 18 de abril de 2018 remitido a esta dependencia con e}
numero de referencia GDOC y recibido el 23 de abril de 2018, mediante el cual sefiala que la Comisién de
Ambiente solicita “efectuar un cruce de informacién entre las macro zonas propuestas para el ACUS y el actual
Plan de Uso y Ocupacion del Suelo y que en el dmbito de sus competencios, la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda informe si existe la necesidad de establecer un combio de uso de suelo en la Ordenanza para la
decloratoria de la mencionada drea protegida metropolitana”.

Al respecto, y en relacidn a la reunién mantenida el 07 de mayo de 2018 en La Direccién Metropolitana de
Politicas y Planeamiento del Suelo a la que asistieron delegados de la Secretaria de Ambiente: Blga. Rosa Elena
Ruiz, Blgo. Gustavo Mosquera, v la Ing. Diana Salvador, la Secretarla de Territorio, Habitat y Vivienda informa;

ANALISIS DE LA MACROZONIFICACIONDEL ACUS CAMINO DE LOS YUMBOS
CON EL PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

1. Base Legal

La Ordenanza Metropolitana No. 0041, que contiene el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PMDQT), sanclonada con fecha 22 de febrero de 2015, en su numeral 9.- Revisién, establece gue:

“El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenomiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito
serd revisado y actualizado en sus contenidos y resultados al inicio de cada gestion, de conformidad
con la Ley.”

La Ordenanza Metropol'tana No. 432, reformatoria de [a Ordenanza Metropolitana No. 172, que contiene el
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, en su Articulo 22, numeral 4,
establece que:

“El PUOS tendra vigencia de cinco aflos, y podrd ser actualizado tnicamente mediante lo formulacion

de planes parciales, planes y proyectos especiales, todos los que serdn oprobados por el Concejo
Metropolitano”,

Por otra parte, la Ordenanza Metropolitana n? 210, sancionada el 12 de abril de 2018, en su Anexo Unico que
contiene el Plan de Uso y Ocup acién de! Suelo en la seccién 1.1.2 Uso Agricola Residencial sefiala:

1

' ToMQ . &OJQJ

Te anarcla Hicot™

4&0\&‘6
o

Q)-06-201§
N ¥ |



SECRETARIA DE

RRITORIO

" ALCALDIA

“El uso ogricola residencial en suelo rural son dreas con bajo densidad poblacional, donde existen
viviendas dispersas y actividodes agricolas, pecuarias y pesca de produccién para consumo local.

Serd compatible con comercios y servicios de nivel barriol y sectorial, octividades ogricolas {huertos
familiares, entre otras formas de agro produccion) y pecuarios, ademds industrios de bajo impacto (i1l
A) e industtias de mediana Impacto (Il 2B) exclusivamente vinculados a la agro produccién.

En los Iotes con osignaciones de uso de suelo agricola residencial rural se permite lo habilitacion del
suelo y la construccion de una unidad de vivienda por lote minimo, sin superar e/ COS TOTAL, segun las
asignaciones de zonificacién establecidas para cada sector. £n los Iotes que consten con zonificaciones
A2 (A1002-35), A3 (A2502-10), A9 (A1003-35), A41 (A1002-25), A43 (A2502-5) y A78 (A2502-20), se
permitird la vivienda unifamiliar o la vivienda multifamiliar de hasta 4 unidades por lote minimo, de
conformidad con el informe de andlisis de potencialidad de aprovechamiento, que realizard la unidad
responsable del Territorio, Hébitat y Vivienda mediante el procedimiento y la focultad de resolucidn de
especificaciones de orden técnico y de absolucion de consulta.

En el suelo agricola residencial rural también se permite la habilitocidn de suelo y edificacidn a través
de los instrumentos complementarios de planificocién aplicables que necesitardn del informe de la
autoridad agraria nacional y que serd obtenido por la Secretarla General de la Municipalidad a peticion
del propietario o promotor.”

Ademsds la Ordenanza Metropolitana n? 210 en su Disposicién General Primera establece:

“Primera.- Bajo fa Facultad de resolucidn de especificaciones de orden técnico y absolucidn de
consultas prevista en el ortfculo 16 de la presente ordenanza, lo secretarfa encargada del territorio,
hébitat y vivienda actualizard las asignaciones de datos de zonificacidn relativas al niimero mdximo
de viviendas por lote minimo y la correspondiente base cartogrdfica del mopa PUOS Z2-2 de la
Ordenanza Metrapolitana No. 192, Reformatoria de la Ordenanza Metropolitona No. 127 que aprueba
el Plan de Uso y Ocupacién de Suelo, para los poligonos correspondientes a las zonificaciones A36, A37
y A38 de vivienda unifamiliar y muitifamiliar, asl como aquellos asignados con uso de suelo agricola
residencial, en concordancia con las zonificaciones y regulaciones previstas en el Anexo de la presente
ordengnza.”

Asi mismo, la Ordenanza Metropolitana n2 210, sancionada el 12 de abril de 2018, en su Anexo Unico que
contiene el Plan de Uso y Ocupacién del Sueio &n |a seccién 1.1.8 Uso Proteccién Ecolégica/Conservacién Del
Patrimonlo Natural — “Condiciones de Implantacién del uso Proteccién Ecolégica/Conservacion dei Patrimonio
Natural” sefiala:

“Condiciones de implantacién del uso Protecclén Ecolégica/Conservacin del Patrimonio Natural:

e “Cualquier implantacién en este uso se sujetard a los requerimientos de la Ordenonza
Metropolitana vigente en materia de ordenamiento territorial y respetard los pardémetros de
ocupacién y edificabilidad y compatibilidad de uso establecidos por el PUOS.

e Podrén presentarse planes especiales y plones de manejo ambiental de acuerdo a lo
Ordenanza de Régimen del Suelo y conforme a Ia legislacidn ambiental vigente.

s En el caso de proyectos de otra tipologla diferente a la residencial y compatibles con este uso,
se deberd presentar ung propuesta del proyecto a la entidad responsoble del Territorio
Hdbitat y Vivienda, que dispondrd fa conformocién de una mesa técnica de las entidades
responsables de ambiente, movilidad, sequridad y las empresas de servicios bdsicos y obras
publicas, asi como la Administracion Zonal correspondiente, para el andlisis de lo viabilidad de
la propuesta.

o Podrén desarrollarse proyectos en dreas declaradas como Santuarlos de Vida Slivestre,
Areas de Proteccién de Humedales, Areas de Conservacién y Uso Sustentable {ACUS), Areos
de Intervencién Especial y Recuperacidn (AIER), respetando lo establecido en las ordenanzas
correspondientes.

e Lo altura total de edificocién serd de dos pisos y no se permitirdn subsuelos habitables.
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No se podrd edificar en zonas de afectaciones y protecclones especiales, franjas de
proteccion de quebradas, de talud y cuerpos de agua; y zonas con inclinacién natural
superior a los veinte grados (20°).

£l drea de edificabilidad no superard en ningun coso al porcentoje establecido en el lote
minima de la asignacion de zonificacion.

En forma general, las edificaciones en PE/CPN se acogersn a los parémetros de construccion
amigables con el ambiente.

Las actividades de explotacidn limitada de dridos y pétreos para mantenimiento viol, deberdn
contar con la autorizacion de la entidad competente.

Para la implantacidn de actividades econémicas, los personas juridicas noturales, piblicas o
privadas deberdn obtener el informe favorable de la entidad ambiental competente.

Para lo construccidén de edificaciones e infraestructuras de agpoyo a las actividades
productivas locales, los personas juridicas naturales, piblicas o privadas, deberdn obtener
previamente un informe de la autoridad ambiental competente, ”

Por otra parte, la Ordenanza Metropolitana n® 210, modificatoria de la Ordenanza Metropolitana n? 172 que
contiene el régimen del suelo, en su articule 22, sefiala:

Artlculo 22.- Sustitiyase el numeral 3 del Articulo 112, Edificaciones que pueden acogerse bajo el
régimen de propiedad horizontal de la Ordenonza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, reformado parciaimente por lo
Ordenanza Metropolitang 127 de fecha 25 de julfo de 2016, por el sigufente texto:

"3. En lotes con clasificacion de suelo urbano o rural, con uso de suelo principal Proteccién
Ecolégica/Conservacidn del Patrimonio Natural (PE/CPN), siempre y cuando no se encuentren en
zonas de proteccidn definidas por la legislacién nacional o local, ni correspondan a la asignacién de
zonificacidn A31 (PQ), podrdn optar por declorar en propiedad horizontal cumpliendo las siguientes
condiciones:

a}
b)

¢

d)

e

gl

Se permitird el desarrolio de proyectos residenciales, turisticos, recreativos y de alojamiento;
El drea neta o util se obtendrd descontondo las dreas de afectacién, dreas de proteccion de
quebrodas, toludes, rios, dreas especiales de proteccién vy las éreas que superan los 207
grados de inclinacidn;

Las dreas no utilizables, como las de proteccion de quebradas, taludes, rios, dreas especiales
de proteccidn y los dreas que superan los 20° grados podrdn incorpororse a las dreas
comunales exigidas por la normativa vigente y se sometergn o un plan de conservacidn con lo
finolidad de conservar el suelo y la biodiversidad del sector;

Se podrd utilizar como mdximo el 5% del COS en Planto Bajo y el 10 % del COS Total del drea
neta o util del lote, en dos (2) pisos de altura y no se permitirdn subsuelos;

La determinacion del niimero total de viviendas en funcién del COS Tatal utilizable, resultard
de la aplicacidn de la siguiente formula:

Unidodes de vivienda (UV)= Area neta o 4til (ha.) x Densidad neta thab/ha}

fndice de Composicidn Familiar (hab/viv)
Los dotos constantes son los siguientes:
Densidad neta promedio en sectores ruroles de Quito = 31.6 hab/ha
Indice de compoasicion familior promedio en sectores rurales de Quito=3.49 hab
Deberdn cumplir con las medidas de seguridad constructiva sismo resistente y de mitigacion
de riesgos aprobadas por los entidodes competentes, sin perjuicio del cumplimiento de la
normativa nacional y reglas técnicas contenidas en las ordenanzas vigentes;
Las propuestas de los proyectos o ser declarados en propiedad horizantal, en caso de no
contar con las factibilidades de servicios bdsicos, deberdn presentar los estudios y propuestas
alternativas de auto abastecimiento sostenible para la implementacién de dichos servicios de
infraestructura (agua potabilizada, alcantorillado, energia eléctrico, recoleccidn y tratamiento
de residuos sdilidos) validados por las respectivas empresas y el informe de viabilidad emitido
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por la Secretario responsable del ambiente.

h) Estos proyectos se sujetardn ol procedimiento especial de licenciamiento y requerirdn un
informe preceptivo emitido por lo Secretaria responsable del Territorio, Habitat y Viviendo,
para su posterior revisién en las Entidades Colaboradoras y lo obtencidn de la Licencia
Metropolitana Urbanistica LMU 20 en las Administraciones Zonales competentes.”

Asi mismo, la Ordenanza Metropolitana n® 210, sancionada el 12 de abril de 2018, en su Anexa Unico que
contlene el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo en la secclén 1.1.9 Uso Recursos Naturales / Produccién
Sostenible, sefiala:

#1.1.9 Uso Recursos Naturales / Produccidn Sostenible

Corresponde a las dreas cuya aptitud presenta condiciones biofisicas y ambientales para ser utilizada
en produccidn ogricola, pecuaria, forestal, silvicola o acuicola, actividades recreativas, ecoturisticas, de
canservacidn o de proteccién agraria, y otras actividodes productivas.

Se permite una vivienda unifamiliar por lote minimo de la zonificacién asign ado.
Clasificacidn del uso Recursos Naturales/Produccidn sostenible.-

1.- Sistemes ogropecugrios sostenibles.- Predominancia de gctividades ogro productivas,
pecuaria, aculcola sobre componentes naturales, donde se busca la optimizacidn de los
sistemas agroforestales y pecuarios orientada a disminuir las presiones a los recursos
naturales y asequrar el desarrollo de lo poblacion sin deterioro ambiental,

2.- Sistemos forestales sostenibles (silvicola).- Predominancia de actividades de
establecimiento de plantaciones forestales y enriguecimiento de cobertura vegetal, donde
existe el desarrollo de plantaciones de especies arbéreos o arbustivas nativas o no nativas con
fines de transformacidn y comercializacion, recuperacion de la calidod del suelo, estabilizacion
de taludes, control de deslizamientos, mejoramiento del paisaje.

Condiclones de implantacién del uso Recursos Naturales/Produccién sostenible

e Los proyectos o actividades de usos agropecuario y piscicola a implantarse o que se
encuentren funcionando en el DMQ, deberdn acogerse al proceso de regularizacidn ambiental
a través de la categorizacion establecida por la Auteridad Ambiental competente.

e No se permite actividades de agricultura o labranzo y plantaciones forestales sobre la cota de
3.600 msnm.,, en la que se permitirdn actividades afines con la conservacion.

e No se permite el incremento de lo superficie de manacultivos en detrimento de los relictos de
vegetacién nativa (pastizoles, café, cacoo, cofio de ozucar, frutales, palmito, paima ofricana y
otros). :

s No se permiten las descorgas directas a rlos © quebradas de residuos sdlidos o lquidos
asociados o las viviendas o sistemas agropecuarios.

e No se permite actividades de aprovechamienta de dridos y pétreas. En caso de concesiones
mineras existentes, deberdn cumplir con las disposiciones estipuladas en la Ordenanza
correspondiente

e  Se autorizard la implantacion de estructuras temporales (parantes y pldstico) para el uso de
invernaderos en un drea que ocupe hasta el 50% del lote.

e  Se permitird la construccidn de edificaclones complem entarios a la actividad agropecuaria con
un mdximo de 100,0 m2 adicionales al drea del COS PB, destinadas para almacenamiento y
comercializacién de sus productos.

Sistemas forestales sostenibles
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No se permite el desarrollo de plantaciones forestales en reemplazo de la vegetacion herbécea,
arbustiva o arbdrea nativa. o se permite el desarrollo de plantaciones forestales sobre la cota de los
3.600 msnm

Asi mismo, la Ordenanza Metropolitana n? 210, sancionada el 12 de abril de 2018, en su Anexo Unico que
contiene el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo en la seccién 1.1.10 Uso Recursos Naturales No Renovables
{RNNR), sefiala:

“Corresponde al suelo destinado a la actividad minera, exploracion y explotacién del subsuelo para la
extraccion y tronsformacion de los materiales y minerales para la industrio artesanal y la construccion,
o para la exportacion. En el Uso Recursos Naturales No Renovables, se prohibe el uso residencial. En el
caso particular de dridos y pétreos, en virtud del traspaso de competencias del Ministeria de Recursos
Naturales no Renovables a los municipios {2015}, deberdn cumplir con las disposiciones estipuladas en
la Ordenanza correspondiente. En funcién de los informes de prospeccion de materiales dridos y
pétreos, debidamente avalados por la autoridad competente, los lotes inmersos en la delimitacidn de
los poligonos de prospeccion podrdn, de requerirlo, soliciter el cambio de uso de svele mediante la
figura de un plan especial.”

Finalmente, la Ordenanza Metropolitana n? 210 modificatoria De Las Ordenanzas Metropolitanas No. 127, 192,
172, 432 Y 060 Del Distrito Metropolitano De Quito, en su Disposicién General Segund a establece:

“Segunda.- Sustitiyese el documento que contiene el Plan de Usa y Ocupacidn del Suelo y su anexo que
corresponde ol Clasificador Internacional industrial Uniforme (CliU} vigente para el Distrito
Metropolitano de Quito, que son parte del Anexa Unico del Plan Metropoliteno de Desarrollo ¥
Ordenamiento Territorial por el anexo denominado Plan de Uso y Ocupacién de Suelo y el apéndice que
contiene el listado de octividodes del Clasificador internacional Industrial Uniforme (Ciiu), los cuadros
de las tipologfas de las actividades econdmicas y el cuadro de usos de suelo y sus relaciones de
compatibilidad con actividades econdmicas y/o equipamientos. *

De conformidad con la citada norma, el cuadro n? 8 establece las compatibilidades de actividades econdmicas
y/o equipamientos para los distintos usos de suelo del PUOS: ;

CUADRO No. 8
USOS DE SUELO ¥ SUS RELACIONES DE COMPATIBILIDAD CON ACTIVIDADES ECONOMICAS /0
EQUIPAMIENTOS
i ACTIVIDADES ECONOMICAS ¥ : ACTIVIDADES ECONOMICAS Y
USQ DE SUELO PRINCIPAL | poyypAMIENTOS PERMITIDOS | EQUIPAMIENTOS PROHIBIDOS
111, H2,113.114.; EEB. BES, EEM. ECS. ECB.
Proteccidn EEZ, EIS. EIZ. EIM EDMI, EDM3. EGB, | ECM. ECZ EFS. ES. EB. EDB. EDS, EDZ,
. ks EDM?2, ER. EGS, EGZ.. EGM, EA. ETS. ETB.
Eceldgica/Comservacion del EFZ. EFM: SAS. SFS; CBIA, CBIB, CSIB, ETZI. ETZ2. ETM. EIB. EP.. NN1. CB2. C83
pairimonio natural (PE/CPN) CS7A, C578. ek st Sty e ey e i '

CA4, CSIA, C32, C53. C54. CS5. C56. CS8.
CZ CM.

111, 112, EEB, EEZ. ECB, ECS EF, ECZ, ESB. | 113, }{4: ECM. ERS. ERM, EGZ, EGS. EA,
Recursos Naturales/Produccién ESS, ESZ, ED, £GB. ETB, ETS, ETZ1, EB. EGM, ETZ2, ETM, ESM.: NNI: CM. CSIA.

sostenible (RNR/PS} ERB, EIB, EIS. EIZ, EIM, EPZ: EPM: SAS. €52, C53, C34, CS6. CS74. €S8, CZI, CZ2,
SES: CB, CStB, €55, CS78, CZ4. C2Z6 CZ3, CZ5.

oo | EE. EC. ES. EB ED. ER. EG. EA. EF. ET, EI. | SAS y SFS: Industrial: Il: Comercios v de
quipamiznio (E) i EP Servicios: C. NNI

E]
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2. Metodologia de trabajo

Para realizar el anélisis solicitado, se dividid el drea del ACUS por bloques de referencia, conforme se muestra
en el mapan?1 vy se utilizé como insumo la sigulente informacidn:

«  Plan de uso y Ocupacidn del Suelo - Ordenanza Metropolitana n€ 192 de 20 de diciembre de 2017.
* Bordes de quebrada actualizado a 2018
e Catastro actualizado a febrero de 2018
e Ortofoto del Distrito Metropolitano de Quito afic 2015
= Imagen Google Earth
« Mapa de pendientes del sector, con la escala disponible
e Limites Ja macrozonificacidn de la ACUS remit:da con oficio n® SA-PAN-AP-2018-1726 que contiene 3
macrozonificaclones:
o Uso especial y equipamiento
o Uso sustentable de los recursos naturales
o Zona de conservacion de ia biodiversidad

Con estos elementos se realizé un cruce entre el Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo y las macrozonificaciones
propuestas para los segmentos divididas encontréndose los siguientes resultados:

Mapa n® 1 Blogues de andlisis

Layenda
® Punks

MACROZONA

F ] Uso especisi y eguipamisnio

; Uso big de Jos

] zonade Conservacisn de fa biowversisse
Baordes de guebrada

Amaene Red hidrica

PUDS Ord. 192

Uso suelo
P EcovCansar fais N
Agrcols Reud
RN #r0d, Sosie s

Elagioracién; STHY-DMPPS {7038)
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3. Resultados
€] andlisis se realizd para cada bloque y los resultados se describen a continuacidén:

3.1. Bloque A—PuntosAaH
Mapa n® 2 Bloque A

Leyendn

®  Punkn
MACROZONA
L. JUsowspacial y squipammnto
ﬁ Use suainlable oo los racumos ~aturgis:
[ 1 2008 da Conservacidn di In bioivessidad
Bardes de qushrada
e Rlad hidiicn
PUOS Ord. 182
Uso suslo
P EcovCanser Patt N
Agneais Resld

/f\/ f RNProd, Sostwnisls
il I
—_— N |

Elaboracion: STHV-OMPPS (2018)

Elandlisis del Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo, de la Ord. 192 y la propuesta de ACUS Camino de los Yumbos
determina que el 70.79 % del drea del blogue 1 con macrozonificacion "Uso sustentable de los recursos
naturales” se encuentra dentro del PUOS con uso de suelo "Proteccidén Ecolégica / Conservacion del
Patrimonio Natural” , con zonificacion A31(PQ) y 38.84% se encuentra con uso de suelo “Recurso Natural /
Produccion Sostenible” y zonificacién A7{A50002-1).

Se evidencia ademds que el 0,17% del drea del bloque 1 con macrozonificacién “Uso especial y
equipamiento” se encuentra dentro del PUOS con uso de suelo “Proteccién Ecolégica / Conservacidn del
Patrimonlo Natural”, con zonificacién A31{PQ) y 0.19% se encuentra con uso de suslo “Recurso Nztural /
Produccidn Sostenible” y zonificacidn A7{A50002-1). Tal y como se muestra en la tabla siguiente;

Tabla 1 Anillsls Bloque A

ACUS PLAN DE USO Y OCUPACIGN DEL SUELD
‘Macrozonticaciones P. Ecol/Conser. Patri, N RN/Prod. Sostenible Total PUOS
A3liPo} AT(ASQOOZ1] | S S

Area Parcentaje Area Porcentaje Area [ Porcentaje
Uso especial y ' 1344,831038 | 017% . 1552,537846 0,19% 2897,368884 | 0.4%
equipamiento R s P Lo e T e ] (et et [l P =iad
Uso sustentable de los 565725,1134 |  70,79% 230457,844 28,84% 796222,9574 99.6%
recursos naturales N —
Total general Bloque 1 567069,9444 | 70,96% | 232050,3819 | 20.04% 799120,3263 100%

Fuente: Ord Metropalitana n?142; Propuesta ACUS Camino de los Yuinbos
Elaboracian: STHV-DMPPS (2018)
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En ese sector se observa ademds que mas macrozonificaciones propuestas, se intersecan mininamente con los
bordes superiores de quebrada.

3.2. Blogue B —Puntos G-M

Mapan2 3 Blogque B

Elaboracién: STHV-DMPPS (2018)

Elanalisis del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo, de la Ord. 192 y la propuesta de ACUS Camino de los Yumbos
determina para e! bloque B, la macrozonificacién “Uso sustentable de los recursos naturales” el 53.07 %
(280.94 ha) del drea se encuentra dentro del PUOS con uso de suelo Recurso Natural / Produccidn Sostenible” y
zonificacion A7(AS0002-1); en tanto que el 16.17% (85,6 ha) se encuentra en uso “Proteccién Ecoldgica /
Conservacién del Patrimonio Natural” , con zonificacion A31{PQ); el 1.13% (60.035 m2), se encuentra en uso
de suelo Agricola Residenclal con zonlificacién A2{A1002-35), localizado en el limite oriental de Nanegalito,
identificado en el mapa con el punto “I; finalmente el 0.02% (1.166 m2) se encuentra con uso de sueio
“Residencial Urbano 3 * con zonificacién DA{D303-80), que en el mapa n? 4 se muestra en el circulo de color
rojo, como se muestra en ei mapa siguiente.
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Mapa n® 4 Bloque B —Puntol

Layeris
LI
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s e
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Enfred baanete

Se svidencia ademds que el 23.45% (124,15 ha) del 4rea del bloque B con macrozonificacién “Zona de
Conservaclén de la Blodiversidad” se encuentra dentro del PUOS con uso de suelo “Recurso Natural /
Produccién Sostenible” y zonificacién A7(A50002-1); el 3.37% (178,36 m2) se encuentra con uUso de
“Proteccién Ecol6gica / Conservacidn del Patrimonio Natural”, con zonificacion A31{PQ).

Finalmente se evidencia que el 2.22% (11,7 ha) del drea del bloque B con macrozonificacion Uso especial y
equipamiento” se encuentra dentro del PUOS con uso de suelo “Recurso Natural / Produccién Sostenible” y
zanificacion A7(A50002-1); el 0.52% (27.660 m2) se encuentra con uso de “Proteccién Ecolégica / Conservacion
del Patrimonlo Natural”, con zonificacién A31{PQ); y 0.01% {293,6 m2) se encuentra dentro del PUOS con uso
de suelo “ Equipamiento”, con zonificacién 22(ZC), que se encuentra en espacio publico dentro del 4rea del
estadio de Nanegalito, tal y como se muestra en el mapa siguiente en el punto “J",
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El detalle del bloque B, se encuentra en la tabla n®2:
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Tabla 2 Andlisis Bloque B

ACUS i ; ' PLAN DE USO ¥ OCUPACION DEL SUELO
Macrozonificaciones AR E TTUPEeN W RN/ PS RUZ Total general

A2{A1002-35) z2izc} _A3iiPQ) AFAS0002-1) 03{D303-80}

Area % Ares % Aren .3 Area % Aren % Area %
Uso sspetial ¥ 110758 0,01% 233,649 | 0.01% 27760,1 0,52% 117585,96 s D008 146747,289 2ITH
Uso sustentablade 1 o371 i1t [ 217532 | opo% | mscosa | ieirn | iateasras | 5anin | 116581 | O07% | 3726998,09 | 10.40%
los recursos
eaturales | | .
Iona de a 0,009 ] 0,00% 173362 3LA7% 1243550 13,45% 0 0,00% 1419512 IBBIN
Conservaciéndala
biodiversidad e
Tntll]!herll 6114335 1,16% 511,181 0,01% 1062252,1 20,07% | 416863354 | 78,75% 1166,81 | af2% 5293657,38 126,005

Fuents. Ord Metropolitana n3192; Prapuesta ACUS Camino de ks Yumbos
Elabotacidn: STHV-DMPPS (2018)
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El andlisis del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo, de la Ord. 192 y la propuesta del ACUS Camino de los Yumbos
determina que el 55.8% (5.027,13 ha) del drea del bloque C con macrozonificacién “Zona de Conservacién de
la Biodiversidad” se encuentra dentro del PUOS con uso de suelo “Proteccién Ecoldgica / Conservacidn del
Patrimonio Natural”, donde 4.655,ha , es decir el 51.63% tiene zonificacién A7 (A5002-1), y 372,02 ha (4.37%)
tiene zonificacién A31(PQ).

Ademds, el 7.56% (681.79 ha) del 4rea del bloque C con macrozonificacién "Zona de Conservacidn de la
Biodiversidad”, se encuentran dentro del PUOS con uso de suelo “Recurso Natural { Produccidn Sostenible” y
zonificacidn A7(A50002-1).

Por otra parte, 17.7% (1.595,2 ha) del 4rea del bloque C con macrozonificacion “Uso sustentable de los
recursos naturales” se encuentra dentro del PUOS con uso de suelo Proteccién Ecoldgica / Conservacién del
Patrimonio Natural® , con zonificacidn A31{PQ); 16.36% (1.475,33 ha) se encuentran dentro del PUOS con uso
de suelo “Recurso Natural / Produccién Sostenible” y zonificacién A7(A50002-1).

Se evidencia ademas que el 1.7% (152,30 ha) del area del bloque 1 con macrozonificacién “Uso especial y
equipamiento” se encuentra dentro del PUQS con uso de suelo "Proteccién Ecolégica / Conservacion del
Patrimonio Natural”, con zonificacién A31(PQ) y 0.83% (2,7 ha) se encuentra con uso de suelo “Recurso
Natural / Produccién Sostenible” y zonificacion A7{A50002-1).

Adicionalmente, se determina que 10.66 hectdreas se encuentran fuera de los Iimites administrativos del
DMQ de acuerdo a la capa de limites disponible en la Direccién Metropolitana de Polfticas ¥ Planeamiento
del Suelo. De ellas, 27005,05 m2 se encuentran con macrozonificacién “Uso especial y equipamiento”; 2577,49
m2 tienen macrozonificacién “Uso sustentable de los recursos naturales”; y 77074,53 m2 tienen
macrozonificacién "“Zona de Conservacién de la biodiversidad”,

El detalle de estas zonas se encuentra en la tabla siguiente:

1
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Elaboracién; STHV-DMPPS (2018)

Ef andlisis del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo, de la Ord. 192 y la propuesta de ACUS Camino de los Yumbos
determina que el 49.73% (4.367,86 ha} del drea del bloque C con macrozonificacién “Zona de Conservacién
de la Biodiversidad” se encuentra dentro de! PUOS con uso de suelo “Proteccidon Ecoldgica / Canservacidn del
Patrimonfo Ngtural”; donde el 46.21% (4.058,77 ha) tiene zonificacién A7 (AS002-1}, y 3.52% (309,09 ha)
tiene zonificaclén A31(PQ).

Ademds, al 11.6% (971,02 ha} del drea del blogue D con macrozonificacién “Zona de Canservacidn de la
Biodiversidad”, se encuentran dentro dei PUOS con uso de suelo “Recurso Natural / Produccidn Sostenible” y
zonificacién A7(A50002-1).

También se determina gue, ¢l 26.85% (2.358,32 ha) del érea del bloque D con macrozonificacién Usa
sustentable de los recursos naturales”, se encuentran dentro del PUOS con uso de suelo “Recurso Natural /
Produccién Sostenible” y zonificacidn A7(A50002-1).

Ademas, 11.21% (984.22 ha) del drea del bloque D con macrozonificacidn “Uso sustentahle de los recursos
naturales” se encuentra dentro del PUOS con uso de suelo "Proteccién Ecoldgica / Conservacion def Patrimonio
Notural®, de los cuales 8.43% (740.11 ha) tienen zonificacion A7{AS0002-1); y 2.78% (244.10 ha) tiene
zonificacién A31 (PQ).
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Adicionaimente el 0.09% ({8.29 ha) del drea del blogue D con macrozonificacién “Uso sustentable de los
recursos naturales” se encuentra dentro del PUOS con uso de suelo “Recurso Natural no Renovable”, con
zonificacidn A31 (PQ).

Por otra parte, el andlisis del Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo, de la Ord. 192 v la propuesta de ACUS Camino
de los Yumbos determina que el 0.54% {47.53 ha) del 4rea del bloque D con macrozonificacién “Uso especial y
equipamiento” se encuentra dentro del PUOS con uso de suelo "Recurso Notural / Produccidn Sostenible®, con
zonificacion A7(A50002-1).

Ademds, el 0.32% (152,30 ha) del drea del bloque D con macrozonificacidn “Uso especial y equipamiento” se
encuentra dentro del PUOS can uso de suelo “Proteccién Ecoldgica / Conservacidn del Potrimonio Natural”, de
los cuales el 0.22% (19.06 ha) tiene zonificacidn A7{A50002-1); y 0.10% (9.19 ha) tiene zonificacidn A31 (PQ).

Finalmente, existen 200.87 metros cuadrados del area del bloque D con macrozonificacién “Uso especial y
equipamiento” se encuentra dentro del PUOS con uso de suelo “Agricola Residencial” con zonificacién
A3{A2502-10), localizado en la parte sur de Nono, en ef punto AD, tan coma se muestra en la imagen siguiente.
La zonificacldn asignada para este tramo no serfa aplicable por el drea.

Mapa n? 8 Blogue D - punto AD
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Elaboracién: STHV-DMPPS (2013|

Adicionalmente, se determina que 17.83 hectdreas se encuentran fuera de los limites administrativos del
DMQ de acuerdo a !a capa de limites disponible en la Direccién Metropolitana de Paliticas y Planeamiento
del Suelo. De ellas, 17.4 ha se encuentran con macrozenificacion “Zona de Conservacién de la biodiversidad”; y
3.957 m2, tienen macrozonificacién “Usa sustentable de los recursas naturales”. El detalle se encuentra en la
tabla siguiente:
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4. Recomendaciones Generales

DIRECTOR METRO

Atentamente, by,
Arg. Vladipfir Tagia

De forma general, se recomienda que las macrozonificaciones propuestas dentro del ACUS Camino de
fos Yumbos, consideren las condiciones de implantacién de los usos de suelo; cuadros de
compatibilidad de actividades econémicas de usos de suelo ; y coeficientes de ocupacién del suelo y
edificabilidad, que constan de la Ordenanza Metropolitana n2210, detallado en el punto n2 1 del
presente informe.

Se recomienda que la propuesta de Ordenanza de lo ACUS Camino de los Yumbos, incluya un cuadro
de compatibilidades de actividades econdmicas permitidas y prohibidas, las cuales contendrdn las
respectivas tipologfas y parametros de conformidad a lo establecido en el cuadro n? 1 “Listado de
actividades CHU" de la Ordenanza Metropolitana n2210.

De requerirse un cambio de uso de suelo y/o zonificacion de las zonas que poseen uso de suelo
“Proteccion Ecoldgica / Conservacién del Patrimonio Natural”, zonificacidn A31(PQ) por parte de la
Secretaria de Ambiente, se recomienda que se cons'dere los bordes superiores de quebrada, asl como
pendientes, como parametro de delimitacidn de las zonas de proteccién de quebrada.

De requerirse un cambio de uso de suelo yfo zonificacidn de las zonas que poseen uso de suelo
“Recurso Natural No Renovable”, zonificacién A31(PQ) por parte de la Secretaria de Ambiente, se
recomienda que se considere los bordes superiores de quebrada, asi como pendientes, como
pardmetro de delimitacién de las zonas de proteccién de quebrada.

No se recomienda que las zonas con macrozonificacén “Uso especial y equipamiento” dentro de la
propuesta de ordenanza del ACUS Camino de los Yumbas cambien de uso de suelo, puesto que las
actividades a desarrollarse dentro de las mismas, pueden abarcarse coma parte del plan de maneo
del ACUS. Se recomienda se analice el caso particular del punto “)” del bloque B {(mapa n2 5} en la que
la zona propuesta como "Uso especial y equipamiento” se encuentra junto al estadio de Nanegalito.
Se recomienda que para la zona que posee uso de suelo “Agricola Residencial’ con zonificacién
A2(1002-35) y clasificacion RURAL, localizado en el limite oriental de Nanegalito { mapa n2 3}, que
corresponde a 61.143,33 m2, se analice la pertinencia de mantener esta zona dentro de |a propuesta
del ACUS, en razén que con la narmativa vigente, se permite la vivienda unifamiliar o la vivienda
multifamiliar de hasta 4 unidades por lote minimo, con 2 pisos , 35 % de ocupacién en planta bajay un
lote minimo de 1000 m2.

Para la zona que posee uso de suelo “Residencial Urbano 3” con zonificacion D4(D303-80) que consta
en el mapa n? 4, se recomienda que se analice |3 pertinencia de mantener esta zona dentro de la
propuesta del ACUS, en razén que con la narmativa vigente, los coeficientes de ocupacion permite
construccion hasta 3 pisos, con un lote minimo de 300 metros y ocupacion en planta baja del 80%.

Se recomienda gue para la zona gue posee uso de suelo "Agricola Residencial” con zonificacién
A3(A2502-10), localizado en la parte sur de Nono ( mapa n2 8), se realice un ajuste cartografico del
PUOS a los Iimites propuestos de la Ordenanza del ACUS Camino de los Yumbos, una vez gue sea
aprobada, dado que esta zona tiene un drea de 203.87 m2, por lo que la zonificacion con la que
cuenta, resulta inaplicable,

Para las macrozonificaciones que se encuentran fuera de los limites del DMQ, se recomienda éstas

sean ajustadas a | s oficiales, que constan en la Ordenanza Metropolitana n2 002 y cuya
informacig encuentra,disponible en la pégina de Goblerno Abierto.

OLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

ACCION RESPONSABLE | SIGLAUNIDAD | FECHA | SUMILLA
Elaborada por: ing. P.Cubillo i DMPPS 03.05.2018 fara
Aprobado por: _| Arg. V. Tapia DMPPS 09.05.2018

1E




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16

